DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér I/b.

Szam:HIV/12-143/2026.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Dabas Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete 2026. julius 16-4n megtartott

rendes nyilt tilésérdl.

Az iilés helye: Dabasi Polgarmesteri Hivatal HI. emeleti targyald
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Jelen vannak
Képviseld-testiilet tagjai:

- Bennarik Ferenc

- Feldman Laszlo

- Fojta Péterné

- Karlikné Kardos Alexandra

- Kdszegi Zoltan

- Krall Zoltan

-~ Kuli Imre

- Pélink4sné Balazs Tiinde

- Pucsinszki Miklésné

- Révész Karoly

- Soés Gabor

- Szandhofer Janos

Meghivottak:

Rigdné dr. Roicsik Rendta jegyz6
Dabasi Jarasi Hivatal vezet6je

Dr. Halasz Géza Szakorv. Rendelint.

Dabas-Séri Ovoda

Dabasi Egyesitett Ovodék
Kossuth Miivel6dési Kézpont
D.Cs.Gy.Sz.Kézpont.

Rem. Fogy. Napkoziotth.
GYIOK elnéke

SSZOK elnéke

DUNO elnéke

DVRNO elnoke

DIK vezetoje

Dakov Kft.

Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft.
NHSZ Okot Kft

NHSZ Dabas Kft
Orszaggytlesi képviseld

megjelent
megjelent
nem jelent meg
megjelent
megjelent
megjelent
nem jelent meg
megjelent
megjelent
megjelent
megjelent
megjelent

Klemencz Gydrgyné
Mrazné Csernak Ilona
Téth Szilvia

Tapodi Katalin
Berchi Anita

Erdés Csilla
Pokornyik Lilla
Csernak Jozsefné
Grexa Lilija Ivanovna
Olah Gézané
Csernak Rozalia
Marozsi Tamas
Ujvéri Tibor

Hende Maté

megjelent

nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg



Készegi Zoltan polgirmester:
Tisztelettel kszdnti a megjelenteket.

Megéllapitja, hogy az iilés hatarozatképes, mivel 10 £ képviseld megjelent.
Az iilést 9:00 orakor megnyitja.

Modosito javaslatot tesz az eredeti napirendre.

Felvételre javasolja a kbvetkez6 napirendi pontot:

Koszegi Zoltan polgdrmester:
Szavazésra bocséjtja a napirend médosito javaslata elfogadasat.
A képvisels-testiilet 9 igen (egyhangiilagos) szavazattal az alabbi napirendet fogadia el:

NAPIREND

1./A szocidlis ellatasokrol szolo 9/2023. (11.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
Eldad6: Készegi Zoltan polgarmester

2./Az alpolgarmester(ek) illetményének &s tiszteletdijanak megallapitasa
ElSad6: Készegi Zoltan polgarmester

3./Névhasznalat Dabas TV
Eldadd: Révész Karoly az Emberi Eréforras Bizottsag elndke

4 /Manédombi Bolcsde intézmény vezetdi megbizatisa
ElSadé: Révész Karoly az Emberi Er6forras Bizottsag elndke

5./ Polgarmesteri beszamold a két ilés kozt megtett intézkedésekrdl
Eléadé: Kbszegi Zoltan polgarmester

6./Az iskolaorvosi feladat-ellatasi szerzédések modositasa
El8add: Készegi Zoltan polgarmester

7./Dontés a Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérndki szolgdltatds tdrgyi kozbeszerzési eljdras
clinditasarol
El§adé: Kdszegi Zoltan polgarmester

8./Beszamold 51/2026.(111.5.) szama OK. HATAROZATBAN foglalt energetikai beszerzések
megvaldsitasardl
Eldad6: Készegi Zoltan polgarmester

9./Ingatlaniigyek

- Haszonélvezeti jog athelyezésének tigye

- A 7804/2,3 hrsz.-0 ingatlan Ut kialakitdsa

- A dabasi Erkel F. 4. B 1h. 4. em., 14, alaiti lakas ingatlan értékesitésének iigye
- Helyiségbérleti tigyek

Eldado: Bennarik Ferenc, a Gazdasigi Bizottsag elndke

Rt




10./Energiakozdsség létrehozésa targyaban dontéshozas tigye
El6add: Készegi Zoltan polgarmester

11./Wesselényi utca sebesség korlatozasa
FEléado: Koszegi Zoltan polgarmester

y

12./Dabas helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv modositdsanak szitkségességérdl,
Dabas Szdl6hegyi utca és kdrnyezetének a teriiletére (2026-2)
El6adé: Készegi Zoltan polgarmester

13./Déntés a Dabas teleplilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletet érint8 (4 pontos) eseti
modositasaval Osszefiiggésben, a partnerségi egyeztetés lezardsardl és a kérnyezeti
értékelésrdl

Eléadé: Kdszegi Zoltan polgarmester

14./Déntés a Dabas telepiilésrendezési eszkézeinek tobb részteriiletet érinté eseti
modositdsaval Ssszefliggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kdrnyezeti
értékelésrol

Eléado: Készegi Zoltan polgarmester

15./Sebességesdkkentd ntelemek kihelyezése
Eldadd: Készegi Zoltan polgarmeste

ELSO NAPIREND TARGYALASA;
A szocidlis ellatasokrél sz616 9/2023. (I1.14.) 6nkormanyzati rendelet modositisa
Eléadé: Készegi Zoltan polgarmester

Irdsos eléterjesztés a jegyzokonyvhioz mellékelve: HIV/12-144/2026.

Révész Karoly képviseld:
Az Emberi Er6forrds Bizottsig javaslata, hogy ne legyen kiilénvalasztva Dabas, Siri és Gyén,
hanem egységesen minden kérelmez6 300.000 Ft-ban részesiilljon.

Koészegi Zoltan polgiarmester:
Szavazisra bocsatja: A Révész képvild javaslatival kib&vitett rendelet elfogaddsit.
(a szavazasban 10 képvisel$ vesz részt)

A Keépviseld-testiilet 10 igen (egyhangulagos) szavazattal megalkotja:

Dabas Vires Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2026. (VII. 16.)
OnkormanyzatirendeleteA szocidlis ellatasokrél szélé 9/2023. (11.14.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarél

MASODIK NAPIREND TARGYALASA:

Készegi Zoltan polgarmester: Javasolja, hogy a felveit napirendi pontokkal folytassik az
ulest.



Energiakdzisség 1éirehozésa targyaban dontéshozas ligye
Eldadé: Kdszegi Zoltan polgarmester

Irdsos eloterjesztés a jegyzékonyvhiz mellékelve: HIV/12-157/2026.
Koészegi Zoltan polgarmester:

Karlikné Kardos Alexandra képvisel§ asszony hivia fel a figyelmiinket erre az
egyiittmiikddésre, amihez javasolom, hogy csatlakozzon az dnkorményzat.

Kaoszegi Zoltin polgarmester:
Szavazdsra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadasat.
(a szavazdsban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

133/2026. (VIL16.) szami OK, HATAROZAT

Dabas Varos Onkorményzat KépviselS-testiilete csatlakozik az ESNA
projekthez és kifcjezi az energiakzdsség létrehozédsara irdnyuld szandékat,
felhatalmazza Dabas Varos Polgarmesterét, hogy folytassa le az ezzel
kapesolatos targyaldsokat, itja ald a sziikséges dokumentumokat.

Hatarid6: augusztus 31
Felels: polgarmester

HARMADIK NAPIREND TARGYALASA:
Wesselényi utca sebesség korlatozasa
Fl8ado: Készegi Zoltan polgarmester

frasos elterjesztés a jegyz6konyvhiz mellékelve: HIV/12-158/2026.

Kdszegi Zoltan polgirmester:
Lakossagi igény meriilt fel erre a korlatozasra.

Kdiszegi Zoltin polgdrmester:
Szavazdsra bocsdtja: az elSterjesziésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

134/2026. (VIL16.) szamii OK. HATAROZAT

Dabas Véaros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete hozzajérul a Wesselényi utca
(Hrsz.: 2973; 3395; 6721; 6825) 30-as sebesség korlatozasihoz.

Hatéridé: azonnal
Felelds: polgarmester, jegyzd
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NEGYEDIK NAPIREND TARGYALASA:

rrrrr

Sz8l6hegyi utca és kornyezetének a teriiletére (2026-2)
ElSadé: Készegi Zoltan polgarmester

Irasos eléterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: HIV/12-159/2026.
Koszegi Zoltin polgirmester:

Szavazasra boesdtja: az elbterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviselé-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

135/2026. (VI1.16.) szama OK. HATAROZAT

Dabas Viéros Onkorményzat Képviseld-testiilete, a hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzdk
modositasat tartja szilkségesnck és ezzel Osszefliggésben a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitcsének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézmeényekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben (Tr.) foglaltak szerint, a
telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében az alabbiakrdl dont:

a) a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok eseti modositisa indokolt és sziikséges a
Sz6léhegyi uton és kdrnyezetében meghatérozott szabalyozasi vonalak feliilvizsgdlata
érdekében (2026-2);

b) az a) pont szerinti médositds a Tr. 68. § (1) bekezdés a) pont alapjan egyszeriisitett
eljardssal torténik mert az nem tartozik az (1) bekezdés b) pont bb) alpont szerinti
esetkordkbe;

c¢) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozd mellékelt

foépitész feljegyzést.

Dabas Véros Onkorményzat Képvisel§-testiilete jelen déntésével meghatalmazza Koszegi
Zoltan polgarmestert a fentiek szerint meghatirozott, a hatdlyban 1évé teleplilésrendezési
eszkdz6k modositdsaval kapesolatban a szitkséges tervezési és — amennyiben indokot a -
telepiilésrendezési szerzédések megkodtésével, a telepiilésrendezési eljardsok és egyeztetések
lefolytatasaval, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatisaval, valamint az
eljards teljos szakasza alatt, Dabas Varos Onkormanyzat képviseletével.

Hataridé: 2026. december 1.,
Felelds: Polgarmester

OTODIK NAPTREND TARGYALASA:

Déntés a Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletet érinté (4 pontos) eseti
modositasaval Osszetliggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a kornyezeti
értékelésrol

El6adé: Kdészegi Zoltan polgarmester

Irisos el6terjesztés a jegyzdkonyvhéz mellékelve: HIV/12-160/2026.




Készegi Zoltan polgirmester:
Szavazdsra bocséatja: az eléterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazdsban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az aliabbi hatarozatot hozza:

136/2026. (VIL16.) szfimi OK, TATAROZAT |

Dabas Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiilete az 1/2026. (1. 29.) OK. ddntése
figyelembevételével, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok folyamatban 16vo tobb témat
érint6 modositasdval Gsszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz610
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (Tr.) 66. § (7) bekezdése alapjin az aldbbiakrol dont:

a) atervezet Tr. szerinti partnerségi egyeztetése sordn,

a. abeérkezett véleményeket és a valaszokat megismerte,

b. alakossagi forum jegyzokonyvében rogzitett valasszal egyetért:
- a tervezetben szerepl modositd elemekre beérkezett véleményeket elfogadja,
&s felkéri a Tervezét a modositassal tervezett DESZ 38. § 1ij (3a) bekezdésénck
pontositasara;
- a pem a médositd elemekre beérkezett észrevételekkel kapesolatban felkéri a
Polgarmestert és a FGépitészt az irdsbeli valaszaddsra;

c. atervezet partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezérja,

b) a tervezet 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet kornyezeti hatds clddntéscre vonatkozé
megkeresésére az érintett szervek véleményiikben nem tartjak sziikségesnek
kdrnyezeti értékelés készitését, ezzel dsszhangban a széban forgd teleptilésrendezési
eszkozok modositasai tekintetében kdrnyezeti értékelés nem késziil, kornyezeti
vizsgalati eljaras nem kertil lefolytatasra.

Dabas Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete jelen dontésével meghatalmazza a
Polgérmestert a fentiek szerint meghatérozott, a hatalyban 1év telepiilésrendezési eszkdzok
médositaséval kapesolatban a sziikséges telepiilésrendezési eljéras tovébbi szakaszainak és
egyeztetések kezdeményezésével, a telepiilésfejlesztési és teleplilésrendezési feladatok
ellatasaval, valamint az eljards teljes szakasza alatt, Dabas Varos Onkormanyzat
képviseletével, a szikséges dokumentumok alairasaval.

Hatarids: Folyamatosan

Felelds: Polgarmester

HATODIK NAPIREND TARGYALASA:
" Dontés a Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletet érintd eseti moédositasaval
bsszefliggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasardl és a kornyezeti értékelesrol
Fléadé: Koszegi Zoltdn polgarmester

irdsos eléterjesztés a jegyz6kinyvhiz mellékelve: HIV/12-161/2026.

Kiszegi Zoltan polgarmester: ‘
Szavazasra bocsdtja: az cléterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat. i
(a szavazdsban 10 képviseld vesz részt)

A Képvisel6-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alibbi hatarozatot hozza:



137/2026. (VIL16.) szima OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete a 314/2025. (X1, 13.) és 344/2025. (XIL 15.)
OK. déntései figyelembevételével, a hatalyos telepiilésrendezési eszkzok folyamatban 1évé
tobb témat érinté modositasaval Gsszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢s clfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szo10 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (Tr.) 66. § (7) bekezdése alapjan az alabbiakrol
dént:

a) atervezet Tr. szerinti partnerségi egyeztetésc soréan, a partnerektdl észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezérja;
b) a tervezet 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet kérnyezeti hatds eldontésére vonatkozd
megkeresésére soran
ba) a beérkezett véleményeket megismerte,
bb) a beerkezett vélemények alapjan, a 4. mddositss kapesén a tervezett 1t
hatdsainak vonatkozdsaban kornyezeti értékelés késziil a tervezet alatamasztd
munkarészeként. A kérnyezeti értékelés készitésének koltségeit Dabas Véros
Onkorményzata finanszirozza.

Dabas Véros Onkorményzat Képvisel-testiilete jelen ddntésével meghatalmazza a
Polgarmestert a fentiek szerint meghatérozott, a hatdlyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatban a sziikséges telepiilésrendezési eljaras tovabbi szakaszainak és
egyeztetések kezdeményezésével, a kirnyezeti értékelés készitésére vonatkozé szerzédés
alairasaval, a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatasaval, valamint az
cljéras teljes szakasza alatt, Dabas Varos Onkorméanyzat képviseletével, a szitkséges, egyéb, a
targyhoz kapesolodo dokumentumok alafrasaval.

Hatérid6: Folyamatosan

Felel6s: Polgarmester

HETEDIK NAPIREND TARGYALASA:
Sebességesdkkentd telemek kihelyezése

ElSado: Készegi Zoltan polgarmeste

Irisos elterjesztés a jegyzékonyvhioz mellékelve: HIV/12-162/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Kdészegi Zoltin polgirmester:
Szavazaisra bocsitja: az eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel6 vesz részt)

138/2026. (VIL16.) szama OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzatinak képviselS-testiilete elfogadja, hogy a 2370 Dabas,
Alkotmany utcaban a Székely koz keresztezdés elétti szakaszon, az Arpad utca 9-11.
szam alatti ingatlanok elétt, illetve az Arpid utca 59, szam alatti ingatlan elbtt,



valamint a Vacsi uton 3 helyszinen a belteriileti hatar és az Orkényi i elagazas
kdzotti szakaszon sebbeségesdkkentd elemeket helyezzen ki.

Hataridé: 2026.augusztus 31.
Felelds: Alpolgarmester

NYOLCADIK NAPIREND TARGYALASA:
Az alpolgarmester(ek) illetményének és tiszteletdijanak megéllapitisa
El6adé: Kbszegi Zoltan polgirmester

Irasos eléterjesztés a jegyz6kinyvhoz mellékelve: HIV/12-145/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltan polgirmester:
Szavazasra boesatja: az eldterjesztésben szerepl6 hatdrozati javaslat elfogadasat.

(a szavazasban 9 képviseld vesz részt)

A Képviseli-testiilet 9 (egyhangulagos) igen szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:

139/2026. (VI1.16.) szama OK. HATAROZAT

A Képviseld-testiilet!

Palinkasné Balazs Tiinde f64llasu alpolgarmester illetményét az Motv. 80, §. (1)
bekezdése értelmében bruttd 1.601.676.-Ft/hd dsszegben éllapitja meg, mely a
polgarmester illetményének 80 %-a.

2026. julius 1-t6, a 176/2025. (VIL.10.) sz. OK. hatérozat hatdlyat veszti.

Hataridé: 2026. julius 31.
FelelGs: polgdrmester

Kdszegi Zoltan polgiarmester:
Szavazasra bocsitja: az elGterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogaddsat.

(a szavazasban 9 képvisel$ vesz részt)

A Képviseld-testiilet 9 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

140/2026. (VIL16.) szdmi OK. HATAROZAT

A Képviselé-testiilet!

S6s Gabor foallast alpolgarmester illetményét az Motv. 80. §. (1) bekezdése
értelmében bruttd 1.601.676.-Ft/ho dsszegben allapitja meg, mely a polgarmester
illetményének 80 %-a.

2026. julius 1-t6l, a 82/2026. (V.28.) sz. OK hatérozat hatalyat veszti.

Hatarid6: 2026. jalius 31.
Felel8s: polgarmester



Koszegi Zoltin polgdrmester:
Szavazisra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazésban 9 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 9 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

141/2026. (VIL16.) szimt OK. HATAROZAT

A Képviselo-testiilet!

Feldman Lészl6 tdrsadalmi megbizatasa alpolgarmester tiszteletdijat az Motv. 80. §.
(2) bekezdése értelmében bruttd 900.943.-Ft/ho dsszegben allapitja meg.

2026. julius 1-t61, a 178/2025. (VIL10.) sz. OK. hatdrozat hatlyat veszti.

Hatarid6: 2026. julius 31.
Felel6s: polgarmester

Készegi Zoltin polgirmester:
Szavazasra bocsitja: az cldterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviselé-testiilet 9 igen 1 nem szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

142/2026. (VIL16.) szama OK. HATAROZAT

- A Képvisel-testiilet! )
2026. julius 1-t61, a 174/2025. (VIL.10.) sz. OK hatdrozatot visszavonja.

Hatéaridé: 2026. julius 31.
FelelGs: polgarmester

KILENCEDIK NAPIREND TARGYALASA:
Névhasznalat Dabas TV
El6adé: Révész Kéaroly az Emberi Er6forrds Bizottsag elnike

Irasos cl6terjesztés a jegyz6konyvhiz mellékelve: HIV/12-146/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koészegi Zoltin polgirmester:
Szavazisra bocsatja: az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel8 vesz részt)

A Képviselé-testiilet 10 (egyhangiilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:
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43/2026. (VIL16,) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete engedélyezi a Dabas név
hasznalatdt a Dabas TV miisorszolgaltatasa soran.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

TIZEDIK NAPIREND TARGYALASA:
Manédombi Boles6de intézmény vezetdi megbizatasa
Eléado: Révész Karoly az Emberi Erdforras Bizottsag elndke

Trdsos cliterjesztés a jegyzékonyvhiz mellékelve: 12-147/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltian polgarmester:
Szavazdsra bocsatja: az eldterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadasat.
(a szavazisban 10 képvisel$ vesz részt)

A Képvisels-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alibbi hatirozatot hozza:

144/2026. (VIL16.) szamii OK, IATAROZAT

Dabas Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilet, elfogadja, hogy a
,Manédombi Bélcsdde bélesbdevezetd (magasabb vezetd) beosztas
ellatasara” targyn, a személyiigyi kozpont honlapjan 2026. médjus 09-¢n a
152284 sorszamon meghirdetett palyazatra beérkezett palyazatot -Géncziné
Sérvéri Gabriella, a Magyar Béles6dék Egyesiilete altal kijelolt szakértd
véleménye alapjan- érvénytelennek nyilvianitsa,

Hatarid6: azonnal
Felelds: elndk

Kiszegi Zoltan polgarmester:
Szavazdsra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadasat.

(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képvisel-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

145/2026. (VIL16.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testilete 2026.09.01-
2028.08.31. kézotti idészakra Jurdcsik Andredt (2370 Dabas, E16d vezér
ttja 4. fsz 1.) bizza meg a Man6dombi Bélesdde intézményvezetdi
feladatainak ellatdséval.

Hataridé: azonnal
Felelds: elndk

LR e R ot 7. e



11

Kdészegi Zoltan polgirmester:
Szavazisra boesatja: az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel$ vesz részt)

A Keépviseld-testiilet 10 (egyhangtlagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

146/2026. (VI1.16.) szami OK. HATARQZAT

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete a Manodombi Béleséde
mtézmenyvezetbjének illetményét 2026. 09.01-t81 az alabbiak szerint

allapitja meg.

Alapilletmény 718.000.-
Magasabb vezet6i potlék 50.000.-
Balesdei potlék — pedagdgus munkakor 123.200.-
Osszesen: 891.200.-

Hatarid6: azonnal
Felelds: elndk

TIZENEGYEDIK NAPIREND TARGYALASA:
Polgarmesteri beszamold a két tilés kdzt megtett intézkedésekrdl
Eléado: Koszegi Zoltan polgarmester

Irisos eléterjesztés a jegyz6konyvhoz mellékelve: HIV/12-148/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltin polgarmester;
Szavazdsra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 10 (egyhangiilagos) igen szavazattal az alibbi hatarozatot hozza:

147/2026. (VIL16.) szimi OK. HATARQZAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a Polgdrmesteri
beszamoldt a két tilés kozt megfett intézkedésekrl.

Hat4rid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

TIZENKETTEDIK NAPIREND TARGYALASA:
Az iskolaorvosi feladat-ellatasi szerz8dések modositasa
Elbado6: Kdszegi Zoltan polgarmester
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rasos eléterjesztés a jegyzékonyvhoz mellékelve: HIV/12-149/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltan polgarmester:
Szavazasra bocsatja: az elbterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képvisel§-testiilet 10 (egyhangnlagos) igen szavazattal az aldbbi hatarozatokat hozza:

148/2026. (VIL16.) szami OK., HATAROZAT

1. A Képviseld-testillet jovahagyja az ACCOMED Kift.-vel (képviseletében: Dr. Piri
Aniké) 2024. november 1. napjan hatdlyba Iépett iskolaorvosi feladat-ellatasi
szerz$dés kozds megegyezéssel torténd megszintetését 2026. augusztus 2. napjival.

2. A Képviselo-testiilet jovdhagyja és elfogadja a mellékelt, a Dr, Halasz Géza

Szakorvosi Rendeldintézet alkalmazasaban all6 iskolaorvossal kotendé feladat-ellatasi

szerzodést.

3. Felkéri a polgirmestert a szerz0dés megsziintetésérol sz6lo dokumentum, valamint az

uj feladat-ellatasi szerz6dés alairasara.

Hataridé: 2026. jalius 16.
FelelGs: Polgarmester

TIZENHARMADIK NAPIREND TARGYALASA:

Dontés a Miszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgdltatds idrgyi kdzbeszerzési eljaras
elinditasarol

El6add: Készegi Zoltan polgarmester

irasos eléterjesztés a jegyz6konyvhiz mellékelve: HIV/12-150/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Készegi Zoltin polgdrmester:
Szavazdsra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel$ vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:
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149/2026. (VIL16.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete dént a Miszaki
ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgaltatas targy kozbeszerzési eljaras
hirdetménnyel térténd meginditasardl, s jovahagyja a mellékletet
képezd eljarasinditd iratokat. Felhatalmazza a Polgarmestert az eljaras
elézetes folyamatba épitett ellenbrzése altal kért, ill. az eljaras
ajanlattételi szakaszaban sziikségessé valdo modositasokrol térténd

dontéshozatalra.

Hataridd: 90 nap
Felel8s: Polgarmester

TIZENNEGYEDIK NAPIREND TARGYALASA:

Beszamold 51/2026 (TIL5.) szami OK. HATAROZATBAN foglalt energetikai beszerzések
megvalositasarol

El6ado: Készegi Zoltdn polgarmester

frisos el6terjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: HIV/12-151/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.

Koszegi Zoltin polgarmester:
Szavazasra bocsatja: az eléterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviselo-testiilet 10 (egyhangulagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

150/2026. (VIL.16.) szimi OK, HATAROZAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete megtargyalta a csoportos energetikai
kozbeszerzés lezarasardl szol6 tajékoztatot, és az eljaras nyertesével, az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt.-vel kdtends, 2027, januar 1-jét61 hatalyos villamosenergia- és
foldgazszolgaltatasi szerz6dések tartalmat jovahagyja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dések (villamosenergia,
kozvilagitas, foldgaz) alairaséra.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

TIZENOTODIK NAPIREND TARGYALASA:
-Ingatlaniigyek
Eléado: Bennarik Ferenc, a Gazdasagi Bizottsag elndke

- Haszonélvezeti jog athelyezésének ligye

frasos eloterjesztés a jegyzokonyvhiz mellékelve: HIV/12-152/2026.
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E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el,

Kdiszegi Zoltin polgarmester:
Szavazasra bocsatja: az eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogaddsat.
(a szavazasban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alibbi hatirozatot hozza:

151/2026. (VIL16.) szami OK. HATARQZAT

Dabas Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete hozz4jérul, mint a dabasi
1388 hrsz.-0, lakéhaz, udvar megnevezésii, 839 m? nagysagu ingatlan 4
hanyadanak tulajdonosa, és a dabasi 639 hrsz.-(i, lakéhédz, udvar megnevezeést,
1403 m?* nagysagu, 1/1 hdnyaddnak tulajdonosa, hogy a 639 hrsz.-u ingatlanon
16v6 holtig tartd haszonélvezeti jogot (tulajdoni lap IIL rész 6. pont) 4thelyezze a
dabasi 1388 hrsz.-0 ingatlan % tulajdoni hdnyadara Turcsan Kaéroly (sziil.
hely,idé: Budapest, 1959.06.22, anyja neve: Viszkok Zsuzsanna, cim: 2371
Dabas, Nyar utca 28.) részére.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerz0dés aldirasara és a véltozds ingatlan-
nyilvantartasi atvezetéséhez.

A szerzBdéskészités kiltségeit az Onkormanyzat viseli.

Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

- A 7804/2,3 hrsz.-0 ingatlan Gt kialakitdsa

Koszegi Zoltan polgarmester:
Szavazasra bocsatja: az eldterjesztésben szerepld hatarozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangiilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

152/2026. (VIL16.) szamia OK. HATARQZAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képvisel$ — testiilete hozzajarul a dabasi
7803/2 hrsz.-01, 9460 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlanbél a 81 m? nagysdgd terillet dtaddsdhoz a kialakulandé 7804/2
hrsz.-0 kivett helyi kézit teriiletéhez, cserébe hozzajarul a 7804 hrsz.-(.
kivett beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanbdl a 222 m?* nagysagi
teriilet dtadasahoz a DBS Uzletsor Kt. részére.

Az énkormanyzatnak atadott 81 m? nagysdgu teriilet és az 6nkorméanyzat
altal atadott 222 m? nagysagu teriilet értéke azonos, azaz brutté 405 000
Ft.

Osszességében a Kft. a mar kordbban 4tadott 818 m? és a most atadando
teritlettel dsszesen 899 m? nagysagl teriiletet ad 4t az Onkorményzatnak.

T T T T, s
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A KépviselO-testillet hozzdjarul az E-7/2026, 617.314/26 szamu
zéradékolt vdaltozasi vazrajz szerinti telekalakitdshoz és a megszerzett
engedé€ly alapjan annak atvezetéséhez.,
Nem keriil ataddsra a Kft. részérl a kialakulandé 7803/2 hrsz.-t

ingatlanbé] az Onkorméanyzat részére az 1047 m? nagysagu teriiletrész, de
a zdldteriilet hatlyos Szabélyozasi Terv szerinti kialakitdsanak kéltségei a
DBS Uzletsor-t terheli, valamint a mindenkori tulajdonost terheli a
z6ldfeliilet karbantartasi kotelezettsége, kbltsége, ill. esetleges kdzterhei.
Felhatalmazza a Polgarmester Urat a megdallapodds aldirdséra, és
hozzdjarul a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez. A szerzddés
készitésének koltségeit a Kit. viseli.

Hataridé: azonnal

Felelds: polgarmester

- A dabasi Erkel F. 4. B 1h. 4. em. 14, alatti lakds ingatlan értékesitésének tigye

Készegi Zoltan polgarmester:
Szavazasra bocsatja: az elterjesztésben szerepld hatérozati javaslat elfogadésat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviselé-testiilet 9 igen 1 nem szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

153/2026. (VIL16.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkorményzatéanak Képvisels — testiilete hozzijirul a dabasi
2443/4/A/14 hrsz.-0, 50 m? nagysigt, lakds megnevezés(, természetben a
Dabas, Erkel Ferenc utca 4. B lh. 4. em. 14. ajté alatti ingatlan
értckesitéséhez,

Az ingatlan vételara 46 000 000 Ft, melybdl 4,6 millié forint el6legként
keriil megfizetésre a fennmaradé rész pedig 2026.09.16-ig keriil
megtéritésre.

Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerz6dés alairdsara, és hozzajarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A szerzddés készités koltsége a vevdit terheli.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

- Helyiségbérleti igyek
Készegi Zoltin polgirmester:

Szavazasra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazasban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangilagos) igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:
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154/2026. (VI11.16.) szamia OK. HATARQZAT

Dabas Véaros Onkorményzatinak Képviseld - testillete hozzajarul a 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/b, 2267/2 hrsz.-(i, 43 m* nagysagl iroda helyiség bérbe
addsdhoz az Orszdggy(lés Hivatal & a tényleges bérlé Hende Maté
orszaggyilési képvisel6 szamara.

A bérleti dij a kéziizemi koltségekkel egyiitt brutté 281 291+ AFA Ft/ho.
Felhatalmazza a Polgarmestert a megéllapodds aldirasara.

Ezzel a 126/2026. (V1.25.0 Ok. hatarozat hatalyat veszti.
Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Koszegi Zoltan polgiarmester:
Szavazisra bocsitja: az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazdsban 10 képvisel§ vesz részi)

A Képviseli-testiilet 10 (egyhangiilagos) igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

155/2026. (VI1.16.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Viaros Onkorméanyzatinak Képviselé — testiilete hozzajarul a 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/b, 2267/2 hrsz.-0i, 21 m® nagysagl iroda helyiség bérbe
addsdhoz Dr. Jelenek Janos részére, ligyvédi iroda céljabol.

A bérleti dij brutté 133 350 Ft/hd, valamint a kéziizemi kdltségek dija.
Felhatalmazza a Polgarmestert a megallapodas alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel&s: polgarmester

Koészegi Zoltan polgarmester:
Szavazdsra bocsatja: az elGterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.
(a szavazésban 10 képvisel$ vesz részt)

A Keépvisel-testiilet 10 (egyhangiilagos) igen szavazattal az aldbbi hatirozatot hozza:

156/2026. (VIL.16.) szAma OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzatinak Képvisel6 — testiilete hozzdjarul a dabasi
2267/1 hrsz.-4, 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, varoshaza épiiletében talalhato
124,81 m? nagysagh helyiségeinek bérbe addsihoz a Dabas Sportesarnok Kit.
részére, a Dabas Radié miikodtetése céljabol.

A bérleti dij 36.355 Ft + afa/ho, a bérleti id6 hatarozatlan idSre szol.
Felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerz6dés médositasanak alairdsara.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester
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Koszegi Zoltan polgirmester:
Szavazasra bocsatja: az elSterjesztésben szerepld hatdrozati javaslat elfogadasat.

(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangiilagos) igen szavazattal az alabbi hatirozatot hozza:

157/2026. (VIL.16.) szimi OK. HATAROZAT

Dabas Viaros Onkormanyzaténak Képviseld — testillete hozzdjarul a dabasi
2267/1 hrsz.-4, 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, varoshaza épliletében taldlhatd
7,91 m* nagysagd helyiségének bérbe adasdhoz a Pest Varmegyei
Kormdnyhivatal részére, a Gyamiigyi és Igazsigiigyi Fdosztilyanak Partfogd
Felligyeldi Osztaly Dabasi Teriileti Trodajanak miikGdtetése céljabol.
A bérleti id6 hatarozatlan id6re szdl tovabbra is.
A bérlemény téritésmentes, hivatkozva:
A 40/2017.(X.30.) sz. az dnkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas
szabalyair6l sz616 rendelet szerit:
~Az Onkormanyzat tulajdonat képez6 nemzeti vagyont Ingyenesen csak
térvényben meghatarozott esetekben kizdrblag kozfeladat és a lakossag
kozszolgaltatasokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok ellatdsdhoz sziikséges
infrastruktura biztositasa vagy kozérdek( tevékenység végzése céljabol lehet
hasznositani.”
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény I1.
Fejezetének Onkorméanyzati feladat- és hatdskorok
13. § (1) A helyi kéziigyek, valamint a helyben biztosithaté kdzfeladatok
korében ellatandd helyi 6nkormanyzati feladatai koziil:
9. pont: lakas- és helyiséggazdalkodas;
Felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerz6dés modositasanak alairasdra.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Koszegi Zoltan polgirmester:
Szavazasra bocsatja: az elSterjesztésben szerepld hatirozati javaslat elfogadésat.
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 (egyhangiillagos) igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

158/2026. (VIL16.) szimtu OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzatinak Képviseld — testillete hozzdjarul a dabasi
2256/37 helyrajzi szamon felvett, természetben 2370 Dabas, Sportcsarnok utca
1., kivett tornacsarnok megnevezésti, ,,C” tipust tornaterem hasznalatba
adasdhoz a Monori Tankeriileti Kézpont kéznevelési feladatai -a mindennapos
testnevelés €s a tanoran kivilli egyéb foplalkozasok kotelezd feladatainak —

ellatdsa szamara a Dabasi Tancsics Mihaly Gimnazium részére.
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A hasznalati dij: bruttd 6 870 Ft/6ra, 180 tanitasi nap (napi 6,5 ora) esetén brutto
803 790 Ft/ hé. A hasznalati id6: 2026. 09.01. napjatél 2027, 06. 18. napjaig tart.
Felhatalmazza a Polgarmestert a jelen megallapodas alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Kaszeoi Zoltan polearmester:
Megkdszini a részvételt az ilést 11:15 érakor bezdrja.
Zart {ilést rendel el.

Kmit.

-\ ¢
Rilgﬁfh”fi Roicsik Renita Készegi Zoltan
jegyzo polgarmester

T T e T T e
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Dabas Viros Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete
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Polgarmesteri Hivatal dolgozoi:
Rigoné dr. Roicsik Rendta jegyzo

Babel Melinda
Gazdasagi Irodavezetd

Meghivottak:

Dabasi Jarasi Hivatal vezetoje

Dr. Halasz Géza Szakorv. Rendeldint.
Dabas-Séri Szlovik Nemzetiségi Ovoda
Dabas Egyesitett Ovodak

Kossuth Mivelddési Kézpont

D.Cs.Gy.Sz. Kozpont
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SSZOK elnike
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-143/2026. Térgy: Meghivo

MEGHIVO

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
2026.07.16-4n (csiitortok) 9:00 érai kezdettel
rendes tilést tart, MELYRE TISZTELETTEL MEGHIVOM,

Az iilés helye: Polgiarmesteri Hivatal I11. emeleti tirgyal6
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

NAPIREND

1./A szocialis ellatasokrol sz016 9/2023. (11.14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa
El6ado; Koszegi Zoltan polgarmester

2./Az alpolgarmester(ek) illetményének és tiszteletdijanak megallapitasa
El6adé: Készegi Zoltan polgirmester

3./Névhasznalat Dabas TV
Elgado: Révész Karoly az Emberi Er6forras Bizottsag elndke

4./Mano6dombi Bélesdde intézmény vezetdi megbizatasa
Eldado: Révész Karoly az Emberi Erbforras Bizottsag elndke

5./ Polgarmesteri beszamold a két ilés kozt megtett intézkedésekrdl
El6add: Kdszegi Zoltan polgirmester

6./Az iskolaorvosi feladat-ellatisi szerz6dések modositasa
El6ado: Készegi Zoltan polgarmester

7./Dontés a Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérniki szolgditatds targyn kzbeszerzési eljaras
elinditasarol
El6add: Kbszegi Zoltan polgarmester

8./Beszamol6 51/2026.(11L5.) szanmi OK. HATAROZATBAN foglalt energetikai beszerzések
megvalositasarol
El6adé: Kbszegi Zoltin polgarmester

9./Ingatlaniigyek

- Haszonélvezeti jog athelyezésének iigye

- A 7804/2,3 hrsz.-u ingatlan 0t kialakitdsa

- A dabasi Erkel F. 4. B 1h. 4. em. 14. alatti lakas ingatlan értékesitésének igye



- Helyiségbérleti tigyek
Eléadé: Bennarik Ferenc, a Gazdasagi Bizottsag elndke

10./ 106/2026. (V.28.) szami OK. HATAROZAT moédositasa (zart)
El6ado: Készegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2026.07.10.

K&szegi Zoltan sk.

polgarmester



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam: HIV/12-144/2026.

ELOTERJESZTES
A szocidlis ellatasokrol sz616 9/2023. (11.14.) inkormanyzati rendelet médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A szocialis ellatasokrdl sz6l6 9/2023. (I1.14.) dnkormanyzati rendelete az els6 lakashoz jutdkat
tAmogatasban részesiti. A tdmogatas egydsszegll ¢és vissza nem téritends, melynek Osszege
Dabas kdzponti varosrészében 250.000 Ft, Dabas-Séri, Dabas-Besny8, Dabas-Gydn, Dabasi-
sz016k varosrész esetén 300.000 Ft.

A rendelet médositidsival pontositdsra keriilne, hogy azok a hazasparok részesiilnének elsé

lakashoz jutok tAmogatasaban, akik legalabb harom éve bejelentett dabasi lakosok.,

Kérem a KépviselG-testiiletet, szavazzon a rendelet médositasarol!

Dabas, 2026. julius 9.

Koszegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva: SL 1 M
Rig6h& dr. Roicsik'Renita
jegyzo

Térgyalta, véleményezte:

Az elbterjesztést készitetie: Hatésagi Iroda

Az elbterjesztés nyilt iilésen targyalhatd.

A dontés elfogadisihoz mindsitett tobbség szitkséges.



Melleklet

Dabas Viros Onkormanyzat Képvisel6- testiiletének ...... foviran ( ) Onkormanyzati
rendelet- tervezete a szocidlis ellitasokrdl sz616 9/2023. (I1.14.) rendelet modositasirél

[1] A rendelet médositasanak a célja, hogy azok a dabasi hazaspérok részesiiljenek az elsé
lakdshoz jutok tAmogatisaban, akik legalabb hirom éve dabasi lakosok.

[2] Dabas Varos Onkorményzatinak Képvisel§-testiilete a szocidlis igazgatasrol és a szocidlis
ellatasokrol sz616 1993, évi IIL. torvény 1. § (2) bekezdésében, 10. § (1) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdés b) pontjdban, 26. § - dban, 32. § (1) bekezdés b) pontjaban, 32. § (3) bekezdésében,
45. § (1) bekezdésében, 48. § (4) bekezdésében, 92. § (1) — (2) bekezdésében meghatirozott
feladatkdrében, valamint a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX.
térvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, és az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatirozott eredeti jogalkot6i hataskdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.8 A szocidlis ellatisokrdl szolé 9/2023. (I1.14.) dnkormanyzati rendelet 20.§ (1)
bekezdése helyébe a kdvetkezd 1ép:

,20.§ (1) Dabas Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testillete cls6 lakdshoz jutdk
tamogatdsaban részesiti azokat, a legalabb hirom éve bejelentett lakcimmel rendelkezd

dabasi hazasparokat, akik Dabas Vérosban szeretnének letelepedni, illetve itt
szeretnének élni. A tdmogatds megallapitasa ingatlanonként torténik.”

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.

Dabas, 2026. julius

Rigéné dr. Roicsik Renata Készegi Zoltan
jegyzb polgarmester

e e e s T e



ALTALANOS INDOKLAS

A szocialis ellatasokrol sz6lé 9/2023. (H.14.) onkormanyzati rendelete az €ls6 lakashoz jutdkat
tamogatasban részesiti. A tdmogatds egyOsszegli és vissza nem téritendd, melynek Gsszege
Dabas kbzponti varosrészében 250.000 Ft, Dabas-Sari, Dabas-Besny$, Dabas-Gy6n, Dabasi-
sz010k vérosrész esetén 300.000 Ft,

A rendelet modositédsdval pontositasra keriilne, hogy azok a hazasparok részeslilnénck els§

lakéshoz jutdk tdmogatisaban, akik legaldbb harom éve bejelentett dabasi lakosok.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ A legalibb hdrom éve bejelentett dabasi hdzasparok jogosultak az elsé lakoshoz jutdk
tamogatasara.

2.§ Hatalyba léptet6 rendelkezés.



ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Dabas Viaros Onkormanyzatinak a szocidlis elldtasokrol szolo onkormdnyzati rendelet
médositasdhoz (a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (2) bekezdése alapjan)

ElSzetes hatasvizsgalati lap
1. Téarsadalmi, gazdasdgi és kdltségvetesi hatdsa
A rendelet médositasaval a tiamogatottak kore cskken.

2. Kornyezeti és egészségligyi hatasa:
A rendelet-tervezet elfogaddsanak nincs.

3. Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsa:
A rendelet-tervezet elfogadasanak nincs adminisztrativ hatésa.

4. A jogszabily megalkotisinak szilkségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak varhato
kovetkezmenyei:
Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény

5. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételei:
A jogszabély alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, thrgyi és pénziigyi feltctelek
adottak.

e ——



DABAS VAROS POLGARMESTERE
Szam: HIV/12-157/2026.

ELOTERJESZTLS
Energiakozisség létrehozasa targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!
SOLARTECH Nonprofit Investment Kft. ezliton egylittm{(ikddési javaslatot kivan tenni Dabas Varos

. Onkorményzata részére olyan megtijuldenergia-termelési és energiataroldsi fejlesztések eldkészitésére
és megvaldsitdsara, amelyek hosszi tavon hozzdjarulhatnak a telepiilés energiabiztonsaganak
noveléséhez, az Snkormanyzati kiadasok csdkkentéséhez, valamint a fenntarthatésagi és klimavédelmi
célok eléréséhez.

Javaslatunk egy olyan korszer(i energetikai infrastruktira kialakitasara iranyul, amely a meg@juld
energiaforrasok — elsdsorban napelemes rendszerek — &s a hozzajuk kapcsol6dé encrgiatarolasi
megoldasok integralt alkalmazasan alapul,

Az egyiittmiikodés lehetséges teriiletei

1. Onkormanyzati ingatlanok és teriiletek hasznositisa

A fejlesztések megvaldsitisa érdekében javasoljuk az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd, energetikai
célokra alkalmas teriiletek, valamint kdzintézmények, sportlétesitmények és egyéb kozépiiletek
tetofeliileteinek vizsgalatat és bevonasat a projektbe.

2. Energiabiztonsag és koltségmegtakaritas

A helyben megtermelt és tarolt villamos energia lehetdséget teremthet arra, hogy az 8nkorményzati
intézmények energiaellatisa részben vagy egészben meghjuld forrasbdl torténjen. Ez hosszi tivon:
» mérsékelheti az Snkormanyzat energiakoltségeit;

« cstkkentheti a kiilsé energiaforrasoktdl vald fliggbséget;

» ndvelheti az energiaellatas biztonsagat;

« mérsékelheti az energiadrak valtozasabdl eredé kockazatokat;

* pénziigyi forrasokat szabadithat fel mas teleptilésfejlesztési célok megvaldsitdsara,

» cldsegitheti a Dabas Varos Energiakozosségének létrehozasat az Snkorményzat, a helyi
véllalkozasok és a lakossag egytittmikodésével.

3. Fenntarthatdsag és telepiilési ériékteremiés

A fejlesztés hozzajarulhat Dabas véaros klimavédelmi és fenntarthatosigi célkitlizéseihez, valamint
erésitheti a telepiilés innovativ, kGrnyezettudatos arculatat. A projekt mintaként szolgilhat mas
Onkormanyzatok szamara is a z4ld Atallas tertiletén,

Finanszirozasi lehetéségek

A beruhazisok megvaldsitisa — a projekt részletes kidolgozasat kdvetben — palyazati,
befektetdi vagy egyéb kiilsé finanszirozasi forrasok bevonasaval térténhet, ezaltal
minimalizdlva az énkormanyzat kézvetlen beruhazasi terheit.

A kezdeményezés tovabbi elénye, hogy lehetdséget teremthet egy helyi energiakz0sség
létrehozasara, amely az 6nkormanyzat, a helyi vallalkozasok és a lakossag aktiv részvételével
milk6dhet. Az energiak6z6sségi modell eldsegitheti a helyben termelt energia hatékony
felhasznalasat, ndvelheti az energiafiiggetienséget, valamint er8sitheti a kdzosségi
egyuttmiikodést és az energiatudatos szemléletet.

A projekt dsszhangban 4ll Magyarorszig és az Eurdpai Unid energiafiiggetlenségi,
klimavédelmi és dekarbonizicios célkitlizéseivel, valamint illeszkedhet a jelenlegi és a
jovOben meghirdetésre keriilé hazai és eurdpai uniés tAmogatasi programok prioritasathoz.
Ennek készonhetden Dabas véarosa a fenntarthatd energetikai fejlesztések egyik
mintaprojektjévé valhat a térségben.

Kérem a Képvisclo-testiiletet, szavazzon a hatirozati javaslat elfogadasarol!



HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete csatlakozik az ESNA
projekthez és kifejezi az energiakdzosség létrehozasara iranyuld szdndekat,
felhatalmazza Dabas Varos Polgérmesterét hogy folytassa le az ezzel
kapesolatos targyaldsokat, {rja ald a sziikséges dokumentumokat.

Hatarid6: augusztus 31
Felel6s: polgarmester
Dabas, 2026. julius 16.

Kdészegi Zoltan s.k
polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva: -\ ?Q&‘L
Rigér%’\d?. oicstk Rendta
jegyzd

Az elbterjesztést készitette: Rigoné
Az elbterjesztés nyilt Uilésen targyalhato.
A dontés elfogadasihoz mindsitett tGbbség nem sziikséges.



ARCHENERG
h  METAL

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Polgarmester Ur!

A SOLARTECH Nonprofit Investment Kft. ezlton egyiittmikddési javaslatot kivan tenni Dabas Varos
Onkorméanyzata részére olyan megfjuléenergia-termelési és energiatdroldsi fejlesztések elokészitésére
és megvaldsitasdra, amelyek hosszi tavon hozzéjarulhatnak a teleplilés energiabiztonsaganak
niveléséhez, az dnkormanyzati kiadasok cstkkentéséhez, valamint a fenntarthatosagi és klimavédelmi
célok eléréséhez,

Javaslatunk egy olyan korszerii energetikai infrastruktira kialakitasara irdnyul, amely a megQjuld
energiaforrasok — elsésorban napelemes rendszerek — és a hozzajuk kapcsolddé energiatarolasi
megoldasok integralt alkalmazasén alapul.

Az egyiittmiikodés lehetséges teriiletei

1. Onkormanyzati ingatlanok és teriiletek hasznositisa

A fejlesztések megvalositisa érdekében javasoljuk az dnkorményzat tulajdonaban 1év, energetikai
célokra alkalmas teriiletek, valamint kdzintézmények, sportlétesitmények és egyéb kozépiiletek
tetofelileteinek vizsgalatat és bevonasat a projektbe.

2, Energiabiztonsig és koliségmegtakaritas

A helyben megtermelt és tarolt villamos energia lchetdséget teremthet arra, hogy az énkorményzati
intézmények energiaellatdsa részben vagy egészben meglijuld forrashol térténjen. Bz hosszl tavon:

» mérsékelheti az 6nkormanyzat energiakdltségeit;

+ csildentheti a kiilsé energiaforrasoktdl valo fiiggbséget;

+ nivelheti az energiacllatas biztonsagat;

» mérsélelheti az energiadrak valtozdsabdl eredd kockazatokat;

+ pénziigyi forrasokat szabadithat fel més telepiiléstejlesziési célok megvaldsitisara;

* eldsegitheti a Dabas Véros Energiakzosségének 1€trehozasat az dnkormdanyzat, a helyi
vallalkozisok és a lakossag egylittmiikodésével.

3. Fenntarthatosiag és telepiilési értékteremtés

A fejlesztés hozzdjarulhat Dabas varos klimavédelmi és fenntarthatosagi célkitlizéseihez, valamint
erdsitheti a telepiilés innovativ, kbrnyezettudatos arculatit. A projekt mintaként szolgélhat mas
dnkormanyzatok szamaéra is a z6ld atallas teriiletén,

Archenerg-Metal Egyeslilt Nemzetkézi MegUjulé Energetikai Gépipari és EpitSipari Innovaciés
Klaszter
Archenerg-Metal United Infernational Innovative Cluster for Renewable Energy and Building Trade
HU 6721 Szeged, Vadasz utca 5. 1.emelet 2.
infodbarchenarg eu www_archenerg.eu




ARCHZENERG
- METAL

Finanszirozisi lehetdségek

A beruhédzasok megval6sitasa — a projekt részletes kidolgozasat kdvetden — palyazati, befektetdi vagy
egyéb kiilsd finanszirozasi forrasok bevondsdval tisrténhet, ezaltal minimalizilva az nkorméanyzat
kozvetlen beruhazasi terheit.

A kezdeményezés tovabbi eldnye, hogy lehetdséget teremthet egy helyi energiakzosség létrehozdsara,
amely az 6nkormanyzat, a helyi véllalkozdsok ¢és a lakossag aktiv részvételével miikidhet. Az
energiakdz6sségi modell elosegitheti a helyben termelt energia hatékony felhaszndldsat, ndvelheti az

energiafiiggetlenséget, valamint erdsitheii a kdzOsségi egyiittmiktdést és az energiatudatos szemléletet.

A projekt dsszhangban 41l Magyarorszag és az Europai Uni6 energiafliggetlenségi, klimavédelmi és
dekarbonizicios célkitlizéseivel, valamint illeszkedhet a jeleniegi és a jov6ben meghirdetésre keriild
hazai és eurdpai unids tdmogatasi programok prioritdsaihoz. Ennek készonhetéen Dabas varosa a
fenntarthatd energetikai fejlesztések egyik mintaprojektjéve valhat a térségben.

Bizunk abban, hogy kezdeményezéstink felkelti Dabas Varos Onkormanyzaténak érdeklédését, és
lehetdség nyilik egy személyes egyeztetésre a fejlesztési lehetoségek részletes bemutatésa érdekében.

Kaszénjilk megtiszteld figyelmilket, és varjuk szives visszajelzésiiket.
Dabas, 2026. julius 06,

Tisztelettel:_

Cpt (e

Gonda Andras
ligyvezetd

SOLARTECH Nonprofit Investment Kft.

Archenerg-Metal Egyestilt Nemzetkozi Megljulé Energetikai Gépipari és Epitipari Innovécios
Klaszter
Archenerg-Metai United International innovative Cluster for Renewable Energy and Building Trade
HU 8721 Szeged, Vadasz utca 5. 1.emelat 2,

info@archenerg.ey www. archenerg.eu
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BEFEKTETESI IGENYEK

T —=COW

Az EU villamosenergia-rendszereiben a megCjulé villamos energia akdr 25%-a is
veszélybe kerllhet 2 kereslet és a kinalat kézotti mwdm«mmgwmﬁ .

Az energiatiroldsi megolddsok kritikus fontossiglak a megijuld energiaforrasok —ardnyanak
tovdbbi ndvelése szempontjdbol az energiamixben, stabilizdlva az dringadozdsok és a
negativ arak altal egyre inkabb érintett piacokat. o

A kkv-k, kiillondsen a kevésbé fejlett régidkban, nem rendelkeznek sem a tékével, sem a

tudassal az energiataroldsi technolégidk kiterjesztéséhez és/vagy bevezetéséhez,
ezért elengedhetetlen az interregiondlis egyiittmikddés és az EU-szint(i értéklanc-
integracio. o
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ENSA azonosité

.
o-@<e 27 partner

» 11 EU-orszag
* 19 partner kevésbé fejlett és atmeneti régiokbol
* 7 partner fejlettebb régidkbol
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ENSA ENERGY STORAGE SOLUTIONS PORTFOLIO z,/////JJ/@H

N —CCN

Rovid tavi tarolasi megoldasok, amelyek alkalmasak a hdlézati frekvencia szabdlyozasdra:
¢ Szupervezetd migneses energiatdrolas
+ Hagnesesen lebegf lendkerék

KOZEPTAVU taroldsi megoldasok, alkalmasak a keresleti csicsok kiegyenlitésére és a kereslet
és kinalat egyensulyanak fenntartasara:

» Natrium-ion akkumuldtor és elektrospun szeparator

HOSS2U TAVU tiroldsi megoldasok, amelyek alkalmasak a szezondlis eltérések kezelésére az
energia termelés és kereslet kézOtti szezondlis eltéréseket:

* Integrdlt z6ld hidrogéntermelés és fémhidrid

* magas homérsekletd keramidk

DIGITALIS ESZKOZOK, amelyek kdzvetlendl névelik a tdroldsi megoldisok kdltséghatékonysdgdt:
» Integralt energiatdrold és intelligens irdnyitasi rendszer
s Al-vezérelt optimalizacids platform az energiatarolashoz
» Intelligens energiakezeld rendszer (BESS)
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Fokusz a piacképes tarolasi megoldasokon
Hagas TRL-szint, amely megfelel a meglévd piaci igénynek.

Optimalizalt technoldgiai kombinaciék

A teriileti igényekhez, felhaszndldsi esetekhez és a hdlézat rugalmassagi kbvetelményeihez igazitott beruhdzasok.

~Senki sem marad le” elv

Az innovacids szakadék athidaldsa a kevéshé fejlett régidkra valé dsszpontositdssal.
Négyszeres spiral megkozelités

A K+F, az ipar, a politika és a civil tdrsadalom értéklancénak integracidja.

Kvantifikalt hatas

Térségek kozotti beruhdzasok értéke >80 millid eurd 1 éven belil (~2-3 energiatdrolasi projekt) és
450 millié euré 3 éven belil (~8-18 projekt, méretétdl figglen); 150 kkv kdzvetlenll javitja piaci
versenyképességét az  innovativ  energiatdroldsi  megolddsokhoz  vald  hozzéférés
megszerzésével; 500 kkv részesiil az dzleti tervezés és a piaci ismeretek dtaddsabél. _
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyszam: HIV/ 12-158/2026

ELOTERJESZTES

Wesselényi utca sebesség korlatozasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Wesselényi utca teljes hosszaban (5-0s féttdl a Szent Istvan 1itig) 30-as sebesség
korlatozast terveziink bevezetni. 5-6s sz. {60t és Zlinszky utca kdzotti szakaszon a
jarda és kerékpariut hianya indokolja a sebességkorlatozast. A ZlinszKy utca és Szent
Istvan ut koézotti szakaszon a mar kialakitott kerékpar nyomjelzés ellenére, a
megnovekedett forgalom miatt, csak a megengedett sebesség korlatozasa segitheti a
biztonsagos kézlekedést.

Kérem, sziveskedjenek az elképzelésiinket tamogatni.

Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete hozzajarul a Wesselényi
utca (Hrsz.: 2973; 3395; 6721; 6825) 30-as sebesség korlatozasahoz.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester, jegyzd

Dabas, 2026. julius 13.
Készegi Zoltan s.k
polgarmester

Térvényességi észrevételre bemutatva:

Rigdéné dr. Roicsik Renata
jegyzé
Az el6terjesztést készitette: jegyzd

Az cldterjesztés nyilt lilésen targyalhatd.
A doéntés elfogadasahoz mindsitett tibbség nem szilkséges.






DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyszam: HIV/ 12-158/2026

ELOTERJESZTES

Wesselényi utca sebesség korlatozasa
Tisztelt Képvisels-testiilet!

A Wesselényi utca teljes hosszéban (5-6s féuttél a Szent Istvan ttig) 30-as sebesség
korlatozast terveziink bevezetni. 5-6s sz. féut és Zlinszky utca kozdtti szakaszon a
jarda és kerékparut hianya indokolja a sebességkorlatozast. A Zlinszky utca és Szent
Istvan 0t kozotti szakaszon a mar kialakitott kerékpar nyomjelzés ellenére, a
megnovekedett forgalom miatt, csak a megengedett sebesség korlatozasa segitheti a
biztonsagos kozlekedést.

Kérem, sziveskedjenek az elképzeléstinket tamogatni.

Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete hozzajarul a Wesselényi
utca (Hrsz.: 2973; 3395; 6721; 6825) 30-as sebesség korlatozasahoz.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester, jegyz6

Dabas, 2026. jalius 13.
Készegi Zoltan s.k
polgarmester

Toérvényességi észrevételre bemutatva:

or‘:é‘d’r.cgbg&k Renata
jegyzo
Az eldterjesztést készitette: jegyzo

Az eldterjesziés nyilt Tilésen targyalhato.
A ddntés elfogadasdhoz mindsitett tobbség nem sziikséges.






DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-159/2026.

ELOTERJESZTES
Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek
modositisanak sziikségességérol

Targy: Dabas helyi épitési szabdlyzat ¢és szabdlyozdsi terv moédositasanak
szitkségességérol, Dabas Szilohegyi utca és kornyezetének a teriiletére
(2026-2)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Dabas Véros Képvisel§-testitlete 2022. évben fogadta el telepiilésrendezési eszkozeit,
ezen belill a helyi épitési szabdlyzatat, az akkor hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
teljeskort feliilvizsgalataval.

A jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben Onkormanyzati kérésre a Képvisel6-testiilet
79/2020. (V130.) sz. dontése alapjdn a Sz6l6hegyi Ut szabdlyozasi szélessége
14,0 méterben keriilt meghatirozasra, a kialakult beépités figyelembevételével torténd
pontositasokkal, az utcdban futd nagykdzépnyomdsi gazvezetékre &s annak
védStavolsagara is tekintettel. Sz616hegyi utca kialakult szabélyozasi szélessége jelenleg
sem egyseges, jellemz6en 8,0 — 10,0 méter kdzott valtozo,

~ A kozelmultban lakossagi megkeresések érkeztek a szabélyozasi vonallal kapcsolatosan.
A szabdlyozasi vonal megvaldsitasat biztosito telekalakitas meglévé kerftés nyomvonalat
és kozmiibekotéseket érintene, ezért a lakosok kérik a tervezett szabélyozdisi szélesség
feliilvizsgdlatat, és - amennyiben lehetséges — az eredeti, fennallé szabalyozési szélesség
vigszadllitasat.

Az Onkormanyzat ezen a teriileten nem kivan kozteriletet fejleszteni, telepiilésrendezési
szerz6des kdtése nem realizilhatd, igy a tervezett szabdlyozasi vonal feliilvizsgdlata és
amennyiben szakmailag van erre méd a torlése szitkséges, a modositds révid tdvon
indokolt.

A telepllésrendezési eszkozOk moédositisa elbzetes telepiilésfejlesztési dontés alapjan
torténhet, a Méptv. és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekr8l sz6l6 419/2021.
(VIL 15)) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: TTr.) foglaltak szerint. A
telepiilésfejlesztési dontés a telepiilésrendezési eszkdz mddositas tartalmira vonatkozd
foépitészi feljegyzést is tartalmaz.

A fentiek alapjin kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a mellékelt hatirozati javaslat
elfogaddsara, amely a tervezéssel kapesolatos Onkorméanyzati dontést tartalmazza a
vonatkozd magasabb szint(i jogszabalyokban foglaltak szerint.

1



FELJIEGYZES

Dabas Sz6lihegyi utcat és kirnyezetét érintd
telepiilésrendezési eszkozok eseti médositiasara (2026-2) vonatkozéan,
a telepiilésrendezési eszkoz tartalmardl

Megalapozé Vizsgdlat és Alatamaszté javaslat tartalmarol '

Jelen feljegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021.
(VIL 15.) Korményrendelet 7.§ (7) bekezdése alapjan késziilt, a feljegyzés elfogadasarol
SZOLO «.uvvvvernen. .. 5Z. Képvisel§-testiileti hatdrozat melléklete.

A telepiilésrendezési eszkdz mddositishoz sziikséges Megalapozd vizsgalat és
Alatdmaszto javaslat kidolgozandd tartalma

Elézmények
e A terv célja, a megbizas ismertetése

o A jelenleg hatalyos teleptilésrendezési eszkdzok

Megalapozé vizsgalat

o A rendezéssel érintett teriilet bemutatasa

o A teleplilésrendezési eszkozok vizsgilata a mddosités tekintetében
Alatdmasztd javaslat

o A fejlesztési cél és a tervezett allapot bemutatdsa

e Teleplilésrendezési javaslat

o Szakagi javaslatok (amennyiben sziikséges)

s A teriiletrendezési tervvel vald 0sszhang igazolasa (amennyiben szitkséges)
Jovahagyandd munkarész

s Helyi Epitési Szabalyzat médositasa (rendelet tervezet)
Mellékletek

A telepiilésrendezési eszk6zok eseti mddositdsdhoz a teriiletrendezési Osszhang igazolast,
a telepiilésrendezési vizsgalatot, illetve az aldtdmaszto javaslatot a rendezési feladatnak
megfeleld részletezettséggel és tartalmi mélységben kell kidolgozni, Az egyes szakagi
munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtasa nem
indokolja, elhagyhatok.

A kidolgozasra keriild megalapoz6 vizsgélat és aldtdmaszté munkarészek tekintetében a
hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok, és ezek modositisainak megalapozé vizsgdlati és
alatdmaszté javaslati munkarészei, a Kormyezeti értékelés és Orokségvédelmi
Hat4stanulmény felhasznalhatok, azokat ismételten nem kell bemutatni, hivatkozni és
dokumentélni, a kiegészitésiik csak a kidolgozandé tartalomra szilkséges, a rendezési
feladatnak megfelels tartalommal és tartalmi mélységben.

Dabas, 2026. jolius

Farkas Gabor
f6épitész




Hatarozati javaslat

Dabas Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete, a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat tartja szikségesnek és ezzel Gsszefliggésben a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletben (Tr.) foglaltak szerint, a
telepiilés fenntarthato fejlesztése érdekében az alabbiakrél dont:

a) a hatalyos telepiilésrendezési eszkoziok eseti médositiasa indokolt és sziikséges
a Sz6léhegyi aton ¢és kirnyezetében meghatirozott szabalyozidsi vonalak
feliilvizsgalata érdekében (2026-2);

b) az a) pont szerinti modositas a Tr. 68. § (1) bekezdés a) pont alapjin
egyszerisitett eljarassal t6rténik mert az nem tartozik az (1) bekezdés b) pont
bb) alpont szerinti esetkdrdkbe;

c) elfogadja a TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomra vonatkozd mellékelt
f6épitész feljegyzést.

Dabas Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete jelen dontésével meghatalmazza Készegi
Zoltan polgarmestert a fentiek szerint meghatarozott, a hatalyban 1év6 telepiilésrendezési
eszkdzO0k modositasaval kapcsolatban a sziikséges tervezési és — amennyiben indokot a -
telepiilésrendezési  szerzddések megk6tésével, a telepiilésrendezési eljarasok és
epycztetések lefolytatasaval, a telepiilcsfejlesztési ¢€s telepiilésrendezési feladatok
cllatisdval, valamint az ecljards teljes szakasza alatt, Dabas Varos Onkorményzat
képviseletével.

Hataridd: 2026. december 1.
Felelos: Polgarmester

Dabas, 2026. jalius 16.

Koszegi Zoltan sk,
polgarmester

Torvényességi véleményezésre bemutatva: UL \ &ﬁ\
Rigonw oicsik Renata

jegyzd

Az clBterjesztést targyalta; -

Az elterjeszidst készitette: Varostizemeltetési Iroda, Fehérvari Eva
Az elbterjesztés nyilt (ilésen targyalhato.

A dontés elfogadasahoz egyszerll 10bbség szikséges.

A hatdrozatot kapja: érintettek






DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.

Szém: HIV/12-160/2026.
ELOTERJESZTES

Targy:  Dontés a Dabas telepiilésrendezési eszkbzeinek t6bb részteriiletet érintd (4 pontos) eseti
médositdsdval Osszefiiggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasarél és a kérnyezeti
ertékelésrol

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Dabas Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete az 1/2026. (I. 29.) OK. hatérozatdban déntétt a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz0k modositdsdnak sziikségességérél tobb témaban az alabbiak
szerint:
- a hatalyos telepiilésrendezési eszkzdk modositasa indokolt és sziikséges:
1. A Nyarfasor utcdt érint6 - sajatos jogintézménnyel érintett - 6246/4-24 hrsz., 6313 hrsz. és
6314 hrsz.-u telkekb6l 4116 telektombre, az Svezeti eldirdsok rendeltetési mod és rendeltetési
egység szdmra vonatkozd elSirasok feliilvizsgilata.
2. A 0257/44 hrsz.-0 ingatlan telepiilésszerkezeti tervnek megfelelé Lf-1 Svezetbe soroldsa.
3. A helyi épitési szabilyzat folia-satrak elhelyezésére vonatkozd eldirdsainak a
feltilvizsgalata.
4. A helyi épitési szabélyzat 3., 4. és 5. mellékleteinek a jogtechnikai feliilvizsgélata,
- az el6z8 pontban szereplé telkeket, illetve az czen telkek jogszabilyoknak megfelels
teleplilésrendezéshez szikséges telkek Gsszes teriiletét kiemelt fejlesztési és egyben véltozdsra
kijelolt teriiletté nyilvanitotta;

- elfogadta a tervi tartalomra vonatkoz6 féépitészi feljegyzést.

A rendezési feladat 4 témat érint az onkormanyzati fejlesztési célok megyalésithatosaganak
telepiilésrendezési megalapoziséra. A 4 témabdl kettd a DIESZ egyes elbirdsainak pontositisra terjed ki,
a masik két téma a HESZ mellékleteit érinti, bel-, illetve kiilteriileti ingatlanokat,

A 4 médositast ¢rintd tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megval6sitasat szolgaljak:

— Hatalyos DESZ eléirasok feliilvizsgalata: 1., 3, témak;
—  Lakoteriileti fejlesztés: 2. téma;
— DESZ 3-5. mellékletének korrekci6ja: 4, téma.

A telepitlésrendezési eljaras

A telepiilésrendezési eszkiz6k médositisanak egyeztetése o relepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészltésének és elfogaddsdnak rendjérsl, valamint egyes telepillésrendezési sajdtos jogintézményehrdl
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjén egyszeriisitett
eljarassal térténik.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszerlisitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerck adnak véleményt. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 16/2017. (V. 24.)




dnkormédnyzati rendelet az RTr. hatélya alé tartozik, ezért a telepiilésrendezési eszkdz0k mddositasanak
partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények figyelembevételével tortent.

A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezte a lakossagi forum kihirdetésével, valamint az
E-TER egyeztetési feliletre torténd véleményezendd tervezet feltdliésével. Az E-TER feliileten a
véleménynyilvanitasra 10 nap allt rendelkezésre. Az E-TER feliileten kiviil a polgarmester elektronikus
egyeztetési méddal hivta 6ssze a lakossagi forumot, melyre 2026. janius 29-¢n keriilt sor.

A tervezet partnerségi egyeztetése sordn a lakossigi forumon a partnerek részérol észrevételek
érkeztek. Az észrevételeket és a vilaszokat az 1. melléklet tartalmazza.

A tervezet egy észrevétel alapjan pontositisra keriil a foliasatrak és iiveghazak elhelyezésére
vonatkozo 38. § ij (3a) bekezdését érintden, az észrevételek masik része a modostasokkal nem all
kiizvetlen kapesolatban, ezek észrevételekre a reflektilds polgdrmesteri valaszban torténilk.
Osszességében a véleményezett tervezet tartalmara ezen beliil a médosulé elemekre vonatkozéan
kifogis nem érkezett. Az észrevételekre adott - telepiilési féépitész és a telepiiléstervezd altal
eldkészitett valaszok a jegyzékonyv részeként keriiltek dokumentilisra, az eldterjesztés 1.
mellékleteként.

A lakossagi forumon elhangzottakon - & ezen vélemények levél formatuman - kiviil a partnerck
részérdl észrevétel, vélemény nem érkezett.

A véleményezési szakasz tovabbi eljarasi aktusaira vonatkozo Tr. szabdlyok, a Tr 66. §

(7)1 A vélemdnyezési kivetden a beérkezeit véleményeket — egyeztetés esetén a jegyzdkonyvet —
ismerietni kell a képvisel-testillettel, a dontés dtruhdzdsa esetén a doniésre Jogosulttal, amelyek
elfogaddsardl vagy el nem fogaddsdrol a képviseld-testiilet, illetve dtruhdzds eseién a diniésre Jogosult
dént. A vélemeény, észrevétel el nem fogaddsa esetén a dintést indokolni kell.

(Ta)~ A vélemények értékelését a foépitész a tervezd bevondsdval késziti eld a (7) bekezdés szerinti
déntésre,

(7h)}= A véleményezési szakasz lezdrasdrol a képviselb-tesiiilet, dtruhdzott hatdskdr esetén a dantésre
Jogosult dont. '

(8)= A vélemdnyek kiértékelésérdl sz016 (7) bekezdés szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el nem
Jfogaddsa esetén a dontés indokoldsdt az E- TER-be fel kell tilteni.

(93 A (2) bekezdés szerinti vélemény 6 honapig érvényes.”

Kérnyezeti vizsgilati eljirds sziikségességénck eldontése

A tervezettel kapesolatosan a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel pArhuzamosan megtirtént.

Az elézetes kdmyezeti vizsgalati eljdrasban az érintett szervek — a beérkezett véleményekben foglaltak
szerint — egyhangilag nem tartottak sziikségesnek kormyezeti értékelés készitését, kirnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasit. A beérkezett véleményeket és a kapcsolodo iratok a 2. mellékletben.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az 1/2026. (L 29.) OK. hatarozatiban
foglaltak figyelembevételével, a Tr. 66. § (7b) pontja figyelembevételével hozzon dontést a targyi
telepiilésrendezési eszkdz partnerségi egyeztetésének lezardsardl és a kérnyezeti értékelésrol!
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Hutdrozati javaslat
Dabas Viros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének

+./2026.(VI1.16.) dnkormdnyzati hatirozata
a hatdlyos teleplilésrendezési eszhdzok eseti médositisa érdekében

Dabas Varos Onkorméanyzat Képvisclé-testiilete az 1/2026. (L. 29.) OK. diontése figyelembevételével,
a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzOk folyamatban 1&vé tébb témat érintd modositasival
Osszefiiggésben a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Tr.) 66, § (7)
bekezdése alapjin az aldbbiakrol dént:

a) atervezet Tr, szerinti partnerségi egyeztetése soran,

aa) a beérkezett véleménycket és a valaszokat megismerte,

ab) a lakossagi forum jegyz8kinyvében rogzitett valasszal egyetért:
- a tervezetben szerepld moédosité elemekre beérkezett véleményeket elfogadja, és
folkéri a Tervez6t a moédositdssal tervezett DISZ 38. § 6j (3a) bekezdésének
pontositasara;
- a nem a modositdé elemekre beérkezett észrevételekkel kapesolatban felkéri a
Polgérmestert és a Féépitészt az irdsbeli valaszadisra;

ac) a tervezet partnerségi egyeztetésct jelen dontéssel lezirja,

b) atervezet 2/2005. (I.11,) Korm. rendelet kérnyezeti hatds eldéntésére vonatkozo megkeresésére
az érintett szervek véleménylikben nem tartjak szlikségesnek kidrnyezeti értékelés készitését,
ezzel Osszhangban a szdban forgd telepiilésrendezési eszkdzok modositédsai tekinteiében
kirnyezeti értékelés nem késziil, krnyezeti vizsgalati eljaras nem keriil lefolytatasra.

Dabas Véros Onkorményzat KépviselS-testiilete jelen déntésével meghatalmazza a Polgérmestert a
fentiek szerint meghatdrozott, a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval kapesolatban
a szilkséges telepiilésrendezési eljards tovabbi szakaszainak és egyeztetések kezdeményezésével, a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellatisaval, valamint az eljarés teljes szakasza alatt,
Dabas Véros Onkormanyzat képviseletével, a szitkséges dokumentumok aléfraséval.

Hatarido: Folyamatosan
Felelés: Polgarmester
Dabas, 2026.07.16.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi véleményezésre bemutatva: . \ -
Rigong dr-Roicsikl Renata
jegyzé

Az elfterjesztést targyalta: -

Az elBterjesztést készftette: Varosiizemeltetési Troda, Fehérvir Eva
Az elbterjesztés nyilt tilésen tirgyalhaio.

A dontés ellogadisahoz egyszeri idbbség szilkséges.

A hatirozatot kapja: érintettek



melléklet: Partnerségi egyeztetés észrevételei és valaszai

DABAS VAROS ONKORMANYZATA
Dabas, Szent Istvan tér I/,

Szdm: EPH/116-3/20206,

JEGYZOKONYV

Késziilt: Dabas telepillésrendezési esekbzeinek eseti modositisa kapesdn tartott online
lakossagi forum

A féram idipontja: 2026.06.29. (hétf6) 9:30-10:40

A forum elérhetisége:

Az egyerielést a Migrosoft Teams segitségével tartjuk (az egyerietés a bingészén keresztill

kzvetleniil elérhetd), az alabbi linken keresztiil lehetett birkinek csatlakozni:
https:Ateams. Jive. com/meet/9343014846032 ?p=Ewml [4M2K=di0CuusSh

Jelen vannak

- Kiszegi Zoltdn polgarmester (Dabas Viros Onkorményzata)
- Fehérvéri Eva koordindtor {Dabas Varos Onkormanyzata)
- Kovics Beata vezetd telepiiléstervezd (Aperte Studio Kft.)
- Mészdros Déra tervezd muukatirsa (Aperte Studio Kft.)

- Mile Krisztina résztvevd

- Ujvéri Daniel hozzisz61b észivev

- Adamesik Judit hozzas26l6 résztvevd (Adamcsik Ingatlan)

- Koviesné Zelenak Adrienn résztvevd (Adamesik Ingattan)

- Rozméné Lantos Idiké hozz4s2610 résztvevo

- Zs (Vendég) résztvevd

- L&D Trans Kft. résztvevd

- Vendég résztvevd

Kiszegi Zoltan polgdrmester:

Tisztelettel kdszonti a megjelenteket. Pdr mondatban elmondja, hogy a HESZ médositds
kapesdn a meghirdetett négy témdban a fogszabalyl eldirasoknak megfelelen a partnerségi
cgyeztetés keretében lakossdgi forumot kell tactani, amit ezennel 9:30-kor megnyit.

Bemutagia a tervezd hoigyekel, Kovics Bedta vezetd telepiiléstervezét és Mészdros Dora
telepiiléstervezil, A jogszabdly (Tr. 65.§ (3) bek.) lehetséget biztosit clekironikus fiton
megtartani a lakossdgi forumot, ami tébbek kozétt a nagy hségre vald tekintettel indokolt &s
hasznos megoldas,

Atadja n szot Kovdcs Bedta vezeld lervezdnek, hogy szakmailag ismertesse az érdeklsddk
szdmara a telepiilésrendexési eszkdz8k eseti modositds 4 pontjit, amely temdban elkészitett
dokumentum megtalalhato a jogszabalyban efdirt helyeken (honlap, polgarmesteri hivatal),

Koviics Bedta vezeld telepiiléstervezd:

Tsmetteti a HESZ médositds pontjait, szikségesséaét, a kapesolodd Ke, dintést, az egyeztetési
eljards szakaszait &s - témanként - Atfogd tijékoztatdst ad, majd egyenkeént részletesen kifejti
az egyes témdkat,



Az elsd téma a Nydrfasor utedban talalhaté 6246/4-6246/24, 6313 €5 6314 hrsz.-0 telkekbdl §1l0
telcktdmb rendeltetési mod és egységsrémra vonatkozd eldirdsainak felillvizspilata, illetve a
teriifelet érinté kiszabalyozott szerviz(l egy rovid tilinéretezett szakaszdn a szabdlyoszdsi
szélessép Szabdlyozési terviapon tirténd pontositisa. A szabalyozds megsziiletéséig a teriifeten
viltoztatasi tilalmat rendelt el az Onkormanyzat, amely a jogszabalyi cléirdsok alapjan
maximum harom évig tarthatd fenn.

Bt kivetden a téma részletes, alapos és érthetd ismertetésére kerdilt sor.

Ujvari Daniel lakos:

A Nyirfasor utcdban az utolsé hdrom ingatlan tulajdonosa, aki a telkeinek, illetve a
szabdlyozdsban szerepld szervizinak a meglévd kdrforgatomba torténd bekdtésérdl érdeklddik
&s kérl, hogy a telkeirdl tirdljék a szabllyozasi vonalakat.

Kiszegl Zoltin polgdrmester:

Elmagyarfzza, hogy az Onkormdnyzainak nem célja a szervizdt korforgalomba valé ralcdiése,
és nz Onkormanyzat szindékait a hatilyos szabilyozasi terv egyértelmilen tikidzi, az
Onkormdnyzat mas fejlesziést nem tervez,

Kovics Bedta vezetd telepiilésterverd:
Ismerteti, hogy a tervezési feladatnak nem volt része a terliletet érintden a kdzlekedési feltdrds

{szervizht) teljekdrd feliilvizspalia, koncepcionalis modositdsa, A modositds a rendeltetési
szabalyozdsra terjed ki, éppen a szervizin szabalyozisdhoz - etjogosultsdgdhoz - szorosan
kapesolédva.

A szabalyozdsi vonalat ezen a szakaszon a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv és az azt
megelézBen hatalyos szabélyozasi tery (korabbi HESZ) is tartalmazta, eddig a feltarassal és
annak modositisival kapesolatban lakossdpi észrevétel nem érkezett,

Tajékoztata a kérelmezde arrdl, bogy a Méptv. 92, § - a és a 41972021, Kr. 19. § - a alapjin a
telepiilésrendezési eszkdz8k modositisdnak a kezdeményezése telepitési tanulmanytervvel
kérelmezheto, és a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok telepiilésrendezési szerzddés alapjin
madosithaldk,

Kizirdlag fanulmanytervben van mod reészletesen bemutatni a kérelmezett mddositast
Javaslatot, szabalyozdsi koncepcidt (az Ot mepsziintetését vagy a korforgalomba vald
csatlakozds javaslatif) a sziikséges vizsgdlati munkarészekkel és aldtdmaszid javaslatokkal,
hataselemzésekkel, illetve az érintett Allamigazgatdsi és egytéb szervekkel thriénd egyeztetések
eredményének bemutatisaval.

Az clkésziilt tanulménytervet az Onkorminyzat felé kérelemmel és telepiilésrendezési
szerzbdés tervezetével egyiitt sziikséges benyajtani. Az Onkormanyzat 8 benytjtott kérelem
alapjan dont a telepitési tanulmanytervrdl, az abban foglalt szabalyozdsi koncepeidrdl, és a
telepitlésrendezési eszkdzitk modositasanak a szikségességérdl, illetve a telepiilésrendezési
szerzddés tervezetérd] (a telepiilésrendezési eszkéz inddositds kéltségeinek a kérelmezo alrali
Atvillalisdrol és azon egyéh koliségeknek wvagy egyéb réforditdsoknak a cél megvalésitdja
(kérelmezd) dltali dtvéllalisirdl. amelyek az dnkormanyzatot terhelnék, & amelyek a cél
megvalositasinak elofelidelel vagy kivetkezményei.)

Telen esetben a jelzett modositisi szandék az Onkormanyzatot és més wlajdonosokat is érint,
iHetve az érintett telkek beépitési szabdlyaira is hatdssal van, a kérelmezett médositds erre
figyelemmel s 6nalld eljards kerctében valdsithatd meg.



Ujviri Déniel lakos:

Kéri, hogy & meglévd szabalyozist a tervezék 10rdljék a tulajdondban allo harom telekrdl.
Bpiteni epyelére nem szandékozik, csak virjn, hogy tisztdbban lissa az Onkormémnyzat
elképzelését a teriles fejlesztésével, bedpitésével kapesolatban, Az épitési jogok kérének
bévitésérdl is sz0t gjl a sajat hirom ingatlana tekinietében,

A hosszadaimas pérbeszéd alatt nem deriilt ki, hogy mi a pontos tulajdonosi szindék, ezért a
telepiiléstervezd megkéri Ujvari Dinielt, hogy a kérésére vonatkozdan adjon be egy irasheli
kérelmet, amelyben pontosan leirja fejlesatési szdndékat és a hatdlyos szabalyozasra vonatkozo
konkrét kérését, hogy az egyérielmii kérdésre az Onkorményzat vilaszt tudjon megfogalmazni,
és egyben jelzi, hogy u szabalyozdsi vonal feliilvizsgdlata és {gy a szervizit Gjra tervezése ~ az
eddig elmondotiak figyelembevételével - nem [ebet ezen eljards része.

Mészaros Dora telepiiléstervezd:

Kazli, hogy egy misik hozzdszo1o (Adamesik Judit) a vonalban még vérakozik és szét kér kél,
a tdmbben 16v0 relek (6246/21 és 6246/6 hrsz.) kapesan, hogy azokon kétlakdsos lalkéépillet
telepithetd-e.

Adamesik Judit lakos:

IngatlankdzvetitGként két Ingatlan Gvezeti beépitési paraméterel utdn érdeklddik Ogytelei
szaméra. A telkek beépitése lkapesan kérdésként felmerlil a meglévd kbzmihalozatra valo
rakdts lehettsége, illetve kdzmi-potid mitargy alkalmazhatbsdga,

Kovics Bedta veretd telepiilésterverd:
Jelzi, hogy az ingatlanokkal kapcsolatos alialanos teleplilésrendezési t4jékoztatds nem a

partnerségi egyeztetés feladata. Kéri Adamesik Juditot egy irasos kérelem Onkorményzat felé
tirénd  benyijtisra és Jelzi, hopy a vilasz szakmai elékészitését elvégrzik, de az
Onkormanyzatnak, Féépitésznek van hatiskére a kérdésck megvilaszoldsira, a vilaszt azt
Onkormanyzattdl kapja meg.

Kiszegi Zoltdn polparmester:
Kéri a vezeth tervezdi, hogy a fennmaradd harom pont tekintetében is adjon az Snkormanyzati

szandékokat is tiiki6z6, szakmai tajékoztatdst,

Kovics Bedta veretd telepiiléstervezi:
Ismerteti a HESZ madositas tovabbi pontjait:

-~ a 0257/44 hrsz. ingatlan telepiilésszerkezeti tervnek megfleleld Li-1 épitési dvezatbe
sorolasat,

- a helyl épitési szabalyzat foliasator elhelyczésére vonatkoz eldirdsainak kiegészitését,
pontositasat, illetve

~  a HESZ mellékleteinek korrekcidit,

Kozminé Lantos Ildiké lakos:

Az irant $rdekiddik, hogy a fdliasitor tekintetében tett mdbdositd elbirdsok csak a
novénytermesztés céljdra haszndlt foliasdirakra értendd, vagy a raktdrozisra, throldsra hasznalt
ipari foliasdtrakra is. Kérdésel inkdbb épliéshatosigi jellegliek, a jelen anyaghoz kapesolddo
kérdések tisztdzasra ker(ltek, A felmeritlt kérdés kapesin a telepiilésrendezési eszkdzok
mddositdsinak tervezete pontositasra keriil, annak érdekében, hogy a tervezett eldirdsok és a
foliasatrakfiiveghdzak hasznélati céijainak vonatkozdsdban egyértelmiick fegyenek.




Kdszepi Zoltin pelsirmester;

Megkoszini a tervezéknek a részletes és szakmai tijékoziatér. Elhangzik, hogy még a
jogszabdlyoknak megfelelden lehetdség van a véleménycket irdshan (posta, e-mail, E-TER
feliilet)} beadni, Megkdszoni a részvételt mindenkinek és 10:40-kor lezdrja a lakosségl forumot,
mivel tdbh hozzdszdlas, észrevétel, kérelem nem érkezett,

Kmtfi,
. - Y
LR de\n #—7)
Rigoné %ﬂicsik Reéndta Kdsvegi Zoltin
jegyzh polgarmester
Mellékletek
1. Adamesik Judit hozzisz610 beadott irdsos kérelme és a Tr. 66.§ (7) bek. szerinti tervezdi
vélasz
2. Ujvari Daniel hozzaszdld beadott irdsos kérelme és a Tr. 66.§ (7) bek. szerinti tervezdi
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. Adamesik Judit hozzdszald beadott irdsos kérelme és a Tr, 66.§ (7) bek. szerinti tervezdi
vilasz

Dabas Lakossdg! forum Irisos Jelzés kérdse

Ad, Ik Jucit <aifpad. ingatian hus 2026, pnius 290, 11:22
Gimzett Dora Mdszaros <mdora.virosgdamall.coms>
fddsolatol kap: Fahérvan Eva <lehervad eva@idabas,hu=, B Kovacs it Egemail.com>

Tiszlell Reuzlvavik!

Ingatianicadaként, éridkasltani szeraménk kat talkal Eladdink meghlzasabdl
GR46121 g3 a 6246/8 hrsz. A1

Bofeklatém Allaka irsashizat dplloni a 8246721 hrez-re,
Vi -# lehetdsdgo?
Itetva a 24676, nda eqy vagy k&t lakast izhelie dplori?

Koszénm valaszukal,

Odvaztenes,

Ee it e

UBYVEZETLS

O 1670 I 0A0H
£ spadnmasddngatiie hu
ﬂ FERD Danas, Baetak 840 08 &6,

o
ADAMESIRING ATLAN.HY

T -S2vek caovey o vas FGv;

A TR, 66.§ (1) BEKEZDESE SZERINTLONKORMANYZATL FOEPITESZ VALASZ
TELEPULESTERVEZOI ELOKESZITESE

A telepiilésvendezési eszkOzik modositisanak tervezetére venatkozoan észrevétel, vélemény nem kerdilt
megfogalmazisra, A partner véleménve n véleményezett fervezet tariabmdra nem terjed ki, igy a
partner kifogdst nem emel véleményerfuck tekintendd,

A partner dltal a szdban forgd két telek kapesdn kért tajékoztatis a telkek beépithetdségeril, u telkeken
elhelyczhetd lakdsszamral:

A telkek Vi-2 jeli épitési Svezetben vannuk, az alibbi tjékoztaté (hatdlyos DESZ eldirasok
Gsszefoglaldja kiemelve a teriiletet érintd fontosabb kivetelményeket: pl. telepiilésrendezési szerzbdés,
srervizintal kapesolatos kdvetelmények sth.) az Snkormanyzati Féépitész seamara eldkésuidsee keritlt,
a végleges thickoztatdl az Onkormdnyzat kiildi meg 0z Adamesik Ingatlan vészére.
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2. Ujvari Daniel hozzaszold beadott irdsos kérelme és a Tr. 66.§ (7) bek. szerinti tervezdi
véilasz

FW: Dabas Nyarfasor

From: ujvadidariel Z8dEomealtcom cujvandaaieiZBomail coms

Sent: Thursday, July 2, 2026 8:18 #M

To: Tiskdrsdg Polgdemaster) <palgarmeslesfbdabng.hus; feharvarievaidabaes.bu
Subjett: Fwd: Dabas Nyarlasor

Az (Fhone-emrol kilidve

Tovibhioll lovét kexdale;

Felads: vivaridaniel2A@iseonl.oom

Ditume: 2026, jlilius 2. 19:44.49 CEST

Clmzell: Nylszi Mila <milefrisstina?7({ymss coms>
Taryy: Malas Nyadlasor

Tiszielt Polgarmester Url
Tiszlelt Dabas Varos Polgarmester! Hivatalal

A hélfél kézmaghallgatdson, letve az online lakossagl forumon elhangzoltakat szerstném
frasban is megerdsiteni.

A csatddunk tulajdondban all6, 6246/24, 6313 és 5314 helyrajzi szami ingatlanok
hasznositasa a kiizeljdviben szerepal lervaink kizdlt, Ez lorténhet beépllés vagy értékesités
formajaban.

Mivel az Onkormanyzal jelenleg nem lervez konkrét beruhazdst a zsdkutca végen, tisztelellel
kérem, hogy az ingatlanaink kiirnyezetében a jelenlegl dllapotot sziveskedjenek fenntartani.

Tokintetiel arra, hogy a tervezett ulca végén a mi Ingatlanalnk helyezkednek s, elegandd lenne
egy rividebb Otszakasz megépltdse. Ezzel nem akadalyoznank s nem Is karosianank a
kdrnyezt ingallanck tulzjdonosait a fejlesztési, épitési vagy ériékesitési terveik
megvaldsitisiban, A szervizOt mindenképpen eqy iranyhdl kertine klalakitasra, a killénbség
csupaAn annyi lenne, hogy annak hossza mintegy 80 meaterrel révidebb lenne.

Szeretném hangsilyozni, hogy a harom ingatlan fejlesziésének lehatdseéget tovabbra sem
vetjilk el, &s a kizithoz torténd csatlakozas lehetdségat sam zarjuk ki.

Ugyanakkor fontos szamunkra, hogy mindharom ingatian jelenlegi besorolasa véltozatlan
maradjon. Nem kivanjuk azok visszamindsitésaét, tovabbra is épltési teriiletként szeretnénk
azokat megtartani.

Amennyiben megtalaljuk a szamunkra legkedvezdbb fejlesztési [ehetdsaget, annak
megvaldsitisat minden esetben az Onkormanyzatial egyeztetve kivanjuk végrehajtani.

Fentiokre tekintettel tisztoleltel kérom az Gnkormanyzatot, hogy a larvezet! ulcat a 6246/24
helyrajzi szamu ingatian déli telekhatérdig tervazzék.

Bizva kérelmink kedvezt elbirilasaban és a fenfiek tudomasul vételében, liszteloltel:

Djvari Daniel



A TR 66.8 (1) BEKEZDESE SZERINTI ONKORMANYZATI FOEPITESZ, VALASZ
TELEPULESTERVEZO! ELOKESZITESE

A tervezési foladatnak nem volt része a terliletet érintéen a kdzlckedési foltirds (szervizat)
teliekorlt  feliilvizsgdlta, koncepcionalis moédositdsa, Jelen maodositis @ rendeltetési
szabilyozdsra terjed ki, éppen a szervizdl szablyozdsihoz ~ létjogosultsigahoz - szorosan
kapesolddva,

A szabdlyozdsi vonalat ezen a szakaszon a jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv &s az azt
megeldzden hatdlyos szabilyozasi terv (kordbbi HESZ) is tartalmazta, eddig a feltarassal s
gnnak madositisival kapesolatban lakossagi észrevétel nem érkezett,

A Méptv. 92, § - a és a 419/2021. Kz, 19. § - a alapjan a teleplilésrendezés: eszkdzblk
médositdsanak a kezdeményezése telepitési tanulminytervvel kérelmezheid, és a hatdlyos
telepiilésrendezési eszkizik telepiilésrendezési szerzddés alapjan madosithatdle,

Kizirolag tanulménytervben van mod részletesen bemutami a kérelmezetl modositasi
javaslatot, szabdlyozdsi koncepeidt (az ot megsziinfetését vagy a korforgalomba valo
csatlakozéds javaslatat) a szikséges vizsgdlati munkarészeldeel és alitAmasztd javaslatokkal,
hatdselemzésekkel, illetve az érintett dllamigazgatdsi és egyéb szervekkel torténd egyeztetések
gredményének bemutatdsdval,

Az clkésziilt tanulmanytervet az Onkormdnyzat felé kérelemmel és telepiilésrendezdsi
szerzbdés tervezetbvel egyiitt sziikséges benydjtani. Az Onkormdnyzat a benyijtott kérelem
alapjan dont a telepitési tanubmdanytervr3l, az abban foglalt szabalyozdsi koncepcidrél, és a
tefepillésrenderési eazkdz8k modositdsinak a szikségességérdl, illetve a teleplilésrendexdsi
szerzbidés tervezetdrd] {a telepiitésrendezési eszkdz médositis kéliségeinek a kérelmezd 4ltali
Atvdllaldsardl és azom egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitoja
(kérelmezd) altali atvallalasarol, amelyek az Snkormdnyzatot terhelnél, és amelyek a odl
megvalosithsanak eldfeltételei vagy kbvetkezményei.)

Jelen esctben g jelzett médositdsi szandék az Onkormdnyzatot és mas tulajdenosokat is érint,
illetve az érintett telkek beépitési szabélyaira is hatdssal van, a kérelmezett modositds erre
figyelemmel is 6n4lld elfirds keretében valdsithaté meg.
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A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdziket megeldzGen hatilyos telepilésrendezdsi
eszkOzik

261/1998. OK. hatdrozatial elfogadott és 154/2006. (V1. 21.) sz. OK. hatdrozattal kieyészitett

teleplilésszerkezeti terv (hatdlyos 2022, 1. 10-ig)
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hazilyus szabélyoém tervlap
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2.

melléklet: Eldzetes kirnyezeti vizsgalati cljarasban beérkezett vélemények és a kapesolodo

iratok

KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGE -vélemények 6sszefoglalé tablazata

Hivatkozassal az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) sz.
Korm. rendelet 1.§ (3) a) bekezdésére az Onkormanyzat telepllésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasa kapcsan, annak varhatd kdrnyezeti hatas jelent6ségének és egyben a kdrnyezeti vizsgalat
elkészités szilkségességének elddntése kapcsan az érintett allamigazgatasi szervek megkeresésre
kertltek. Az alabbi tablazat a beérkezett vélemények ésszefoglaloja a kérnyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatasanak szikségességerdl:

ALLAMIGAZGATAS| SZERV
MEGNEVEZESE

DATUM

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS
SZUKSEGESSEGE

PVKH Elelmiszertanc-biztonsagi,
Allategészségigyi, Novény- és
Talajvédelmi Fosztaly

2026.07.02.

LA talaj mindséqi védelme szempontjahdl a
fentiek betartdsa mellett npem  tartom
szikségesnek kornyezeti hatasvizsgalat
készitését.”

PVKH Allami F8épitészi lroda

2026.07.02.

Az épltett  kornyezet  védelmét illetden
kérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk

szilkségesnek.”

Nemzeti Népegészséglgyi és
Gybdgyaszati Kézpont Kémiai
Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi
Féosztaly

2026.07.02.

.Dabas Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasdt  kivaltd  rendezési  célok
tekintetében nem  azonositottunk olyan
elképzelést, melynek kémiai biztonsagi
szempontbél kézvetlen kornyezeti hatdsa
lenne, gy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését
nem tartjuk szilkségesnek.”

PVKH Agrérigyi Féosztaly
Erdéfeligyeleti Osztaly

2026.07.07.

«a2 varhatd kornyezeti hatdsok erdévédelmi
szemponthél nem jelentések, ezért a
kérnyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast
az erdészeti hatdsdg nem __ tartja

szikségesnek.”

BFKH Népegészséqigyi Fdosztaly
Kdzegészséglgyi Osztaly 1.

2026.07.08.

.- kKBzgészséqUgyi szempontbdl a kbrnyezeti
vizsgélat elvégzését nem tartja szitkségesnek
az aldbbi észrevétellel:

Az 1. szam0 maddositas beruhazasai sorén az
ivdvizellatas és a szennyvizelvezetés biztositasa
szikséges. ...

Dabas telepllés felszin  alatti  viz
szempontjabél  érzékeny  felszin  alatti
vizmindség védelmi terlleten fekvd telepilés.
A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti
vizek, a féidtani kozeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.”

BFIKH Népegészségigyi Foosztaly
Kozegészségigyi Osztaly 1.

2026.07.08.

JA telepilésen természetes gyogytényezd
érintettsége nem &ll fenn, ezért jelen esetben a

BFKH véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.”




«18j- és természetvédelm| szempontbdl: ...
Az elézetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a

PVKH Kdrnyezetvédelmi, teleplilésrendezési eszkozok modositasanak
7. | Természetvédelmi és 2026.07.09. | céljait tekintve elrelathatoan  jelentfs
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly | kéérnyezeti hatas nem varhato. A fentiek alapjan

a Kormanyhivatal kornyezeti vizsgélat
elkészitését nem tartja szilkségesnek.”

BFKH Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztaly

Jrégészeti és miemlékvédelmi szemponthdl
2026.07.13. | nem _tartom _szikségesnek kérnyezeti
értékelés készitését.”

Az el6zetes kdrnyezeti vizsgalati eljarasban az érintett szervek kérnyezeti értékelés készitését,
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak szikségesnek.
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Dr. Cs. Té6th Attila - 2026.07.02. 15:13:07
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/00715-2/2026 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Németh-Jaszovics Diana Hiv. szam: EPH/116-2/2026
Telefon: 06 1 236 3962 Melleklet: -

Készegi Zoltan részére
polgarmester

Dabas Véros Onkormanyzat
Dabas

Szent Istvan tér 1.

2370

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresesere, a Dabas telepulesrendezesi eszkdzeinek eseti modositasahoz- 4
temat érintden, a telepiilésfejlesztési célok telepiitésrendezési megalapozasdra és a DESZ sziveges

pontositasa fémaéaban- kapcsolédé  kbrnyezeti  ériékelés készitésének szlkségességével
kapcsolatban, a terméfdld hasznositaséval jaré tevékenységek eseteben az alabbi eldirdsokat
teszem:

s A beruhazas megvaldsitasa soran a foldmunkakkal érintett termdfold terliletekrdl a humuszos
réteget le kell menteni a teriletekre készitett végleges mas céli hasznositdshoz benyiij-
tott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meg-
hatarozottak szerint.

¢ A foldmunkak esetében a felst, szinében elkllonilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyeb talajfélesegtd! slkiildnitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a terliletrél tilos.

+ A teriiletek megkdzelitését Ggy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kérnyezd terméfsl-
dek mindségében kart ne okozzon.

¢ A foldmunkak soran a kémyezd mezdgazdasagi terlileteket ~ a kitermelesre kertld terméket-
len altalaj vagy egyéb anyagok tarclasara — igénybe venni szigordan tilos.

+ Mezdgazdasagi terlleten szennyezd- vagy egyeb talajidegen anyag, illetve termeketlen féld-
anyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom szikségesnek kor-
nyezeti hatasvizsgalat készitését,

A fenti eldirdsokat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szl 2/2008. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet Il. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elektronikus bélyegzé szerint.

A féispan helyett eljaré féigazgato helyett eljaré dr. Fehér Edina igazgaté
nevében és megbizasabd!;

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
- Gimzett (hivatali kapu)
— lrattar

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészséglgyi, Ndvény- és Talajvédelmi Fosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID:511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



Aldiré: Varadi Tibor (2026.07.02. 10:18:39)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00345-2/2026, Targy: Dabas — wvarhaté kémyezeti hatas jelenfdségének
eldontése — nyilatkozat — teleplilésrendezési eszkdz

Ugyintéz8: Novotnik Andras Akos
modositas
Hiv.szam.: EPH/116-2/2026

Kérjuk, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kérjiik minden eljarasi 16pés elétt frissitse a megkeresendé szervek listajat az E-TER Gtmutatoban leirtak szerint.

Készegi Zoltan Tibor polgarmester részére
Dabas Varos Onkormanyzata

Cabas

Szent Istvan tér1/B

2370

Tisztelt Polgarmester Url

Dabas Varos telepllésrendezési eszkdzeinek madositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szole 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKvr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhatd kornyezeti hatds jelentdségének slddntése Ugyében kértek véleményinket,
melyre hataridén belill, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepulésrendezési eszk6zdk modositésa soran varhato kérnyezeti hatas jelentdségének eldéntesével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2, mellékletében meghatarozott szempontokat,

Az épitett kérnyezet védelmét illetSen kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk szilkségesnek.

Fenticken tiil megjegyezzilk, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitéseének szilkségessége
vonatkozasaban az érintett hatésagok allaspontjat tarjuk iranyadénak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kémyezeti értékelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrait
telepilésfejlesztési stratégiard! és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.} Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjén a kérnyezeti értékelés az alatamaszto javaslat tartalmi részét képezi.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kérmyezeti értékelés elkészitesébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozd jogszabdlyokban egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél széls 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a komyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkoddsi és tajvedelmi szakértdi
tevékenységrél szolo 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Karjik, a teleplilésrendezési  véleményezési dokumentacidhoz a  kérnyezeti értékelésrdl szold
dnkormanyzati dontést csatolni sziveskedien,

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kdmyezet védelméért felelds szervek udgy nyilatkoztak, hogy a
korvezeti ériékelés szitkséges, illetve a készitésrl dontés sziletelt, kérjuk, a szervek dltal
meghatarozott tartalm( kémyezeli értékelés véleményezéséf, a R. 62. § alapjan, az E-TER felilleten

Allami Fééphtészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levéleim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {(+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: hitp:/imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00345-2/2026.

kezdeményezni, a kimyezeli értékelési dokumentacio felféltésével,

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatdrozott folyamat alapjan, a kérnyezeti ériékelés
elkeszitését a kdrnyezet védelmedrt felelds szervek nem taldliak szitkségesnek, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szikségesnek az elkészitést, ugy az E-TER feliletén az
ttmutatoban leirtak szerint a kGrmyezetf ériékelés egyeziletésének kikapcesoldsa sziikséges.

Téjékoztatiuk, hogy a__telepllésrendezési eszkdz veleményezési eljdrast az o6nkorméanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltGitésével (.pdfiA} formatumban, a
telepliléstervek  tartalmardl, elkészitésének e&s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés. a dokumentumok E-TER egyeztetési felliletére térténé
hianytalan feltoltésével valik érvényessé.

Kerjiik, hogy az E-tér rendszerben az egyeztetési szakasz-megkezdése elbtt frissitsék a
megkeresendd véleményezésre jogosult szervek listajat az E-tér kézikdnyve szerint.

Fethiviuk a figyelmet, a telepllésrendezést eszkdzt médositd egysztstesi eljards inditasa elbtt— R. 65. §
és 75. § elbirasai szerint ~ tartandd lakossagi férum kételezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hatariddben térténd megtartasara, hogy a veéleményezési anyag feltdltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek &s javaslatok az E-TER felillstre feltdltésre kerilhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmeben.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Tisztelettel:

A f8ispan helyeif eljarc fGigazgato helyett eljéro
dr. Fehér Edina
igazgatod
nevében és meghizasabol:
Varadi Tibor

allami féépitész
Kapijak;
1. Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészl Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélclm; 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail; allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/fwww kormanyhivatal.hu/hu/pest



Digitalisan alairta:
N NGYK dr. Deim Szilvia

NEMZETI NEPRGESZS EGUGYI

£s avoovszEreszen kizeont 2026.07.02. 13:08:35

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI S GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Iktatoszam: NNGYK/52060-2/2026 Targy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintéz6: Czékus Miklos mdodositasanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozdsi szam: EPH/116-2/2026
Melléklet: -

Kdszegi Zoltan
polgarmester részére

Dabas Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildstt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 11/2. pontja) hatdlya ald es6 tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztiféorvos a kémiai biztonsagra kitetjedden ,.érintettség esetén”, nem ,minden”
esetben vesz részt.

Dabas Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivaltd rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonségi szempontbol kézvetlen
kérnyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgdlat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségligyi és Gyogyszerészeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogést nem emel véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagr6l sz616 2000. évi XXV. térvény hatdlya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre,

Kelt Budapesten, az idSbélyegzdben foglalt idépontban

Tisztelettel:
Dr. Oroszi Beatrix

orszigos tisztifdorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia

foosztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Trattar

Kémiai Biztonsigi és Kompetens Hatosdgi Foosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian 0t 2-6. Tel: +36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngylk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102




dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
obay Péter foosztalyvezett 2026.07.07. 11:09:13

g T

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDG/4039-2/2026 Targy. Dabas Véros telepiilésrendezési terve
Ugyintéz8: Horvath Jezsef médositasa —kdrnyezeti hatas vizsgalata

Telefor: +36 22 510 531 Hivatkozasi szam: EPH/116-2/2026

Ugyintézd: Fehérvari Eva

Ugyintézéink kfzafélag a lablécben feltintetett hetf6i Ggyfélfogadasi iddben érhetdk ell
Kérjiik, headvanyaiban hivatkozzon Ugyiratszamunkral

Kdszegi Zoltan
polgarmester

Dabas Varos Onkormanyzata

Dabas
Szent Istvan tér 1/B.
2370

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kdzvetlendl érintenek az erddrdl, az erd6 védelmérbl és az erd6gazdalkodasrol
sz0I0 2009, évi XXXV, térveny szerinti, az Orszagoes Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdét
(Dabas 127/Q erddrészletek). A vizsgalt tevakenység (mddositas} erdé igenybevételével jar, igy az
erdékre gyakorolt kézvetett hatasa jelentés.

Az erdbrdl az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkodasrdl szélé 2008. évi XOXVIL torvénynek
(tovabbiakban; Ewt.) 78. § (1) bekezdése szerint erd6t igénybe venni csak kivételes esetben, a
kézerdekkel dsszhangban lehet.

Felhivom azonban a figyelmet, hogy az Evt. 78. § (2) bekezdése szerint az erdd igénybevételéhez az
erdészeti hatgsag elézetes engedélye szilkséges. Ezért a tenyleges munka csak az erdészeti hatdsag

erdd igénybevételét engedélyezd, végleges hatarozata alapjan kezdhetd meg az engedélyben
megjelolt feltételekkel, hataridon belil és az abban meghatarozott célra.

Valamint az egyes tervek, ifletve programok kérnyezeli vizsgalatard! szold 22005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhato kérnyezeti hatdsok erdévédelmi szempontbol
nem jelentdsek, ezért a kérnyezeti vizsgalattal kapcsclatos eljarast az erdészeti hatésag nem_tartja

szlkségesnek.

Az erdészeti hatésag hataskorét és illetekességét a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldlesérdl szolo 383/2016. (XII. 2.} Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Agrariigyi Fbosztaly
Erdbfelugyeleti Osztaly
2100 Godolld, Kotldn Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godolio. Pf.: 431
Talefon: 28/532-301 Fax: 28/532-302
Hivatali Kapu KRID:200822776 (PMKHEI) e-mail: erdeszeti.hatosag@pest.gov.hu
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: https:/foldalap.am.gov.bu
Az Ugyfélfogadas idbpontja; hétfd 9 —14 &raig Telefon: 28/532-308




Kelt: Gadalls, digitalis alairds szerinti datummal

Kapjak:

1.
2.

Dabas Varos Onkormanyzata
Irattar

PE/ERDO/4039-2/2026

A féispan helyett eljard
féigazgatd helyett efjard
dr. Fehér Edina igazgaté

nevében és megbizasabdl:

153176395 HK
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Készegi Zoltan polgarmester
részere

Dabasi Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/PNEF/01334-3/2026,

Ugyintézé: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas teleplilésrendezési eszkdzeinek eseti

modositasa 4 témat érintéen, a
telepiilésfejlesztési célok telepllésrendezési
megalapozasara és a DESZ szdiveges
pontositésa témaban -~ véleményezés
kérnyezeti vizsgalat keszitesének
szlksegessegerdl kdrnyezet- és telepiilés-
egészségligyre Kiterjedden
Hiv. szam: EPH/118-2/2026

Ez a levél kizardlag elekironikusan kerll megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi lggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkdrében eljard Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH)} a megklldstt dokumentacié attanulmanyozasat
kdvetben kbzegészsegiigyi szempontbol a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevétellel:

A 1. szdmil modositas beruhazasai soran az jvovizelldtdas és_a szennyvizelvezetés biztositasa
szikséges. Az ivoviz minéségének meg kell felelnie az ivoviz minGseégi kévetelményeirél és az
ellendrzés rendjérdl szalé 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet elbirasainak.

Dabas telepiilés — a felszin alatli vizek védelmérd! szold 219/2004.(VI1.21) Korm. rendelet 2, szamu
melléklete, valamint a felszin alatli viz allapota szempontjabél érzékeny feriileteken 16v6 telepiifések
besorofdsarol szdlo 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabsl
arzekeny felszin alatti vizmindség védelmi teriileten fekvé telepilés.

A fentiek miatt a médositas soran a felszin alatti vizek, a féldtani kdzeq védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

Kbzegészsdgllgyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094858
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgélatardl szolo 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szami meliéklet I[.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
fovérosi és megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségligyi feladatai
elldtasércl, tovabba az egészségligyi dllamigazgatési szerv kijelolésérdl sz616 385/2016. (XIN. 2.} Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitélis allamrdi és a digitalis szolgaltatasok nyijtasénak egyes szabalyairdl szol6
2023. évi Cill. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szilkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonhositd kdd: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis aléiras szerint
Udvézlettel:
A f6ispan helystt eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd nevében és meghizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
helyett

Melleklet: —

Kapjak:
1. Dabasi Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. Irattar

Kbzegészségilgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174, - 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3886
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYL FOOSZTALY

Készegi Zoltan polgarmester
reszere

Dabasi Varos Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/PNEF/01334-4/2026.

Ugyintézé: Lénéart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas telepiilésrendezési eszk&zeinek eseti
moédositasa 4 témat érintden, a

telepilésfejlesztési célok teleplilésrendezési
megalapozasdra és a DESZ szdéveges
pontositasa  témaban - véleményezés
kdrnyezeti vizsgalat készitésének
szikségességeérdl természetes gyodgytényezé
érintettsége szempontjabol

Hiv. szam: EPH/116-2/2026

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerill megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapesolatos egyeztetési eljarasban a népegészségiigyi feladatkdrében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldstt dokumentacid éattanulmanyozasat
kdvetben az alabbi tajékoztatast adja.

A teleplilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen esethen a BFKH
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik,

Erintettség esetén a kérnyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kbmyezeli vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban; Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis alfamrdl és a digitalis szolgdltatasok nylftasdnak egyes szabalyairdl sz610
2023. évi Clll. torvény (DAP fv.) 19. §-a alapjan elektronikus tton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus lton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév; BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kézegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRII2 azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bikh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aliras szerint
Udvozlettet:

A f6ispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd nevében és megbizasabdl

dr. Somogyi Rozdlia
osztalyvezetd
helyett

Melléklet: —

Kapjak:
1. Dabasi Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1135 Budapest, Vaci Uit 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427084958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszdm: PE/KTHF/30393-3/2028. Targy: Dabas Véaros teleplilésrendezési
eszkbzeinek 4 témat érintd médositasa
Ugyintézé:  Németh Orsolya Hiv. szam:  EPH/116-2/2025
Telefon: {06-1) 776-6280 Melléklet: -

Készegi Zoltan ur részére
polgarmester

Dabas Varos Onkormanyzata

Dabas
Szent Istvan tér 1/B.
2370

Tisztelt Polgarmester Ur!
Dabas Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 4 témat érinté modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanvhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvedelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztdly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésenek és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiifésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz016 419/2021.
(VII.15)) Korm.rendelet 68.§ szerintl egyszerlsitelt egQyeztetési eljards fovabbi szakaszaban, a
idrnyezetvédelmi haidsdgi és igazgatasi feladatokat elfatd szervek kijelblésertl szolé 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a természetvédelmi hatGsagi és igazgatasi
feladatokat ellaté szervek kijeldiésérsl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatdség kijeldlésérdl szdld 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni.

Az egyes lervek, illetve programok kbrnyezeli vizsgdlatarsl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a teleplilés egy részére
kesz(l6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal a varhatd kdrnyezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szilkségessége.

Taj- 83 termeszeatvédelmi szempontbdl:

Az elézetes tajékoztatasban ismertetett médositasok egyedi jogszabaly dltal kijelSlt orszagos jelenttségl
védett természeti terilletet és a lermészet védelmérsl széld 1996. évi LIl tbrvény 23.§ (2)
bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve vedett természeti értéket nem
érintenek.

Karmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (068-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu



A modositassal érintett teriiletek az eurdpai kézosségi jelenidségli természetvédelmi rendeltetésti
teriiietekrsl  sz6l6 275/2004, (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kOzOsségi jelentGsegri
természetvédelmi rendelietés(l terlilotekkel drintett foldrészletekr! sz06l6 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriiletének nem részei.

Targyi ingatlanck a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlilelrendezési tervérd! sz0lo 2018. evi
CXXXIX. térvény lehatarolt dkolégiai halozat évezeteit (magterlilet, Skoldgiai folyosd, pufferterilet) és a
barlangok felszini védiévezeotének kijeldlésérsl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet 4ltal megallapitott
barlang felszini védéovezetét sem érintik.

Az eldzetes tajékoztatasban foglaltak alapjan a telepilésrendezési eszkézék mddositasanak
céljait tekintve eldrelathatéan jelentds kdrnyezeti hatas nem vérhatd. A fentiek alapjan a
Korméanyhivatal kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja szilkségesnek.

A tervek készitéséndl tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
telepiilés természeti és tajképi éridkeit, a kdrnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindseg
kdrnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmat ugy kell meghatérozni, hogy az a jelenleg
érvényben 1&v6 kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabalyokkal ésszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasdhoz szlikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kdrnyezetvédelmet, tdj- és természetvédelmet érintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljabdl szivesen éll a tervezék rendelkezesere.

Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint

A féispan helyett eljaré féigazgaté helyett eljard
dr. Fehér Edina igazgaté nevében és meghizasabdl:

Galamb Istvan

osztalyvezetd
Kapjak:
1. Dabasi Polgarmesteri Hivatal KRID - 502230376
2. lraftar

A dokumentum elekirenikuzan hilelsslistt,
¢ 2026.07.09 08:12:45
¢ Pest vimegyel Korményhivatal
Kiadmanyozta: Galamb |stvén o
, Természetvédemi &s Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B,
Telefon: (08-1) 776-8280 KRID: 201436115
E-mail; zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00516-3/2026

Ugyintézd neve: Bozdki-Ernyey Katalin

Telefon: 061/795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

Készegi Zoltan polgarmester
Dabas Varos Onkormanyzata

2370 Dabas, Szent Istvan tér 1.

£z a levél kizgrolag eleklronikusan kerill megktifdésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targy: Dabas varos telepllésrendezési
eszkdzeinek részterlletre vonatkozd 4.
pontba szedett modositasa —~ kérnyezeti
értékelés szikségességének vélemé-
nyezése drokségvédelmi szemponthdl

Melléklet: —
Hiv. szam: EPH/116-2/2026
Ugyintézéjik: Fehérvari Eva

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes fervek, ifletve
programok kdrnyezeli vizsgalataro! sz6ld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1l. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és

miemlékvédelmi szempontbél

nem tartom szikségesnek

kdrnyezeti értékelés készitését.

Megallapitottam a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturaért Felelds Minisztérium altal vezetett
kézhiteles Srokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy az 1-2, sz. médositasi
terilleteken régészeti lelGhely nem ismert, miiemlék, miiemléki teriilet nem talalhaté. A 3-4. sz,

mddositasok drikségi érdeket nem sértenek.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor Ot 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. ~ Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A tovabbi drékségvédelmi eljarasok soran a teriiletileg illetékes Srékségvédelmi hatdsag, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitéstgyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly, 1033
Budapest, Fé tér 1.) jogosult eljarni.
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L. BEVEZETO

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 1/2026. (1. 29.) OK. hatérozataban déntétt a
hatélyos telepUlésrendezési eszkdzdk mddositasanak szikségességérdl tébb témaban az alabbiak

szerint:

- ahatalyos telepilésrendezési eszkdzok madositasa indokolt és szikséges:
1. A Nyarfasor utcat érintd - sajatos jogintézménnyel érintett - 6246/4-24 hrsz., 6313 hrsz. és

s

6314 hrsz.-0 telkekbdl &llé telektdmbre, az Gvezeti elSirasok rendeltetési mod és
rendeltetési eqyséq szamra vonatkozd elSirasol felilvizsgalata.

2. Ao0257/44 hrsz.-U ingatlan telepUlésszerkezeti tervnek megfeleld Lf-1 6vezetbe sorolasa.

3. A helyi épitési szabalyzat folia-satrak elhelyezésére vonatkozd elirasainak a
felulvizsgalata.

4. Ahelyi épitési szabalyzat 3., 4. és 5. mellékleteinek a jogtechnikai felllvizsgalata.

- az elézd pontban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelels
telepUlésrendezéshez szilkséges telkek &sszes teriletét kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijel&lt teriiletté nyilvanitotta;

- elfogadta a tervi tartalomra vonatkozd féépitészi feljegyzést.

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZESI ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK

Dabas telepilés hatdlyos telepilésfejlesztési és telepUlésrendezési, valamint telepiléskép-védelmi
dokumentumait 2022-es évben Ujitotta meg. A 2022-es évben elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcid, telepilésrendezési eszkdzok (vezetd teleplléstervezd: Kovacs Bedta), a 314/2012. (IX. 8.)
Korm. rendelet {(a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kévetelményei alapjan késziltek.

A Varos telepUlésképi arculati kézikdnyvét 2018. évben dr. habil. Farkas Gabor Dabas Varos Féépitesze
és Kecskeméti Norbert Dabas Varos Onkorményzatanak Epitészeti és természeti értékekért felelés
referense készitette. Ebben az évben fogadta el Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testilete
az arculati kézikényv mellett a telepUléskép védelmerdl sz6l6 helyi rendeletet is.

Dabas hatélyos fejlesztési és telepiiléskép-védelmi dokumentumai, illetve telepilésrendezési eszkézei
a kovetkezdk:
- 326/z022. (X. 27.) Kt. hatarozattal elfogadott Dabas Véros Telepilésfejlesztési Koncepcidja
(TFK);
- 327/2022. (X, 27.) Kt. hatdrozattal jovahagyott Dabas Véros TelepUlésszerkezeti Terve (TSZT);
- 35/2022.(XI. 03.) nk. rendelettel jovahagyott Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ);
- Dabas Varos Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK);
-~ 33/2018. (XIl. 17.) 8nk. rendelet a telepiléskép védelmérdl (TKR).

A telepiilésrendezési eszkdzdk jelen moédositasa soran a megalapozé vizsgalathoz és aldtamaszté
javaslathoz felhasznalasra keriltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési
eszkdzok, a kézikdnyv és a telepilésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz készilt
részletes megalapozé vizsgalat, aldtdmaszté javaslat és Orokségvédelmi Hatastanulmany.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.11.
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A modositas egyeztetése a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Tr.) alapjan torténik.

A telepilésrendezési eszkdzok modositasa sordn pedig a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabdlyzatardl 524816 280f2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése
alapjan az OTEK 2021. jlius 15-én hatélyos Il és |Il. Fejezete, 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és
2. szamU melléklete figyelembevételédvel készUl a mddositas.

A TELEPULESRENDEZESI ELJARAS

A__telepilésrendezési_eszkozok modositasanak egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepitésrendezési sajatos jogintézményekrdl
_5z0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.} 68.§ (1) bekezdeés b) pontja alapjan
egyszerUsitett eljarassal térténik, tekintettel arra, hogy a_mdédositassal érintett teriileteket az
Onkormanyzat az 1/2026.(1. 29.) OK. hatdrozataban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A partnerségi egyeztetés szabdlyaird! sz6l6 16/2017. (V. 24.) nkorményzati rendelet az RTr. hatélya
ald tartozik, ezért a telepilésrendezési eszkdzdk modositasanak partnerségi egyeztetesa a Tr.-ben
foglalt kdvetelmények figyelembevételével torténik. A magyar épitészetrdl szl6 2023. évi C. torvény
(a tovabbialban: Méptv.) 75.§ (3a} bekezdésére figyelemmel a véleményezés elektronikus Uton keriil
lefolytatasra.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan eqgyszerlisitett eljarés esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi az E-TER
eqyeztetési feliletre térténd véleményezendd tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitasra
10 nap all rendelkezésre. Az E-TER egyeztetési felileten kivil, a Tr. 65.§ (3) bekezdésének
megfelelfen az dnkormanyzat polgdrmestere lakossagi forumot hiv dssze. A partner véleményt
tehet a lakossagi férumon széban vagy a lakossagi férumot kévetd 5 napon belUl irdsban az
Onkormanyzatnak cimezve vagy az E-TER feliletre felttltve.

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2f2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kbrmyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partherségi egyeztetéssel parhuzamosan tdrténik. ElGzetesen a tervezet
kidolgozéi és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kornyezeti vizsgélat lefolytatasat
nem tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentacio a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére,

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. llkem.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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i. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK 8SSZEFOGLALOJA

1. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

az 1. és 2. mddositdsi pont tervezési teriletének elhelyezkedése az ortofotdn

A rendezési feladat 4 témdat érint az dnkormanyzati fejlesztési célok megvaldsithatésaganak
telepllésrendezési megalapozasara. A 4 témabdl kettd a DESZ egyes eléirdsainak pontositasra terjed
ki, a mésik két terlletegyséqg pedig bel-, illetve kilterUleti ingatlanokat érint, utébbiak telepUlésen
belUli ethelyezkedését a fenti dbra mutatja. (A térképen nem keriil megjelenitésre a 3-4. modositds: mivel
az a DESZ eldirdsainak médositdsa.)

A 4 médositast érintd tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:

~ Hatalyos DESZ elSirasok felilvizsgalata: 1., 3.

APERTE STUCIO

1031 Budapest, Varosfal koz 8. Il em.a.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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— Lakoterileti fejlesztés: 2.
— DESZ 3-5. mellékletének korrekcidja: 4.

A modositasokhoz egységesen altaldnos telepilésrendezési szempontu vizsgalat készil a
dokumentacio |, részében a kénnyebb attekinthetSség és az ismétlések elkeriilése érdekében.

All. részben az egyes médositasi pontok énalléan kerilnek bemutatasra, 6nallo, csak az adott pontra
vonatkozo vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel.

13, KOZLEKEDESIVIZSGALAT, .~
Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kbzlekedési szakagi vizsgalati
és alatdmasztd javaslati munkarészek készlltek. Emiatt 3altaldnos leirdsok az alabbi rdvid
osszefoglaldson tul jelen dokumentumban nem kerilnek ,ismétlésre”.

A _tervezési feladatnak megfeleld tartalmu és részletezettségl szakagi alatamasztd
munkarészeket a szoban forgd maodositasi pont tartalmazza.

1.1.1. HALOZATI- ES UTKAPCSOLATI JELLEMZOK, FORGALMI VISZONYOK

Dabas k&zigazgatasi teriletén kivil, de annak kbzelében vezet az Mg autépalya, tébb csomaponti
kapcsolattal. Ezek révén - és az Mo autéut kozelsége okan - a varos orszagos és regionilis kapcsolatai
kiemelkeddk.

Atelepilés kbzigazgatasi teriletén északnyugat-délkeleti irdnyban athalad az 5. sz. I. rend¥ orszégos
féut (Budapest-Szeged-Részke), mely mellett a telepiilés hosszanti iranyban terll el (nyugatra). Az 5.

"o

sz. féuttal parhuzamosan halad az 5202. j. (Taban utca, Szent Janos Ut, F& Ot, Szent Istvan Ut és Kossuth
Lajos utca) orszagos mellékut (Taksony - Kecskemét Osszekdtd Ot). Az 5. sz. féutat és az 5202 j.
mellékutat tovabbi orszagos mellékutak katik dssze, melyek északrdl dél felé haladva a kvetkezbk:

— 46108 j. Ujhartyan-Sari bekdtd 0t (Indrcsi 0t),

—  4606]. Pilis-Dabas 8sszek6té Ut (Bartok Béla ut, Szabadsag 0t) - legfontosabb kapcsolat az M5

autépalyaval,

— 52108 . Gydn-Dabas 52618k bek&td Ut (Vasut Ut, Vasut utca, 5z818si ut),

— 521209 j. Gyon-Orkény bekdtd Ot (Orkényi Ot).
Tovébbi allami kdzutak:

—  52106. j. Sari bekdtd Ut (Helsinki Ut) - kilterUleti terlletek elérhetdségét biztositd fontosabb

Utkapcsolat,

— 4604 j. Soroksar-Orkény 8sszekdtd Ut (Oregorszagut) Dabas északi kilteriletén,

— 46306 j. Dabas vasutallomashoz vezet§ orszagos mellékut (Vonat utca).
A kiterjedt telepUlést az orszagos kdzutakon tdl helyi gydjtdutak tagoljak és tarjak fel.
Tavlati orszagos tervben (OTrT) szerepel a 100. sz. f6Ut (Bicske M1 — Szazhalombatta — Ujhartyan Ms),
melynek egyel&re elvi szinten ismert nyomvonala a telepUlés északi részén fog athaladni.
Parkolasi problémak a telepilésen nem jellemzok. A gazdasagi terlletek teherforgalma csak néhany
helyen okoz zavard hatast a kdrnyezd lakoterileteken. A belterilet szélén elhelyezkedd ipari parkoknal
a telephelyeken, illetve a kdrnyezetilkben 1évé parkoldsavokban a gépjarmivek elhelyezése
megoldott.
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Dabas telepiilés megléve és tervezett kizlekedéshdldzati rendszere, az 1., 2. modositdsok teriileti jeldlésével
(Szerkezeti tervlap kizuti és kototipdlyds kizlekedési eleme)

11.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS- ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A kdzOti tomegkdzlekedést elévarosi és helykdzi autdbusz jaratok biztositjak a telepUlésen.

Dabast a MAV 142. sz. vonal Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal érinti, mint kotdttpalyas
haldzatielem, Az 5. sz. f6Ut és a 4606 |. Ut keresztezddésénél talalhatd Dabas vasutallomasa és tovabbi
egy vasUti megallShely Uzemel Gydn telepilésrészen. A magasabb rendl tervek szerint Dabas
kdzigazgatasi terUletének északi részén tervezett egyéb orszagos térzshaldzati vasiti palya (Vo —
Budapestet délrél kerils vasitvonal: Szarliget — Szar — Bodmér —Vértesacsa — Vereb — Baracska — Ercsi
- Szigetszentmarton — Kiskunlachaza —~Bugyi — Dabas ~Ujhartyan — Ceglédbercel) fog athaladni. A
tavlati vasutvonal elvi nyomvonallal, teriletigény nélkil épils be a telepOlésrendezési eszkézokbe.

A telepilés teriiletén fejlesztés alatt 4116 kerékparit haldzat taldlhato, melynek elemei az 5202 j. Ut, a
4606 j. Ut (Bartok Béla Ut, Szabadsag Ut) és a 46108 J. Ut mentén, valamint a Vérésmarty Mihaly dton
keriiftek kiépitésre. A meglévd haldzat bdvitésére tovabbi kerékparos kozlekedési elemek kiépitése
tervezett.
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Dabas TRE eseti madositasa tibb részterileten {4 téma)
vélaményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

1.2, KOZMUELLATAS VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepUiésrendezési eszkdzeihez 2022 évben teljes korl kdzmi szakégi vizsgalati és
alatdmasztd javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos leirdsok az alabbi révid 8sszefoglaldson
tdl jelen dokumentumban nem kerilnek , ismétlésre”.

A tervezési feladatnak wmegfeleld tartalmd és részletezettséqll szakdgi aldtidmasztd
munkarészeket a széban forgé médositdsi pont tartalmazza.

Dabas kozigazgatasi terlletén a vizelldtds, a szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatds, a
féldgazellatas és az elektronikus hirkézlés haldzati rendszere rendelkezésre all. Belterileten a teljes
kdzmdellatas majdnem 100%-os, de a killterlleten is az igényeknek megfelels.

Az 0] fejlesztésre javasolt terileteken a terllet tervezett hasznalatanak megfeleléen teljes, részleges
vagy hianyos kézmiellatast szilkséges biztositani, melyhez a jelenlegi kézmshéldzat fejlesztési
igényeit meg keli hatarozni.

1.2.1. VIZELLATAS, VIZELVEZETES

Dabas vizellatdsdt a DAKOV Kft. biztositia a telepUlésen Uzemeld 6 vizmokottal. A
szennyvizelvezetésre elvalasztott rendszer keriilt kiépftésre, az Gsszegyljtott szennyvizet pedig a
dabasi szennyviztisztito telepen tisztitjdk. Az 0j tisztitomi fejlesztésének el8készitése folyamathan
van, a fejlesztést megalapozo telepilésrendezési eszkozok modositasa 2024. év végén elfogadasra
kerilt.

M&gﬁéw‘i Tervezeft

5 Wwdvizkiit
@ [T s

Termdlviziut

. Gk

] Hintiett terilet bislien

Vizgazdathodasi terilet mederkasbantaridal shvval

%8 {(Buivdoyes) yvizsthety

Wamidisdpeddalni ekt
: KaEepesen balolivesdiyes indint

Yirdliisos tetial (ndifan, mersde}

. And terislat s sl
vizelldtds az 1., 2. madositdsok terileti jeldlésével vizelvezetds az 1., 2. modositdsok terileti jeldlésével
(Alatamaszid javasiat) (Alatamasztd javaslat)
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1.2.2. ENERGIAELLATAS, HIRKOZLES

Atelepilés villamosenergia elldtasat az NKM Aramszolgaltato Zrt. biztositja, annak alapjat a 132 8522
kV-0s Ocsa kézigazgatasi terlletén Uzemel , Felsdbabad” és Ujhartyan aldllomasok adjak. A telepilés
északi részén halad 4t az Albertirsa — Martonvasar kézdtti 400 kV-os atviteli tavvezeték. A fogyasztoi
igények a teleptlésen mlkéds transzformatorokrdl induld kisfeszultségd halézat oszlopairdl keriiinek
kiszolgalasra, U] haldzatépités csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A foldgazeliatas egyetemes szolgaltatdja az NKM Foldgazhalézati Zrt., a vezetekhalozatot a TIGAZ-
DSO Féldgazeloszté Kft. Gzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartydn teriletén Uzemel8 nagy- és
nagykozépnyomast gazatadé allomds biztositja a gazelldtést-nagykdzép nyomasi vezetékeken
keresztil. A kisnyomasy gaz el8allitasat biztositd fogyasztdi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozoval kielégitettek.

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg 2Connect Tavkdzlési Infrastruktira és
Haldzati Szolgaltatasok Kft. biztositja. A telepUlés tavkozlési halézata belteriileten teljes mértekben
kiépiilt. Halézatfejlesztés esetén csak foldalatti kivitelezéssel valosithatd meg a fejlesztés.

7 SIK KMo vl smemeneiygin sediiiieretds
@ Kbzdpayumded Rldghivesnlén @ Eij 2 a8 nanardubelit
: m Shzirondstkhents
TransafameAint
[T e
-

T ———
E:] m Wiziideay tarOlet jnddas. aloosdn)
w Ei] L A Lesusel pedarkist i sdven]

gézelldtds az 1., 2. modositdsok tertieti jellésével villamasenergia elldtds az 1., 2. modosftdsok teriiteti Jeldlésével
(Aldtdmasztd javaslat} (Aldtdmasztd javasiat)
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a3, OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK VIZSGALATA -~~~ = ]
1.3.1. DABAS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A hatalyos telepUlésrendezési eszkdzokhdz 2022-ben elkésziit Dabas Orokségvédelmi
Hatdstanulmanya. A tanulményt Dr, Tankd Karoly régész, 6rokségvédelmi szakérts (OKM 289-5/2008)
készitette.
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A telepilés terlletét vildgordkségi, vagy vildgorokségi varomanyos helyszin és teriilet nem érinti. A
telepllésen 26 nyilvantartott orszagos védett miemlék és 15 mOemléki jelentdségl terllet, miemléki
kérnyezet taldlhatd,

A telepilés terbletén fokozottan védett torténeti és kulturdlis jelentéségl régészeti leldhely nem
talalhato., Az QOrékségvédelmi Hatéstanulmany készitése sordn terepbejirdssal Ujabb régészeti
lel8helyek keriltek lokalizalasra.

Régészeti leldhelyek (barndval jeldlve) Dabas miemiékeinek és mlemiéki krnyezeteinek
a telepiilés szerkezeti térképen (OHT 2022) Gtiekintd térképe (GHT 2022}

1.3.2. KOZHITELES NYILVANTARTASBAN SZEREPLO ADATOK

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepld régészeti
lel6helyek adatszolgaltatasat.

Az OHT-ban szereplé nyilvantartott, valamint terepbejarassal azonositott régészeti lelShelyek és az
adatszolgaltatasban szereplé azonos sorszammal rendelkezé régészeti lelShelyek altal érintett
helyrajzi szdmok nem egyeznek, mely adateltérést a régészeti lelShely terlleti kiterjedésének
modosulasai és az id6kdzben megvaldsult telekalakitasokbol kdvetkezd hrsz valtozasok okoznak.

Az OHT-ban szerepld 33-35. sorszamu (Gyoni temetd mellett 1.-111.), 42. sorszamU (Gyon), 50. sorszam
(Szennyviztelep mellett) régészeti leldhelyek mar nem szerepelnek a kozhiteles nyilvantartott
régészeti lelchelyek kzott.

Az OHT-ban a terepbejarassal azonositott régészeti lelShelyek kézil a 131. sorszamu (Takarék)
régészeti leléhelyen kivil, mind nyilvantartasba kerGltek.

A Régészeti Féosztaly altal szolgaltatott adatok alapjan két Uj régészeti lelGhely keriilt nyilvantartasba,
melyet az OHT nem tartalmaz, ezek az alabbiak:

ERNTETT HELYRAJZ] - AZONOSITAS | _ _ ..
SORSZAM AZONOSITO NEV | SZAMOK .  ALAPJA . JELENSEG
132 100331 Ipari  Park, | 7520/2 régészeti telep, kora
Steel-Transz megfigyelds kézbeni | Arpad-kor
bontdmunka (2023}

o]
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133 101333 Szittyd- 0444117, 0444118, 044419, | terepbejirds Ocsa lIl. | telepnyom
csatorna 0444020, 0444{22, oas4f23, | kavics banyatelek | (felszini),
mellett 0492/18, 049219, 0492/20, | nyitasa (2019) kelta

049221, 0492/22, 049223,
0492[24, 0492/25, 0492/26,
0492/27, ©0492i28, 0492/29,
0492/30

oo
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Dabas telepilés kézhiteles nyilvéntartdsban szerepld régészeti leldhelyef
(Mlemiékvédelemsért Felelds Helyettes Allamtitkdrsdy Régészeti Fosztaly adatszolgditatdsa 2024. november)

Az Onkorméanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepld miemlékek
és mUemléki kbrnyezetek adatszolgaltatasat.

Az adatszolgdltatas szerint Dabas telepUlésen ésszesen 26 db memlék és 25 db miemléki kérnyezet
taldlhaté. A mUemléki kérnyezet azért csak 25, mert a 2181 hrsz.-U telken 2 mGemlék is talalhato,
melyek mGemléki kérnyezete megegyezik. Az OHT-ban szereplé nyilvantartott miemlékek és az
adatszolgaltatashan szerepld miemlékek megegyeznek, egy-egy muemlék vonatkozasaban az
érintett helyrajzi szam eltér, melyet az id8kdzben megvaldsult telekalakitésok okozhatnak vagy
szerkesztésbdl adodo elirds. Az OHT-ban 8sszesen 15 db miemléki kérnyezet szerepel, azonban az
adatszolgaltatds szerint 25 db mUemléki kdrnyezet talalhato a telepUlésen.
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Dabas TRE eseti modositasa tobh részteriileten (4 téma)
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A nyilvantartas szerint az alabbi miemlékek és miemléki kbrnyezetek taldlhatok Dabas teriletén:

SORSZAMES TORZS- | AZONO- | VEDELEM BIRSAG HRSZ
MEGNEVEZES SZAM SIiTO KATEGORIA | KATEGORIA :
Dinnyés P4l- 6961 m’L’Jemlszk. Il 2190
1. Koria 6958 29029 memléki 2154/4, 2189, 2188, 2101,
kérnyezet 2183, 2231
6962 miemlék Il. 2228
2. Rékéczi-kuria 6959 mGemléki 2163, 2182, 2154/4, 2226,
29030 . 2189, 2183, 2230/2, 2231,
903 k 3
drnyezet
2227, 2230/3, 2230/4
Klasszicista . s
3. sirkovek (3 db) 14873 muoemlék II. 2181
6960 miemlék Il. 2181
: 6960
Reformatus e ers 2228, 2180, 2169, 2182,
b templom 29028 mdem|éki 215414, 2168, 22181, 222
kérnyezet ' 2;26 ¢ 2225
6964 miemlék 1. 2158
5. Dinnyés-kuria 6961 29032 miemléki 2160, 2154/4, 2207, 2159,
903 kérnyezet 2157, 2206, 2205
, . (13 ( ¢ l. 8
Halasz Jend- 923 m‘l‘.lemlJe ; : 220
6. Kori 6962 mdemléki 215414, 2207, 2209, 2210,
Uria 29031 .
kérnyezet 2211, 2161, 2159
6989 muemlék Il 666
Roémai katolikus
7- | 6963 miemléki 665, 667/1, 678, 1290/,
templom 29061 kbrmyezet 766/2, 767, 1105, 1102(3,
11621
6988 muiemlek I. 1718
8. Baghy-kuria 6965 6 mOemléki 1717, 1723, 2719/2, 1681, 215,
29080 kérnyezet 216
. " 6 Oemlék Il
Halasz Balint- 2] mremes 494502
9. Kiria 6966 29045 miemléki 2637, 4945/1, 2636/2, 4945,
kérnyezet 4955, 494412
6976 mlemlék Il 2637
Rég| MNermzeti " i 4945,21 4945!1r 26391 2366/34
10, Casino 6967 200 miemléki 26352, 2636(2, 2641/1, 2643,
9044 kérnyezet 4946, 4955, 2640/1, 26421,
264401
6979 muiermnlék I, 270113
Ssi , 2698, 2701/1, 2701/2, 2699,
11 Slkl:ij?il:sz- 6969 . mijemléki 2700,62;;'02, 27065, 2706/7,
0048 Krnvazet 2706/8, 2706{g, 2706/10,
Y 4883, 4888, 4887/1, 488712,
4885
6959 mdemlék 1. 272412
a2. | Démétér-koria | 6970 miremléki 272403, 272413 2725, 2740,
25027 komyezet 2739, 2738, 2737, 270712,
2721, 2708/, 2710, 2711
Haldsz Kazmér- 6978 myemh‘akl I 273002
13. Kria 6971 29046 miemléki 4794: 273311, 273211, 273003,
kérnyezet 2730/1, 4872, 2732/2
6982 mUemlék . 4795
Ha[ész M(_')ricz- " L 4792, 4796r 4793/39.' 4794
14. Koria 6972 29051 mgemléki 479311, 4786/s, 4787, 3236,
9 kérnyezet 3207f2, 3208, 3209, 3210,
3224, 3235 3207/1
APERTE STUBRIO
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6981 miemlék I 4972
Reformatus L
15. | 6973 miemléki 4795, 4794, 479311, 4786/s,
templom 25050 KBrnvezet 4786/4, 1785, 4787, 4791,
Y 3236, 3237, 3241
6984 mUemlék I. 453111, 453114
4478, 4520, 4523, 4528/,
4529, 4530, 4235, 4236, 4422,
. . 4423, 4424, 44251, 4426/1,
16. | Zlinszky-kuria 6975 200 miemléki 442711, 442714, 4535, 4536,
9955 | Kérnyezet 4537, 453811, 453114, 453401,
453313, 45335, 453112,
4533(4, 4531/9, 4531110,
45315, 4531/8
6985 muemléek Il 5524
17. Damjan-kdria 6976 mitiemléki 4478, 4523, 4528/1, 4521,
25058 N 4522, 4527, 4526, 4514, 4509,
karnyezet 4508, 4507, 4506, 4525, 4733
6971 mUemlék il. 2170/2, 2170f1
Radimeczky- B .
18. o Y 6978 miemléki 2162z, 2169, 2176, 2174,
Uria 17998 k6 N 2173, 2171, 2153, 2142, 2143,
ornyeze 2144, 2146{1, 2346/3; 2144f1
6g72 mUemlék il. 2160
19. Halasz-koria 6979 26038 mlemidki 2168, 2163, 2153, 2161, 2159,
993 kéirnyezet 2157, 2150, 2164, 2156
. s 6968 mulemlék i1
Kossuth Laszlo- 2 - o 43
20. hiz 6980 250 miemiéki 56, 44 46, 53, 41, 37, 33, 31
9034 kérnyezet e
6965 mUemlék 1. 220313
2154/4, 2205, 2194/5, 2204/5,
24, Halasz-kdria 6981 miemléki 220417, 220418, 2204f9, 2197,
29033 kérnyezet 2196, 2195/3, 2154/5, 2204(2,
ermny 220413, 21952, 2195/1,
2198/2, 2243/2, 2194/4
6970 miemlek I. 2625
2626, 2624, 2623, 2622,
22, Bereczky-kiria 6982 memléki 265811, 2657, 2655, 2654,
29037 & ¢ 2653/1, 2653/2, 2641/2, 2639,
ornyeze 2366/1, 2635/1, 2635/2, 2634,
2640(2, 2656
6980 miemlék Il. 1913/2, 19141, 1913/3, 19142
1916, 2154/4, 2154/5, 2202,
23. Mészély-kiria 6983 280 m{emléki 2193f1, 2193/2, 2201, 2188,
9049 | kérnyezet 1912/3, 1611, 1915, 1917,
2198/2
29059 miemlék Il. 30161, 3016/2
Hala - L
24 alasz Zoltan 6984 méemléki 3013, 3014, 3015, 3342, 3018,
kiria 6987 KkSrnvezet 3021, 3020, 3355, 3358,
Y 3359/1, 3359/
. 6 miemlék 1. 2180
Biegner-Halasz 973 r—
25. Olivér-kori 6986 mUemléki 2181, 2179, 2163, 216g, 2183,
Iver-iaria 29040 kérnyezet 2168, 2183, 2164, 2185
6974 miemlék Il. 2179
26. Pethd-haz 6987 20041 mUemléki 2180, 2163, 2169, 2185,
394 kérnyezet 2184f1, 2178
APERTE STUDIO
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Dabas TRE eseti modositasa 16bb részteriletan (4 téma)
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Jelen rendezésifeladat keretén belil a telepilés teljes terUletére vonatkozdan nincs lehetéség sem

az OHT teljes tartalmdanak, sem a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzokben a mas jogszaballyal,

hatosagi_dontéssel megallapitott elemként feltintetett nvilvantartott régészeti lelbhelvek és
muiemléki kémyezetek frissitésére.

1.4. KORNYEZETVEDELEM
Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022. évhen teljes korl kdrnyezetvédelmi szakdgi
vizsgalati és alatdmasztod javaslati munkarészek késziltek és kornyezeti ériékelés. Emiatt altaldnos
leirasok az alabbi rovid 6sszefoglalason tul jelen dokumentumban nem keriiinek ,ismétlésre”.

A tervezési feladatnak megfelelé tartalmi és részletezettségu szakdgi alatdmasztd
munkarészeket a széban forgé modositasi pont tartalmazza.

Atelepiilés érintett az orszagos vizmindségvédelmi terlilet Gvezetével, és mind a felszini vizek, mind
a felszin alatti vizek szempontjabdl érzékeny terilet. Dabas Varos a Duna-vélgyi fécsatorna
vizgyUjtéteriletén, belvizektdl veszélyeztetett terileten fekszik. A telepUlés mély fekvési és
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kézepesen veszélyeztetett teriilet”
abrazolja, tovabba feltlinteti a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyljtd terlleteit és a telepilés
teriletén mikodd vizmUkutak vizbazis hidrogeoldgiai teriletének ,B” zénajat is.

Elésorban a kozlekedési eredetd terhelés meghatarozd a telepilésen, ugyanis helyhez k&tétt allandé
létesitmeény vagy pontforras nem talalhaté Dabason. A zajterhelés és a légszennyezés elsédleges
forrasa az 5. sz. f6ut, melynek dtmené forgalma jelentés,

A KITE Mez8gazdasagi Szolgéltaté és Kereskedelmi Zrt. agrokémiai anyagok {killénféle névényvéds
szerek) tarolasat latja el, melynek dabasi telephelye alsé kiiszobérték( veszélyes anyagokkal
foglalkozd Uzem, veszélyességi Gvezetét a Szerkezeti tervlap feltinteti.

A tervmodositas kapcsan a kdrnyezet védelméért felelds szervek véleményét ki kell kérni, hogy a
varhaté kémyezeti hatésok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/200s. {I. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: KV rendelet) szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen elozetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan térténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat elézetesen kornyezeti értékelés készitését, kérnyezeti
vizsgalati eljéras lefolytatdsat nem tartjdk szikségesnek, tekintettel arra, hogy

— 2022 évben a telepilés teljes kdzigazgatasi teriletére kirnyezeti értékelés készilt,

— arendezés soran a leheté legkisebb terileti felhasznélas torténik,

— amodositasok soran Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem térténik,

— amodositasok a kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorolnak.

A hatdlyos DESZ érvényesitette a PMTrT 12. §, ,a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek
(Homokhatsag) ovezet” elSirasait, ezért 0j elbirdsokat nem kell megfogalmazni a klimavaltozas
hatasainak mérseklése érdekében, ugyanakkor minden zoldfeliletet néveld mddositas, minden
zoldfellletre vonatkozo elSiras egyben segqiti a vizhaztartas javitast és csdkkenti a klimavaltozas
hatasait.

A modositasi szandékok soran nem torténik teriletfelhasznalas médositasa, a telepllésrendezési
eszk6zok modositasanak elhatarozasai illeszkednek az OTrT és a PMTrT kirnyezeti célkitizéseihez. A
tervezett modositasok dsszhangban vannak a terileti tervekben meghatdrozott kdvetelményekkel.
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Dabas hatélyos telepilésrendezési eszkdzeihez 2022. évben a tajrendezés és a z&ldfellleti rendszer
kapcsan teljes korl szakagivizsgalati és alitdmasztd javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos
leirasok az alabbi révid dsszefoglalason tol jelen dokumentumban nem kerGlnek ,ismétlésre”.

A _tervezési feladatnak megfeleld tartalmy__és részletezettségl szakagi aldtdmasztd
munkarészeket a széban forgé médositasi pont tartalmazza.

Dabas zbldfelileti-rendszerének meghatdrozé kilteriileti elemei az erdéteriletek, szanték, rétek,
legeldk, gyimélcsdstk és kertek, mig belterilet! elemei elsdsorban az utak és vizfolyasokat kisérd
zoldsévok, fasorok. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok altal kijeldlt meglévé és tervezett
zoldfelileti elemek biztositjak a kilénbézé funkcidju teriletek megfelels zoldfelileti ellatottsagat.

Dabas véros teljes terUletének majdnem fele terméteriilet. A meglévé dtlagosnal jobb mindségl
terméfildteriletek mlvelési dga és mindségi osztalya szerint:

- gyUmdlcsds, sz016: 4
—  szantd, rét és legeld: 2-4.

A telepulés kozel 10%-a erdd mvelési 4gU terilet, melyek legnagyobb része a kézigazgatasi hatdr
melletti, délkeleti terleteket dlelik fel. Tovabbi jelentés nagysagu erdéteriletek helyezkednek el a
kbzigazgatasi terilet déli-délnyugati részén, a telepUlés teriileténel kdzel 40%-at kitevd honvédelmi
tertleten.

Dabast az orszaqos jelent8ségli elemek kdzil a j6 termdhelyi adottsagd szantdk dvezete, az erdék
dvezete, az erddtelepitésre javasolt terllet dvezete, az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete,
az okoldgiai haldzat magteriletének, dkologiai folyosdjanak és pufferterlletének dvezete és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete érinti. Az orszagos jelentéségl
elemek terlleti lehatarolasat a Szerkezeti tervlap az illetékes allamigazgatdsi szervek elGzetes
adatszolgéltatasanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében az allamigazgatasi
szervek egyetértésével pontositva abrazolja.

AtelepUlésen jelentds terileti kiterjedésy ex lege védett [ap és Natura 2000 terilet talalhato.

A mezdgazdasagi Uzemi terlletek névényallomanya elsésorban véltozé intenzitasd és koro fas szard
novényallomanybdt all. Elsdsorban nyéarfak, akacfak, illetve kis részben invaziv fajok alkotjak.

Atelepllés
- helyi védelem alatt 4ll6 ndvényeit és természeti értékeit a TKR . sz. melleklete,
—  tajérték kataszterét a 6. sz. melléklete,
— tajidegen, agresszivan gyomosodd, invaziv telepitésre nem javasolt ndvényeinek listajat a 7. sz.
melléklete,
— telepUlésképi szempontbol kiemelt utcait a 9. sz. melléklete
tartalmazza.

A DESZ e|birdsokat hataroz meg a védelem alatt alld taji- és természeti elemek tekintetében:
+8.§(1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a telepilést érintd magasabb szint( jogszabdlyokkal

megdilapitott természetvédelemmel érintett terileteket, ezek

a} orszdgos jelent@ségl természetvédelmi terlilet - ex lege védett ldp,
b} orszdgos jelentdségl természetvédelmi teriilet,

¢) tajvédelmi kirzet,

d) tdjképvédelmi terilet Gvezete,

&) NATURA 2000 teriilet,

) orszdgos 6koldgiai haldzat magterilet,

g) orszdgos Gkoldgiai haldozat Gkoldgiai folyosd,

h) orszdgos dkoldgiai haldzat pufferterilet,
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{2) Az (1) bekezdésben szerepld szabdlyozdsi elemekkel érintett teriletek felhaszndldsa, a terileten
épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szintif jogszabdlyokban foglalt kévetelmények alapjdn a
DESZ eldirdsaival dsszhangban térténhet.

(3)A Szabdlyozdsi tervben jeldlt NATURA z2o00 terilleten, az orszdgos oSkoldgiai hdidzat
magteriiletével érintett teriileten — amennyiben az épitési dvezeti, Gvezeli ellirds mdsképpen nem
rendelkezik — épllet nem helyezhetd el.

(4) Tajvédelmi kirzettel és tdjképvedelmi teriilet Bvezetével érintett tertleten uj épllet ethelyezésénél
a tdjba illeszkedést a kiryezeti dllapotadat részét képezd ldtvinytervvel kell igazolni.

{5)A jelentds természeti érték” szabdlyozdsi elemmel érintett teriileten tervezett fejlesziés
megkezdése eldtt a DINPI -al egyeztetni kell.

(6) Az Ocsai Tdjvédelmi Korzet teriiletdn (f épiiletet nem lehet elhelyezni, meglévd épiileten épitési
tevékenység a 32. § - ban foglaltak szerint végezhetd.”

2024. oktéber 1-én hatalyba |épett a 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepUlési
zéldinfrastruktorarél, ami nemcsak az onkormanyzatok szdméra, hanem a lakossdg és gazdalkodok
szamara is megfogalmaz eléirdsokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfeliilet alakitas
(kertalakitas) soran is figyelembe kell venni,

A zoldinfrastruktura fejlesztési lehetdségek solszinlsége lehetdséget ad a telepllés szamara, hogy a
fejlesztésre szant terleteken a legmegfeleiébb megoldast valassza a zoldfeliletek kialakitasara. A
nem megszokott modszerek alkalmazasaval jelentdsen javulhat a kérnyezet mikroklimatikus viszonyai
a vizhaztartas javitasa akar kis terileten beldl is, illetve hozzajarulhatnak a helyi Gkoszisztéma
szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhato, zéld-kék infrastrukturdk fejlesztését célzé
palyazati lehet6ség (2.2.1 kodszamu) is olyan projekteket tamogat majd, amelyek természet-alapd
megoldasokkal kezelik a meglévd problémakat, és ezaltal élhetobbé teszik a telepiléseket.)

2.6. _AVONATKOZO TELEPULESRENDEZESIJOGSZABALYOK ALKALMAZASA . = - |

7ot

A TEKA (280{2024 (1X.30) Korm. rendelet) 135-136. § -ban szerepld atmeneti rendelkezései érintik a
HESZ el8irasainak modositasat és érvényesitését (pl.: zoldfelllet, gépjarmi-varakozohely), az aldbbiak
szerint:

»135. § (2) A 2012 augusztus 6-at kivetden késziilt és elfogudott telepiilésfeflesztési koncepcid, integrc’t!t
telepiilésfejlesztési stratégin €s_telepiilésrendezési eszkizdk 2027. junius 30-ig torténd modosftdsa soran a
telepiilési onkormanyzat amodositdst az OTEK 2021. julius 15-n hatdlyos i, és ll. Fejerete, g 112,
bekezdése, valamint 1. és 2. szdmi melléklete figyelernbevételével késziti el.
()
(65 Az (1)(3) bekezdés szerinti teleplésrendezési eszkéz az OTEK elBirdsaindl megengeddbb kivetelményeket az
OTEK 2024 december 32-én hatdlyos 113, § (2} bekezdésében felsorolt feltételek tefjesitése esetén akkor
hatdrozhat meg, ha ahhoz az dflami féépitész a z4rd szakmai véleményében hozzdjdrul.
136.§ (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utan indftott hatdsdgi elfdrdsokban,
épitészeli tervtandcsi és eqyeb eljgrasokban, ezek hidnydban a terilethasznalat megkezdésekor
(@]
b) gz OTEK 2012, guguszius 6-dt kivelden hatdlyes telepliésrenderédsl kévetelményeinek és a
teleptilésfejlesztdsi koncepcidrdl, az integrdft telepiilésfejlesztési stratégidrél és a telepilésrendezési
eszkdzdkrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrd! szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepilésrendezési eszkbzbkkel
rendeikez8 telepiiléseknd!, fvdrosi keriiletekndl, a telepiilésrendezési eszkizt az OTEK 2021, jilius 15-én
hatdlyos . és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiitiesen,
{...)
kell alkatmazni,
()
(2) Azon épftménvek, telekalakitdsok vagy terilethasznitlatok esetében, amelyek vonatkozdsdban 2025, junivs
30-dt kévetden
o) indul a hatbsdgi eljdrds,
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b) trténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kititt, kivitelerési dokumentdicid

alapidn végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dekumentdcid dtaddsy,

¢) kezdik meq a kivitelezési dokumenticidhoz nem kitétt épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtandcsi vagy egyéb elidrds, vagy

e} kezdik meq a teriilethaszndiatot,
azi §-t a2 §-t as §-t a7 §(6) bekezddset, a 8. § (9} és (10) bekezdését, a 10, § (4) bekezdését, @ 21, §{1), (#)—
6) hekezdését, @ 22. —(6) bekezdését, a 2q, 13) bekezdését, a 34. §.(6)—{(12) bekezdését, a 35. §-1, a 36. §-
£ a0, §-t d a2 §(1) s (2) bekezddsét, a 42, §-t, 0 43. §-t, a 44. §-8, a 47. §(5), (50), (B) és5 (q) bekezdését, a 48. §-
t az 5052, §-t, ez 0. §-t, q 6o. §-t, a 67. §-t, a VI-XJ, Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefiiggesben
azz. § esaz melléklet érintett rendelkeréselt, a 24, § (6)-(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal dsszefiggésben
. pontidban foglalt tébldzat 12-14. sordnak rendelkezéseit, valamint az 51, §-sal dsszefiiggésben
az 1. melfek!et 1. pontj¢ban foglalt tabldzat legkisebb zildfeliiletre vonatkozo rendelkezéseit a helyi épitési
szabdlyzat_batdivbalépésének iddpontiatd! fliagetlentii alkalmazni kell, és a helyi épitési szabdlyzal erekkel
ellentétes vaqy ezekiel dssze nem egveztethetd eldirdsait nem lehet alkalmazni. ”
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. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

1. A6246/4-24, 6323 ES 6314 HRSZ.-U TELKEKBOL ALLO TELEKTOMB RENDELTETESI MOD
ES EGYSEGSZAMRA VONATKOZO ELGIRASAINAK FELULVIZSGALATA ;

A rendezési feladat az 5. sz. foUt és a Nyarfasor utca kozott talalhato Vi-2 jel épitési dvezetbe sorolt
teriletre az eléirt rendeltetési mdd és rendeltetési egységszam eléirasainak a felllvizsgalata,
madositdsa,

A tervezési teriilet a helyi épitési szabalyzat mddositasaval érintett terilet, amely kévetkezd

belterileti telkeket érinti: 6246/4-24, 6313 és 6314 hrsz.-U telkek.

53 i

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvéntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

A tervezési terilet Dabas Sari varosrészben helyezkedik el, kézvetlentl a belterlethatér és az s. sz.
fout mellett. A vizsgalat a mddositassal érintett terilet szikebb kdrnyezetére is kiterjed.

A tervezési terilet az ortofotd alapjan beépitetlen, alulhasznositott, jellemzden fives teriilet, melynek
szélein elszértan fas szar0 névényallomany taldlhaté, néhol mezdgazdaségi tevékenység nyomai
lathaték, ugyanakkor egyes telkek beépitése mar megkezdédott.

A tervezésiterilet
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— mellett északra mar kilterletbe tartozd, mezégazdasagi hasznositast telkek fekszenek.

—  északkeleti-keleti hatara a Nyarfasor utca, melynek atellenes oldalan jellemzéen egyszintes
csaladi hazas telkek taladlhatok. Az utca északi irdnyba zsdkutca.

—  dél-délkeleti hatdra a Nyarfasor utcat és az 5. sz, féutat 6sszekotd kiszolgald ut, melynek i
tuloldalan szintén csaladihdzas terilet alakult ki. :

~  délnyugati-nyugati hatara az 5. sz. f80t 0147/70 hrsz.-U telke, mely szintbeni eltoldssal és nyilt |
vizelvezetd &rokkal kapcsolddik a tervezési teriilethez. A féit tiloldalon a Dabas Sari Ipari
Parkja helyezkedik el, mely gazdasagi terUlet fejlddése, beépilése folyamatos.

11, TELEKVIZSGALAT
Atervezési terilet a belterileti 6246/4-24, 6313 &5 a 6314 hrsz.-0 kivett, E-TER adatszolgéltatas szerint

beépitetlen telkeket foglalja magaba.
Telekadatok az E-TER adatszolgéltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a

tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapian:

1031 Budapest, Varosfal koz 6. Ill.am,11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

. , beépi foldrészlet P
hrsz, fekvés telekméret F.'.'tEtt . mivelési a
terilet tipusa 9
. 1848,1031 m? helteriileti nem kivett, beépitetlen
62464 beltervlet ! om? . A
(0,2 ha) kizterilet terlet
.. 1334,3879 m* belterileti nem kivett, beépitetlen
6246/5 belteriilet om? o s
(0,13 ha) kézterilet teriilet
. 1287,2558 m? belterileti nem kivett, beépitetlen
6246/6 belterilet ! om? ) . P
(0,23 ha) kézterllet terillet
' , 1244,6721m? beltertleti nem kivett, beépitetlen
62467 belterilet om? N N
(0,13 ha) kézterilet terilet
. 1219,5881m? belterlleti nem kivett, beépitetlen 9
6246/8 belterilet om? . N 7
{0,12 ha) kézterilet terdlet —_—
. 2537,0304 m? balterileti nem kivett, beépitetlen
6246/9 belterOlet om?* . N
{0,25 ha) kozterlet terilet
. 1347,7087 m* beltertleti nem kivett, beépitetlen
6246/10 belterilet ‘ om? . N
{0,24ha) kozterilet terilet
. 1300,0354 M? belterileti nem kivett, beépitetien
6246/11 belterilet om? I N
(0,23 ha) kézterilet terllet
. 1310,0677 m? belteriileti nem kivett, beépitetien
6246f12 helterilet om? N . B
(0,23 ha) kézterilet terilet
N 1292,3516 m? belterileti nem kivett, beépitetlen
6246/13 belterilet om? . N
{0,13 ha) kdzteriilet terllet
. 1361,6925 m? belterileti nem kivett, beépitetlen
6246/14, belterilet ! om? - .
(0,14 ha) kézterilet terilet
_ . 1348,2296 m? belterlleti nem kivett, beépitetlen
6246/15 belterilet om? e .
(0,14 ha) készterilet terilet
. 134,5,7006 m? beltertletinem kivett, beépitetlen
- 6246/16 belterilet om? - .
{0,124 ha) kézterllet teriilet
. . 1340,2801m? belterileti nem kivett, beépitetlen
6246/17 belterilet om? .. . .
' (0,13 ha) k&zterilet teriilet
N 1429,9273 Mm* belterileti nem kivett, beépitetlen
6246/18 beltertlet om? N . N
{0,124 ha) kézterllat terllet
. 1366,7841 m* belterilati nem kiveit, beépitetlen
6246/19 belterilet om? . s
{0,14 ha) kozterilet terilet
. 1415,3001 m? beltertleti nem kivett, beépitetlen
6246/20 belterilet om? . . h
. (0,14 ha) kozteriilet teriilet
" 1573,6813 m* ) belteriileti nem kivett, beépitetlen
6246/22 betterllet (0,16 ha) om kdzterilet terilet
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A foldhivatali alapadatoktol eltérden a tervezési terlilet egyes telkeinek a hasznositdsa mar
megkezd&dbtt: a 6246/10 és a 6246/20-21 hrsz.-U telkeken épitési tevékenység folyik, mivel
nemrégiben az épitéshatdsag engedélyt adott a 6246/10 és a 6246/20 hrsz.-0 telkek beépitésére, de a
rt telepUlésrendezési szerz8dés az Onkormanyzat és a
Tulajdonosok kézott nem kerilt megkdtésre. Az épitéshatdsag részére benyijtott engedélyezési
tervek alapjan a 624610 hrsz.-0 telek terietén mintegy 260 m? alapterilet? lakdépiilet, a 6246/20

DESZ 18.§ (2) bekezdés e) pontjdban eld

I

a tervezési teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve

hrsz.-0 telken egy 315 m? alapteriileti (izlet és raktar épUlet felépitése kezdédétt meg.
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A 6246/10 hrsz.-0 telek feltarasa a Nyarfasor utcardl torténik és a lakoépulet kiszolgalasara, tetken
belul, két kocsibeallét terveztek. Az engedélyezési tervhen a telken belili kerités a Szabalyozasi
terviapon jeldlt szabélyozasi vonal helyén kerilt feltintetésre a telekhatartol 10,0 méter tévolsagban,
a lakdépillet 5. sz. f8Ut felé nézé homlokzata pedig a Szabalyozasi tervlapon jeldit telepftési vonalra
kerUlt a telekhatartdl 20,0 méter tavolsdgban. Az épitési Svezetben szabadonalld beépitési méd kerllt
meghatérozasra, az épitési helyet pedig a DESZ 4ltaldnos szabalyai hatarozzak meg:

,30.5 (5} A szabadondlld beépitési mdd esetén, amennyiben az Gvezeti eldirds masképpen nem

rendelkezik, az oldalkert a telepitési tdvolsag fele, de legaldbb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek

oldalhatdros beépitési mdddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel szomszédos legalibb 4,0
méter.”
Az épiilet telepitése a DESZ szerint meghatarozott épitési hely elSirasainak nem felel meg, az
épilet az oldalkertben, a telekhatartél mintegy 3,0 méter tavolsagra kerilt felépitésre az épitési telekre
eléirt 5,25 m (megengedett legnagyobb beépitési magassag fele) helyett.

helyszini fotdk a 246/10 hrsz.- telekrdl

A 6246/20 hrsz.-0 telek feltérdsa a Nyarfasor utcardl torténik és a gazdasagi epilet kiszolgalasara,
telken belil 8 db személygépjarmi parkolét terveztek. Az engedélyezési tervben a telken belili kerités
a Szabdlyozasi tervlapon jeldlt szabalyozasi vonal nyomvonalaban kerilt feltintetésre a telekhatartél
10,0 méter tavolsagban, a gazdasdgi épilet 5. sz. f8Ut felé nézé homlokzata pedig a Szabalyozasi
tervlapon jelélt telepitési vonalra kerilt a telekhatartdl 20,0 méter tavolsagban. Az épitési dvezetben
szabadonallé beépitési méd kerllt meghatarozésra, az épitési helyet pedig a DESZ altalanos szabalyai
hatarozzak meg:
.30.5 (5) A szabadondlld beépitési méd esetén, amennyiben az Gvezeti elirds masképpen nem

rendelkezik, az oldatkert a telepitési tdvolsdg fele, de legaldbb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek

oldathatdros bedpitési méddal beépitett vagy beépithetd épitési telekkel szomszédos legalabb 4.0
méter.”
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e s

Az épulet telepitése a DESZ szerint meghatdrozott épitési hely elSirdsainak nem felel meg, az
epllet az oldalkertben, a telekhatarto! mintegy 3,0 méter tdvolsdgra kerilt felépitésre az épitési telekre
el6irt 5,25 m {megengedett legnagyobb beépitési magassag fele) helyett.

e

fun
‘E:m
b
b

p ; ]
6246/20 hrsz.-( telekre tervezett izlet €s raktdr épités engedélyezési tervének részletei

20

he!ysz;m f(;tok a 46/ hrsz.-0 telekrdl

A6246[21 hrsz.-{ telek teriiletén az L&D Trans Kft. cégtablaja keriilt elhelyezésre. A cég tulméretes- és
tulsulyos szallitmanyok engedélyeztetésével, kisérésével foglalkozik. A telek bekeritése megtoriént és
annak teljes teriilete murvaval fel lett szorva, igy a zdldfelileti arany nem felel meg a Vt-2 jell épitési
ovezetre meghatarozott minimélisan kialakitandé 1.0%-os zéldfeliileti mértéknek.

!yszfni fot! a 24 621 hrsz.-i telekrél
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12. FEJLESZTESICEL .

Atervezési terillet vérosszerkezeti szempontbdl kiemelten fontos helyen, a telepiilés kapujaban a Sari
varosrészben talalhatd. Az 5. sz. féutnak jelentSs elvdlasztd hatdsa van a tervezési terilet
kérnyezetében, az Ut déli oldalan gazdasagi- az északi oldalan, a tervezési terillettel hataros
terileteken, lakdteriletek talalhatdk. A kialakult lakéterilet védelme érdekében az Onkormanyzat a
tervezési teriiletre egy olyan vegyes rendeltetésl épitési dvezetet hatdrozott meg, melyben a lako
funkciot zavaré rendeltetési kérdk elhelyezése nem megengedett, illetve a terlletet fejlesztési
teriletként jeldlte megq, ahol csak &rvényes telepUlésrendezési szerzédéssel kezdédhet meg a beépités.
Arendezett varoskép érdekében ,telepitési vonal” kitelezd szabalyozé is meghatarozasra kerilt, mely
szerint az U] épllet f& homlokzatét a szabdlyozasi terven jelélt telepitési vonal irdnyaba kell szervezni,
a fé0t kbérnyezetére vonatkozd telepilésképi  kovetelmények figyelembevételével. A
telepllésrendezési szerz8dés célja, hogy a tervezési terlleten az Onkormanyzat céljaival megegyezé
varosi milid alakuthassen ki.

Az Onkormanyzat szandéka szerint a Nydarfasor utca tilterhelésének megakadalyozaséara, a terilet
beépitésének eléfeltétele kel hogy legyen a Szabdlyozasi tervben meghatarozott szervizut
kialakitasa.

A szervizOt mieldbbi megvalésitésa érdekében, illetve a teriiletre — a DESZ eldirasaiban foglalt
kovetelményekkel nerm 6sszhangban - kiadott épitési engedélyekre valé tekintettel, az Onkormanyzat
a 3/2026. (I. 29.) 6nkormanyzati rendeletében valtoztatdsi tilalmat rendelt el a DESZ médositésénak
idSszakara. A tilalom a 6246/4-24, 6313 és a 6314 hrsz.-U telkek terUletére érvényes és célja — a helyi
épitési szabalyzat médositasdval - a teriletre megengedett rendeltetési kordk és azok szamanak
felOlvizsgalata, valamint a teriiletet érint8en a telepUlésrendezési sajatos jogintézmény alkalmazasa.

13. _ AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPTASAI
A hatdlyos Telepilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi Terv szerint a tervezési terilet Vt jeld
teleplléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasban, valamint Vt-2 jeld altalanos vegyes rendeltetésd
terllet épitési Svezetben és KOu-3 jell altaldnos kobzlekedési és kézmUterilletek, jellemzden a
kézteriileti kiszolgald és laké utak, illetve kilterileti kdzlekedési céll terlletek dvezetében van.

A tervezési teriilettel kdzvetlenil szomszédos terlletek '

— M4 jeld altaldnos mez8gazdasdgi terllet terUletfelhasznalashan és Ma-sz2 jell altalanos
mez8gazdasdgi hasznositas terllet (szanto) Svezetében,

—  kozlekedési terletként jelél terilet és KOu-3 jeld altaldnos kozlekedési és
kézmiteriletekhez, jellemzéen a kozterileti kiszolgalod és lako utak, illetve kilterdleti
kdzlekedési célo teriletek Hvezetében,

— Lf jeld falusias lakéterilet teriletfelhasznaldsban és Lf-1 jel( falusias lakoterilet épitési
Ovezetben,

- KOu jeli kdzlekedési terilet teriletfelhasznaldsban és KOu-1 jelG orszagos f6ut terilet,
telepUlési mellékdt terilet dvezetében,

—  Gksz jelG kereskedelmi, szolgdltatd terilet teriletfelhasznalasban és Gksz-1 jel kereskedelmi,
szolgaltatd terllet épitési Ovezetben,

- Gip jel§ ipari-gazdasagi terllet terUletfelhasznalasban és Gip-1 ipari terUlet épitési Gvezetben,

—~ Vit jell teleplléskdzpont vegyes terilet teriletfelhasznaldsban és Vt-16 jel( telepUléskézpont
vegyaes terllet épitési Gvezetben

kerliltek meghatarozasra.

Az M3 jelii altaldnos mezégazdasagi terllet teriletfelhasznalasba tartozé telkeken 400 és 132 Kv-0s
villamosenergia légvezeték halad at. DN 3o00-as és DNiso-es termékvezeték, illetve DN3oo-as
kéolajvezeték (szomszédos vezetékkel kdzos 18-18 m-es biztonsagi dvezettel rendelkeznek) érinti az
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Ma 3ltaldnos mezdgazdasagi terilet és az Lf jell falusias lakoterilet terlletfelhasznélasba tartozd
telkek teriletét.

A tervlapon feltintetésre kerllt egy, elvi nyomvonallal rendelkezd, egyéb tervezett orszagos
torzshaldzati vasiti palya, mely a tervezési terilet északi hatdra mellett halad el.

Az 5ZT-7 jel( szabalyozasi tervlapon a tervezési terilet telkeit érintéen az 5. sz. féUttal parhuzamosan,
szabalyozasi vonallal 10 méter szélességben kiszolgalo Ut (javasolt szervizit) kerllt meghatarozasra,
Ez a tervezett Ut a 6246/3 hrsz.-U Uthoz csatlakozik (5. sz. fGutat és a Nyarfasor utcat dsszekdtd Ot),
melynek tervezett kiszélesitése a 6246f4 hrsz.-U telek teriletét erinti. A tervezési terilet északi
hataran, a kilterlleti o42/26 hrsz.-0 telek szintén tervezett kozlekedési terUletként kerUlt
kiszabalyozasra, mely ujabb kapcsolatot biztosit a Nyarfasor utcaval.

A tervezési terilet ,fejlesztési terllet — teleplléskdzponti vegyes” szabdlyozdval érintett terilet,
tovabba a terUleten ,telepitési vonal” is meghatdrozasra kerilt,

A tervezési terUlettel szomszédos, az 5. sz. f6Ut déli oldalan fekvd gazdasagi célu terUletek kiemelt
jelentéségl varosrész (Sari lpari park) terUletébe tartoznak.

.
j\s R, R

hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete
(5ZT-7)

; NG L

A Szerkezeti terv leiras részletei a tervezési terllet vonatkozasaban:
»2.3.1 Beépitésre szant teriiletek

{-..)
VEGYES TERULETEK
Dabas vegyes terlletei telepiiléskézponti vegyes teriifetekre korldtozodnak, Snallé intézmény teriiletek

nem kerilinek meghatdrozdsra.

Telepiiléskdzpont teriilet (V) és taviati telepiléskbzpont teriilet (V/T)

Az OTEK 16.§-a szerint
A telepiiléskozpont terilet efsdsorban lako és olyan telepilési szintd eqydb rendeltetést
szolgald épiilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre. A
telepiitéskézpont teriileten elhelyezhetd épilet - a laké rendeltetésen kivil - kereskedelmi,
szolgdltatd, szdilds, a terilfet azon részén, amelyben a guzdasdgi célt hasznalat az elsédleges
egyeb kizdsségi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqliqyi, szocialfs, kulturalis,
kizdsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat. ”

Dabas Vdros vdroskdzpontja a Bartdk Béla it mentén, valamint attdl északra lévd teriileteken alakul

ki, ahol szdmos kereskedelmi-szolgdftatdsi funkcid és egészséqiigyi, oktatdsi, helyi torvényhozdsi,
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igazgatdsi intézmény taldlhatd. A feldjitott fétér, a tobbszintes épliletek, valamint a Bartdk Béla Ut
kbzpontf szerepe belvdrost jelenté telepiiléskézpontot eredményezett.

Tovdbbi Telepliléskozpont teriiletek jellemzéen az intézmények teriiletei, az intenzivebb beépitésd
vegyes rendeltetést tartalmazé tdmbék, valamint a varosrészek (Sari, Gydn, Dabas-520616} alkdzponti
szerepének erdsitése érdekében azok kizpontiai,

A tertiletekre jellemzd a viltozd méret( telkek, valamint a kisebb utcdk dltal hatdrolt lakdtémbék.
A tébbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitdsu, féldszintes és emeletes épiletek mellett, lapos
tetdsek is fellelhetdek. Féként a Bartdk Béla Ut mentén szdmes vdrosiasoddast szimbolizdle épilet
Jjelenik meg. A telepiiléskizpont vegyes teriletekre tébbnyire a kertvdrosi teriletfelhaszndldsu
témbokre fellemzd bedpitdsi struktira figyelhetd meg.
—  Meglévd teleplléskdzponti teriiletek:
o g vdroskézpontban a Bartdk Béla Ut mindkét oldala, a Bartdk Béla it és a
szennyviztisztltd kizétt, még bedpitetlen terilet, valomint a Szent Istvan Gtnak o
Kossuth Laszlé utca és Klapka utca kdz0tti szakasza;
e Sdrivarosrészen a ll. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskola terilete és a hozzd tartozd bdvitési
terilet;
o Ipari Parkkal szemkdzt, az 5-0s szamu fout tuloldaldn lévd beépitetlen teriilet;
s Felst-Dabason a Kossuth Zsuzsanna Szakképzd Iskola és Kollégium teriilete a Jozsef
Attita utcdban;
oz ezzel szomszédos Allat és kirakodd visdr terilete a Vdsartér utcdban;
A Tusdk-Bragyova haz és az Andrdssy utca kdzGtti teriilet,
Gydn vdrosrészen a Vasdt it ~ Kossuth Lajos 0t- Luther utca kdzotti t5mb;
a Gyéni Géza Altaldnos Iskola;
a strand teriilete melletti Lazi-td liget rendezvénykizpont teriilete;
a Szent Istvan gt — Moricz kert utca kbzotti teriilet;
a Szirdki Pal utca melletti tombok;

(..

w1

A DESZ a tervezési terilet vonatkozasaban az alabbi eldirasokat teszi:

.55 (7) A Szabdlyozdsi Tervben ,fejlesztési teriilet”-ként meghatdrozott terdleten a
telepiilésrendezési szerzddés sajatos jogintézményt a 17. § és a8. §-ban meghatdrozott
kiivetelmények szerint kell alkalmazni.

{..)

18. § (1) A DESZ-ben foglaitak szerint a teriiletek felhasznaldsanak, és az ingatlanok épitési
telekké alakitasdnak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepilési
dnkormdnyzat az érintett ingatlanok tulajdonosdval, illetve az ingatlanon bervhdzni
szandékozéval — a kapcsolodd dnkermdanyzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési
szerzBdést kithet a mindenkor hatdlyos vonatkozé magasabb szinty jogszabdlyok szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatdrozott
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdasa érdekében, ezen belil
kiemelten

a) a szabalyozdsi terven tervezett szabdlyozdssal vagy feltard szabdlyozdval érintett terlletek
tdmbfeltdrdsdra;

b} telekalakitds sajdtos jogintézménnyel” érintett teriletek telekalakitdsdra;

¢) a négynél tobb telket érintd vagy négynél tobb telek kialalkitdsdra illetve magéndt kialakitasdra
iranyuld telekalakitds elékészitésére, megvaldsitdsdre,

d) telkenként ketténél tobb Gnaild rendeltetési eqyséq és lakds megépitésével dsszefiiqgd kbzlekedési -
kézmii- és humdn infrastruktira fejlesztésre illetve az egyéb kapesolddd onkormadnyzati feladatok
arvdtlaldsanak megvaldsitasara;

e) a szabélyozdsi tervben , fejlesztési teriiletként” meghatdrozott terileten, a telekalakitdshoz,
a kizlekedési és kdzmifinfrastruktira fejlesztés megvaidsitasdhoz illetve a tervezett beépités
telepitésének a meghatdrozdsahoz;

) a teriiletek belteriletbe vondsdhoz
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oz dnkorményzat az Etv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzédést kit az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozdval.

(3} A szabalyozasi terven szabalyozdsi vonallal érintett telek esetében az nkormdnyzat az Etv.
27. § (11) bekezdés figyelembevételével telepiilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken bervhazni szandékozoval a kitelezd telekhatar megvaldsitdsa
érdekében.

{4) A (2) bekezdés e} pont szerinti fejlesztési teriiletként meghatdrozott teriilet tekintetében, az
énkormanyzat képviseld-testiiletének dontése alapjan, o telepiilésrendezési szerz8dés
megalapozasdra a telepitési tanulmdnyterv részeként, a telepiilésképi rendeletben foglale
kovetelmények szerint

a) kozlekedési-, illetve egyéb infrastruktira fejlesztésre vonatkozé egységes infrastruktira-
fejlesztési tanuimanyterv

b) az épiteszeti kialakitdsra eqységes beépitési terv késziil.

{...)

45. § (1) A telepiiléskbzpont teriilet (Vt) elsésorban lakdépiiletek, illetve olyan telepiilési szint{
intézmények elhelyezédsére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2} A Vi teriiletek épitési Gvezetei

o) az altaldnosan vegyes rendeltetési teriiletekhez a Vt-1, V-2, Vi-2-m, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt.
7, Vt-8, Vi-g, Vt-10, Vit-11, Vi-12, Vi-13, Vt-14, Vi-25, Vi-16, Vi-17, Va8

b} kizardlag az intézmények teriletére a Vt-int-1, Vi-int-2,

€) oz of varoskdzpont teriiletére a VE-v-t, Vi-v-g, Vt-v-{, VE-v-f, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k

Jelli épitési dvezetek.

{3) A Vi épitési Gvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetSk el. A
kiszolgdlo épitmény az vezeti eldiras szerinti rendeltetésd lehet.

f4} A Vi épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakasszdmot a 4. melléldet 4.6. tabldzata tartalmazzo.

{5) A Vi épitési dvezetben lévd épitési telken kivéve, ha az Gvezeti elGirds misképpen rendelkezik,
vagy az épftési helyet a szabdlyozdsi terv tartalmazza,

g} az épftés feltétele a teljes kbzmivesitettséy rendelkezésre alldsa, o 23. § (4) bekezdés
Ffigyelembevételdvel,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatarozhatd meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti elGirds
masképpen rendelkezik,

¢) eqy épiiletben lévd kettd, vagy annal tobb lakd rendeltetési egységhez tartozd gépjarmii
elhelyezését az épiiletben kell biztosftani,

o) dnallo kiszolgald épiiletben lévd gépjdrmdtarold, dj ipari izemi jelleqd gazdasdgi telephely, és
o 4. melldkletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil eqyéb gazdasdgi rendeltetési épitmény
nem helyezhetd el.

46. § (1) A Vt-a, VE-2, Vit-2-m, Vi-3, Vi-g és Vt-10, épitési dvezetekben a ,foutcai-fétéri rehabilitdcié
teriflete” szabdlyozdval

a} az elékert mérete — a Vt-3 jeld épitési dvezetben Iévd telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
az épiilet épitési helyen bellili telepitési helyét és az eltkerti épitési hatdrvonalat, épitési vonalat a
kdrnyezd beépftés és a vdrhatd atépitési Gtem figvelembevételével a telepiilésképi rendeletben foglalt
kévetelmeények alapjdn kell meghatdrozni;

b) az eldkert mélységében oldalso telekhataron kerités nem létesithetd;

¢} amennyiben teleplilésrendezési szerzddésben foglaltak alapfan a kialakulo elbkert kizforgalom
szamadra idSkorlatozas nélkif megnyitott terifetként kerll kialakitdsra, az 3. mellékletben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhaté.

(2) A Vit-1 épitési dvezetben lévd 6ooo m*-nél nagyobb épitési telek esetében a hatsékert 6,0 méter.

(3) A Vi-2 épitési vezetben

a} az 5. sz. fauttal kbzvetlenil szomszédos dpitési telken Uj épiilet f6 homlokzatdt a szabdlyozasi
terven jelilt telepitési vonal iranydba kell szervezni, a féut kirnyezetére vonatkoza telepiilésképi
kivetelmények figyelembevételével; .

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervben jeléilt feltdrd szabdlyozdval érintett helyen magénit vagy kézit

g

keril kialakitdsra, o telekalakitas sordn fennmearadd telekrész ot szomszédos Vit-2-m jelli épitési Gvezet
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137

részévé vdalhat. Ebben az esetben az évezethatdrral kijelolt telekalakitas az elGirds szerint kitelezd, és
a bedpitési paraméterek a kialakult dllapot szerint vehetdk figyelembe.
(-}

74. §(1) A kizlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévs és tervezett helyi kizutak,
kézforgalom céljéra atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozd
{étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kézdot, a kerékpardt, a gépjarmi vdrakozdhely —a
kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogut, koztér,
mindezek csomdpontje, vizelvezetési rendszere és kirnyezetvédelmi épftményei, a kozit, a
kétattpalyas kizlekedés, tovabbd a kézmi és a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el.

(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriiletek a kzuti kozlekedés
terifleteinek dvezeteire, illetve a kbtottpalyds kiozlekedési teriilet dvezetére tagozddnak, az
alabbiak szerint:

a) a kézuti kézlekedes teriilete

aa} az orszégos fit teriilete, a telepiilési mellékit teriilete a KOu-2 dvezet,

ab) a helyi gyljtéutak terilete a KOu-2 Gvezet, és

ac) az altaldnos kizlekedési és kozmdteriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgald és lakd utak,
illetve kiilteriileti kbzlekedési célu teriiletek a KOu-3 dvezet,

b) a kitotipdlyds kozlekedsés terilete a KOk dvezet.

(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett éplilet, épftmény

a) a kézlekedést kiszolgald,

b) a kézbiztonsdagot szolgald,

) a KOk g KGu-1 és KOu-2 bvezetben

ca) kereskedelmi, szolgdltato,

cb) iroda,

cc) a terifletet igénybe vevik elldtasat szolgald szallds

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KCk dvezetben a (ca)-{cc) pontok szerinti rendeltetésy épiletben a tulajdonos, a hasznald és «
személyzet szamdra szolgdlati lakd rendeltetés is elhelyezhetd,

(51 Az gjonnan kialakitandd kézlekedési célu terileteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani,
hogy a tizoltdsi felvonulasi teriilet, a sziikséges kzm{ elhelyezés és legaldbb egyoldali zoldsav
kialakitds biztosithaté legyen a k&zterileti zildfeliiletekre vonatkozd eldirdsok
figyelembevételével.

(6) Kidlter(leten az 5 sz. f6t (KIV.A.) tengelyétd! 100-100 m véddtivolsdgot kell biztositani. A
véddterileten beltl épitmény csak az Ut kezel§jének hozzdjaruldsaval helyezhetd el Kerités az
dttengelytdl 30-30 méterre helyezhetd el.

(7) Killterileten az orszdgos mellékutak tengelyétdl mért so-5o m véddsdvot kell biztosftani. A
véddteriileten beldl épitmény csak az Ut kezelgjének hozzdjaruldsaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezhetd el.

(8) Kiilterileten a mezé- és erddgazdaségi izemi utak tengelyétdl mért 15-15 m védbsdvot kell
biztositani, A védSteriileten belil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjdruldsdval helyezhetd el
Kerités a 33. § (5) bekezdése alapjin helyezhetd el.

{9) A KOk svezet mentén a magasabb szint( jogszabdlyban meghatdrozott 50 m széles véddsdvot kell
biztosftani, amelyen belil épftmény a vonatkozd dgazati jogszabalyokban elbirt feltételeknek
megfelelSen helyezhetd el.

(16) A KOu-3 6vezetbe sorolt kilterileti utak telekhatdratd! amennyiben

a} az 0t szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatartd! szamitott 10,0 méteren belil,

b) az Ut szélessége nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatdrtd! szdmitott 5,0 méteren belil

épilet nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti eliirds mdsként nem rendelkezik.

(12) A KOu-1, KOu-2 és KGu-3 épitési Gvezetben

a} épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsdgi eléirasoknak megfelelden helyezheté el,
amennyiben a mikédésébdl eredd sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kizterilet
rendeltetésének megfeleld haszndlatat;

b} az épitmény, a kiztargy a biztonségos gépjarmd és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;
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¢) épiilet, épitménytol legalabb 1,20 m tavolsagra a tlzrendészeti eldirasokkal dsszhangban

helyezhetd el,

d) kizteriileten épitmény - miitargy kivételével - épiilet bejarata eltt a homlokzaii fallal

parhuzamos 6,0 méter tavolsagon beliil nem telepithetd,

e) kézteriileten telefonfiilke és hulladékgydjté - épiilet homlokzati falaval parhuzamos 3,0 méter

tdvolsdgon beliil - nem telepithetd,
) arusitépavilon legnagyobb bruttd alapteriilete 6 m? [ehet.”

A DESZ 3. mellékletének vonatkozod részletei:
324 Telepiléskdepont vegyes teiletek épltéal vexered
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A DESZ g. melléklete szerint a Vt-2 jell épitési dvezetben az alabbi
helyezhetbk el, illetve tiltottak:
— rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
o lakas, lakas {szolgalati), lakas (tulajdonosi),
* egészséglgyi, szocialis,
e hitéleti, igazgatasi, iroda,
* ovoda, bolcséde, nevelési, oktatasi,
o kulturdlis, kbzdsségi szérakoztatd,
¢ kereskedelmi, szolgaltatdi,
o vendéglatg, szallas jellegU (szallashely szolgaltatd),
» pihenést, testedzést szolgald, rekreacios,
s kiszolgald épilet,
» tiltott rendeltetés, 6nalld rendeltetési egyséq:
= |akas kizardlag vegyes rendeltetést éplletben,
s diakszallas, munkasszallas
= {diil5, kemping,
= sport,
= nem zavard hatasu gazdasagi, ipari, kisipari,
*  zavard hatasu gazdasagi, ipari, kisipari,
= raktar, tarolas,
= mezé- és erdbgazdasagi és kapcsalodd bzemi,
= allattartasi és allattenyésztési,
»  mezdgazdasagi termék feldolgozasi,
»  {zemanyagtolis,

rendeltetések és épitmények
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= telepUlésgazdalkodasi, telepilésizemeltetési,
= kdzdsségi kbzlekedést kiszolgald,
r  konténer és mas mobil épllet,
- melléképitmények:
*  kozmU-becsatlakozas mitargy,
o kozmUpdtlo mltargy,
+ hulladékgyUjtd edénytarold,
s é&pllettdl kUlnall, épitménynek nem mindsilé kirakatszekreny,
¢ kerti épitmény,
»  épitménynek min8sUl6 antennatartd szerkezet, zészlétarto oszlop,
s kozlekedéssel kapcsolatos sajatos (épiletnek nem mindsild) épitmények,
+ tiltott melléképitmény:
= husfistols, jégverem, zoldsegverem,
= allatdl, allatkifuto,
» trigyatdrold, komposztald, sild, Smlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,
»  medence,
- egyeb épitmények:
s napkollektor, napelem
s tiltott egyéb épitmény:
» 3,5t 8nsUlyndl nehezebb gépjarmivek szamara parkold, garazs
v |akdkocsi,
» agyéb, éplletnek nem mindsilg, lakas vagy egyéb énallérendeltetési eqység
kivaltisara szolgald, huzamostartézkodasra alkalmas |étesitmény
*  konténer és mas mobilhaz

A DESZ 4. melléklete szerint a Vt-2 jelU épitési dvezetben az alabbi épilet, 6nalld rendeltetési egység 27

és lakdsszam kerUlt meghatéarozasra:

kialakult telekterilet vagy az épitési Ovezetre meghatérozott kialakithatd legkisebb
telekméret: - (nem keriit meghatdrozdsra)

telkenként megengedett legnagyobb épiletszam, kivéve a helyi védett épiletet tartalmazd
telket {lefelé kerekitett egész szam): T/goo, de max. 3E

telkenként megengedett legnagyobb 6nallé rendeltetési egység szam, kivéve a kiszolgald
épiletben elhelyezett rendeltetéseket: - (nem keriilt meghatdrozasro)

a telekre az 8sszes megengedett rendeltetési egyseghdl a telkenként megengedett
legnagyobb lakasszam (lefelé kerekitett egész szam): L=T/220, de max. E/12L

Kulturdlis negyedben a telkenként megengedett legnagyobb lakdsszam: - (nem kerilt
meghatdrozdsra)

Vonatkozo dvezeti el8iras: - (nem kerdlt meghatdrozdsra)

14,

"MODOSITASA LR g P i A T e

A rendezési feladat sordn a tervezési teriilet elSirasainak modositasa valt szikségessé az alabbi
dnkormanyzati szandékoknak megfelelen:

a terileten csak olyan rendeltetés helyezhetd el, mely a Nyarfasor utca lakéterileteire nincs
zavaré hatdssal és elsésorban a lakéfunkeié kiszolgalasat segiti, kereskedelmi rendeltetés
esetén legfeljebb kiskereskedelmi céllal és 400 m*-nél kisebb brutto alapteriletd kereskedelmi
épitménnyel;
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— azilakast tartalmazé lakorendeltetésen kivil kialakitasra keriilé rendeltetds esetén (ideértve
a laké rendeltetés mellett kialakitasra kerilé egyéb rendeltetést is) a telek feltarasa az 5. sz.
fédttal parhuzamosan kialakitasra tervezett szervizitrol térténjen;

— 62464 hrsz.-u telket érinté szabalyozasi vonal fellvizsgalata;

~  a042/26 hrsz.-0 telket érintd tervezett KOu-3 jelli Svezet terileti lehatarolasénak korrekcidja a
szabalyozasi tervlapon;

— amar kiadott épitési engedélyeket figyelembe véve az oldalkert eldirasainak kiegészitése a 3,0
méteres oldalkert lehetéséggel.

A kereskedelemrdl sz6ld 2005. évi CLXIV. térvény 2.§-a a kereskedelmi tevékenységet az alabbiak
szerint hatarozza meg:
»2.§ 9. kereskedelmi tevékenység: kis-, illetve nagykereskedelmi tevékenység, valamint kereskedelmi
Ugyndki tevékenység;
()
23. kiskereskedelmi tevékenység: izletszer( gazdasdgi tevékenység keretében termékelk
forgalmazdsa, vagyoni értékd jog értékesitése és az ezzel kbzvetlenil dsszefiggd szolgdltatdsok
nyUjtdsa a végsd fethaszndld részére, ideérive o vendégldatdst is;
(.
18. nagykereskedelmi tevékenyséq: Uzletszerdl gazdasdgi tevékenység keretében termékek
dtalakitds (feldolgozds) nélkili tovabbforgalmazdsa és az ezzel kbzvetlenil dsszefiiggd raktdrozdsi,
szallitdsi és egyéb kapcsolodd szolgdltatdsok nytjtdsa kereskedd, feldolgozd részére, ideértve a
nagybani piaci tevékenységet, valamint a felvasarlo tevékenységet is;”

A rendezés soran teriletfelhasznélas modositas nem torténik, igy a TelepUlésszerkezeti Terv
mddositasara nem keril sor, tekintettel arra, hogy a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a kiszolgald
utak teriletét a szomszédos teriletfelhasznalasi egységek teriiletéhez kell sorolni, igy a KOu-3 jeld
dvezet terileti lehatarolasainak pontositdsa nem teszi szikségessé a TSZT modositasat.

A javasolt médositds Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) médositdsara terjed ki, az
érintett teriiletre vonatkozé hatalyos elirdsok kiegészitésével és a Szabdlyozasi tervlap
modositasaval.

1.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A telepilés terileten tobb helyen is kijelolésre kerllt Vt-2 jell épitési &vezet, azonban ,fejlesztési
terilet”-ként csak ez a Vt-z jelU épitési Gvezetbe tartozé terilet keril meghatdrozasra, tovabba
Ltelepitési vonal” is csak itt kerilt feltOntetésre.
Fentiek figyelembevételével a tervezési teriletre vonatkozé elbirdsok kiegészitése javasolt. A DESZ
modositasanak javaslata kék alahuzassal keril bemutatasra:
«5.5 {7) A Szabdlyozasi Tervben fejlesztési teriilet”-ként meghatdrozott teriileten a
telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézményt a 17. § és 18. §-ban meghatarozott
kivetelmények szerint ketl atkalmazni.

[

18. § (1) A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhaszndlasdanak, és az ingatlanok épitési
telekké alakitdsanak megvaldsuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepiilés
dnkormanyzat az érintett ingatianok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni
szdndékozoval — a kapcsolddd dnkormanyzati feladatokra is figyelemmel - telepiilésrendezési
szerzGdést kithet a mindenkor hatdlyos vonatkozo magasabb szintl jogszabalyok szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatdrozott
telepilésfejlesztési és telepilésrendezési feladatok megvaldsitdsa érdekében, ezen belil
kiemelten '
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a) a szabdlyozdsi terven tervezett szabdlyozdssal vagy feltdrd szabdlyozoval érintett teriiletek
témbfeltdrdsdra;

b) ,telekalakitds sajdtos jogintézménnyel” érintett teriletek telekalakitdsdra;

¢) a négyndl tbb telket érintd vagy négynél t5bb telek kialakitisara illetve magdndt kialakitdsdra
irdnyuld telekalakitds elfkészitésére, megvaldsitasara,

d) telkenként kettdnél tobb dndlls rendeltetési eqység és lakds megépitésével Osszeflggd kozlekedési, -
kéizm{- és human infrastruktira fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolddd Snkormdnyzati feladatok
dtvdllalgsanak megvaldsitdsdra;

e) a szabdlyozdsi tervben , fejlesztési teriiletként” meghatdrozott teriileten, a telekalakitdshoz,
a kbzlekedési és kbzmlinfrastruktira fejlesztés megvaldsitasahoz illetve u tervezett beépités
telepitésének a meghatdrozasdhoz;

P a teriiletek belteriiletbe vondsahoz;

) a fejlesztési teriletként meghatarozott Vt-2 jeld épitési dvezetben barmely 6 rendeltetés,

i ¥

iletve kettd vagy ketténél téhb lakd rendeltetés kialakitdsa vagy rendeltetésmodositassal
torténd megyaldsitdsa esetén

az dnkorményzat az Etv. 30/A. § szerinti telepilésrendezési szerzédést kit az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni szandékozéval.

A Véros kapujdhoz méltd telepiléskép kialakitdsa céljabol a DESZ kiegészitése szikséges az
Onkormanyzati szandékok érvényre juttatasa érdekében.

(3) A szabdlyozdsi terven szabalyozdsi vonallal érintett telek esetében az dnkormanyzat az Etv.
27. § (23) bekezdés figyelembevételével telepiilésrendezési szerzddést két az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhdzni széndékozoval a kitelezd telekhatar megvaldsitdsa
érdekében,

(4) A (2) bekezdés e) pont szerinti fejlesztési teriiletként meghatdrozott teriilet tekintetében, az
dnkorményzat képviselo-testilletének déntése alapjén, a telepiilésrendezési szerzddés
megalapozdsdra a telepitési tanulményterv részeként, a telepiilésképi rendeletben foglalt
kovetelmenyek szerint

a) kézlekedési-, illetve egyéb infrastruktira fejlesztésre vonatkozé egységes infrastruktira-
fejlesztési tanuvimanyterv

b) az épitészeti kialakitdsra egységes beépitési terv késziil.

(.0}

45. § (2) A telepiiléskizpont teriilet (Vi) elsdsorban lakdépiiletek, illetve olyan telepilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.

(2) A Vt teriiletek épitési dvezetei

a) az dltaldnosan vegyes rendeltetésd terbletekhez a Vi-1, Vi-2, Vt-2-m, Vt-3, Vi-4, Vi-5, Vt-6, Vt-
7,Vt-8, Vi-g, VE-10, Vi-11, Vi-12, Vi-13, Vi-14, Vt-15, Vi-16, Vt-27, Vt-28

b) kizdirdlag az intézmények teriletére a Vt-int-1, Vt-int-2,

¢) az U vdroskdzpont teriiletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vi-v-s, Vi-v-sz, Vt-v-k

Jeldi épitési vezetek.

(3) A Vt épitési Gvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetik el. A
kiszolgalo épitmény az Svezeti eldirds szerinti rendeltetés lehet.

(4) A Vt épitési Bvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszdmot, rendeltetési
egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza,

(5} A Vit épitési bvezetben lévé épitési telken kivéve, ha az dvezeti eléfrds mdsképpen rendelkezik,
vagy az épitési helyet a szabalyozdsi terv tartalmazza,

) az épités feltétele a teljes kézmivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevételével,

b) épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épftési Gvezeti elGirds
mdsképpen rendelkezilk,

¢) eqy épiiletben lévé kettd, vagy anndl tobb lakd rendeltetési egységhez tartozd gépjarmd
elhelyezését az épiiletben kell biztositani,
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) dndlld kiszolgald épiiletben lévd gépjdrmitdrold, uj ipari izemi jellegl gazdasagi telephely, és
a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil eqyéb gazdasdgi rendeltetésd épitmény
nem helyezhetd el.

.....

teriflete” szabdlyozoval

a) az elbkert mérete — a Vit-3 jell épitési dvezetben lévd telkek kivételével - nem lehet kisebb 5,0 m-nél,
az épiilet épitési helyen beliili telepitési helyét és az elékerti épitési hatdrvonalat, épitési vonalat a
kérnyezd beépités és a varhato atépitési (tem figyelembevételével a telepiilésképi rendeletben foglalt
kivetelmenyek alapjan kel meghatdrozni;

b) az eldkert mélységében oldalsd telekhatdron kerftés nem [étesithetd;

¢) amennyiben telepiifésrendezési szerzédésben foglaltak alapjan a kialakulo eldkert kdzforgaiom
szamdra idSkorldtozds nélkil megnyitott teriiletként keril kialakftdsra, az 3. mellékletben
meghatarozott kivételes érték alkalmazhato.

(2) A Vt-1 épitési Svezetben lévd 6000 m?-nél nagyobb épitési telek esetében a hdtsdkert 6,0 méter.
(3} A Vi-2 épitési Gvezetben

a) az 5. sz. féuttal kdzvetleniil szomszédos

aa) épiteési telken uj épilet f6 homlokzatat a szabalyozasi terven jeldlt telepitési vonal és a
javasolt szervizUt tengelye irdnydba kell szervezni, a féut kirnyezetére vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények figyelembevételdvel.

ab) épitési telkek feltdrasa kizérdlag az x. sz, fOuital parhuzamosan kialakitasra kerilé
szervizotrél valdsithatd meg, kivéve a kizardlag egy lako rendeltetést tartalmazé épitési telket,
ac) épitési telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 400 m? bruttd alapterilet( lehet.

ad) épitési telkek oldalkertjének meghatdrozdsa sordn a DESZ 30.§ (5) bekezdésének
figyelembevétele mellett az oldalkert mérete 3,0 méterre c¢sékkenthetd, amennyiben a
telepitett épilet érinteti oldalkerthez tartozd homlokzata nyilas nelkili, vagy csak nem
huzamos tartozkodas célidra szolgald helyiség nyllasat tartalmazza,

b) amennyiben a szabdlyozdsi tervben jelilt feltdrd szabdlyozdval érintett helyen magandt vagy kézut
keriil kiclakitasra, a telekalakitds sordn fennmaradd telekrész a szomszédos Vi-2-m jelld épitési dvezet
részévé vdthat. Ebben az esetben az dvezethatdrral kifeldlt telekalakitds az elSirds szerint kitelezd, és
a beépitési paraméterek a kialakult dllapot szerint vehetdk figyelembe.”

A Nyarfasor utcat és az 5. sz. fOutat dsszekoté ut mintegy 17,5 méterre torténd kiszélesitésére
szabalyozasi vonal kerUlt meghatarozasra a 6246/4 hrsz.-U telket érintéen. A kdrnyezd lakéterilet
kiszolgalasara tervezett Ut szabalyozasi szélességének csokkentését kérte az Onkormdnyzat. A
modositassal a KOu-3 jelli dvezet terleti lehataroldsa és a szabdlyozasi vonal médosul, a tervezett Ut
szélességének 14 méterre térténd csdkkentésével.
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ortofotd alavetitéssel a tervezési alaptérképen megjelenitve mddosftott szabilyozdsi terviap résziete
¢ 62464 hrsz.-u telket érintd szabdlyozdsi vonol (SZT-7)

Ahatalyos SZT-7 jell szabdlyozasitervlap a 04,2/26 hrsz.-0 telek esetében rajzi szerkesztésbél adéddan
a telek teljes terlletét KOu-3 jell bvezetben tinteti fel. Az Onkormanyzat a szervizutat nem kivanja
Osszekotni a Nyarfasor utcaval a 042/26 hrsz.-0 telek teriletén keresztll, hogy a lakdutca forgalmi
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terhelése a szervizUt okan ne ndvekedjen. A korabbi, 2006. évi Helyi Epitési Szabalyzatban a tervezett
szervizOt a Nyarfasor utca telkének végével volt sszekSttetéshben. Az dnkormanyzati szandéknak
megfeleléen a hatdlyos Szabdlyozédsi tervben a szervizit csak a belterilethatarig kerllt
meghatarozasra zsakutcaként, igy a 042/26 hrsz.-0 telek terUletén egy 12 méter széles kdzlekedési
dvezet kerUlt kiszabalyozasra a gépjarmvek megfordulasa érdekében. Ezt figyelembe véve a 042/26
hrsz.-0 telek teriiletén a KOu-3 dvezet jelSlése pontositasra kerdl.

hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete mddosftott 's;zﬁbélyozdsf terviap részlete
(5Z27T-7) (5ZT-7)
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15.  SZAKAGI MUNKARESZEK
1.5.1. KOZLEKEDES

A tervezési terllet az 5. sz. f60trol leagazd 62463 hrsz.-U Utrdl és a Nyarfasor utcarol (624671 hrsz.)
kozelithetd meg, a Szabalyozasi terv meghatarozza a tervezési terllet feltarasat biztositd szervizdt
helyét. A rendezés soran a terlleten ethelyezhet8 rendeltetési kérdk pontositasa torténik, illetve a
szervizUt miel6bbi megvaldsitasanak elésegitése a Nyérfasor utca forgalmi terhelésének elkertlése
érdekében. A tervezett szervizOt kapcsan a Szabalyozasi terv korrekcidja is szilkségessé valt, tovabba
az Onkormanyzat kérésének megfeleléen a 6246/3 hrsz.-0 Ut tervezett szélessége 14 métarre csdkken,
a szabalyozdsi szélességen belUl egyoldali arok mellett fasor is telepithetd.

A mbdositasok a meglévd és tervezett kozlekedéshalozati rendszerben valtozast nem generalnak,
a_modositasnak nincs kézlekedésfejlesztési vonatkozasa, a kozlekedés kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és alatamasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges.

1.5.2. KOZMU

A tervezési terlilet hasznositatlan, egy-két
villamoshalozati bekdtés kivetelével,
kdzmivesitetlen terilet.

AterUletetvillamos légvezeték keresztezi, illetve
a tervezett szervizut nyomvonaldn légvezeték
fut.

Az épitési telkek bekotése a kzmdlhalozatba a
Nyarfasor utcaban kiépitésre kerilt vezetékekre
térténd racsatlakozassal vagy annak bovitésével
lehatséges

gy
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A tervezési ter(ileten talalhatd légvezetékek kézmdelldtds
{Google Streel View 2024) (E-ktzm{i térkep)

A médositasnak kézmiigénye nincs, a rendezés vonatkozasaban a kézmuivek kapesan készilt szakagi
vizsgalati és alatdmasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szOkséges.

1.5.3. OROKSEGVEDELMIELEMEK

A tervezési terlleten orszagos és helyi védett érték nem talalhatd, a terletet nyilvantartott régészeti
lelGhely nem érinti. A _médositasnak Dabas varos drokségvédelmi elemeire nincs hatdsa, az
orokségvédelem kapcsdn készilt szakagi vizsgalati és alatamaszto javaslati munkarészek és az
Orékségvédelmi Hatastanulmany kiegészitése nem szikséges.
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1.5.4. KORNYEZETVEDELEM

A tervezési terlilet mlvelésbdl kivett, beépitésre szant beépitetlen fejlesztési teriletet érint, A
teriiletet nem érinti vizbazis hidrogeoldgiai védédvezet, belvizzel kozepesen veszélyeztett terllet,
mélyfekvésy, természetesvizgy (it terilete, veszélyességi bvezet és tovabbi kbrnyezetvédelmi elem.
A tervezett médositasnak negativ kérnyezeti hatasa nincs.

A médositas vonatkozasaban a kérnyezetvédelem kapcsan készilt szakagi vizsgalati és alatamaszto
javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges, a hatdlyos tervekben szerepld javaslatokon felil
tovabbi kdrnyezetvédelmi vonatkozast javaslat nem merdl fel.

1.5.5. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, ZOLDFELULETI RENDSZER

A tervezési terllet miveléshdl kivett, beépitésre
szant beépitetlen terilet. A fervezési terilettel
szomszédos szantdterllet egy része felszini
vizek vizminéségvédelmi vizgy(jté teriletébe
és 6koldgiai halozat magteriletébe tartoznak.
A tervezési terUleten helyi védelem alatt allé
névény és természeti érték, valamint tajérték
nem talalhato, a telepilésképi szemponthdl
kiemelt utcdk megjelenését a modositas nem
befolyasolja.

N
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orszdagos Gkoldgial haldzat és u tervezési teriilet viszonya
{OKIR térkép)

A modositasnak a teriiet beépithet8ségére, a telkeken kialakitandé zgldfeliiletekre nincs hatasa.
A médositas vonatkozasaban a tajrendezés és a zoldfelUleti rendszer kapcsan késziilt szakagi vizsgalati

és alatamasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges, a hatdlyos tervekben szerepls
javaslatokon feltl tovabbi tajrendezési és zoldfelUleti rendszer vonatkozasu javaslat nem merul fel.
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2. A 0257/44 HRSZ.-U INGATLAN TELEPULESSZERKEZET! TERVNEK MEGFELEL® LF-1
- OVEZETBE SOROLASA T ) o "

A rendezesi feladat a 0257/44 hrsz.-U telek - a szomszédos telkeknek megfelels - Lf-1 jel( épitési
dvezetben torténé meghatarozasa a TelepUlésszerkezeti tervvel (LT jelU taviati falusias lakoterUlet)
6sszhangban,

A szdban forgd 0257/44 hrsz.-U telek terbletét annak tulajdonosa a szomszédos 7289/2, 7290, 7291
hrsz.-0 telkek terUletével egyltt hasznositja. Ennek figyelembevételével a tervezési teriilet az alabbi
kilterileti és belterileti telkek egylttes terUlete a 0257/44 és 7289/1-2, 7290, 7291 hrsz.-U telkek.

W s

a tervezesi teriilet a tervezési alaptérképen megjelenitve az ortofotd aldvetitésével
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2a.  TELEKVIZSGALAT

A tervezési terlletet kilterlleti 6-0s mindségi
osztalyd erdd mlvelési agu telek (hrsz.: 0257/44)
és belterlleti mlvelésbd| kivett telkek (hrsz.:
7289/1, 7289/2, 7290, 7291) alkotjak. A tervezési
alaptérkép szerint egyedil a 7290 hrsz.-0 telek
beépitett, mely mlvelési dga szerint kivett
lakéhaz, udvar. A 728gf1 hrsz.-U telek kivett
kbzterilet.

S0 ’@

a terverési teriilet a tervezési alaptériépen megjelenitve

Atervezésiterilet 0257/44 hrsz-Utelkének nagy része erddsilt terllet, itt éplletistalalhato. A 72989/2,
7290 és 7291 hrsz.-U telkeken tobb épilt, épitmény kerilt felépitésre. A tulajdonos a terileten
allattartassal foglalkozik, az ortofoton ennek kiszolgalo épitményei és a hasznalatban lévé geppark
elemei is [Athatok.

A tervezési alaptérkép és a kialakult &llapot kézétt nincs 8sszhang. A kovetkezd brén lehatarolasra
keriltek a terileten taldlhaté épitmények (sdrga kontur), melyek atvezetése az ingatlan-
nyilvantartasba még nem tértént meg.

e taryezdsi alaptérképen szerepld épltmények = tervezési alaptérképen nem szerepld épitmények

a tervezési teriflet a tervezési alaptérképen megjelenitve, Google Earth Pro [égifelvétel (2024} aldvetitéssel
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Akialakult dllapot szerint a 7889/2, 72914 és 0257/44 hrsz.-U telkek mind beépitettek, az épitmények az
eld-, oldal- és hatsokert terlletét is érintik. A 0257/44 hrsz.-U telken taldlhatd nagyobb éplilet a 7289/2
hrsz.-U telek terUletére is atnyulik. A 7201 hrsz.-U telek pedig sem kozterUleti, sem maganut
kapcsolattal nem rendelkezik, igy az a Méptv. 16.§ 27. pontja szerint nem mindsll épitési teleknek.

A tervezési terilet hasznositasa t8bb mint 10 éve fenndll, a terllet hasznositasanak és beépitésének
valtozasat az alabbi Google Earth légifotok mutatjak be:

2011 2013

2014 2015 2016

2019 2024

a tervezesi terlilet a Google Earth Pro légifelvételein
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Az alabbi tdblazatban szerepld alapadatok az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérkép
alapjan keriltek feltUntetésre:

hrsz, fekvés telekméret | beépitett terilet fﬁ!ﬁ(:;issget mivelési ag
ozs57/44 | kilterilet 71?05772%;;“ o m? Kerlet e | erdd (€ 6)
7289/1 belterilet 12((;’;?*;;”2 om? betg;ijﬁglgfm kivett, kozterilet
poo | bt | omer | e | ey

22, FEILESZTESICEL =

A rendezési soran a 0257/44 hrsz.-U telek épitési
bvezetben  torténd  meghatarozasa  valt
szUkségessé, a tulajdonos a telek Lf-1 jell épitési
dvezetben torténd meghatarozasat kérelmezte
a korabban hatdlyban tévé Szabalyozasi terv
(24/2006. (VI. 22.) bnk. rendelettel elfogadott
HESZ) alapjan.

Atulajdonos a szomszédos telkekkel egyittesen
a 0257/44 hrsz.-0 telek egy részét Allattartds
céljdra hasznositja, melyet a jovében is fenn
kivan tartani.

24/2 006, { W 22. Ok rena’elette! _}ovahagyott Szabalyozdsi
terv részlete (SZT-2c)

Az Onkorményzat az 1/2026. (I 29.) OK. hatarozattal tamogatja a tulajdonos kérelmét és Ggy déntdtt,
hogy a szdban forgd kiilterUleti 0257/44 hrsz.-U telket a szomszédos teriletekre meghatarozott Lf-1
jelU épitési vezetben hatarozza meg.

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAl . - . . ]

A tervezési teriilet 0257/44 hrsz.-U telke LffT jel( taviati falusias lakoterllet és E jeld erdéterilet
teriiletfelhasznaldsban és Ev jell védelmi erdd dvezetben helyezkedik el.

Atervezési terllet 728g/2, 7290, 7291 hrsz.-U telkei Lf jelé falusias lakéterilet terUletfelhasznalasban és

Lf-1 jel¥ falusias lakdterUlet épitési dvezetben vannak.

A gyGjt0tnal alacsonyabb rend( kézlekedési céll kozteriletek a tervlapon KOu jeld kézlekedési

teriletben kerlitek meghatarozésra, melyek azok felez8 vonaldig az érintett szomszédos
teriiletfelhasznalasi egységekhez tartoznak, a szerkezeti leirdsban foglaltak szerint. Ennek ‘
megfelel§en a 7289/1 hrsz.-0 telek KOu jelli kbzlekedési teriletben megjelenftett terllet, mety KOu-3 1
jell &ltalanos kozlekedési és kbzmiteriletek, jellemzéen a kozterlleti kiszolgald és laké utak, illetve :
kilterUleti kbzlekedési cély teriiletek dvezetbe tartozik.
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A Szabalyozasi terv a 7251/1 hrsz.-0 Rabarerdd Ut 14,0 méterre torténd kiszélesitését iranyozza eld,
mely érinti a tervezési terlletet is. Az Utszélesitésnek megfeleld telekalakitas egy része mar
megvaldsult, igy a tervezési terlleten belil a 728g hrsz.-U telek felosztasabdl létrejott a kozterbieti
besorolast 728¢/1 hrsz.-0 telek és a kivett beépitetlen 7289/2 hrsz.-0 telek. A 7290 és a 0257/44 hrsz.-0
telkek vonatkozdsédban, a szabélyozasi vonalnak megfeleld telekalakitds még nem tdrtént meg.

A o257/44 hrsz.-0 telek terOlete ,Orszagos erddallomany adattari erdterilet” szabalyozdval érintett.
A tervezési teriletet tovabbi védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztatd elem, szabalyozasi elem nem
érinti.

hatdlyos szerkezeti terviap részlete hatalyos szabalyozdsi terviap részlete (SZ7-23)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznéafasok tekintetében:
A Kou-d teriiletfelhasznalds jeldlésének alkalmazasa
A szerkezetiterviapon az egyes teriletrészek felhaszndldsi mddja, tovdbbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltiintetésre. A gydjtditnal alacsonyabb rendd utak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriiletiént
keriiftek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllé telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa €s
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti terviap alkalmazdsakor illetve a terlleti mérleg és a beépitési slrliség szamitdsa soran
ezen Kdu teriiletfethaszndlasi kategoriaba sorolt — gydjtdutndl alacsonyabb rendii kizlekedési célu —
kézteriileteket azok felezd vonaldig kell az érintett szomszédos teriletfethaszndlasi eqységekhez
hozzdszamitani. Amennyiben a felezGvonal zbldteriilet, erddteriilet beépitésre nem szdnt teriilettel
hatdros, a beépitésre szdant teriilet hatdra ezen terileti hatdrokig nyulik (mert ezen teriletfelhasznaldsi
hatdrok kitdttek). Ennek megfelelen o szerkezeti tervinpon ilyen mdden jeldlt, és Kéu-d
teriiletfelhasznaldsba sorolt, gyditéitnal alacsonyabb rendd ut, kdzteriilet megsziintetése, valamint Jj
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv mddosftdsat nem teszi sziikségessé.

Fejlesztési teriiletek

A teleplilésszerkezeti terv a szerkezeti felentdségl, a fejlesztéssel megvaldsuld terfiletfelhaszndlds
véitozdsra kijelolt terileteket gytjtdfogalommal fejlesztési tertileteknek nevezi. Ezek a terijletek
mutatigk a telepiilés fejlesztési iranyait. A teriletfelhaszndldsi egységek viltozdsa torténhet
beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szdnt teriiletbe vald dtsoroldsként, beépitésre szdnt
terifletbSl beépitésre nem szant tertilethe vald dtsoroldsként, iletve beépitésre szdant vagy beépitésre
nem szdnt teriileteken belijl térténd dtsoroldsként.

Ezek a valtozdssal érintett teriletek eldzetes képviselG-testiileti dintés alapjdn keriiltek rogzitésre,
eqgyeni kérelmek, Snkormdnyzati szdndék, magasabb szintl jogszabdlyi kitelem vagy tervezdi
javaslatok alapjdan. A viltozdssal érintett teriiletek a 3. mellékletben keriinek bemutatasra.
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A fejlesztési teriiletek a felhaszndlds idbbeli Utemezésére figyelemmel az aldbbi kategoridkba
sorolhatok:

1.

Révid és kozép tdvon is fejleszthetd akcidteriletek: Az olyan fejlesztéssel megvaldsuld
tervezett teriletfelhaszndldsnak megfeleldn keriinek kiszabalyozdsra, igy a helyi épitési
szabdlyzat hatdlybalépésével a teriiletek a tervezett teriiletfelhaszndldsnak megfeleld épitési
jogot kapnak. Ezek a terilletek jellemz8en olyan viltozds eltt alld teriletek, amelyek a
valdsaghan még jellemz8en nem, vagy nem a kijelslt teriletfelhaszndldsnak megfeleléen
énliltek be.

Taviatban fejleszthetd akcicterilletek: a telepiilés fenntarthatd fejifdésének biztositdsdra, €s
- o takarékos termdfold-gazdalkodds érdekében — a fejlesztések itemezett felhasznaldsdra
szolgdlnak o téviati fejlesztési teriiletek (tervezett teriletfelhaszndldsy teriiletek)
meghatdrozdsa. Fzek a teriletek o telepilésszerkezeti terven a vdrhatd fejlesztési
szdndéknak megfeleld teriletfelhaszndldsi kategdridba sorolt azon teriiletek, amelyek a
tervezett teriiletfelhaszndldsnak megfelelden nem keriilnek kiszabdlyozdsra, illetve a helyi
épitési szabdlyzat a taviati teriletfelhaszndldsnak megfeleld épitési jogokat még nem
biztosit. A teriiletek bedpitése a fejlesztési elképzelések, és a kapcsolods telepilésrendezési
sajdlos jogintézmények meghatdrozdsat és alkalmazdsdt, valamint a fejlesztésnek megfelets
teriiletek a szerkezeti terviapen (tdviatban fejleszthetd), tervezett teriletfelhaszndlast
teriiletekként keriilnek meghatdrozdsra.

(.n)
2.3 TERULETFELHASZNALAS
MEGENGEDETT-
TERULETFELHASZNALASY  TERULETFELHASZNALAS-ES-AZONOSITOIAY LEgENE?J?Pg;IB_B' Véﬁzg_gﬁ.
dhalinos-hasznalatn sajatos-hasznélatr sErUsEGy MERTEKER
m?/m’n
BEEPITESRE-SZANT TERULETERH
Kisvirosias-lokdtertlet |y 1,21 teljests
Kertvdrosias-fakdteriletn o Lhen G, tellest
LAKOH Kertvirosias-akdterlilattervezettst [ Lke/T 0,58 teljesn
Falusias-lakdterlets i 1] G,5¢ részlegest
Falusias-lakdterilet-tervezett LT G,5H részlegestt

(...

A szerkezeti tervben meghatdrozott tervezett (tdviati) teriiletfelhaszndlas alkalmazasanak
részietes szabdlyai:

{...)

- A tervezett (taviati) teriletfelhasznaldsba sorolt teriiletek mindazon teriiletek, amelyek
tervezett teriiletfelhaszndldsnak megfelel8 szabdlyozdsa még nem tdrtént meg (a
szabdlyozds ezeken a terileteken a terilletek kinlakult rendeitetése és bedpitési jellemzdi
alapjan ker(l meghatdrozdsra,.

- A taviati (tervezett) teriletfelhaszndldssal érintett terilletek tekintetében a kinlakult dllapot
szerinti teriletfelhasznaldst /s meghatdrozza a terv, amely teriletfelhaszndldsnak
megfelelden szabdlyozhatd a terilet a helyi épitési szabdlyzatban a tdviati
teriiletfelhasznaldsnak megfeleld szabdlyozdsig.

- A teriiletfelhasznéldsi és terlletrendezéssel Osszefiggd terileti mérlegek a tdviati
teriiletfelhaszndlds  figyelembevételével késziltek, igy a tdviati teriletfelhasznatas
figyelembevételével t6rténé szabalyozds sordn a telepiiésszerkezeti terv modositdsa nem
sziikséges.

- A taviati (tervezett) teridetfelhaszndldssal érintett terilletnek megfeleld szabdlyozds a
terietfelhaszndidsi egységen belil temezetten, részteriletekre is térténhet.
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LAKOTERULETEK
{...)
Fulusias lakéterilet (Lf) és taviati falusias lakdteriilet (Lf/T)
Az OTEK 14.§-a szerint
A falusias lakdterilet legfeljebb 7,5 m-es bedpitési maguassdgy lakdépiletek, a mezd- és az
erddgazdasdgl épitmények, tovabba a lakossagot szolgdls, kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgditatd épftmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lukoterieter
ethelyezhetd épllet - a lakd rendeltetésen kivil ~ a mezd- és erdbgazdasdg, valamint a terilet
rendeftetésszerd haszndlatat nem zavaré gazdasagi tevékenységi célv, kereskedelmi,
szolgditatd, szallds jellegd, iguzgatdsi, iroda, hitéleti, neveldsi, oktatdsi, egészségiiqyi, szocidlis,
kulturdiis, kézdsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”
A kiiténallo teleptilésrészek: Dabas-Besnyd, Széldhegy, Oreq orszdgut, Dabasi sz618k telepiilésrészek
teriiletel tartoznak ebbe a teriifetfelhaszndlasba, Sdri, Dabas, valamint Gydn vdrosrészek
lakdteriileteinek nagyobb részét ebben a tertiletfelhaszndidsi kategdridban hatdrozza meg a szerkezet!
terv.
Nagy kiterfedésd tervezett falusias lakcteriilet Gydni vdrosrészen keriilt kifeldlésre.
A teriletfelhasznalds teriiletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepilésképi
megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes terileteken a keskeny utcdk
Jellemzdek. A telkek mérete 700-1500 m2 kdzbtt valtozik, jellemzd az oldalhatdros beépitds, az
eldkertben diszkerttel, a hatsokertben konyhakerttel,
A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az éplletmagassag 5 m kéril hatdrozhatd meg.
Az egyszerd éplilet tdmegek nyereq, sdtortetdsek, esetenként jelennek meg az dsszetett épiiletformdk.
Jellemzé melléképiletek a nyari konyha, az dllat-dlak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes
varosrészekben fellethetdk még a vidéki [étformara jellemzd kerti kit, gémes kut,

ERDOTERULETEK
Az OTEK 28.§-a szerint
Az erdéterilet erdd céljiara szolgalo terilet. Az erdd teriiletfelhasznalasi célfa szerint:
- védelmi,
- gazdasdyi,
- kozjoléti
lehet. A védelmi erddben - az erdei kildtd, a magasles, tovdbba a honvédelmi rendeltetés(f erddben
honvédelmi és katonai épliletek kivételével - épiiletet ethelyezni nem lehet. Az erdbteriilet telkén:
- gazdasdgi rendeltetésd erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s bedpitettségyel,
- kbzjdléti rendeltetésd erdbterileten legfeljebb 5%-os bedpitettséggel

e or

az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.”

Az erddteriletek kijelilésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a teriletek mivelési dgi besoroldsat, a
valds (meglévi) teriletfelhaszndldst, valamint PMKH Erddgazddlkoddsi Fdosztaly adatszolgdltatdsa
szerinti — védelmi, guzdasdgi —rendeltetést.

()

Erdoterilet vedelmi (Ev)

Védelmi erddteriiletek elszértan helyezkednek el a viros killteriletén, tibbek kizott az Ocsai
Tajvédelmi Korzet, a Dabusi Turfdnos Természetvédelmi teriileteken, valamint Gyén vdrosrészt délrgl
hattroldan.”

A 0257144 hrsz.-0 telekre érvényes DESZ el8irasok:

«74 § (1) A kiizlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kézutak, kizforgalom
céljara dtadott magdnutak, mindezek csomdpontiai, és a hozzdjuk tartozd létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kbzlekedési teriileten az orszagos, a helyi kézit, a kerékparit, a gépjdrmi varakozchely — a
kizterdletrek nern mindsilé telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogit, kiztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetdsi rendszere és kimyezetvédelmi épftményei, a kbzdt, a kétGttpdlyds
kiizlekedés, tovabbd a kdzmdi és a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el.

(3) A Szabalyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kbzlekedési teriletek a kdzuti kozlekedés
teriileteinek dvezeteire, ifletve a kétdittpdlyds kizlekedési teriilet dvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:

a} a kézoti kézlekedds teriilete
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aa) az orszdgos faut teriilete, a teleplilést mellékut terilete a KOu-a dvezet,

ab) a helyi gydjtutak terillete a KOu-2 dvezet, és

ac) az dltaldnos kbzlekeddsl és kézmiteriletek, jellemzben a kizterileti kiszolgdld és lakd vtak, illetve
killterileti kozlekedési céli teridletek a KOu-3 vezet,

b) a kitottpalyds kbzlekedés terilete a KOk bvezet.

(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épilet, épitmény

a) a kdzlekedést kiszolgald,

b) a kiizbiztonsdgot szolgdld,

) a KOk a KOu-1 és KOu-2 dvezetben

ca) kereskedelmi, szolgaltato,

cb) iroda,

cc} a tertiletet igénybe vevdk ellatdsat szolgdls szallas

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KOk bvezetben n (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésd épiiletben a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szdmdra szolgdlati (nkd rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) Az tjonnan kialakitandd kiziekedési céli terileteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tlizoltdsi felvonuldsi terillet, a szlikséges kbzm{i elhelyezés és legalabb egyoldali z6ldsdv kialakitds
biztosfthatd legyen a kbzteriileti zéldfelilletekre vonatkozd eldirdsok figyelembevételével.

(6) Kiflterleten az ¢ sz. fBUt (KIV.A.) tengelyétdl 100-100 m védStavolsagot kell biztosftani. A
véddteriileten belill épitmény csak az ot kezeljének hozzdjdruldsaval helyezhetd el Kerités az
Uttengelytdl 30-30 méterre helyezhetd el,

(7) Kilterileten az orszdgos mellékutak tengelygtél mért so0-50 m véddsdvot kell biztositani. A
véddterileten beliil épitmény csak az Ut kezel§jének hozzdjdruldsaval helyezhetd el. Kerités az
uttengelytdl 20-20 méterre helyezhetd el,

(8) Kulterileten a mezé- és erddgazdasdgi (zemi utak tengelyétSl mért 15-15 m véddsavot kell
biztositani. A védéterileten beliil épitmény csak az Ut kezeldjének hozzdjdruldsaval helyezhetd el.
Kerités a 33. § (5) bekezdése alapjan helyezhetd el,

(9) A KOk Gvezet mentén a magasabb szintd jogszabdlyban meghatdrozott 5o m széles veddsavot kell
biztositani, amelyen belil épitmény a vonatkozd dgazati jogszabdlyokban eldirt feltételeknek
megfelelden helyezhetd el.

{10} A KOu-3 dvezetbe sorolt killterUleti utak telekhatdardtdl amennyiben

a) az Gt szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatartol szamitott 10,0 méteren belil,

b} az 0t szélessége nagyebb, mint 20,0 méter a telekhatdrto! szdamitott 5,0 méteren beldl

épiilet nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti eldirds mdsként nem rendelkezik.

{12) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési vezetben

a) épitmény a rendeltetése szerinti kilén hatdsdgi elGirdsoknak megfelelden helyezhetd el
amennyiben a mikédésébsl eredd sajdtos hatdsaival nem akaddlyozza a kézterilet rendeltetésének
megfeleld hasznalatat;

b) az épitmény, a kéztdrgy a biztonsdgos gépjdrmd és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatjo;

¢} épiilet, épitménytdl legalébb 1,20 m tdvolsdgra a tlzrendészeti elSirdsokkal &sszhangban
helyezhetd el,

d) kozteriileten épitmény - mitdrgy kivételével - éplilet bejdrata eldtt a homlokzati fallal pdrhuzamoes
6,0 méter tavolsdgon bel(l nem telepithetd,

e) kizterileten telefonfilke és hulladékgydjts - épilet homiokzati faldval pdrhuzamos 3,0 méter
tdvolsdgon bel(! - nem telepithets,

) drusitdpavilon legnagyobb brutté alapteriilete 6 mz lehet.

(.-}

77.§ (1) Az erdd Ovezetek telkei elsésorban a rendeltetésiknek megfelelé erddgazdalkoddsi
tevékenységek céljdra szolgdld teriletek. A Szabdlyozdsi Terv az erddterileteket funkcidjuk, és
épitmények elhelyezése szempontjdbdl az aldbbi dvezetekbe sorolja:

a) Ev jelli védelmi erdd dvezet,

b) Eg jeld gazduségi erdd dvezet,

¢) Ek kézjéléti erdd dvezet,

d) Ev-h honvédelmi célu erdck dvezete,
mely dvezeteket az erd& valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az izemi tervek eltéréseivel egyiitt.
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(2} Az Bvezetekben kiizlekedési célis telek (kdzut, magdanut) alakithatd.

(3) Az dvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeliebb 3,0 méter magas kerités
létesithetd.

{4) Az Ev dvezetbe tartoznak kirnyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgalé védelmi
rendeltetésd erdd (az orszdgos jelentdségt] természetvédelmi terileteken, és a helyi jelentGségli
természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken lévd erddk), valamint a kdrnyezeti hatdsokat
mérsékls talaj-, viz- és levegdtisztasag-védelmeét, tovabbd az egymdst zavard funkcidjs teriletek
kozotti lehatdroldst, vizudlis elvalasztast biztosito erdéteriilfetek,

(5) Az Ev dvezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgdld, épiiletnek nem minGsild erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt kivetelmények szerint, de
nem helyezhetd el nyilvanos illemhely, gépjarm{ vdrakozd hely, valamint a megtjuld energiaforrdsok

mitdrgya.”

A DESZ 3. mellékletének vonatkozo tartalma:
133, Erdieriiiewk dvezetel
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A DESZ 4. melléklete szerint
| — az Ev jell dvezetben az alabbi rendeltetések és épitmények helyezhetdk e, illetve tiltott az
elhelyezésik:
| » rendeltetés, 6nallo rendeltetési egység: az dvezetben épilet nem helyezhetd el
o melléképitmények:
= kézmi-becsatlakozas mUtargy,
= kerti épitmény,
v 3llatal, allatkifutd,
= tiltott melléképitmény:
o kdzm(pdtle mitargy, hulladékgyljté edénytarolo,
o epllettdl kilonallo, épitmeénynek nem mindsuls kirakatszekrény
o husfistdld, jégverem, zéldsagverem,
o tragyatarold, komposztals, silo, OGmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolg,
épitménynek mingsilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop,
o kozlekedéssel kapcsclatos sajatos (éplletnek nem min6sulé)
apitmeények,
o honvedelmi és katonai célv
o vizgazdalkodasi cely,
e egyéb épitmények:
»  tiltott egyéb épitmény:
o 3,5t onstlyndl nehezebb gépjarmdvek szamara parkold, gardzs

o]
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o lakokocsi,

o egyéb, épiletnek nem mindsuld, fakds vagy egyéb onallérendeltetési
egység kivaltasdra szolgald, huzamostartézkodasra alkalmas
létesitmény

o nhapkollektor, napelem

o konténer és mas mobilhaz

A DESZ 6. melléklete a tervezési terllet belteriileti telkeit tavlati kbzmivesitési zonaba sorolja, mely
kapcsan a DESZ elSirasait szOkséges figyelembe venni:

TAVLATI ZONA

ATMENET! ZONA

KOZMOVESITETT ZONA

kozmiivesitési zonak teriletei terviap részlete

A DESZ vonatkozd el8irdsai:

»23. § (1) Szennyvizelvezetd hdldzat csak elvilasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kézigazgatdsi terileten tilos - a telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsiga miatt,
valamint a vizbdzis védelme érdekében - a szennyviz kézvetlen, vaqy drénhaldzattal térténd talajba
szikkasztdsa, talajvizbe, dlldvizbe vald bevezetése.

(3) A teljes kizigazgatdsi terileten épitési tevékenység a 3. melléklet kdzmiivesitettség mértékére
vonatkozo elbirdsa és a (4) bekezdéssel 6sszhangban végezhetd.

(4) A 6. melléklet tartalmazza a kBzmivesitési zéndk terileteit. A 6. mellékletben jeldlt

a) taviati zéndban az (5) bekezdés alkalmazhatd,

b) dtmeneti zéndban az (5) bekezdés alkalmazhatd az énkormdnyzat eldzetes hozzdjaruldsdval,

¢) kzmivesitett zéndban szennyviz elhelyezést és tisztitdst szolgdld kdzmlpdtld (egyedi hazi
kSzmUpdtld, eqvedi hdzi szennyviztisztité) berendezés nem alkalmazhatd.

(5) Részleges, hidnyos kézmivesitést megengedd csatorndzatian terilleten, ha

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:

aa) egyedi hdzi kézmdpdtidként vizzdrdan kivitelezett, fedett, zdrt medence (zdrt rendszerd
szennyviztdrold) - vagy kiiltertileten az ab) pont szerinti megoldds - alkalmazhatd, amennyiben a tetek
allandd megkizelithetdségére megfelel Utkapcsolat biztositots,

ab) kiilterileten keletkezd szennyvizek tisztitdsdra egyedi, hdzi szennyviztisztité kisberendezés is
alkalmazhatd, amennyiben az dvezeti és eqyéb eldirasok nem tiltjak, és a kisberendezés védéteriileti
igénye nem nydlik tUl az elhelyezéssel érintett telken, illetve a tisztitott vizek szamdra a megfelels
felszini él6viz befogadds biztosftott, ennek hidnydban a szikkasztds sekélydrkos szikkasztomezd vagy
szivérogtaté alagut alkalmazasaval tdrténhet;

b} a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghealadja az 5 m3-t a keletkezd szennyvizek tisztftdsdra
helyben [étesitett szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd, amennyiben az ab) pontban foglalt
kovetelmények teljesiinek.
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(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b} pontia szerinti helyi szennyviz tdrolds, kezelés bdrmelyik
eltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kbzcsatorna csatlakozds kidpitésének
P ysEY g p

megoldasaval lehet.

{7) Egyedi hazi kdzmipotlo, és eqyedi, hdzi szennyviztisztito kisberendezés létesitése és iizemeltetése

Jeqyzdi engedély alapjdn térténhet.”

2.4.
 MODOSITASA

A 0257/44 hrsz.-0 telek tulajdonosa annak egy
részter(detét a vele szomszédos 7289/2, 7290 és
7291 hrsz.-0 telkekkel egyUtt allattartas céljara
hasznositja és akként kivanja  tovabb
hasznositani. A telken talalhatdé Orszagos
Adattari  Erdoallomany  részét  képezé
erdéterOlet hasznositasa nem tervezett.

A hatalyos SZT-23 jell szabalyozasi tervlap a
0257/44 hrsz.-U telek teljes terlletét ,Orszagos
erddallomany adattari erdéterUlet”-ként jeloli,
azonban az erd&térképen feltUntetett tényleges
erdéterllet ennél kisebb. A telek tulajdonosa
jelenleg a telek azon részét hasznositja, ahol fas
terUlet nem talalhatd. A terileten Uj beépités,

ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

telekalakitas jelenleg nem tervezett.

erddterkep részlete

.3

Amennyiben a o257/44 hrsz.-0 telek tulajdonosa a telek teljes terlletét - beleértve az Orszdgos
Erdallomany Adattarba tartozo teriiletet is - hasznositani kivanja, Ugy az erdérdl, az erdd védelmérdl
s az erdégazdalkodasrél szolé 200g. évi XXXVIL. térvény eléirasait be kell tartani:

«b. §(1) E térvény alkalmazdaséban erdd:

a) uz Orszagos Erddaflomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattdr) erdéként nyilvantartott teriilet;
(.-}

27. § (1) Az erdéd rendeitetésének, illetve rendeltetdseinek megvaltoztatdsat az erdégazdatkodd
kérelmére az erdészeti hatdsag engedélyezheti, melyhez a tulajdonos, illetve kézds tulajdon
esetén a tulajdonostdrsak tulajdoni hanyad alapjén szamitott 2/3 részének hozzdjaruldsa
szikséges.

(..}

77. § Az erdd igénybevétele

a) az erdd mezdgazdasagi mivelésbe vondsa;

b) az erdd termelésbél valé kivonasaval jaro létesitmény elhelyezése vagy tevékenység
gyakorldsa {a tovdbbiakban: termelésbél kivonds);

¢} az erdd termeléshdl vald iddleges kivondsdval fard tétesitmény elhelyezése vagy tevékenység
gyakorlasa (a tovabbiakban: idéleges igénybevétel);

t) az erdd termeldsbdt valo kivondsaval nem jard, de annak rendeltetésszer(; haszndlatdt iddlegesen
vagy tartésan akaddlyozd étesitmény elhelyezése vagy tevékenyséy gyakorlisa — ide nem értve a
vadaskert, vadaspark fenntartdsdt, honvédelmi elsédleges rendeltetésd erdbkben a honvédelemrél és
a Magyar Honvédségril szold térvény szerinti, a Magyar Honvédség feladatai végrehajtdsdhoz
sziikséges dllapotdanak fenntartasat szolgdld tevékenységet, valamint a befogadd nemzet tdmogatis
katonai feladatainak elfdtasdt — fgy killdndsen: villamos vezeték, gdzvezeték, tavidzis- vagy mids
kézmivezeték, si- és egyéb sportpdlya [étesitése és fenntartdsa (a tovdbbiakban egyiitt:
rendelietésszer( haszndlatot akaddlyozd igénybevétel).
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78. § (1) Erdét igénybe venni csak kivételes esetben, a (3) bekezdés kivételével kizardlag a
kézérdekkel dsszhangban lehet.

(2) Az erdd igénybevételéhez az erdészeti hatosdg elézetes engedélye szikséges. Az erddt
kizdrdlag az engedélyben megjelslt hatdriddn belil, és az abban meghatdrozott célra lehet
igénybe venni.

{..)

8o. § (1) Az erdd igénybevételének engedélyezését az erdészeti hatdsdg az erdd csdkkenésével,
itletve az erdd rendeltetésszerl hasznalatanak akadalyozdsaval jaré kedvezédtlen kirnyezeti
viltozasok megsziintetése vagy mérséklése érdekében feltételekhez kitheti.

8. § (1} Erdd iyénybevétele esetén az igénybevevd erddvédelmi jarulékot kiteles fizetni.

(2) Az erddvédelmi jdrolék mériéke

a) erdd termelésbdl vald kivonasaért hektdronként

aw) védelmi dés kézjdléti elsddleges rendeltetésd erdd esetén az erddvédelmi jarulékalap
harmincszorosa;

ab) gazdasdgi elsédleges rendeltetést erdd esetén az erddvédelmi jarulékalap huszszorosa;

ac) megyei jogu vdros kizigazgatdsi teriiletén: az aa) és ab) pontban foglaltak mdsfélszerese;

ad) Budapest, illetve Budapest agglomerdcidjanak teriletén: oz aa) és ab) pontban foglaltak
kétszerese;

b) erdd mezdgazdasdgi mijvelésbe vondsaért hektdaronként

ba) természetes és természetszer( természetességi dilapoty, valamint védelmi elsédleges rendeltetési
erdd esetén az erdévédelmi jarulékalap huszszorosa;

bb) egyeb esetben az erddvédelmi jarulékalap Gtszbrise;

()

8s. § (1) Erdd engedély nélkiili vagy engedélytdl eltérd igénybevétele esetén az erdészeti hatdsdg
hatdridd kitGzésével hatdrozatban kiitelezi az igénybevevit a helyredilitdsra.

(2) A helyredllitasi kotelezettség aldl kérelemre az erdészeti hatdsdy felmentést adhat, és
erddvédelmi birsag egyideji kiszabdsa mellett engedélyezheti a kialakult allapot
fennmaraddsat, amennyiben az igénybevétel engedélyezésének feltételei fenndllnak.”

A Telepllésszerkezeti tervben meghatdrozott tavlati fejlesztési teriilet (tervezett teriletfelhasznalasy
terilet) a telepllés fenntarthatd fejl6dését biztositja - a takarékos termdéfdld gazdélkodas érdekében
- és a fejlesztések Utemezett felhasznaldsat teszi lehetvé. A teriiletfelhasznalasi és
teriletrendezéssel 6sszefiiggd teriileti mérlegek a tavlati terbletfelhasznalas figyelembevételével
késziiltek, igy a teriilet szabdlyozasa sordn a telepUlésszerkezeti terv mddositasa nem szikséges.
A hatalyos Telepilésszerkezeti terv alkalmazasi szabalyainak figyelembevételével erdéterilet
teriletfelhasznalds megszintetésére nem keril sor. A tobb, mint 10 éve fennallé terilethasznalatnak
megfelaléen a o257/44 hrsz.-0 telek terilete a tavlati falusias lakoterilet terlletfelhasznalasanak

megfeleld Lf-1 jelG falusias lakéterilet épitési dvezetben keril meghatdrozasra a telek tervezett
belteriletbe vonadsanak feltiintetésével. A fentiekre figyelemmel a modositas soran Uj beépitésre

szant teriilet kijeldlése nem torténik.

Az Lf-1 jeld épitési dvezetben a lakéfunkeid mellett az llattartasi és allattenyésztési rendeltetés
kialakitdsa is megengedett, melyhez tébbek kozdtt allatdl, allatkifuto, tragyatarold is létesithets. Az
aldbbiakban az Lf-1 jell épitési dvezet elbirasai kerilnek bemutatasra:
+43- § (1) A falusias lakdterilet (Lf) lakdépiletek, @ mezd- és az erdégazdasdgi épftmények, tovabbd a
lakossagot szolgdld, kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgaltato épitmények
elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lf teriiletek épitési dvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jeld épitédsi vezetek.
(2) Az Lf épitési Gvezetben a 5. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgals
épitmény az Gvezeti eldirds szerinti rendeltetésl lehet,
(4) Az Lf épitési dvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszdmot, rendeltetési egység
szdmot és lakdsszdmot a 4. melléklet 4.6. tdblazata tartalmazza.
(51 Az Lf épitési vezetben lévd épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kbzmivesitettség rendelkezésre dildsa azzal, hogy
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aala 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kdzcsatorna
megépitéséig — zdrt szennyviztdrolé alkalmazdsdval is megoldhatd a DESZ szennyvizelvezetésre
vonatkozé eléirdsal szerint;

ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési vezeti eldirds
mdsképpen rendelkexzik,

c) két vagy tobb lakd rendeltetés kinlakitdsa 22,0 méter vagy anndf szélesebb telek esetén lehetséges
kivéve, ha az épitési Gvezeti eldiras masképpen rendelkezik,

d)a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossig
ellatasat szolgald — nem nagy szdllftdsi forgalmd - létesftmeény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasayi, ipari vagy kisipari rendeltetésii épiilet telepitési helyét
a teleptilésképi rendeletben foglalt kovetelmények alapjan kell meghatdrozni,

44. § (1) Az Lf-2, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési dvezetben

a) a feflesztési terifletként is jellt teriileten a lakdshoz kitelezden eldirt gépjarmi elhelyezés épiletben
biztosithatd;

b) kerti viz- és filrddmedence az eldkertben nem létesithetd;

¢) difattartdsi és dllattenyésztési, mezégazdasdgi termék feldolgozdsi rendeltetds a szomszédos
lakoépiiletek rendeltetésszerl haszndlatat nem zavarhatja;

d) tragyatdrold, komposztdld, silé és dmlesztelt anyag-, folyadék-, gdztdrold melléképitményeket
szag- és biizhatds mentesen dgy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakéépiletek rendeltetésszerd
hasznalatat nem zavarhatjak;

e} tereprendezés az épitési helyen kivil, kizdrdlag oz elGkertben az épilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkozelitésének biztosftdsa érdekében lehetséges.

()

A DESZ 4. melléklete szerint
— az Lf-a jel0 épitési bvezetben az aldbbi rendeltetések és épitmények helyezhetbk el, illetve
tiltott az elhelyezésik:
o rendeltetés, &nalld rendeltetési egyséq:
= |akas, lakas (szolgalati), lakas (tulajdonosi),
= egészséqigyi, szocialis, hitéleti, igazgatasi, iroda,
= ovoda, bdlcsbde, nevelési, oktatasi,
= kulturalis, kézésségi szérakoztato,
»  kereskedelmi, szolgaltatoi, vendéglato,
= szallas jellegl (szallashely szolgaltatd), didkszallas, munkasszallas,
* sport, '
® nem zavard hatasu gazdasagi, kisipari,
»  zavaro hatasu gazdasagj,
= raktar, tarolas,
» Allattartasi és allattenyésztési,
* mezbgazdasagitermék feldolgozasi,
= pihenést, testedzést szolgalé, rekreacios,
= kiszolgalo épilet,
= tiltott rendeltetés, 6nallé rendeltetési egység:
o lakas kizardlag vegyes rendeltetésd épiletben,
0dols, kemping,
nem zavaré hatasu ipari,
zavaro hatasu ipari, kisipari,
mez6- és erddgazdasagi és kapcsolodo izemi,
Uzemanyagtolts,
telepiilésgazdalkodasi, telepllésizemeltetési,

O ¢ o0 o0 o0
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o kozbsségikozlekedést kiszolgald,
o konténer és mas mobil épilet,
* meltéképitmények:
» kdzmi-becsatlakozds mitargy, koézmUpotld mditérgy, hulladékgydjté
edénytarolo,
»  épilettdl kildnalld, épitménynek nem mindsilé kirakatszekrény,
»  kerti épitmény,
= hysfustdld, jégverem, zoldségverem,
v allatsl, allatkifuts,
»  tragyatarold, komposztald, silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,
=  medence,
v tiltott melléképitmeény:
o épitménynek mindsilé antennatarts szerkezet, zaszlotarto oszlop,
o kézlekedéssel kapcsolatos sajatos {épUletnek nem mindsilo)
épitmenyek,
o egyéb épitmények:
» napkollektor, napelem
»  konténer és mas mobilhaz
» tiltott egyéb épitmény:
o 3,5t dnslyndl nehezebb gépjdrmivek szamara parkolé, garazs
o lakakocsi,
o egyéb, épiletnek nem mindsilS, lakas vagy egyéb onallérendeltetési
egység kivaltasara szolgalo, huzamostaridzkodasra alkalmas

& . r
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A DESZ 4. melléklete szerint az L-1jel’ épitési Gvezethen az alabbi épilet, 8ndllé rendeltetési egység
és lakasszam kerllt régzitésre:

A B ¢ 1 £ b G
l. épitdsi kiakakale twelkinként telkenként a tlekee a2 Boves | Kulurdlis Vonatkoud
ireezet jele’ telekieeilit megeapedett mepenpede megengedett nigvedben fivigreti elbirds

vagy legnagyobh legnagyobb éndlld rencelrerdsi - i a tedkenkeént

az ¢pitési Ovezetre | épiileiszdm, rendehendst egysdy caységhdt a megeagedett

meghatdrozot Kivéve a hely swdm, tedkenként Tegragyabls

kiakakithatd vedert épdtleter | kivéve s kiszolgdld megengedett lakissedm

tepkisebly tartaliagd épitethen elhelyezent legnagyobb i

tehkminet | telkeket renddictéseker lakisszim )
2 lefeld ledule kerckiveit cgése | lefele kerekitere letelé kerekitett

kerekiters s#im, amelybe epész spim cdsn seAm
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12, L1 a kinlakithatd DESZ 43§ (B
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4 kialakdiha L=T/350
legkiselh (sarokiekk
. , eserén 480)
r‘ulckmcn:tnul o e s, 31 L=E7600
és naggyubly + bl K 3R (2 lakas esak 1 e
telken ; ' épiilethen) max. 21,
részlepes kiizmd
osettn max. HS

A DESZ 5. melléklete az dllattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyait rogziti az

alabbiak szerint:

A B i ¢ | D [ . ] O F
13 dpitmény tivolsig
2 i e
- Iakdépiilettdt, okatdsi, egésusCaligy:
huzamos intézmény eelkétdl, elck
beri Helmiszer elfaliitdsdra- i .
cmbert e iqzc:ef?al’hmeata hamlok- dsote kattdl | fin kol
tartdzkodasra feldolgouisiva — vonalital () (o
szolpdld fogyasetdsin szolgild ‘n )
Epiilentdl épieménytel )
(m) {m)
3 aagytestd haszon
aliattartd .
Aarano 16,0 50,0 16,0 15,0 5,0
épitmény, :
épitményrésn
4. tedgyarirold, . « .
trdpyalé sirold, uld 16, 00 160 150 5
A kistestd
hasronyillatartd
(haszonjillartana 8,0 50,0 8,0 100 a0
épirmény,
epitményresy
6. kedvielésbdl
tartot dllarck
mrisies suolgik 50 100 30 5,0 30
épitmény,
epiményrésy
2.4.1. DESZMODOSITASIJAVASLATA

A rendezés sordn Dabas Véros Helyi Epitési Szabdlyzat 1. mellekletének SZT-23 jell szabélyozasi
tervlapjanak madositasa szilkséges az aldbbiak szerint:

A 0257/44 hrsz.-U telek teljes terllete Lf-1 jelU falusias lakéterUlet épitési Svezetben keril
meghatarozasra.

Az el6z6 ponttal Bsszefliggésben
o azovezethatdr mddosul és
o atelek tervezett belterUletben keril feltintetésre.

A 7289f1-2 hrsz.-0 telkek k6zés hataran feltintetett szabalyozasi vonal torlésre keril,
tekintettel arra, hogy a szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitds megtértént.

¥

Az E-TER adatszolgdltatasnak megfelelden az Orszdgos Adattéri Erdallomany terilete
pontositasra keril.
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tervezett szabdlyozasi terviap részlete

(5ZT-23)

A rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat 6. mellékletének (kézmUvesitési zonak)
modasitdsa is szikséges az alabbiak szerint:

—~  Ao0257/44 hrsz.-0 telek teljes terilete tavlati zondban keri] meghatarozasra.

- Ao0257/44 hrsz.-0 telek tervezett belteriletben keril megjelenitésre.

X N

K 27 27
Lo A 7/ // ~

0257154

mddosftott kézmGvesftdsi 20ndk teriiletei tervlap részlete a midositdssal érintett terijlet hatdlydnak megjelenftésével
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2.5.  SZAKAGIMUNKARESZEK ~ = '~ . "
2.51. KOZLEKEDES

A tervezési terilet nagyobb része (7289/1-2, 7290 és 7291 hrsz.-U telkek) miUvelésbdl kivett, beépitésre
szant terllet és kisebb része (0257/44 hrsz.) erdé mUvelési agu terlletet érint, a hatalyos Szabalyozasi
terv meghatarozza a terilet feltarasat biztosité kiszolgald Ut helyét és terileti igényét, melynek
megfelelSen a korabbi 728g hrsz.-0 telek felosztasa megvaldsult és a telekbdl megalakult a 7289/1
hrsz.-U kivett kozterilet telek.

A modositas a meglévl és tervezett kbzlekedéshalézati rendszerben valtozast nem generdl, a
moédositasnak nincs kozlekedésfejlesztési vonatkozasa, a kozlekedés kapcsan késziilt szakagi
vizsgalati és alatamasztd javaslati munkarészek kiegészitése nem szilkséges.

2.5.2. KOzZMU

A tervezési terililet 0257/44 hrsz.-0 telek teljes terllete beépitésre szant terilet tvezetben keril
meghatarozasra a TelepUlésszerkezeti tervben meghatarozott tavlati terUletfelhasznaldsnak
megfelel8en. Az épitési bvezet kijelolésével a DESZ 6. melléklete is modosul, a 0257/44 hrsz.-U telek
tavlati zéna teriletében keril meghatarozasra, mely zénaban részleges és hianyos kdzmivesités is
megengedett a DESZ hatélyos el8irdsainak megfelel8en.

A modositasnak kézmUigénye nincs, a rendezés vonatkozasaban a kdzmivek kapcsan készUlt szakag?

vizsgalati és aldtamaszto javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges.

2.5.3. OROKSEGVEDELMIELEMEK

A tervezési terlileten orszagos és helyi védett értek nem talalhatd, a teriletet nyilvantartott régészeti
lelShely nem érinti. A_modositasnak Dabas varos drokségvédelmi elemeire nincs hatasa, az
drokségvédelem kapcsén készilt szakagi vizsgélati és alatamasztd javaslati munkarészek és az
Orokségvédelmi Hatdstanulmany kiegészitése nem szikséges.

2.5.4. KORNYEZETVEDELEM

A tervezési terijlet nagyobb része (7289/1-2, 7290 és 7291 hrsz.-U telkek) mGvelésbol kivett, beépitésre
szant teriilet és kisebb résza (0257/44 hrsz.) erdé miivelési 4gU teriletet érint, melyek beépitett teriilet,
tébb, mint 10 éve gazdasagi hasznositasu (allattartas). A tervezett modositasnak negativ kbrnyezeti

hatasa nincs, a rendezés soran 0257/44 hrsz.-( telek teljes terillete beépitésre szant terillet dvezetben
kerUl meghatarozasra a Telepllésszerkezeti tervben meghatarozott tavlati terGletfelhasznalasnak
megfeleléen, de nem torténik az erddadatallomany szerinti erd6 megszintetése.

Az erddhaszndlat megszintetéséhez az Erds torvény (2009. évi XXXVII. térvény az erddrdl, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl) szerinti csereerddsitésre vagy megvaltasra van szOkség.

A fadllomany jelentdsége kérnyezetvédelmi szempontbdl fontos, az arnyékolas és vizmegtartas miatt
a klimavaltozas hatasait mérsékli.

A mddositas vonatkozasaban a kornyezetvédelem kapcsan készilt szakagi vizsgalati és alatdmaszto
javaslati munkarészek kiegészitése nem szikséges, a hatalyos tervekben szereplé javaslatokon feliil
tovébbi kdrnyezetvédelmi vonatkozasy javaslat nem meril fel.
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Dabas TRE eseti médositisa télb résztarileten (4 téma)
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részéra

2.5.5. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, ZOLDFELULETI RENDSZER

Atervezési terllet nagyobb része (7289/1-2, 7290 és 7291 hrsz.-0 telkek) mUveléshél kivett, beépitésre
szant terilet és kisebb része (0257/44 hrsz.) 6-0s mindségi osztalyl erdd mivelési ago teriletet érint,
melyek beépitett terilet, tdbb, mint 10 éve gazdasagi hasznositas (allattartas).

A tervezési terilet nem része a felszini vizek
vizmingségvédelmi vizgyijté teriletének.. A
tervezési terileten orszagos jelentoségl taj- és
természetvédelmi elem, tovabba helyi
védelem alatt alld ndvény és természeti érték,
valamint  t3jérték nem taldlhaté, a
telepUlésképi  szempontbol kiemelt  utcak
megjelenését a modositds nem befolyasolja. A
0257/44 hrsz.-0 telek egy része Orszéagos
Adattari Erddallomanyban szerepld
erdéterilet (127 tagl Q részletjel erdoterilet:
0,54 ha, talajvédelmi céll, telepitett fekete-
fenyves).
A modositas soran a 0257/44 hrsz.-U telek a
jelenlegi és tervezett hasznalatanak megfelelden
Lf-1 jelG épitési Gvezeben kerll meghatérozasra
a Telepilésszerkezeti tervben meghatarozott
Lf/T jelG tavlati falusias lakéterilet terllet-
felhasznalasnak megfelelden.
A teriileten talalhatd erd6terblet igénybevételének szandékardl a tervezéknek nincs tudomasa.
Amennyiben a 0257/44 hrsz.-0 telek teljes teriletét - beleértve az Orszdgos Erddallomany Adattarba
tartozé teriletet is - hasznositani szeretné a tulajdonos, Ugy az erddrdl, az erdd védelmérdl és az
erddgazdalkodasrél szélé  2009. évi XXXV, tdrvény el8irdsainak megfeleléen az erdd
igénybevételének ellentételezésére csereteriiletet szikséges biztositani vagy erdévédelmi jarulékot
kell fizetni.
A Szabalyozasi tervben az E-TER adatszolgaltatiasnak megfelelden az Orszagos Adattari
Erdéallomany terilete pontositasra kerl
Természetvédelmi szempontbdl az erd8s fadllomany jelentbsége a védelmet keresd allatok és fészkeld
madarak miatt meghatérozo, segfti az dkoldgiai kapesolatok biztositésat, valamint az arnyékolas és
vizmegtartas miatt klimavédelmi szerepe is fontos.

oor

Afeketefenyd dllomany bar tajidegen, takarast biztosit, amivel téjesztétikailag is meghatarozo.

erddtdrkép részlete

A modositas vonatkozasdban a tajrendezés és a zdldfelileti rendszer kapcsan készilt szakagi
vizsgalati és alatamasztd javaslati munkarészek kiegészitése a fentieken tul nem szilkséges, a

hatalyos tervekben szerepld javaslatokon felil az erdGrészlet valds allomanyat javasolt
megqtartandd zéldfeliletként dbrazolni a szabalyozasi tervlapon.
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Dabas TRE eseti madositasa tohb részterlleten (4 téma)
vélemeényezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

3. A HELYI EPITESI SZABALYZAT FOLIASATOR ELHELYEZESERE VONATKOZO ELGIRASOK
FELULVIZSGALATA

A rendezési feladat a DESZ hatalyos eléirdsainak mddositasa egy témét érinten. A tervezési terUlet
Dabas teljes kbzigazgatasi terilete.

3. = FEJLESZTESICEL

A rendezési feladat sor&n a DESZ hatdlyos el8irdsainak felOlvizsgalata térténik a telepilés terOletén
[étesitett, mar meglévd foliasatrak és a laké rendeltetéshez kapcsolodd, sajat fogyasztasra létesithetd
féliasatrak elhelyezhetésége kapcsan.

Atelepiilés beiteriletén, tobb lakddvezeti telken foglalkoznak még névénytermesztés, ennek kapcsan
tobb telken is talalhato féliasator, melyek tSbbsége sajat fogyasztasra létesitett foliasdtor. Az
Onkormanyzat nem tdmogatja a lakéterUleteken a nagyizemi és kistermeldi céld ndvénytermesztést,
ennek megfelelSen a DESZ eldirasai szerint a laké- és vegyes teriletek vezeteiben nem létesithetd
»mezb- és kapcsolddd Uzemi” rendeltetés. A nem kistermelesi céllal, azaz maganhaztartasban, sajat
fogyasztasra termelSi fdliasdtor ésfvagy Uveghdz telepitésének kiveteles szabalyait a 2022-ben
elfogadésra kerilt DESZ kiilén nem szabélyozza.

A mar kialakult allapot szerinti foliasatrak egyes esetekben a telekhatarhoz tul kdzel helyezkednek e,
ami a szomszédos ingatlanok haszndlatat zavarja, abban a tekintetben, hogy az esetlegesen hasznalt
permetszer a permetezéskor vagy a permetezést kdvetd szellfztetéssel, a levegomozgastdl figgden,
a szomszédos telek terbletére atterjed. Ennek okén a DESZ hatdlyos elGirdsainak kiegészitése,
modositasa valt szikségessé, a foliasator és Uveghaz sajat fogyasztasra torténd telepitési helyének
meghatarozasaval.

7-5 _A-HATALYOS DEsz ES A VONATKOZO -‘"JOGSZABALYOK ELGIRASAINAK
MEGALLAPITASAI L &

A DESZ a mez8gazdasagi teriletek dvezeteinek kapesén tesz el&irdst a féliasdtor elhelyezésére
vonatkozéan az alabbiak szerint:
#78.§ (7) Az bvezetek teriletén a 720 m2-nél kisebb fildrészleten — a valamennyi dvezet teriiletén
ethelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesziés céljat szolgdls foliasdtor és tiveghaz kivételével
— dpftmény nem helyezhetb el.”

A DESZ 4. melléklete hatdrozza megq az dvezetek teriletén elhelyezhetd melléképitmények és egyéb
épitmények kérét, a foliasator és Uveghaz épitményt kUlon nem nevesiti, az a telken kialakitasra keril8
~mezb- és erdégazdasagi és kapcsolodo Uzemi” rendeltetés kialakitasa mellett helyezhetd el (a nem
sajat fogyasztdsra telepitett fliasator, Gveghaz esetén) az alabbi épitési dvezetekben, dvezetekben:

— G-1jelU altalanos gazdasagi teriilet épitési dvezet;

—  Gipe-1 — Gipe-4, Gipe-6 — Gipe-8, Gipe-vi, Gipe-r jell egyéb ipari gazdasagi terilet épitési

Ovezet;

— K-mi jel0 mezégazdasagi Gzemi teriilet épitési Gvezet;

— Eg, Ek jell gazdasagi- és kdzjdléti erddterilet dvezet;

- Ma-t1—Mat-t4 jeld mezdgazdasagi termeld tevékenység terlletének dvezete;

—  Ma-sz1-Ma-sz4, Ma-gy jell dltaldnos mezbgazdasagi hasznositas terUletének dvezete;

- Ma-mijell mezdgazdasagi Uzemi terllet dvezete;

- Ma-r2 jeld tajgazdalkodas teriletének dvezete;

— tanyatelek,

-  Kb-arb jell killonleges beépitésre nem szant arborétum teriiletéenek vezete;
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~  Kb-mi kilonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi lizemi terilet dvezete;

et

A hatdlyos elbirasokat figyelembe véve csak a lakd rendeltetést kiszolgdld céllal, azaz
maganhdaztartasban, sajat fogyasztasra létesithetd termel8iféliasator ésfvagy Uveghaz. Az el6z8ekben
felsoroltakon feltl fliasator kapesén nem tesz tovabbi eldirasokat a DESZ.

2025, januar 1-én hatélyba lépett a telepUlésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
523l 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA), melynek 135.§ és 136.§-a szerint a TEKA egyes elSirdsait
ahatalybalépés napjatél alkalmazni szikséges (Megj.: az alkalmazandd eldirdsok aldfestéssel kiemelésre
keriiinek, tovabbad fel kell hivni a figyelmet, hogy a HESZ TEKA eldirdsaival elfentétes kdvetelmenyt nem
dllapithat meg vagy az nem allalmazhatd), az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos I, éslll. fejezetével,
valamint ezek mellékleteival egyUtt.

A TEKA az értelmezd rendelkezéseiben meghatarozza a féliasator fogalmat és kivételes elSirast tesz a
telek terepszint feletti beépitésére vonatkozéan. A TEKA atmeneti rendelkezései alapjan a 47.§ (5)
bekezdése alkalmazandd:

»5.§ 145.telek beédpitett teriilete terepszint felett: a telken allo éplilet miszakilag indokolt rendezett
tereptSl mért 1,00 méternél magasabbra emelkedd részeinek, az 1,00 méteres vizszintes sikban mért
vetiileti teriileteinek dsszege, azzal, hogy a vetileti terilletek szémitdsa sordn figyelmen kivil kell
hagyni
a) mezdgazdasdgi teriileten, gazdasdgi teriileten és kildnleges beépitésre szdnt terlileten a legfeljebb
9,00 méteres, eqyéb teriileten a legfeljebb 4,50 méteres gerincmagassdg liveghdzat és foliasdtort,
b} az épilethez tartozd '
ba) torndc terdletet,
bb) elélépcsdt, ha az alatta lévd terilet nincs beépitve,
be) eldtetd, eresz és fiiggdfolyosd — az épiilet témegétdi kialls részeinek — a homlokzati fattdl
szdmitott 1,50 méteres savba esd vizszintes vetliletét, és
bd) o terepcsatiakozastdl legaldbb 2,00 méterrel magasabban (évd erkély — az épilet témegétd!
kidlid részeinek — az épiilettél szémitott 2,00 méteres sdvba ess vizszintes vetiletét,
¢) laksteriileten: egy, legfeliebb 20 m? vizszintes vetiletl, minden oldalrdl nyitott kerti tetét, amelynelk
a legmagasabb pontja legfeliebb 3,00 méter, tovabbd a gépjérmd-lift és a napelemes kocsibedltd
tertiletér,
d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes terilete felett erkély van;
(..}

oo

175.0veghaz és fdliasdtor: novény vagy gomba termesztésére szolgald, épiletszerkezettel vagy
folicval hatdrolt épftmény;

()

47.5 (5) Az el8- és oldalkertben nem helyezhetd el:

a) névénytermesztés céljdra szolgdld liveghdz és foliasator,

b) tisztitémezdvel elldtott oldémedencés létesitmény, drnyékszék, tragyatareld, komposzt-toalett,

¢) hiztartdsi célo kemence, hisfistold,

d) dllatkifuto,

e}

1) sild, fedetlen kialakitasd miesztettanyag-, folyadék- vagy gdztdrold, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7—
10. pontja szerinti épitési Gvezetekben, és

g) nem ideiglenes jellegld medence, kivéve a 6. § (3) bekezdés 7~10. pontja szerinti épitési vezetekben.

()

(6) A hdtsdkertben — a sziikséges véddtavolsagok megtartdsaval — valumennyi melléképitmény,

tovabbad kerti és nydri konyha, személygdpjdrmi-, kerékpar- és motorkerékpdr-tdrold, szauna, kerti

szerszamtdrold és tiizifatdrold épdilet elhelyezhetd. Uveghdzat és foliasdtrat a teleknek a szomszédos

telelkel kiz6s hatdratdl legaldbb 1,50 méter tavolsdgra szabad elhelyezni.”
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Afentieken felll az 5.§ 145. pont a) alpontja szerinti foliasator 30%-a beszamithaté egyéb feliiletként a
telek zéldfeliletébe:
Jumeltékler 0. 280/2029.11%. 30, Korar, cendelethes

Az egyéb felGletek beszamitasa a telekre elbirt z6ldfelilathe

{...)
2. Tovabhl, & kelek roldfeliletébe beszsmithatd eavéb feliletek
A B
1. Az egyéh felilot jellege Az egyéh fellitetek
réldEelilathként
beszamithaté rdsze
] 5. JUvephdz 25 faliasdtor az 5. & 145, part a) alponta sgerint ; 0% |

A 2024. december 31-én hatédlyos OTEK az alabbi el&irdsokat teszi a féliasator kapcsan, melyek szintén
figyelembe szikséges venni:
»10.§ (2) Az egyes épitési vezetekben vagy dvezetekben
a) az e rendelet és a 6. § (5) bekezdése szerintl kormanyrendelet alapjin megallapithatd egyéb
rendeftetéseken kivil csak olyan mds rendeltetés helyezhetd el, amely a haszndlata sordn a terilet
ditaldnos vagy sajdtos haszndlatat nem korldtozza, vagy aitdl nem igényel védelmet, és az adott
teriiletre vonatkozo épitési Bvezeti, Bvezeti elbirasoknak megfelel,
b) az dnkorményzat valamennyi rendeltetés létesftését feltételher kitheti, és az e rendeletben az adott
aftalanos haszndlathoz rendelt rendeltetéseket korlatozhatja.

{...)

31. § (1) Az épiftményeket csak Ogy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen fefelienek meg a
telepiilésrendezési,  telepilésképi, illeszkedési, a kormyezet-, a tdj- és természet- és g
muerniékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési az egészség-, a tdz-, a kbz- és mds biztonsdgi, az
akaddlymentességi kivetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetdleg a terep, o talai és a
talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, ifletéleq azokat ne befolydsolidk kdrosan.

(2)

f2) A 20, § (2) bekezdés rendetkezéseit kell alkalmazni a mdr meglévd épitmény, épitményrész,
atalakitdsa, bbvitése, korszeriisitése vagy haszndlatdnak, rendeltetésének megviltortatdsa esetén is.

(...}

35.5 (6) Az eld- és oldalkert elgirt legkisebb méretén beliil nem lehet:
~ névénytermesztés céljira szolgdld kerti névényhdz (iiveghdz), féliasdtor,
— tisztitémezdvel elldtott oldomedencés mitdrgy,

— drnyékszék,
— kemence, husfiistdld,
— dilatkifutd,

— trdgyatdrold, komposztdld, tovabba
—sild, nem terepszint alaiti vagy terepszint alatti fedetlen kialakitdst 6mlesztett anyag-, folyodélk-
vagy gdztdrold, velamint a helyi épitési szabdlyzatban nem megengedett egyéb
taroldépitmeény.
(7} A_hdtsdkert elSirt legkisebb _méretén beliil — a sziikséges védbidvolsdgok megtartdsdval —
valomennyi melléképitmeény, tovabbd mosdkonyha, nydrikonyha, gépkocsi és egyéb tdrold épilet
elhelyezhetd. Névényhdzat (iveghdzat), foliasatrat a 31. § rendelkezéseinek keretel kizott — helyi
épitési szabalyzat és szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezése hidnydaban — a teleknek g szomszédos
telekkel k6285 hatdrdtd! legaldbb 1,50 m tdvolsdgra szabad ethelyezni.

)

1. szdmu mefléklet a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelethez

Fogalommeghatdrozdsok

(..

114. Telek beépitett teriilete: g telken dllo épilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek, oz 1,00
m-es_vizszintes sikban mért vetiileti terileteinek Gsszege. A vetileti terifetek szdmitdsa sordn
figvelmen kivil kell hagyni
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a) mezdgazdasdgi, gazdasdgi és kiildnleges beépitésre szdnt teriileten a legfeljebb 9,00 m-es, eqyéb
teriileten a legfeliebh 4,50 m-es gerincmagassdgu ndvényhdz (Gveghdz) és féliasdtor,

b) uz épiilethez tartozd elblépcsd, torndc, eldtetd, valamint a terepesatiakozdstd! leqaldbb 2,00 m-rel
magasabban 1évS erkély, figgdfolyoss, ereszpdrkdny — az épiilet tdmegétd! kialld részeinek — az
épilettl szamitott 1,50 m-es sdvba esd vizszintes vetiletét.”

Az alkalmazandd TEKA és QTEK eldirasok szerint ndovénytermesztés céljara szolgalo foliasator és

Uiveghaz el6- és oldalkertben nem helyezhetd el, hatsdkertben pedig a telekhatartdl legalabb 1,5
méterre helyezhetd el.

3.3." ELERENDO TELEPULESRENDEZES| CEL ES A TELEPULESRENDEZES[ ESZKOZOK

MODOSITASA, A DESZ MODOSITO JAVASLATA

A modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti, a rendezés soran teriletfelhasznalas véltas, 0j
beépitésre szant terilet kijellése nem torténik. A rendezés soran a mar meglévé ndvénytermesztési
célra telepitett foliasatrak elhelyezkedésének, illetve a sajat termelési célra telepithetd foliasator és
Giveghéz elhelyezhetdségének szabalyaival szitkséges kiegésziteni a DESZ elirdsait a vonatkozo TEKA
és OTEK el8irasok figyelembevételével.

Az énkormanyzati szandéknak megfeleléen

— lakéterileteken nem kistermelés céllal - maganhaztartasban, sajat fogyasztasra (60/2023. (XI.
15.) AM rendelet) lehet ndvénytermesztes céljara szolgald Uveghazat, féliasatrat Ujonnan
telepiteni.

— lakédterlleteken novénytermesztés céljdra foliasator és Uveghaz kistermelés céllal Ujonnan
nem telepithetd.

— Foliasator, Uveghdaz elhelyezhetdsége a hatsdkertben ne legyen megengedett tovabba a
szomszédos telken all6 aflattartd és lakoéplletektdl megfeleld tavolsag biztositott legyen, a
permetlé elsodrodas mértékének csékkentése érdekében.

Tovabbi kiegészités javasolt, a TEKA eldirdsainak figyelembevételével: a lakéterileteken sajat
fogyasztasra telepitett fdliasator, Uveghdz gerincmagassaga maximum 4,5 méterben keriljén
meghatérozasra.

A DESZ madositasa mellett a kézodsségi eqyiittélés alapvetd szabalyairdl szélo 25/2025. (IX, 25.)
tnk. rendelet kiegészitése is javasolt a helyi lakossdg figyelmének felhivésa céljabol, hogy a
névénytermesztés sordn atkalmazott permetezés kizarélag szélcsendes idében végezhetd, illetve a
féliasatorban vagy Uveghazban hasznalt szell6ztet$ rendszer nem mikédtethetd permetezéskor a
permetlé elsodrodas tavolsaganak csékkentése érdekében,

"

A tervezett médositasi szandéknak megfelelSen a DESZ el8irasainak kiegészitése szikséges. A DESZ
mddositds kék alahuzassal kertl bemutatasra:
»30. § {2) Epiiletet elhelyezni a Szabélyozasi Tervben feltiintetett épitési helyen belill, tovébbd a DESZ
és a vonatkozé jogszabdlyok figyelembevételével meghatdrozott épitési helyen szabad. A DESZ
alkalmazdsdban a nem épitési dvezetben 8vd telek tekintetében az épitési hely az OTEK 1. melléklet
28. pontja szerint értelmezhetd.
(2) Amennyiben a telepiilésképi rendelet azt kételezdvé teszi, az épitési helyen beliil az épiilet telepitési
helye — az épilet telepiléskaraktert befolydsold épitészeti kiulakitdsdval dsszefiiggésben — a
telepilésképi rendelet alapjdn keril meghatdrozdsra a DESZ-ben meghatdrozott kivetelmények
figyelembevételével.
{3) Amennyiben az dvezeti elSirds mdsképpen nem rendelkezik az elékert meghatdrozdsa sordn..
{4) Az oldalhatdros beépitési mod esetén...
{5) A szabadondllo bedpitési mod esetén...
(6) A hatsokert mérete o tényleges épiiletmagassdg fele, de legaldbb 6,0 méter, kivéve ha
) oz Gvezeti eldirds mdsképpen rendelkezik;

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal koz 6. lll.em.a1,
studicaperte@gmail.com, +35-3¢-670-7530

55

oo sy




Dabas TRE eseti modositisa tobb részterileten {4 téma)

véleményezést szakasz dokumentuma a partnerek részére

b) a telek zdrtudvaros médon beépitett, vagy

¢} a telek fekvitelek.

{7} A (8) bekezdés b} és ¢} pontok esetében, amennyiben azt a beéprtés kialakult altapota indokolfa, vagy
a telek csak igy valik beépithetdvé, és ez a hdisckert feldli telek épitési lehet8ségeit nem korldtozza, a
hdtsdkert 1,0 méterig csékkenthetd.

{8) A hdtsékertben kiszolgald épiilet, kiszolgald épitmény elhelyezhetd, a hatsé telekhatdrtol szémitott
1,0 méteres tdvolsdgra az épitési dvezetben, dvezetben meghatdrozott beépitési mdd
figyelembevételével, ebben az esetben az épiilet tigy telepithetd mintha az épitési hely tekintetében a
hatsdkerti épitési hatarvonal a telekhatdrtd! szamitott 1,0 méter lenne.

{...)

38. § (1) A Szabdlyozdsi Terv a telepilés iguzgatdsi teriletén a beépiiésre szdnt teriileteket sajdtos
haszndlatuk szerint, a felhasznalasi Gtemezést és q teriiletek adottsdgaft figyelembe véve sorolja
épliési fveretekbe, A Szabdlyozdsi Tervben az egyes épitési Gvezetek jele keriil dbrdzoldsa a DESZ-ben
régzitettek szerint. '

(2} Az épitési dvezeteket, és a telekalakitdsra és épitési Svezetekre vonatkozs eldirdsokat a 3. melléklet,
az épitési vezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet tartalmazza.
(3) Az épitesi Bvezetek tertiletén nem helyezhetd el kivéve, ha az dvezeti eldirds masképpen rendelkezik
) a kdrnyezetet zavard hatdst rendeltetés a lakdteriletek, o telepliléskbzponti vegyes terilletek, a Ksp
és a K-rek épitési Gvezeteiben, ifletve a K-st épitési vezetben;

b) nagy szallftdsi forgalmu létesftmény az Lk, az Lke, az Lf, a Vt-int, a K-sp, a K-rek, a Vt-2-m és a K-st
épitési Gvezetekben (évd épitési telken abban az esetben sem, ha egyébként a rendeltetés az dvezet
eldirasoknak megfelelden elhelyezhetd lenne, kivéve ha a lukd-, vagy vegyes dvezetben [évd telek
gyditdut vagy anndl magasabb rend(j it telkéhez kizvetleniil csatlakozik,

¢) az Lf épitési Svezetekben kerthelyiséggel Gzemeld Uf kébzdsséqi szbrakoztatd épitmény, autés
étteremn, gyorsétterem, zenés vendéglatd létesitmeny, kivéve ha az épitési dvezetben lévd telek
gyditdut vagy annal magasabb rendl ut telkével kizvetleniil szomszédos;

d) nalld parkoldterilet és gardzs a 3,5 tonna énstlyndl nehezebb gépjdrmdvek, és az ilyeneket szallitc
jarmivek szamdra lakdterilet Lk, Lke, Lf és telepliléskGzponti vegyes teriilet Vt épitési Gvezeteiben,
illetve az ezen épitési dvezetekkel kizvetlendt hatdros épitési telkek teriiletén.

{3a) A telepilés teriletén

a) meghatarozott lakdterileteken foliasator és Uveghdz a szomszédos telken &6 [akdépilet
hemiokzatatol legalabb 20 méter tavelsagra telepithetd, a kbvetkezOk egyiittes betartdsa
mehett

aa) a hatsokerther tartozd hatsdkerti telekhatartdl,

ab) oldalhatdros bedpitési épitési Svezetben az oldalkerthez tartozd oldalkerti telekhatartil,
ac) szabadonalid beépités( épitési dvezetban az oldalkerthez tartozé oldalkerti telekhatdraitdl
10 méter tavolsagra telepithetd.

b) lakd rendeltetést tartalmazd épitési telken a maganhéztartdson belil, sajat fo
termelésének céljara legfeljebb 4,5 méter gerinemagassagy féliasator és Gveghdz telepithets,
{4) Az egyes épitési bvezetekben lévd épitési telken

at az adott épitési dvezet haszndlati céljdval dsszefiiggs, és az ezen kivil ethelyezhetd egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési dvezetekben nem helyezhetdk
el, a 4. mellékiet (4.12., 4.2. és 4.3. tablazatok} tartalmazza;

b) épdlet, éndllo rendeltetési egység és lakd rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben (4.5.
tablazatban) foglalt kévetelmények szerint helyezhetd el,

¢) a 4. mellékletben meghatdrozottak szerint feltétellel ethelyezhetd rendeltetés telepilésrendezési
szerz0dés jogintézmény alkalmazdsaval telepithetd,

d) a DESZ-ben szabdlyozott rendeltetés olyan mddon valdsithaié meg, hogy az a haszndlat sordn a
tertilet adott épftési dvezetnek megfeleld sajdtos haszndlatdt ne korldtozza, vagy attdl ne igényeljen
védelmet, tovdbba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabdlyi eldirdsoknak megfeleljen.

(5} Az épitési dvezetekben az elbirdsok szerinti gépjarmivek elhelyezése az adott épitési dvezeti
eldirdsban meghatdrozott médon tériénhet,

(6) Uj laké 6ndlld rendeltetési egyséy legaldbb egy tdroldhelyiséget kell, hogy tartalmazzon,
amennyiben a telken beld! ndllé tdrold kiszolgald épilet nem all rendelkezésre.

(7) Két-utcds telken a 4. mellékletben meghatdrozott szabalyok figyelembevételével két fé rendeltetésd
éplilet is telepithetd.”
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4. AHELYIEPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEINEK FELULVIZSGALATA

Arendezési feladat a DESZ 3-5. mellékleteinek és a vonatkeoz eldirasainak korrekcidit tartalmazza, igy
a tervezési terlilet Dabas teljes kozigazgatasi terilete.

41. AHATALYOS DESZ MEGALLAPITASAI ES ANNAK JAVASOLT MODOSITASA
4.1.2. DESZ3.MELLEKLET

A DESZ 3. melléklet

— tablazatainak ,N” oszlopdban a beépitési paraméterhez kapcsolodd egyedifkivételes
kévetelmény ésfvagy DESZ el8iras hivatkozas szerepel. Egyes esetekben a hivatkozas nem a
megfelel§ DESZ eldirdsra hivatkozik, ezért a tablazatok korrigalasa szUkséges.

~  ,3.2.8. Kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési Svezetei” tablazatcim mgddositasa
szilkséges, ugyanis az ,Ipari gazdasagi teriletek épitési 6vezetei”-nek tablazata a 3.2.8-as
sorszamu tablazat;

»3.2.98. Kiildnleges beépitésre szdnt teriletek épitési dvezetei”

A rabldazatok korrekcidinak bemutatdsart ldsd a kivetkezd oldalakon.
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Az alabbiakban a tablazatok javasolt médositasai keriilnek bemutatdsra:

a 3.2.4. tblézat 10. sordban a Vt-3 jell épitési Gvezet legkisebb kialakithatd z8ldfelilet mértékéhez ,E2" hivatkozas tartozik, mely nem a megfelelé DESZ
eldirasra hivatkozik. A megfeleld hivatkozds a DESZ 46.§ (5) ¢) pentja, jgy az 2" hivatkozas az ,L" oszlopban ,.E4”-re médosul és a ,G* és K" oszlopokban
az altalanos érték az ,E4” hivatkozassal kiegészitésre keril;
+46.§ (5) A Vit-3 épitési Gvezetben
) dndlid helyrajzi szdmmal rendefkezd — épitési telken vszd, dndits helyrajzi szammal rendetkez6 — dpilether Gndlld telek nlakithatd, ebben az esetben nem kell figyelembe venni a 3. melléklatben
a telekatakitdsra meghatdrozoti szebialyozikat,”

a3.2.4. tablazat 43 sordban a V-6 jell épitési Bvezet legkisebb kialakithatd épitési telek méretéhez az ,Ea* hivatkozas pétldsra kerll €5 az ,£1” hivatkozas

i

kiegészitendd a c) pontra vald hivatkozassal;

A8} A Vi-6 8pltési Gvezetben
c} két épltdsi dvezethe es telek svezethutdron torténd megoszidsa esetén o megosztdst kivetden a V-6 épitést dveretbe esd kinlakuld telkek mérete az Bpitesi Bvezetben meghatdrozott
kiglakithatd leghisebb telekméretnél kisebb is lehet,”

a 3.2.4. téblazat 14. sordban a Vt-7 jeld dpitési bvezet elékert méretéhez ,Ea” hivatkozas kerUl feltintetésre és az ,N* oszlopban a hivatkezas kiegészitésre

keriil ab) ponttal, tovabba a hatsokert méretéhez tartozd ,E” hivatkozés ,E2"-re médosul és az ,N” aszlop kiegészitésre kerll az eldiras pontos hivatkozasaval;
A9) A Vit-7 épitdsi dvezethen

b} két épltési ivezetbe esd telek Gvezethatdron tirténd meg
épliletek megtarthatdk, feldjfthatok, tetdteriik bedpfthetd;

isa esetén a

kivetden a ¥t-7 dpltdsi Gvezetbe esd kalakuld dphtés! telkek esetén n € méteres hdtsckertbe esd meglévs

c) dj épiilat elbkerti dpltdsi ldnak o sz« fdos épitésl tetkeken kinlakutt ditapothoz kell iguzodnia, kivéve saroktelek.”
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a3.2.4. tablizat 16. sor N oszlopéban az ,E” hivatkozés ,Ea"-re médesul a ,G”, ,K* és ,L” oszlopokban szerepld hivatkozassal 8sszhangban;
a 3.2.4. tablazat 10. sordban a Vi-12 Jeld épitési Bvezet hatsokert és alékert méretéhez kivételes el8irds kerlit meghatérozasra, ezértaz ,F” oszlop kivételes
értékdhez ,E1” hivatkozés kerlil feltintatésre és az N oszlopban a ,fekvbtelek” szoveq cseréje torténik ,Ev: £6.§ (14) b)" szbvegre;

W(24) A Vi-12 dpitési vezethen

b) fekvi teiek esatében, ha az a szamszédos telek beépitését és a kizteriilet haszndlatdt nem korldtozza, a hdtsdkert o,0 méter, az elfkert 1,0 méter lehet,”
43.2.4. tablazat 33. sordban a Vt-17 jelli épitési tvezet legkisebb kialakithatd épités! telek méretéhez kivételes eldiras kerilt meghatdrozdsra, ezérta ,B" és
N oszlop kiegészitésre kertl az ,E2” hivatkezassal. Az ,N” oszlopban az Ex hivatkozasbdl az (1) bekezdés torlésre keriil, nincs a 47/8.§-ban (1) bekezdés;

2478, §35 A Vt-17 jell) pfrési dvezetben

d} kizdrdlag intézményi rendeltetést tartalmazd talek telekalakitisa esetén nem kell figyelembe venni a 3. meliékletben meghatdrozott legkisebb kialakfthatd tefekteriilet

szabdlyozdi,

) a 2699 hrsz. -0 telken ds a telekbd! tefekalakitdssal létrejive telken az eldkert u Tancsics Mihdly utca felé o,0 méter.”
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a3.2.4. tablazat 34. sordban a Vt-18 jell épitési Gvezethez tartozd bedpitési paraméterek tablazatszerkesztési hibabol hibdsan kerlltek régzitésre. A27/2025,
(X, 22.) 6nk, rendelettel elfogadott ,Dabas telepilésrendezési eszkézeinek eseti modositasa Dabas belterilet, 27. hrsz.-0 telek intézményi teriletként térténd

s x e

fejlesztése és a DESZ szoveges és térképi korrekeidi

targyy munka kapcsan készOlt aldtAmasztd javaslatban régzitettek szerint a tablazat ,G* — 1"

oszlopaiban szerepld értékek korrigdlasra kerllnek. Az aldbbiakban az alatdmaszto javaslat részlete (elfogudott teljes dokumentum 7o-71. old.} keril

bemutatasra:

A HESZ 3. 324 pont vegyes
kmgészul 2 Va8 jelli épltdsi Hvezet lukmtnmh&n 34 5ol az aldbbiak szerint:
—  akiafakihaté pltéss tetek
o legkisebh terilete; 1500 m*
o lagkisebh tere!eszélessége asm

- ar épﬂ.esz Gverethen
s ahbedpitési mag: 2 J
a elﬁkﬂlt 5,0 m, cMalkert: 5,15 m, Mtséh!rt m,u !r\,
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~ @ 3.2.6, tablazat 7. sordban a Gksz-1 jel( épitési Gvezet bedpitési médjahoz kivételes eldiras kerilt meghatdrozasra, igy az oldalhataros értékhez ,E1”
hivatkozas ker(l feltintetésre az ,N" oszlophan szerepld ,52.§" s26veq kiegészitésével;
W52, § (1) A Ghksz-1 épitési tvezetben oldalhatdros bedpiési mod telepiilésképi szakmal kenzuftdcidn régzitett mddon alkalmeozhatd, amennyiben ozt kiftdnleges
telepiilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet, vagy a szomszédos épitési telken kialnkult bedpités telepliiésiépl szempontbdl indokofitd teszi,”

N v | e T b & [+ ] G | T | 1 [ 1 [« ] L [ w | N
A YR A Kalakitliirg Epitde terek 'AZ dpitésl Bezetben
= ;f‘“ Teghaeh o —Tepiés pirm » bedpliowteeg Terepizint *hedpites megnaiig [y o salilelilet a TeipaEs paeamiterhes
— rerlilete kischl kischly maéd m i alani — — - teriler leglischb kérgriive Japeasladé
telek- telek- oldalkert legnegyabl bedphretrsig '=E'.1msr1f;';(';':lf" = =Pﬁ‘=l-m=w:“£ oY mértéke slietiség egyedéshivitcles
ssdlossign | mélpsige méeke regragodert homlakaat. eacgengedel wéd ke Eovetclnény
leganpyath mogassi genggoky
hinsthert méctike mértéke
fm?} () [ sividiréa [ ) {4) {m} () {mt/m?} ()
B T1 85 | ] 1 | 5] 21 & FE R % 1 HEBE T ] H I I
THHEEEHEIEIEIERE IR IR RE R E R E IR R
3 21 E | 2| E1 & 2 [3]% 2 £ T - 3 z £ 21 2
100
7 | Gkezt 2,000 18 . 5z [ om 30 50 § 70 75 1 25 daalegest | T 52541
a0

a s

- a3.2.7. tablazat 10. sordban a Gipe-4 jeld épitési Bvezet éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékéhez kivételes eldiras kerilt meghatarozdsra, az
4N" oszlopban a hivatkezds kiegészitésre keril a d) ponttal;
4(2) A Gipe-4 épitési dvezetben
d) magasraktér telepilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény alkalmazasdval elhelyezhetd. A magasrakedr elhelyezésére meghatdrozott terilfet-en a 3. melléktetben
meghatdrozott kivételes érték alkalmazhatd;”

A w [ ¢ ] o v ] | G [ ] | t | T I L [ m ] N
- | Episdsi AXdalakitlato &pltési 1elek &2 Epitde] Gvezetben
—] & t
| e Tepkiscbb Tegr T bespies Aoken Delpertsty Tempatint DR p i raegRg A PeTBLTA . Tttt prrarttcdics
I terilets bisehls Kiseb méd peuged alate] - » — _ ekt leghirebls Ksnmive- Jnpraalidi
3 telek- telek- okdallezt legangyobh beégilcilség real [ az & et | nuin wértéke aiteltadp, cppediftiviielea
swtlessige | mélpsige médke enegongedart hemlokzat: megengedett méeidke kavetelniny
eamaggatls megassig leguagyabb
+ Tnitskert mértéke mértdke
3. ) {on) fon) ovidités [ (%) %) [ (u) m/m) o)
ﬁ IR IR I IR E AR R RN IE N
- O O I T O T O I : Elz1%
10,0 EL 5+ §{2) d}
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50
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—  a3.2.7.tablazat 13. sordban a Gipe-7 jeld épitési dvezet éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértékéhez kivételes elSird
«MN" oszlopban a hivatkozas kiegészitésre keril az a) ponttal;

- ai.2.7.tdblézat 18, sordban a Gipe-vi jeld épftési dvezet eld-, oldal- és hatsdkerthez kivételes eliras kerllt meghatdrozdsra, a tablazatban szerepls .§* jelhez
«E2* hivatkozés keril feltintetésre és az ,N” oszlopban a ,§* megnevezés ,E2"-re mddosul;

kerlllt meghatarozasra, az

A B | e | o e | r | o | H | 1 I 3 | k| L | Al | N
Trpidn A Kiadahithatt, Gpites Lelek Az Gphési avorcien
T i‘:}:’" Teghisalh e T Py Py A Deipleltsty terepvnt 2 bedplien magassig vl | 4Bl 7 etpidn premdierher
texillele kischbly kisehls el if alatii -~ — texibleti Teglisehly kizmidve- kapesolbdd
3 tekek- teick- oldalkest legnopgobl heépitettsé | EAIEIOPD weai | nz pbletmagpussig | yig mérike shtottség eupedfivéreles
szélessige | mdlpsige esénitke megengedett homlokzat- megeayulett métréke kavetelnény
ol mognssiy Tegnagrobb
+ méndke miérigke
5. 3 (m} [ roiditis [ () () (m) (mz/md) %)
| A E W w T w r3
AR IENE RN AR A AR AR IR AR AR AR NEILIEAE:
£ 2Lzl B & 1] 3 ; & i H E £ 51k ] 3 | &
1 | Gipe? 25,000 50 60 sz 50 60 BO 120 | 40m 20 2 vészlepest | DL 54§
ELST5(0 9
15 | Gipewi 2000 - - sz H 51 - 20 | xe - 25 hidnyoss | §E2 5782 aly
ootk

~ 23.2.8.tablazat 16. sordban a K-h jeld épftési dvezet az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértékéhez egyedi eldirds kerllt meghatarezasra, a ,J*
és,N” oszlopokban szerepld .§" helyett E1" hivatkozas kerll feltiintetésre;

A s [ ¢ J o [3 | F [ G | H | 1 ] ] [ & ] L [ w | N
Tt A Kiabahlihatd Eptiesi tiek % 2plid Bveaeticn
i
2 ie',':"' Teghinal o Teg- TbeipnEn o v Thipeiig Terapatint [y YT e——r Y S ToTler hoipiiesl pammeterhen
lerilets kirebib kisebb méd ) it — . erileti Tegkisebb koamive- esaléds
3 relek- telek- oldalkert legnagyobh heégitouség leguagyohl e dppletmepwsip | quarg méuéke sltetiséy epyedi/ Kivdioles
sadlossige | melpaie méntéke megengerelt wtedl tnegengedelt tnirifke Kivtelndng
L] lepragyohls hanilakzat Legnigyobb
T oot e mogmssig mérithe
3. ) P () coviditds [ [ (%) m) o) i/ 1) %)
SRR R A RS IEAE NI AR AR ARNEALINIEIE
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—  a3.2.8. tablazat a7. sordban a K-f jelt &pitési Gvezat az éplletmagassag megengedett legnagyobk mértékéhez egyedi eldirds kerllt meghatarozisra, a ,J*
és ,N” oszlopakban szerepid ,§” helyett ,E1” hivatkozas ker0l feltintetésre;
- a3.2.8. tablizat 1q. sordban & K-s2v jell &pftési Svezet elfkarthez egyedi el6irds kerilt meghatérozésra, az ,N” oszlopban a hivatkozds kiegészitésre kerll a
c) alponttal;
W7} A K-s2v épités! Gvezetben o szabdiyozdsi terveben feiolt  Javasolt kizlekedés céljdra fenntartott terdiiet” szabdlyozdval érintett teriileten
b) kzlekedsési cél telek alakithuto ki, magdnutként vagy kozteriletkent, legaldbb a szabdlyozdsi terv szerinti terdileten és szélességben;
¢) amennyiben a b) pont szerinti kbzlekedési céli telek megvaldsult, a csatiakozé épitési telek eldkert mérete 1,0 méter,”

A F) | [ | D B T F | G I I I 1 1 N I E | AL I N
| Epuen A W Rats Eires telek Xz Gpitési ovezeiben
7 ;",:‘m ke Ty [ *edphan kert A heiphetivig et 3 eip i magasig it T riieiel . Regadet poeameicrhes
feriilete kisetbs kisehla aéd 1! alaiti - teriiketi lepkisell hdzodive- Fapesobd
3 telek- telck- oldalkert legnaggobl bedplrettsp; legnagybly azdpiletmagassly | i mértéke sitetlsdy epyedi/kivétoles
sllessige | miélysige mériéhe megengedett |l oegengedots météke ke tehmény
T Weisahert e o, e
5 () [ (o) rovidités {m) {945) %) () fin} o2 /) ()
: T3 F [ 177 i T 15 3 512 | T (2T I Y] 3 7 é | T3
AR IE N EREIERE IR AR EFIE IR AR R EAEIEIEEE
3
17. K- 10.000 50 4 Sz 3 40 § 30 12,080 0,6 40 hiknyost HELG6.§{D 4
3
5I:L
19 | Kszv | 20000 80 40 sz T 2 § - 60 0,2 0 hisnyost | EL: 685 (7) bj-c)
1]
—  23.3.3. tablazat 9. soraban az Eq jeli dvezathez egyedi el§irasok keriiltek meghatdrozasra, a ,D", ,G"-,H" és ,N” oszlopokban a ,§" helyett ,E1” hivatkozas
keri)| feltlintetésre és a ,J” oszlophan a ,§ helyett ,E2" hivatkozas keril feltintetésre és az ,N” oszlop kiegészitésre keriil az ,E2" hivatkozassal;
E I3 | [ [+ i F | [ | il | T I [ | 1. I AL | N
[N Ovenet A kialakithned telek A Az Gvezciben
e . bedpithetd - . — . — - — o——
2 legkisebb Teg- ot 4 bedpiléy elsken ahelpiietlséy Lerepsziut  heepltsi mogassig A szint- a raldlcliler a bedpitési pataméteries
I tevilze Kisclis tesdlete md d alatd — . tevileli legkisclib kilziive kapesalda
3. (el oldslkert Tepmagrobb belpltetstg | Mpmimoll vecal | azépoktbmagariig | g médéke sitettsiy epyreli/Kdvitoles
seélessége ménéke d rak B0k méréke Lisvetclanény
legutpaobls P— Tegnogyobb
3 Tarskeet b ‘méceéke
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek résiére

@ 3.3.3. tablazat 10, sordban az Ek jeld Gvezethez egyedi eldirdsok keriltek meghatarozasra, a .G, .J* &s ,N” oszlopokban a, §” helyett ,E1” hivatkozés kerl
feltintetésre és az ,N" oszlop kiegészitésre keril az a)-c} alpontokkal;

X B T < T M T v T 5 T Z] T T T T 3 T 1. 3 I R
1. | Overst & Kialakfchad telek A Az dvezedhen
2 fele legkiselh leg- ,‘;h_k a beépiléai eliken o hedpileitség lerepaint # heépirési magnasig LEETLY s zaldfeliler a beépitest parnmétorhez
s ] reviilere isebls \extlete o gengec alatei - — — _ tortleri Yeghinelsb Kebianiive Tapuseloda
s telck- oldalen legnaggoht heiphcnséy [ Iopasgrobl wical | ax dpllermapessiy | g méstike sirettadg oqgredi/kivirelcs
sadlesipe méstéke mg th . PR wmarigka kovetehnduy
T Ttk e nérigie
5 (m o) () ciwidiiés () ™) ) [ /0 )
5 N I | T E4 H | T H T ] 3 B 3 3 T X I ¥
3|33 Eld 31z 5| ; § 13 - ; ; il 5] =
dleldbelalsala( 418415 |3 [z[3 ||| jg[5[3[¢
1. Ek 1,000 - - 87 - 15501 n - ! - - ] - FEL 77§09 0-0)
— 8 3.3.4. tabldzat Ma-ta jeld Gvezethez tartozd egyedi elbirdsok hivatkozdsa pontosftasra keril: 2/z. sor ,D" oszlopéban az ,E2" hivatkezas ,Ea"-re madosul, a
2/2. sor ,G” oszlopaban az ,E3” hivatkozas ,E2"-re mddesul, 2{1-3. sor )" oszlopaban az ,E4” hivatkozds ,E3"-a mddosul, tovabbé a zf1-3. sor ,N” oszlopa a
7/1-3. sorokra egyiittes vonatkozassal pontositasra keriil;
#70. §{1) Az Md-t2, Md-t2, az Md-13 és Md-t4 Gvezetbe az alapvetden tanyds és farmyazdasdgot szolgals teriiletek tartoznak,
(2) Az Ma-t1 vezetbe a farm- és tenyagazddlkoddst, agrdrturizmust szolgdld teriiletek tartoznak. Az Md-t1 ivezetben
a@ birtokkizpont alakithatd, ahol a legalibb 100.000 m2 nagysdga birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatett beépitettsdg csak o birtok egyfk, legolibb 10.000 mz2 nagysdgu, birtekidzpontként
Kialakitott tetkén vehets igénybe;
b) a tirtokkézpont csak abban az esetben alakithatd ki, ha a birtokkbzponthoz tartozd birtoktest terdit k legalabb 80%-u a telepiiiés kozi ssi terdletén taldihato,
) birtokfcdzpont alakithato, ahol a birtokkézpont tetken
ca) az Gjonnan kiafakitandd épitményeknek leqaldbb soo m-re kell lennie a meglévd, illetve a tervezett beltertlet hatdridl;
cb) a 3. mellékietben meghatdrozott dvezeti paraméternek megfetelien a bedpitettség megengedeti legnagyobb méridke 15%4, de nern haledhatja meg a hozzd tartozd birtoktest teriiletének
3%-dt;
o) e megadott legnagyobb éptitetmaguassdg reékét o mezbyazdasdgl tevékenységhez sztikséges technoldglnd épitmény legfelfebb kétszeresen holadhatjo meg;”
A B c D E | F ] G | w1 1 [ 1 [ x ] v M N
1. f_)mu A kinlakithat2 1clck A Az Gverclben
7| ey [ Tk AT Ak Fredgiiady 4 ltplies] waggiehg A sio- TR . Troépitén paramifiesies
l—] testilele Kisebly renilete mad X E , _ terdileti Tegkisebls kezmibee- kapsolsis
3. telek- oblrlkert Tegaagyobb hedpitetisgy | Lannegohh uteni | azéptletmagusniy | purarg méttcke sitetiség sgpedifKindiclon
swélensépe - mériéhe oty ) Gk méicke kaireetchnény
i hatsgket Tegnagpobh magassig Tegmagrohls
médlike mérktka
3. [ {in) {in) rividitgs {m) [\ {m) {m) 2w {4)
6 i H g B I H I F] H I 3 ] )
E & = 'g £ | é : | § g £ | 3 l ] B k = 3 2 3 E ] g
il A REARARAN AR NN AR AR R NE RN NN '
100000 N R o Hl: 79.4 (3 ay-by
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Gl i 5z B 15 § 75 2195 (3 ¢ oby
B3 79.5 (28] %1

30000 , 30,000 SZ 10, 3 § - 7,554 - - . b 103 A A

—  33.3.4. tablazat B. soraban az Ma-t2 ell Gvezethez tartozé egyedi eldirasok hivatkozdsa pentositdsra keril: a ,.§” megnevezés ,E1"-re médosul.

a 2.3.4, tabldzat g. saraban az Mé-t3 jeld Bvezethez tartozé egyedi eldfrasok hivatkozdsa pentositdsra kerdl: a ,§" megnevezés ,E1"-re madosul.
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4.1.2.

DESZ 4. MELLEKLET

4.5. TABLAZAT ES DESZ §SSZHANGJANAK KORREKCIO)

— A DESZ 4.5. tablazata épitési dvezetenként, Svezetenként tartalmazza a létesithetd épilet,

wr o

&nallé rendeltetési egység és lakasszamot. Elirds okdn a DESZ eldirasokban a hivatkozas
korrigaiasra keril, 4.6. tablazat helyett 4.5 tablazat keril feltiintetésre; 39.§ (4) bekezdés,

41.5 (4) bekezdés, 43.§ (4) bekezdés, 45.§(4) bekezdés;
— A tablazat 23. sordban a Vt-g jeli épitési Gvezethez DESZ eléira

hivatkozas kerilt

feltintetésre, azonba a bekezdés nem tartalmaz épilet-, 6nallé rendeltetési egység- és

e

lakasszamra vonatkozé elbirast, igy a 23. sor tirlésre ker{l.
#46.§ (11) A Vi-g épitési Gvezetben ]
a) amennyiben a szabdlyozdsi tervben jeldill feltdrd szabalyozéval érintett helyen magantt vagy kézit
kertil kialakitdsra, a telekalakitds sordn fennmaradd telekrész a szomszédos Vt-2-m jelii épitési dvezet
részévé valhat. Ebben az esetben az dvezethatdrral kijelslt telekalakitds az elsirds szerint kételezd, s
a beépitési paraméterek a kialakult dllapot szerint vehetbk figyelembe
b} az a) pont szerinti telekalakilds sordn a Vi-g dvezetben a 3. mellékletben meghatdrozott kivételes
beépitési paraméterek érvényesithet8k.”

A tablazat 30. soraban ,Vt-int-1" jel( épitési vezet szerepel, ahogy a 2g. sorban is, az épitési
dvezet megnevezése ,Vt-int-2"-re médosul.
A tablazat 34. sordban a Gksz épitési vezetek hivatkozdsa Gksz-1— Gksz-4, Gksz-6 és Gksz-v
epitési dvezetekre mddosul az U] 34/A. sor (kévetkezs mddositdsi pont) beillesztésével

tsszefiggéshen.

A tablazat 0j 34/A. Gksz-5 jel( épitési Gvezetre vonatkozd sorral tsrténd kiegészitése

e

szUkséges a DESZ elSirdsokkal sszhangban.
#52.§ (2) A Gksz-5 épitési Gvezetben

66

¢) épiitet maximum két 6nallo rendeltetési egységet tartalmazhat,”
A B C D E F G
1. épitési kialakult telkenként telkenként a telekre az dssues | Kulturilis Vonatkozd
dvezetjele | telekterilet megengedett megengedett megengedett negyedben ovezeti eldirds
vagy legnagyobh lepnagyobb Onilld | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épliletszam, rendeltetési egység | egységhdl a | megengedett
meghatdrozott kivéve a hely | szdm, ' telkenként legnagyobb
kialakithaté védett épiiletet | kivéve a  kiszolgdld | megenpedert lakisszim
legkisebl tartalmazé épiiletben  clhelyezett | Jegnagyobb
telekinérer tetkeket rendeltetéseket lakdsszam
2. lefelé kerekitett | lefclé kevekitetr egész | lefelé kerekitett | lefelé  kerekitete
egész szdm szim, amelybe egész szdm epésy szdm
beleértendd a
- telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsseam :
. 4o 5-(1)-bele 46—§-(h bek:
23 ) Y9 - ; :
30. _ Vt.-mt-.iz ) i . a1 i )
34 - Gksz-1  ~
' Gksz-4, 1L (szolgilati)
Gksz-6 és amennyiben a
Gksz-v B i B 4.2.2. tablizat )
Epitéai megengedi
N , l
34/A. Gksi-5 - - E/2R - - 52.5@ e
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Atablazat 37. sora a Gip épitési vezetekre vonatkozik és az 6vezetben elhelyezhetd szolgalati
lakdsszamot szabalyozza. A DESZ 58.§-d4ban meghatarozott Gip dvezetek tekintetében az
OTEK 20.§ (5) bekezdésével dsszhangban (2021. jilius 15-én hatalyos allapot) a lakas
elhelyezhetdséqét tiltja. Ezt figyelembe véve az ,E” oszlopban szerepld szolgalati lakasra
vonatkozo lakdsszam torlésre kerill. Tekintettel arra, hogy épilet és 6ndllo rendeltetési
eqységszam egyedil a Gip-2 jell épitési dvezetre kerllt meghatérozasra, a 37. sor ,A” oszlopa

or

maodosul Gip-2 jelli épitési dvezetre ésa ,D” oszlop kiegészitésre keril a DESZ elGirasa szerint:

,OTEK 20.§ (5) A kiimyezetre jelentds hatdst gyakorld iparterileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb

ip

ari gezdasagi terileten...”

LDESZ 58.§ (1) Az ipari terilet (Gip) a kérmyezetre jelentSs kedvezdtlen hatdst gyakortd vagy
killénlegesen veszélyes biizos vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez szitkséges épitmények,
és elsdsorban ipari gazdaségi tevékenységi célt ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

{4) A Gip évezetekben lakds nem helyezhetd el.

59.5{2) A Gip-2 épltési dvezetben

a) elhelyezett épiilet legfeljebb két 6nalld rendeltetési egységet tartalmazhat,”

Atablazat 40. sora a K-rek-1 &s K-rek-2 épitési svezetekre vonatkozik, a DESZ viszont a K-rek-
2 és K-rek-3 jel( épitési dvezetekre hatdroz meg egyUtt eldirdsokat, igy az ,A" oszlopban a K-

rek-2" torlésre kerll és a DESZ el8irasaival 8sszhangban az ,E” és ,G" oszlopok kiegészitésre
kertlnek.

,62.5 (2) A K-rek-1 épitési dvezet az Gltaldnos rekredcids teriletek Gvezete, ahol

a) meglévd lakddpilet kizdrolag egy lakd rendeltetést tartalmazhat, Uj lakd rendeltetés
telepiilésrendezési szerzédésben foglaltak alapjén telepithetS a 4. mellékletben foglaltak
figyelembevételével;”

A tablazat 0j 4ofA. sorral egészil ki, mely a K-rek-2 és K-rek-3 épitési dvezetekre vonatkozik.
A,D" E”és ,G" oszlopok a DESZ el8irdsai szerint kerlilnek meghatarozasra.

,62.5 (3) A K-rek-2 és K-rek-3 épitési dvezet jellemzden a rendezvénykdzpontok terilete, illetve a

pi

henést, lovassportot, rekredciot szolgald terijlet, ahol

b) lakéépiilet legfeljebb két 6nalld rendeltetési eqységet tartaimazhat a 4. meliékletben foglaliak
figyelembevdtelével,”
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A B C D E F G
1. épitési kialakult | telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturalis Vonatkozd
dvezet jele telekteriilet [ megengedett megengedett megengedett negyedben Svezetl eléicds
vagy legnagyobhb legnagyobb 6ndlld | rendeftetési a telkenként
az Cpitési dvezetre | épiiletszim, rendeltetési egység | egységbdl a | megengedett
meghatdrozott kivéive a hely | szdm, telkenként legnagyobb
kialakithatd védett épiiletet | kivéve a  kiszolgilé | megengedett lakdsszam
legkisebly tartalmazd épiitetben  clhelyezett | legnagyobb
telekméret tetkeket rendeltetéseket lakdsszam
2, lefelé kerekitett | Jefelé kerekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé  kerekitett
egtsn szAm srim, amelybe egtsy szim egésy szam
beleértend a
telkenként. i
| megengedett
i legnagyobb laldsszim -
37 Gip-2 wolgilat
sveretel - - E/ZR 122 hhid - 59.5 (2) a)
' megengedi
40. K-rek-1; il + 1L
E-rele2 - - - {szolghlati vagy - 62.§ (2) )
tulajdonosi)
40/A. | Kerek=2, 1L+ 1L
K-rek-3 - - - (szolgilati vagy - 6250
tulajdenosi)
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Az Eg dvezetben a DESZ eléirasai figyelembevételével legfeljebb 1 lakas létesithetd, melynek

kapcsan a tablazat £3. sor ,E” oszlopaban a ,2L” érték ,aL"-re médosul.
«77-§ (7) Az Eg dvezetben
) 100.000 m*-né! nagyobb tetken legfeliebb egy lakds helyezhetd el meglévd épiletben, vagy az
dvezetben ethelyezhetd épiilet épitésével eqy idében, vagy azt kivetden létesitve.”

]

Az Ek bvezetben a DESZ eldirasai figyelembevételével legfeljebb 1 lakas létesithetd, melynek

kapcsan a tablazat 44. sor ,E” oszlopdban a ,2+1L (szolgélati)” érték ,1L"-re médosul.
9) Az Ek dvezetben
¢) legfeljebb egy lakds 100.000 m*-nél nagyobb telken helyezhetd el meglévd épiletben, vagy az
dvezetben ethelyezhetd éplilet épftésével eqy idében, vagy azt kévetden létesitve.”

A B C D E I3 G
1. épitést Iialakult tellkenként telkenként a telekre az dsszes | Kultmrdlis Vonatkoud
Ovezet jele telekteriilet megengedett megengedett megengedett negyedben Gvezeti elGiras
vagy legnagyohb legnagyobb 60alld | rendeltetési ! telkenként
az épitési Svezetre | épiiletszim, rendeltetési egység | egységhdl a | megengedett
meghatarozott kivéve a hely | szdm, telkenként legnagyobb
kialakithatd védett épiiletet | kivéve a  kiszolgdld | megengedett lakasszdm
legkisebb tartalmazé épiiletben  elhelyezett | lognagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket laldsszdm
2. lefelé kerekitett | lefelé kervekitett egész | lefelé kerekitett | lefelé  kerekitett
egész szim swiin, amelybe egész szdm egfsz szim
beleértendd a
telkenként
megenpedett
legnagyobb laldsszim
43, Eg ) ) - 12L - -
44, Ek 2E+k 11,

A tablazat 45. soraban az dvezet megnevezése elirasra kerilt, ,Ma-f1, Ma-f1*" megnevezés
helyett ,Ma-t1” megnevezés keril feltintetésre, az ,E" oszlop kiegészitésre keril a 4.4.

o

tablazatnak megfelelen és a ,G” oszlop kiegészil a DESZ el$irds hivatkozésaval,
#(2) Az Md-t1 dvezetbe a farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgals teriiletek tartoznak. Az
Md-t1 dvezetben
a) birtokkdzpont alakithatd, ahol a legaldbb 100.000 m2 nagysdgu birtoktest dsszteriiletére
vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m2 nagysdgy, birtokkdzpontként
kialakfiott telkén vehetd igénybe;
b} a birtokkdzpont csak abban az esetben alukithatd ki, ha a birfokkdzponthoz tartozd birtoktest
teriiletének legaldbb 8o%-a a telepiilés kizigazgatdsi teriiletén taldthatd,
¢) birtokktzpont alakithatd, ahol a birtokkdzpont telkén
ca) az Ujonnan kialakitando épitményeknek legaldbb 500 m-re kell lennie a meglévé, illetve a tervezett
befteriilet hatdrtdl;
cb) a 3. mellékletben meghatdrozott bvezeti paraméternek megfelelfen a beépitetiséq megengedett
legriagyobb mértéke 1596, de nem haladhatja meg a hozza tartozd birtoktest teriiletének 3%-dt;
d} a megadott legnagyobb épiletmagassdg értékét a mezdgazdusdgi tevékenységhez sziikséges
technoldgiai épitmény legfeljebb kétszeresen haladhatja meg;
e) csak akkor helyezhetd el lakdépiilet, ha a mezdgazddalkodasi céli gazdasdgi épitmény mdr megépilt
és haszndlatba vétell engedéllyel is rendelkezik, vagy a lukdépilet a mezdyazdalkodasi céld gnzdasdagi
épitménnyel egyidejileq épil meg;
) a 100.000 m*-nél kisebb terilletlf birtoktest meglévd telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb terijiets
Gndlld teltken, a mar kinlakult épilet feldjithatd, djjaépithetd, de az épileten térfogatniveld épltdsi
tevékenység nem végezhetd.”

A tablazat 4£6. soraban az dvezet megnevezése elirdsra keriilt, ,Ma-f2” megnevezés helyett
»Ma-t2" megnevezés keril feltintetésre, az ,E” oszlop kiegészitésre keril a 4.4. tablazatnak

megfeleléen és a ,G” oszlop kiegészil a DESZ eldiras hivatkozasaval.
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+79.5 (3) Az Md-t2 jeld Gvezetre az Md-t1 dvezet elSirdsai érvényesek az aldbbi kivételekkel:
a) az Ma-t2 évezethen birtokkdzpont nem alakithutd ki,
b) az Ma-t2 jelli dvezetre nem kell alkalmazni a cd) és d} pontokat.”

— A tablazatban a 47. sor hidnyos, az ,Ma-t" széveg ,Mé-t3"-ra médosul, tovébba az ,E”

W

oszlopban a DESZ el8ira

hivatkozas rossz eléirasra mutat, igy az torlésre kerll, helyette az

oszlop kiegészitésre keriil a DESZ elsirasnak megfeleléen. A ,G” oszlop kiegészitésre keril a

DESZ eldiras hivatkozasaval.

+79.§ (&) Az Ma-t3 Bvezet a kisizemi tanyas kisgazdasagot szolgalo terlletek tartoznak. Az Ma-

13 6vezetben

a) kizdrélag a mez8gazdasdgi miveléshez kapcsolédd 4. mellékletben meghatarozott

rendeltetés helyezhetdk el, és egy lakas a tulajdonos szamara;”

—  Atablazat 0] 47/A. sorral egészil ki, ami az Ma-t, jell bvezet DESZ eldirasai és a korabbi 47.

sor figyelembevételével keril meghatarozasra.

A5) Az Md-t4 bvezet a tanyds mezégazdasdgi termeld tevékenységet szolgald teriiletek tartoznak. Az
Ma-ts Svezetben

a) kizarélag a mezdgazdasdgi miveléshez, a névénytermesztéshez, az dllattartdshoz és az
dllattenyésztéshez, tovdbbd az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozdshoz és tdroldshoz kapcsolédd 4.
mellékletben meghatdrozott rendeltetés helyezhetd el. Az Gvezetben lakds a tulajdonos szdmdra, 6000
m? telekteriletnél nagyobb tanyds telken vagy major mivelési dgban nyilvantartott telken hefyezhetd
e!l_/(

~ A tdblazat 48. sor ,C" és ,G" oszlopa kiegészitésre keril a DESZ elSirdsainak

figyelembevételével.
#4) Az Md-N-1 Bvezet teriiletén
) az dilattartds 4. mellékletben meghatdrozott épitményei helyezhetdk el. Az Gvezeteben egy telken
legfeljebb 2 dj épilet helyezhetd el, egy vegyes rendeltetésd amelyben az dllattartdshoz kapcsolddé
gazdasdgi rendeltetés mellett legfeljebb egy laké rendeftetés kaphat helyet, és tovabbi egy, oz

dliattartdst kiszolgdlé épiiet helyezhetd el a b) pontban foglaltak szerint;

69

d) eqy adott telken az a) pont szerint elhelyezhetd egy lakis Gsszes bruttd szintteriilete legfeljebb 300
m? lehet.”
A B C D E F G
1. épitdsi kialakult tefkenként telkenként o telekre a7 ésszes | Kulturdlis Vonatkozo
dvezet jele telekteriilet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezet elSirds
vagy legnagyobb legnagyobb ondllé | rendelretési a telkenként
ay Opitési Sveretre | épiiletszAm, rendeltetdsi epység | egységbdl a | megenpedett
meghatirozott kivéve a hely | szim, telkenlént legnagyobb
kinlakithato védett épilletet | livéve a kiszolgild | megengedett lakasszim
legldisebl tartalmand épiiletben  elhelyexett | legnagyobb
| telekméret telkeket rendeltetéseket | lakisszim
2, lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egdsz | lefelé  kerekitett | lefelé  lkerekitett
egész szim szam, amelybe egése szAm egbss szam '
beleértendd a
telkenként
megengedett
legnapyobls lakdsszim
45. Ma-tfl; - 2L
Ma-£lE - - - (tulajdonosi) + - 79.5 (2)
. 1L (szolgilati)
46, Ma-£2 1L (tulajdonosi . i £
LT - ] } vagy szolgilati) - 7952 és ()
47. Ma-t3 1L (86-§-(h
. bels
) ) i szesinttulajdon ) 5 2)
o osi)
47/A. | Mi-t4 1L . .
. ) ) ) (tnlajdonosi) 956w
48 | Ma-N-1 ] legfeljebb 2 . 1L (rulajdonos) ] 80.§ (4) a) &
a B d)
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— A tablazat csupan azokat az épftési Gvezeteket és dvezeteket tartalmazza, melyekhez
meghatarozasra keriiltek a telkenként 6sszes megengedett épiletszam, rendeltetésszam vagy
lakdsszam. Ezt figyelembe véve a 49. sor térlésre kerll, ugyanis az ,Ma-N-2" jel( dvezethez a
hatalyos elSirdsok alapjan épllet, &nallo rendeltetési egység- és lakasszam nem keriilt
meghatarozésra.

- Atablazat 50. sor ,C” és ,G" oszlopa kiegésziil a DESZ el8irds figyelembevételével.

«(6) Az Md-N-3 dvezet teriiletén
a) az dllattartdas 4. meltékletben meghatdrozott rendeltetésy épitményei helyezhetok el, egy telken
tbb épiilet, ezen bellil legfeliebb egy lakd lakdépilet,”

— A tablazat 51. sordban a tanyas telkek vonatkozésaban a ,G" oszlop a DESZ el&iras
hivatkozasaval kiegészitésre keril.

»78.5 (14) Tanyds telek
b) teriletén telkenként legfeljebb egy lakd rendeltetés épfthetd, a csak lukd rendeltetést tartalmazé
épiilet brutté alapterilete legfelfebb 200 m? lehet;
¢) lakds gazdasdgi épiilet megléte vagy egy idejli épitése esetdn épithetd.”
—  Atdblazat 57. sordban a ,G" oszlop a DESZ el8irds hivatkozasaval kiegészitésre keril,
A47/C. §38 A Vit-18 jell} épfiési bvezetben
a) fé rendeltetés intézményi céld épllet épitése esetén
ab) a 4. melléldetben meghatdrozott legnagyobb lakdsszamon belil legfeliebb 1 szolgdlati lakds
helyezhetd el a haszndld és a személyzet szdmdra.
b) f& rendeltetésii sport vagy rekredcids céld épitmeny épfiése esetén
ba) lake rendeltetés nem létesithetd.
¢) u szabdlyozdsi tervben ,EE” jel(i szabdlyozdval érintett tefek teriiletén
ca) 8 rendeftetésként csak 6nalld lakdépiilet létesithetd,
cb) telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény alkalmazandd legaldbb a kapcsolddd
dnkormdnyzati feladatok vonatkozdsdban,”

Fo

A B C D B F G
1. épitési kialalult telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturdlis Vonatkozd
dveret jele telekteriile megengedett megengedett megengedett negyedben Oveseti eldirds
vagy legnagyobb legnagyobb ndlld | rendeltetési a telkenként
az épitési Gvezetre | épiiletszim, rendeltetési egység | epységbdl a | megengodets
meghatirozott kivéve a hely | suim, telkenként legnagyobb
kialakithatd védett épiletet | kivéve a2 kiszolgild | megengedett lakdsszam
legkisebh tartalmazd épiiletben  elhelyexett | legnagyobh
telekméret telkeket rendeltetéseket lakdsszdm
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egész | lefelé  kerekiterr | lefelé  kerckitent
egéss szdm szdm, amelybe egésy szAm eplyr szim
beleériendd a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakAssaim
50. | M4-N-3 .- tobb E, de
A - max, 1 laké - 11, (tulajdonosi) - 79.§ (6) a)
E-
ol ::fgf‘s - - . 11, (tulajdonosi) - 78.§ (18) b)-c)
57. =18 2L, de az ,,EE”
srabilyozdval
érinteet terileten
’ ) - belil L=T/120, 41/C.
de Gsszesen
legfeliebb 50L
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4.2.1 TABLAZAT ES DESZ §5SZHANGJANAK KORREKCIO|
A gyakorlati alkalmazas okan a tablazat a JAT-nak megfelelen korrigélasra keriil a DESZ eldirasaival
tsszhangban:

— Jakés kizarélag vegyes rendeltetésl épiletben” egyedil a Vt-8, Vt-11, Vt-13, Vi-14 jeld

I’y

épitési bvezetekre vonatkoztathatd a DESZ elirdsok szerint, ennek megfelelSen a tablazat 7.
sor ,M”, ,NY”-,0", ,S"-,SZ" aszlopa médosul:

#46.§ (10} A Vt-8 épitési Svezetben

a) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen helyezhetdk el. Ugy, hagy a foldszinten

laké rendeltetés nem helyezhetd el. Kizdrdlag lakd rendeltetést tartalmazo épilet nem helyezhetd el.”

A23) A Vt-22 épitési Gvezetben

c) telkenként legfeljebb egy épilet, az épiiletben legfeljebb nyolc éndlld rendeltetési eqység helyezhetd
el kivéve, ha az épitési telek teriiletének legaldbb 15%-a telepilésrendezési szerzédés alapjan
kiizhasznalat céljdra dtaddsra keril, mert ebben az esetben a telepiilésrendezési szerzédés alapjan
meghatarozott rendeltetési egység szdm, ami legfeljebb tizennégy lehet.

) az épiiletben a legnagyobb lakdsszdm az Gsszes 6ndll rendeltetési egység legfeljebb 50%6-a lehet,”

#(15) A Vt-13 épitési bvezetben
a) a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések vegyesen telepitenddk tgy, hogy a féldszinten laké
rendeltetés nem helyezhetd el, az emeleti szinteken kizdrdlag lakds és iroda rendeltetés helyezhet& el ”

(16} A Vt-14 épitési vezetben
a) épiilet foldszintjén lakds nem alakithatd ki ”

—~  Atablazat 4. soraban és az ,R” Vt-12 épitési dvezet oszlopaban a lakas rendeltetés se nem
tiltott, se nem megengedett. A telepUlés teriletén egyedil a 4800/6-7 és 4798/21 hrsz.-U telkek
teriletére keriilt meghatarozdsra ez az épitési Gvezet, ahol lakéépiletek és egy gazdasagi
telephely taldlhaté. A DESZ készitése soran, az aldtdmasztd javaslatban (B3g. sorszdmu
mddositds) rogzitésre ker(lt, hogy

JAZUf Vt- 12 Gvezet bedpitési paraméterei a kialakult és tervezett bedpités figyelembeveételével kertilnek
meghatdrozdsra,

A terilletre Gjonnan képzett Vit-12 jellf épitési Gvezetben elhelyezheté a kereskedelmi, szolgdltatd,
vendégldtds, kézdsségi szérakoztatd, kulturdlis, sport, iguzgatdsi, és iroda rendeltetések. Az dvezetben
lakd rendeltetés nem helyezhetd el. A parkolds telken beldil biztositandd.”

A MNY‘D'C')|C')|Q|R|S|SZ
1.
2
olzlels|2|3 |9 (3|3
SRR
K rendelterés, Sndllé rendeltetésd egység: )
+ lnlkis XIXIXIX|X[X[= XX
3. lakis (szolgdtati) s X[ X[X|(w]a X=X
6. lakds (rulajdonosi) XXX X[X[af=]=]|m
7. inrl;{z;l:.mbﬁl;lznrolng vegyes  rendeltetési oy e |ee | X[ X | » | X =X

~  Atabldzat 45. sordban, a ,kdzmipdtld mitargy” a Vt-3, Vi-g — Vt-13, Vt-15, Vi-int-1 és Vt-int-

2 épitési Bvezetekre vonatkozdan se nem tiltott, se nem megengedett. Atablazat kiegészitésre
kerUl a kdzmipdtld mitargy megengedésével.

»29. § (1) Epitési bvezetben (j épiilet elhelyezhetd, amennyiben

¢) az épltéssel érintett épitési telek

cb) kézesatorna hidnydban az egyedi hazi kézmdpdtld (zdrt rendszerd szennyviztdrold), vagy egyéb

kBzmUpotis (eqyedi, hdzi szennyviztisztitd) alkalmazdsdt a vonatkozd dltaldnos és Gvezeti DESZ

elBirds nem zdrfa ki.”
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42,2

A 1\-1|N|NY|0|0‘0|6|p|Q|R|s|sle|'rY|U|
;

ol
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TABLAZAT ES DESZ SSZHANGJANAK KORREKCIOI

A gyakorlati alkalmazas okan a tablazat a JAT-nak megfelelen korrigalasra keril a DESZ el8irds
dsszhangban:

A G-2 epitési Ovezet kapcsan tulajdonosi lakasszam a 4.5 tablazatban nem k

aival

erilt

meghatéarozasra, és a DESZ 50.§ (2) bekezdés a) pontja is csak a szolgalati lakas létesitését
engedi, melynek megfelelden a tablazat 6. sor ,C” oszlopaban a tulajdonosi lakas

elhelyezhetdsége tiltasra kerGl.

»50.§ (2) A G-2 épitési Gvezetben

a) a meglévd lakdépiilet fenntarthatd, Uj lakds — a 4. melléklet szerinti szolgalati lakds kivételével —
nem épithetd;”

A B C
1 GAZDASAGI
) TERULETEK
2.
= a
< &
o readeltetds, éndlic readelteiési cgység: )
K lakés : = "
5. lakés (szolgilati) X X
6. lakds (ulajdonosi) ] X

A tablazat ,K” oszlopaban feitételhez kotott a Gipe-3 jeld épitési bvezetben az egészségigyi,
szocidlis, hitéleti, igazgatdsi, oktatdsi, kulturdlis, sport, Uzemanyagtolté rendeltetések

“

létesitése, azonban a DESZ elirdsok nem tartalmaznak ehhez kapcsoloddan egyed: el8irdst,
fqy az ,F* jeldlés térlésre keril. (A DESZ nem hatdroz meg egyedi eldirdsokat a Gipe-3 jeli épitési

dvezet kapcsdn,)

A tablazat ,L" oszlopaban feltételhez kététt a Gipe-4 jeld épitési dvezetben a sport,
Uzemanyagtdlté rendeltetések létesitése, azonban a DESZ el8irdsok nem tartalmaznak ehhez

kapcsoléddan egyedi elbirast, igy az ,F” jeldlés torlésre kerlll.
«54.§ (2) A Gipe-4 épitési Gvezetben
a) a ,természetkdzeli dllapot megtartdsa” szabdlyozéval érintett terileten az extenziv
gyepgazddlkoddst fenn kell tartani;
b) a ,természetkbzeli allapot megtartdsa” szabalyozdval érintett teriileten, a lehatdroldssal
parhuzamosan 20 m szélességben tobbszintes névénydalfomdnyt (két sorfa, kdztik cserjesdv) kell
telepiteni a tuzok és maddrvédelmi gyeptertiletek zavardsmentessége érdekében. A ndvényfajok
kivdlasztdsanat az illetékes Nemzeti Park lgazgatdsdg szakvéleményét kell irdnymutatdnak tekinteni;
¢} a legnagyobb épliletmagassdg ériékét az dvezel teriletén elhelyezésre kerfild guzdasdgi
tevékenységhez sziikséges technolégiai épitmény legfelfebb — telepiilésrendezési sajatos jogintézmeény
alkalmazdsdval - kétszeresével haladhatia meg,
o) magasraktar telepiilésrendezési szerzddés sajatos jogintézmény alkalmazasdval ethelyezhets. A
magasraktdr ethelyezésére meghatdrozott terilet-en a 3. mellékdetben meghatdrozott kivételes érték
alkalmazhatd;
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e) a d) pont szerinti magosraktdr az épitési helyen belil helyezhet( el, az épiilet épitési helyen beliili
telepitési helyét a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatdrozni.”

- A tablazat ,N” oszlopdban feltételhez kotott a Gipe-6 jell épliési Gvezetben a spott,
zemanyagtoltd rendeltetések létesitése, azonban a DESZ elSirasok nem tartalmaznak ehhez
kapcsoldddan egyedi elbirast, gy az .F” jeldlés tortésre kerdl.

«54.§ (4) A Gipe-6 8pitési dvezetben a telekalakitds a feltard szabdlyozo figyelembevételével tirténhet,
de a kézlekedési céld telek kialakitdsa nem kitelezd.”

~ A tablazat 0" oszlopaban feltételhez kotdtt a Gipe-vi és Gipe-r jell épitési dvezetben a
szolgalati laké rendeltetés létesitése, azonban a DESZ elSirasok nem tartalmaznak ehhez
kapcsolodéan egyedi eldirast, igy az ,F” jeldlés gy torlésre kerll. (A DESZ nem hatdroz meg
egyedi eldirdsokat a Gipe-r jell épitési bvezet kapesan.)

#57. § () A Gipe-vi jelll egyéb ipari teriilet, a Vitafort telephely elnevezésii épitési dvezet gazdasdgi
tevékenyséqgi céli és az azt kiszolgald épftményelc elhelyezésére szolgdl.

(3} A Gipe-vi épitési dvezetben

a) a szabdlyozdsi terven jeliilt épitési helyen belil épilet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el. Azon az épitési telken ahol a szabdlyozdsi terv épitési helyet nem
Jeldl, az elSkert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerinti, a hdtsékert 5,0 m;

b) amennyiben ~ jelen rendelkezés hatdlybalépésekor — az Gvezetben fenndllo épitmény része vagy
eqgésze az épitési dveretben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kivil helyeziedik e, az épitmény
kubatdrdjdn beliil j8l karbantarthatd, feldjithatd, dtalakithatd, és jelen rendelet szerint megdllapftott
épitési helyen beltil bévithetd,

¢) a Szabdlyozdsi terven a magasraktir ethelyezésére meghatdrozott terilet épitési hely, ahol az éplilet
megengedett legnagyobb épliletmagassdga 38,0 méter.

&)

— A tablazatbdl hidnyzik a Gip-4 jel( épitési dvezet, mely a Gip-3 jell épitési évezettel egy
oszlopban (,R” oszlop) szlikséges szerepeltetni a DESZ 59.§ (3) bekezdése
figyelembevételével:

#(3) A Gip-3 és Gip-4 jel( épitési dvezetek tobbek kbzbtt a jelentds mértékd zavard hatasd, ipari
gazdaséagi rendeitetések (mezdgazdasdgi intenziv termeld és feldolgozd iizemi telephelyek, majorok)
epitdsi Gvezete. A jelentds mérték( zavard hatdsd ipari terileten a kiilonleges veszélyes (pl. tdz-,
robbands-, fertbzdveszélyes), bizds vagy nagy zajjal jard gazdasdgi tevékenységhez szikséges
épiiletek, épitmeények helyezhetSk el a 4. mellékletben foglaltak szerint.”

A K | L |N | & } R |
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2
o
=11
(C] =3
ol |e|¥]3
& & | & &) &
Qle|e|Q o
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8 egbsusdgligyi Xp| = | n | =] =
% szocidlis Xp| = m | X | »
10. hitélet Xe| = | nm | m ] =
1. igazgatasi Xe| =l n | X | »
15. okratdsi Xp| o | n | X]| =
14, kulturilis Xpl = L] L) L]
26. spott Xp Xp X;: X X
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— A DESZ 60.§ (5) bekezdés b) pontja a K-sp-4 és K-h épitési dvezetekben kdzmipétld
berendezés alkalmazasat engedi, melynek figyelembevételével a tablazat £8. sor, TY” oszlopa
korrigaldsra keril, a kdzmUpotld mitargy melléképitmény elhelyezhet8sége megengedettre
madosul.

«(5) A K- épitési dvezeteiben lévd épitési telken az épités feltétele a 3. melléklet szerint a részleges vagy
hianyos kizmivesitettség rendelkezésre alldsa, a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével azzal, hogy
a) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b} a K-sp-4 és K-h épitési dvezetben kdzmijves szennyvizelvezetés rendelkezésre dlldsa hidnydban
korszer(i és szakszerd Kkdzmipdtld berendezés alkalmazhatd, az egyéd rendelkezések
figyelembevetelével.”

- ADESZ 60.§ (6) bekezdése a K-h, a K-t{, a K-szv és a K-m0 épitési vezetekben engedi bizés
tevékenységgel jaré funkcioju épitmény elhelyezését, melynek figyelembevételével a tablazat
42.sora korrigaldsra ker0l, a K-h, K-tU, K-szv jel( épitési Svezetekben a kiilontsen veszélyes,
bizos vagy nagy zajjal jaré6 gazdasagi tevékenységek elhelyezhet8sége megengedettre
modosul.

»B0.§ (6) A K- épitési dvezeteiben a K-h, a K-ti, a K-szv és a K-mii épitési dvezetek kivételdvel nem
helyezhetd el biizds tevékenységgel jird funkddji épftmény.”

— A 4.5. tdblazat a K-sp-1 és K-sp-3 jelU épitési dvezetekben a tulajdonosi lakasszamot is
meghatérozza, melynek megfelelden a tdblazat 6. sora kiegészitésre kerdl, a tulajdonosi lakas
a K-sp-1 és K-sp-3 jel0 épitési dvezetekben megengedettre médosul.

A s [sz ’[‘l‘n‘|U|U|U|ﬁ|VlW|X|Y‘Z‘ZS|m|(:1
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3 lakas {szolgdlati) X|X|X|w|Xp|X}X|{n|w|a]w|[uw]|]o|_[=]|X
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4.4 TABLAZAT ES DESZ OSSZHANGJANAK KORREKCIOI
A gyakorlati alkalmazas okan a tablazat a JAT-nak megfelelen korrigalasra keriil a DESZ el6irasaival
dsszhangban:
~  ADESZ 74.§-a szerint az alabbi rendeltetések elhelyezését az egyes kozlekedési dvezetekben,
melynek kapcsan a tablazat
o 12.és18. sor ,C” oszlopa korrigalasra ker(l;
o 41.sor ,CS” és, D" aszlopa korrigalasra keril;
745 (4) ¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 Svezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltats,
cb) irada,
cc) a teriiletet igénybe vevdk ellatdsat szolgald szallds
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetésd épiiletben a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamdra szolgalati lakd rendeltetés is elhelyezhetd.”
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11} A KOu-1, KBu-2 és KOu-3 épftési bvezetben
[ drusitdpavilon legnagyobb brutto alapteriilete 6 m? lehet.”

A B | C ‘ cs ‘ D
1 KOZLEKE-DES]
TERULETEK

> < |l el
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15. oktatdsi " n " =
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19. szolghleatdi XX | X X
41 Arusito pavilon X | Xr | Xy | Xg

—~ A DESZ 77.§ (9) bekezdése az alabbi rendeltetések elhelyezését engedi az Ek jel( dvezetben,

igy a tdblazat 23., 14., 18. és 19. sor ,NY" oszlopa kiegészitésre kerll az ires cellak
vonatkozasaban tiltott megjeldléssel.
.77.§ (8) Az Ek évezetbe tartoznak a rekredcids, turisztikai funkcidit kozjoléti erdéteriiletek, és az
erddisitésre alkalmas azonos célu terliletek.
(9) Az Ek évezetben
a) elsdsorban a (8) bekezdésben foglalt rendeltetésnek megfeleld épitmények és erdészeti
létesitmények helyezhetSk el, a 3. mellékletben és 4. melléiletben foglalt kdvetelmények szerint;
b) egy épiilet legfeljebb 300 m? brutté alapteriletd lehet;
c) legfeljebb egy lakds 100.000 m*-nél nagyobb telken helyezhetd el meglévd éplletben, vagy az
dvezetben elhelyezhetd épiilet épitésével egy idében, vagy azt kivetden létesitve.”
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1. ERDO-TERULETEK
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4.1.3. DESZs5. MELLEKLET

A melléklet vonatkozésaban médositas, korrekcid nem szilkséges.
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v, A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK 3SSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

2. __TER_ULE_T_RENDEZESI_TERV__EI_(KEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

* A" TERVEZESI TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A TERULETRENDEZESI

TERVEK VONATKOZASABAN

Dabas Varos telepUlésrendezési eszkdzeinek eseti modositdsa a magasabb szintd teriletrendezési
kévetelményekkel 6sszhangban torténhet, igy vizsgdlni szilkséges az orszadgos és a megyei
terliletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX,
torvény (a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magéaba az Orszdgos
Teriletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak Kézgyllése 10/2020. (VI. 30.} énkormdnyzati rendelettel
(PMTrT) fogadta el Pest megye terlletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Dabas vonatkozasaban.

2022-ben elfogadott hatdlyos telepllésrendezési eszkdzdk tartalmazzak a Triv.-vel és a PMTrT-vel
valdé 8sszhang igazolast Dabas Varos teljes kdzigazgatasi terlletére (Telepilésszerkezeti terv s.
melléklete).

A rendezés soran teriiletfelhasznalds modositas nem torténik, igy a modositassal érintett terlletek
tekintetében az dsszhang tovabbra is biztositott, a terliletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolas
nem késziil,

Dabas telepiilés a klimavaltozasnak fokozottan kitett terletek Gvezetébe tartozik, mely dvezet
kapcsan telepilésrendezési eszkdzok mddositasa soran elbirasokat kell megfogalmazni a vizek
helyben tartasara és felhasznaldsara, a z6ldfeliletek bévitésére, az arnyékolt fellletek nvelésére. A
modositdsok sordn ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett terUletek
vonatkozasaban Uj elGirasok nem kerilnek meghatérozasra, tekintettel arra, hogy a médositasokkal
érintett épitési dvezetek és dvezetek jelenlegi elSirasai rogzitik a létesitendd minimalis zéldfeltleti
aranyokat és azok kialakitasa kapcsan a TKR el6irasait szikséges figyelembe venni. A modositasok
kovetkeztében a meglévd zoldfellletek aranyaban jelentds valiozas nem trténik, az 1. és 2. modositas
beépitésre szént teriletet érintenek, a 3. és 4. mddositds pedig a DESZ el8irdsainak kiegészitését,
madositasat, illetve korrekcidjat jelenti, mely a zoldfeliileteket nem érintik.

A klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezetével az 8sszhang tovabbra is biztositott.
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V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
1.  RENDELETTERVEZET

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiletének
/2026, (....) Onk. rendelete
Dabas Varos Helyi Epltési Szabalyzatarol szolo
35 /2022. (XI. 3.} 8nkorméanyzati rendelet modositasardl

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete
a) a telepllésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként a helyi telepllésrendezési és
épitési kdvetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd
rendeltetések kirének a megallapitasa érdekében
b) az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 8nkormanyzatairdl
52616 2011, évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvény 225.§ (1) bek. 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, valamint a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 415/2021. (XI.8.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés szerinti eljardsban a Tr. 11. szamt mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben
eljdrd szervek, és az érintett terileti és telepUlési dnkormanyzatok, illetve partnerek
véleményének kikérésével
az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szold 3s5/2022. (XI. 3.) énkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: DESZ) 18.§ (2) bekezdése kiegészUl az alabbi g) ponttal:
Q) a fejlesztési teriletként meghatarozott V-2 jelli épitési Gvezetben barmely 6 rendeltetes, illetve
kettd vagy kettSnél t8bb lakd rendeltetés kialakitdsa vagy rendeltetésmaodositassal torténd
megvaldsitdsa esetén.”

2.§

A DESZ 38.§-a kiegészil az alabbi (3a) bekezdéssel:

+(33) A telepllés teriletén

a) meghatdrozott lakéterileteken féliasdtor és Uveghdz a szomszédos telken allo lakoépiilet
homlokzatatél legalabb 20 méter tavolsagra telepithet a kovetkezdk egyiittes betartasa mellett:

aa) a hatsokerthez tartozé hatsdkerti telekhatartdl,

ab) oldalhataros beépitésl épitési Svezetben az oldalkerthez tartozé oldalkerti telekhatartol,

ac) szabadonalld beépités épitési dvezetben az oldalkerthez tartozd oldalkerti telekhataraitol

10 méter tavolsagra telepithetd.

b) laké rendeltetést tartalmazo épitési telken a maganhaztartason belil, sajat fogyasztas termelesének
céljara legfeljebb 4,5 méter gerincmagassagu foliasator és Uveghaz telepithets.”

3.§
A DESZ 46.§ (3) bekezdés a} pontja helyébe az alabbi a) pont [ép:
»a) az 5. sz. féttal kézvetlenil szomszédos
aa) épitési telken Uj épiilet f8 homlokzatat a szabélyozasi terven jeldlt telepitési vonal és a javasolt
szerviz0t tengelye iranydba kell szervezni, a féUt koérnyezetére vonatkozd telepilésképi
kévetelmények figyelembevételével.
ab) épitési telkek feltdrasa kizardlag az 5. sz. féUttal parhuzamosan kialakitasra kerilé szervizOtrol

valésithaté meg, kivéve a kizardlag egy lako rendeltetést tartalmazo épitési telket.
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ac) épitési telken kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 400 m? bruttd alapteriletl lehet.

ad) épitési telkek oldalkertjének meghatarozasa sordn a DESZ 30.§ (5) bekezdésének figyelembevétele
mellett az oldalkert mérete 3,0 méterre ¢sdkkenthets, amennyiben a telepitett épllet érintett
oldalkerthez tartozé homlokzata nyilds nélkili, vagy csak nem huzamos tartdzkodas céljara
szolgald helyiség nyilasat tartalmazza.”

) 4§
A DESZ
a} 39.§(4) bekezdésében, 41.§ (4) bekezdésében, £3.§ (4) bekezdésében és 45.§ (4) bekezdésében
a .4.6.tablazata" szdvagrész helyébe ,4.5. tablazata”
b) 3. mellékletében a ,3.2.8. Kildnleges beépitésre szant teriletek épitési dvezetei” szvegrész
helyébe a ,3.2.9. Kil6nleges beépitésre szant terliletek épitési dvezetei”
szbvegrész lép.

5.8
A DESZ 1. melléklet SZT-7 és SZT-23 jeld Szabélyozasi Tervlap szelvénye jelen rendelet 1. mellékletét
képezd SZT-7 és SZT-23 jell Szabalyozasi Tervlap szelvény szerint moédosul, a médositas terileti
hatalyaval érintett teriileten.

6.§

ADESZ 3. melléklet 3.2.4.,3.2.6., 3.2.7., 3.2.8, 3.3.3. €5 3.3.4. sorszamu tablazata helyébe jelen rendelet

2. mellekletében szereplS 3.2.4., 3.2.6., 3.2.7., 3.2.8, 3.3.3. €s 3.3.4. sorszamu tablazata lep.

7-§
A DESZ 4. melléklet 4.2.1., 4.2.2., 4.4.6s 4.5. sorszamU tabldzata helyébe jelen rendelet 3.
mellékletében szerepld 4.2.1., 4.2.2., 4.4.85 4.5. sorszamu tablazat lép.

8.§
ADESZ 6. melléklete jelen rendelet 4. melléklete szerint médosul.

9.§
Zaro rendelkezések
(1) Arendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) Arendelet eldirasait a hatalybalépését kévetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2026.

Polgarmester legyzé

APERTE STUDIC

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lIl,em.a1.
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Dabas TRE eseti médositasa tébb résztarllaten (4 téma)
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A ...[2026. (........) 6nk. rendelet 1. melleklete

médositott SZT-7 terviap egybeszerkesztett részlete
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KOVACS BEATA
TT/1 10-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal - a kinnyebb értelmezhetdséy kedvéért - tartalmuzza a vonatkozo modositd tervlap kivonatdt o médesitdssal érintett
teriflet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezetd terviapok a mddosftott terviap részleteket kivetd oldalon keriilnek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal kéz 6. il.em.1a,
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Dabas TRE esati médositasa tébb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

modositott SZT-23 tervlap egybeszerkesztett részlete

/*\3“

ws wa we MOdositassal érintett terUlet hatalya

KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZOLT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZMALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozd mddositd terviap kivonatdt a mddositdssal érintett

terilet hatdlya megfelenitésével. Az eqységes szerkezetil terviapok a mddositott terv!ap részleteket kévetd oldalon keriilnek
bemutatdsra,

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kiz 6. lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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[abas TRE esett niGdosi,

wa thibly résrteruleten {4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerak rdszére

A...[2026.(......) 6nk. rendelet 2. mellékiete

Dabas Helyi Epitési Szabélyzat 3. melléklet ,.3.2.4. Telepiiéskézpont vegyes terlletek épitési Bvezetei” elnevazés tablazat cserdje:
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Nahas TRE ¢seti nddosizasa @bl réstendeten (4 éma}

vélernényezdsi szakas: dokumentums a partnerek részére
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Dabas TRE eseti madesitasa tibb ré

saruleten (4 16ma)

valeményex dsi szakasz dokumenturna a partnerek részdre
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Nahas TRE esati nddositdsa tabh véseteruleten {4 tama)

véleményezdsi szakasz dokumentuma a partnerek részére
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Dabas TRE eseti mddositans Wbl részterulaten (4 tdmal
't
zakasz dokumentuma a partnerak részére

vileményezé:

Dabas Hely! Epitési Szabélyzat 3, melléklet ,3.2.6. Kereskedelmi - szolgaltats gazdasagi teriletek épitési Gvezetei” elnevezdsiitdblazat csergje
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Dabas TRE esed mddositiss id@bb részieruleten (5 1éma)

vélemenyezési szakasz dokumentma a partnerek részéce

Dabas Helyi Epitési Szabélyzat 3. melléklet ,3.2.7. Egyéh iparl gazdasagi terlletek épitési Svezetel” elnevezds( tablazat cseréje

A B | « 03 E | r | G | H | 1 | 1 | K | I s N
1 Epitési A ldalakithata £pitési telek Az dpitdsi svezethon
—
P [ o 3 shedpiess | eiken A befpiellsig | tereprant A bedphis megmag v | vk a Teépitest prameterher
esillore kischb Kischh méd d alawi — — _ terbleti leghiachl kszeniive- kapcsolsds
ek telek- oklalkedt legnagyubb | Bodpitsiioty | Iegnaspobb uleul | azéptleimagastiz | puag mdéhe lieliség exyedi/kiételes
i o ety : : - ;
wilossige | mélysépe méctde rergell - i ménéke Kbvetclmdag
4. Ttsoked ménicke mértske
5. i) = =) coviditds oy ) ) o) ) il m?) )
- T - - = = = T
R R AEIFAEAFIEIEIEA NN RN AR AR IR AEARARAENNINIE
H 2l e[8[z13 [ il 31 5 | 31831 z 31313
i) -
7. Gipe-1 2000 5 - Sz B0 0 50 - 75 06 25 teljest
120
) s
5 | Gipe2 200 30 - 5z 0 4 50 - [ 06 25 teljest
120
10.0 B
9. Gipe-3 5.0M0 - - E7A (] 15 15 70 a0 - 25 1eljest
2.0
0.0 B3 52 4)
10. Gipe-4 2000 80 - 57 o0 50 50 - 180 4ot - 25 hudnvost
5.0
L)
1L Gipe-5 I K K SZ 15, 5 30 - i L 25 Iudnyost -
15
[
L3 Gipe-6 250 10 a0 kv4 [ 50 50 80 10,0 0.0 it résulegess -
0,0
0,5
11 | Giper | 5000 50 o .74 ) 50 60 80 120 | 4pm 20 2 wseloges | B1SAG (5 4)
10,0
10,0
| Gipes | 25000 30 60 57, 30 30 50 63 75 1t 30 wdsdlegess | -
[
10,0
5 | Gipew [ 10600 50 - SZ. 50 50 5 - [EX I - 2 hidnyosd | ERS5.§(Bd)
50
10,0
% | Glpedp | 2000 30 - $Z. 9 40 50 . 0 - 25 dsdlepess | -
50
Gipe-ip- 0
7. 1’; 3 2,000 30 - 57 9 50 50 - 15,0 - 25 tésalegess | -
%0
| F2
w | Gipewi | 20m0 - - SZ +;1|:?5F’_ 45 50 . 20 | mw - 25 hidnyost | E1:57§(2) g

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfat kéz 6. Wl.ern.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti médositasa Bhh reszteruleten €4 bma)
véleményezési szakasz dokumentuma a partnarek részére
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Dabas TRE eseti mbdositass tobh részteruleten {4 i)

vélemeényerzési szakasz dokumentuma a partnerek részére
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Dabas Helyi Epités) Szabélyzat 4. melléklet ,4.2.2. Gazdasagi terlletek, kilonleges teriletek” elnevezésy tablézat cserdje:
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3 rendeltotds, dmdlld rendeltetdst egywis:
4. lakis . ala|a | ninin|ufe[n|[a|a|c]a|n|a|a|uw/ula|a|adx|g]|a]a]|ke] o] ufu]n|[u]nln]n]|-|u]x
< lakis {szolgilat) NI I (X = w o[ n X [X] = || a|n|n|n|x|n|%|= ]« a]x|[x|x|s[xe{x[X}e|a|a]{niada]|-|a][x
3 lakis {Jajdonasi) . wla|a|n|a n|afule|[u|u|e|a|ala[x|a|ufu|a/algx|a]|x]||xe]x]efu]|ofu|n]n]|n]-]|n]|x
i ]:i‘mlhe'l‘:’-""é‘m vegren  wendeherésd) | ela|uw|u|a|a|a]afa|a|nfa|a|a|a|n|a|lafn|/n|afafa]afa]afa]a]a]alala]ufa]-|a]=
5. e;és-,_,égugw . el = e n]w|n|XpXp X = |a]n|nfn|n|n|ofn|atn|a|X|a|a|a|n|ofe]oTa]a]a]a]-]=]"
o, swocidlis . o w | ww | n || o e X o (o oo o x| w %o wfja|a|a]a|a]afa]nf=]alula]a]a]-]=]>"
10, Lirdlets . e o [w i a | || o [xuxal X[ o [=|w[ofn|n|n|a]n|a]a|a|a]afa]ala]a]x]alaa]a[s]-]n]"
1. —— . o w =] = | o | XXX X[ w [ = |0 [ o fu|n|w X w X ]o |0 [X]a]o|x]o][x][]-[x]al=]-]n]=
[E izoda X XX XXX/ X% X X | XX X[X[ XXX X X{X| X|X|X|X|Xp XIXIX[X X X[X[X|X]- X
13 Svada, bislesdde L] alnlaln|w winja|n | n|w|w|w|w|w|w| n{a]e|w|a]n]|a|ju|n|n|n]n|n|a|[n|m|o|c|]_ |=|®m
. sevelési . alalalslata nfa|n n|n|a|w|a|u]a|ntn]ata|a|a|[n[o]lu|x]ola]a]a]ala]a]c]-Ta]n
15, altachst L] nlwfe|nfm]|m | 0¥ XpX]n|uln]|u|w|n = Xl |X|X|*IX|X|X|X | lw|w|w|[e]|].]|m]|n
16 flcaealis . ool an|n|n]|w|xeXs X a|n]n|n|n]m|o|n|n[]a]e]x|e|x]x{x]aa]a]a]al=]-[x]"
17. kordsségi smdmakoatard . wlalala]ala]alafala|a|[an]/n|w|[a|[nia|a]a]a]s]|x]x[x|X]X]|X|X|[o|n|=]|a|[n|n]|-]|n]n
18. Gereshedelni X X(XI¥|Z| x| x0X )= | XXX XIX[XIX|X[X]) [ ] ]=[X|X]|o]|m|=fo]|m]|™]|-f=]"
19. suolgiltatdi X wfw o | o [ XXX XXX X [ XIX|X[XIX|X][ X XIX["|X|IX|X|X[n|u|sju|nfn]-ju =
0. venddglich . wl o [ w] o || o Xplw o] m || o % m|n]n]|n|a]n]e]o|x]x|x||x|[x|x|[a]a]ala]s][a]-]u]x
21 szillis jeliegd (sillishely szolgiltat) " w|n |w | |a|X|nlula|[mn|n]u[XTalala]a]a]a]e]o]x|{x|X|o|xX|X X[n]|n|[w]|a]n|[n]-|[n]|>=
22, ks zallis L] |l |w|a|a]lwin]w|n|m|w|w|n|a|n|a]w]|a]|n|[a]|o]|]a]a|n|[n|X[X][a]|n|n|wa|[=s]|n|nf_|=]|n
23, mutkisszAllis a wiw|mlu|n|n|n|w|ufm|m|a|alala|[afa]a]a]ala]afa]|a|a|X]aafa|{n|[uw]|uw]|a|[n].|[n]n
4 il L] m a|w|e|n|n]u]w|uln | |w| o a|ln|a]a]a]n|[o]a]o]u|X|[o|X|[X[o]|o|=|w|w|w|lnf.|o|n
25, Lemping . wlw|a||n|n|n|w|n|n|n|o n|a|n|a|a|a[n|n]lo]o|n|X|o[X|[afx]e|{a]a]lul{a]a].]a]n
6. spoit u w e w | [ XXX XX X e [ XX XXX IX XX X)X XXX |w |n|u|wjnjn] - =X
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Dahing TRE eseti nddiositdss 16hb részteruleten f4 téma}
vélaményezdsi szakasz dokumentuma a partnerek részéee
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27. nem zavard hatish gardasigi XIXIX | XIXIX|X[ XXX X | X|X |« [ X|X|X|X[XIXIX[X]|X{m|o]|m[u]upa]u]a|[X{X[X[X]o]-]n]Xx
8. nem zavard hacis ipari XIXIXIXIX XXX IXIXI X X[ X|XIX|X[XIXIX[X|X]=|[n]u|[u]a]a]o]o|[X|X[X|[o]x]-[n]x
29 rem aavacd hardss Kisipati X XXX XX | XXX | XXX [ XX XXX XXX X o o n o o e X mim e |e]x
30. avas hatist ipaci, kisipari X|X)wo|w|u|w|a{uw]afa|{a|[afa|[c|e{a]a]a]n]x]|x]|x]o|a]|a]n]o]a]a]a]x[x]n x[-|~]x
3L zavard hatdst pazdasigi XXX XX XXX X XXX XX X|X[X|XIX|X[X|X{m]w|nfo|o]n]|n|xX|[X[X|n|u]|-]~]x
30 rakede, trobis XIXIX X XXX X[XefX | XXX = [X|X(X|X[X|IXIXIX|X|X[X]|o[X]n|o]X|n|X|X[X|w|u]l-[a]X
33, t‘:xezé‘— & eculdgaadasiyi és kapesolodol X|wlnlmfafo|afo|o]x|x|[x|xX]=|x|x|x|=|a|x|x|x|[xX|o|c|o]a]s|[a]a]u]n|fa]ola|al-|a|x
hzesns
34 allattartisi & allareenyésetisi X|wl=f[=]|m[n]w]|wfo]m]nfn]u]u|a]u|[X]|a|n]|o]X|X|X|X|[a]|n|a]e|u]n]a]a]a]ein]a]-[s]x
35, Sgrzdasig resméh feldol X[alaln|a|ala|a]alxlx[X["[ale]=[X[=]|n X|x|x|ala]ulululafalale|e|=[uj=]-[2]x
B Gizemanyagtils =(wdm|on|n|n|n|n|Rpe|lRp|X [ X|w i X]u|n|n|n o|lmleleflwlw|w|aiw]o|n|u|n|n]|n|n|_fu|n
- relepitlésdillodisi wlafaln|a|nfn|alalx|x|xix|x[x|x|[0|w]|w|a|n|n|a]a]afa|o]a|a]alalxlxlxlx]al-]|a]s
38. kézli:isségi kozlckedést kiszolgile XXX XXX XXX ~ [ XX = XXX =] = | " IX|X|X|X|X|m]x|X]|a]n]n
3. pihenést, testedeést szolgild slmfufn)efmjugufufnjun|n|m|ufo]oinfuulalaln 0] XIX|[X|X|X[X[X|w|[o]n]n
m rekeedcids n|alnnjufufulu|afalafa|ala|la|lala|a{a|u]a|s|ax|x|x|x|x|x]x]u]]a]x
[+ kiszolgild épalet X XIXIXIXIXIXIXXe XIXIX [ X[ XX IX| X[ XXX X[ XIXIX|X|X]X[X]|X | x|x|x|[x
2. [lltndou vesadhves, bisie wey wigsl o w [ w b [ afafafalafafululalola]alalalelalalalxlalclalalal=]alalxl %
zajjal jirs yazdasigi revékenysépek
+3. {banyiszari el wlwlw|la]|nfn|[n|o|fn]atu|n|nfuw|w|wfa]|a|fa|[nfu|[n|afu|lan|an|lafju|uf{a|u|/a]|aln
4. homvédelm & karonm céli wlwla|w|m|fu|w|n|a]afu|a]u|lafa]a]ala|n|aa|[a|[af{a|la|faflalw]|aln|afa|[n]n
5. 15réir m lwfla|ln|n|o|n|n|a|ls|w]|w|lw|ala|n|n|a|n|afja|n|a]n|fu|w|a]a|[a]ln|a|n|a]n
16, - [meliedpimdiipels kit Pl d b R sk sl b HESNE i SEiE o .
47 kitzmil-becslakozis mitirgy XXX XX X|X| XXX XXX | X | X|X|X[X[x[x|x[x[x]x|x{x|{x|x[xx]x Xy x|x|x|-|x|x
48 leszmiipoild miviegy XX XX XX XXX X (XX XXX IXIXIXIX[ X X[ XX | XIX| X X|¥X| Xy % x)xl-|x|x
0. hulladéhgyiijes edéayedenl XXX XXX |X[X[ XX [ XXX X[ X X[ XIX|X[{XIX{xX[x|x|x|x|X|xX|¥|xX|X|%|x|x[x|x|-|x|x
S0, épulfuc?l”!:ﬂl‘ém'ﬂlé‘. _Epitménguek  vem| ¥lxix|x|xlx|x|xd x| x|xix| | x| oo ain|a|afn|a]x|x|o|x|e|xlx(x|alale|la|nf.-|uln
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Dabas TRE esed rddositass 1obh résrterulelen {7 1éima)}
véleményezés! srakasz dokumentuma a partnerek részére
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52 hiis fistl5, idgrerem, rékdségverzm sfa|c|n]n mf=fugs wfafufafafa]nfe]n]r B wlafu|m|uw|u|njufn X
33 Allatol. Allarkifuta ] e w|m alw|w]n a|n|X el X[xIXIX . w|X|o|n|m|u|afn]n X
Em - wla a = e W X e xlx[x[x | X|s{afm|=|un]n <
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Dabas TRE eseti modositdsa téhb résrteruloten (4 téma)
véleményerdsi szakasz dokumentuma a partnerak részére

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet .4.4. Az Bvezetek terlletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények” elnevezésil téblézat cserdje;

A slefs]o Floluals I Tefu [a]nfor o‘c‘)|ofc’)|P|Q|R[s’sz!'rh"f| ufofolv \!a'fx|\"zlzs‘m b2 [ns
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3. rendeltetés, Gndild rendehetés! egység )
4. lakids w|lw|lw|u]|a|w|o|n]o|n|a (]| |X|X)n|n|w|w|la]ja|a|a|a|a|la|e|=|a]|n [l m|n|m|we|w]|n r
ES lakis (solEilarg wlw|w i X|w|[w|n|m}fmim|n (o] |X]X]|X|o|t|n|afju({n|a|la|a|a|n|a|n|w] «]a]a|la]|n!n]|n »
. lakis (rulajdonosi) | |[X|w|w|n|o]n]|uln|n]w|-|XIXIX|X m|lwja|n|m|n || |X|n|[X|X]| = mln|w|n|m]m [
7. ]cf:f\;i'lselhc:.lrl ek vegres eltettsi} o | g |y w|w|u]u|m]a|a|a|{aln|-|alula|a|u|a|a|a|fala|la|afa|afa|{afu] a |a]a]s alw|m "
8. epésuségipyi mlm|nf(n]m]|w)lnlw]la|n|n|(mja| | |Xfe|[o(n|m|n|n|w|a|o|w|wfn|n|a|a] «|u|a|a|a|a]|n L]
9. szocidlis w | w| || |wfa ;| |n(mia|fo|[X)In|n|o|w|n|[n|on|n|o|a|a]a|n|n|w] o« Ja|[a]|a]a|s]n L]
0. hiréleti wlwiw| o |n|a|Xs|n|X{afw|-|n|[X}ju(n]|n|w|n|[a|n|n|a|a|n]a|[u|[u]|a L] mlm|m|u| e [
LL. igargarisi nlm|m(ofo|aln|m]lo|njwlw|m| o |X|«c|n|n|w|[n|]a|n|n|n]ls|u]ln|n|a|a] = |a]wfju]n|n]|n [}
17 iroda XIX|X[Xw|mw|[n|n]o|o]|o|n]o|[[X[X]n|[n|w|n]|nw|an]|n|n|fa|jaja]X|X|un]|n [ [ Xfw|n|n X
13. avodi, bilkesdde w|w|ojulnlm|o|olofo|n|o]e|)u|m|uw|w|n|w|n|n|n|n|n|mia]n|n|n{ue]|x LI BT T N [
L4 neveldsi a(m|=x|mln|m|o|w]a]n|m|n]o|-|o|a]n|n|n|/a|jn|a|n|(n|n|m|w|n|n|n]|n [ mlm | m|n]m n
15, okitisi s nln|nls|m|u|[wfu|u]um|n]a|-|o|X]n|n]|n|n|a|a|[m]lw|n|o|a|la|n|[a]a] e | m|m]|n|m [
Lo, Tulturilis nmm m e w | w o fafu]ln|nfel o |w ||| m|[ufu|n]n|w[a|[af{X[n]n= " || w0 |X n
L7. kiizisség szémkoztatd nlwfo o[ X|o|m]u|a]ofw|w|_[w|X|]o|o|o|n | m|jafw|ain | n|m|[a]X|w]a| « | X{o|o|]n|[u|X -
18, %eceshedelmi XIXIX|IX]n|w|w]wiju|ala|a]n|-|a|a]a|w|e|n|mimfu|u|o|n|a|[a]a|n]n [ || w| e |X -
19, seolgilitsi XIX|X|X|w[Xiw|o]u|w]|n|ofo | |o|a]n|m|n|on|o|n|[n|ofn|o|a|a|X[a}X]| « 3]s |X][=]]|X [l
Al vendéglind X[(w|X|X|#[X|w|w]o|o|a|n]fn|c|n(X]|X|a|[u|w|w|w|a|o|ajo|m|a]X|[a[X]|« |X]|=[X]|n]n X (]
21 szillis jellepdi (szallishely szolgaltai) X[(w|X|X|ow|w|w|n]u|m]w|afn|_|[a|XIX|w{n|w|m|u|a|[a|[an]|o|a|a]X|[a|a]« {X|o]/e|a|n]n -
22, lifkszallis s |winjn|n n|nin|uw|wlofn|_ | |n]n|=clo|[n|n|n|n|n|0|n|m|n|jn|o|n]m nlaim|n|u|m L]
3, munkasszillis nln|m|wfu]ln || n|n|n|wta]ln||m|n]aim]a|n|n|n|w|[n|[n|n|e|a}fn|m|n L] Afale|n|m|n [
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Dabias TRE psati médositass 18bh résrtertleten (4 18ma}

véleményezési szakasz dokumentuma a bartnerek részére
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24 15 wlw|a|n|n|aw]w]w|afu]m | m]a| | w|X]n|n|a|a|w]{o|{n|n;aiu|a|a|fa]ja]ja|lmw |[X|[o]|n]na s |« .
25. komping a|a o |m|n|a|af{a]ufa|a|a]a|c]e|X]n|n|n|aniu|a|a|n|a|fa]n]|o]o|fn o] o« [X|o|a|o]|n]|m ]
b spart [ alwlg|a|a]af{a]m|a]n| - |X[XIX][o|n]=|[n]u|oe|m|[o]a|[w|X]|X]|=|X] = ]*|[=[=["]=]|" ]
7. nem zavacd hatisi gazdasigi w w{w|wlm{m|afa]a|e|n | ajui|X|[u]a|n]|n|m]|a]|n|n|n|X|(afw]|m][e|fn|e] = Jo|u|=|s]|=] = X
8. nem zavacd hatdsi ipac wu|a|ala|w]|n|a]a|la|afjufa]-|X|[a]a|[wfu]|a|[a]n|s|a|[X|n|(n}jale]n]ju] o ]o|fa|n|[X]|X|n= X
29. em zavaed hatisa kisipaci a|u n[efu|nfalalw|e|n|a]a|-f{a|a]a]alalafa|mjn|n|X]|n{u|a|[nin|Xtn|o|n}jun|fn]X = =
30. zavacd hacisd pad ala|n|nlm|a|a|a|w|ota|la]a|f-[afja]u|m]af{a|[n|afa|an|X]|n|{nw]n|[n|nja]a|u|n]m|fa]|]X = X
131, azdasigi alalalwlm|a]a|a|afo]ofa]a]c]ea|nls | X[XIXIXIXIXIX|X]|n|[n|[n]=|X]= n ([ X1X|nlw|n -
52 ke, tiolis afalafxfaf el afala]a]a]e]-|=]o][X|X|XX[X|X|X[X[u) 2 [ X|X|X|X] = Ju X [X[n]X]|" -
33, 2:(::[:1— & enddguminaigi & knposolédd| | g [ wla|w ] |afu]a]|ala]o]-|x|xlx|X|X|XIX| XXX o (X 2| a|a|X] o |n|a|X]|n]n]n -
34 allateactisi &s dllatrenyésmrdsi o |n|ala|ala[mlalale|alu]-]n|XIXI XXX XIXIX|IX|X[[X|X|X|X[X]»|=|n]|=a]|n]u]n .
15, Sgazdasiigi tevék feldol w w n|mlalo|s|ala|alalmafe]on]e]n | XXX XXIX|IX|X]|v|X[=|XI=]|X] » n|lw|w|m|u]|m [
36. ozemnayagtihd ale|m|alu|u|n|la]ala|la|a]u|l-in|n]n|a|a|a|a|a]a]|o|w|i|[n|[n|min]|a]|« |a]n|n|=|n|n ]
7. lclcp?l%sgazdﬁﬂ(:ydﬁs_i, XI¥XIX|IXYn|w|X]a]|n|cju|a]af.|n|n]s wiw o ofajaj]njn|m)e =o)o]a X|X|n|[X|afju|n= b.4
telepiilésizemell
38, thiizosségi kozlekedést kiszolgdls XXX X|o|X|w|a]uiw|u|m|u|-rw|ufjumn o mju|nfojn]n|n|uw/ a =sfc]mn) Xiw|w|w| X n
39. pibienést, testedzést szolgdls wniw e XX e | o X[ofn |X]|=|-]|=]X Nl|la|o|m|a|o|a]lo|fn|m|o|win e = s | X (X=X n
0. rekredcits am(w | [N X | o X[ X | X|X| || w|o|w|s|nu]n]n njn]jals =] = Xl= | X|[w| =X L]
L. irusitd pasilon Kp|Xp|Xp| X[ X|X|n|o|n|n|w|wpn|-|n|n]w|n|s/nfeju|fn /w0 = =|j=mju u o]|®n X|uw|w|nu|m|m L]
42 banytszati céld aln | m | m|n|anfe|a]ln|a[n|a]ewls|a|/aln|a|a|a|[n|ala|a|a|u|o|n|fa}m{n] o |n|o|ln|la]|X|a ]
43, honvédelmi és katonai célit winla|n|o|a|laju|n|a|m|n]je|[X|a|jn|u|n|(nfw|ola]n|a|a w o|m]o|njn]| % ja o f=s]=]sjn L]
-+ nelldképitménpek: ; i ] - ! :
45 kazmti-becsatlakozds mltirgy X|xIxIxIxX[XIX[X|[X| XX X|X] - XXX XXX XX X[X]X]XIX XIX[X[XI XXX |XIX|X]|X X
46, kdzmipéuld mithegy x[xIx[xIx[xx[x|x|xx|[x]] -]« XXX XXX XX XXX XXX X X[X[XXXX X
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Dabas TRE eseti rnddositiss tohl résztersdeten {4 thing)
vélerndnyazgsi szakasz dokurnentuma a partnerak részére

A plefsolele]r]s r-1|1|_|[1< L|M|N}w OiO|O|G|P|Q|R|SISZITll‘\’lL’|l’,‘|U‘U v W}x|y‘z|zs‘m 12 [33
1 KOZLEKE ) ) ) ERDO- . . . ;§ol KULONLEGES BEEPITESRE
TER%EE‘}TEK ZOEDTERDLETRK PERULETEK MEZOGAZDASAGE TERULETEK g g NEM SZANT TEROLETEL
E wlale %
slalall 23]l |5 2 slslaliaaletelals bl Lelalslallal o
] ] : 5 o HM B EIMBE TIN A% 15 LR
aééaﬁgﬁg‘ﬁssh-wmHaamzaasgaﬁ5> HHHHEHE
47, lhulladékgyijrs edényrirols K| X[ X1 X (X[ XXX [X[X|X] |- | = [XX|X|X[X[X XXX XXX XX X|X] X IX[X[X[X]|X]|X X
IR, ép_\'ilertél !ﬁﬁlﬁn:’\llé, épitménvack  nem XIxIxixIx|x|o| o |IX|X|X|X|0|-|0|w]a|a]|a|a|a|a|a|afafala|la|la|a|a] c«|u|la|a]ala]sn -
49 ket épitmény e = XX (XXX XXX - [ XXX XXX XX XIXIXIXI XXX XX X IX[X[X[X]n]w X
0. s, dgvecem, zoldség wlafa|a]afa]ef[a]a|ajufu]a]-]n]nfx|x|x[x[xIxIxIxIxIx|xX|X|X[X[X] c o [a[n]au]n .
5 illatsl, dllathifuts sfefufm]=(X|w]efujo) o= ) X]|- | XIX|X|X|X|X[X[X|X|X|XIXIX[X[X|X|X] v |Ju[n]|u]|un|[n]= .
52 |teigyairold sl e e XXX XXX XXX XXXXX XX o oo fu]u]n .
53. kompnszrild nln|w|efojnjo]alefon | |nfn|fr | XIXIXIXXIX|IXIX|X|X|X[X[XIX|X[X] = b A L -
S s wlw|wfadu|a]alafu]w|n|[n]n]-[n|[xx[xIXIXXIXIX][X[X]a]a]a|[a]a[a] s [a]uiala]x]n X
5. amleszeewr anyag-, folyaddk-, wizrirold nfmjmnlmjmjufmfufajojujo]- o [ XIXIX|XIX| XX X|X|X|[w]|n]|o|[n]|n]u] o Ju|nju]a|X]|n X
56. .KA : - k inGsiils e ] L] L] L ] L] L] L] L] - L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
szeckeret, #iszldtastd nsulop UL R ] " X
57. kézlekede 1 E Ly iras L} L] L] L] L] L] L] L] L] L] L]
i ég(llelnekifcm minGsiid) pitend y X|X[X[X|X|X XX X K- X" . i X
58, honvidelmi &s kyronai véli m w|n| o) |wlo|wfu|n|n|(0]ofX|a|o|o]e|n|o]a]m|w|w|w|w|]a]w|[a|[n]|s [} | w || e ow | []
9. viagzdilioddsi céli i |w|wfn|wfu|w)lw|nfn|wlu|w|fo|m]ufjn|ofa]n|w|w|n|a|a|/aja|[a|a|o] « | X]n | w|[nw|n]|n .
0. epyeh dpftmdnyek: ]
o1 3.5 edlynil achezebl pépjimmiivek} o | gl w | a|u|n]a| = sfw|mfm] o ]un]n .
EE?’I!T‘I?II‘.’I parkold, pavizs el e XXX XXX (XXX ). i X X
(i laktikousi B vagy Siszolgild cendeherdskéne] w [ | w | wlw (wla | ]o o o (a]a| (a|alo|o|afofa|o|n|a|lafa|fafjofafaja] v |Jafa|o|[n|a]|n ]
63. [epyéb, épilewnek nem mindsuld, lakds vagy
epyéb onilld sendeleerési cgysty kiviltisival | | o )yl w [w]w|wlafala|a]a|-]a|a]a|a|o|a]|afa|a|a|la|alala|alala]l s ]|ula|s|a|la]sn .
s‘zolgﬁlo,. hugames tartdzkedi Heal
6. [naphollckior, napelem XXX XX XIX[XIX[XIX|X] ]| - [ [ XX X XXX XXX X|XIX[X|X|X] « [ X|X|X|X|»[|X X
63, lonténce és mis mohilbiiz n(m|m|w]w|m|o|w]n|n|a|afu|-]e]|m]w|[w|a|[m|uw]|w|w|w|w|o|a]n|n|[n]|n " wlw | w e X n
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Dabas TRE eseti mddositasa tihb résztertiaten {4 téma)

vélaményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 4. melléklet ,4.5. Epllet, 6nallé rendeltetési eqység és lakdsszam épitesi
bvezetenként t6rténd meghatarozdsa” elnevezési tablazat cseréje:

LOL

A B C D E F G
i. épitési Idalaknlt telkenként telkenként a telekre az Osszes | Kulturdlis Vonatkozd
dvezet jele telekteriiler megengedett megengedett megengedett negyedben dvezet elSirds
vagy lepnagyobb legnagyobb ondlld | rendeltetést a telkenként
ax Cpitési Gveretre | épiiletszim, rendeltetési egység | epységhbil a | megengedeir
meghatirozott kivéve a hely | szdm, telkenként legnagyobb
{dalakithatd védett épilletet | kivéve a  kiszolgils | megenpedett lakisszdm
legkisebb tartalmaxd épiletben  clhelyezett | legnagyobh
telekméret telkeket rendeltetéseket lakisszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerekitett egésy | lefelé kerekitett | lefelé  kerekitett
egésy sEAn szdm, amelybe egésy szam eglsz szam
beleérieadd a
telkenként
megengedett
legnagyobb lakdsszam
3. Lk-1 kialakult . .
telekteriileten K K K B B
4, Lk-2 1000 m?
[ telekméretnél és 2R 2L - -
kisebb telken T/900
5. 1000 m? | demax. 3B
, . T/190 T/190
telekméretnél és de max. T3/12R de - -
nagyobb telken ' max. B/10L
6. | Lk-3 kialakult s
_ telekteriileten K+ KE K K ) B
7. Lke-1, 800 m? DESZ 41. § (5)
Lke-2 telekméretnél és | 1E + 1KE 1R 11, 1L bek.l ¢) pont -
kisebb refken ;lflp;an, b
- ét wvagy to
telekméretnél és | 17 +1KE 4R B} de delteté
de max. 4L, rendeltetés
nagyobb telken max. 2L, kialakitisa 22,0
9, Lke-3 . . - méter vagy
B IE+1 KE ZR 2L annil szélesebb
10 Liced = " ; 1tellekt ’ esetén
, . . ehetséges
- 2E +2KE de max. B/2R de max. BE/2L kivéve, ha az
épitési  Svezetd
11. Lke-5 _ 4k
- 2E +2KE 6R, 4L, frll?ésl:zppen
de max. E/3R de max. E/2L cendellezik.
12, Li-1 2 kialakithatd DESZ 43. § (3)
Lf-2 legkisebb 1E R . oL blek.u C) kip?nt
. , " ‘. alapjan, kivéve
tclekme:etnel + tébb KE saroltelek
kisebb telken esetén
13. | 2 Idalakithaté L=T/550
legkisebb {saroktelek
- . . esetén 480)
| telekiméretnél G de max. 21, L=T/600
| & pagyobb | o en 3R (2 lakés csak 1 de
telken épiilethen) max. 2L
részleges kdzmfi
esetén max. 1L
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Vérosfal koz 8. lll.em.11.
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Dabas TRE eseti madositasa 18bb részterlleten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A B C b E F G
1. épitési kialakult telkenként relkenként a telekre az bsszes | Kulturdlis Vonatkozé
Gveset jele telekteriilet megengedett megengedett megengedett negyedben Ovezetl elGirds
vagy legnagyobb legnagyobb onally | rendeltetési a telkenlént
ax €pitési Ovezetre | épiiletszam, rendcltctési egység | egységbdl a | megengedett
meghatirozott kivéve a hely | szdm, telkenként legnagyobb
kialakithatd védett épidetet | kivéve a  kiszolgild | megengedeu lakdsszim
Jegkisebl tartalmazd épiiletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendeltetéseket lalisszam
2. lefelé kerekitett | lefelé kerckitett egésx | lefelé kerekitett | lefelé  kerekitett
egész s2dm sziim, amelybe egésy szim egész szam
beleértendd
telkenként
megengedett
legnagyobb lakisszim
4. | Lf3,Lf4 [a kialakithatd DESZ 44.§ (2)
legkisebb 1E b.ck‘. alapjan:
telekméretnél | + tbb KE IR 1 ' kiveve
sarcktelek
kisebb telken esetén,
15. a  kialakithaté L=T/500
legkisebb (saroktelek
) , ) esetén 480)
telekméretnél 2B 6R, de maz. 31, )
és nagyobb | + wbb KE de max. E/3R és B/2L
telken . N
részleges kézmi
esetén max. 2L
16. V-1 T/900 L="T/200
) de max. 38 ) d}e ) )
max. E/12L
17. V-2 ] T/900 ‘ ] L= '§£220 ] ] .
de max. 3K max. /121, o
18. Vit-2m L="T/200
- - - de - -
max. E/12L
19. Vi-5 . T/900 ’ L= E‘:ZOO
de max. 3E max. I/12L
20. Vi-6 L="T/200
de
max. 1/121,
21, Vi-7 L="T/200
de
max. /121
2. |8 2R (46.§ (10) bek. mas, 2L
: alkalmazisa sorin (46§ (10) bek.
1E A et alkalmazésa
TSZ alapjan )
max. 15) sorin
max. 10}
23.
24, Vel10 1B 46, § (12) bek. 46. § (12) bek.
: szefint szerint
25, Vell o ) 5 46. § (13) bek. 46. § {(13) bek.
o szegint szerint
26. Ved3 . 1B T/220, T/330,
. : de max. 14R de max. 10L
21. Vi-14 ) i i /330 ) }

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. ll.erm.aa,
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti madositésa tobh részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumenturma a partnerek részére

103

A B C D E F G
1. épitési kialakult tetkenként telkenként a tclekre az Ssswes | Kufturdlis Vonatkozd
Gvezet jele telekterilet megengedett megengedett megengedert negyedben dvezeti elSivds
vagy legnagyobb legnagyobb Ondlls | rendeltetési a telkenként
ax épitési Ovezetre | Epiiletszim, rendeltetési egység | egységhil a | mepgengedett
meghatirozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
kialakithatd védett épiiletet | kivéve a  ldszolgdlé | megengedett lakdssmim
legkisebb tartalmazd épiiletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkeket rendelietéseket laldsszdm
2. lefelé kerekitett | lefelé kerckitctt cgése | lefelé  kerckitetr | lefelé  keeckitett
egésy szam szim, amelybe | epész sudm egész szam
beleértend 2
tellcenként
megengedett
legnagyobb lakdsszim
8. | VeI - - max. 20L - -
29. Vi-int-1 ) ) i "9 i )
30, | Vt-int-2
1 . - ; oL, - -
3L Vi-v-1 T/190 T/190
- - de de - -
max, B/15L max. B/15L
32. G-1 .
- - - 1L (szolgilats) - -
33, -2 .
G - - - 1L (szolgilats - -
34. Gksz-1 - 1L (szolgilatl)
Gksz-4, ) amennyiben a ) )
Gksz-6 és ) ) 4.2.2. tibldzat
Gksz-v megengedi
34/A. .
/ Gksz-5 - - E/2R - - 52.§ (2) ©)
35. Gipe 1L (szolgilati)
épitési ) ) ) amennyiben a ) )
dvezetek 4.2.2. thblizat
megengedi
34 Gipe-w 1L culajdonosi .
. ) ) 21 {szolgélad) }
37 Gip-2 ,
'P - - /2R ; 59.§ (2) 2)
38. K-sp-1, 1L tulajdonesi
K-sp-3 ) ) ) 1L (szolgalati) i i
39. - K-sp-2 L=T/700 i
' j i ) de max. 2L i
40. K-rek-1 1L+ 1L
- - - - (szolgalati vagy - 62.§ (2) 2)
tulajdonosi))
40/A. | Kerek-2, 1L + 1L
| K-rek-3 - - - (szolgalati vagy - 62.§ (3) b)
1 tulajdonosi)
M| Kot - - - 1L {szolgilati) - -
42. K-mii 1L + 1L
' : i i ) (szolglati) i
43, B
S : - - IL ; -
44, Ek . ) } iL - -
APERTE STUDIO

1631, Budapest, Varosfal kéz 6. W.em.a1.
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Dabas TRE eseti mddositasa tohb részterileten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partherek részére

LOZ

A B C D E F G
1. épitési lialakule telkenként telkenként a telekre ax Osszes | Kulturilis Vonatkozd
Gvezet jele telekteriilee megengedett megengedett megengedett negyedben Gvezeti elGirds
vagy legnagyobb legnagyobb ondllé | rendeltetési a telkenként
az Opitési dvexectre | épiiletsudm, rendeltetési egysée | egységhdl 2 | megengedett
meghatdrozott kivéve a hely | szam, telkenként legnagyobb
Lialakithatd védett épiiletet | kivéve a  kiszolgilé | megengedett lakasszAm
legkisebb tartalmazd épiletben  elhelyezett | legnagyobb
telekméret telkkeket rendeltetéseket lakAsszdm
2. lefelé kerckitett | lefelé kerekitett egésy | lefelé kerekitett | Jefelé  kerekitett
egész szAm szimm, amelybe egész szim egész szdm
beleértends a
telkenként
megengedett
legnagyobl lakisszdm
45, Ma-tl 2L (tulajdonosi)
| - - - + 1L (szolgdlati) ; 795 @
46. Ma-t2 1L {tulajdonosi ,
' : ) i ) vagy szolgilati) ) 5@ &)
47. - Ma- .
: A-t3 - - - 1L (tulajdonosi) - 79§ (4) a)
47/ | M-t - - - 1 L (rulajdonosi) 79.§ (5) a)
48, 4-N-T - : . _
Mié-N : legfg‘%’b z : 1L (tulajdonosi) : 80.§ (4) ) &s d)
49.
50. | M&-N-3 tébb E, de
: - max. 1 lakéd - 1L (tulajdonesi} - 79.§ (6) a)
. E-
51 tanyds | ' . .
Prrt - - - 1L (rulajdonosi) : 78.§ (18) b)-c)
52, - Vt-16 ;
V Tk - - - 1L {szolgAlat} - -
54. V17 L=T/120, de az
o - - R=T/120 épitési Hvezetben - -
legteljeblb S0L
55.
56. | Gipe-vi 1L {szolgalati)
- haa 422,
) ) ) tablazat
o megengedi
57. L Vi-18 2L, de az ,,FE”
; ' szabilyozdval
érintett teriileten
- - - peliil T.=T/120, 47/C.
de dsszesen
legfeljebb S0L
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6. [ll.em.11.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti modositasa tobb résztartieten (4 téma)
véleményezési szakasz dokumentura a partnerek részéra

A.../2026. (... ...) 6nk. rendelet 4. melléklete

modositott kdzmdvesitési zondkat tartalmazé tervlap (6. melléklet) részlete

.\7\
. N
PN
/"/ \\
e AN
e ‘\\
AN
.
-,
~
0257/54

N S :
shoai{ ¥ F g i LR B

e w e MOCOSitassal érintett terllet hatalya il
KOVACS BEATA
TT/210-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oidal — a kiinnyebb érteimezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozd mddosttd terviop kivonatdt a médositdssal érintett
teriilet hatdalya megjelenitésével, Az egységes szerkezetii terviap a kivetd oldalon keriil bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1032 Budapest, Vérosfal kdz 6. lil.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Dabas TRE eseti modositasa tohb részteriieten (4 téma)

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

1.

Vi, MELLEKLETEK

 1/2026. (1. 29.) SZ. OK. HATAROZAT

frasos cldterjeszids a jegyzdkinyvhoz mellélcelve: 12-14/2026.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrovétel nem hangzott el.

Kiszert Zoltin polgdrmester:
Szavazdasra boesitjas nz elbterjesztéshen szerepl hatirozati javaslat elfogadasat,
(a szavazisban 9 képvisel§ vesz réset)

A Képvisel-testillet 9 (egyhangiitagos) igen szavazattal az aldbbi hatdrozatot hozza:

1/2026. (1.29.) szami OK, HATAROZAT

Dabas Véaros Onkorményzat KépviselS-testillete, a hatdlyos teleplilésrendezési eszkiedk
médositdsar tartja szilkségesnek & ezzel bsszefliggésben a telepitliéstervek tartalmérdl,
elkészitésbnek & olfopaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepitlésrendezési sajdtos
jogintézményekrBl szald 419/2021, (VIL 15.) Korm. rendeletben (TTr) foglaltak szerint, »
telepiilés fennfarthato fejlesziése érdekében az alibbiakedl dént:

@ w hatilyos telepitlésrendezési eszkOz8k mbdositisa indokolt és sziikséges a7 alabbi
témdlchan 2026-1)

1. A Nyérfasor utcat érintd — sajdlos jogintézménnye! érintett - 6246/4-24 hrsz.,

6313 hrgz. 6s 6314 hrsz.-d telkekb&l 4ll6 telektGmbre, nz Gvezel clbirisok

rendeltetési mod & rendelietési egyséy szdmra vonatkozd  elSirdsok

feliilvizsgélata.

2. A 025744 hrsz-0 ingatlan telepiilésszerkezeti torvnek megfeleld L1
Gvezetbe sorolasa.

3, A helyi épitési szabdlyzat foliasdtrak elhelyezésére vonatkozd elirdsainak 4
fellilvizsgalata

4, A helyi épitési szabélyzat 3., 4. & 5. mellékleteinek a joptechnikai
feltlvizsgdlata

b) Dabas Viros kizigazgatasi teritletén, kiemelt fejlesztési és egyben viltozdsra kijeltlt
teriiletté pyilvanitia az a) pontban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek
jogszabdlyoknak megfeleld teleptlésrendezésther szitkséges telkek dsszes terliletét,

¢} clfogadia a TTr. 7. § (7) bekezdés szeriuti tervi tartalomra vonatkozd mellékelt
f6épiténz feljegyzést.

Dabas Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete jelen dBntésével meghatalmazza Kﬁszcgl
Zoltdn polghrmestert a fentiek szerint meghatirozott, a hatdlyban 1év8 teleplilésrendezési
eszicdzok madositasdval kapesolathan & szlikséges tervezési &s telepllésrendezési szerzidések
megkotésével, a tolepillésrondezési  eljirisok &3 egyestetések  lefolytatisaval, a
telepitlésfejlesziési és teloplilésrendezési foladatok ellitdsaval, valamint az eljdrds teljes
szakasza alatt, Dabas Véros Onkorményzat képviseletével.

Hatdridd: 2026. jining 30,
Felelgs: Polghmester

APERTE STUDIC

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. llLem, 11,
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DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-161/2026.
ELOTERJESZTES

Targy: Dintés a Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek tobb részteriiletet érinté eseti
modositisaval dsszefiiggésben, a partnerségi egyeztetés lezarasirol és a kiirnyezeti
értékelésral

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dabas Viros Onkorményzatinak KépviselS-testiilete a 314/2025. (XI. 13.) &s 344/2025. (XIL. 15.) OK.
hatérozataiban dont6tt a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok moédositasanak sziikségességérdl 15bb
témaban és arrdl, hogy az érintett teriileteket kiemelt fejlesztési és egyben valtozasra kijeldlt teriiletté
nyilvénitja, az alabbi témakban:
1. Kalvin Laszl6 utca és Iskola utca kdzoétti kozteriilet rendezése (2243/2 hrsz, kivett
csatorna ¢s 2253/1 hrsz. kivett kbzteriilet);

2. Kapardsi utca (301/1, 303/2 hrsz.) és telkek (303, 304, 305 hrsz.) rendezése,
telekesoport Ujraoszids érdekében;

3. Segesvari Gt végén a 01179/5 hrsz. ingatlan megoszthalosbgdhoz  szitkséges
szabalyozasi terv modositas;

4. Sari csatorna mellett meglévs Gt abrazolasa a szabélyozasi terven (0408, 0314, 0413/4
hrsz.-0 ingatlanokat érinté modosités) vagyis a Manteleki 0t és Séri zsilip tsszekdtése
kizlekedési celd teriilettel;

5. DESZ egyes elbirdsainak jogtechnikai pontositasa;

6. Viragutca és Dobo Katica utca sarkén 1évé telek és a kdzteriiletek rendezése a kialakult
allapot szerint (786 hrsz. Virdg utca, 804 hrsz. Dobd Katica utca és 787, 736 hrsz.
ingatlanckat érint médositas);

7. Kulturdlis Kdzpont teriiletének elékésziiése;

8. Dabas-Sz616 0205/9 hrsz. tervezett telekalakitdsa kapesan felmeriild dvezetmodositas
(0205/4, 0205/10, 0879/12 0879/15 és 0879/33 hrsz.- ingatlanokat tartalmazd
telektémb rendezésc)

9. Dabas 013 hrsz.-0 kivett csatorna megsziintetésére irdnyuld szabdlyozasit terv
modosités;

10. a 0328/69 hrsz-u telek rendezése szilkséges az egyes beépitési szabalyok

- feliilvizsgélatival, a kialakult Allapot és a tervezett fejlesztések figyelembevételével.

Fentick szerint a rendezési feladat 10 témat érint, tSbbségében &nkorményzati szandékok
megvalosithatosaganak telepiilésrendezési megalapoze:lséra. A 10 témébol 9 kiillénbdz6 terilletegység
bel- és kiiltertileti ingatlanokat érint, 1 téma pedig a DESZ egyes elbirdsdnak a pontositisra terjed k.

A 10 modositast érintd tervezési feladatok az aldbbi rendezési célok megvaldsitasat szolgaljak:
- kozlekedéshalozati fejlesztés: 1., 2., 4., 6., 7,
— tervezett telekalakitassal Osszefiiggé modositasok: 1.,2.,3.,4.,5,6.,7.,8.,9., 10.
— mezdgazdasagi terliletef érintd fejlesziés: 9.

A telepiilésrendezési eljaras

A telepiilésrendezési eszkizok wmodositasanak egyeztetése o telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekr6l



52016 419/2021. (VL. 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjin egyszeriisitett
eljarassal torténik.

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjan egyszeriisitett eljards esetén a véleményezési szakaszban csak a
parinerek adnak véleményt. A partnerségi egyeztetés szabalyairdl szoldo 16/2017. (V. 24.)
Snkorméanyzati rendelet a 314/2012. Kr. hatélya ald tartozik, ezért a teleplilésrendezési eszkozok
médositisinak partnerségi egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények figyelembevételével tortént.

A véleményezési szakaszt a polgdimester kezdeményezte az E -TER cgyertetési feliiletre torténd
véleményezendé tervezet feltdltésével és a véleménynyilvanitdsra 10 nap 4llt rendelkezésre. Az E-TER
felileten kivil a polgdrmester lakossagi forumot hivott &ssze, mely 2026. februar 24-én
kdzmeghallgatas keretén belill tortént.

A tervezet partnerségi egyeztetése soran a partnerek részérél észrevétel, vélemény nem érkezett.

Kirnvezeti vizsgalati eljaras sziiksépességének eldiintése

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2003. (I 11.) Korm, rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerségi egyeztetéssel parhuzamosan megtortént. Eldzetesen a tervezet
kidolgoz6i és az Onkormanyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kormyezeti vizsgalat lefolytatasit nem
tartottak sziikségesnek.

Az elbzetes kornyezeti vizsgélati eljirdsban az érintett szervek kozil a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag és a PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodisi Féosztily a
4. médositasi pont (Sdri csatorna mellett meglévd ut abrdzoldsa a szabdlyozdsi lerven, vagyis a
Manteleki vt és Scvi zsilip dsszekotése kizlekedési célit teriiletiel) kapesan a tervezett it hatisainak
vizsgalatit kérte kirnyezeti vizsgalat keretében. A vizsgalat elkészitését a tervezet alitimaszté
munkarészeként is elfogadhaténak tartjak. A 4. modositasi pont kivételével kdrnyezeti értékelés
készitését, kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottdk szitkségesnek.

A fentickkel Gsszhangban kérnyezeti értékelés készill a 4. modositasi pont vonatkozdsdban, mely a
tervezet alatdimaszté munkarészeként kerii! dokumentdldsra, igy kiilén kornyezeti vizsgalati eljaras
lefolytatdsara nem kerdil sor.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a 314/2025, (XTI, 13.) és 344/2025. (XIL. 15.)
OK. hatdrozataiban foglaltak figyelembevételével hozzon dontést a targyi teleplilésrendezési eszkoz
partnerségi egyeztetésének lezarasarol &s a kérnyezeti értékelésrél!

[ TP



Hatdrozati javasiat
Dabas Viros Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének

«./2026.(VIL 16,} nkormdnyzati hatirozata
a hatdlyos telepiilésrenderési eszkizok eseti modositisa érdekében

Dabas Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 314/2025. (XI. 13.) és 344/2025. (XIL 15.) OK.
dintései figyclembevételével, a hatalyos teleptilésrendezési eszk6zdk folyamatban 16vé t5bb témat
¢rintd modositdsdval Osszefiiggésben a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és clfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6lé6 419/2021. (VIL 15)
Korm, rendelet (Tr.) 66. § (7) bekezdése alapjan az aldbbiakrol dont:

a) a tervezet Tr. szerinti partnerségi egyeztetése sordn, a partnerektdl észrevétel, javaslat,
vélemény nem érkezett, a tervezet partnerségi egyeztetését jelen dontéssel lezérja;
b) atervezet 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet kérnyezeti hatas eldntésére vonatkozs megkeresésére
sordn
ba) a beérkezett véleményeket megismerte,
bb) a beérkezett vélemények alapjan, a 4. modositas kapesan a tervezett it hatasainak
vonatkozdsiban  kiérnyezeti  értékelés késziil a  tervezet alatamaszté
munkarészeként. A kOrnyezeti értékelés készitésének koltségeit Dabas Varos
Gnkorményzata finanszirozza,

Dabas Véros Onkorményzat KépvisclS-testiilete jelen déntésével meghatalmazza a Polgirmestert a
fentiek szerint meghatérozott, a hatdlyban 16v3 telepiilésrendezési eszkdzok médositasaval kapesolatban
a szilkséges telepiilésrendezdsi eljaras tovabbi szakaszainak és egyeztetések kezdeményezésével, a
kornyezeti ériékelés készitésére vonatkoz6 szerz6dés aldirisaval, a telepiilésfejlesztési &s
telepiilésrendezési feladatok cllatdsaval, valamint az cljaris teljes szakasza alatt, Dabas Viros

Onkorményzat képviseletével, a szlikséges, egyéb, a targyhoz kapcsolédéd dokumentumok alafrasival,

Hatiridé: Folyamatosan
Felel6s: Polgarmester
Dabas, 2026.07.16.

Készegi Zolian sk.

polgérmester
Torvényességi véleményezésre bemutatva: !Q \ QQT
Rigéne’?cﬁ‘limcs K Ren:ita
jegyzd

Az clbterjesziést thrgyalia; - )
Az elbterjesziést készitette: Varosiizemeltetési Iroda, Fehérvar Eva
Az clfterjesztés nyilt iilésen tdrgyalhato,

A dontés elfogadasihoz egyszerii tibbség szitkséges.

A hatdrozatot kapja; érintettek







KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGE -vélemények dsszefoglalé tablézata

Hivatkozassal az egyes tervek, illetve programok kdryezeti vizsgalatardl szdlo 2f200s. (I. 11.) sz.
Korm. rendelet 1.§ (3) a) bekezdésére az Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkdzeinek eseti
médositasa kapcsan, annak varhatd kérmyezeti hatas jelentSségének és egyben a kérnyezeti vizsgalat
elkészitésének szikségességének elddntése kapcsan az érintett allamigazgatasi szervek
megkeresésre keriltek. Az alabbi tabldzat A beérkezett vélemények &sszefoglaldja a kornyezeti
vizsgélati eljaras lefolytatasanak szikségességérdl:

ALLAMIGAZGATASI SZERV DATUM KORNYEZETI VIZSGALAT! ELJARAS
MEGNEVEZESE SZUKSEGESSEGE
PVKH Elelmiszerlanc-hiztonsagi, JA talaj_mindségi védelme szempoptjabol a
Allategészségilgyi, Névény- és fentiek betartdsa mellett nem tartom
1. . falfh- . 2026,02.05. i s o . Lo .
Talajvédelmi Féosztaly szitkségesnek kdmyezeti hatasvizsgalat
N&vény és Talajvédelmi Osztaly készitdsat.”
LAz gpitett  kdrnyezet védelmér illetden
2. | PVKH Allami Féépitészi Iroda 2026.02.06. | kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk
Y g 1|
szikségesnek.” '
~Dabas Varos telepilésrendezési eszkdzeinek
o L. modositasat kivalto rendezési cél tekintetében
NNGYK Kem'al?lz,m."s,f:’g'es, nem azonositottunk olyan  elképzelést,
Kompetens Hatdsagi Féosztaly . . - :
3. iy . YT 2026.02.10. | melynek kémiai biztonsdgi szempontbdl
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési .. " X p ,
Osztaly kozvetlen kornyezeti hatdsa lenne, igy a
kdmyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
szikségesnek.”
oo SUlyos ipari balesetek megel8zésére
PVKH Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és kiterjed&en Dabas Varos terliletén rendezés ala
4. A P . 2026.02.11. .. . \ ,,
Viziigyi Hatdsagi Foosztaly vont terilletre  vonatkozéan  jelentds
kdrnyezeti hatas nem talalhato.
w- @z alabbi megjegyzéssel nem tartom
szikségesnek a  kdrnyezeti értékelés
készitését.
Az Epitdsi és Kozlekedési Minisztérium Aital
vezetett kézhiteles orékségvedelmi
nyilvantartds  aktualis  adatai  alapjan
megdllapitottam, hogy a 10 db modositasbol a
BFKH Epftésiigyi és Orokségvédelmi 7. &5 & 10. pontban leirt modositasok érintenek
5. | Fosztély, Epitésigyi és 20260212, | régészetilelGhelyeket. o )
Oréksdgvédelmi Osztaly A 7. pont: Kulturdlis kézpent terOletének
elGkészitése az 54544  azonositészami
lel6helyet érinti.
A 10. pont: a 0328/6g hrsz.-0 telek rendezése a
34324 azonositoszamu lelShelyet érinti,
A régészeti érintettséget a részletesen
kidolgozott Véleményezési dokumentdcié js
tartalmazza,”
... a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos
PVKH Agrariigyi Féosztély - yezel . g . P .
6. P, : X 2026.02.17. | eljardst az erdészeti hatésag nem tartja
Erdéfeligyeleti Osztaly s "
szikségesnek.
7- | Duna-Ipaly Nemzeti Park lgazgatésag 2026.02.17. | ,A 4. modositas...




. lgazgatosagunk szikségesnek tartja a
tervezett Ut hatasainak részletes vizsgalatat
kdrnyezeti vizsgalat keretében. Esetlegesen
elfogadhatd, ha a dokumentdlds az
al&tdmasztd munkarészben térténik

. lgazgatdsagunk a 4. szamd modositashoz
adott véleményiinkben foglaltakon kivil nem
tartja szikségesnek kornyezeti vizsgélat
készitését  taj-  és _ természetvédelmi

szemponthol.”

#A 4. 52amu mddositas...

. @ modositasi szandék megalapozasa és a
jovébani  kedvezétlen hatdsok elker(fése
érdekében a Korményhivatal szikségesnek
tartja @ modositasra vonatkozdan kérnyezeti
értékelés készitését, vagy azzal megegyezd
PVKH Kémyezetvédelmi, tartalommal az alatdmaszté munkarész
8. | Természetvédelmi és 2026.02.19. | kiegészitését,

Hulladékgazddlkodasi Féosztily Akedvezétlen hatasok mérsékiése érdekében a

Kormanyhivatal — szikségesnek tartja a
modositas  aldtdmasztasat és hatdsainak
részletes  vizsgalatat,  értékelését, A
megalapozott ~ dontés  érdekében  a
Kormanyhivatal fontosnak tartja az 0t
hatdsainak vizsgalatara®

o kKOzegészségigyi szemponthdl a kdrnyezeti
vizsgalat elvégzését nem tartja szikségesnek
az alabbi észrevétellel:

A 7. szamU modositas beruhdzasa sordn az
ivovizellatas és a szennyvizelvezetés biztositasa
BFKH Népegészségiigyi Fdosztaly szikséges.

9 Kézegészségiigyi Osztaly a. 2026.02.20. Dabas telepilés ... felszin alatti viz
szempontjabél  érzékeny  felszin  alatti
vizmindseég védelmi teriileten fekvé telepllés,
Afentiek miatt a modositas scran a felszin alatti
vizek, a féldtani kdzeg védelmére fokozott
figyelmet kel forditani.”

A telepllésen természetes gydgytényezd
BFKH Népegészséglgyi FSosztaly érintettsége nem all fenn, ezért jelen esethen a
Kézegészsagligyi Osztaly 1. 2026.02.20. BFKH véleményezési lehet8séggel nem
rendelkezik.”

10.

A tervezett modositasok tébbsége nem okoz a kdrnyezetre jelentés hatdst, azok mértéke nem

jelentds, azonban a beérkezett vélemények alapjan a 4. mddositds kapcsan kdrnyezeti értékelés

készitése szlkséges, mely az alatamaszto javaslat részeként keriil dokumentalasra.




Alair6: Dr. Cs. Toth Attila (2026.02.05.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/00157-2/2026 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézd: Németh- Jaszovics Diana Hiv. szam: EPH/91-2/2025
Telefon: 06 1 236 3962 Melléklet: -

Készegi Zoltan részére
polgarmester

Dabasi Varos Onkormanyzata

Dabas
Szent Istvan tér 1/B.
2370
Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szaml megkeresésére, a Dabas varosat érinté telepllésrendezési eszkdzeinek eseti
madositasa- 10 témal érintéen, a felepiilésfajlesziési célok teleplilésrendezési megalapozasara és a
DESZ széveges modositasa soran felmerild kérnyezeti vizsgélattal kapcsolatban, a terméfold

hasznositasaval jaro tevékenységek esetében az alabbi elbirasokat teszem:

— A beruhdzas megvaldsitiasa soran a foldmunkakkal érintett terméféld terllletekrél a humuszos
réteget le kell menteni a terlletekre készitett végleges mas céli hasznositashoz
benyujtott, a talaj humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvedelmi

tervben meghatarozottak szerint.

— A féldmunkak esetében a felsé, szinében elkildntlé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkiilénitetten depeonalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell

felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a terliletrd! tilos.

— A terlletek megkdzelitését Ogy kell megvaldsitani, hogy a tevékenyseg a kornyezd

terméfildek minéségében kart ne okczzon.
— A foldmunkak soran a kdrnyezd mezégazdasagi terileteket —

foldanyag nem maradhat.

A talaj mindségi védelme szempontjabol a fentiek betartasa mellett nem tarfom szikségesnek

kémyezeti hatasvizsgalat készitesét.

A fenti eldirasokat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajétos jogintézményekrdl szold 418/2021. (V. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja, tovdbbd az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2} bekezdése, valamint a 3.

melléklet Il. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségigyi, Novény- &s Talajvédelmi Féosztaly

1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: : www.pvkh.hu

a kitermelésre keriild
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigortan tilos.
— Mezbgazdasagi terileten szennyezé- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen



Budapest, elektronikus idébélyegzé szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és meghizasabél;

dr. Cs, Téth Attila
osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu}
— lrattar




Alaire: Varadi Tibor (2026.02.06. 10:44:15)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratazam: PE/AF/00124-2/2026. Targy, Dabas - véarhatd koérnyezeti hatas jelentdségének
Ugyintéz6: Novotnik Andras Akos elddntése — nyilatkozat — telepllésrendezést eszkdz
modositas

Hiv.szam.: EPH/91-2/2025

Kérjilk, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kérjlik minden eljarasi 1épés elétt frissits¢ a megkeresendd szervek listajat az E-TER Gtmutatoban lefrtak szerint.

Készegi Zoltan Tibor polgarmester részére
Dabas Véros Onkormanyzata

Dabas

Szent Istvan tér1/B

2370

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dabas Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.} 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhato kornyezeti hatas jelentdségének elddntése Ugyében kérték vélemenylinkst,
melyre hataridén belll, az_alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepiilésrendezési eszkdzdk modositasa soran varhatd kdryezeti hatés jelentdségének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltik a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az ¢pitett kérnyezet védelmét illetden kérnyezeti vizsgalat elkészitesét nem tartjuk sziikségesnek.

Fentieken tul medjegyezzik, hogy a kérnyezeti vizsgdlat elkészitésének szlkségessége
vonatkozdsaban az érintett hatdsagok allaspontjat tarjuk iranyaddnak.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a kornyezeti ertékelés a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.} 3. melléklet 41,
pont alapjan a kérmyezeti ériékelés az alatamasztd javaslat tartalmi részét képezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kérnyezeti értékelés elkésziiésébe olyan szakértdket kell bevonni, akik a
vonatkozdé jogszabélyokban egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szdéls 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet, a komyezetvédelmi, természetvedelmi, vizgazdalkodasi és fajvédelmi szakértdi
tevékenysegrél szold 297/2009. (XII. 21.) Kerm. rendeletben foglaltak szerint megfeleld szakertoi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kériik, a telepllésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a  kérnyezeti értékelésrdl széld
Snkormanyzati déntést csatolni sziveskedjen.

Tajékoztatjuk, hogy amennyiben a kérnyezet védelméért felelds szervek Ugy nyilatkoztak, hogy a
kdmyezell ériékeles sziikséges, illetve a készitesrdl dontés sziletett, kérjlk, a szervek altal
meghatarozott tartalmi kérnyezeti értékelés véleményezését, a R. 62. § alapjan, az E-TER felilleten

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4, em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww.kormanyhivatal. huw/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00124-2/2026.

kezdeményezni, a kdmyezeli ériékelési dokumentacié feltbitésével.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a kornyezeti értékelés
elkészitését a kérnyezet védelméért felelds szervek nem falditak szikségesngk, vagy az SKVr. szerinti
eljarast lefolytatva a kidolgozé nem tartja szikségesnek az elkészitést, Ggy az E-TER felifetén az
utmutatoban lefrtak szerint a komyezeli ériékelés egyezistésének kikapcsoldsa szilkséges.

Téjékoztatjuk, hogy a__telepllésrendezési eszkdz véleményezesi eliarast az &dnkormanyzat
kezdeményezheti, a polgarmester altali véleményezési anyag feltdltésével (.pdf/A) formatumban, a
teleplléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjerél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés, a dokumentumok E-TER egyeztetési felilletére tdrténd
hianytalan feltdltésével valik érvényessé.

Kérjiik, hogy az E-tér rendszerben az egyeztetési szakasz megkezdése elitt frissitsék a
megkeresendd véleményezésre jogosult szervek listajat az E-tér kézikdnyve szerint.

Felhiviuk a figyelmet, a telepilésrendezési eszkézt mddosité egyeztetési eljaras inditasa eldtt — R. 65. §
és 75, § eldirasai szerint — tartand6 lakossagi forum kételezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében térténd megtartasara, hogy a véleményezési anyag feltditésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER fellletre feltéltésre kertlhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelméhen.

Kelt: Budapest, az elekfronikus aldiras idébelyegzése szerint

Tisztelettel:
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megblzasabdl.
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:
1.  Cimzett
2. lIrattar - helyben

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em, Levélcim: 1364 Budapest, Pf, 270
Telefon: {+36 1) 485 6990
E-malil: ailamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avwww kermanyhivatal. hu/hu/pest
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N NGYK Digitalisan alairta:
' "% dr. Deim Szilvia
NEMZET] N¥PRaiszskalayl

s avbavszertszerikozeont 2026.02.10. 14:22:36

NEMZETI NEPEGESZSKEGUGYIL ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsagi és Kompetens Haitosagi Foosztialy
Kémiai Biztonsagi Kockazatértékelési Osztaly

[ktatészam: NNGYK/12061-2/2026 Targy: Teleptilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklds modositdsanak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: EPH/91-2/2025
Ugyintézéjiik: Fehérvari Eva
Melléklet: -

Készegi Zoltan
polgarmester részére

Dabas Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildstt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 1172, pontja) hatalya ala esé tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifborvos a kémiai biztonsdgra kiterjedden ,érintettség esetén”, nem ,minden”
esetben vesz részt,

Dabas Varos telepiilésrendezési eszkdzeinck médositasat kivaltd rendezési cél tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbdl kézvetlen
kdrnyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek,
Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Kodzpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emeld véleményezOnek tekinteni.

Az eljards tovabbi szakaszdban az NNGYK csak abban az esetben kivdn részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szold 2000, évi XXV. torvény hatilya ald es
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Kelt Budapesten, az iddbélyegzdben foglalt iddpontban

Tisztelettel;
Dr. Surjan Orsolya

orszagos tisztiféorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
féosztalyvezetd
Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn it 2-6. Tel: + 36 1476 1195,

e-mail: kembizt@nngylk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonositd: 163763102



PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

_— - Targy: Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek eseti
Ugyiratszam: PE/TIV/01985-2/2026 madositasa 10 tamat érintéen, a
Ugyintézd: Bari Debora teleplilésfejlesztési  célok tzlep[]lésrendezési

. megalapczasara és a DESZ  szlveges
Telefon: +36 1235 1763 modositasara témaban a varhaté kémyezeti hatas
jelentéségének eldéntése.

Hiv. szam: EPH/@1-2/2025

Készegi Zoltan részére
Dabas Varos Onkormanyzata

Dabas
Szent Istvan teér 1/b.
2370

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dabas Véros altal meghatarozott Kornyezeti Ertékelési eljaras lefolytatéséra vonatkozé megkeresesét
megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsclatban az alabbi tijékoztatast adom.

Az egyes tervek, illetve programok kdmyezeli vizsgalatérd! szolé 2/2005, (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.) eldirasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamU( mellékletének I1.2j) pontjaban
meghatarozott stlyos ipari balesetek megelézésére kiterjedéen Dabas Varos terlletén rendezés ala
vont teriiletre vonatkozdan jelentés kérnyezeti hatas nem talalhaté.

A kdmyezeti vizsgalat elkészitésének megallapitasahoz adott vélemény kialakitasa soran a Korm. 4. §
(2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szadml mellékletében felsorolt szempontokat vettem
figyelembe.

Kelt: Budapest, efekfronikus bélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard fdispan
nevében és megbizasabol:

Andor Maté
foosztalyvezetd

Kapja:
- Dabas Véros Onkormanyzata {székhely: 2360 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.) — Hivatali kapu

A dokumentum efekironikus alairassal hitelssftsit
Déture: 2026.0211 13:17:41

Pest Yamegyei Korményhivatal

Kiadményozta: Andor M&ts

Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatdsagi Fdosztaly
1052 Budapest, Varoshiz utca 7.
Telefon: +36 1 235 1763; KRID: 676308743
E-mail: tiv.hatosag@pest.gov.hu
Web: www,pvkh.hu

R e e S T



&
ol
|

I
AT

SHUNIET

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESTGYT S OROKSEGVEDELMI FGOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00140-2/2026
Ugyintézé neve: Bozoki-Ermyey Katalin

Telefon: 061/795-9032

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu

Készegi Zolan polgarmester

Dabas Véros Onkormanyzata

Ez a levél kizarolag elekironikusan kertil megkiiidésre.

Tisztelt Polgarmester Ul

Targy: Dabas telepiilésrendezési
eszkbzeinek részterllletekre vonatkozo,
10 pontba szedett, modosftasa -
Sroksegvedelmi  velemény  kérnyezeti
vizsgalat szilkseégességének meghata-
rozasarol

Melléklet: —
Hiv. szam: EPH/91-2/2025
Ugyintéz6jiik: Fehérvari Eva

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kémyezeli vizsgalatard! szolé 2/2005. {1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és

miemlékvédelmi szempontbol

az alabbi megjegyzéssel nem tartom sziikségesnek

a kdrnyezeti értékelés elkészitését.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles Srokségvédelmi nyilvantartas
aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy a 10 db mddositasbdl a 7. és a 10. pontban leirt

modositasok érintenek régészeti lel6helyeket.

A 7. pont: Kulturélis kézpont teriiletének elGkészitése az 54544 azonositdészami lelGhelyet érinti.
A 10. pont: a 0328/69 hrsz.-u telek rendezése a 34324 azonositoszamu lelGhelyet érinti,

A régaszeti érintettséget a részletesen kidolgozott Véleményezési dokumentacio is tartalmazza.

Epitéstigyl és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kértsi Csoma Sandor it 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.; 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



Mindkét modositashoz kapesolédéan a tervezett fejlesztések okan felhivom a figyelmiiket arra,
hogy amennyiben valamely tervezett fejlesztés un. nagyberuhézés, a kulturdlis 6rokség védelmerd!
sz6I6 2001. évi LXIV. térvény (Kélv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint, gy a beruhdzénak elbzetes
régészeti dokumentaciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fonti jogszabaly 7. §. 23. pontja
szerint nagyberuhazas: az alabbi, foldmunkaval faro beavaltkozés, fejlesztés, beruhazas: a} a bruito 800
millio forintos értékhatart meghaladé teljes bekertilési kdltségel beruhdzas, b) a védmil-, toltés- és a 2500
hektar alapterilietet meghaladé drapaszté- vagy érapaszidtarozd-épités, vagy c) a kisajatitasrol szolo
tarvény szerint kisajatitassal jaro kézérdekii céli beruhazas. Fenti jogszabaly 7. §. 5. ponifa szerint az
el6zetes régészeti dokumentacio: valamely terillet régészeli érinteltségének lisztdzéséra, a régészeli
leldhelyekre és régészeti leletekre vonatkozd ismerstek, kiondsen a lelbhely jellegeének, koranak,
kiterjedésének és intenzitisanak megszerzésére és ponfositasdra szolgdld, valamint az ebbdl
kdvetkezden elvégzends régészeli feladatellatdas formajanak, ids- és kdliségvonzatainak, valamint a
lelGhelyek elfedésenek lehetségét vizsgald leldhely-, ilistve lelotfeideritési mddszerek és probafeltaras
alkalmazéasaval egy vagy két fazisban késziiit dokumenium

A tovabbi orokségvédelmi eljarasok soran biztositani kell az drokségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes varmegyei 6rékségvédelmi hatésag, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal (Epitésiigyi €s Ordkségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033 Budapest,
F& ter 1.) a Kistv.62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Budapest, datum: elekironikus algiras szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljard
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

saitl 2026.02,12 Sajti Zsuzsanna
Zsuzsanna T4:02:11 +01'00 OSZtélyVEZEt(j

Errél értesiil:
1. Cimzett —HK
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly, Orskségvédelmi
QOsztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1, — HK
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-3~ A dokumentum elekironikus aldirassal hitelesttett
Bt Alalre: Marko Béla osztalyvezets (2026.02.17. 15:54:07)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/JERD(/1391-2/2026 Targy: Dabas Varos telepllésrendezési terve
Ugyintezé: Horvath Jozsef modositasa —kérnyezeti hatas vizsgalata

Telefon: +36 22 510 531 Hivatkozasi szam: EPH/91-2/2026

Ugyintézd: Fehérvari Eva

Ugyintézsink kizardlag a lablécben feltintetelt hétféi Ugyféfogadasi idében érneldk el
Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Kdszegi Zoltan
polgarmester

Dabas Varos Onkormanyzata

Dabas
Szent Istvan tér 1/B.
2370

Tisztelt Polgarmester Asszony/Ur!

A tervezett médositasok kézvetlenll érintenek az erddrdl, az erds védelmér6i és az erdégazdalkodasrol
5z0f6 2009. évi XXXVIL. térvény szerinti, az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdét
(Dabas 8/,J,K,NY2 erddrészletek). A vizsgalt tevékenység (modositas) erdd igénybevételével jar, igy
az erddkre gyakorolt kdzvetett hatasa jelentés.

Az erdlrll, az erdd védelmérsl és az erdégazdafkodasrol szolé 2009. évi XXXVII. torvénynek
(tovabbiakban: Ewt) 78. § (1) bekezdése szerint erdét igénybe venni csak kivéleles esetben, a
kozérdekkel ésszhangban lehet.

Felhivom azonban a figyelmet, hogy az Evt. 78. § (2) bekezdése szerint az erds igénybevételéhez az
erdészeti hatosag elézetes engedélye szilkséges. Ezért a tényleges munka csak az erdészeti hatésag
erd§ igénybevételét engedélyezd, végleges hatarozata alapjan kezdheté meq az engedélyben
megjeltit feltételakkel, hataridén belll és az abban meghatarozott célra.

Valamint az egyes tervek, illetve programok kdmyezeli vizsgalatarol szoié 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megallapitom, hogy a varhatd kdmyezeti hatdsok erdévédelmi szempontbél
nem jelentdsek, ezért a kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos eljarast az erdészeti hatésag nem tartia
szitkségesnek.

Az erdészeti hatésag hataskaérét és illetékessegét a foldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijeloléserdl szolo 383/20186. (XII. 2.} Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamd
melleklete allapitja meg.

Agrarlgyi Féosztaly
ErdofelUgyeleti Osztaly
2100 Goadslid, Kotldn Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gadsld. Pf..431.
Telefon; 28/532-301; Fax; 28/5632-302;
www. pvkh.hu

Szakmai nyomtatvanyok: hitps:/ffoldalap.am.goy.hu
Az Ugyfélfogadas id6pontja: héths 9% - 14™ Tel: 28/532-308



Kelt: Godélle, digitalis alairas szerinti datummal

Kapjak:

1. Dabas Varos Onkormanyzata
2. lrattar

PE/ERDO/1391-2/2026

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és meghizasabal:

153176395 HK



T 'NE% Duna-Fpoly Nemzeti Park Igazgatbsig
0\* \ <‘\.-}, 2509 Esztergom, Strazsa-hegy B3 1525 Budapest, Pf. 86,
(gyfélfogadis: 1121 Budapeat, Kdlib utes 21,
Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
e E-maik: dinpi@dinpiln  www.dunaipoly.hu
& \ 1991" Hivatal vivid neve: DINPT, KRID: 711100335

3
§

<

5. [

\'“i;o'"
hVAED

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon figyiratszamuniva! Ui.sz.: DINPI/993-1/2026.
U.int.: Pétsch Néra
Targy: Dabas telepiilésrendezési eszktzeinek
médositasa — KV szilkségesség
Hiv.sz.: EPH/91-2/2025.
Készegi Zoltan,
polgarmester

Dabas Varos Onkormanyzata
Dabas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dabas telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatban, a kornyezeti vizsgalat
sziikségesseégerol Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A moédositasok célja:

1. Kalvin Laszlé utca €s Iskola utca kozotti kozteriilet rendezése (2243/2 hrsz. kivett csatorna és
2253/1 hrsz. kiveit kozteriilet);

2. Kaparasi utca (301/1, 303/2 hrsz.) és telkek (303, 304, 305 hrsz.) rendezése, telekcsoport
njraosztas érdekében;

3. Segesviri Ot végén a 01179/5 hrsz. ingatlan megoszthatosagahoz szikséges szabalyozési terv
modositas;

4. Sari csatorna mellett meglévd it abrazoldsa a szabalyozasi terven (0408, 0314, 0413/4 hrsz.-G
ingatlanokat érinté mddositas) vagyis a Manteleki 0t és Sari zsilip dsszekotése kozlekedési céli
teriilettel;

5. DESZ egyes eléirdsainak jogtechnikai pontositasa;

6. Virag utca és Dobo Katica utca sarkan 1év telek és a kizteriiletek rendezése a kialakult allapot
szerint (786 hrsz. Virag utca, 804 hrsz. Dobd Katica utca és 787, 736 hrsz. ingatlanokat érintd
modositas);

7. Kulturalis Kozpont teriiletének elékészitése;

8. Dabas-Sz5618 0205/9 hrsz. tervezett telekalakitasa kapesan felmeriils dvezetmadositas (020574,
0205/10, 0879/12 0879/15 és 0879/33 hrsz.-0 ingatlanokat tartalmazo telektémb rendezése)

9. Dabas 013 hrsz.-0 kivett csatorna megsziintetésére iranyulo szabdlyozasit terv modositas;

10. a 0328/69 hrsz-0 telek rendezése sziikséges az egyes beépitési szabalyok feliilvizsgdlatdval, a
kialakult allapot s a tervezett fejlesztések figyelembevételével.

Eszrevételek a médositasokkal kapesolatban:

A 2. modositas teriiletébe tartozd 301/18 hrsz.-0 telek része ex lege védett lapteriiletnek, az
okologiai halézat magteriilet Svezetnek és a tajképvédelmi teriilet Svezetnek. Figyelembe véve,
hogy a teriilet kivett ut miivelési agban van, a tervezett maédositast elfogadjuk. Ugyanakkor
jelezziik, hogy a lap teriiletébdl tovabbi igénybevételt nem tartunk elfogadhatonak.

A 3. médositas teriilete tijképvédelmi teriilet Gvezetében fekszik, megitélésiink szerint a modositas

nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet Gvezet eldirasaival.

A 4. modositas teriilete beletartozik a Turjanvidék kiemelt jelent8ségli természetmegdrzési (Natura
2000) teriiletbe, az tkoldgiai halézat Skoldgiai folyoso dvezetbe, valamint a tajképvédelmi teriilet
tvezetbe. A dokumentécio szerint Onkormanyzati szandék a 0314, 0408 és 0413/4 hrsz.-0 telkeken
talalhato foldut fejlesztése vegyes forgalmi kozlekedési teriiletté, melynek megvaldsithatésaga

érdekében a foldut teriiletének onallo telekként t6rténd kialakitdsat tervezik. Ez a szandék nincs
osszhangban a rendezési feladatndl megfogalmazottakkal, mely szerint csak feltiintetni kivanjak az



utat. Igazgatésagunk véleménye szetint a természetvédelmi kijeldlés alatt allo teriileten nem c€l
vegyes forgalmu it kialakitdsa, kiilondsen, mivel a teriilet a dokumenticié alapjn is kedvelt
kiranduléhely. Az 1t jelenleginél nagyobb forgalom sziméra torténd Kiépitése élShelyek
igénybevételét, degradacidjit okoznd, ugyanakkor a megndvekedd forgalom névelné a jelenlévd
védett fajok eliitésének kockézatat. Amennyiben az Onkormanyzat vegyes forgalmt it kialakitasat
lehetévé tevd szabdlyozast kivan kialakitani, Igazgatésagunk sziikségesnek tartja a tervezett Gt
hatasainak részletes vizsgalatit kornyezeti vizsgilat keretében. Esetlegesen elfogadhaté, ha a
dokumentslds az alatimasztd munkarészben torténik. A vizsgalatban részletesen fel kell tarni a
teriilet névény- és allatvildgat, kiemelten (de nem kizarolag) a szabalyozasra tervezett teriileten.
Vizsgdlni kell a megnovekedd forgalom hatdsat az élovilagra, valamint a bek&vetkezo tajkepi,
tajszerkezeti és tajhasznalati valtozasokat. Az Gt kialakitdsdnalk sziikségességdt ¢s a Natura 2000

teriilet fenntartsi céljaival valé Ssszeegyeztethetdséget szintén be kell mutatni.

A 6. mbdositas teriilete tajképvédelmi teriilet Svezetében fekszik, megitélésiink szerint a modositas
nem ellentétes a tijképvédelmi teriilet Gvezet eldirasaival.

A 9. modositas részteritlete tajképvédelmi terillet vezetében fekszik, megitélésiink szerint a
modositas nem ellentétes a tajképvédelmi teriilet dvezet eldirasaival.

A 10. médositis kézvetleniil szomszédos Natura 2000 és orszdgos okoldgiai halézat tkoldgiai
folyoséjanak Ovezetébe tartozé teriiletekkel és tajképvédelmi teriilet Gvezetében fekszik. A
médositas varhatéan nem okoz jelentds hatdst a kornyezd természetvédelmi kijelolés alatt 4llo
teriiletekre, ugyanakkor javasoljuk olyan szabalyozisi elemek beépitését, melyek garantaljk az
intenziv hasznalati ipari terillet és a Natura 2000 teriilet kdzotti vizudlis és kornyezetvédelmi céla
elhatarolast.

Figyelembe véve a hatalyos tervek tartalmat és a modositasok céljat, Igazgatosigunk véleménye
szerint, a 4. szamd moédositas kivételével, a tervezett maodositasok kdvetkeziében jelentds téj- €s
természetvédelmi hatds nem varhato.

A fentiek alapiin Igazgatosdgunk a 4. szami modositishoz adott véleménylinkben foglaltakon kiviil
nem tartja sziikségesnek kbryezeti vizsgalat készitését taj- és természetvédelmi szempontbol.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, digitalis alairds szerint
Udvézlettel:
Selmeczi-Kovécs Addm
igazgatd megbizasibol

Baranyai Zsolt
altalanos igazgatohelyettes
Kapjak: 1. Cimzett (DABVARONK, krid: 153176395)

2. DPMTE Ocsi Péter
3, Irattar

@%ﬁﬁu "~ Altalanos igazgatohelyettes
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam: PE/KTHF/08497-2/2026. Targy: Dabas Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek 10 részteriletre vonatkozd
maédosftasa
Ugyintézé: Németh Orsclya Hiv.szam:  EPH/91-2/2025
Telefon: (08-1) 776-6280 Melléklet: -

Készegi Zoltan ur részére
polgarmester

Dabas Varos Onkormanyzata

Dabas
Szent Istvan tér 1/B.
2370
Tisztelt Polgarmester Ur!

Dabas Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 10 részteriiletre vonatkozé médositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly (a tovébbiakban: Kormanyhivatal) a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénok és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sagjatos jogintézmeényekrd! szolo 419/2021.
(VIL15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerlsitett egyeztetdsi eljaras tovabbi szakaszaban, a
kdryezetvédelmi hatdsdgi 6s igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél sz0l6 624/2022, (XII. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c¢) pontja, tovabba a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi
feladatokat cllaté szervek kijeldlésérdl szdlo 625/2022. (Xil. 30.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés d)
pontja, valamint a hulladékgazdalkodasi hatdsag kijelblésérsl szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
alapjan
részt kivan venni,

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeli vizsgédlatdrd! szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja &rtelmében a telepllés egy részére
készU16 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl a varhatdé kéryezeti hatasok
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége.

T&j- és természetvédelmi szempontbd!:

A 4. szam0 mdédositas keretében Dabas 0314, 0408, 0413/4 hrsz.-0 ingatlanokat érintéen ,javasolt
koziekedés céliara fenntartott terillet” szabalyozé meghatdrozdsa tervezett minimum 12 méter
szélességben. Az Onkormanyzat szandéka a meglévd foldit vegyes forgalmi kozlekedési teriiletté
t6riénd fejlesztése, amelynek megvaldsithatosaga érdekében az it &nallé telekként térténd kialakitdsa
tervezett.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefan: (06-1) 776-6280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www pvkh.hu



Dabas 0314, 0408, 0413/4 hrsz.-0 ingatlanok részét képezik az eurdpai kbzdsségi jelentdségil
természetvédelmi rendeltetésti terilletekrs! szoldé 275/2004. (X, 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] &s az eurbpai kézdsségi jelentésegli természelvédelmi rendeltetést
tertilotekkel drintatt foldrészletekrsl szolo 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelettel kihirdetett Turjanvidék nevi
(HUDI20051) kiemelt jelentdségil természetmegdrzési terilstnek, valamint érintett @ Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriilotrendezési tervérsl szolé 2018. évi CXXXIX. térveny (a tovabbiakban:
MaTrT tv.) 4ltal lehatarolt ékologiai haldzat ékoldgiai folyosd dvezetével és a lerilefrendezési tervek
készitésének és alkalmazédsanak kiegészitd szabdlyozdsard! szolé 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben
lehatarolt tajképvédelmi terllet dvezeteval.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan A Natura 2000 terilletek lehatdrolasanak
és fennlartasénak célia az azokon taldlhato, az 1-3. szamil mellékietben meghatarozott fajok és a 4.
szamu mellékletben meghatarozott éiGhelytiousok kedvezl természetvédelmi helyzetének megdrzese,
fenntartasa, helyredliftasa, valamint a Natura 2000 terlletek lehataroldsdnak alapjaul szolgald természeti
aflapot, illetve a fenntart6 gazdaikodas feltdteleinek biztosftasa.”

Az MaTrT tv. 26.§ (1) bekezdés alapjan ,az 6koidgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak Gvezeteben csak
olyan vdrmegyei teriiletfelhasznéldsi kategéria és vdrmegyei Gvezel, valamint a telepiilésrendezesi
tervben csak olyan dvezet és épitési dvezet jeldlhels ki, amely az dkoldgiai hilézat magtertilete és az
Gkoldgiai halézat dkoldgiai folyoséja természetes és természetkdzeli éldhelyeit és azok kapesolatait nem
karosftja.”

A vegyes haszndlatd kiszolgald Ut jovSbeni kialakitdsa természetvédelmi szempontbdl aggalyokat vet fel
a Natura 2000 teriileten eléforduld fajok és éléhelyeik tekintetében. A fejlesztés altal okozott esetleges
forgalomnévekedés fokozhatja az Ut fragmentaciés hatasat.

A végleges szabdlyozasi koncepcid klalakitasat megelézéen a médositasi szandék megalapozasa es
a jovébeni kedvezétien hatasok elkeriilése érdekében a Kormanyhivatal szikségesnek tartja a
modositasra vonatkozoan kérnyezeti értékelés készitését, vagy azzal megegyezé tartalommal az
aldtamasztd munkarész kiegészitését.

A kedvezdilen hatdsok mérséklése érdekében a Kormanyhivatal szikségesnek tartia a mddositas
alatamasztasat és hatdsainak részletes vizsgalatat, ériékelését. A megalapozott dontés erdekében a
Korményhivatal fontosnak tarja az 0t hatasainak vizsgalatara

A természet védelmérsl s2616 1996, évi LIIL. tdrvény {a tovabbiakban: Tvt.) B. § (1) bekezdése kimondja,
hogy .a vadon éi6 szervezetek, tovabbd ezek dllomdnyai, életkozisségei megbrzését eldhelyik
védelmével egyiitt kell biztositani.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdésének megfelelden ,a vadon él6 szervezetek élshelyeinek, azok bioldgiai
sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységel a természeli értékek, &s tortfetek
kiméletével kell végezni.”

A tervek készitésénél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirdsok nem veszélyeziethetik a
teleplilés természeti és tajképi ériékeit, a komyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség

2
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E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu




kirnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalméat ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
ervenyben lévé kérnyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi jogszabdalyokkal dsszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvalositasahoz sziikséges engedélyek
beszerzesét, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljardsokba a hataskorébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

A tervek készitése soran a kornyezetvédelmet, taj- és természetvédelmet é&rintd kérdésekkel
kapcsolatban a Kormanyhivatal egyeztetés céljdbdl szivesen all a tervezék rendelkezésére.

Budapest, elektronikus idéhélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard f6ispan
nevében és megbizasdbdl:

Galamb Istvan

osztalyvezetd
Kapjak:
1. Dabasi Polgarmesteri Hivatal KRID - 502230376
2. lrattar
A dokumentum slekironlkusan hitetssitatt.
2026.02.1% 14:0501
Pest Véaemegye! Korményhivatel
KiadmAnyozta: Galam lslvdn 3
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Koszegi Zoltan polgarmester
részére

Dabasi Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/PNEF/00374-3/2028.

Ugyintézé: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek eseti

modositasa 10 témat  érintden, a
telepllésfejlesztési célok telepllésrendezési
megalapozasara és a DESZ szdveges
modositasara — véleményezés kdmyezeti
vizsgalat készitésének szilksegességérdl
kdrnyezet- és telepiilés-egészségligyre
kiterjedden
Hiv. szam: EPH/91-2/2025

Ez a levél kizarélag elektronikusan kerdl megkiildésrel

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkorében eljaré Budapest
Févaros Korméanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentacié attanulményozasat
kdvetden kbzegészségiigyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgaiat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevétellel:

A 7. szami modositas beruhdzasa soran az jvovizellatds és a szennyvizelvezetés biztositasa
szikséges. Az ivbviz mindségének meg kell felelnie az ivdviz mindségi kévetelményeirdl és az
ellendrzés rendjérdl szdl6 5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet eléirasainak.

Dabas telepiilés — a felszin alatti vizek védelmérd! szdlé 219/2004.(VIL.21) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontiabdl érzékeny teriifeteken lévé ltelepilések
besorolasardi sz6l6 27/2004, (X11.25.) KwM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél
érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terileten fekvé telepliles.

A fentiek miatt a mddositds soran a felszin alatti vizek, a féldtani kdzeg védelmére fokozott
figyelmet keli forditani.

Kdzegészségiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, V&ci Ut 174. — 1660 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfa.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH jelen vélemenyét az egyes torvek, illetve programok kémyezeli vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.
11.} Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében as 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c¢) bekezdése; tovabba a
févarosi 6s megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févérosi kertileti) hivatal népegészségtigyi feladatai
ellatasardl, fovabba az egészségligyf affamigazgatasi szerv kijeldlésérst szld 385/2018. (XII. 2.) Korm.
rendelst 3. § (1) bekezdesében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis aflamrol és a digitalis szolgaltatasok nytjtasanak egyes szabalyairol szolo
2023. évi Cill, torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozélia
osztalyvezetb
Mellékiet: —
Kapjak:
1. Dabasi Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

Kozegészségligyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 {1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www. kormanyhivatalok.hu



Digitdifsan aldirta:

Budapest Fviros Kemanyhivatala

dr, Sonvogyl Rozdlfa
2026.02.20. 09:56:42

i
L

[HEIIE

BUDAPEST FOVARQS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Készegi Zoltan polgarmester
részére

Dabasi Varos Onkormanyzata

Iktatészam: BP/PNEF/0374-4/2026.

Ugyintézé: Lénart Péter

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas teleplilésrendezési eszkbzeinek eseti

modositasa 10 témat  erintden, a
teleplilesfejlesztési célok teleplilésrendezési
megalapozasara és a DESZ széveges
moédositasara — véleményezés kdrmyezeti
vizsgalat  készitésének  szikségességerdl
természetes  gyogytényezd  érintettsége
szempontjabdél

Hiv. szam: EPH/91-2/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljrasban a népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldétt dokumentacic attanulmanyozasat
kovetten az alabbi tajékoztatast adja.

A telepiilésen természetes gydgytényezd érintettsége nem ail fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kornyezet védelméért felelds szerv feladatdt az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeli vizsgélatérol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu
melléklete 1.2, pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis affamrol és a digitélis szolgéitatdsok nytjtasénak egyes szabalyairdl szo6l6
2023. évi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Uton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szlikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév. BFKHNSZSZ, KRID azonositd kéd: 427094958).

Kozegészsegiigyl Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci 0t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatall Kapu KRID azonos(td: 427094958
E-mail; kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlag: www.kormanyhivatalok.hu

[ YT S R



BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitélis alairas szerint

Udvézlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztélyvezetd
Melléklet; —
Kapjak:
1. Dabasi Varos Onkormanyzata — Hivatali Kapu
2. lrattar

- Kbzegbszsagligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozegi@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGE -vélemények ésszefoglalé tablazata

Hivatkozassal az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl sz31é 2/2005. (I. 11.) sz.
Korm. rendelet 1.§ (3) a) bekezdésére az Onkormdanyzatanak telepilésrendezési eszkdzeinek eseti
modositasa kapcsan, annak varhaté kérnyezeti hatas jelentGségének és egyben a kérnyezeti vizsglat
elkészitésének szikségességének eldontése kapcsan az érintett dllamigazgatdsi szervek
megkeresésre kerUltek. Az aldbbi tablazat A beérkezett vélemények dsszefoglaldja a kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasanak szikségességérdl:

ALLAMIGAZGATASI SZERV

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS

MEGNEVEZESE DATUM SZOKSEGESSEGE
PVKH Elelmiszerlanc-biztonségi, #A tala] _mindségi vedelme szempontjabdl a
Allategdszsdgiigyi, Novény- és fentiek betartdsa mellett nem tartom
1. . 5 i ) 2026.02.05. wr u . ‘e

Talajvédelmi Féosztaly szilkségesnek kornyezeti hatasvizsgalat

Novény és Talajvédelmi Osztaly készitdsét."

Az épitett  kérnyezet védelmét jlletfen

2. | PVKH Allami F&épitészi Iroda 2026.02.06. | kbrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk
szikségesnek.”

~Dabas Varos telepllésrendezési eszkozeinek

- e modositasat kivaltd rendezési cél tekintetében

NNGYK Kemial Biztonsagi és nem azonositottunk olyan  elképzelést,

Kompetens Hatdsagi Féosztaly P . 1, .

3 | Kémiai Biztonsagt Kockazatértékelési 2026.02.10. rrlelynek k%mlal bvlztons‘am szemnc'mtbol

Osztaly kézvetlen kdmyezeti hatasa lenne, igy a
kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk
szilkségesnek.”

v SUlyos ipari _balesetek megelézésére

PVKH Tiizvédelmi, Iparbiztonségi és kiterieden Dabas Varos teriletén rendezés ala

% | vizigyi Hatésagi Féosztaly 2026.02.11. vont  terlletre  vonatkozdan  jelentds
kémyezeti hatas nem talalhaté.
w8z alabbi megjegyzéssel nem tartom
szUkségesnek a kémyezeti értékelés
készitését,
Az Epitési és Kézlekedési Minisztérium altal
vezetett kozhiteles Grokségvédelmi
nyilvdntartds  aktualis  adatai  alapjan
megallapitottam, hogy a 10 db mdédositashdl a
BFKH Epitésiigyi &s Orokségvédelmi 7 és: a 10. pc?rntban leirt modositasok érintenek
5. | Foosztaly, Epitésigyi és 2026.02.12. | FégészetifelShelyeket.

Oriksagvédelmi Osztaly A 7. pont: Kulturalis kézpont teriletének
elékészitése az 4544  azonositdszamy
leléhelyet érinti.

A 10. pont: a 0328/6g hrsz.-U telek rendezése a
34324 azonositoszamy leldhelyet drinti,

A_régeszeti érintettséget a  részletesen
kidolgozott Véleményezési dokumentacid is

PVICH Agrériigyi Féosztaly w8 kornyeze'fl viz sQa]att? I kapcsolatc?s

6. Erdéfeliayeleti Oszts] 2026.02.17. | eljarast az erdészeti hatdsdg nem tartja
gyeleti Osztaly vt s
szilkségesnek.”
7. | Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatasag 2026.02.17. | A4 modositds...




~, lgazgatésagunk szikségesnek tartja a
tervezett Ot hatasainak részletes vizsgalatat
kirnyezeti vizsgalat keretében. Esetlegesen
elfogadhaté, ha a dokumentalds az
aldtdmasztd munkarészhen torténik

... lgazgatdsdgunk a 4. szam® modositashoz
adottvéleményiinkben foglaltakon kivill nem
tartja szikségesnek kornyezeti vizsgalat
készitdsét  tdj- __ és  természetvédelmi

szempontbal ”

PVKH K&rnyezetvédelmi,
8. | Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

2026.02.19.

»A 4. 5ZaMU modositas...

. @ modositasi szandek megalapozasa és a

jovBheni  kedvezétlen hatasok elkerilése
érdekében a Korményhivatal szikségesnek
tartja @ modositasra vonatkozdan kdrnyezeti
értékelds készitését, vagy azzal megegyezd
tartalommal az aldtamasztd munkarész
kiegészitését.
A kedvezétlen hatdsok mérséklése érdekében a
Kormanyhivatal  szikségesnek tartja 3
mddositds  aldtdmasztésdt és  hatasainak
részletes  vizsgdlatdt,  értékelését. A
megalapozott  dontés  érdekében @
Kormanyhivatal fontosnak tartja az ot
hatasainak vizsgalatara”

BFKH Mépeqdszséglgyt Féosztaly
9- Kézegészségigyi Osztaly 1.

2026.02.20.

... kozegészséqiigyi szempontbdl a kSrnyezeti
vizsgalat elvégzését nem tartja szikségesnek
az alabbi észrevétellel:

A 7. szamu médositas beruhazasa soran az
ivévizelldtds és a szennyvizelvezetés biztositisa
sz{kséges.

Dabas telepiilés .. felszin alatti wviz
szempontjabdl  érzékeny  felszin  alatti
vizminéség védelmi terlleten felvd telepllés.
Afentiek miatt a médositas sordn afelszin alatti
vizek, a féldtani kizeg védelmére fokozott

BFKH Népegészségiigyi Fdosztaly

10. Kézegészségigyi Osztaly 1.

2026.02.20.

figyelmet kell forditani.”

LA teleplilésen természetes gyogytényerd
érintettsége nem Al fann, ezért jelen esetben a
BFKH véleményezési lehetdséggel nem
rendelkezik.”

A tervezett médositasok tobbsége nem okoz a kérnyezetre jelentds hatast, azok mértéke nem

jelentds, azonban a beérkezett vélemények alapjan a 4. modositds kapesan kdrnyezeti értékelés
készitése sziikséges, mely az alitdmasztd javaslat részeként keriil dokumentalasra.

[ ————
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TARTALOMJEGYZEK

l. BEVEZETO

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok modositasanak rovid dsszefoglaldja a telepilésrendezési
eljaras és a modositasi cél szempontjabal.

1.

i L L A o

10.

Il. A RENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK O55SZEFOGLALOJA
Altalanos telepilésrendezési szempont vizsgélatok

11 Kozlekedésivizsgalat

1.2.  Kdzmoellatas vizsgalata

1.3.  Ordkségvédelmi és régészeti elemek vizsgalata
1.4.  Kbérnyezetvadelem

1.5.  Tajrendezés és zoldfeltleti rendszer vizsgalata
1.6.  Uj épitési jogszabalyok hatalyossaga

ll. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPULESRENDEZESI
ESZKGZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

(megalapozé vizsgalat, aldtdmaszté javaslat, médosits javaslat)

Kalvin Laszlé utca (2243/1 hrsz.) meghosszabbitasa

303-306/2 hrsz.-0 telkek telekcsoport Gjraosztasa

o1179/5 hrsz.-0 telek rendezése

Manteleki Ot és Sari-zsilip 6sszekdtése kozlekedési célu teriilettel
DESZ elSirdsainak médositasa

Dobo Katica utca és Virag utca telekhatar-rendezése

Kulturdlis kdzpont teriletének eldkészitése

Dabas 0205f4, és o205/g-10 hrsz.-0 telkek Gvezeti atsorolasa a tervezett telekalakitas
megvaldsithatdsaga érdekében

013 hrsz.-0 telek hasznositasa
0328/649 hrsz.-U telek rendezése

IV. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

A modositassal érintett teriletek Gsszefoglald vizsgalata a teriletrendezési tervek
vonatkozasaban

1.1,  Atervezésiterlletek dsszefoglalé vizsgalata a teriletrendezési tervek vonatkozasaban

1.2. Aterlletrendezési terveknek vald megfelelés

V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Hatarozattervezet
Rendelettervezet

VI. MELLEKLETEK

314/2025. (X1.13.) €5 344/2025.(XI1.15.) sz. OK. hatarozatok

APERTESTURIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.aa.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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|. BEVEZETG

TELEPULESRENDEZESEESZKOZOK MODOSITASAT ALATAMASZTO DONTES

Dabas Varos Onkorményzaténak KépviselS-testilete a 314/2025. (XI. 13.) és 344/2025.(XIl.15.) OK,
hatarozataiban déntott a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok mddositasanak szikségességérdl
tobb témaban az alabbiak szerint:

— a hatalyos telepilésrendezési eszkdz6k modositasat indokoltnak és szikségesnek tartja az
alabbi témakban:

1.

10,

Kalvin Laszlo utca és Iskola utca kdzotti kdzterlilet rendezése (2243/2 hrsz. kivett
csatorna és 2253/1 hrsz. kivett kdzterilet);

Kaparasi utca (301/1, 303/2 hrsz.) és telkek (303, 304, 305 hrsz.) rendezése, telekcsoport
Ujraosztas érdekeében;

Segesvari Ut végén a oiazgfs hrsz. ingatlan megoszthatoésagahoz szUkséges
szabalyozasi terv médositas;

oo

Sari csatorna mellett meglévé Ut abrazolasa a szabalyozasi terven (0408, 0314, 0413/4
hrsz.-0 ingatlanokat érinté médositas) vagyis a Manteleki Ut és Sari zsilip dsszekdtése
kozlekedési céli terilettel;

DESZ egyes elirasainak jogtechnikai pontositasa;

Virag utca és Dobo Katica utca sarkan [év6 telek és a kdzterlletek rendezése a kialakult
allapot szerint (786 hrsz. Virag utca, 8o4 hrsz. Dobé Katica utca és 787, 736 hrsz.
ingatlanokat érintd modositas);

Kulturalis Kézpont terlletének el6készitése;

Dabas-Sz6l6 0205/g hrsz. tervezett telekalakitasa kapcsan felmerild dvezetmadositas
{o205f4, o205f10, 0879/12 0879f15 €5 0879f33 hrsz.-U ingatlanokat tartalmazd
telektdmb rendezése) :

Dabas o013 hrsz.-0 kivett csatorna megszintetésére iranyuld szabalyozasit terv
modositas;

a 0328/69 hrsz-0 telek rendezése szikséges az egyes beépitési szabdlyok
felUlvizsgalataval, a kialakult allapot és a tervezett fejlesztések figyelembevételével.

- a fenti pontokban szerepld telkeket, illetve az ezen telkek jogszabalyoknak megfelels
telepiilésrendezéshez szilkséges telkek Osszes terOletet kiemelt fejlesztési és egyben
valtozasra kijeldlt teriiletté nyilvanitotta;

—  dontdtt arrdl, hogy a telepilésrendezési eszkdzok modositdsa soran, amennyiben szitkségessé
valik, a telepllés beépitésre szant teriletét olyan hasznalati célra néveli, amilyen célra a
telepiilés mar beépitésre kijelolt terletén belil nincs megfeleld terilet;

— elfogadta a tervi tartalomra vonatkozé f8épitészi feljegyzéseket.;

HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI, TELEPULESRENDEZES| ES TELEPULESKEP-VEDELMI
DOKUMENTUMOK

Dabas telepiilés hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési, valamint telepiléskép-védelmi
dokumentumait 2022. évben Ujitotta meg. A 2022-ben elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid,
telepllésrendezési eszkdzdk {vezetd teleplléstervezd: Kovacs Bedta), a 314/2012. (IX. 8.) Korm.
rendelet {a tovabbiakban: RTr.) tartalmi kdvetelmenyei alapjan késziltek.

AVaros telepiilésképi arculati kézikonyvét 2018-ban dr. habil. Farkas Gabor Dabas Varos Fépitésze és
Kecskeméti Norbert Dabas Varos Onkormanyzatanak Epitészeti és természeti értékekért felelds

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. ll.em.11.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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referense készitette, Ebben az évben fogadta el Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
az arculati kézikdnyv mellett a telepiléskép védelmérdl szél6 helyi rendeletet is.

Dabas hatalyos fejlesztési és telepiléskép-védelmi dokumentumai, illetve telepilésrendezési eszkozei
a kbvetkezok:

- 326f2022. (X. 27.) Kt. hatédrozattal elfogadott Dabas Varos Telepilésfejlesztési Koncepcidja

(TFK);

- 327/2022.(X. 27.} Kt. hatdrozattal jdvahagyott Dabas Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT);

- 35/2022. (XI. 03.) 6nk. rendelettel jévahagyott Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ);

- Dabas Varos Telepilésképi Arculati Kézikdnyve (TAK);

- 33/2018. (XIl. 17.) 6nk. rendelet a telepiiléskép védelmerdl (TKR).

A telepilésrendezési eszkodzék jelen médositdsa sordn a megalapozé vizsgalathoz és alatamaszto
javaslathoz felhasznalasra keriiltek a fent felsorolt fejlesztési dokumentumok és telepilésrendezési
eszkozok, a kézikényv és a telepilésképi rendelet, tovabba az ezen dokumentumokhoz készilt
részletes megalapozd vizsgalat, aldtdmaszto javaslat és Ordkségvédelmi Hatastanulmany.

A modositas egyeztetése a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 41g/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
{a tovabbiakban: Tr.) alapjan torténik.

Atelepilésrendezési eszkdzik mddositasa soran pedig a telepilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatéardl 52416 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135.§ (2) bekezdése
alapjan az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos IlI. és lIl. Fejezete, a11. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és
2. szamu melléklete figyelembevételével készif a mddosités.

ATELEPULESRENDEZESIELJARAS

A_telepiilésrendezési _eszkdzok modositasdnak eqyeztetése a telepiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
52000 419/20212. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 68.§ (1) bekezdés alapjan egyszerdsitett
eljarassal térténik, tekintettel arra, hogy a_fejlesztéssel érintett teriileteket az Onkormanyzat a
3142025, (XL13.) és 3a4{2025.(Xll.as.) OK. hatdrozataiban kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitotta, és arra, hogy a tervezett médositas tartalma szerint is a Tr. 68.§ (1) bekezdés b) pont
alapjan egyszerUsitett eljdrasban egyeztethetd.

[N

A Tr. 68.§ (2) bekezdése alapjdn egyszer(sitett eljaras esetén a véleményezési szakaszban csak a
partnerek adnak véleményt. A véleményezési szakaszt a_polgdrmester kezdeményezi az E-TER
eqyeztetési fellletre torténd véleményezendd tervezet feltoltésével és a véleménynyilvanitasra
10 nap all rendelkezésre. A partnerségi egyeztetés szabélyairdl sz616 16/2017. (V. 24.) dnkormanyzati
rendelet az RTv. hatalya ala tartozik, ezért a telepUlésrendezési eszkdzok madositasanak partnerségi
egyeztetése a Tr.-ben foglalt kdvetelmények és a veszélyhelyzettel dsszefliggd dtmeneti szabalyokrol
52616 2021. évi XCIX. torvény 157.§ (1) bekezdés b) — ¢) pontja alapjan kizarclag elektronikus Uton keril
lefolytatasra.

KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESE

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. {I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljaras
kezdeményezése a partnerséqi_egyeztetéssel parhuzamosan torténik. Elzetesen a tervezet
kidolgozoi és az Onkormdnyzat a kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartjak szikségesnek.

Jelen dokumentécié a véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére.

APERTE STUDIO

1031 Budapast, Varesfal kéz 6. llLem.1a,
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Il. ARENDEZESSEL ERINTETT TERULETEK SSZEFOGLALOJA

1. ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTU VIZSGALATOK

a rendezéssel érintett teriiletek e[helyezkedése az ortofotéh

A rendezési feladat 10 téméat érint onkormanyzati szdndékok megvaldsithatdsaganak
telepUlésrendezési megalapozésara. A 10 témabol g kilonboz6 teriletegység bel- és kiilterileti
ingatfanokat érint, a telepilésen beliili elhelyezkedésiket a fenti abra mutatja, 1 téma a HESZ egy
eldirasanak a pontositasra terjed ki.

(A térképen nem keril megjelenitésre az 5. médositas: DESZ eldirdsainak médositdsa.)

APERTE STUBIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. ll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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A 10 modositast érintd tervezési feladatok az alabbi rendezési célok megvalositasat szolgaljak:
—  kozlekedéshaldzati fejlesztés: 1., 2., 4., 6., 7.
— tervezett telekalakitassal 6sszefUggé modositasok: ¢, 2., 3., 4., 5., 6., 7., 8., 9., 10.
— mezdgazdasagi teriletet érintd fejlesztés: 9.

A mddositdsokhoz egységesen @ltalanos telepllésrendezési szempontu vizsgalat (kézlekedés,
kézmlelidtds, orokségvédelem, kérnyezetvedelem, tajrendezés és  zéldfelUleti-rendszer
vonatkozasaban) készil a dokumentacio 1. részében a kdnnyebb attekinthetdség és az ismétlesek
elkerilése érdekében.

All. részben az egyes modositasi pontok dnalldan kerinek bemutatasra, énallg, csak az adott pontra

vonatkozg vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel.

1.1. KOZLEKEDESI VIZSGALAT.

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkzeihez 2022 évben teljes kord kézlekedési szakégi vizsgalati és
alatamaszto javaslati munkarészelk késziltek.

Jelen dokumentacié ezen munkarészek figyelembevételével készilt, indokolt esetben az egyes
tartalmi elemek aktualizalasdval és az adott tervezési feladatnak megfelelé tartalmy és
részletezettségl szakagi aldtdmaszté munkarészekkel.

1.1.1. HALOZATI-, ES UTKAPCSOLATI JELLEMZGOK, FORGALMI
VISZONYOK

Dabas kizigazgatdsi teriletén kivil, de annak kozelében vezet az Ms autépalya, tébb csomoponti
kapcsolattal. Ezek révén - és az Mo autdut kozelsége okén - a varos orszagos és regionalis kapcsolatai
kiemelkedék.
A telepllés kbzigazgatasi teriiletén északnyugat-délkeleti iranyban athalad az 5. sz. |. rend( orszagos
fé0t (Budapest-Szeged-Részke), mely meliett a telepllés hosszanti iranyban terdl el (nyugatra). Az 5.
sz. fUttal parhuzamosan halad az 5202. j. (Taban utca, Szent Janos Ut, F& Ut, Szent Istvan Ot és Kossuth
Lajos utca) orszdgos mellékit (Taksony - Kecskemét 6sszekdtd Ot). Az 5. sz. féutat és az 5202 j.
mellékutat tovabbi orszdgos mellékutak katik tssze, melyek északrél dél felé haladva a kovetkezdk:

~ 46108 j. Ujhartydn-Sari bekdt6 Ut (Indresi Gt),

- 4606 ]. Pilis-Dabas 6sszekotd Ut (Bartok Béla Ut, Szabadsag Ut) - legfontosabb kapcsolat az Mg

autopalyaval,

— 52108, Gydn-Dabas Sz68l6k bekstd 0t (Vasut Ut, Vasit utca, Sz6ldsi Ut),

- 52109]. Gydn-Orkény bekétd 0t (Orkényi Ut).
Tovabbi dllami kdzutak:

— 52106, |. Sari bekdtd Ut (Helsinki Ut) - kiiltertleti terUletek elérhetéségeét biztositd fontosabb

Utkapcsolat,

— 4604 ]. Soroksar-Orkény 8sszekdtd Ot (Oregorszagut) Dabas északi kilter(letén,

— 46306, Dabas vasutallomashoz vezetd orszagos mellékut (Vonat utca).
A kiterjedt tetepilést az orszagos kézutakon tol helyi gyUjtéutak tagoljak és tarjak fel.
Tavlati orszagos tervben (OTrT) szerepel a 100. sz. f80t (Bicske M1 - Szazhalombatta - Ujhartyan Ms),
melynek egyelére elvi szinten ismert nyomvonala a telepUlés északi részén fog athaladni.
Parkolasi problémadk a telepilésen nem jellemzdk. A gazdaségi terliletek teherforgalma csak néhany
helyen okoz zavar6 hatast a kdrnyezé lakéterileteken. A belterilet szélén elhelyezkedd ipari parkoknal
a telephelyeken, illetve a kdrnyezetUkben 1évé parkoldsavokban a gépjarmivek elhelyezése

megoldott.
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Dabas telepiilés meglévd és tervezett kizlekedéshaldzati rendszere, a vattozdssal érintett teriletek bemutatésdval
(Szerkezeti terviap kozdti és ktottpdlyds kizlekedési elemei)

1.12.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES, GYALOGOS-, ES KEREKPAROS
KOZLEKEDES

A kbzoti tdmegkozlekedést elGvarosi és helykdzi autébusz jaratok biztositjak a telepiilésen.

Dabast a MAV 142. sz. vonal Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal érinti, mint kdtottpalyas
haldzati elem. Az 5. sz. {60t és a 4606 j. Ut keresztez6désénél talalhatd Dabas vasUtédllomasa és tovabbi
egy vasuti megallohely 0zemel Gyon telepllésrészen.

A telepilés teriletén fejlesztés alatt allé kerékpérot halozat taldlhatd, melynek elemei az 5202 j. 0t, a
4606 j. Ut (Bartok Béla ut, Szabadsag Ut) és a 46108 |, Ut mentén, valamint a Vorésmarty Mihaly Oton
keriltek kiépitésre. A meglévé haldzat bévitésére tovabbi kerékparos kézlekedési elemek kiépitése
tervezett.

1.2. KOZMUELLATAS VIZSGALATA -~ -~

Dabas hatalyos telepilésrendezési eszkozeihez 2022 évben teljes kérd kézml szakagi vizsgalati és
alatdmaszto javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos leirdsok az alabbi rovid ésszefoglalason
tul jelen dokumentumban nem kerGlnek ,ismétlésre”.
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A tervezési feladatnak megfeleld tartalmi és részletezettségl tovabba szakagi alatamasztéd
munkarészeket — amennyiben a mddosités tartalma indokolja - a szdban forgd modositasi pont

tartalmazza.

Dabas kbzigazgatdsi teriletén a vizelldtds, a szennyvizelvezetés, a villamos energiaellatas, a
foldgazellatas és az elektronikus hirkézlés haldzati rendszere rendelkezésre 4ll. Belterilleten a teljes
kézmiellatas majdnem 100%-os, de a kilterileten is az igényeknek megfeleléek.

Az Uj fejlesztésre javasolt terileteken a terilet tervezett hasznalatanak megfelelen teljes, reszleges
vagy hidnyos kézmiellatast szikséges biztositani, melyhez a jelenlegi kdzmdlhalézat fejlesztési
igényeit megq kell hatarozni, ezeket lasd a vonatkozd médositasi pontoknal.

1.2.1. VIZELLATAS, VIZELVEZETES

Dabas vizellitasat a DAKOV Kft. biztositia a telepilésen Uzemel§ 6 vizmiOkottal. A
szennyvizelvezetésre elvélasztott rendszer kerilt kiépitésre, az dsszegy(jtott szennyvizet pedig a
dabasi szennyviztisztitd telepen tisztitjak. Az 0] tisztitomi fejlesztésének elokészitese folyamatban
van, a fejlesztést megalapozé telepilésrendezési eszkdzok modositasa 2024. év végén elfogadasra
kerdlt.

n

i
Megtévd Tarvezeflt

E E Ivdvizvezetah
o l:] subvizkit
y l: Temiivizkit
I:‘ Yizgazdalkoddsi terllet mederkarbantartisl sdyval

Nyomott randazen szennyvizverelék
Gravilacgias repdsieti szenmyvizesatoma

Szennyvizhlamsls

w33, llotve mdrgekel
) érinlelt tetdiet hatdra

s divrges) R A

Yirmhrlnfgwdaim el
Kriznprnest balpzymrdlpes leslet

Wlzdllasos lendel (rditas, nircsi}

[:::! pards as1 tecliel maderkart hsi savwal

vizellatas (Alatamaszto javaslat) vizelvezetés (Alatdmaszto javaslat)

1.2.2. ENERGIAELLATAS, HIRKOZLES

A telepilés villamosenergia ellatasat az NKM Aramszolgéltaté Zrt, biztositja, annak alapjat a 132 és 22
kV-o0s Ocsa kézigazgatasi terlletén izemeld ,Felsébabad” és Ujhartyan alallomasok adjak. A telepilés
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északi részén halad at az Albertirsa — Martonvasar kézotti 400 kV-os atviteli tdvvezeték, A fogyasztdi
igények a telepllésen mikddé transzformatorokrol induld kisfesziltségl hdlézat oszlopairdl keriilnek
kiszolgalasra, Uj halézatépités csak féldalatti elhelyezéssel torténhet.

A foldgazellatas egyetemes szolgaltatoja az NKM Foldgézhalézati Zrt., a vezetékhaldzatot a TIGAZ-
DSO Féldgazeloszté Kft. iUzemelteti. Az FGSZ Zrt. Ujhartyan teriletén i(zemelS nagy- és
nagykdzépnyomas) gazatado allomas biztositja a gazellatast-nagykdzép nyomasd vezetékeken
keresztil. A kisnyomasu gaz eldallitasat biztosité fogyaszioi igények a telkenként elhelyezett egyedi
nyomasszabalyozéval kielegitettek.

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési ellatdsat jelenieg Vodafone Magyarorszag Zrt. biztositja. A
telepiilés tavkozlési haldzata belterileten teljes mértékben kiépUlt, Haldzatfejlesztés esetén csak
foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg a fejlesztés.

- ]:[ s hlugﬂzs.aﬁ S0 Koy vilamoserangtn szakitvesehss
. 'm' wanwnw Toklgddvanalsy, b -
i i el E wr % 33 M vilstraaneror g IGelesliedslbk

MMW] I Hectpeernda ofigirenetic @ [t} 2 aan sestadeeiedsy
E [T ctmpmancspans
e

4 HERa Pakdidie

Tramazfonndies

- [
' m Ejj Whesiasas tamibet indons. misesAn)

m m A i et L Hini wdwenl

gdzellatds (Alatdmaszid javaslat) villammosenergia elatds (Aldtdmasztd javasiat)

1.3. OROKSEGVEDELMI ES REGESZETI ELEMEK VIZSGALATA
1.3.1. DABAS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

A hatdlyos teleplilésrendezési eszkdzOkhoz 2022-ben elkészilt Dabas  Orbkségvédelmi
Matastanulmanya. A tanulmanyt Dr. Tankd Karoly régész, rokségvédelmi szakértd (OKM 289-5/2008)
készitette.

A telepilés terUletét vilagorokségi, vagy vilagérékségi varomanyos helyszin és terilet nem érinti. A
telepiilésen 26 nyilvantartott orszagos védett mliemlék és 15 mGemléki jelentdséql terilet, miemléki
kérnyezet talalhato.

A telepilés teriletén fokozottan védett torteneti és kulturalis jelentéségl régészeti lelShely nem
taldlhatd, Az Ordkségvédelmi Hatastanulmany készitése sordn terepbejarassal (jabb régészeti
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lelshelyek keriiltek lokalizalasra. A telepUlés teriiletén sszesen 51 nyilvantartott régészeti leldhely
kerilt feltintetésre a szabalyozasi tervben,

Reégeszeti leldhelyek (barndval jelélve) Dabas mifemliékeinek és mijemléki kdrnyezeteinek
a telepiilés szerkezeti térképen (OHT 2022) dattekintd térképe (OHT 2022)

1.3.2. KOZHITELES NYILVANTARTASBAN SZEREPLO ADATOK

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kdzhiteles nyilvantartasban szerepld regészeti
leléhelyek adatszolgaltatasat.

Az OHT-ban szerepld nyilvantartott, valamint terepbejarassal azonositott régészeti lelShelyek és az
adatszolgaltatasban szerepld azonos sorszammal rendelkezé régészeti lelShelyek altal érintett
helyrajzi szamok nem egyeznek, mely adateltérést a régészeti leléhely terileti kiterjedésének
médosulasai és az id6kdzben megvaldsult telekalakitasokbdl kévetkezd hrsz valtozésok okoznak.

Az OHT-ban szereplé 33-35. sorszamul (Gyéni [ :

temetd mellett L-ll.), 42. sorszamu (Gydn), 5o, -,
sorszdmU (Szennyviztelep mellett) régészeti
leléhelyek mar nem szerepelnek a kdzhiteles
nyilvantartott régészeti lel6helyek kbzétt.

Az OHT-ban a terepbejirassal azonositott
régészeti lelGhelyek k6zil a 131. sorszamu
(Takarék) régeészeti lelShelyen kivil, mind
nyilvantartasba kerltek.

iRty

s
e

Dabas telepiilés kézhiteles nyilvdntartasban szerepld
rdgdszeti lelbhelyei (Miemlékvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkdrsag Régészeti Féosztdly

adatszolgaltatdsa 2024. november}
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A Régészeti FGosztaly ltal szolgaltatott adatok alapjan két 0j régészeti lelShely kerilt nyilvantartasba,
melyet az OHT nem tartalmaz, ezek az alabbiak:

. . ERNTETT HELYRAJZI AZONOSITAS .

SORSZAM | AZONOSITO NEV sZAMOK ALAPJA JELENSEG

132 100331 Ipari  Park, | 7520/2 régészeti telep, kora
Steel- megfigyelés Arpad-kor
Transz kdzbeni

bontdmunka (2023)

133 101333 Szittyd- 044417, 0444018, 0444/19, | terepbejaras Ocsa | telepnyom
csatorna 0444120, 04hnl22, 0444d23, | L kavics | (felszini),
mellett 0462/18, 0492/1g, 0492/20, | banyatelek nyitdsa | kelta

0492/21, 049222, 0492/23, | (2019)
0492/24, 0492{25, 0492/26,
0452/27, 049228, 0492/29,
0492/30

Az Onkormanyzat 2024. novemberében megkérte a kézhiteles nyilvantartasban szerepld miiemlékek
és miemléki kérnyezetek adatszolgaltatasat,

Az adatszolgaltatas szerint Dabas telepUlésen tsszesen 26 db miemlék és 25 db miemléki kérnyezet
talalhatd. A miemléki krnyezet azért csak 25, mert a 2181 hrsz.-0 telken 2 mlemlék is taldlhato,
melyek mlGemléki kérnyezete megegyezik. Az OHT-ban szerepld nyilvantartott miemlékek és az
adatszolgaltatasban szerepld molemiékek megegyeznek, egy-egy milemlék vonatkozasidban az
érintett helyrajzi szadm eltér, melyet az idékézben megvaldsult telekalakitasok okozhatnak vagy
szerkesztésbdl adddo eliras. Az OHT-ban 8sszesen 15 db miemléki kérnyezet szerepel, azonban az
adatszolgaltatas szerint 25 db mUemléki kdrnyezet talalhato a telepilésen,

A nvyilvantartds szerint az alabbi miiemlékek és mUemiléki kbrnvezetek talalhatok Dabas terletén:

SORSZAM ES TORZS- | AZONO- | VEDELEM BIRSAG HRSZ
MEGNEVEZES SZAM SITO | KATEGORIA | KATEGORIA )
- 6B Y )
Dinnyés Pal- EEL mgeml?kl d 2230
1, o 6958 muiemleki 2154/4, 218g, 2188, 2191,
Uria 29029 .
kérnyezet 2183, 2231
6962 miemlék 1l. 2228
2. Rakdezi-kdria 6959 mUermnléki 2183, 2182, 215414, 2226,
29030 N 2189, 2183, 2230/2, 2231,
kérnyezet
2227, 2230/3, 2230/4
Klasszicista .
3. sirkvek (3 db) 14873 miemlék Il 2181
6960 miemlék Il 2181
. 6960
Reformatus . " 2228, 2180, 2164, 2182,
& templom 29028 mUemlék 2154f4, 2168, 2215/1
P 9 kérnyezet ! ) 22150%
2225, 2226
6964 mUemlék (. 2158
5. Dinnyés-kdria 6961 50012 miemléki 2160, 2154/4, 2207, 2153,
903 kirnyezet 2157, 2206, 2204
. o 696 lemlé .
Halasz Jend- 2°3 mgeml?k. ! 2208
6. Ko 6962 miemléki 215444, 2207, 2209, 2210,
Uria 290131 N
kbrnyezet 2211, 2161, 2159
7. 6963 698y miemlék I 6665
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Romai katolikus 20061 mbemléki 666 5;2662’1'3708‘ ?1%2';1'
templom 9 kérnyezet 755127 :|7.:rl.02f15' 3
6988 muemlék Il. 1718
8. Baghy-kuria 6965 29060 moamléki 1717, 1723, 1719/2, 1681,
kérnyezet 215, 216
Halasz Balint- 6977 miemlek I 494512
9. Kori 6966 miemléki 2637, 4945/, 26362,
Uria 29045 y o
ornyezet 4945, 4955, 494412
6976 miemlék Il. 2637
foi . 4945/2, 4945/3, 2639,
10. Reg! Ne.zmzeti 6967 mbemléki 2366/1, 26352, 2636/2,
Casino 29044 "
kérnyazet 2641/1, 2643, 4946, 4955,
2640/1, 2642[1, 2644f1
6979 mUemlék Il. 27013
2698, 2701f1, 27012,
11 Osi Haldasz- 6965 miermléki 2699, 2700, 2702, 2706/,
) kdria 25048 Kérnvezet 2706/7, 2706/8, 2706/g,
! 2706/10, 4889, 4888,
4887/1, 48872, 4885
6959 miemlék Il. 27242
12 Dombtor-koria 6970 miemléki 272413, 2724/, 2725, 2740,
) ; 29027 - 2739, 2738, 2737, 2707/2,
kdrnyazet
2721, 27081, 2710, 2711
6578 muemlék fl. 2730/2
13. Halasz Kazmér- 6971 misermléki £794, 273311, 2732/,
kdria 26046 Krnvezet 273013, 2730/1, 4872,
4 2732f2
6982 méemlék l 4795
Haldsz Méricz- 4792, 4796, 4793139, 4794,
14, A 6972 miiemléki 4793/, £786/5, 4787, 3236,
koria 2905z "
kdrnyezet 3207/2, 3208, 3209, 3210,
3224 3235, 32071
6982 miemlék il 4972
1. Reformatus 6973 mtiemleki 4795, 4794, 479311, 4786/s5,
templom 29050 ) 47864, 4785, 4787, 4791,
kérnyezet
3236, 3237, 3241
6984 mUemlék Il. 4531f1, £531/4
4478, 4520, 4523, 4528(1,
4529, 4530, 4235, 4236,
4422; 4423, 4424, 442511,
16. Zlinszky-kuria 6975 miemléki 442611, 44271, 442714,
29055 . 4535, 4536, 4537, 453811,
kérnyezet
453114, 45341, 4533/3,
4533/5, 453112, 4533/4,
4531/9, 4531/10, 4531/5,
4531/8
6985 mUemlék Il. 4524
e 4478, 4523, 4528/1, 4521,
17. Damjan-luiria 6976 29058 miemléki 4522, 4527, 4526, 4514,
? kérnyezet 4509, 4508, 4507, 4506,
4525, 4233
18, 6978 6971 miemlék Il. 21702, 2170f1
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2162f2, 2169, 2176, 2174,
Radimeczky- muemléki 2173, 2171, 2153, 2142,
koria 17998 kérnyezet 2143, 2145, 2146/1, 2246/3,
21441
6972 memlék Il 2160
19. Halasz-kdria 6979 20028 mdemléki 2‘58’ 2163, 2153, 2121’
903 Kornyezet 59, 2157, 2150, 2164,
2156
Kossuth Laszlo- 6968 mE‘remIfék_ . 45
26- haz b98ic 29034 mdemlék 56, 44, 46, 53; 41, 37, 33,31
kdrmyezet FTHTTE 25T 20 2o
6465 mUemlék Il. 22033
2154/(4; 2205, 2194/5,
22045, 220477, 2204/8,
21, Halasz-kiria 6981 290 mOemléki 2204/9, 2197, 2196,
9033 kérnyezet 21953, 2154/5, 22042,
22043, 2195/2, 2195/1,
2198(2, 2243(2, 2194/4
6970 miemlék Il 2625
2626, 2624, 2623, 2622,
265811, 2657, 2655, 2654,
22, Bereczky-kuria 6982 29037 mUemléki 26631, 2653/2, 2641/2,
kdrnyezet 2639, 2366/, 26351,
2635/2, 2634, 2640(2,
2656
6980 mUemlék iI. 191312, 1924/, 1933/3,
1914/2
23. Mészihy-kiria 6983 T 1916, 2154/4, 235415,
29049 n"-l.uemlel(l 2202, 2193f1, 2153/2,
kornyezet 220%, 2198, 19123, 1911,
1915, 1917, 2158/2
29059 mdemlék Il 3016/1, 3016/>
21, Haléiz'zloltén- 6985, mbemléki 3013, 3014, 3015, 3342,
uria 6987 M 3018, 3021, 3020, 3355,
kérnyezet
3358, 3359/1, 3359/2
6973 miemlék 1 2180
25, Biegm‘er—H‘alész 6986 méemleki 2181, 2179, 2163, 216q,
Olivér-koria 29040 . 2182, 2168, 2183, 2164,
kérnyezet
218s
6974 mlemlék Il 2179
26. Pethé-haz 6087 memléki 2180, 2163, 2169, 2185,
20041 kérnyezet 21841, 2178

Jelen rendezésifeladat keretén belli a telepiilés teljes teriiletére vonatkozdan nincs lehetdsédg sem

az OHT teljes tartalmanak, sem a hatalyos telepllésrendezési eszkdzékben a mas jogszaballyal,

hatdsagi_déntéssel megallapitott elemként feltlintetett nvilvantartott régészeti lelGhelyek és
muemléki kdrnyezetek frissitésére,

A médositassal érintett teriletek kozil a 7.8s 10. médositas terilete érintett nyilvéntartott régészeti
leléhely teriiletével.
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1.4. KORNYEZETVEDELEM

Dabas hatélyos telepiilésrendezési eszkizeihez 2022. évben teljes korli kdmyezetvédelmi szakagi
vizsgalati és aldtamasztd javaslati munkarészek késziltek és kérnyezeti értékelés. Emiatt altalanos
leirasok az alabbi révid 8sszefoglaldson tul jelen dokumentumban nem keriilnek ,ismétlésre”,

A tervezési feladatnak megfeleld tartalmu_és részletezettségl tovabbd szakagi alatamasztd

munkarészeket — amennyiben a médositas tartalma indokolia - a szoban forgd modositasi pont
tartalmazza.

Atelepilés érintett az orszagos vizmindségvédelmi terilet vezetével, és mind a felszini vizek, mind
a felszin alatti vizek szempontjabél érzékeny terilet. Dabas Varos a Duna-vilgyi fécsatorna
vizgyljtéteriletén, belvizektdl veszélyertetett terileten fekszik. A telepiilés mély fekveésd es
lefolyastalan terileteit a Szerkezeti tervlap, mint ,Belvizzel kézepesen veszélyeztetett terilet”
abrazolja, tovabba feltinteti a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jté terUleteit es a telepllés
terUletén mOkadd vizmikutak vizbazis hidrogeoldgiai terbletének ,B” zénajat is.

Elésorban a kdzlekedési eredetl) terhelés meghatérozé a telepilésen, ugyanis helyhez kbtott allandé
létesitmény vagy pontforras nem taldlhaté Dabason. A zajterhelés és a légszennyezés elsédleges
forrasa az 5. sz. f6Ut, melynek dtmend forgalma jelentds.

A KITE Mez8gazdasagi Szolgaltats és Kereskedelmi Zrt. agrokémiai anyagolk (killénféle ndvényvedd
szerek) tarolasat latja el, melynek dabasi telephelye also kiiszobérték( veszélyes anyagokkal
foglalkozo izem, veszélyességi Gvezetét a Szerkezeti tervlap feltiinteti.

A tervmaédositas kapcsan a kérnyezet védelméért felelds szervek vélemeényét ki kell kerni, hogy a
varhatd kérnyezeti hatdsok alapjan szikséges-e az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KV rendelet) szerinti kbrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa, kdrnyezeti értékelés készitése. Ezen elézetes megkeresés a véleményezési
eljaras partnerségi egyeztetésével parhuzamosan torténik.
A tervezet kidolgozdi és az Onkormanyzat elbzetesen kdrnyezeti értékelés készitését, kdrnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartjak szikségesnek, tekintettel arra, hogy
— 2022 évben a telepiilés teljes kdzigazgatasi terUletére kdrnyezeti értékelés kesziilt,
— arendezés soran a lehetd legkisebb terileti felhasznalas torténik,
— amodositasok kozil Uj beépitésre szant terilet kijelélése nem torténik {az 1. médositas soran
a 2243/2 hrsz.-0 telek részteriilete KOu-3 jeld kizlekedesi dvezetben kerill meghatarozasra a
kialakult allapot figyelembevételével és igy a terilet kozlekedési teriiletként keril
megjelenitésre a TSZT alkalmazasi szabalyainak megfelelGen, ezt a teriletrészt a terUleti
mérlegben a Vit jel§ telepUléskézpont vegyes teriletfelhasznalasi egység teriletéhez
szilkséges szamolni, mivel ez kiszolgald Ut terilet, igy annak felezé vonaldig a velik
szomszédos teriletfelhasznalasi egységek terUletéhez tartozik, nem 0j beépitésre szant
terletkent.

A hatalyos DESZ érvényesitette a PMTiT 12. §, ,a klimavéaltozasnak fokozottan kitett terlletek
(Homokhatsdg) Gvezet” el8irdsait, ezért Uj elirasckat nem kell megfogalmazni a klimavaltozas
hatasainak mérséklése érdekében, ugyanakkor minden zoldfeliletet ndvel6 médositas, minden
zéldfeliletre vonatkozd eldirds egyben segiti a vizhdztartds javitdst és csokkenti a klimavaltozas
hatasait.

Ateriiletrendezési tervekkel vald 8sszhang igazoldsa fejezetben megallapitasra keriilt, hogy a - jelenleg
mar hatélyos - telepilésrendezési eszkdzdk moédositasanak elhatarozasai illeszkednek az OTrT és a
PMTrT kérnyezeti célkit(zéseihez. A tervezett terlletfethasznalas valtoztatdsok és egyéb modositasok

8sszhangban vannak a terileti tervekben meghatérozott kévetelményekkel.
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1.5. TAJRENDEZES ES ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Dabas hatalyos telepllésrendezési eszkdzeihez 2022, évben a téjrendezés és a zoldfelileti rendszer
kapcsan teljes kérl szakdgi vizsgalati és alatdmaszto javaslati munkarészek késziltek. Emiatt altalanos
leirdsok az alabbi révid osszefoglaldson tUl jelen dokumentumban nem keriilnek ,ismétlésre”,

A tervezési feladatnak megfeleld tartalmi és részletezettségl tovabba szakagi aldtdmasztd
munkarészeket — amennyiben a mddositas tartalma indokolja - a széban forgd médositasi pont
tartalmazza,

Dabas zdldfelUleti-rendszerének meghatarozé kilterileti elemei az erdSteriletek, szanték, rétek,
fegelSk, gylmodlcstsck és kertek, mig belterileti elemei elsésorban az utak és vizfolyasokat kisérd
zbldsdvok, fasorok. A hatdlyos telepilésrendezési eszkozok dltal kijelslt meglévd és tervezett
zoldfelileti elemek biztositjak a kilonbozs funkcidju teriletek megfeleld zoldfelileti ellatottsagat.
Dabas varos teljes teriiletének majdnem fele terméterilet. A meglévd atlagosnal jobb minéségl
termofoldteriletek mivelesi aga és mindségi osztalya szerint:

—  gyUmdlesds, 5z618: 4

— szantd, rét és legelb: 2-4.

A médositasok soran termdfdld terblet igénybevétele térténik a 4. modositas soran: 5-8s mindségi
osztalyu legeld terilet kis mértékl felhasznalasa torténik kézlekedési céld terilet kialakitasa okdn, a
meglévé foldit nyomvonalaban. A médositas soran teriletfethasznalas médositas nem térténik, az
érintett legeld terilet jelenleg zoldterilet terifetfelhasznalasi egységben és Gvezetben van
meghatarozva.

A modositasok kézil a 7. moédositas 0135f1-4 hrsz.-U telkeinek mivelésbdl valé kivonasa még nem
tortént meg, a telkek mind 3-as mindségi osztalyd szanto terilletek, azonban azok a hatalyos
telepUlésrendezési eszkdzékben mar Vit jell telepiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységben
és Vt-v-k jeld Uj varoskozpont terllete épitési Svezetben vannak meghatarozva. A teriilet és
kémyezetének fejlesztési céljai kézott jelenleg egy kulturalis kézpont kialakitasa szerepel.

A 8. modositas 0205/4 és 0205(10 hrsz.-0 telkei legeld (L 6) és szanto {Sz 6) mivelési agu teriletek,
melyek teriletfelhasznalas modositasa nem tervezett, a terllet dvezeti besorolasa médosul Ma-
sz3-ra Ma-sz2 helyett.

A 9. moédositas 013 hrsz.-0 kivett csatorna telek mezégazdasagi hasznositasa tervezett, mivel a
telek korabbi vizelvezetési szerepkdre megszlnt, a terileten fas szard névények talalhatdk.

A 10. modositas 0328/69 hrsz.-U részben kivett vagohid, hulladékleraké és udvar, részben szanto
(Sz 3, Sz 5) mivelési agu terilet teriletfelhasznaldas mddositasa nem tervezett, a kialakult és
tervezett allapot figyelembevételével a terilet beépitési szabalyanak (elékert) médositasa torténik.

A telepUlés kizel 10%-a erdd mivelési agu terllet, melyek legnagyobb része a kézigazgatasi hatér
melletti, délkeleti terileteket &lelik fel. Tovabbi jelentés nagysaqu erdéteriiletek helyezkednek el a
kézigazgatasi tertlet déli-déInyugati részén, a teleplilés terilletének kozel 40%-at kitevé honvédelmi
terileten. A maédositassal érintett terUletek kozOl a 3. médositas teriillete Orszdgos Adattari
Erddallomanyban nyilvantartott erdéterilet.

Dabast az orszagos jelentéségl elemek kozil a jé termdhelyi adottsdgl szantok dvezete, az erdok
Ovezete, az erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete, az orszagos vizmindség-védelmi tertlet Gvezete,
az okologiai halézat magteriletének, &koldgial folyosdjanak és pufferteriletének Gvezete és a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet dvezete érinti. Az orszdgos jelentéségl
elemek terileti lehatarolasat a Szerkezeti tervlap az illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes
adatszolgaltatasanak figyelembevételével, valamint egyes elemek esetében az allamigazgatasi
szervek egyetértésével pontositva abrazolja.
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Atelepllésen jelentds terileti kiterjedést ex lege védett lap és Natura 2000 teriilet talalhatd.
A mezd8gazdasagi (izemi teriletek ndvényallomanya elsésorban valtozd intenzitasy és koru fas szarl
névénydllomanybdl all. Elsésorban nyarfak, akacfak, illetve kis részben invaziv fajok alkotjak.

Az 1. modositas teljes terilete és a 7. modositas 2256/30 hrsz.-U telkének egy kis része felszini vizek
vizmindségvedelmi vizgyJjto terbletébe tartozik.

A 2. modositas 301/18 hrsz.-0 telkét érinti a téjképvédelmi terllet Gvezete, az ex lege védett lap
természetvédelmi terilete és az Skoldgiai halézat magterllete, tovabba a teljes tervezési terilet
felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgydjté teriiletébe tartozilk.

A 3. és 6. mddositas terllete és a 9. mddositas részterilete tajképvédelmi terllet ovezetében
fekszik.

A 4. médositas terlletét érinti a tajképvédelmi terilet Svezete, a Natura 2000 teriilete és az dkologiat
halézat dkoldgiai folyosdja, tovabba a terilet felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyljto terbletébe
tartozik.

A 8. mddositas terlletét taj- és természetvédelmi teriletek nem érintik.

A 10. mddositas kdzvetlenil szomszédos Natura 2o0c0 és orszagos Skologiai halozat okologiai
folyosojanak dvezetébe tartozé terlletekkel és tajképvédelmi terlilet 6vezetében fekszik,

Atelepilés
— helyivédelem alatt 416 ndvényeit és természeti értékeit a TKR 4. sz. melléklete,
—  tajérték kataszterét a 6. sz. melléklete,
—  tajidegen, agresszivan gyomosodd, invaziv telepitésre nem javasolt névényeinek listdjataz.sz.
melléklete,
— telepUlésképi szempontbdl kiemelt utcait a 9. sz. melléklete
tartalmazza,
Atervezési terilleteken helyi védelem alatt allé ndvény és természeti érték, valamint tajérték nem
talalhatd, a telep(lésképi szempontbdl kiemelt utcak megjelenését a modositasok nem befolyasoljak.

A DESZ eléirdsokat hatdroz meg a védelem alatt allo taji- és természeti elemek tekintetében:

+8.§ (1) A Szabdlyozdsi Terv tartalmazza a telepiilést érintd magasabb szintl jogszabalyokkal
megdllapitott természetvédelemmel érintett terilleteket, ezek

&) orszdgos jelentéségl természetvédelmi teriilet - ex lege védett ldp,

b) orszagos jelentdségi természetvédelmi teriilet,

¢) tajvedelmi kbrzet,

d) tajképvédelmi terilet dvezete,

e) NATURA 2000 terilet,

1) orszagos Gkologiai héldzat magteriilet,

g) orszdgos Skoldgiai haldzat Skoldgiai folyosd,

h) orszagos kologiai hélozat pufferterilet.

(2) Az (2) bekezdéshen szerepld szabdlyozdsi elemekkel érintett teriletek felhasznaldsa, a teriileten
épitési tevékenység a vonatkozd magasabb szint jogszabdlyokban foglalt kbvetelmények alapjan a
DESZ eldirasaival dsszhangban tdrténhet.

(3) A Szabdlyozdsi tervben jeldtt NATURA 2000 teriileten, az orszdgos Gkologial haldzat magteriiletével
érintett teriileten — amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik - épilet
nem helyezhetd el.

(4) Tajvédelmi kirzettel és tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett terlleten Uj épilet elhelyezésénél
a tdjba illeszkedést a kirnyezeti dllapotadat részét képezd ldtvanytervvel kell igazolni.

(5] A ,jelentds természeti érték” szabdlyozdsi elemmel érintett teriileten tervezett fejlesztés
megkezdése eldtt a DINPI -al eqyeztetni kell.

(6) Az Ocsai Tajvédelmi Kérzet teriletén df épiletet nem lehet ethelyezni, meglévd éplileten épitési
tevékenység a 32. § - ban foglaltal szerint végezhetd.”
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2024. oktdber 1-én hatdlyba lépett a 282f2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési
zoldinfrastruktdrardl, ami nemcsak az 6nkormanyzatok szadmara, hanem a lakossag és gazdalkoddk
szamara is megfogalmaz elSirasokat, amelyeket épités, fejlesztés és zoldfelilet alakitas
(kertalakitas) soran is figyelembe kell venni,

A zéldinfrastruktira fejlesztési lehetdségek sokszinlisége lehetéséget ad a telepilés szamara, hogy a
fejlesztésre szant teriileteken a legmegfelelébb megoldast valassza a zbldfeliiletek kialakitasara. A
nemmegszokott médszerek alkalmazasaval jelentésen javulhat a kérnyezet mikroklimatikus viszonyai
a vizhaztartas javitdsa akar kis terleten belil is, illetve hozzajaruthatnak a helyi Skoszisztéma
szolgaltatasok javitasahoz. (A KEHOP Pluszban varhaté, zéld-kék infrastruktOrak fejlesztését célzd
palydzati lehetGség (2.2.1 kddszdmu) is olyan projekteket timogat majd, amelyek természet-alapu
megoldasokkal kezelik a meglévé problémakat, és ezaltal élhet8bbé teszik a telepiléseket.)

1.6. UJ EPITESI JOGSZABALYOK HATALYOSSAGA

A TEKA (280/2024 (IX.30) Korm. rendelet) 135-136. § -ban szereplé atmeneti rendelkezései érintik a
HESZ elSirdsainak modositasat és érvényesitését (pl.: zoldfeliilet, gépjarmG-varakozéhely), az alabbiak
szerint:

#235. § (2) A 2012, qugusztus 6-Gt kdvetden késziilt és elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt ,235. §

{2) A 2012, auguszlus 6-dt kdvetden késziilt és elfogadott telepilésfejlesztési koncepcid, integrélt

telepiilésfejlesziési stratégia és telepilésrendezési eszkdzik 2027. jinius 30-ig térténd mddositdsa sordn a

telepiilési Gnkormanyzat_a médositdst az OTEK 2021, jiliys 15-€én hatdlyos il és . Fejerete, a 311. § (1) és (2)

bekezdése, valamint 1. és 2. szdmi melléklete figyelembevételével késziti el,

{.)

(6) Az (1)~(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkdz az OTEK elSirdsaing] megengeddbb kivetelményeket az

OTEK 2024. december 31-én hatdlyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor

hatdrozhat meg, ha ahhoz az dllami féépitész a z2drd szakmal véleményében hozzdjdrul

136.5 (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utdn inditott hatdsagi eijérdsokban,

épitészeti tervtandcsi és egyéb efjdrdsokban, ezek hiGnydban a teriilethaszndlat megkezdésekor

{.)
b) gz OTEK 2012, gugusztus 6-4t kivetden hatdlyos telepiildsrendezési kivetelménveinek és a
telepiitésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepifésfejlesztési stratégidrol s a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint eqyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6{5 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet jelmagyardzatinak figyelembevételével elkdszitett és elfogadott telepiilésrendezési eszkbzékiel
rendelkezd teleplléseknél, fovdrosi kerifletekndl, g telepiilésrendezssi eszkiizt az OTEK 2021, jiljus 15-én
hatdlyos If. és lll. Felezetével, valamint ezek mellékleteivel eqyiittesen,

{..)

kell alkalmazni.

(2} Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terilethaszndlatok esetében,_amelyek vonatkozdsdban 202z, idnius 30-
dt kbvetden

a) indul a hatdsdgi eljdrds,

b) edriénik meg uz épitési engedélyhez vagy eqyszerd befelentéshez nem kitétt, kivitelezési dokumentdcic alapjan
végezhetd épitési tevékenységre vonatkozd kivitelezési dokumentdcid dtaddsa,

¢} kezdik meg a kivitelezési dokumentdciohoz nem kitott épitési tevékenységet,
d) indul az épitészeti tervtandcsi vagqy eqyeb eljdris, vagy

e} kezdlik meg a terilethaszndlatot,

. . . . a8 a 10, .
bekezdését, g 22. § (4)-(6} bekezddséi, o 29, §{4)—{13) bekezdését, a 34. § (6)—(22) bekezddsét, a 3¢, §-t, a 36. §-t. a

40. §-t, ag4a. §(1) és(2) bekezdését, a 42. §-t, @ 43. §-t. a 44. §-1, 6 47. §(5) és (o) bekezdését a 48-c2. §-t, az cg, §-
L abo. §-f a6y §-t aVi-Xl. Fejezetet, a 3-7. melldkietet, a felsoroltakkal Ssszefiigaésben az . §, valamint az 1.
és 2. melléklet drintett rendelkezéseit g helyi épitési szabdlyzal hatdlvbalépésének iddpontidtsl fiiggetiendt

alkalmaznikell, €s a helyi épitési szabdlyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel Gssze nem egyeztethetd eldfrdsait nem

lehet alkalmazni.”
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lIl. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK VIZSGALATA ES ATELEPUOLESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

i. KALVIN LASZLO UTCA (2243/1 HRSZ.) MEGHOSSZABBITASA

Belterileten, a Barték Béla itrdt ledgazé Utszakasz (Zsolnai kbz) keskeny, kétirany( forgalom szamara
kerilt kialakitasra egészen az Iskola utcdig. Az it melletti drok, annak kialakitdsa soran befedesre
kerilt. A Zsolnai kbz s az Iskola utca csatlakozasatédl egy gyalogos dsvény halad tovabb a Jubileum
park irdnyaba, ahol mér nyilt, fiives kialakitasG az arok. A Zsolnai kézrél a Piaccsarnok és kilonb&zd
kereskedelmi, szolgaltaté egységek parkoldja érhetd el, tovabba itt keriilt kialakitdsra a 2242/2 hrsz.-0
telek tarsashazanak gépjarml behajtéja és gyalogos bejdrata is. A tervezési feladat a kdzlekedési
teriletek Svezetének rendezése a kialakult allapot szerint, az_érintett telkek szikséges
telekalakitasanak telepiilésrendezési megalapozasara.

A megvalésult Ot kapcsan a tervezett telekhatarrendezés eredményes megvaldsitasa érdekében az
Iskola utca és a Zsolnai kéz Altal érintett telkeket &rintden szabalyozasi venal meghatérozasa szikséges
az Onkormanyzat &ltal szolgdltatott geodéziai felmérés és telekalakitasi vazrajz (javaslat) g
figyelembevételével.

a tervezési terilet az Allami ingatlan-nylivintartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel
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1.1. TELEKVIZSGALAT

A Bartok Béla Utrdl ledgazo Zsolnai koz a 2243/1-2 és a 2253/1 hrsz.-0 telkek teriiletén, az Iskola utca a
2253/1 hrsz.-0 telek teriletén valosult meg. A kilénbbzé kereskedelmi, szolgaltatd egységekhez
tartozd parkolok az egymassal szomszédos telkek teriiletén kozésen keriihek kialakitasra, telekhatarok
nem a kialakult allapot szerinti kdztertletek és parkoldk hatarai.

A 2243/1 és a 2253f1 hrsz.-0 telkek nkormanyzati tulajdoni kivett Ot és kozterilet, a 2243/2 hrsz.-U
telek szintén dnkormanyzati tulajdond kivett csatorna. A tdrsashaztulajdonban 1évd 2224/3 hrsz.-0
telken egy tobblakasos tarsashaz, az onkormanyzatitulajdont 2253/2 hrsz.-0 telken a piac, a 2252 hrsz.-
U telken egy vegyes funkcidju épilet (kereskedelmi, szolgaltaté egységek, lakdsok) talalhatd, a 2253/4
hrsz.-0 telek pedig mivelésbdl kivett pince terilet.

[ -

o tervezési terijlet az Aflami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbazison megjelenitve

A telekvizsgalat kivetkez§ alapadatai az E-TER adatszolgdltatds szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbézis (a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan keriltek feltintetésre:
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hrsz. fekvés telekméret beépitett teriilet fiiitc]rl;isszlet mivelési ag
oy | e | S Semon s [odutleln | e e
2243/1 beltertlet 1?;;‘;3;*?1;‘1 {Z l;::) Eg!i rr[g'xllfti kivett ut
2243/2 belterUlet 3(606;‘68 6?28?]:)12 {c[))r;; betg;ij(l;:zilgfm kivett csatorna
s | et | 77O [ et i | e
2253/1 belterilet 5;;2’3;;%:;2 ((; r:;:) Ezlzir:g;; tti livett kozterilet
o | b | pEma | s Tt et
2253/4 belterilat Ezg,ch);g?zshr:)] ({2 r;; betggiiglgfm kivett pince

1.2. FEJLESZTESI CEL

Dabas 2224/3 hrsz.-0 ingatlanon elbontasra kerilt a régi lakohaz, a telken egy térsashaz épilt. A telek
kizteriileti csatlakozésa az ingatlannyilvantartds szerint jelenleq a 2224/2 hrsz.-U sajat hasznalaty Ot
fel§] biztositott, azonban a sajat hasznélaty Ut tulajdonosa nem jarult hozza, hogy a maganuton
keresztlil torténjen a tarsashdz megkdzelitése, igy jelenleg a tarsashéz telkének megkozelitése a Spar
és a Piaccsarnok fel8l torténik, a Zsolnai kdz irdnyabdl. Ahhoz, hogy a telek kdzvetlen kozlekedési
kapcsolata ingatlanjogi szempontbolis biztositottlegyen a Zsolnai kbzzel parhuzamos, mar fedett arok
eqy részterUletének (2243/2 hrsz.-0 kivett csatorna) a kozti terlletként tdrténd szabalyozasa valt
szikségessé, a kozteriletté alakitas érdekében.

Fentiek alapjan az Onkorményzat az Utként mar megvaldsult Zsolnai kbz és Iskola utca kdzterileti
rendezését kivanja megvaldsitani, az alabbiak szerint:

A hatalyos szabalyozasi terv
— a 2243/1 és a 22531 hrsz.-U telkek teljes teriletét KOu-3 jelG ,altalanos kozlekedési és
kdzmUteriletek, jellemzden a kdzterileti kiszolgals és lakd utak, illetve killterileti kdzlekedési
céll terlletek” dvezethen,
—  a2243/2 hrsz.-0 kivett csatorna telketV jelU vizgazdalkodasi teriilet Svezetben
hatarozza meg.

Aterblet szabdlyozasa tervezett a kialakult dllapot figyelembevételével, atervezett telekhatarrendezés
megvaldsithatésédga s a 22243 hrsz.-0 telek kozlekedési kapcsolatanalk biztositasa érdekeben.

(A teriilet felmérése és a tervezett telekalakitdst tartalmazo valtozdsi vazrajz készitése folyamatban van,
ezek elkdsziiftér kovelen a tervezet pontisitasra és kiegészitésre kerlil.)
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1.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A tervezési terillet telkei

—  VtjelU telepUléskdzpont vegyes teriletfelhasznalas és Vi-3 jell altalanos vegyes rendeltetéss
terilet épitési Gvezetben,

— V jeld vizgazdalkodasi terilet terUletfelhasznalasban és V jell vizgazdalkodasi terllet
ovezetben ;

- KQOu teriiletfelhasznaldsban megjelenitett kdzlekedési terilet és vegyes forgalmu kdzlekedési
terilet, illetve KOu-3 jeld dltalanos kézlekadési és kdzmUteriletek, jellemzéen a kozterileti
kiszolgald és lako utak, illetve kiilterleti kozlekedési céld terbletek Gvezetben

helyezkednek el. Az SZT-18 jel szabalyozasi tervlapon a 22243 hrsz.-0 telek teriletének egy 10 méter
széles savjan ,kozlekedési céll telek kialakitasara fenntartott terilet (feltard szabalyozd)” szabalyozo
kerfilt meghatarozasra a 22242 hrsz.-U maganut folytatasaban,

Atervezési teriletet érintd védelmi, korldtozd és egyéb tajékoztats elemek:

— felszini vizek vizmindségvédelmi vizgyOjtd teriilet teriilete;

—  vizbazis hidrogeolégiai B veddovezete (Szeszfdzde utcai 7. &s 10. szamu kit),

— vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartd savja,

— féutcai, fétéri rehabilitacio terllete,

— kiemelt jelentdsegl varosrészek teriilete és hatara (Jubileumi Park, Torténelmi negyed, Luther
negyed, Varoskézpont, Sari Ipari Park),

- felszini parkolohely féréhelyszammal (Ps55).

s
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hatdlyos szerkezeti terviap részlete hatdlyos szabalyozdsi terviap részlete
(SZT-18)

(A 2253/1 hrsz.-0 telek tekintetében a TSZT a telek egy részét Vi teriletfethasznélasban hatdrozza meg, a
szabalyozasi terv a telek teljes teriletét KOu-3 jel(j Gvezetben.

A kizlekedési terilet terileti lehatdrolasa az Onkormdnyzat daltal készils felmérés figyelembevételével a
kialakult altapotnak megfeleléen keriil pontositasra.)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett terliletfelhasznalasok tekintetében:
A Kiu-a teriiletfelhasznalas jeldlésének alkalmazdsa
A szerkezeti tervlapon az egyes terilletrészek fethasznalasi mddja, tovabbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gydjtéutndl alacsonyabb rendd vtak is Kéu teriletfelhasznaldsu teriiletként
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keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndlld telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti terviap alkalmazdsakor, illetve a teriileti mérleg és a beépitési slirliség szamitdsa sordn
ezen Kou terilletfelhaszndldsi kategoridba sorolt — gydijtéutndl alacsonyabb rendl kzlekedési céli —
kozteriileteket azok felezd vonaldig kell az érintett szomszédos terilletfelhaszndldsi egységekhez
hozzdszamitani. Amennyiben a felezbvonal zbldterllet, erdbteriilet beépitésre nem szant teriilettel
hatdros, a beépitésre szdnt teriilet hatdra ezen terlileti hatdrokig nyGlik (mert ezen teriletfelhasznalasi
hatdrok kétottek). Ennek megfelelen a szerkezeti terviapon iyen mddon jeldlt, és Kéu-d
tertiletfelhaszndldsba sorolt, gytijtéotndl alacsonyabb rendd it, kizterllet megsziintetése, valarmint dj
kialakitdsa a telepiilésszerkezeti terv médositdsdt nem teszi sziikségessé.

(...)

VEGYESTERULETEK

Dabas vegyes teriletei telepiiléskdzponti vegyes teriletekre korlatozddnak, 8nallé intézmény teriiletek

nem keriitnek meghatarozdsra.

Telepiiléskizpont teriilet (V1) és taviati telepiléskdzpont teriilet (V/T)

Az OTEK 16.§-a szerint
JA telepiiléskdzpont terillet elsdsorban lakd és olyan teleplidsi szint( eqyéb rendeltetést
szolgdld épilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre. A
telepiiléskizpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kivill - kereskedelmi,
szolgdltatd, szdllds, a terilet azon részén, amelyben a gozdasdgi céld hasznalat az elsddleges
eqyéb kbzosséqgi szorakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséglgyi, szocidlis, kulturdfis,
kizdsségi szdrakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Viros vireskizpontia a Bartok Béla it mentén, valamint attol észalra Iéve terilleteken alakul

ki, ahol szdmos kereskedelmi-szolgdltatdsi funkcid és egészséyiigyi, oktatdsi, helyi t6rvényhozasi,

igazgatdsi intézmény taldlhatd. A feldjitott fétér, a tébbszintes épliletek, valamint a Bartok Béla it

kdzponti szerepe belvdrost jelentd teleplléskbzpontot eredményezett.

Tovdbbi Telepiiléskizpont teriletek jellemzden az intézmények terilete, az intenzivebb beépitésd

vegyes rendeltetést tartalmazé témbok, valamint a vdrosrészek (Sari, Gydn, Dabas-5z2616) alkézponti

. szerepének erdsitése érdekében azok kbzpontfai.

A tertiletekre jellemzd a viltozd méretd telkek, valamint a kisebb utedk dltal hatdrolt lakotombok.

A tbbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kialakitasy, féldszintes és emeletes épiletek mellett, lapos

tetdsek is fellelhetSek. Foként a Bartdk Béln ot mentén szamos vdrosiasodast szimbolizald épiilet

jelenik meg. A telepiiléskézpont vegyes terlletekre tobbnyire a kertvirosi teriiletfelhasznafdsd

témbdlkre jellemzd beépitési struktura figyelhetd meg.

()

VIZGAZDALKODASITERULETEK (V)
Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:

#A terleten épitményt elhelyezni csak a killn jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.”
Vizgazddlkoddsi teriilet teriiletfelhasznaldsban kerilt meghatarczasra a telepilésen lévé minden
patak meder és parti sdv, a kézcéld nyilt csatorndk és drkok medre és parti savja. Ide tartozik még a
Duna-Vélgyi fécsatorna részét képezd, hozzd csatlakozo csatorndk teriiletei, valamint a Manteleki
horgdszto vizfeliilete.

(...

KOZLEKEDESITERULETEK

Az OTEK 26.§-q szerint
A kbzlekedés és o kéim{ elhelyezésére szolgalo terilet az orszdgos és a helyi kizit, a
kerékpdrit, a gépiarmi varakozohely (parkold) - a kdzter(letnek nem mindsild telken
megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétdny), kbztér, mindezek csomopontja,
vizelvezetési rendszere és kbrnyezetvédelmi épitményei, a kéziti, a kétottpdlyds, a vizi és a
légi kbzlekedés, tovdbba a kizmi és a hitkdziés épitményei elthelyezésére szolgal.”

Kozut terilete (Kéu)
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A szerkezeti tervben a kbziti kbzlekedési terfletként meghatdrozott teriiletek alapvetden kézit
elhelyezése céljara szolgdlnak. Ezen terijletfelhaszndldsba soroft teriletek a meglévé és tervezett
orszdgos féutak, mellékutak, valamint a helyi gydijts-utak teriiletei ”

orox

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi el8irasokat teszi:

#45. § (1) A telepiitéskézpont terifet (Vi) elsésorban lakdépiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények ethelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre.
(2) A Vit terilletek épitési Gvezetei
@) az dltaldnosan vegyes rendeltetést teriletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-2m, Vit-3, Vi3, V-5, V-6, Vi-7,
V-8, Vt-g, Vt-ao, Vt-21, Vt-12, VE-13, V-4, Vt-15, VE-16, Vi-17
b} kizardtag az intézmények teriletére a Vt-int-1, Vi-int-2,
c) az Uf varoskdzpont teriletére a Vi-v-t, Vt-v-g, VE-v-l, Vt-v-i, Vi-v-s, Vt-v-sz, Vi-v-k
Jeld épitési dvezetek,
(3) AVt épitési Gvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetSk el. A kiszolgdlé
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetésd lehet.
{4) A Vt épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszdmot, rendeltetési egység
szdmot és lakdsszdmot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.
(5) A Vt épitési dvezetben léva épitési telken kivéve, ha az Gvezeti eldirds mdsképpen rendelkezik
a) az épités feltétele a tefjes kbzmivesitettség rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembeveételével,
b) épitési hely a 30. §-ban foglattak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési dvezeti elSirds
mdsképpen rendelkezik,
¢) egy épiiletben lévd kettd, vagy anndl tobb lakd rendeltetési egységhez tartozd gépjdrmi
elhelyezését az épiiletben kell biztositani,
d} 6ndlld kiszolgdld épiiletben 1évé gépjarmiitarold, Uj ipari izemi jellegy qazdasdgi telephely, és a
4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kiviil eqyéb gazdasdgi rendeltetésii épitmény nem
helyezhetd el

46. § (1) A V-1, Vt-2, Vi-2-m, Vit-3, Vt-9 és Vi-ao, épitési dvezetekben a ,foutcai-fétéri rehabilitdcid

terillete” szabdlyozdval
a) az eldkert mérete — a Vt-3 jeld épitési dvezetben lévd tefkek kivételével - nem lehet kisebb 5,0 m-
nél, az épilet épftési helyen belili telepitési helyét és az elSkerti épitési hatdrvonalat, épitési
vonalat a kimyezd beépités és a vdrhatd dtépitési item figyelembevételével a telepiilésképi
rendeletben foglalt kivetelmények alapjdn kell meghatérozni;
b} az eldkert mélységében oldalso telekhatdron kerités nem létesithetd;
¢} amennyiben telepilésrendezési szerzodésben foglaltak alapjdn a kinlakuld eldkert kézforgalom
szdmdra iddkorldtozds nélkil megnyitott teriletként keridl kialakftdsra, az 3. mellékletben
meghatdrozott kivételes ériék alkalmazhatd.

(2) A Vt-1 épitési dvezetben ...

(3) A Vi-2 épitési Gvezetben ...

(4) A Vt-2-m épfiési fvezet ..,

(5) A Vt-3 épitési Gvezetben
a) zdrtsord beédpités keril meghatdrozdsra, de egységes épitészeti koncepcid alapjdn épiilet
szabadonallé beépitési mod szerint is elhelyezhetd, amennyiben a telepilésképi véleményezés
megolddst tdmogatta,
b) meglévd lakdépiletben uj Gnallo rendeltetési egység rendeltetésmadositassal sem valdsithatd
meg,
¢) 6nallé helyrajzi szammal rendelkezd — épitési telken szd, 6ndlld helyrajzi szdmmal rendelkezé —
épiilethez 6nallé telek alukithatd, ebben az esetben nem kell figyelembe venni o 3. mellékletben a
telekalakitdsra meghatdrozott szabdlyozdkat,
d) amennyiben telepiilésrendezési szerzodésben foglaltak alapjan a kialakuld etékert kézforgalom
szamdra id6korlatozds nétkiil megnyitott teriifetként kertil kialakitdsra, a Vi-3 jeld épitési Gvezetben
a legnagyobb bruttd szintterileti mutata 2,0 kivételes értékkel vehetd figyelembe.
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(...}

74. § (1) A kézlekedési teriilet a megléve orszdgos, meglévd és tervezett helyi kézutak, kézforgalom
céljara dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozd létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kiizlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kézit, o kerékpardt, a gépjarm{ varakozdhely — a
kéizteriletnek nem mindsiid telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogut, kdztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi épiiményei, a kdzit, a kitéttpalyds
kiizlekedds, tovabbd a kdzm( és a hirkdzlés épitményei helyezhetdk el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekedési teriletek a kdzuti kbzlekedes
terileteinek Gvezeteire, illetve a kététipalyds kézlekedési teriilet Gvezetére tugozddnak, az alabbiak
szerint:
a) a kozuti kézlekedés teriilete
aa) az orszdgos fut teriilete, a telepiilési melldkit teriilete a KOu-1 dvezet,
ab) a helyi gyljtdutak terilete a KOu-2 dvezet, és
ac) az Gltalinos kiizlekedési és kézmiteriiletek, jellemzden o kbzteriileti kiszolgdld és lakod utak,
illetve kiilteriileti kozlekedési cél! teriiletek a KOu-3 évezet,
b) a kitsttpalyds kozlekedss terilete a KOk dvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti vezetekben elhelyezett épilet, épitmény
a} a kbzlekedést kiszolgald,
b) a kézbiztonsagot szolgdld,
c; a KOk a KOu-1 és KOu-2 dvezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) o KOk dvezetben ...
(5) Az Gjonnan kialakitandé kézlekedési céli terileteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tiizoltdsi felvonuldsi terilet, a szitkséges kézmd elhelyezés és legaldbb egyoldali z6ldsav kialakitds
biztosithatd legyen a kbzteriileti zoldfeliletekre vonatkozo elbirdsok figyelembevételével.
(6} Kiilterleten ...
{7) Kiilteriileten ...
(8) Kilterileten ...
(5} A KCk Gvezet mentén ...
(10) A KOu-3 dvezetbe sorolt killteriileti utak telekhatdrdtdl ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési vezetben
@) épitmény a rendeltetése szerinti killdn hatdsagi elbirdsoknak megfeleléen helyezhetd e,
amennyiben a mikidésébl eredd sajdtos hatasaival nem akaddlyozza a kizterilet
rendeltetésének megfeleld haszndlatdt;
b) az épitmény, a kbztdrgy a biztonsdgos gépjdarmi és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatje;
¢) épilet, épitmeénytsl legaldbb 1,20 m tdvelsigra a tlizrendészeti eldirdsokkal dsszhangban
helyezheté el,
d} kizterilleten épitmény - mitdrgy kivételével - épilet bejarata eldtt a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon belif nem telepithetd,
e) kbzteriileten telefonfiilke és hulladékgy(jtd - épiilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsdgon beliil - nem telepithets,
) drusitopavilon legnagyobb bruttd alapterdlete 6 m? lehet.

()

81.§ (1} A vizgazddlkoddsi teriletek Gvezetéhez tartoznok a telepilés a vizek hasznositdsdt,
megbrzését, Okoldgiai rendszerének védelmét, tovdbbd a lakossdgi rekredcidt egymdssal
dsszehangoltan szolgdls teriiletei, a folydvizek medre, az dlidvizek medre, a folydvizekben
keletkezett, nyilvdntartdsba még nem vett szigetek, a kézcélis nyilt csatorndk medre és parti savfa.

(2) A SzabdlyozdsiTerv a telepiilés vizgazdélkodadsi terGleteit V jeli Gvezetben hatdrozza meg.

(3) AV dvezetben épitményt ethelyezni a természeti értékek védelme mellett, a killdn jogszabalyokban
foglaltak szerint lehet,

(4) AV Gvezet teriiletén kialakult tdjegységre jellemzé, természetszer(i ndvénydllomény megtartandg.
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(5) A kisvizfolyasok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkézeli dllapotban
megtartandd teriiletként is jeloft — mederkarbantarté sdvjan beliili teriiletet a killterifleten
természetkozeli dllupotban kell fenntartani.

(6) A vizgazddlkodasi dvezetekbe sorolt, de kivett milvelési dgi folditként és eqyittal kizterilletként
nyilvantartott terlletekre a HESZ KOu-3 jelll kbzlekedési dvezetek eldirdsai vonatkoznak.

(7} A vizfolydsok, vizfeliiletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantard parti sdvot kel biztositani.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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1.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZE‘SI
ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezési feladat soran a megvaldsult Zsolnai kéz és Iskola utca altal igénybe vett terilet teriletére
a kialakult allapot szerint modosul a hatdlyos telepilésrendezési eszkézdkben meghatarozott
kézlekedési céll teriilet:

A kialakult allapot szerint a 2243/2 hrsz.-0 telek eqy részén koézlekedési céll kézterilet keriilt
kialakitasra, fedett drokkal és zoldsavval.

A rendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) médositasa szilkséges az érintett
telekrész dvezeti médositasaval. Az SZT mdédositdsaval a Telepilésszerkezeti terv (TSZT) Szerkezeti
tervlapja is pontositasra ker(l.

A telepiilésrendezési valtozassal érintett terilet terletfelhasznalas és Gvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

1032 Budapest, Varosfal kfiz 6. lll.em.ax.
studicaperte @gmail.com, +36-30-670-7530

" o . érintett A, éril
hrsz. telek teriilete | hatalyosTFH és dvezet CTINTEt | tervezett TFH és dvezet h ntei_st
S teriletrész | "7 o _ .| teriletrész
V jeld vizgazdalkoddsi |
teriilet 318g,1727 m?
V jelt vizgazdalkadési (V jelU &vezet)
. . 3662,828y -
224312 | 3662,8287 m terblet e KOu Jeli kézlekedési
' (V jeld bvezet) teriletben megjelenftett 660 m2
terilet 473,5550m
(KOu-3 jelli svezet)
Vit jeld telepiiéskézpont Vi jeld felepﬁléskﬁzpont
2253/1 5172,9257 m? vegyes teriilet 2258,12689 m? vegyes terllet 2298,1689 m?
{KGu-3 jeld dvezet) (Vt-3 jel0 épitési bvezet)
APERTE STUDIO
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KOu jeld kbzlekedési KGu jeld kézlekedési
teriiletben megjelenitett .| teriletben megielenitett .
teriilet 2874,7568 m terijlet 2874,7568 m
{KOu-3 jelli dvezet) (K&u-3 jell svezet)

A jobb oldali dbran

— sarga_ sraff jeléli a Vvt jeld
teriiletfelhaszndlasban  megjelenitett
KOu-3 ovezetbe sorolt terlletek
megszintetését és Vi3 jeld épitési
dvezetbe torténd atsorolasat,

—  piros sraff jeldli a megmaradé
kozlekedési teriletként megjelenitett és
K&u-3 Bvezetbe sorolt teriletet,

—  kék sraff jeldli az Ujonnan kézlekedési
terlletként megjelenitett és KOu-3 =
dvezetbe sorolt teriiletet. kbziekedési terletként megjelenitett

KOu-3 jeld Gvezet teriileti viltozdsdnak bemutatdsa
a tervezési alaptérképen

A TSZT és az SZT dsszhangja érdekében, a szabalyozasi terviap korrigalasra kerll és a Vit jeld
terUletfelhasznalasi egységen beliil 2298,168g. m? (0,2298 ha) terilet kerll Vt-3 jell epitesi Svezetben

meghatarozasra.
A hatalvos Telepilésszerkezeti terv az érintett teriletet most is beépitésre szant
reriletfelhasznalasban jeleniti meq, igy az Svezet modositassal Uj beépitésre szant teriilet kijeldlés

nem térténik.
,Tr. 78.§ (1c) Ha a telep(ilésnek van telepillésszerkezeti terve, akkor a bioldgiai aktivitasérték
szdmitdsdt és az Gf beépitésre szant teriilet kijeldlést a telepiilésszerkezeti terven kell elsddlegesen
megjeleniteni.”

A megvaldsult kozlekedési terilet kapcsan a vizgazdalkodési terilet modositasaval minimalis
mértékben né a Vt jeli teriletfelhaszndlasba tartozo, de KOu dvezetben megjelenitett teriletek
nagysaga.
A 2243/2 hrsz.-U telek 473,6560 m? (0,474 ha) V jell terlletfelhaszndlasi és V jeld 6vezetbe sorolt
terblete KOu jelli teriletfelhasznalasban keril megjelenitésre és KOu-3 jeld Gvezetbe keriil atsorolasra.
A médositas sordn Uj bedpitésre szant teriilet kijeldlése nem térténik a magyar épitészetrdl szolo
2023, évi C. tdrvény (Méptv.) alapian, mely szerint Uj beépitésre szant terilet kijelélésnek szamit,
ha az érintett terilet Ojonnan épitési dvezetben kerlil meghatarozasra:

Mépty. 16.§ [Fogalommeghatdrozdsok]

E térvény alkalmazdsaban:

(..

130. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelslése: telepilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn
valamely dvezetnek, teleknek vagy ezek eqy részének épitési dvezetbe soroldsa;”

A modositas soran a Telepiilésszerkezeti terv terUleti mérleg szabalyait figyelembe véve médosul a
teriletfelhasznélasi terileti mérleg, a térképi mellékleten az érintett terilet a KOu teriletnek nem
szamitd, a telepilésszerkezeti rendszert megjelenitd fehér terlletként kerlil megjelenitésre a 2243/2
hrsz.-0 telek részteriilete, melyet a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a ter{lettel szomszédos
telepiiléskdzpont vegyes terilet terlletfelhaszndlisi egység teriletéhez kell szamolni. (A kiszolgdld
utak terilete, azok felezd vonaldlg a velik szomszédos teriiletfelhaszndldsi eqységek teriletéhez
tartoznak.)

Aterilet a Zsolnai kdz elnevezési Uthoz tartozik, mint zéldfelUlettel fedett arok.
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1.4.1, TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett telekhatar-rendezessel érintett telkek terlletén Oj beépitésre szant terilet kijeldlés nem
térténik, a terlleten (a telepllésszerkezetet jelold) kdzlekedési teriiletként megjelenitett (fehér
felUlettel) Vt jelU terlletfelhasznalas keril meghatérozésra.

ATelepilésszerkezeti terv mellékleteinek kiegészitése, modositasa:

E

— TSZT 1. melleklet M=1:15.000
méretarany) Szerkezeti Tervlap (TSZT
terviap):

o A 22432 hrsz.-d __telek
részterllete  vizgazdalkodasi
terilet  teriletfelhasznalasbol
kozlekedési teriletben kerUl
megjelenitésre. (0,0473 ha V >
kozlekedési terijletként
megjelenitett terilet)

g

al

I e - SCEPy :
hatalyosTSZT tefvla

Lo *
részlete

tervezett TSZT terviap részlete
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— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv lefrdsa: nem modosul.

—  TSZT =2. melléklet Valtozassal érintett terlletek: A ,3.1.4 2022-es elfogadas 6ta tortént
valtozasok” alfejezet kiegészil a teriletfelhasznalas médositdssal.

—  TSZT 4. melléklet A telepiilés (a szerkezeti terv) teriletfelhasznalasi terileti mérlege: Aterileti
mérleg tabldzata mddosul a vizgazdalkodasi teriletet érint§ modositas kapcsan.

—  TSZT c. meliéklet A terUletrendezési tervekkel vald dsszhang igazolasa: Az ,5.4 2022-es
elfogadas Sta tértént valtozasok dsszhang igazolasa a teriletrendezési tervekkel” alfejezet
kiegészitése a terlletfelhasznalas mbdositas vonatkozasdban.

—  T5ZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem modosul.

1.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben szabélyozasi vonal meghatérozasaval médosul a meglév KOu-3 jell 6vezet
teruleti lehataroldsa. A befedett drok kapcsan pedig ,helyi jelent8ségl vizelvezetés” tajékoztatd elem
keri| feltintetésre a 2243/1-2 hrsz.-U telkek teriletén, a (fedett) arok nyomvonalaban.

A telekhatdr-rendezéssel érintett telkek egyes részteriiletei - a javasolt telepilésszerkezeti terv
mddositasaval 8sszhangban - Vt-3 jell épitési dvezetbe és KOu-3 jell bvezetbe kerllnek, a szabalyozasi
vonal a KOu-3 jeld dvezet terileti lehatarolasat pontositja, a kialakult allapotnak megfelelGen.

A DESZ hatalyos el8irsai figyelembevételével, az Uj szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas
megvalésithatd, a DESZ 3. melléklete a V és a KOu jelli dvezetekben nem hataroz meg telekalakitasra
vonatkozé eléirasokat.

we

A tervezett madositassal a DESZ eldirdsainak kiegészitése s korrekcidja is szikséges. A HESZ
maodositas kék aldhdzassal keril bemutatasra:
»4.§ (4) A Szabdlyozdsi Terv egyéb tdjékoztatd és juvasolt szabalyozdsi eleme:
a} javasolt szervizdt tengelye,
b) kerékpdrit tervezett nyomvonale,
¢} javasolt telekhatdr,
d) javasolt dttengely- burkolatszegély,
e) jelentds természeti érték,
) meglévd magdanut teriilete,
g) javasolt kozlekedés céljdra fenntartott teriilet,
h) féutcai, fétéri rehabilitacio teriilete,
i) kiemelt jelentdségl vdrosrészek teriilete és hatara
ia} Jubileumi park,
ib) Kulturdlis negyed,
ic) Luther negyed,
id) Varoskdzpont,
ie) Sari Ipari park,
[y meglévé tanya, tanyds telek,
k) meglévs partvonal, geodézia alapjdn pontosithatd dvezethatdr,
[) fenntartdsra javasolt vizfeliilet,
m) felszini parkold féréhelyszammal,
n) orszdgos jelentdségl csatorna,
o) telepiilési jelentdségt csatorng,
p) helyi Jelent8séql vizelvezetés,

) megdvandd megtartandé gyep,
) megszintetd jel,

A DESZ korrekcidjaként a 4.§ kiegészil a Szabalyozdsi terv jelmagyarazataban szerepld ,helyi
jelentdségl vizelvezetés” tdjékoztatd szabalyozasi elemmel.
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74 § (1) A kizlekedési teriilet a meglévi orszdgos, meglévéd és tervezett helyi kézutak, kézforgalom
célidra dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozé létesitmények ethelyezésére
szolgal.
(2) A kzlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kbzit, a kerékpdrit, a gépjarm{ varakozohely — o
kiztertiletnek nem minGsild telken megvalosuld kivételével — a jarda és gyalogit, kbztér, mindezek
csomdponifa, vizelvezetési rendszere és kirnyezetvédelmi épitményej, a kézit, a kotdttpalyds
kbzlekedés, tovabbéa a kdzmd{ és a hirkdziés épitményei helyezhetdk el.
{3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kézlekeddsi teriletek a kéziti kbzlekedés
teriifeteinek dvezeteire, illetve a kétGttpalyds kizlekedési terilet vezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
a) a kozuti kozlekedés teriilete
aa) az orszdgos fout terilete, a telepiilési mellékit teriilete a KOu-1 évezet,
ab) a helyi gydjtdutak terifete ¢ KOu-2 Gvezet, és
ac) az dltaldnos kizlekedési és kbzmifteriiletek, jellemzden a kiztertileti kiszolgdld és lukd utak,
illetve kiilterGleti kbzlekedési cél teriletek a KOu-3 bvezet,
b) a kitottpalyds kbzlekedés teriifete a KOk dvezet.
{4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiifet, épitmény
a) a kizlekedést kiszolgdld,
b) a kézbiztonsdgot szolgdld,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 Gvezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d} a KOk dvezetben ...
(5) Az Gjonnan kialakitando kizlekedési célt teriileteket, uinkat tgy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltdsi felvonuldsi terilet, a sziikséges kézm{ elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithatd legyen a kdzteriileti zéldfeliletekre vonatkozo elbirdsok figyelembevétefdvel.
(6} Kiifteriiletern ...
(7) Kiittertileten ...
(8} Kiitterileten ...
{9} A KOk Svezet mentén ...
(10} A KOu-3 vezetbe sorolt kilteriileti utak telekhatdratol ...
(12) A KOuy-1, KOu-2 és KOu-3 épitési dvezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti kilén hatosdgi elGirdsoknak megfelelden helyezhets el,
amennyiben a mikddésébél eredd sajatos hatdsaival nem akaddlyozza a kbzterijlet
rendeltetésének megfeleld haszndlatdt;
b) uz épitmény, a kztargy a biztonsdgos gépjarmd és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatjo;
c) épiilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsigra a tlzrendészeti elirdsokkal ésszhangban
helyezhetd el,
d) kézterileten épitmény - mitargy kivételével - épiilet bejdrata eldtt o homlokzati follol
parhuzamos 6,0 méter tavolsiagon belii nem telepithetd,
e} kizteriileten telefonfitke és hulladékgydjtd - épilet homlokzati falaval parhuzamos 3,0 méter
tavolsdgon belil - nem telepithetd,
1 arusitopaviton legnagyobb bruttd alapteriilete 6 m* lehet.
9) Jhelyi jelentséql vizelvezetés” szabdlyozoval érintett telek terliletén a vizszdlltdst ésa
csapadékyvizelvezeigst a vizszallitd képesség csBkkendse nélkil biztositani kel a
vizgszallitds Ozemeltetésének és karbantartdsdnak az dagazati_eldirasokban rdgzitett
felidteleinek egyittes biztostasaval ”

A DESZ kiegészitése javasolt a ,helyi jelent8ségl vizelvezetés” tajékoztatd szabélyozasi elem

alkalmazasi szabalyaival, a fenti g) pont szerint.
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ADESZ 1. mellékletének SZT-18 jel szabalyoza5|tervlapjanak azalabblak szerinti mod05|tasajavasolt:
— A 2243/2 hrsz.-0 telek részterilete ‘ Y ’j g /@% }
vizgazdalkodasi  terllet  Ovezethdl s
kozlekedési terllet Ovezethbe keriil

4tsoroldsra. {0,0473 haV > KOu-3)

~ A 22531 hrsz,-0_telek részterUletei
kozlekedési terllet tvezetbdl
teleplléskozpont vegyes terilet épitési
ovezetbe kerllnek atsorolasra. (0,2298
ha KOu-3 >Vt-3)

— Az el6z6 két ponttal dsszefiiggésben, a
KOu-3 jelli ovezet tervezett hataran
szabalyozasi vonal keril feltintetésre.

- A 2243/1-2 hrsz.-u telkek terUletén, a
fedett arok nyomvonaldban, ,helyi
jelent8ségl  vizelvezetés” tajékoztatod

szabalyozasi elem keril feltintetésre a 58
vizgazdé]kodési terUletelk hatdlyos SZT-18 jellf szabdlyozdsi terviap részlete
Osszeldtésével,

LY ,dﬂ{}{' \){%

i
&
{3

98
225372 ¢ 055 /2 . : ,
g '@ Qﬂ@.

Tl

‘\\/

tervezett SZ T—18 Jell szabalyozas; terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasdban nem indokolt.
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2, 303-306/2 HRSZ.-U TELKEK TELEKCSOPORT UJRAOSZTASA

Belteriileten, a Szent Janos utat keresztezd Zentai utca jelenleg keskeny, kétirdnyt forgalom szamara
kialakitott aszfalt burkolatd Ut. Az Ot mentén villanyoszlopsor, valamint szakaszosan zéldsav és nyilt,
fives arok talalhaté. Az utca északi oldalan kertvérosias jellegl lakétdombok fekszenek, déli oldaldhoz
pedig foként beépitetien épitési telkek csatlakoznak. Az utca 301/ hrsz.-U telkének szélesitése
érdekében a 303-305 és a 306/2 hrsz.-0 telkek telekcsoport Gjraosztdsa torténik a kialakult dllapot
figyelembevételével.

A tervezesi feladat a tervezett telekalakitds megvaldsithatésdga érdekében a  hatdlvos
telepiilésrendezési _eszkozokben jelolt kézlekedési teriilet szabdlyozdsi vonal rneghatarozésaval
torténd bovitése, és ezzel Gsszhangban a kézlekedési terilet &vezet terileti tehataroldsanak
modositasa.

At

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyflvdntartisi térképt adatbizisan megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel
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2.1. TELEKVIZSGALAT

Atervezési terileten beliil a Zentai utca az 6Snkormanyzati tulajdont 301/1 hrsz -0 telek teriletén kerOlt
kialakitasra. Az Otburkolat mellett a 301/1 hrsz.- telekkel szomszédos 303, 304 hrsz.-U telkek teriletén
talélhatd a kdzlekedési terllethez tartozo villanyoszlopsor és a szakaszosan flves arok.

A 303 hrsz.-U telek 8nkormanyzati tulajdon’ miveléshdl kivett beépitetlen teriiet.

A 304, 305 é5 306/2 hrsz.-0 telkek magantulajdonban vannak, bejegyzésik miveléshdl kivett lakohaz,
udvar. A 301/18 hrsz.-U telek 8nkorméanyzati tulajdonu helyi kozUt.

ML

a tervezdsi tertilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Az alabbi telkek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti tervezési alaptérkép alapjan:

hrsz. fekvés telekméret | bedpitett teriilet ftiltci!:lé;zalet mivelési ag
301/1 belterllet 4(5:'21:;’:’22?]:;2 ((:)r;:) ngtzrrig;tti kivett kbzterilet
301/18 belterllet ?;?élgs:;hr:; {c:) r;; Egizrrigjlﬁa ttl kivett helyi kézit
ws | bwese | rmmn [T om b et bt
po | ot | | s Toclennen] e ki
ps | e | S [ sosben [imtieen] e
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1014, 4129 m? 94,5820 m? belterlleti nem |  kivett lakdhaz,

30612 befterdlet {0,1014 ha) {9,32 %) koztertlet udvar

Az Onkormanyzat a Zentai utca elnevezés( kdzterllet kialakult dllapotnak megfeleld telekalakitasat
{telekhatarrendezését) kivanja megvaldsitani.
A hatalyos szabalyozasi terv
— a 3011 hrsz.-0 telek teljes teriiletét KOu-3 jell ,altalanos kdzlekedési és kézmiteriletek,
jellemzden a kozterbleti kiszolgald és laké utak, illetve kiilteriileti kézlekedési céli teriletek”
ovezethen,
- @303-305, 3062 hrsz.-U telkeket Lf-1 jel¥ falusias lakoteriilet épitési dvezetben,
— @& 301/18 hrsz.-U telek teriletét Lf-1 jell falusias lakoterblet épitési dvezetben és Ma-ra jel(
tajgazdalkodas teriilete, ezen belil a rétek mezégazdasagi terilet vezetben
hatarozza meg.
A Zenta utca szabdlyozasanak a modositasaval a kialakult dllapot szerinti szabélyozas torténik, ezzel
az Ut teriilete az ingatlan-nyilvantartasban is rendezetté valik, tovabba lehetdség nyilik az Ut (palyazat 31
keretén belil torténd) fejlesztésére.
(A terilet tervezett telekalakitdst tartalmazd valtozdsi vazrajz készitése folyamatban van, amennyiben
sziikséges a vdzrajz alapjan a tervezet pontositdsra keril.)

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

\ ‘%ﬁf

hatalyos szabalyozdsi terviap részlete
(SZT-18)

A tervezési terllet telkei
—  Lfjell falusias lakoterilet teriletfelhasznalds és Lf-1 jeld falusias lakéteriilet épitési Svezetben,
— KOu teriiletfelhasznalasban megjelenitett falusias lakéterilet, kilénleges beépitésre szant
telepiilésizemeltetés terilet és altalanos mezdgazdasagi teriilet-rét, illetve KOu-3 jel
altalanos kozlekedési és kézmiteriletek, jellemzéen a kdzterileti kiszolgals és laké utak,
illetve kiilterlileti kzlekedési céld teriletek Svezetben,
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—  MA-rjell dltalanos mez8gazdasagi terllet-rét és Ma-ra jeld tajgazdalkodas terilete, ezen beldl
a rétek mezbgazdasagi terilet dvezetben
helyezkednek el. A Zentai utca menti 301/3 hrsz-0 telken vizm{kut talalhato.
Atervezési teriletet érintd védelmi, korldtozd és egyéb tajékoztatd elemek:
—  301/18 hrsz.-U telek orszagos jelentségl tarmészetvédelmi teriletbe (ex lege lap), dkologiai
halézat magteriletének dvezetébe és tajlképvédelmi teriilet Svezetébe tartozik.;
— teljes terillet felszini vizek vizmindségvédelmi vizgy(jté terilet teriletébe és vizbazis
hidrogeolégiai ,B” védbdvezetébe (Zentai utcai 6. szamu kit. Gazos viz.) tartozik.

A Szerkezeti terv leirds vonatkozo része az érintett teriletfelhasznaldsok tekintetében:
A Kbu-a teriiletfelhaszndlas jelGlésének atkalmazdsa
A szerkezeti terviapon az egyes teriiletrészek felhaszndldsi mddja, tovibbd a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltintetésre. A gyGjtéutndl alacsonyabb rend? utak is Kéu teriiletfelhaszndlésy teriletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndild teleplilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.
A szerkezeti terviap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési sirliséq szamitdsa sordn
ezen Kou teriiletfelhaszndldsi kategdriaba scrolt — gydjtditndl alacsonyabb rendd kizlekedési céld —
kézterileteket azok felezd vonaldig kell az érintett szomszédos terilletfelhaszndldsi egységekhez
hozzdszamitani. Amennyiben a felezdvonal zéldterilet, erddterilet beépitésre nem szant teriilettel
hatéros, a beépitésre szint teriilet hatdra ezen teriileti hatdrokig nyulik (mert ezen teriletfelhasznatasi
hatdrok kitéttek). Ennek megfeleléen a szerkezeti terviapon ilyen mddon jellt, és Kéu-a
teriiletfelhasznaldsba sorolt, gy(téutnd! alacsonyabb renddi bt, kizteriilet megsziintetése, valamint 4j
kialakitésa a telepiilésszerkezeti terv mddositdsat nem teszi sziikségessé.

()

LAKOTERULETEK

Falusias lakdterilet (Lf) és taviati falusias lakdtertlet (Lf/T)

Az OTEK 14.5-0 szerint
JA falusias lakéteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdg( lakdéplletek, a mez6- és az
erddgazdasdgi épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgald, kbrnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgdltats épitmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lakdterileten
elhelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kivil — a mez8- és erdégazdusdy, valamint a terijtet
rendeltetésszer( haszndlatdt nem zavard gazdasdgi tevékenységi céli, kereskedelmi,
szolgdltatd, szallds jellegl, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi egészségigyi,
szocidlis, kulturdlis, kézdsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A killéndlls telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Sz6i6heqy, Oreg orszagut, Dabasi sz6l6k telepilésrészek

terliletei tartoznak ebbe a terilletfelhasznalasba.

Séri, Dabas, valamint Gydn vdrosrészek lakdteriileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhasznatasi

kategdridban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedést; tervezett falusias lakdterilet Gydni virosrészen kerilt kijeldlésre.

A teriletfelhaszndlds teriletén dltaldnos a falusios utcakép, vegyes az arculat, a te{epuleskepr

megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes terileteken a keskeny vtcdk Jjellemzdek.

A telkek mérete 7oo-1500 m* kbzott viltozik, jellemz8 az oldalhatdros beépités, az eldkertben

diszkerttel, a hdtsokertben konyhakerttel.

A bedpitettségben a foldszintes telepitds a jellemzd, az épiiletmagassdg 5 m kéril hatdrozhatd meg.

Az egyszer(i épiilet timegek nyereg, sdtortetfsek, esetenként jelennek meg az dsszetett épiletformak.

Jellemzd melléképiiletek a nydri konyha, az dllat-dlak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes

virosrészekben fellelhetSk még a vidéki létforméra jellemz6 kerti kit, gémes kdt.

(...)

KULONLEGESTERULETEK

Az OTEK 24.§-a szerint
JA killonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken oz elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kbrnyezetikre vagy a kdrnyezetiik
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megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek. A killénleges teriiletek céljat és fajtdjat
a telepilésszerkezeti tervben, a beépitési elSirdsokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
meghatarozm.”
Telepllésiizemeltetés (K-tii)
Befterifeten a Bartok Béla uttdl délre lévé, a Zlinszky vtca mentén talathatd vizmd teriiletek (2494/2,
2492/6, 2492/2 hrsz.) tartoznuk ebbe a teriletfelhaszndldsba.

(..)

MEZOGAZDASAGITERULETEK
Az OTEK 29.§ (1) és (2) bekezdése szerint
~A mezbgazdasdgi terileten a ndvénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés és a
haldszat, tovibbd az ezekkel kapesoflatos, a sajat termék feldolgozdsdra, térofdsdra és
drusitdsara szolgdld épitmények helyezhetdk el. A mezbgazdasdgs terilet:
*  kertes,
» dltalanos
mezdgazdasagi terllet lehet.”
A mezdgazdasdgi terifetek elsédleges rendeltetése a névénytermesztés, valamint az éiattartds és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsolddo raktdrozds, terményfeldolgozds feltételeinek biztositdsa.
{..)
Altalénos mezégazdasdgi teriilet — rét (Md-r)
A szerkezeti terv Md-r terijletfelhaszndldsba a nagyobb egybefiigg tdjgazddlikoddssal 5sszefiggs rét,
legels terileteket a honvédelmi terillet és a belterilet kizétt elhelyezkedd Dabasi-Turjdnos
természetvédelmi teriilethez kapcsolddd és a viros északi részén, az Ocsai Tajvédelmi kirzethez
tartozo teriileteken jelsl.”

e r

AHESZ az érintett épitési Gvezetekre és Gvezetekre vonatkozdan az alabbi el§irasokat teszi:

#43. § (1) A falusias lakoteriilet (Lf) lakoépiiletek, a mez6- és az erddgazdasdgi épitmények, tovibbé a
lakossagot szolgdld, kirnyezetre jelentds hatdst nem gyakortd kereskedelmi, szolgditaté épitmények
elhelyezésére szolgdl.
(2} Az Lf teriiletek épitési Gvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jell épitési dvezetek.
(3) Az Lf épitési Gvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgdis
épitmény az dvezeti eldirds szerinti rendeltetési; lehet.
(4) Az Lf épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszdmot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszdmot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési vezetben évd épitédsi telken
a) az épités feltétele u teljes kzmivesitettség rendetkezésre alldsa azzal, hogy
aa} a 23. § (4) bekezdés figyelembevételével a keletkezd szennyviz ethelyezése — a kézesatorna
megépitésélg — zart szennyviztdrolé alkalmazdsdval s megoldhaté « DESZ
szennyvizelvezetésre vonatkozé eléirasai szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezeidse ideiglenes jelleggel megengedett az eqyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési Svezeti eldirds
mdsképpen rendelkezik,
¢} két vagy tobb lakd rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési dvezeti elSras mdasképpen rendelkezik,
d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgdltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
eflatdsdt szolgdld — nem nagy szdllitdsi forgalmd - étesitmény lehet,
e} a 4. melléklet szerint megengedett guzdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésd épillet telepitési
helyét a teleplilésképi rendeletben foglalt kévetelmények atapjan kell meghatdrozni,

44 § (1) Az Lf-3, Lf2, Lf-3 és Lf-4 épitési vezetben
a) a fejlesztési teriffetként is jeloit terileten a lakdshoz kitelezéen elGirt gépjarmij elhelyezés
épiifetben biztosithatd;
b) kerti viz- és firdémedence az elGkertben nem létesithetd;
¢} dilattartisi és allattenyésztési, mezdgazdasdgi termék feldolgozdsi rendeltetés a szomszédos
lakdépilfetek rendeltetésszeri haszndlatat nem zavarhatia;
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d) tragyatdrold, komposztdld, sil és mlesztett anyag-, folyadék-, gdztdrold melléképitményeket
szag- és biizhatds mentesen Ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakoépiletek
rendeltetésszeri haszndlatdt nem zavarhatjak;
e) tereprendezés az 8pitési helyen kivill, kizarolag az elékertben az épilet gyalogos és gépjarmivel
valé megkézelitésének biztositdsa érdekében lehetséges.
(2} Az Lf-3 és Lf-4 épitési vezetben két vagy tibb laks rendeltetés kialukitdsa 20,0 méter vagy anndl
szélesebb telek esetén lehetséges.

{...)

74. § (1) A kizlekedssi teriilet a meglévs orszdges, meglévi és tervezett helyi kdzutak, kozforgalom
céljéra dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozé létesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) A kizlekedési terilleten az orszdgos, a helyi kézit, a kerékpdrit, a gépjarm{ virakozohely — a
kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsuld kivételével - a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményel, o kozdt, a kététtpalyds
kiizlekedés, tovabba a kizmd és a hirkzlés épitményei helyezhetok el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kizlekedési teriiletek a kozdti kbzlekedés
terijleteinek vezeteire, illetve a kétotipdlyds kozlekedési teriilet dvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
a} a kbzoti kézlekedés teriilete
aa) az orszdgos féit teriilete, a telepiiiési mellékit terlilete a KOu-1 Svezet,
ab) a helyi gytjtdutak terilete a KOu-2 dvezet, és
ac) az ditaldnos kbzlekedési és kizmiteriletek, fel lemzben a kizterileti kiszolgdld és lakd utak,
illetve kilteriileti kizlekedési célu terilletek a KOu-3 dvezet,
b) a kitttpdlyds kizlekedés terilete a KOk Svezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épitmény
a) a kézlekedést kiszolgdls,
b) a kézbiztonsdgot szolgald,
¢) a KOk a KOu-1 és KOu-2 bvezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk bvezetben ..
{5) Az djonnan k:alakttando kézlekedési cély terilleteket, utakat bgy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tiizoltdsi felvonuldsi teriflet, a sziikséges kdzmil elhelyezés és legalibb egyoldali zoldsdv kialakitds
biztosithatd legyen a kizterileti zoldfeliletekre vonatkozd elSirdsok figyelembevételével.
(6} Kilteriileten ...
(7} Kiilterlileten ...
(8) Kilteriileten ...
(9) A KCk dvezet mentén ...
(10) A KCu-3 Svezetbe sorolt kiilterileti utak telekhatdratd ...
(11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési dvezetben
a) dpitmény a rendeltetése szerinti kilén hatdsdgi eldirdsoknak megfeletéen helyezhetd el,
amennyiben a mikodésébsl eredd sajdtos hatdsaival nem akaddlyozza a kozterilet
rendeltetésének megfelel8 haszndlatdt;
b) az épitmény, a kiztdrgy a biztonsdgos gépjarmi és a gyalogos forgaimat nem akaddlyozhatja;
¢) dpilet, épitménytél legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tizrendészeti eldirdsokkal sszhangban
helyezhetd el
d) kbzterilleten épitmény - mitdrgy kivételével - épilet bejdrata elétt a homlokzati fallal
pdrhuzamos 6,6 méter tavolsagon belt{ nem telepithetd,
e) kézteriileten telefonfilke és hulladékgy(jts - épiilet homiokzati faldval pdrhuzamos 3,0 méter
tavolsdgon beliil - nem telepithetd,
f) arusitépavilon legnagyobb brutté alapteriilete 6 m* lehet.
(...
78.5 (1) A mezogazdasagi terifletek dvezeteihez tartoznok a telepu{es mezdgazdasdgi termelés,
termékfeldolgozds és terméktdrolds, gyepgazddlkodds, dllattartds és dllattenyésztés céljdra szolgdld
teriiletel.
(2) A Szabdlyozasi Terv alapjan a telepilés kilteriiletének mezdgazdasagi terileteit
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a} a tajgazddlkedds terilete, ezen belll a rétek, az Ma-r1, Md-rz Gvezetek,

b) az dltalénos mezdyazdasdgi hasznositas teriilete, ezen beltil a szantd, az Md-sz1, Md-szz2, Ma-

523, Ma-sz4 Bvezetek és a gyiimolcsis, az Md-gy évezet,

¢} a mezdgazdasagi termeld tevékenyséy teriletel, az Mda-t1, Md-t2, Md-t3 és Mda-t4 Gvezetek,

d) a mezdgazdasdagi Gzemi teriletek, az Ma-mii dvezet,

e} a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositdsra tervezett teriiletek, az Md-N-1, Md-N-2, Ma-

N-2 és Ma-N-4 bvezetek.
{3) A (2} bekezdésben meghatdrozott dvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az elSirdsait az dvezeti
elbirdsokkal, a mellékletekkel egyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriiletre
tobb szabdlyozdsi elem, elGiras is érvényes, az alkalmazds sordn az évezetre szigoribb el8irdst kell
érvényesiteni kivéve, ha az Gvezeti eldirds egyedi eldirast dllapit meg.
(4) Amennyiben az dvezetben a beépithetd méretd telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legels vagy nddas
mivelési dgU alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mds kivett, vagy
miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.
(5) A mezdgazdasdgi dvezetekben a kdzmivesitettséy modja legaldbb a hidnyos kézmivesitettség, a
kdziizemi villamos energiaszolgdltatas, engedélyezett furt kit és a szennyvizelvezetés és tisztitds
kézmipotld berendezésének megléte a 23. § eldirdsainak a figyelembevételével kitelezd. A
kézmdellatasban a megljuld energiaforrdsok alkalmazhatdk. Az energiaelldtds, az elektromos
energiaszolgaltatds légkabellel is kigpithetd.
(6) Az bvezetekben az eld-, oldal-, és hatsékerti épitési hatdrvonal 20,0 méter, kivéve a tanyds telket,
ahol az elSkert 10,0 méter, az oldal-, és hdtsékert 5,0 méter,
(7) Az Gvezetek ter(iletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten - a valamennyi Gvezet tertletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztds céljat szolgald foliasdtor és Gveghdz kivételédve!
~ épitmény nem helyezhetd el.
(8} Az dvezetekben kildnallc lakdépiilet, illetve lakdst magdaban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott dvezeti eldirds lehetbvé teszi— elhelyezhets, amennyiben

a) az épiiletek rendeltetésszer hasznalatahoz sziikséges ivoviz — szikség esetén technoldgioi

vizellatas - rendelkezésre afl,

b} villamosenergia — vezetékes vagy helyi — elldtdsa rendelkezésre il

¢) u keletkezd szennyviz elvezetése zdrt csatornahaldzatban, vagy azzal egyenértékd kbzmlipSHd

berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel Gsszhangban biztositott, illetve az illetékes

szakhatdsag a szikkasztashoz hozzdjarul,

d} a felszini vizek nyilt drkos elvezetédse illetve megfelel szikkasztdsa biztositott,

e) a foldrészlet gépjarmiivel kdzitrol kézvetleniil, vagy maganitrél megkdzelithetd.,
(9) Az dvezetekben az izemi jelleglf technoldgiai és sajdtos épitmény legmagasabb pontja — a
telepiilésképi kévetelmények figyelembevételével — az épiletmagassig legnagyobb mértéket
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.
(10) Az Gvezetekben kerités kizardlag sz8l8, gyimdbles miivelési Ggban, dllattartds esetén, tovdabbd
tanya, birtokkdzpont kirbe keritése céljabol létesithetd. A kerftés legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.
(21) A mezbgazdasagi teriiletek Svezetének barmelyikébe esd telek teriilete igénybe vehetd birtoktest
dsszteriletébe tirténd beszamitasndl, filggetlendl attél, hogy a telekre érvényes Gvezetben
birtokkézpont kialakithato, vagy sem. A birtokkézpont telkén

a) létesitett csak lako rendeltetdst tartalmazd lukdépilet bruttd alapterilete a 200 m2-t nem

hatadhatja meg,

b) az eld-, oldal-, és hatsokert mériéke 10,0 méter.
{12) A tanyds telekre és a Szabalyozdsi Terven meglévé tanya, tanyds telekként jeldlt telkekre, a 3.
mellékletben és 4. mellékletben a tanyds telekre” meghatdrozott eqyedi szabilyok érvényesek, ezért
a telekre érvényes {dvezeti eldirds vonatkozd kdvetelményeit a beépités tekintetében nem kell
figyelembe venni.
(13) Tanyds telek tertitetén lévd épiiletben a 4. mellékletében az meghatdrozott rendeltetések vegyesen
is elhelyezhetdk.
{(14) Tanyds telek

a} kialakult beépitése esetén, ha az eld-, oldal- és hatsékert értéke o, és o teriiletet beépitésre nem

szdnt teriiletek fogjdk kizre, tgy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek
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tekinthetd. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, ugy az
épitmények kizitti legkisebb telepitési tavolsdgot telken beldl is biztositani kell;
b) teriiletén telkenként legfeljebb eqy laké rendeltetés épithetd, a csak lakd rendeltetést tartalmazd
épulet brutté alapterilete legfeliebb 200 m2 lehet;
¢} lakds gazdasdqgi épilet megléte vagy egy idejl épitése esetén épithetd.
(15) A Szabdlyozdsi Terven jelolt tdjképvédelmi terillet dvezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelkedd jelentSségd, extenziv tdjhaszndlaty mezdgazdasdgi teriileteken
a} a tanyds telek kivételével nem helyezhetd el lakdépiilet,
b) amennyiben az dvezeti elirds azt lehetdvé teszi ethelyezhetd
ba) gyepgazdalkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses dllattartdshoz kapcsolddd épitmény
(kardam, dllatkifutd, szénatdrold),
bb) az agrarturizmushoz kapesolddé épitmény,
b} nyomvonal jellegd épitmény és mitargyai,
bd) kéztdrgy,
be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgald épitmeény,
bf) nyilvdnos illemhely, hutladélgydits,
¢} birtokkézpont nem létesithetd,
d) kerités nem létesithetd,
e) mijvelési dg valtds csak extenzivebb iranyban térténhet.

79. § (1) Az Md-t1, Md-t2, az Md-tg és Ma-t4 Gvezetbe ...

8o. § (1) Az M@-N-1, M@-N-2, Ma-N-3 dvezetbe...

(8) Az Md-rz dvezetbe tartoznak az alapvetden természetkdzeli haszndlaty terdletek, jellemzden a
gyepek (rét, legeld) nadasok teriletei, illetve a mocsaras teriletek.

(9} Az Md-r1 Bvezetben az extenziv legeltetéses dllattartast, gyepgazdalkoddst szolgdld épiiletnek nem
mindsiild kardm, fedett kardm, dllatkifutd, szénatdrold, méhészethez vagy ndvénytermesztéshez
kapesolddd épitmény, valamint terménytdrolds céljgra szolgdld épftmeény helyezheté el, a 3.
mellékletben és 4. mellékletben foglalt kivetelmények szerint. Az Bvezetben birtokkézpont nem
alakithatd ki.”

AHESZ 3. mellékletének vonatkozé tartalma:
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l|. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZES!
_ESZKOZOK MODOSITASA
A kialakult dllapot szerint a Zentai utca (kozterilet) burkolt Utfeliilete mellett lévé villanyoszlopsor és
fives &rok nem kozlekedési ovezetben kerllt elhelyezésre, hanem a 303 és 304 hrsz-G
magantulajdonban lévd épitési telkek teriletén.
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A rendezés soran a megvalésult Zentai utca altal igénybe vett terilet teljes teriletét érint8en médosul
a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben meghatarozott kézlekedési céld teriilet lehatdroldsa,
tovabba az énkormanyzati tulajdony 301/48 hrsz-0 helyi kdz0t telek a jogi jellegének megfeleléen
kozlekedési dvezetben kerll meghatarozasra.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a gyljt6utnal alacsonyabb rend( utakat kézlekedési terileteket
jel6ldlé (de nem KOu teriletfelhasznélasba sorolt) teriletként jeleniti meg, a terilet, annak felez

vonalaig a szomszédos teriletfelhasznalasi egységekhez tartozik.

A fentiek alapjan ezen gyUjt60tnal alacsonyabb rendU kiszolgdld Ot terileti modositasa a

oo

telepllésszerkezeti terv mddositasat nem teszi szilkségessé.

Arendezés soran a Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ és SZT) médositasa szitkséges.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terlilet terlletfelhasznalas és dvezeti valtasat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

. . o érintett - érintett
hrsz. telek teriilete| hatalyos TFH és Gvezet N te . _ | tervezett TFH és tvezet o
teriletrész terbletrész
KOu jell kiizlekedési KOu jeld kdzlekedési
01/a A, teriiletben megjelenitett 124420 M2 terijletben megjelenitett 12,4420 M
3 4512,44 terilet 4512,44 terilet 4512,44
(KOu-3 jell Bvezet) {KOu-3 jell dvezet)
Lf jel( falusias laké > 0380 M Lf jeldi falusias lakd 2 0380 m?
(LF-a jel épltési vezer) | 39703 (KOu-3 jeld vezety | 393
301/28 8131541 m* Mé-r jel(! ltalanos Ma-r jeld dltalanos
mezdgazdasagi terblet—rét | 423,0062m? | mezbgazdasagiterilet—rét | 421,2161 m?
(Ma-r1jeld dvezet) {(KOu-3 jelll évezet)
Lf jelli falusias laké 602,0723 m*
‘ ’ Lf1 feld dnitdsi Svezet ’
. s L jeld falusias laks oy |10 pitesiBveze)
393 7485213 {1.F-1.jeld épitési bvezet) 749:5213 e , ,
Lf jell falusias laké . o m
(KOu-3 jel dvezet) 1443
Lf jell falusias laké 1e67 12
. ) , {Lf-1 jelli épiiési vezet) 539:15%7
o 08,4576 m? Lf jeld falusias lako 7084576 m
304 79% (Lf-1 jeli épitési Bvezet) ! . . .
Lfjell falusias laké 160.3000 M2
{(KOu-3 jeld tvezet) 53009
) Lf jeldi falusias laké N Lf jelli falusias laké R
305 827,8813m (Lf-ajeld épitésibuezety | BPBBBM | £ ial épitdsi dvezer) | D27E813M
o6/ 014 4126 2 Lf jell falusias lakd 2014 £120 M3 Lfjell falusias laks 10144123 M2
30502 44129 {Lf-1 jeld épitdsi Svezet) k129 (Lf-1 jeld épitési dvezet) h129

A kbvetkezd abran

—  piros sraff jefdli a megmaradd kozlekedési teriletben megjelenitett és KOy-3 dvezetbe sorolt
terUletet,
- kék sraff jeldli az Ujonnan KQu-3 évezetbe sorolt teriiletet.
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KOu-3 jelli dvezet teriileti valtozasdnak bemutatdsa a fervezdsi alaptérképen

A szabélyozasi vonal meghatéarozasaval és a DESZ hatélyos eléirasai figyelembevételével a Zentai utcat
érintd tervezett telekalakitas meqvalésithatd (a DESZ 3. melléklete a KOu jeld dvezetekben nem
hataroz meg a telekalakitéds kapcsan paramétereket).

Az Lf-1 jel épitési dvezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 720 m*-ben kerllt meghatarozasra.
Az épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb telekszélesség 14 méterben (kivételesen 16 m) kerilt
meghatarozasra.

A kévetkezdkben az érintett telkek tervezett telekesoport Ujraosztasa kerll bemutatasra:

meglévd megiévd meglévd tervezet hrsz tervezett tervezett
hrsz. telekterilet mivelési g ve ’ telekterilet mivelési ag
j lakédtelek
3062 1014,4129 M* kivett lakdhaz, (303 és a 306(2 1416 m? kivett lakéhaz,
(02014 ha) ydvar hrsz.-0 telkek (0,14 ha) udvar
egyesitdsébdl)
. Uj kézlekadssi
213 M2 kivett terilet telke 16 m?
303 749:5213 beépitetlen . . 3 kivett helyi kdzut
(0,0749 ha) teriilet (303 és 304 hrsz.-u (0,03 ha)
telkek terOietébdl)
Uj 304 hrsz.-( telek
708,4576 m2 kivett lakéhaz, (303, 304, 305 715 m?2 kivett lakdhaz,
304 (0,0708 ha) vdvar hrsz.-0 telkek {o,07 ha) udvar
terUletébdl}
o 827,8813 m* kivett lakéhaz, UJ( 3:5 hgsz.}:s’;e-lzk 851 m? kivett lakéhaz,
395 {0,0827 ha) udvar te?ke%ﬁefﬁletéinc’il) (0,08 ha) udvar

A tervezett telekalakitassal mintegy 2,8 méterrel kertll kiszélesitésre a Zentai utca terilete. Az utca
szélesitésével igénybe vett terilet a 304 hrsz.-0 magantulajdony telek kapcsan Ugy kerii
kompenzalasra, hogy az dnkorményzati tulajdond 303 hrsz.-U telek részterllete a 304 és 305 hrsz.-0
telkek teriletéhez keril hozzacsatolasra, tovabba a 305 hrsz.-0 telek teriletébdl egy kis részteriilet is a
304 hrsz.-0 telek terilletéhez keril. Igy az Gjonnan létrejové 304 és 305 hrsz.-U telkek - a
rendeltetésiiknek megfelelSen - tovabbi hasznalatra alkalmasalk, teriletik nagysaga a jelenlegi terileti
nagysaggal kdzel megegyezik. Az dnkormanyzati szandéknak megfeleléen a fennmaradé 303 hrsz.-0
telek terilete pedig 6sszevonasra kerlil majd a 306/2 hrsz.-0 telek teriletével.
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A DESZ 17.§ (5) és (14) bekezdések alapjan az Lf-1 jel§ épitési dvezetre meghatarozott kialakithatd
legkisebb telekterlietet és telekszélességet a tervezett szabalyozdsi vonallal meghatarozott
telekalakitas soran nem kell figyelembe venni, tekintettel arra, hogy a telekalakitas kozlekedési terilet
megvalositasat biztositja.

30117

tervezett telekalakitds az Ut szélesitése vonatikozdsdban

A HESZ az aldbbi eléirasokat teszi a telekalakitas kapesan:
#17. § (1) A telekalalkitds jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabalyait,
és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabélyait egytittesen kell alkalmazni.
(2} Telekalakitds gy végezhetd, hogy a kialakulé telek a teriilet rendeftetésének megfeleld haszndlatra
alkalmas legyen, tovabba alakja, terfedelme, beépiteitsége és beépithetdsége ne korldtozza a
szomszédos ingatlanok haszndlatdt, beépitését, illetve a koztertlethez vagy maginuthor vald
kézvetlen csatlakozasa és kdzmiivel térténd ellatdsa biztositott vagy biztosithatd legyen.
(3) Abban az épitési dvezetben, dvezetben ahol a 3. melléiletben ,a kinlakfthaté épitési telely/telek
legkisebb terilete” szabalyozd K7 (kialokult) ériékkel kerilt meghatarozdasra, telekalakitds nem
tirténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal megvalositasat.
(4) A beépitelt telekidmbben kialakult épfiési telket érinitd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a
3. mellékletben meghatdrozott , kialakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete” szabdlyozdtol 10%6-
o0s mértékben el lehet témi.
{5} A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithatd épitési telekftelek legkisebb_terillete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elbirasokat nem kell figyelembe venni
a} az dvezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatérozott telekalakitas
soran, _
b) a kdzmdellatast szolgdlo mémdki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztositd - miszakilag
sziikséges méret( telkek - kialakitasa soran,
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¢) magdnut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magénutak étesitésére vonatkozd szabdlyait
be kell tartani.
(6} A szabdlyozdsi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepilésrendezési szerzddés sajates
Jogintézmény alkalmazdsat kdvetben végezhetd,
b) a szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa sordn a kézm{ mitdrgyak dthelyezésével jdrd kitelezettségek
a kbzmdellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.
(7) A telekalakitds sajdtos jogintézmeénnyel érintett teriileten
a} témbfeltdrds, a telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teljes teriletére vonatkozo — a
teljes témb kbzlekedési feltdrdsdat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithaté meg;
b) a feltdrd szabalyozdval érintett telken telekfelosztds a feltard szabdlyozd szerinti telekalakitds
megvaldsuldsdvel egy idSben, vagy azt kivetden térténhet;
c) kbzvetlen kizteriilet kapesolattal rendelkezd, de tombfeltars szabalyozdval is érintett telek, a
jeldlt szabdlyozék figyelembevételével beépithetd, de Uj épitési telek kialakulasa céliabdl csak a
témbfeltdré szabalyozd szerinti kizlekedési céli telek kiolakuldsa utdn eszthato meg.
(8} A feltdrd szabdlyozoval érintett teriileten
a} a témbfeitdrds Gtemezetten is megvaldsithats, az temezés feltétele, hogy uz tjonnan
megvaldsitandd kézlekedési céld teriletnek meglévi és kiépitett kizlekedesi céld telekhez (kozit
vagy magdnit) kell kbzvetleniil a természetben is kapesolédnia;
b) a raciondlis témbfeltdrds érdekében a feltdro szabdlyozéval meghatdrozott kizlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, mddosithatd, de a témbfeltdrdst biztositd kdzlekedési teriilet
szélessége nem csékkenthetd;
¢) a tdmb feltardsara maganit alakithato.
(o) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztds a kézterlileti telekhatdrra merblegesen nem térténhet.
(10} A telepiilés teruletén nydivdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki, Kialakult nydlvanyos telek
tovibb nem oszthatd, a nyulvdny maganitként nem alakithatd ki.
{11) Fekvételek az Lke-1, az Lf-1, a Vi-12 és a Vi-14 épitési Gvezetekben alukithatd. Felkvitelek —
amennyiben az épitési Svezeti, dvezeti elbirds masképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
meéter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
{12} A KOu vezethez kézvetlenii! kapcsolddd, a megvaldsitast biztosité kisajatitas vagy telekalakitds
— amennyiben az érintett telket mas szabalyozdsi vonal vagy Gvezethatdr is érinti — {itemezetten, ezen
szabdlyozéktd! figgetlenil is megvaldsithatd, végrehajthato.
(13) Egymdssal szomszédos eltérd KOu dvezetek kozitt telekhatdr nem &vezeti hataron is
megvaldsithatd.
{14) A KBu-a, KOu-2 és KOu-y jell Svezet megvalositasdt biztositd telekalakitassal,
kisajatitassal dsszefilggésben az érintett telkek épitési Gvezet, dvezet szerinti telek méretére,
szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozd elSirasokat nem kell

figyelembe venni
(15) A K-spfa jeld épitési dvezet kibbvitésére a szabdlyozdsi terviapon meghatdrozott Gvezethatdrid!

maximum 2 méterrel el lehet térni o telekalakitds sordn az Uj telekhatdr meghatdrozasakor.”

2.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben a 303 €s a 304 hrsz.-0 telkeket érintSen - a kialakult allapot figyelembevételével
- szabdlyozasi vonal meghatarozasaval mdédosul a meglévé KOu-3 jelli dvezet terlleti lehatarolasa.
Ezen felil az 6nkormanyzati szandéknak megfelelden a 301/18 hrsz.-U telek teljes teriilete KOu-3 jeld
dvezethen kerUl meghatarozasra annak jogi jellege alapjan.

A tervezett telekcsoport-Ujraosztas ,javasolt telekhatdr” jetkulesi elemmel keril megjelenitésre a
szabdlyozasi terven.

Amodositas a DESZ el&irdsainak kiegészitését, pontositadsat nem teszi szikségessé.
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ADESZ 1. meliékletének SZT-12 jelli szabalyozasi tervlapjanak az aldbbiak szerinti modositasa javasolt:
— A 301/18 hrsz.-U telek teljes terllete KOu-3 jel0 kézlekedési terilet Gvezetben keril
meghatarozasra.
— A 303 €5 a 304 hrsz.-0 telkek részterllete szabalyozasi vonallal KOu-3 jell kézlekedési
teriletben kerUl meghatarozasra.
— A303-305 hrsz.-U0 telkek teriiletén ,javasolt telekhatar” szabalyozd keril feltintetésre.

tervezett szabalyozasi terviap részlete
(5ZT-12)

A DESZ tovabbi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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3. 01179/5 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

Kilterileten, a Homok utca, Orkényi Ut és a Segesvari Ut kozott fekvd, owiyg/s hrsz-0 telek
telekfelosztasat tervezi a tulajdonos. A telek az Orszagos Adattari ErdGalloméany részét képezé
erdéterilet.

A telek teriilete kdzé tobb kisebb épitési telek nyUlik be, melyeken tanyak, lakéhazak, gazdasagi
udvarok taldlhatok. A rendezési feladat a oa1ya/5 hrsz-U telek egy kisebb részteriletét érintden az
Ovezethatar és ezzel dsszhangban a teriletfelhasznalds lehatarolasanak a modositésa, a tervezett
telekhatar-rendezés szerint.

a tervezési terilet az Allami ingatlan-nyilvintartdsi tériépi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

A killterileti 01179/5 hrsz.-U magantulajdony telek ,a" alrészlete miveléshdl kivett Ut, ,b" alrészlete o

minéségi osztalyd erdé mivelési 4gU teriilet. Az erdd része az Orszagos Adattari Erdéallomanynak. A
telek beépitetlen, azonban a 01181/ és a 7160/2 hrsz.-0 telkek teriiletén folytatott tevékenységekhez
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kapcsoldddan, az erdd teriletének egy része hasznositott, ahol kisebb gazdasagi épitmények
talalhatok.

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

A telek alapadatai az E-TER adatszolgéltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a
tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan:

, , L, .. foldrészlet T
hrsz. fekvés telekméret beépitett teriilet tipusa mivelési ag
L2" alrészlet:
_ 191.282,9557 m? om? kiilterileti nem kivett Ot
0117915 kiiter{let (15,1282 ha) {0 %) koztertlet «b" alrészlet:
erdé (Fo)
APERTE STUDIO
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3.2. FEJLESZTESI CEL

A o1179/5 hrsz.-0 telek tébb részterilete a

hatalyos szabalyozasi terv szerint Lf-2 jeld

falusias lakoéterilet épitési dvezetben van. A

telek tulajdonosa az Eg jell gazdasagi 7
erdSterilet  dvezeti besorolasba  tartozd N
telekrészt harom telekre kivanja felosztani, Y
melyet a jobb oldali abran jelélt mintegy 266 m* '

nagysagu telekrész nem tesz lehetbvé, ugyanis _ < s
ezen terllet dnmagaban nem felel meg az X _f,‘/\) }g/"
érintett épitési dvezetre (Lf-2) meghatarozott N
telekalakitasi paramétereknek. AN
A tervezett telekfelosztas megvaldsithatosaga ‘
érdekében az érintett 266 m* nagysaguy terilet o
teriletfethasznalas és dvezeti médositasa valt

szUkségesse.

a 01179/5 hrsz.-U telek tervezett telekfelosztasa a 266 m*-es
Lf-2 épitési Gvezetbe sorolt teriletrész jelblésével
(5nkormc’myzati adatszolgaltatds)
e
o K
25 {‘ ‘,!
f? >
}f’ s

; e .
"’f,‘ g

"»,

hatdlyos szabdlyozasi terviap részlete (SZT-23, SZT-28)

(A teriilet tervezett telekalakitdsat tartalmazd vadltozdsi vazrajz készitése folyamatban van, melynek

elkésziiltét kivetben a tervezet kiegészitésre kerdl.)
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3.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

A tervezési terllet telke
— LfjelGfalusias lakdteriilet teriletfelhasznalas és Lf-2 jelG falusias [akéteriilet épitési Svezetben,
illetve KOu-3 jell dltalanos kézlekedési és kdzmdteriletek, jellemz8en a kézterileti kiszolgald
és lako utak, illetve kiltertleti kézlekedési célt teriletek dvezetben,

- Egjell gazdaséagi erdSterilet teriletfelhaszndlas és Eg jel§ gazdasagi erdéterilet vezetben,
helyezkedik el. A telek falusias lakéteriletbe sorolt teriletrészei tervezett belteriiletbe tartoznak. Az
SZT-23 és SZT-28 szabalyozasi tervlapokon, a lakéterUletek megkodzelitését biztosité KOu-3 jell
kozlekedési teriilet Gvezetbe tartozd utak szélesitése tervezett, azok 12,0 és 14,0 méterre torténd
kiszélesitésevel. Kozillk a Segesvari Ut 14,0 méterre t6rténd kiszélesitésére szabalyozasi vonal ker(ilt
meghatarozasra, mig a 01183 hrsz.-0 Ut 12,0 méterre torténd kiszélesitésére és az Ut folytatasara
«Lozlekedési céll telek kialakitasara fenntartott terilet (feltard szabalyozo)” szabalyozasi elem keriilt
meghatarozasra.

A tervezési terUletet érinté tovabbi védelmi, korlatozo és eqyéb téjékoztatd elemek:

—  kiképzd bazis és 16tér 1000 méteres védSterilete;

— tajképvédelmi terilet,

— Orszagos Adattari ErdSallomany részét képezd erdéterilet.

S . S e N
Wiy

hatdlyos szerkezeti terviap részlete hatdlyos szabalyezdsi terviap részlete
(5ZT-23, S77-28)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett teriletfelhasznaldsok tekintetében:

~LAKOTERULETEK

Falusias lakdteriilet (Lf) és taviati falusias lakdterilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
A falusias lakdteritet legfelfebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakdépiiletek, @ mezé- és az
erdbgazdasagi épitmények, tovibbad a lakossagot szolgdld, kimyezetre jelentés hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épftmények elhelyezésére szolgdl. A folusias lakéteriileten
ethelyezhetd épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil — a mezd- és erdigazdasdg, valamint a terilet
rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgaftatd, szdllds jeflegd, lguzgatdsi, iroda, hitélet, nevelési, oktatdsi, egészségliqyi,
szoctdlis, kutturdlis, kbzdsségi szorakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A kiilénallo telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Szdléhegy, Oreg orszagut, Dabasi sz616k telepiilésrészek

terliletei tartoznak ebbe a teriiletfelhasznaldsba.
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Sdri, Dabas, valamint Gydn véarosrészek lakdterdiileteinek nagyobb részét ebben a teriiletfelhaszndlds
kategéridban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedés tervezett falusias lakdter(ilet Gydni varosrészen keriilt kijetdlésre.

A terilletfelhaszndlas teriiletén dltaldnos a folusias vtcakép, vegyes az arculat, a telepiiléskép
megjelends. Az utcavonalak sok esetben szabilytalanok, egyes teriileteken a keskeny utcak jellernzéek.
A telkek mérete 700-1500 m* kozétt valtozik, jellemz§ az oldalhataros beépités, az elbkertben
diszkerttel, a hdtsékertben konyhakerttel.

A beépitettségben a féldszintes telepités a jellemzé, az épiiletmagassag 5 m koril hatdrozhatd meg.
Az egyszer( épiilet témegek nyereg, satortetdsek, esetenként jelennek meg az 6sszetett épiiletformdk.
Jellemz6 melléképiletek a nydri konyha, az dllat-clak, a raktdrak, és gardzs épiletek. Egyes
virosrészekben fellelhetSk még o vidéki létformdra jellemzd kerti kit, gémes kut.

{..)

ERDOTERULETEK
Az OTEK 28.§-a szerint
LAz erdteriilet erdd céljdra szolgald terilet. Az erdd teriiletfethasznaldsi célja szerint:
o védelmi,
s gazdasdgi,
o kbzjdléti
fehet. A védelmi erdSben - az erdei kilaté, a magasles, tovabbd a honvédelmi rendeltetésd
erddben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével - épiiletet elhelyezni nem lehet. Az
erddteriilet telkén:
s gazdasdgi rendeltetésd erdgterileten legfeljebb o,5%-0s beépitettséggel,
o kdzjdléti rendeltetésd erddterileten legfeliebb 5%-o0s beépitetiséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.”

Az erddteriiletek kijeldlésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a teriiletek mijvelési dgi besoroldsdt, a

valds (meglévé) teriiletfelhaszndldst, valamint PMKH Erdégazddlkodasi Féosztdly adatszolgdltatasa
szerinti - védelmi, gazdasagi —rendeltetést.

Erddteriilet gazdasagi (Eg)
A szerkezeti terv eqybefiiggs, nagyobb kiterjedésl gazdasdgi erdSteriletet a viros keleti részén,
Hernad, Oriény és Taborfalva telepitések hatdrai mentén jeldl.”

AHESZ az érintett épitési dvezetekre és bvezetekre vonatkozdan az alabbi eléirasokat teszi:

+43. § (2) A falusias lakdterlet (Lf) lakdépiletek, a mezd- és az erddgazdasdgi épitmények, tovabbd a
lakossdagot szolgald, komyezetre jelentés hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Az Lf terlletek épitési bvezetei az Lf-2, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jelli épitési Gvezetek.
(3) Az Lf épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgald
épitmény az Svezeti eldirds szerinti rendeltetésd lehet.
(4) Az Lf épitési bvezetekben a telkenként megengedett, legrnagyobb épiletszamot, rendeltetési eqység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.
(5) Az Lf épitési dvezetben lévd épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kbzmilvesitettség rendelkezésre dlldsa azzal, hogy
aw) a 23. § (4) bekezdés figyelembevéteidvel a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kGzcsatorna
megépitéséig — zdrt szennyviztdrold alkalmazdsdval is megoldhaté a DESZ
szennyvizelvezetésre vonatkozd eldirdsai szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.
b} az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési vezeti elbiras
mdsképpen rendetkezik,
¢) két vagy tobb lako rendeltetés kialokitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési dvezeti elbirds masképpen rendelkezik,
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d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgdltatdi rendeltetés, kizdrdlag a helyi lakossdg
efldtdsat szolgdlé — nem nagy szdllfedsi forgalmi — létesitmény lehet,

e} a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeftetési épilet telepitési
helyét a telepiilésképi rendeletben foglalt kivetelmények alapjan kell meghatarozni.

44 §(1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési dvezetben
a) a fejlesztési teriiletként is felsit terileten a lakdshoz kitelezden eldirt gépjarmd elhelyezés
épliletben biztosithatd;
b) kerti viz- és fiirdSmedence az elSkertben nem létesithetd;
¢) dllattartdsi és dllattenyésziési, mezdgazdasdgi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszer( haszndlatat nem zavarhatic;
d) tragyaldrold, komposztdld, silé és dmlesztett anyag-, folyadék-, gdztarold melléképitményeket
szag- és bizhatds mentesen gy kell ethelyezni, hogy azok a szomszédos lakcépiletek
rendeltetésszertf hasznalatat nem zavarhatjak;
e} tereprendezés az épitési helyen kivill, kizarélag az elSkertben az épllet gyalogos és gépjarmive!
vald megldzelftésének biztositasa érdekében lehetséges.
(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben két vagy tobb laks rendeltetés kialakitdsa 20,0 méter vagy annal
szélesebb telek esetén lehetséges.

()

75. § (1) A kbzlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévé és tervezett helyi kbzutak, kdzforgalom
célidra dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjal, és a hozzajuk tartozo 8tesftmények ethelyezésére
szolgdl,
(2) A kdzlekedési terlileten az orszdgos, a helyi kbzit, a kerékparit, a gépjarmi virakozdhely - a
kiztertiletnek nem mindsild telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi épitményel, a kbzut, a kétdtipdlyds
kbzlekedés, tovabbd a kézmi és a hirkdzlés épftményei helyezhetdk el.
(3} A Szabdlyozasi Tervben meghatGrozotiak szerint a kizlekedési teriletek a koziti kbzlekedés
teriileteinek dvezeteire, illetve a k6tSitpdlyds kozlekedési teriilet dvezetére tagozédnak, az alabbiak
szerint:
a} a kbziti kbzlekedés teriilete
aa) az orszdgos fout teriifete, a telepiilési mellékit terifete a KOu-1 dvezet,
ab) a helyi gyljtéutak terifete a KOu-2 Gvezet, és
ac) az ditaldnos kizlekedési és kizmiteriletek, jellemzden a kbzteriileti kiszolgald és lako utak,
itletve kiilteriiteti kizlekedési céld tertiletek a KOu-3 dvezet,
b) a kitittpdlyds kizlekedés terilete a KOk dvezet.
{4} A (3} bekezdés szerinti vezetekben elhelyezett épilet, épitmeny
a} a kézlekedést kiszolgald,
b} a kizbiztonsdgot szolgald,
) a KOk a KOu-1 és KOu-z dvezetben ...
rendeltetést tartaimazhat;
d) a KOk vezetben ...
(5) Az Ujonnan kialalftandd kézlekedési célu teriileteket, utakat dgy kell tervezni és kialakftani, hogy a
tizoltdsi felvonuldsi terilet, a szilkséges kézmij elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithatd legyen a kézterileti zoldfeliletekre vonatkozo eldirdsok figyelembevételével.
(6) Kiiteriileten ...
(7} Kiifterileten ...
(8) Kiftertileten mez8- és erdbgazdasagi izemi utak tengelyétd{ mért 15-15 m véddsdvot kell
biztositani. A védGterifeten beliil épitmény csak az ut kezeldjének hozzdjaruldsdval helyezhetd el
Kerités a 33. § (5) bekezdése alapfan helyezheté el.
(9) A KOk Svezet mentén ...
(10) A KOu-3 bvezetbe soroft kiifterileti utak telekhataratol amennyiben
a) az Ut szélessége kisebb, mint 10,0 méter, a telekhatdrtdl szdmitott 10,0 méteren beli
b) az Ut szélesséqe nagyobb, mint 10,0 méter a telekhatdrtol szamitott 5,0 méteren belil
épiilet nem helyezhetd el kivéve, ha az évezeti elGirds masként nem rendelkezik.
{12) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési Gvezetben
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a) épitmény a rendeltelése szerinti kiildn hatdsagi eldirascknak megfelelien helyezhetd el,
amennyiben a mikddésébil eredd sajdtos hatdsaival nem ckaddlyozza a kizteriilet
rendeltetésének megfeleld hasznalatdt;
b) az épitmény, a kdztargy a biztonsdgos gépjarmii és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;
¢} épilet, épitmeénytdl legalabb 1,20 m tavolsdgra a tlzrendészeti elbirdsokkal dsszhangban
helyezhetd e,
d) kdzterileten épitmény - mitdrgy kivételével - épilet bejarata elfit a homlokzati fallal
parhuzamos 6,0 méter tavolsagon belid nem telepithetd,
e} kizteriileten telefonfilie és hulladékqy(jtd - épiilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsdagon beliil - nem telepithetd,
) drusitdpavilon legnagyobb bruttd alaptertilete 6 m? lehet.

(..-)

77§ (1) Az erdd dvezetek telkei elsdsorban a rendeltetésGknek megfeleld erddgazdilkodasi
tevékenységek céljara szolgald terilletek. A Szabdlyozdsi Terv az erdGteriileteket funkcidjuk, és
épitmények elhelyezése szempentjabdl az aldbbi dvezetekbe sorolja:
a) Ev jell védelmi erdd dvezet,
b) Eg jeld gazdasdgi erdd dvezet,
¢) Ek kiizjoléti erdd dvezet,
d) Ev-h honvédelmi célt erddk dvezete,
mely dvezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az lizemi tervek eltéréseivel egyditt.
(2) a szabalyozasi terviapon jeldit  javasolt kizlekedés céljara fenntartott teriilet”-en
a) kozlekedési cély telek, kerékparit létesithetd
b) kézlekedési célv telek alakithato kézter(letként vagy magdnitként és a telekalakitds sordn az
dvezetre vagy eépitési Gvezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb telek teriiletre, szélességre és
mélységre vonatkozd szabdlyoktdl el lehet térmi.
(3) Az Ovezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbol legfeliebb 3,0 méter magas kerités
letesithetd.
(4) Az Ev dvezetbe ...
(5} Az Ev Gvezetben ...
(6) Az Eg dvezetbe tartoznak a gazdalkoddsi, vadgazdalkeddsi, faanyag termelési, funkcidt betdltd
gazdasdgi rendeltetési erddteriiletek,
(7} Az Eg Gvezetben
a} az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét az dvezet teriiletén elhelyezésre kerild
technoldgiai épitmény legfeliebb masfélszeresen haladhatia meg;
b} az éplletnek nem mindsild technoldgiai épitmény (pf. magasles) legmagasabb pontja az
épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét legfeljebb mdsfélszeres mértékben haladhatia
meg;
c) elsdsorban az erddgazdasdgi termelds, vadgazddlkodds és természetvédelem épitményei
helyezhetdk el, kizdrolag erddgozdasdgi céllal a 3. mellékletben és 4. mellékletben foglalt
kovetelmeények szerint;
d) a telek dsszes bedpitett terlilete 0z 1000 mz-t nem haladhatja meg, egy éplilet legfeljebb 200 m2
brutto alapteriiletii lehet;
e) 100.000 m*-nél kisebb tetken épllet nem helyezhetd el, meglévd épiileten épitési tevékenyséy
végezhetd, de nem bovithetd;
[} 200.000 m*-nél nagyobb telken legfeljebb egy lakds helyezhetd el meglévd épiletben, vagy az
dvezetben elhelyezhetd éplilet épitésével egy iddben, vagy azt kivetSen létesitve.
(8) Az Ek dvezetbe ...
(9) Az Ek vezetben...
(10) Az Ev-h vezetben ...”
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A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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3.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKGZOK MODOSITASA

A o0117g/5 hrsz.-0 telek t6bb teriletfelhasznalasban és Gvezetben kerilt meghatarozasra. A tervezett
telekalakitas megvaldsithatésédga érdekében a telek egy kis részteriletének teriletfelhasznalas és
dvezet modositasa valt szlkségessé, annak Lf jeld falusias lakéterilet teruletfelhasznalasbodl és Lf-2
JelU épitési vezetbdl Eg jell gazdasagi erdéterilet teriiletfelhasznaldsi egységbe és Eg jell gazdasagi
erdSterilet dvezetbe torténd visszasorolasaval,

A rendezés soran a Telepulésszerkezeti terv (TSZT) és Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ)
modositasa szikséges.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet terGletfelhasznalds és dvezeti valtasat telkenként az

alabbi tdblazat mutatja be:

. s : - érintett - L &ri
hrsz. telek terillete | hatalyos TFHés évezet | - ..~ tervezett TFH és dvezet | _ ©1 ntet:t
"| terUletrész - S terilletrész
el Py BT -
2 ) E
(Eg jell vezet) m {Eg jelU dvezet) m
- Egjell gazdasagi
266,9786 m? erddterilet 266,9786 m?
{Eq jell vezet)
L jeld falusias lakoterlet LF el falusias laksterdlet
191.282,9557 (Lf"2_|e|l'.'l épl'tESI dvezet) 988818425 m?* (Lf-zjell’i e'pftési Bvezet) 9888:8425 m?
01179/5 m2
Lf jeldi falusias lakdterdlet
2 2
84362858 m (Lf-2 jel( pitési Gvezet) 8436,2858 m
Lf jeld falusias laksterilet 8 ma | Lfleld falusias lakdterdlet 3 -
{Lf-2 jeld épitési dvezet) 44357774 (Lf-2 jell dpitési bvezat) 4430,7774
Lf jeld falusias lakéterllet , | Lfjelifalusias lakéteriilet
- o e . 8 2
(KQu-3 jeldi Svezet) 296,8608 m (KOu-3 jell Gvezet) 296,8608 m
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Lf jeldi falusias lakdterilat
2
5428,8168 m {Lf-2 jell épitési Gvezet)

Lf jeld falusias lakoterilet

P 8,8168 m?
{Lf-2 jeld épitési Bvezet) 54258155 M

Lf jel(i falusias lakdtertlet
(KGu-3 jell dvezet)

Lf jeld falusias lakateriilet

ra
{KBu-3 jell bvezet) 218,6814 m

218,6814 m?

L jeld falusias laktertlet | o o0 o
(Lf-2 jeld épitési dvezet) 455

Lf jelli falusias lakateriilet

S m ot at e 8488 2
{Lf-2 jeld épitési Gvezet) 465,0222 M

Lfjeld falusias lakéterilat
{KGu-3 jelli bvezet)

Lfjeld falusias lakéterilet

" 2
(KQu-3 jell Gvezet} 2994132

299,1132 m?

Az Lf-2 jell épitési dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméret goo m*-ben, mig a kialakithato
legkisebb telekszélesség 14 méterben (kivételesen 18 m) keriilt meghatarozasra.

Az Eqg jell 6vezetben a kialakithatd telekméret 10.000 m*-ben, a kialakithatd legkisebb telekszélesség
pedig nem kerilt meghatarozasra.

Atervezett telekfelosztas csak abban az esetben valdsithatd meg, ha a telek mintegy 266 m*-es falusias

lakéteriletben  meghatarozott  terUletrésze  visszasorolasra  kerlil gazdasdgi  erddterilet 5o

teriletfelhasznalasba és dvezetbe, ugyanis az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairol szold
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/E.§ (6) bekezdése alapjan (2023. julius 1-t8l alkalmazandd) a
szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezet és bvezet hatdra kételezben kialakitando telekhatart jeldl és az
érintett teriletrész nem éri el az épitési bvezetben meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretet:
»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdd mivelés dg
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Jjraosztdsa, valamint a vizgazddikodds: terilet dvezetbe esd
telkek kivételével — Ogy kell kialakitani, hogy a kialakuld_telkek kozteriletnek gépjarmi-
lkozlekedésre alkalmas részérdl az adott kézterlletre vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint
vagy 6nall6 helyrajzi szdmon nyilvantartott maganitrdl gépjarmivel kizvetleniil, vagy hidon
illetve Atereszen keresztiill megkdzelithetéek legyenek.
(2) Magantt és kbézmi mitargy elhelyezésének céljara szolgdlo telek kialakftdsa esetében a helyi
épitési szabalyzatban eldirt épitési Gvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgald telek méretére
vonatkozd eldirdsokat nem kell figyelembe venni. A muganit kialakitisa a szomszédos telek
beépithetdségét nem korldtozhatia, a magdnut kbzuti csatlukozdsdt biztositani szikséges, és a helyi
épitési szabdlyzat magdnutra vonatkozd rendelkezéseit teljesiten; kell.
(3) Meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, lletve
telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége o kordbbiakhoz képest a telepilésrendezesi és
épitési kbvetelményeknek jobban megfelel.
(4) Meglévd telkek esetében a telekeqgyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon til — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az dj telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a terlletre vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak.
(5) Ha az épitdsiigyi jogszabdlyoknak megfeleld telekalakitas a telken allo épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiletet, meliéképitményt vagy
annak a telekalakitdssal eqy telekre esd részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitményt a kialakulé uj telekhatdrnak megfeleléen hatarfalakkal, tovabba az épiiletgépészeti
és q villamosenergia-hdldzat, a kézm{i-becsatlakozdsok kildn-kildn bekdtésével 6nallé épitményekké
alakitjalk at. Amennyiben a telekalakitdsi engedély irdnti kérelem benydjtésakor az elbontds,
dthelyezés vagy killén-kildn épitménnyé alakitds kdvetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.
(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23(H. § szerint beépitésre tarvezett telek esetében
a helyi épitési szabalyzat részét képezd szabalyozasi terven jeldlt épitési dvezethatar és
ovezethatdr — a mdemliék telke, az erddteriletek, a mezgazdasagi teriletek, a vizgazdatkoddasi
teriiletek, a honvédelmi és katonai célt, valamint a természetkdzell teriiletek hatdra kivételével —
kotelezden kialakitandé telekhatart jeldl.

(..)
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23/H. § (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nvilatkozni kell a telekalakitassal
érintett foldrészleten torténd tervezett épiiletelhelyezésrdl és a_folyamatban |évé épitési
tevékenységrél, Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenyséq, a_kérelemhez
mellékelni kell ~ ha rendelkezésre all — a végleqes épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt
dpitészeti-miszaki dokumentécid részét képezd helyszinrajzot vagy az egyszerij bejelentési
dokumentacio részét képezd helyszinrajzot. *

ADESZ az aldbbi elSirdsokat teszi a telekalakitas kapcsan:

»17- § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatarezott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabdlyait,

és a DESZ telekalakitdst is meghatdrozd egyedi szabalyait egyiittesen kell alkalmazni.

{2) Telekalakitds Ugy végezhetd, hogy a kialukulé telek o teriilet rendeltetésének megfelel haszngiatra

atkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitetisége és beépithetdsége ne korldtozza a

szomszédos ingatianok haszndlaiat, beépitését, illetve a kizterllethez vagy maganuthoz vald

kdzvetlen csatlakozdsa és kéizmuvel tirténd ellGtdsa biztosftott vagy biztosithatd legyen.

{3) Abban az épitési Gvezetben, Gvezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithato épitési telek/telek

leglisebb terllete” szabalyozd K (kinlakult) értékkel keriitt meghatarozisra, telekalokitds nem

tirténhet, kivéve a szabalyozasi vonal megvalésitasat.

{4} A beépitett telektdmbben kialakult épitési tefket érintd telekegyesités, telekhatar-rendezés sordn a

3. meltékletben meghatarozott ,ldalakithatd épftési telek/telek legkisebb teriilete” szabalyozdtdl 10%%-

os mértékben el lehet térmi.

(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithatd épitési telekftelek legkisebb terilete,

legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elSirasokat nem kell figyelembe venni
a) az Svezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas

soran,
b) a kdzmielldtdst szolgdld mérndki épitmények, mitargyak ethelyezését biztosito - miszakilag
sziikséges mérett telkek - kinlakitésa sordn,
¢) maganit telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozd szabdlyait
be kell tartani.
(6) A szabalyozasi vonallal érintett telken
a) telekalakitas az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepilésrandezési szerzbdés sajétos
jogintézmeény alkalmazasat kbvetden végezhets,
b} a szabalyozasi vonal végrehajtasa soran _a kézm( mUtargyak athelyezésével jard
kotelezettségek a kézmiellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.
(7) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett tertileten
a) tdmbfeltdrds, a telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozd — a
telfes tomb kizlekedési feltardsat nem ellehetetlenits - telekalakitds szerint valdsithatd meg;
b) a feltars szabalyozdval érintett telken telekfelosztas a feltard szabdlyozé szerinti telekalakitds
megvaldsulasaval egy iddben, vagy azt kdvetden térténhet;
¢} kbzvetlen kizteriilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltard szabalyozdval is érintett telek, o
Jelditt szabalyozok figyelembevételével beépithetd, de Uf épitési telek kialakuldsa céliabdl csak a
tdmbfeltdrd szabdlyozd szerinti kbzlekeddsi célt telek kialakuldsa utdn oszthato meg.
{(8) A feltdrd szabdlyozdval érintett tertileten
a} a tdmbfeltaras {temezetten is megvalosithatd, az (temezés feliétele, hogy az djonnan
megvalositando kizlekedési céli teriiletnek megléva és kiépitett kizlekedési célu telekhez (kzit
vagy maganut) kell kézvetieniil a természetben is kapcsolédnia;
b) a raciondlis tombfeltards érdekében a feltdrd szabdlyozdval meghatdrozott kbzlekedési teriilet
tervezett nyomvonala athelyezhetd, modosithatd, de a témbfeltarast biztosité kizlekedési terilet
szélessége nem cstkkenthetd;
¢) a tomb feltardsdra magdandt alakfthatd.
(9) A szabalyozdsi tervben telekfelosztasi korldtozassal érintett telek  homlokvonaldban
telekmegosztas a kdzteriileti telekhatdrra merlegesen nem térténhet.
(10) A telepilés teriletén nydlvanyos (nyeles) telek nem alakfthatd ki. Kialakult nydivanyos telek
tovdbb nem oszthatd, a nyilvany magdanitként nem alakithato ki.
(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vi-14 épitési dvezetekben alakithaid. Fekvitelek —
amennyiben az épitési dvezeti, dvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
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(12) A KOu dverethez kizvetleniil kapcsolddd, a_megvaldsitast biztositéd kisajatitds vagy
telekalakitis — amennyiben az érintett telket mas szabalyozasi vonal vagy évezethatar is érinti

— Utemezetten, ezen szabdalyozdkidl fiiggetlendl is megvaldsithatd, végrehajthato.

(13) Egymdssal szomszédos eltérd KOu dvezetek kozitt telekhatar nem dvezeti hatdron is
megvaldsithaté,

(25) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jell dveret megvaldsitdsat hiztosito telekalakitassal,
kisajatitissal 6sszefiggéshen az érintett telkek épitési vezet, dvezet szerinti telek méretére,
szélességére, mélységére és a telek beépitettséqére vonatkozd eldirasokat nem kell
figyelembe venni

(15) A K-sp/2 jelil épitési Gvezet kibdvitésére a szabdlyozdsi terviapon meghatdrozott dvezethatdrtol
maximum 2 méterrel ef lehet térni a telekalakitds soran az 4f telekhatar meghatdrozdsakor.”

A fenti eldirdsok figyelembevételével az érintett 266 m*-es teriiletrész teriiletfelhasznalas és épitési
dvezet modositasat kdvetben, a telket érintd tovabbi Gvezethatarok, illetve szabalyozasi vonal mentén
az Uj telekhatdrok kialakithatdk, ugyanis a falusias lakoterllet teriletfelhasznalassal és épitési
tvezettel érintett terlletrészek — a kozlekedési terllethez tartozd telekrészek kivetelével - mind
nagyobbak goo m2-nél, tovabba a teriletek szélessége is 14,0 méter feletti.

A fennmaradd erdéterilet ketté osztdsa szintén megvaldsithats, a két részterllet nagysaga
meghaladija a 10.000 m?*-t.

e

tervezett telekalakitdst bemutatd dbra

Az eldz8 dbra szerint az érintett telek tervezett telekfelosziasa:

meglévd meglévd meglévd tervezett tervezett
" v ta x tervezet hrsz. e v e s
hrsz. telekteriitet mivelési ag telekterilet mivelési ag
, «a" alrészlet: kivett
01179/5 hrsz.-0 26.500,2094 M? ut
#a" alrészlat: telek erdé :300,2094 ol ,,
. . . (2,8500 ha} #b alrészlet: erdb
3.91.282,9557 m? kivett 0t részterilete
01179{5 Al rdeotat. {Eo)
(19,1282 ha) b7 alrészlet: -
erdd (Eo) ~o1179/5 hrsz.~0 127.367,4362 m?
telek erd6 (712 7‘33 ha) erdd (Eo)
részterilete 7397
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a1179/5 hrsz.-U s
telek falusias laké 9588,8425m kivett teriilet
részterblete (09888 ha)
o1179/5 hrsz.-0 846,188 m?
telek falusias lakd 43515 kivett teriilet
részterilete (0,8436 ha)
o1179/5 hrsz.-0 .
telek falusias lako 44638,7774 M kivett terijlet
részteriilete (0,4438 ha)
011795 hrsz,-0 s
telek kdzlekedési 296,8608 m kivett Ot
részterilete (0,0296 ha)
0117g/5 hrsz.-0 .
telek falusias lako 5?;2f:§ﬁ2; kivett terilet
részterilete !
01179/ hrsz.-0 5
telek kdzlekedési 218,6814 m kivett Ot
részteriilete (0,0218 ha}
o1279/5 hrsz.-U
telek falusias laké 8488,0222 m* kivett teriilat
részterilete (0,8488 ha)
01179/ hrsz.-( .
telek kozlekedési 299,1132 M kivatt Ot
részteriilete (0,029 ha)

3.4.12. TELEPULESSZERKEZETI TERY MODOSITASI JAVASLATA
A tervezett telekfelosztassal érintett telek terlletén a meglévd telekhatdr figyelembevételével
beépitésre szant Lf jeld falusias lakoterlet teriletfelhasznalés helyett beépitésre nem szant Eg jel(
gazdasagi erdterilet terletfelhasznalas kerll meghatarozasra.
A TelepUlésszerkezeti terv  mellékleteinek .
kiegészitése, modositasa:
-~ TSZT 1. melleklet M=1:15.000 méretaranyl
Szerkezeti Tervlap (TSZT tervlap):

o A ogarzefs hrsz.-0 telek részterilete
falusias lakoterilet
terUletfelhasznélasbol gazdasagi
erdSterilet teriiletfelhasznalasba
keril atsorolasra. (0,0266 ha Lf > Eg)

o Az el6zd ponttal Gsszefiggésben a
tervezett belterilethatar is modosul.

hatalyos TSZT terviap részlete
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tervezett TSZT terviap részlete

—  TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirdsa: nem modosul.

—  TSZT_3. melléklet Valtozassal érintett terlletek: A ,3.1.4 2022-es elfogadas ota tortént
véltozasok” alfejezet kiegészil a terUletfelhasznélds mddositassal.

—  TSZT 4. melléklet A telepiilés (a szerkezeti terv) teriletfelhasznaldsi terileti mérlege: A terUleti
mérleg tablazata mddosul a falusias lakéterllet modositasa kapesan.

— TSZT 5. melléklet A teriletrendezési tervekkel valé Gsszhang igazolasa: Az 5.4 2023-es
elfogadds 6ta tortént valtozdsok dsszhang igazolasa a terUletrendezési tervekkel” alfejezet
kiegeszitése a teruletfelhasznalas médositas vonatkozaséaban.

~ TSZT 6. melléklet A bioldgiai aktivitasérték szamitas: nem mddosul.

3.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A o1179/5 hrsz.-U telket érintden a szabalyozasi tervben az Gvezethatdr modositasaval az Lf-2 jeld
épitési dvezet és az Eg jell dvezet terileti lehatarolasa valtozik, illetve a tervezett belterUlethatar is
mddosul a telepUlésszerkezeti terv modositasaval Gsszhangban.

Atervezett 6vezet mddositassal és a vonatkozé elbirasok figyelembevételével a tervezett telekalakitas
megvalosithato.

Atervezett modositas a DESZ el§irasainak kiegészitését, modositasat nem teszi szitkségessé,
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A DESZ 1. mellékletének SZT-23 jeld
szabalyozasi tervlapjdnak az aldbbiak szerinti
mddositasa javasolt:

— A o01179/5 hrsz.-u telek részterilete
falusias lakoterilet épitési Gvezetbdl
gazdasagi erddterilet Svezetbe keril
atsorolasra. (0,02q9 ha Lf-2 > Eg)

— A oa1y9/s hrsz.-U telken belll, az eléz6
ponttal dsszefliggésben a tervezett
belterilethatar és dvezethatar modosul
a o1179/5 hrsz.-U telek hatarara.

i

ré?’ﬁ?;i

]
ety
L,

Rk

PR N

tervezett S27T-23 €s SZT-28 jelf szabalyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek médositasa a rendezési feladat vonatkozésaban nem indokolt.
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4. Manteleki 0t és Sari zsilip 6sszekotése kbzlekedési cély teriilettel

Az Onkorményzat a Manteleki Ut és a Duna-vdlgyi — fécsatornan talalhatd Sari zsilip kbzlekedesi
kapcsolatanak kialakitasat tervezi megvaldsitani, a fejlesztés kilterUletet érint.

A Lap utca és a Duna - Tisza csatorna kdzdtti terileten kialakitott Szent Jakab Sétany a Dabasiak
szamara kozkedvelt kirdnduldhely, ahogy a Duna - Tisza csatorna mente is. A Duna - Tisza csatornaval
parhuzamosan haladd félddt fejlesztése a Sari zsilip és a kizelében kialakitott gyalogos fahid kénnyebb
és biztonsdgosabb megkdzelitését teremti meg. A tervezési feladat a foldit terlletének ingatlan-
nvilvantartdsban torténd tvezethetdsége érdekében a telepilésrendezési eszkdzok modositdsa, Uay
hogqy az_érintett telkek teriiletén belUl a tervezett kbzlekedési célu terilet (telek) szaméra 6nall telket
lehessen alakitani.

56
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a tervezésl teriilet a

z Aliami ingatlan-nvilvéntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel
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4.1. TELEKVIZSGALAT

A 0407/3 hrsz.-0 Manteleki Utrdl megkozelithetd magyar allam tulajdonéba tartozé és a Kézép-Duna-
volgyi Viziigyi lgazgatdsag vagyonkezelésében 1évé 0408 hrsz.-U kivett kdzterileti csatorna telken a
vizfolyas mentén foldit vezet a Sari-zsilip iranydaba. Errél a félditrél biztositott a 0409/3 hrsz.-U telken
talalhato gat6rhaz (kivett tanya és szanto telek) melletti tanya (04096/2 hrsz.-0 kivett tanya és legeld
telek) elérhetdsége is.

A magyar allam tulajdonaba tartozé és a Kézép-Duna-vélgyi Vizligyi lgazgatdsag vagyonkezelésében
1év6 0314 hrsz.-u kivett csatorna kozcéll vizfelllet telek teriletén a vizfolyds mellett athalad a 0408
hrsz.-0 telek feldl érkezé foldit, mely a vizfolyast hiddal keresztezi. A hid mellett szivattyitelep
taldlhatd, melynek epitménye a féldhivatalai alaptérképen nem jelenik meg.

Az dnkormanyzati tulajdon( 0413/4 hrsz.-0 telek 3 alrészletbdl all, melyek kézil a legnagyobb teriileti
«a" alrészlet 2-es, 3-as és 5-6s mindségi osztalyl legels terillet. A teriletet fasitott ndvénysavok
szabdaljak fel 7 terlileti egységre. A 0408 és a 0314 hrsz.-0 teikek tertilete fel8l érkezd foldut a ,b”
alrészlet teriifetén halad, mely kivett csatorna molvelési agu terilet, azonban itt vizfolyds nem
talalhato. A ,c” alrészlet szintén 5-0s mindségi osztalyl legeld teriilet, mely féként fas szarg
névényekkel boritott.

a tervezési teriilet az Altami ingatian-nyilvantartdsi térképi adatbidzison magjelenfive
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Az aldbbi telek alapadatok az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazis (a tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan kerGitek feltintetésre:

. . . . foldrészlet . rerx
hrsz. fekvés telekmeret beépitett terilet ; mdvelési a
P g
tipusa
o 115.588,0745 m? om? kbzeeld .
0314 kilterilat (11,5588 ha) (0 %) vizfalilet kivett csatorna
R 27.443,9292 m? om? kilterdleti .
0408 kiilterilat (27423 ha) (© %) kiztarilet kivett csatorna
42" alrészlet:
legeld
A 1'244'9229'6651 om? kiilterGleti nem “:,2' L3, Ls)
0413/4 kiitterilet m (0 %) K zterilet W0 alrészlet:
(124,4929 ha) kivett csatorna
#C" alrészlet:
legeld (Ls)

4.2. FEJLESZTESI CEL

A Dabas 0413/4 hrsz. dnkormanyzati ingatlanon a csatorna partja igen kizkedvelt hely a dabasilakosok
szamara. A part fas-ligetes terblet, itt taldlhatd az Ujsziiottek Ligete is. A ligetben - tobb, mint 2
évtizede - minden évben Ultetnek fit az Ujszilottek kdszontésére. A parton tlzrakéd helyek is
kialakitasra keriltek, tovabba a csatornan lehetdség van kajakozni is.

A terilettd] északra fekvd o407/1 hrsz.-0 telken kialakitott Szent Jakab sétany része az Esztergornbél
MariagyUdre vezetd Magyar zarandokdtnak, mely Utvonal a csatorndn kiépitett fa hidon at vezet a Séri-
zsilip irdnyaba, elérve a szdban forgd, fejlesztéssel érintett foldutat is. A zarandok Ut Bugyi iranyaba
halad tovabb a Borzas kapolnaig.

Onkormdnyzati szandék, a 0314, 0408 és 0413/4 hrsz.-U telkeken talalhaté féldut fejlesztése tervezett
vegyes forgalmu kézlekedési teriletté, melynek megvaldsithatoséga érdekében, az érintett telkek
rendezése szikséges a foldit teriiletének 6nallé telekként torténd kialakitasaval.

(A terijlet felmérése folyamatban van, melynek elkésziiltét kivetden a tervezet kiegészitésre, pontositdsra
keriil.)

4.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAL

Atervezési terilet telke
~  Zkp jell kdzpark zoldterUlet teriiletfelhasznalas és Zkp jell altalanos kozpark dvezetben,
~ Mé-r jell &ltaldnos mez8gazdasagi terilet — rét teriiletfelhasznaldas és Ma-t1 jell
mezdgazdasagi termeld tevékenység terilete elnevezésl mezdgazdasagi terilet dvezethen,
—  VjelG vizfolyds, csatorna vizgazdalkodasi terilete terlletfelhasznalas ésV jeld vizgazdalkodasi
terlilet Gvezetben,
helyezkedik el.
A tervezési teriiletet érint6 tovébbi védelmi, korlatozo és egyeb tajekoztato elemek:
~ Tajképvédelmi terilet &vezete, Natura 2000 terilet és dkoldgiai halézat dkolégiai folyosoja
{mindharom telek teljes tertletét érinti)
— a dabasi kiképzé bazis és 16tér 1000 méteres védSterilete (0413/4 hrsz.-U telek déli részét
érinti);
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— felszini vizek vizminéségvédelmi vizgy(jt terilet terblete (mindharom telket érinti),
— orszagos mellékit 5o méteres védbovezete (0408 hrsz.-0 telek keleti részét érinti).

hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete
(SZT-11)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
~ZOLDTERULET
Az OTEK 27.§-a szerint
A zéldterilet dllandéan ndvényzettel fedett kbzteriilet (kézpark, kdzkert), amely a telepiilés
kfimatikus viszonyainak meqérzésél, javitasat, dkologiai rendszerének védelmét, a pihenést
s testedzést szolgdlfa. A zdldteriletnek kézotrol, koztérrdl kézvetleniil - kerekesszékkel és
gyermekkocsival is - megkdzelithetdnek és haszndlhatdnak kell lennie. A zéldterileten
elhelyezhetd a terilet rendeftetésszerd haszndlatahoz sziikséges épitmény és vendéglatd
rendeltetést tartalmazo épilet. A zéldteriilet telkén épiilet legfeliebb 7,50 m beépitési
magassaggal helyezhetd el. Az egyes zéldteriiletek legkisebb zildfelileti ardanya, valamint
megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajdtos haszndlatok szerint a
kivetkezd:
~  kbzkert esetében
o amegengedett fegnagyobb beépitetiség: 3%,
o alegkisebb zbldfeliilet: 60%,
—  kézpark esetében
o dmegengedett legnagyobb beépitetiség: 3%,
o alegkisebb zildfeliilet: 70%6.”

Kozpark teriilete (Zkp)
Kézpark tertiletfethaszndldsba keriiftek a t6bb funkcidt szolgdls, legaldbb 1 ha nagysdgt olyan
kizhasznalaty kozterileti zéldteriletek, amelynek legkisebb oldalmérete is 8o m-nél nagyobb, és
armelyet barki haszndathat. Zkp teriiletfelhasznalasba keritt:

— azUjszilléttek Ligete (0413/4 hrsz. eqy része);

~ Alsédabas varosrészben, a Huba vezér ttja és Ond vezér Gija kézotti terilet eqy része

(0923/137 hrsz.), és
~ @ vdroskdzpont teriifetén a Dabasi Sportesarnoktdl északnyugatra léva teriilet

()

MEZOGAZDASAGITERULETEK
Az OTEK 29.§ (1) és (2) bekezdése szerint
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A mezdgazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dflattartds és dllattenyésztés és a
haldszat, tovdbbé az ezekkel kapcsclatos, a sajat termék feldolgozdsara, tdroldsdra és
arusitasdra szolgald épitmények helyezhetdk el. A mezbguzdasdgs terilet:
-~ kertes,
—  dltaldnos
mezbgazdasagi terllet lehet.”
A mezbgazdasdgi teriiletek elsdleges rendeltetése a névénytermesztés, valamint az dllattartds és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsolddé raktdrozds, terményfeldolgozds feltételeinek biztositdsa.
(...

Altaldnos mezdgazdasdgi terilet - rét (Md-r)

A szerkezeti terv Md-r teriiletfelhasznaldsba a nagyobb egybefiiggd tdjgazdalkoddssal dsszefiggd rét,
legeld teriileteket a honvédelmi teriilet és a belterilet kozott elhelyezkedd Dabasi-Turjanos
természetvédelmi tertilethez kapesolddd és a vdros északi részén, az Ocsai Tajvédelmi kirzethez
tartozd teriileteken jeldl.

(..}

VIZGAZDALKODASITERULETEK (V)
Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:

WA ter(ileten épitményt elhelyezni csak a kilon jogszabalyokbarn foglaltak szerint lehet.”
Vizgazdalkoddsi teriilet terifletfelhaszndlésban keriilt meghatdrozdsra a telepiilésen léve minden
patak meder és parti sdv, a kézcélt nyilt csatorndk és drkok medre és parti sdvja. lde tartozik még a
Duna-Vilgyi fécsatorna részét képezé, hozzd csatlakozd csatorndlk teriletei, valamint a Mantefeki
horgdszts vizfelilete.”

AHESZ az érintett épitési dvezetekre és Svezetekre vonatkozoan az alabbi elélrasokat teszi:

,76. § (1) A zbldteriletek meéretik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl az aldbbi
dvezetekbe soroltak:
a) Zkp jeld kbzpark ovezet,
b) Zkk jelli kizkert dvezet.
(2) A Zkp és Zkk Gvezetekben
a) az egyes teriiletek kizhasznalata iddben korlatozhatd;
b) kildndsen a gyermekjdtszéterek esetén kizardlag a haszndlok testi épségét nem veszélyeztetd
létesitmények helyezhetdk el.
(3) A Zkp kézpark Svezetbe tartoznak a telepilés nagyobb kiterjedést, elsdsorban a pihenést,
testedzést, jatszotér, és rekredcids tevékenységet szolgdld tibb funkcios kdzhaszndlatd kézterdleti
zéldfelilletei, ahol a fenntartdsukhoz sziikséges épiiletek, funkcidjukat szolgdld épitmények
helyezhetdk el.
(4) A Zkp teriletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jeldlt dvezetei
aj az dltaldnos kézpark teriilete, a Zkp, Zkp-tv Gvezetek,
b) a rekredciés célt kbzpark terillete, a Zkp-rek dvezet,
¢) a hitéleti célg kézpark teriilete, a Zkp-h dvezet,
d) a telepiilésiizemeltetési cél teriilete, a Zkp-ti Gvezet,
e) az ex lege vedett ldp terilete, a Zkp-t Gvezet.
(5) A Z-kp, Z-kp-tv vezeten belil elhelyezhetdk
a} ¢ terdlet fenntartdsdhoz és kiszolgdlasdhoz szikséges épitmények,
b) a szabadidd eltéitését szolgdls, épiletnek nem mindsié pihenési, sportoldsi épitmények,
sétautak és kbztargyak.

{.)

78. § (1) A mezbgazdasdgi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepilés mezdgazdasdgi termelés,
termékfeldolgozds és terméktdrolds, gyepgazddliodds, allattartds és dllattenyésztés céljara szolgdld
teriiletei,
(2) A SzabélyozdsiTerv alapjan a telepilds kilteriiletének mezégazdasagi terileteit

@) a tdjgazdalkodds terilete, ezen belil a rétek, az Md-r1, Md-r2 évezetek,
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b) az altalanos mezégazdasdgi hasznositds terillete, ezen beliil a széntd, az Mé-sz1, Mé-szz2, Md-
523, Ma-sz4 dvezetek és a gyimdblcsds, az Ma-gy bvezet,
c) a mezdgazdasagi termeld tevekenység teriiletel, az Ma-t1, Ma-tz, Md-t3 és Ma-t4 bvezetek,
o) a mezbgazdasagi Gzemi teriiletek, az Ma-mii Svezet,
e) a NATURA zo00 védelemmel érintett hasznositdsra tervezett terliletek, az MG-N-2, Md-N-2, Md-
N-3 és Ma-N-4 Ovezetek.
(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott dvezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az eléirdsait az dvezeti
elGirasokkal, a mellélkletekkel egyiittesen kell értelmezni és alkaimazni, amennyiben eqy adott teriletre
t6bb szabalyozasi elem, eldiras is érvényes, az alkalmazds sordn az dvezetre szigorobb eldirdst kell
érvényesiteni kivéve, ha az évezeti elirds egyedi eléirdst aflapit meg.
{4} Amennyiben az dvezetben a beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legeld vagy nddas
muvelési dgu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mds kivett, vagy
mivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.
f5) A mezdgazdasagi dvezetekben a kdzmivesitettség médja legalabb a hignyos kézmiivesitettséy, a
kéziizemi villamos energiaszolgaftatds, engedélyezett fort kit és a szennyvizelveretés és tisztitds
kézmipdtls berendezésének megléte a 23. § elbirasainak a figyelembevételével kitelezd. A
kizmiellatésban a megujuld energiaforrasok atkalmazhatok. Az energiaelldtds, az elektromos
energlaszolgdaltatas légkabellel is kipithetd.
(6) Az dvezetekben az el6-, oldal-, és hatsokerti épitési hatdrvonal 20,0 méter, kivéve a tanyis telket,
ahol az elékert 10,0 méter, az oldal-, és hdatsdkert 5,0 méter.
(7) Az dvezetek teriletén a yzo mZnél kisebb féldrészleten — a valamennyi dvezet terilletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a ndvénytermesziés céljat szolgalo foliasdtor és liveghdz kivételével
— épftmény nem helyezhetd el.
(8) Az dvezetekben kildndalls lakdépiilet, illetve lakdst magdban foglald épitmény — amennyiben azt az
adott dvezeti eldirds lehetdvé teszi - elhelyezhetd, amennyiben
a} az éplletek rendeltetésszert haszndlatahoz sziikséges ivoviz — sziikség esetén technoldgiai
vizelltids — rendelkezésre all,
b) vitlamosenergia — vezetékes vagy helyi — elldtdsa rendelkezésre all,
) a keletkezd szennyviz elvezetése zart csafornahdldzatban, vagy azzal egyendriékd kdzm{pdtlo
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kivetelményekkel 8sszhangban biztositoti, illetve az illetékes
szakhatosag a szikkasztashoz hozzdjarul,
d) a felszini vizek nyflt drkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztisa biztosftott,
e) a foldrésziet gépjarmiivel kdzitrol kbzvetleniil, vagy magdnitrél megkdzelithetd,
{(9) Az dvezetekben az izemi jellegl technoldgiai és sajatos épftmény legmagasabb pontja - a
telepiiléskeépi  kivetelmények figyelembevételével — az épiletmagassdg legnagyobb mértékér
meghaladhatja, legfeljebb 12 méter lehet.
(10) Az dvezetekben kerfiés kizdrélag sz018, gyimélcs mivelési dgban, allattartds esetén, fovdbbd
tanya, birtokkbzpont kbrbe kerftése céljabol létesithetd. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
epithetd meg.
{11) A mezdgazdasagi teriiletek dvezetének barmelyikébe esd telek teriffete igénybe vehetd birtoktest
dsszteriifetébe tdriénd beszamitasndl, fiiggetlentl attél, hogy a telekre érvényes dvezetben
birtokkozpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkdzpont telkén
a) [Btesitett csak lakd rendeltetést tartalmazd lakoépilet brutié alapterilete a 200 ma-t nem
haladhatfa meg,
b) az eld-, oldal-, és hatsékert mértéke 10,0 méter.
{(12) A tanyds telekre és a Szabalyozdsi Terven meglévd tanya, tanyds telekként jeldlt telkekre...
(13) Tanyds telek teriiletén ...
(14) Tanyds telek ...
(15) A Szabalyozdsi Terven jeldlt tajképvédelmi teriilet dvezeitel érintett, taj- €s természetvédelmi,
szempontbdl kiemetkedd jelentdségl, extenziv tdjhaszndlatt mezégazdasdgi tertileteken
a) a tanyds telek kivételével nem helyezhetd el lakoépiilet,
b} amennyiben az dvezeti elbirds azt lehetdvé teszi elhelyezhetd
ba) gyepgazdalkoddshoz, valamint extenziv legeltetéses daflattartdshoz kapcsoldds épitmény
{karam, dllatkifutd, szénatdarold),
bb} az agrarturizmushoz kapcsolodd épftmény,
bc) nyomvonal jellegt épitmény és mitirgyai,
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bd) kdztargy,
be) kutatist és ismeretterfesztést szolgalo épitmény,
bf) nyilvanos illemhely, hullodékgydjts,

¢) birtokkGzpont nem létesithetd,

d) kerftés nem létesithetd,

e) mivelési dg valtds csak extenzivebb irdnyban tériénhet.

79. § (1) Az Md-tz, Ma-t2, az Ma-t3 és Mda-ts dvezetbe az alapveten tanyds és farmgazdasdgot
szolgdld terliletek tartoznak.

(2} Az Md-tz Gvezetbe a farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgdld terilletek tartoznak. Az
Ma-t1 dvezetben

a) birtokkézpont alakithatd, ahol a legaldbb 100.000 M2 nagysdgu birtoktest sszteriiletére
vonatkoztatott beépitettséq csak a birtok egyik, legalébb 10.000 mz nagysdgy, birtokkdzpontként
kialakitott telkén vehetd igénybe;
b} a birtokkozpont csak abban az esetben alakithaté ki, ha a birtokkézponthoz tartozd birtoktest
tertiletének legaldbb 80%-a a telepiilés kizigazgatdsi teriletén taldlhato,
¢) birtokkizpont alakithatd, ahol a birtokkdzpont tellén
ca) az djonnan kialakitandd épitményeknek legaldbb 500 m-re kell lennie a meglévé, illetve a
tervezett beltertlet hatdrtol;
cb) a 3. melléklethen meghatdrozott évezeti paraméternek megfelelden a beépitetiség
megengedett legnagyobb mértéke 15%, de nem haladhatja mey a hozzd tartozd birtoktest
teriletének 3%-at;
d) a megadott legnagyobb épiiletmagassdy értékét a mezégazdasdgi tevékenységhez sziikséges
technoldgiai épitmény legfeljebb kétszeresen haladhatja meg;
e) csak akkor helyezhetd el lakdépiilet, ha a mezdgazdalkoddsi céld gazdasdgi épitmény mdr
megépiilt és haszndlatba vételi engedéllyel is rendelkezik, vagy a lakdépilet a mezégazdalkoddsi
célt qazdasagi épitménnyel eqyidejileg épiil meg;
) a100.000 m2-nél kisebb teriiletd birtoktest meglévd telkein, vagy a30.000 mz-nél kisebb teriilet(t
Bnalld telken, a mdr kialakutt épiilet feldjithatd, jjdépithetd, de az éplleten térfogatndveld épitési
tevékenység nem végezhetd.

{-..

B1.§ (1) A vizgazddlkoddsi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a telepilés a vizek hasznositdsat,
megérzését, Gkoldgiai rendszerének védelmét, tovabbd a lakossagi rekredcidt egymdssal
dsszehangoltan szolgald teriiletei, a folydvizek medre, az dildvizek medre, a folyévizekben kefetkezett,
nyilvantartdsba még nern vett szigetek, a kbzcéld nyilt csatorndk medre és parti sdvja.

(2) A SzabadlyozdsiTerv a telepilés vizgazdalkoddsi teriileteit V jell dvezetben hatarozza meg.

(3) A V évezetben épitményt elhelyezni a természeti ériékek védelme mellett, a kiiln jogszabatyokban
Soglaltak szerint lehet.

(4) AV Bvezet teriiletén kialakult tdjeqységre jellemzd, természetszer( névényallomany megtartands.
(50 A kisvizfolydsok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkdzeli dilapotban
megtartandd teriletként is jelslt — mederkarbantartd savjan beliili teriiletet a kiiltertleten
természetkézeli dllapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazdalkoddsi dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agd foldutként és egyuttal kbzteriiletként

g

nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu-3 jeld kiizlekedési évezetek eldirdsai vonatkoznak.
(7) A vizfolydsok, vizfeliletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantard parti savot kell biztositani.”

A HESZ 3. mellékleténak vonatkozd részletei:
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4.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES ATELEPULESRENDEZESI '

ESZKOZOK MODOSITASA -

A fejlesztéssel érintett foldut vizgazdalkodasi és zéldterllet terUletfelhaszndldsi egysegeken és
kbzpark, vizgazdalkodasi ovezeteken beliil helyezkedik el. ‘A fejlesztés els§ lépéseként az
Onkormanyzat a foldit szamara 6nall6 telket kivan létrehozni, majd egy vegyes hasznalaty, kiszolgald
Ut kialakitasat tervezi,

Arendezés soran Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) mddositasa szikséges.

A hatalyos DESZ
~ aZkp jell dvezetben a kialakithatd legkisebb telekméretet 10.000 m*-ben hatarozza meg. A
legkisebb kialakithato telekszélesséqg vonatkozasaban nem hataroz meg paramétert.

— aVjeld dvezetben a kialakithato telek legkisebb telekméret és telekszélesség vonatkozdséban
nem hataroz meg paramétert.

A tervezett telekalakitas kapcsén figyelembe kell venni az egyes foldigyi eljarasok részletes

szabalyairol 52616 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet eldirasait:
»23/E. § (1) A telket — a nemn épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdd miivelés ag
esetén a telekfelosztas és telekcsoport tjraosztdsa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet Svezethe esd
telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kbzteriiletnek gépjarm-
koézlekedésre alkalmas részérdl az adott kbzteriletre vonatkozé jogszabalyi elSirdsok szerint
vagy &nallé helyraizi szamon nyilvantartott maganutrdl gépjarmdvel kézvetleniil, vagy hidan
illetve dtereszen keresztiil megkozelithetéek legyenek.
(2) Maganit és kézmi mitdrgy elhelyezésének céljara szolgalé telek kialakitasa esetében a helyi
épitési szabalyzatban elSirt épitési dvezet, bvezet szerinti rendeltetés céljdra szolgald telek
méretére vonatkozd elbirdsokat nem kell figyelembe venni. A magandt kialakitasa a
szomszédos_telek beépithetdségét nem korlatozhatja, a maganit kdzuti csatlakozasat
biztositani szikséges, és a helyi épitési szabalyzat maganutra vonatkozd rendelkezéseit

telfesiteni kell.

:on

{3) Meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhets, ha az dj telek, illetve
telkek teriiletriagysaga, egyéb mérete, beépitettsége a korabbiakhoz képest a telepiilésrendezési és
épitési kivetelmeényeknek jobban megfelel.

{4) Meglévd telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon tdf — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az uf telek, illetve telkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel
meq a teriiletre vonatkozo jogszabalyi eldirasoknak.
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(5) Hu az épitésiiqyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken dlld épiiletet, melléképitmeényt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiletet, meliéképitményt vagy
annak a telekalakitdssal eqy telekre esd részét elbontjdlk, dthelyezik, vagy ha az épiletet,
melléképitményt a kialakuld Uj telekhatdrnak megfeleléen hatdrfalakkal, tovdbba az épiiletgépészeti
és a villamosenergia-hdldzat, a kizmd-becsatlakozdsok kiilén-kiilén bekitésével dnallé épitményekké
alakitjak at. Amennyiben a telekalakitdsi engedély iranti kérelem benydjtdsakor az efbontds,
dthelyezés vagy kiilén-kilén épitménnyé alukitds kdvetelménye nem teljesil, az engedély irdnti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitassal érintett bedpitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabdlyzat részét képezd szabhlyozdsi terven jelilt épitési Gvezethatdr és dvezethatdr — a
miemiék telke, az erddteriiletek, a mezdgazdasdgi teriletek, a vizgazdalkoddsi terifetek, «
honvédelmi és katonai céld, valamint @ természetkézeli teriletek hatdra kivételével - kbtelezden
kialakitands telekhatdrt jelél”

A DESZ az alabbi el§irdsokat teszi a telekalakitas kapcsan:

L17. § (2) A telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitsi

szabdlyait, és a DESZ telekalakitdst is meghatarozd egvedi szabalyait egyittesen kell
alkalmazni,
{2} Telekalakitas Uqy végezhets, hogy a kialakuld telek a teriilet rendeltetésének megfeleld

hasznélatra alkalmas legyen, tovabba alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetGsége ne

korlitozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a kozterilethez vagy
maganuthoz vald kdzvetlen csatlakozdsa és kdzmivel térténd_ellatdsa biztositott vagy

biztosithatd legyen.
(3) Abban az épitési dvezetben, Gvezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialukithatd épitési telek/telek
legkisebb terillete” szabdlyozd ,K* (kialakult) értékkel keriilt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
téirténhet, kivéve a szabdlyozasi vonal megvaldsitasat.
(4) A beépitett telektdmbben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a
3. melikletben meghatdrozott  kialakithaté épitési telek/telek legkisebb teriilete” szabdlyozdid! 10%6-
o0s mértékben el lehet témi.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithato épitési telekjtelek legkisebb teriilete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” eldirasokat nem kell figyelembe venni
@) az_tvezethatdrral vagy tervezett szabilyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
sardn,
b) a kizmiiellatdst szolgdld mérndki épitmények, mitargyak elhelyezését biztosito - miiszakilag
sziikséges méretl telkek - kinlakitasa sordn,
¢) maganit telekalakitisa soran, azzal, hogy a DESZ magéanutak létesitésére vonatkozd
szabalyait be kell tartani.
(6) A szabdlyozasi vonallal érintett tetken
a) telekolakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzddés sajdtos
Jjogintézmény alkalmazdsat kiivetden végezhets,
b) a szabdlyozasi vonal végrehajtdsa sordn a kdzmd mitargyak dthefyezésével jard kitelezettségek
a kézmielldrdssal érintett telek tulajdonosdt terhelik. '
(7) A telekalakitds sajdios jogintézménnyel érintett terlileten ...
(8) A feltard szabdlyozoval érintett teriileten ...
(9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korlatozdssal érintett telek ...
(10) A telepiilés teriletén nydlvanyos {nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nydlvanyos
telek tovabb nem oszthatd, a nydlvany maganiitként nem alakithato ki,
(21) Fekvstelek az Lke-1, az Lf-1, a Vt-12 és a Vi-14 épitési bvezetekben alakithato. Fekvitelek —
amennyiben az épitési Gvezeti, Gvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(22} A KOu Svezethez kizvetleniil kapcsoldds, a megvaldsitdst biztosits kisajatitds vagy telekalakitds
— amennyiben az érintett telket mds szabdlyozdsi vonal vagy Gvezethatdr is érinti - (itemezetten, ezen
szabalyozdltdl fiiggetlenil is megvaldsithatd, végrehajthatd.
(13) Egymdssal szomszédos eltérd KOu dOvezetek kizbtt telekhatdr nem Ovezeti hatdron is
megvaldsithatd.
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(14) A KOu-2, KOu-2 és KOu-3 jelli 6vezet megvaldsitdsdt biztositd telekalakitdssal, kisajatitdssal
dsszeftiggésben az érintett telkek épitési dvezet, Ovezei szerinti telek méretére, szélességére,
mélységére és a telek beépitettségére vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni

{15) A K-sp/2 jeld épitési Gvezet kibévitésére a szabdlyozasi terviapon meghatarozott évezethatdrtol
maximum 2 métervel el lehet térni a telekalakitds sordn wz Jj telekhatdr meghatdrozdsakor,

{...)

75. § {2) Maganut
a) kizarélag kiszolgald ut, kilterbleti féldit, gyalog vagy lovas Ot szerepkdrrel alakithaté ki,
b) a kbzteriletre vonatkozé rendelkezéseknek megfelelen épithetd.
(2) Maganut akkor {étesithetd, ha
a} kbzterlethez csatlakozik kozvetlentl, vagy a kézvetlenil csatlakozé magénit vagy
maganutak kdzterileti kapcsolattal rendelkeznek;
b) a visszamarado telkek méretei az bvezeti, épitési dvezeti eldirdsoknak megfelelnek,
c) a kettdnél t6bb épitési telket kiszolgald maganutat kizforgalom elSl el nem zdrt médon keriil
kialakitasra, és
d) a_telekalakitast megel6zden a telekalakitas terve, a kézteriilethez csatlakozas mddia, a
maganUt kialakitdsdnak és {zemeltetésének mddja - ezen beliil legaldbb az 0t- és
kézmUtervezés, a kivitelezési tevékenység, a fenntartas és karbantartas - telepiilésrendezési
szerzddésben meghatarozasra keriil,
(3) Maganut telek minimalis szélességédt, dvezeti eldirds vagy a Szabdlyozasi Terven jelslt
faltérd szabalyozo hatarozza meg, ennek hidnyaban a maganit legkisebb szélessége
a) lakc-, vegyes- és kiildnleges épitési dvezet feltarasat biztosito kiszolgdls Ot esetén
aa) amennyiben a maganuvital érintett telkek évezeti elbirasa a kapcsolddd épitési telkeken
dsszesen legalabb nyolc lakds vagy mas 8ndlld rendeltetési egyséyg kialakitisdt lehetdvé teszi
12,0 méter,
ab) amennyiben a magdantttal érintett telkek Svezeti elbirasa a kapcsolddo épitési telkeken
dsszesen legalabb hisz lakds vagy mds dnallé rendeltetési egység kinlakitasat lehetéve teszi
14,0 méter,
b) gazdasdgi dvezet feltdrdsdt biztosito kiszolgalo Ut esetén 14,0 méter,
¢} az a) és b) pontba nem tartozd kiszolgald Ut esetén 12,0 méter,
d) gyalogos ¢t esetén 3,0 méter,
e) kiitterileti mezd-, erddgazdasagi Gt esetében csapadékviz szikkasztdssal 8,0 méter,
) kiilterileti burkolt mezd-, erddgazdusdgi Gt esetében csapadékviz elvezetéssel 10,0 méter.
(4) A maganut telekteriilete eltérhet a vonatkozé épitési dvezetben, fivezethen meghatérozott
kialakithatd minimalis telekmérettél, a maganit telekterilete lehet kisebb az épitési
dvezethen, dvezethen meghatarozott telekalakitasi paramétereknél.
{5} A 10,0 m, vagy annal szélesebb maganut kialakitasa soran legalabb egyoldali fasor
helybiztositasa kdtelezd.
(6) Maganut telkén csak kdzlekedési-, kozmi-és a terillet rendeltetésszerl hasznalatihoz
szikséges mltargyak és kbztargyak helyezhetdk el.”

A fenti eléirasok figyelembevételével, az érintett terlletfelhasznalasi egységek és dvezetek teriletén
belll, a fejlesztéssel érintett foldut altal elfoglalt terilet szamara maganut telek alakithato, ugyanis a
maganUt kialakitdsa esetén az dvezetre eldirt telekalakitasi paraméterektdl eltéré telek is [étesithetd.

A maganut helyének kijeldlésére — a kévetkezd abra szerint - javasolt kézlekedés céljara fenntartott
terilet” szabalyozo meghatarozasa szUkséges az érintett dvezetek el&irasainak kiegészitésével.
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/.
tervezett foldut telke az ortofotdn

4.4.1.. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben dvezeten belll ,javasolt kdzlekedés céljara fenntartott teriilet” szabalyozd
meghatdrozasa térténik minimum 12 méter szélességben (DESZ 75.§ (3) bekezdés c) pontjara vald
tekintettel).

A tervezett médositds a DESZ elSirdsainak kiegészitését is indokolja, az érintett vezetek elSirasainak
kiegészitését a ,javasolt kdzlekedés céljara fenntartott terllet’-re vonatkozd egyedi eldirasok
meghatarozasival. A DESZ médositasanak javaslata kék_ alahuzéssal és pires—athdzassal kerll

bemutatasra:

#76. § (1) A zéldteriiletek méretisk, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az aldbbi
dvezetekbe soroltak:

a) Zkp jeld kézpark dvezet,

b} Zkk jell kdzkert Gvezet.
{2) A Zkp és Zkk Svezetekben

) az egyes terliletek kizhasznalata iddben korldtozhatd;

b} killdndsen a gyermekjatszoterek esetén kizdrdlag a haszndlok testi épségét nem veszélyeztetd

létesitmények helyezhetdk el.
(3) A Zkp kézpark dvezetbe tartoznak a telepiilés nagyobb kiterjedésd, elsésorban a pihenést,
testedzést, jatszGtéri, és rekredcids tevékenységet szolgalo t6bb funkcids kizhaszndlatd kbzterileti
zoldfeliiletei, ahol a fenntartdsukhoz szikséges épiletek, funkciGjukat szolgdld épitmények
helyezhetdk el. ,
() A Zkp terilletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jeldlt dvezetei

a) az dltaldnos kézpark terllete, a Zkp, Zkp-tv Gvezetek,
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b) a rekredcids célu kbzpark terilete, a Zkp-rek évezet,
¢) a hitéleti céli kbzpark tertilete, a Zkp-h dvezet,
d} a telepiilésiizemeltetési célu teriilete, a Zkp-ti dvezet,
e) az ex lege védett ldp teriilete, a Zkp-t Svezet,
(5) A Z-kprE-kp-tv Zkp, Zkp-tv dvezeten beld elhelyezhetdk
a) a terilet fenntartasahoz €s kiszolgalasahoz szlikséges épitmények,
b) a szabadidd elidltését szolgdld, épiletnek nem mindsild pikenési, sportolasi épitmények,
sétautak és koztdrgyak.

Az dvezetek megnevezésének elirdsa okan az el&iras korrekcidja szikséges.

{52} A Zkp jelG Svezetben a szabdlyozasi terviapon jeldlt .javasolt kozlekedés célidra
fenntartott terbilet” szabdlyozdval érintett teriileten

a) kézlekedési cél) telek alakithato ki a DESZ 75.§-anak figyelembevételével.

b) az Ut kialakitasaig énllet, tomér kerités nem épithetd, fa nem Gltethetd,

A Zkp jell 6vezet eloirdsainak kiegészitése sziikséges a ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyozo alkalmazasi szabalyainak meghatarozasaval.

)

81. § (1) A vizgozddlkoddsi teriiletek Gvezetéhez tartoznak a telepilés a vizek hasznosfidsdt,
megdrzését, Okoldgiai rendszerének védelmét, tovdbbd o lakossdgi rekredcidt egymdssal
dsszehangoltan szolgdlt teriiletel, a folydvizek medre, az allévizek medre, a folyovizekben keletkezett,
nyilvantartasba még nem vett szigetek, a kizcélt nyilt csatornak medre és parti sdvja.
(2) A Szabdlyozasi Terv a telepilés vizguzddlkoddsi teriileteit V jelG Gvezetben hatarozza meg.
(3) AV dvezetben épitrényt elhelyezni a természeti értékek védelme mellett, a killon jogszabalyokban
foglaltak szerint lehet.
{4) AV Bvezet ter(letén kialakult tajegységre jellemzd, természetszer(f ndvényallomdny megtartandd.
{5} A kisvizfolydsok fenntartdsi — a szabdlyozdsi terven részben természetkdzeli dilapotban
megtartandd terlletként is felilt — mederkarbantartd savjgn belili terliletet a kilfteriileten
természetkizeli allapotban kell fenntartan.
{(6) A vizgazdalkoddsi dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési dgu folditkent és egytittal kozterifletként
nyilvantartott terilfetekre a HESZ KOu-3 jeldf kbzlekedési vezetek elirdsai vonatkoznak.
(7) A vizfolydasol, vizfelilletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantartd parti savot kell biztositani.
{8) AV jell dvezetben a szabdlyozasi terviapon jeldlt ,javasolt kdzlekedés céljdra fenntartott
terilet” szabalyozdval érintett terlleten

a) kdzlekedési célU telek alakithatd a DESZ 75.§-anak figyelembevételével,

bYaz Ut ldalakitasaig épilet, tdmdr kerités nem épithetd, fa nem Oltethetd,”

67

AV jell dvezet elbirasainak kiegészitése szikseges a ,javasolt kbzlekedés céljara fenntartott terilet”
szabalyozo alkalmazasi szabalyainak meghatérozasaval.
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A DESZ 1. wmellékletének SZT-11  jeld
szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
madositasa javasolt:

— A 0314, 0408 és o413/s hrsz.-U telkek
teriletén ,javasolt kdzlekedés céljara
fenntartott terllet” szabalyozéd kerdl
meghatarozasra.

it Bk

hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete
(52T-11)

iy f‘/"‘:\“f ‘
A 5 x QAN

tervezett SZT-11 jellf szabdlyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek médositasa a rendezési feladat vonatkozasiban nem indokolt.
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vélemeényezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

5. DESZ ELOIRASAINAK MODOSITASA

A tervezési terlilet a telepllés teljes kozigazgatasi teriletén belil azon épitési dvezetekbe és
ovezetekbe sorolt telkeket érinti, melyekben a kialakithaté legkisebb telekszélasség ésivagy
telekmélység mértéke meghatarozasra kerdlt.

Azon telkek esetében, ahol a telek egymassal szemkozti hatarai kozétti terllet beszOkUl és Igy az
épitési Ovezetre, Gvezetre meghatarozott minimalis telekszélesség vagy telekmélyég egyes
terUletrészeken az elSirt minimalis érték ala csokken, a telket érint6 telekalakitds meghitsul.

A probléma feloldasara az Onkormanyzat a DESZ telekalakitasra vonatkozé eléirdsainak a kiegészitése
mellett hatarozott.

A tervezési teriilet azon épitési dvezetekben és dvezetekben meghatarozott telkek dsszessége,

melyek telekalakitasra vonatkozo paraméterei kdz6tt a kialakithato legkisebb telekszélesséqg

és/vagy telekmélység meghatarozasra kerilt.

5.1. FEJLESZTESI CEL

Dabas telepilésen az Lk-2, Lke-1 — Lke-5, Lf-1 ~ Lf-4, Vt-5, Gksz-1 — Gksz-4, Gipe-1 — Gipe-2, Gipe-z,
Gipe-6 — Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-ip-2, Gipe-r, Gip-1 ~ Gip-3, K-sp-1, K-rek-2, K-st, K-t, K-h, K-f, K-
ti, K-szv, K-b és K-I-jel( épitési dvezetekben és az Ma-N-1 és Kb-szv jeld dvezetekben meghatarozott
telkek hatalyos elSirasainak kiegészitésérdl és modositasardl dontott, annak érdekében, hogy azon
telkek vonatkozasaban is megvaldsulhasson telekalakitas, telekhatar-rendezés, melyek esetében
egyes telekrészek besziikilnek.

Arendezési feladat sordn teriltfelhasznalds és dvezet modositasa nem torténik.

5.2. A HATALYOS DESZ VONATKOZO MEGALLAPITASAI ES
MODOSITASANAK JAVASLATA

Arendezési feladat soran a DESZ telekalakitasra vonatkozo elirasainak kiegészitése, médositasa valt
szitkségessé a kialakult allapot szerinti, nem szabalyos alaku telkek vonatkozasaban.
A jobb oldali abran példaként bemutatdsra keril
jelen dokumentumban is szerepld két telek (2.
modositas). :
A 303 és 304 hrsz.-0 telkek egy-egy része
dsszeszUkil, igy a telek a bejaréként hasznalt
kozterilethez csatlakozé részén kiviil nem éri el
az épitési dvezetre elbirt minimalis 14 méteres
telekszélességet.

amnr

303-304 hrsz.-u telkek a tervezési alaptérkédpen
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Atervezési ter(let vonatkozasaban a DESZ 3. melleklete az alabbi paramétereket rgziti:

EPITESI OVEZET/ KIALAKITHATO EPITESI TELEK KIALAKITHATO EPITESI TELEK /TELEK
OVEZET JELE [TELEK LEGKISEBB SZELESSEGE LEGKISEBB MELYSEGE
Lk-2 30 30
Lke-1 16 40
Lke-2 16 40
Lke-3 16 40
Lke-4 20 60
Lke-g 22 40
Lf-1 14, [ kivételes 16 -
Lf-2 14 | kivételes 18 -
Lf-3 14 -
Lf-4 20 -
Vi-5 20 -
Glksz-1 18 -
Gksz-2 60 6o
Gksz-3 30 -
Gksz-4 20 -
Gipe-1 25 -
Gipe-2 30 -
Gipe-4 8o -
Gipe-6 40 6o
Gipe-7 50 60
Giipe-8 50 60
Gipe-w 5o -
Gipe-ip 30 -
Gipe-ip-2 30 -
Gipe-r 5o -
Gip-1 - | kivételes 30 DESZ elGirds szerint -
Gip-2 18 18
Gip-3 40 80
K-sp-1 50 60
K-rek-2 17 L0
K-st 40 8o
K-t 80 40
K-h 50 40
K-f 50 40
K-t 25 40
K-szv 8o 40
K-b 50 200
K-l 40 40
Ma-N-1 40 -
Kb-szv 80 40

A DESZ telekalakitasra vonatkozd altaldnos eldirasainak kiegészitési javaslata kék alaéhuzdssal kerUl

megjelenitésre:

#17. § (1) A telekalakités jelen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitdsi szabdlyait, és a DESZ

telekalakitdst is meghatdrozo egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.,

(2) Telekalakitds dqy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra atkalmas
legyen, tovabbd alakja, terjedelme, bedpitettsége és beépithetdsége ne korldtozza a szomszédos ingatlanok
haszndlatat, beépitését, illetve a kézteritethez vagy magdnuthoz vald kbzvetlen csatiakozdsa és kbzmivel trténd

elldtasa biztositott vagy biztosithaté legyen.
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{3) Abban az épfiédsi Gvezetben, Gvezetben ahol a 3. mellékletben ,a kiclakithatd épitési telek/telek legkisebb terilete”
szabalyoza , K” (kialakult) értékkel keriilt meghatarozasra, telekalakitds nem térténhet, kivéve a szabdlyozdsi vonal
megvaldsitasat.

{4) A beépitett telektémbben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a 3. mellékletben
meghatdrozott  kialakithato épiiési telek/telek legkisebb terilete” szabalyozatdl 10%-0s mértékben el lehet térni.

(5) A 3. mellékietben meghatarozott ,,a kinlakithatd épitési telek/telek legkisebb teriilete, legkisebb telekszélessége,
és legkisebb telekmélysége” elirasokat nem kell figyelembe venni

aj az dvezethatdrral vagy tervezett szabdlyozdsi vonallal meghatdrozott telekalakitas sorén,

b} a kdzmdellatast szolgalo mérndki épitmények, miftdargyak elhelyezését biztosito - miszakilag szlkséges méretis
telkek - kiclakitdsa soran, :

€) maganut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy u DESZ magdnuitak létesitésére vonatkozé szabdlyait be kell tartani.
{6} A szabalyozasi vonallal érintett tetken

a) telekalakitds az Etv. 27. § (11) bekezdése szerinti tefepiilésrendezési szerzdés sajdtos jogintézmény alkalmazdsat
kévetben végezhetd,

b) a szabalyozdsi vonal végrehajtdsa sordn a kézmd mitdrgyak dthelyezésével jard kételezettségek a
kézmiellatassal érintett telek tulajdonosat terhelik.

(7) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tombfeltdrds, o telekalakitds sajdtos jogintézmeénnyel érintett telfes teriiletére vonatkozé — a teljes tmb
kozlekedési feltdrasit nem ellehetetlenité - telekalakitds szerint valésithato meg;

b) a feltdro szabdlyozdval érintett telken telekfeloszids a feltdrd szabdlyozo szerinti telekalakftds megvaldsuldsdval
eqy fdében, vagy azt kivetden toriénhet;

¢} kozvetlen kiztertilet kapcsolattal rendelkezd, de témbfeltard szabdlyozéval is érintett telek, a jeldlt szabdlyozdk
figyelembevéielével beépitheis, de Uf épitési telek kialakuldsa céljdbdl csak a témbfeltdrd szabalyozo szerinti
kizlekedési célu telek kintakuldsa utan oszthatd meg.

(8) A feltard szabalyozdval érintett teriifeten

a} a tbmbfeltards (temezetten is megvaldsithatd, az itemezés feltétele, hogy az Ujonnan megvaldsitands
kozlekedési céld teriiletnek meglévé és kiépitett kizlekedési cél telekhez (k6zut vagy magantt) kell kizvetlenil a
természetben is kapcsolddnia;

b} a raciondlis tombfeltaras érdekében a feltard szabalyozéval meghatarozott kibzlekedési teriilet tervezett
nyomvonala dthelyezhetd, modosithatd, de a témbfeltarast biztositd kizlekedési terilet szélessége nem
csOkkenthetd;

¢} a témb feltdrdsdra magdnut alakithato.

(9) A szabdlyozasi tervben telekfelosztdsi korlatozdssal érintett telek homlokvonalaban telekmegoszias a kizterileti
telekhatarra merblegesen nem tériénhet.

(10) A telepilés teriiletén nydlvanyos (nyeles) telek nem alakithato Id. Kialakult nydtvanyos telek tovabb nem
oszthaio, a nytlvdny maganutként nem alakithato ki.

(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vi-12 és a Vt-14 épitési Gvezetekben alakithaté. Fekvitelek — amennyiben az épitési
dvezeti, Gvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(12) A KOu Bvezethez kézvetleniil kapcsoldd, a megvaldsitdst biztosits kisajdatitds vagy telekalakitds — amennyiben
az érintett telket mds szabalyozdsi vonal vagy dvezethatdr is érinti — (temezetten, ezen szabdlyozdktdl fliggetleniit
is megvaldsithatd, végrehajthatd.

(13} Egymdssal szomszédos eltérd KOu dvezetek kbzitt telekhatdr nern Gvezeti hatdron is megvalésithatd.

{14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jel dvezet megvaldsitdsat biztositd telekalakitdssal, kisajdtitdssal dsszefiiggésben az
érintett telkek épitési Bvezet, dvezet szerinti telek méretére, szélességére, mélyséyére és u telek beépitettségére
vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni

{15) A K-sp/z jelG épitési dvezet kibdvitdsére a szabdlyozdsi terviapon meghatdrozott dvezethatdrtdl maximum 2
méterrel el lehet témi a telekalakftds soran az Uj telekhatdr meghatarozdsakor. '

(16) A telekeqgyesités és telekhatar-rendezés sordn a 3. melléklethen meghatarozott . kialakithate épitési

,,,,,

lehet térni, amennyiben az giennan kialakuld telkek terilete, egyéb mérete, beépitettsége ugy valtozik,
hogy

a) az épitési Ovezetre, dvezetre meghatirozott telekalakitasi paramétereknek jobban megfelel és a telek a
rendeltetédsének megfeleld hasznalatra tovabbra is alkalmas marad.

b) a meglévd épllet, épitmény nem kerll dpftési helyen kivilre,
c) a szomszeédos telkek beépitheidségét nam lehetetleniti el.”
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6. DOBO KATICA UTCA ES VIRAG UTCA TELEKHATAR-RENDEZESE

BelterUleten, Sari varosrészben a Tabani utcardl ledgazd Dobd Katica utcaba ,Y” format kialakitva
csatlakozik bele a szintén a Tabani utcard! ledgazé Virdg utca. Az utak kétiranyl fergalmuak, de kis
szélességben rendelkeznek burkolt felilettel. Az utak csatlakozasanal eqy kisebb zéldfelilet talalhats,
melyen jatszétéri eszkdzok keriltek elhelyezésre. A kicsi zoldfelUleti arany és azt korildlelé keskeny
utcak okan a terilet hasznalata kozlekedési szempontbdl nem biztonsagos, tovabba a Virag utca
telekhatara nem rendezett az Ut kialakult allapot szerinti hasznalatanak megfelelen.

A tervezési feladat a kialakult dllapot szerinti kézlekedési terilet {Virdg utca) rendezése, valamint a

varosfejlesztési célteriiletbe bevonni kivant, kdzlekedésibiztonsagi szempeontbél nem_megfeleléen
hasznalhatd kozterileti zéldfelllet hasznositdsa, és az ezen célok elérését segitd telekalakitas
telepllésrendezési megalapozasa,

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térikdpi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

A Tabani utcardl ledgazo, dnkormanyzati tulajdond Dobé Katica utca (8o4 hrsz.) és a Virag vtca (786
hrsz.) kézteriletek keskeny, aszfalt burkolatd utcak, melyek csomopontjaban egy haromszdg alako tér
alakult ki. A minddssze 250 m2-es téren fa jatszotéri eszkdz8k és ping-pong asztal talalhatd és a teret
mindharom oldalrél utak hataroljak. Az utak csatlakozasanal fekvs 787 hrsz.-0 telket nemrég vasarolta
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meg az Onkormanyzat, melyen egy lakéhaz all, a saroktelek bejdrata a Virdg utca feldl kerdlt
kialakitasra. A Virag utca keleti oldalan fekszik a magantulajdont 736 hrsz.-0 telek, melyen szintén eqy
lakohaz all. A telek jelenlegi telekhatara nem koveti a kialakult allapot szerinti keritést és a Virag utca
altal elfoglalt terletet.

[ . N

a tervezési teriilet az Atlami ingatlan-nyilvéntartési térképi adatbézison megjelenitve

Atelek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a
tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan: '

hrsz. fekvés telekméret beépitett terilet fat!;is:alﬂ mdvelési &g

8oy belterilet 7?3;:]97:?1:;2 (2,?@2) Eglztgrig}l;i kivett kozteriilet

786 belterilet 3(2;;25;;‘;:; (‘;';I) Esggﬂﬂ kivett kézterilet

P | vt | men [ e o | e,

p | e | | e i o i
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6.2. FEJLESZTESI CEL

Az Onkormanyzat varosfejlesztési céljainak megvaldsithatosaga érdekében megvasarolta a Dabas 787
hrsz.-0 épitési telket. Az &pitési telek fenntarthato fejlesztéséhez, a telek és kdrnyezetének rendezése
szikséges:

A Dobé Katica utca egy kis részteriilete az Ot teriletébdl levalasztasra keril és a 787 hrsz.-0 telekhez
keril hozzacsatolasra. Emellett a Virdg utca a kialakult allapot szerint a 736 hrsz.-U telek egy kisebb
részteriiletén halad at, melynek rendezése érdekében szintén telekalakitas tervezett.

Fentiek alapjan az Onkormanyzat a Virdg utca és a 787 hrsz.-0 telek terijletének rendezése (ndvelese)
érdekében a Dobd Katica utca (804 hrsz.) és a Virag utca (786 hrsz.) kdzterlletek telekhatar-
rendezésérdl dontott.

A hatalyos szabalyozasi terv
— a Boi és a 786 hrsz.-U telkek teljes teriletét KOu-3 jeld ,altalanos kozlekedési és
kdzmUteriletek, jellemz&en a kézterileti kiszolgald és lako utak, illetve kilterileti kozlekedési
célu teriletek” Gvezetben, 74
— a78y hrsz.-0 kivett lakdhdz, udvar telket Lke-1 jeld kertvérosias lakoterilet épitési Gvezetben,
~ @736 hrsz.-U kivett lakdhaz, udvar telket Lf-3 jell falusias lakéteriilet épitési dvezetben
hatérozza meg.
Afent jelzett fejlesztési célok a terilet szabalyozasanak elézetes mddositasaval valdsithatok meg.
(A terilet felmérése és a tervezett telekalakitdst tartalmazo valtozdsi vazrajz készitése folyamatban van,
ezek elkésziiltét kévetden a tervezet kiegészitésre keril)

6.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

.;]/-i-e/ e

Ty et e s
- E 2 REE TR St ACEERTENN SN T 0 2%
hatdlyos szerkezeati terviap részlete hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete
(SZT-7)

A tervezési terllet telkei
— Lke jelG kertvarosias lakoterilet terUletfelhasznalas és Lke-1 jeld kertvarosias lakoterilet
épitési bvezetben,
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— Lf jelG falusias lakéter(let terUletfelhasznalasban és Lf-3 jeld falusias lakoterilet épitési
dvazetben,

- KOu teriletfelhasznaldsban megjelenitett kdzlekedési terilet és KOu-3 jelld &ltaldnos
kozlekedési és kdzmUteriletek, jellemzben a kozterileti kiszolgald és lakd utak, illetve
kilterileti kbzlekedési célu teriiletek Gvezethen

A tervezési terlletet vedelmi, korlatozé és egyéb tajékoztaté elemek, valamint tovabbi szabdlyozasi
elemek nem érintik.

ASzerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriletfelhasznalasok tekintetében:
oA Kou-a teriiletfelhasznalas jelolésének alkalmazasa
A szerkezeti tervliapon az egyes terifletrészek fethasznaldsi modja, toviabba a vonalas szerkezeti elemek
keriiltek feltiintetésre. A gydjtéotnd! alacsonyabb rendl utak is Kéu teriletfelhaszndlasy teriiletként
keriiltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fenndllo telepiilésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében,
A szerkezeti terviap alkalmazdsakor, illetve a terileti mérleg és a beépitési sirdség szamitdsa sordn
ezen Kéu teriifetfelhasznaldsi kategariaba sorolt — gydjtéitnal alacsonyabb rendi kizlekedési céld —
kozteriileteket azok felezd vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhaszndlasi egységekhez
hozzaszdmitani. Amennyiben a felezdvonal zbldterilet, erdSteriilet begpitésre nem szdant teriilettel
hatdros, a beépitésre szdnt terijlet hatdra ezen teriileti hatdrokig nyulik (mert ezen teriifetfelhaszndldsi
hatdrok katdttek). Ennek megfelelden a szerkereti terviapon ilyen mddon jelslt, és Kéu-d
terGletfelhasznaldsba sorolt, gydftdutnal alacsonyabb rendd dt, kozteriilet megsziintetése, valamint 0j
kialakftdsa a telepiilésszerkezeti terv médositdsdt nem teszi sziikségessé.

{.)

LAKOTERULETEK
(..}
Kertvarosias lakdteriilet {Lke) és taviati kertvdrosias lakdteriifet (Lke/T)
Az OTEK 13.§-a szerint
LA kertvdrosias lakdterilet laza bedpitésd, bsszefilggl nagy kertes, t6bb éndlld rendeltetési
egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem halad¢ elsdsorban lakd
rendeftetésd épiletek elhelyezésére szolgal. A kertvdrosias lakdterifleten elhelyezheld épilet
— a lakd rendeltetésen kiviil — a helyi lakossdg elldtdasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd,
hitéleti, nevelési, okiatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, szdflas jellegi és sport
rendeltetést is tartalmazhat.”
Dabas kertvdrosias lakdterdiletei elszortan helyezkednek el, a kertvdrosias és a falusias lakdteriiletek
kdzdtti kildnbbzdséget a szabdlyos telekméretek és a telkenként megvaldsithato lakdsszam jelent.
A teriileten a lakcépiletek mellelt, templomok, kdridk, polgdri hdzak és paraszthazak is
megtaldlhatdk. Jelenleg is t6bb régi épiilet Gtalakitott, jellegét vesztett formaban ma is all. Jellemz8 a
féstis beépités, az utcdra merdleges éplilet elhelyezés.
A kiriak esetében ligetesebb az épitett kdrnyezet, vegyes a beépitési mod, hangsulyos az vdvar és kert
megjelengse.
Az épiletek jellemz8en foldszintesek, nyeregtetd és kontyolt tetd forma a jellemzd, oromfalas (fa,
vakolt, diszitett) kialakftdssal, oszlopos torndcokkal, a hitsé kertben jellemzdek a gazdasdgi épiletek.
Nagyobb, eqybefiiggs, még beépitetlen kertvdrosias lakoteriiletet a tervezett varoskbzpont teriiletén:
Vasartér utca— Bem Jozsef utca— Bem fozsef kiz — Csatorna {(oa35/72) hrsz.)) kdzétt, a Zlinszky utca -
Bartok Béla Gt — VirGsmarty Mihaly Ut — Kaszonyf Danfel utca kézotti, valamint a Kézidrsasdg utcatol
és u Vuk Bottydn uvtcdidl délre esd terileteken jeldl a szerkezetei terv.

Falusias lakéteriilet (Lf) és taviati falusias lakdterifet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
LA falusias lakdteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépftési magassdgu lakdépiiletek, a mezd- és az
erdbgazdasdgi épitmenyek, tovabbd a lakossagot szolgald, kémyezetre jelentds hatdst nem
gyakorls kereskedelmi, szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgdl. A fatusias lakdteriiteten
elhelyezhetd éplilet - a lakd rendeltetésen kivi{ — a mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet
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rendeltetésszer(i haszndlatat nem zavard gazdasdgi tevékenységi céll, kereskedelmi,
szolgdltatd, szdllds jellegd, igazgatési, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségilgyi,
szocidlis, kulturdlis, kzdsségi szérakeztats és sport rendeltetést is tartalmazhat.”
A kiondlld telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Szblhegy, Oreg orszagut, Dabasi sz6l6k telepilésrészek
tertletel tartoznak ebbe a teriiletfelhasznalasba.
Sari, Dabas, valamint Gydn varosrészek lakdterileteinel nagyobb részét ebben a teriietfelhuszndfdsi
kategdrigban hatarozza meg a szerkezeti terv.
Nagqy kiterjedésy tervezett falusias lakcteriilet Gyoni vdrosrészen kertlt kijeldlésre.
A teriiletfelhaszndids teriletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, o telepiilésképi
megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanok, egyes terileteken a keskeny utcak jelfemzoek.
A telkek mérete 700-1500 mz kizétt valtozik, jellemzd az oldalhatdros beépités, az elfkertben
diszkeritel, a hatsokertben konyhakerttel.
A beépitettségben a féldszintes telepités a jellemzd, az épiletmagassdy 5 m kériil hatdrozhatd meg.
Az egyszeri} épiilet timegek nyereq, stortetdsek, esetenként jelennek meg az dsszetett épiiletformak.
Jellemzé melléképiiletek a nydri konyha, az dllat-lak, a raktdrak, és garazs épiletek. Egyes
vdrosrészekben fellelhetdk még a vidéki létformdra jellemzd kerti kut, gémes kit.

(..)

KOZLEKEDESITERULETEK

Az OTEK 26.§-a szerint
A kbzlekedés és a kéizmii elhelyezésére szolgdld terilet az orszdgos és a helyl kézii, a
kerdkpardt, a gépjarmi virakezohely (parkold) - a kézteriletnek nem mindsild telken
megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogit (sétdny), kbztér, mindezek csomdponija,
vizelvezetdsi rendszere és kérnyezetvédelmi épitményel, a kéziti, a kdtdttpdlyds, a viziés a
[8qi kizlekedés, tovabba a kBzm{ és o hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl.”

Kozut teriilete (Kéu)

A szerkezeti tervben a kézUti kbzlekedési teriletként meghatdrozott terliletek alapvetden kézot

elhelyezése céljdra szolgdlnak. Ezen teriletfelhasznalasba sorolt terilletek a meglévi és tervezeit

orszagos féutak, mellékutak, valamint a helyi gy(jté-utak terdletel.”

A HESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozodan az alabbi elSirdsokat teszi:

J41. § (1) A kertvdrosias lakcteriilet (Lke) laza beépitésl, Gsszefliggé nagy kertes, tébb Sndlld
rendeltetési egységet magdba foglald, elsésorban lakéépiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az Lke tertiletek épitési vezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jell épitési Gvezetek.
(3) Az Lke épitési Gvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgald
épitmény az dvezet] el6iras szerinti rendeltetésy lehet.
(4) Az Lke épitési Gvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési
egység szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tarfalmazza.
{5) Az Lke épitési Gvezetben lévd épitési telken
a) oz épités feltétele a teljes kézmlvesitettség rendelkezésre dlldse, a 23. § {(4) bekezdés
figyelembevételével és azzal, hogy a felszini vizek nyflt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett az egyéb rendelkezések figyelembevételével;
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési bvezeti eldirds
mdasképpen rendelkezik. Az Lke dvezetben telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten
a témb feltarasdnak megvaldsuldsdig oz épitési hely mélysége a kialakult elbkerti épitési
hatdrvonaltél szamitott legfeliebb 30,0 méter;
¢} két vagy tébb lakd rendeltetés kialakitdsa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges, kivéve ha az épitési dvezeti eldirds masképpen rendelkezik;
d) a laké rendeltetéséhez tartozd gépjarmi elhelyezését az épiletben vagy— amennyiben az dvezeti
el8irds azt megengedi — kiszolgdld épiiletben kell biztositani;
e) nem lakd rendeltetéshez tartozd gépjarmd elhelyezését telken bell kell biztositani;
f} a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgdltatoi rendeltetds, kizdrélag a helyi lakossag
elfatdsat szolgdlé - nem nagy szallitdsi forgalmy - létesftmény lehet; _
g) @ 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésy éplilet telepitési
helyst a telepiilésképi rendeletben foglalt kovetelmények szerint kell meghatdrozni;
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h) a fejlesztési teriiletként is jeldlt teriileten a lakdshoz tartozé kitelez8 gépjdrmd elhelyezés a f6
rendelftetésd épiletben vagy azzal egy épillettémeqgben lévd épiletben biztosithatd.

42. § (1) Az Lke-a épitési Gvezetben kinlakult ikres beépitési mod esetén
a) az oldalkert — az épitési hatdrvonal és a fO rendeltetésd épilettel nem beépitett telekhatdr kdzotti
tdvolsdg - 4,0 méter, a hdtsokert 10,0 m, ebben az esetben épiiletbévités vagy Uj épilet épitése
épitési helyen beliil térténhet;
b) amennyiben az ikres beépitési épiilet eqyik telken dtlé része bontdsra keriit a telek az L ke-1 Gvezet
eldirdsai szerint oldathatdrosan is beépithetd.

(2) Onadlld gépjarmitarold kiszolgdlé épitmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeltf épitési fvezetben nem

helyezhetd el.

(.}

43- § (2) A falusias lakéteriilet (Lf) lakoépiiletek, a mezd- és az erdSgazdasdgi épftmények, tovdbbd a
lakossdgot szolgdld, kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlo kereskedelmi, szolgditatd épitmények
ethelyezésére szolgal,
(2) Az Lf teriiletek épfidsi Gvezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 jel( épitési Gvezetek.
(3) Az Lf épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetik el. A kiszolgdls
dpitmény az Svezeti eldiras szerinti rendeltetési lehet.
(4) Az Lf épitési Svezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszamot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.
{5) Az Lf épitési Gvezetben lévd épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kizmdivesitettség rendelkezésre dlldsa azzal, hogy
aa) a 23. §{4) bekezdés figyelembevételdvel a keletkez§ szennyviz elhelyezése — a kbzcsatorna
megépitésély — zart szennyviztdrols alkalmazdsdval is  megoldhaté a DESZ
szennyvizelvezetésre vonatkozd elbirdsal szerint;
ab) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével, :
b) az épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési bvezeti elbirds
masképpen rendelkezik,
¢} két vagy tobb laké rendeltetds kinlakitasa 22,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épfiési Gvezeti eldirds mdsképpen rendelkezik,
d} a 4. mellékletben megengedett kereskedelmi szolgdltatoi rendeltetés, kizardlag a helyi lakossdg
efldtdsat szolgald — nem nagy szallfidsi forgalmd — létesitmény lehet,
e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasdgi, ipari vagy kisipari rendeltetésii épiilet telepitési
helyét a telepiilésképi rendeletben foglalt kévetelmények alapjan kell meghatarozni.

44. § (1) Az Lf-1, Lf-2, Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezetben
a) a fejlesztési teriletként is jelolt tertleten a lakdshoz kotelezben eldirt gépjdrmi elhelyezés
épiiletben biztosithatd;
b} kerti viz- 8s firdémedence az eldkertben nem [étesithetd;
¢} allattartasi és allattenyésztési, mezdgazdasagi termék feldolgozdsi rendeltetés a szomszédos
lakdépiiletek rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavarhatja;
d) tragyatdrold, komposztald, sild és dmiesztett anyag-, folyadék-, gdztdrold melléképitményeket
szag- és bizhatds merntesen dgy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakdépiiletek
rendeltetésszerd hasznalatat nem zavarhatiak;
e) tereprendezés az Epitési helyen kiviil, kizdrélag az elSkertben az épiilet gyalogos és gépjdrmiivel
vald megkdzelitésének biztositasa erdekében teherséges.
(2) Az Lf-3 és Lf-4 épitési Gvezethen két vagy t6bb lake rendeltetés kinlakitdsa 20,0 méter vagy anndl
szelesebb telek esetén lehetséges.

()

74- § (1) A kizlekedési teriilet a meglévd orszagos, meglévé és tervezett helyi kizutak, kézforgatom
céfjara atadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és o hozzajuk tartozd itesitmények elhelyezésére
szolgal, '
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(2} A kiizlekedési teriileten az orszdqos, a helyi kézit, a kerékpdrit, a gépjdrmi vdrakozohely — o
kiizteriiletnek nem mindsid telken megvaldsuld kivételével — a jdrda és gyalogUt, kéztér, mindezek
csomdpontia, vizelvezetési rendszere és kbryezetvédelmi épitményei, a kizit, a kbtéttpdlyds
kézlekedés, tovabba a kézm( és a hirkdziés épitményei helyezhetok el.
(3) A Szabdlyozdsi Tervben meghatérozottak szerint a kizlekedési teriiletek a koziti kizlekedés
teriileteinek dvezeteire, illetve a kStétipdlyds kézlekedési teriilet Gvezetére tugozddnak, az alabbiak
szerint:
a) a kbzoti kbzlekedds teriilete
aa) az orszdgos fout terlete, a telepiilési mellékdt teriilete a KOu-1 Gvezet,
ab) a helyi gydijtdutak terilete a KOu-2 Gvezet, és
ac) az dltaldnos kbzlekeddsi és kzmdteriiletek, jellemz8en a kizterileti kiszolgald és lakd uvtak,
illetve kiiftertileti kizlekedési céld teriiletek a KOu-3 dvezet,
b) a kétsttpalyds kizlekedés teriilete a KOk dvezet.
(4) A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett epiilet, épitmény
a) a kiizlekedést kiszolgdlo,
b) a kGzbiztonsagot szolgalo,
¢t a KOk a KOu-1 és KOu-2 bvezetben ...
rendeltetést tartalmazhat;
d) a KOk évezetben ...
(5) Az djonnan kialakitandd kizlekedési cély teriileteket, utakat dgy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tiizoltdsi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kézmi elhelyezés és legalabb egyoldali zéldsdv kialakitds
biztosithatd legyen a kizterileti zbldfeliletekre vonatkozo eldirasok figyelembevételével.
(6} Kiilteriileten ...
(7) Kiilteriileten ...
(8} Kiilterlileten ...
{9) A KOk évezet mentén ...
(z0) A KOu-3 bvezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhatdrdtol ...
{22) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési Gvezetben
a) épitmény a rendeltetdse szerinti killén hatdsdgi elSirasoknak megfelelien helyezhetd e,
amennyiben a mikidésébdl eredd sajdtos hatdsaival nem akaddlyozza a kbzterifet
rendeltetésének megfeleld huszndlatat;
b) az épitmény, a kiztdrgy a biztonsdgos gépjdrmii és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;
c) épiilet, épitménytél legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tdzrendészeti eldirdsokkal dsszhangban
helyezhetd el
d) kdzterileten épitmény - mitdrgy kivételével - épiilet bejdrata eltt a homlokzati fallal
pidrhuzamos 6,0 méter tavolsagon belll nem telepithetd,
e) kozteriileten telefonfiilke és hulladékgyfjjté - épilet homlokzati faldval pdrhuzamos 3,0 méter
tdvolsagan beldl - nem telepithetd,
[} drusitopavilon legnagyobb brutto alapterilete 6 m* lehet.”

A HESZ 3. mellékleténel vonatkozd részletei:
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6.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI

ESZKOZOK MODOSITASA
Arendezésifeladat soran a Dobd Katica utca (Boy hrsz.) és a Virag utca (786 hrsz.) kbzlekedési terUletek
és a velilk szomszédos 736, 878 hrsz.-U lakdtelkek telekhatar-rendezése szijkséges.

AVirag utca a valdsagban a 736 hrsz.-0 telek egy részteriletén athalad, ezért az Ut altal igénybe vett
terilet teriletére modosul a hatalyos telepUlésrendezési eszkdzokben meghatarozott kozlekedési céld
terllet. Ezen felll az Onkorményzati szandék szerint a 787 hrsz.-0 telek déli hatara mentén kialakult
Utszakasz megszintetésre ker(l és igy a kdzlekedési terUletkén tovabb nem hasznositott telekrész a
lakdtelek teriletéhez keriil hozzacsatolasra.

A hatalyos telepilésszerkezeti terv a gyljt6utnal alacsonyabb rend( utakat KOu teriletfelhasznalasba
nem soroltkézlekedési terletként (fehér) jelenitimeg, aterUletét, annak felezé vonaldig a szomszédos
teriiletfelhasznalasi eqységekhez sorolja. Igy a gyGjt6Utnal alacsonyabb rendd kiszolgalé Ot kialakitasa
€s megszintetése a telepllésszerkezeti terv mddositasat nem teszi sziikségessé.

A rendezés soran Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ) médositasa sziikséges.

A tervezett telekhatdr-rendezés megvalositasa érdekében a Dobé Katica utca és a Virdg utca
csatlakozasanal - az Onkormaényzati szandékok figyelembevételével - szabdlyozasi vonal keril
meghatarozasra.

A telepUlésrendezési valtozassal érintett terilet teriletfelhasznalds és dvezeti valtdsat telkenként az
alabbi tablazat mutatja be:

hrsz. hatalyos TFH és dvezet - teleliteru'lete tervezett TFH és dvezet e ntet't
_ "t tertletrész - teriletrész
KOu jelti kézlekedési teriiletben
. megjelenitett terilet 7257,3961 m?
KOu jeld kbzlekedési terbletben (KOu-3 jelli Bvezet)
8oz megjelenitett teriilet 7490,0748 m? - -
(KBu-3 jeld svezet) KOu jeld kézlekedési tertiletben
megjelenitett terilet - 232,6787 m>
(Lke-1 jell épliési dvezat)
KOu jeld kézlekedési terilletben
. megjelenitett terjlet 3278,4871m?
KOu jelll kbzlekedési tertiletben (KO u-3 jelli vezet)
786 megjelenitett terijlet 3283,5226 m? -
: (kDu-3 jel Bvezet) KOu jeld kizlekedésiterilletben
megjelenitett terilet 5,0355 m?
(Lke-1 jell épitesi vezet) '
ijellu"faluslh';;i Ifkoterulet 76,8890 m?
Lfjelli falusias lakéterilet - {KOu-3 jeld Gvezet)
736 (foa el bpitési & 1084,464g m? -
(Lf-3 JelO épitési Gvezet) Lf jell falusias lakdterilet 00 m2
(Lf-3 jell épitési Gvezet) 10075759
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Lke jelli kertvarosias lakéterilet
{Lke-1 jeld épitési Gvezet)

Lke jell kertvarasias lakéterlet

787 853,8459 m? (Lie-1,jelG épitési vezet) 8538459 m

A jobb oldali abran

— sarga terOlet jeloli a kdzlekedesi
teriletként megjelenitett és KOu-3 jell
dvezetbe sorolt teritlet megszintetését
és Lke-1 jel0 épitési dvezetbe torténé
atsorolasat,

—  piros teriilet jelli a megmaradd
koztekedési terUletként megjelenitett és
KOu-3 évezetbe sorolt teriletet, 20S

—  kéktertlet jelli az Gjonnan kozlekedési
teriletben megjelenitett és KOu-3
ovezetbe sorolt teriletet.

ur

kdzlekedési teriletként megjelenitett
kOu-3 jeldf dvezet terileti vdltozdsdnak bemutatdsa
a tervezési alaptérképen

nior

A szabdlyozasi vonal meghatarozasaval és a DESZ hatalyos el8irasai figyelembevételével a tervezett
telekalakitas megvaldsithatéva valik. ADESZ 3. melléklete a KOu jell 6vezetekben nem hatarozmeg a
telekalakitas kapcsan paramétereket.

Az Lke-1 és az Lf-3 jeld épitési dvezetekben a legkisebb kialakithatd telekméret 720 m*ben kerilt
meghatdrozasra. Az Lke-1 épitési vezetben a kialakithato legkisebb telekszélesség 16 méterben, mig
az Lf-3 jel épitési dvezetben 14 méterben keril meghatéarozésra,

A kdvetkezdkben az érintett telkek tervezett telekcsoport Ujracsztasa keril bemutatasra:

meglévd meglévd meglévd tervezett tervezett
N W re s tervezet hrsz. s MR
hrsz. telekterijlet mijvelési ag telekterilet miivelési ag
2 2
804 7490,0748 M kivett kézterilet 4j 8og hrsz. 7257,3962m kivett kozterilet
(2,7490 ha) (0,7257 ha)
, 3283,5226 m? . . . " 32784872 m? . e
786 (0,3283 ha) kivett kozterilet (ij 786 hrsz. (0,3278 ha) kivett kdzterlilet
1084,4649 m* kivett lakdhdz, . 1007,5755 M2 kivett lakshéz,
736 {c,2084 ha) udvar 1j736 hrsz. (0,2007 ha) udvar
827,8813 m? kivett lakohaz, . 1091,5501 m?* kivett lakchaz,
787 (0,0827 ha} wdvar 4j 787 hrsz. {0,1091 ha) udvar

Atervezett telekalakitassal a Dobd Katica utca és a Virdg utca 12,0 méter szélességd marad a 787 hrsz.-

U telek m

ellett kialakult csatlakozasnal.
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A DESZ 17.§ (5) és (14) bekezdések alapjan az érintett épitési vezetekre meghatarozott kialakithatd
legkisebb telekterlletet és telekszélességet a tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott
telekalakitas soran nem kell figyelembe venni, tekintettel arra, hogy a telekalakitas kdzlekedési terilet
hatdrainak rendezését biztositja.

v

818

tervezett telekalakitas az Ut szélesitése és részterliletének megszintetése vonatkozdsdban

A HESY az alabbi eldirdsokat teszi a telekalakitas kapcsan:

«17. §(1) A telekalakitds jeflen § - ban meghatdrozott szabdlyait, a 3. melléklet telekalakitasi szabdlyait,

€s a DESZ telekalukitdst is meghatdrozs egyedi szabdlyait egyiittesen kell alkalmazni.

(2) Telekalakitas tgy végezhetd, hogy a kinlakuld telek a terilet rendeltetésének megfeleld haszndlatra

alkalmas legyen, tovdbbd alakja, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne korldtozza a

szomszédos ingatlonok haszndlatdt, bedpitését, illetve a kbzteriilethez vagy magdanothoz valo

kiizvetlen csatlakozdsa és kdzmiivel térténd ellatasa biztosfiott vagy biztosithats legyen.

{3} Abban az épitési Gvezethen, Gvezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithatd épitési telek/telek

legkisebb teriilete” szabdlyozd K” (kialakult) értékkel keriilt meghatérozdsra, telekalakitdas nem

tdriénhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitdsat.

(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn a

3. melféldetben meghatarozott  kialakithato épitési telek/telek legkisebb teriilete” szabalyozoio! 10%6-

os mértékben el lehet térni.

{5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithato épitesi telek{telek legkisebb terilete,

legkisebb telekszélesséqge, és legkisebb telekmélysége” eléirasokat nem kell figyelembe venni
a)_az Gvezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas

soran,
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b} a kizmiellatdst szolgdlé mérnoki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosité - miiszakilag
sziikséges méret{ telkek - kinlakitdsa sordn,
¢) magdnut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak [étesitésére vonatkozo szabalyaft
be kell tartani.
{6) A szabdlyozdsi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Ftv. z7. § (13) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzbdés sajdtos
Jjogintézmeény alkalmazdsat kdvetben végezhetd,
b} a szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa sordn a kézm{ mitargyak athelyezésével jaro kitelezettségek
a kdzmdiellatassal érintett telek tulajdonosdt terhelik,
(7) A telekalakitds sajatos jogintézménnyel érintett teriileten
aj témbfeltards, a telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teljes teriiletére vonatkozd — a
teljes témb kiizlekedési feltdrdsat nem ellehetetlenitd - telekalakitds szerint valdsithatd meg;
b) a feltdrd szabdlyozdval érintett telken telekfelosztds a feltdrd szabalyozd szerinti telekalakitds
megvaldsuldsdval egy idében, vagy azt kivetden torténhet;
¢) kzvetlen kizteriilet kapcsolattal rendetkezd, de témbfeltard szabdlyozoval is érintett telek, a
Jjeliiit szabdlyozck figyelembevételével beépithetd, de Uj épitési telek kialakuldsa céljabol csak a
timbfeltdrd szabdlyozd szerinti kbzlelkedési célt telek kialakuldsa utan oszthatd meg.
{8) A feltaro szabdlyozdval érintett terlileten
a) a témbfeltdrds temezetten is megvaldsithatd, az Utemezés feltétele, hogy nz Ujonnan
megvaldsitandd kbzlekedési céld teriletnek meglévé és kiépitett kozlekedési céld telekhez (kdzit
vagy maganut) kell kézvetleniil a természetben is kopesolddnia;
b) a raciondlis témbfeltdrds érdekében a feltdré szabdlyozdval meghatdrozott kizlekedési teriilet
tervezett nyomvonala dthelyezhetd, médosithatd, de a tombfeltdrdst biztosito kizlekedési teritet
szélessége nem csdikkenthetd;
¢) a témb feltardsdra magandt alakithatd.
(o) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek homiokvonaldban
telekmegosztds a kdzterlileti telekhatdrra merdlegesen nem térténhet.
(10) A telepiilés tertiletén nydlvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki. Kialakult nydlvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nydlvdny magdntként nem alakithatd ki
(11) Fekvitelek az Lke-a, az Lf-1, a Vit-12 és a Vi-14 épitdsi dveretekben alakithatd. Fekvitelek —
amennyiben az épitési bvezeti, Gvezeti elbirds mdsképpen nem rendelkezik ~ legkisebb szélessége zo0,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter,
(22} A KOu dvezethez kizvetleniil kapcsolddd, a megvaldsitdst biztosité kisajatitds vagy telekalakftds
~ amennyiben az érintett telket mas szabdlyozasi vonal vagy Svezethatdr is érinti - (itemezetten, ezen
szabalyozoktol fiiggetleniil is megvaldsithatd, végrehajthats.
(13) Egymdssal szomszédos eltérd KOu dvezetek kézétt telekhatdr nem dvezeti hatdron is
megvaldsithatd.

(14} A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 jelli Hvezet megvaldsitdsat biztosito telekalakitassal,

kisajatitassal 8sszefiggésben az érintett telkek épitési dvezet, dvezet szerinti telek méretére,

"

szélességére, mélységére és a telek beépitettségére vonatkozd eldirdsokat nem Iell

figyelembe venni
(15) A K-sp/2 jeldl épitési ovezet kibdvitésére a szabdlyozdsi terviapon meghatdrozott dvezethatdriol

maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Gj telekhatar meghatdrozdsakor.”

6.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

Akialakult dllapot és a tervezett telekalakitas figyelembevételével, a szabalyozasi tervben szabalyozasi
vonal meghatarozasaval médosul a meglévé KOu-3 jell dvezet terileti lehatarolasa.
Atervezett telekhatar-rendezéssel érintett, Lke-1 jell épitési dvezetbe sorolt 787 hrsz.-0 telek terUlete
mintegy 230 m*rel nd a szomszédos Dobd Katica utca teriletével, mig a kialakult allapot szerint
mintegy 76 m*-rel csdkken az Lf-3 jelU épitési dvezete sorolt 736 hrsz.-U telek teriilete.
Az Ujonnan meghatarozasra kerUl6 szabalyozasi vonallal és a DESZ hatalyos elirdsainak
figyelembevételével a tervezett telekalakitas megvaldsithatd.

wrr

A tervezett modositassal a DESZ eldirasainak kiegészitése, mddositasa nem szikséges.
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A DESZ 1. mellékletének SZT-7 jelli szabalyozasi tervlapjinak a
— A Boy hrsz.-0 telek részterilete de il F
kozlekedési terilet Ovezetbdl
kertvarosias lakoterilet épitési dvezetbe
keril &tsoroldsra. (0,0232 ha KOu-3 >

Lke-1)

— A 736 hrsz.-U telek részterilete falusias
lakoterlilet épitési ovezetbdl kozlekedési
terllet Ovezetbe kerUl atsorolasra.
{0,0076 ha Lf-3 > KOu-3)

— Az el6z6 két ponttal dsszefiiggésben, a

KOu-3 jell &vezet tervezett hataran
szabalyozasi vonal keril feltOntetésre.

z alabbiak szerinti modositasa javasolt:
[P, R e D R
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tervezett SZT-7 jelli szabdlyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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7. KULTURALIS KéZPON_T TERULETENEK ELOKESZITESE

R

Az Ojvaroskézpont belterlleten, az 5. sz. féUt—Meder utca — Iskola utca - szennyviztisztité telep kézott
helyezkedik el és terilete folyamatosan fejlddik.

Az Onkormanyzat a kozeljgvében egy kulturdlis kdzpont létesitését tervezi a Meder utca feldli
teriiletrészen, ahol az elmultidészakban mar két sportcsarnok és egy bolcséde is felépiilt.

A tervezési feladat az érintett teritlet hatalyos szabalyozasanak médositdsa a tervezett fejlesztés
megvaldsithatdsdga érdekében,

84

3 NN

a tervezési teriitet az Allami ingutian-nyilvdntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

Atervezési terllet telkei kdzll a belterileti 2256/30 hrsz.-0 telek Gnkormanyzati tulajdond telek.
A kilterleti o135/1-4 hrsz.-0 telkek 3-as mindségi osztalyl szanték. A o135/4 hrsz.-U telek
magantulajdonban van. A telkeken jelenleg mez8gazdasagi hasznositas folyik.
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01352

0135/86

D135/85

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyifvdntartési térképi adatbdzison megjelenitve

A telkek alapadatai az E-TER adatszolgaltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
(a tovabbiakban: tervezesi alaptérkép) alapjan:

. . - . | foldrészlet v g
hrsz. fekvés telekméret beépitett teriilet tipusa muivelédsi ag
- 5162,6238 m2 om? belteriletinem | kivett beépitetlen
2256/30 belterilet {0,5162 ha) {0 %5) kozterilet terilet

o 3676,7859 m? om? kitterGleti nem £t

o135/1 kilterdlet (0,3676 ha) (©%) Kézterblet szanto (5z.3)
I 4903,0465 m? om? kiilterileti nem s

0135/2 kilterilet (0,4.903 ha) (0%) kézterilet széntd (Sz 3)
: I 4352,1384 m? om? kiilterleti nem -

0235/3 klterdlet (0,4352 ha) (o %) kizterilet szanto (52 3)
I 2430,4460 m2 om? kiilterlileti nem .

0135/4 kiilterilet (0,2430 ha) (0 %) Kizterilet szantd Sz 3)
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7.2. FEJLESZTES| CEL

Az Onkormanyzat a jelzett varosfejlesztési célok megvaldsithatosaga érdekében a 0135/1-3 és 2256/30
hrsz.- telkek telekcsoport-Ujraosztasat tervezi, a telekalakitassal Ujonnan létrejové legnagyobb (7647
m?) telken tervezett a kulturalis kézpont megvaldsitasa.

A telekalakitassal (mddositassal) érintett tomb egy teriiletrészét érintGen a hatalyos szabalyozasi terv
mar tartalmaz egy ,javasolt kozlekedés céljara fenntartott terlletet”-et. Ennek a teriletnek a
meghosszabbitasa tervezett a Meder utcaban taldlhaté spotcsarnok mellett kijeldlt ,kozlekedés célo
telek kialakitasara fenntartott terilet”-ig. Ezen a terileten zoldfelUlet kialakitasa tervezett, a gyalogos
és a kerékpdros kozlekedés egyidejl biztositasaval.

A

;?’)h

e Pk

S o

tervezett telekalakitdst bemutatd dbra (Gnkormdnyzati adatszolgdltatds)

Fentiek figyelembevételével a fejlesztési cél a terilet szabalyozasdnak médositasaval valésithato meg.
(A teriilet tervezett telekalakitdsat tartalmazd valtozdsi vazrajz készitése folyamatban van, a vazrajzzal a
tervezet kiegészitésre keril.)

7.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAI

Atervezésiterilet jelenleg Vi jell telepiléskdzpont vegyes terilet terlletfelhasznalasban és Vi-v-k jelG
varoskozpont terilet épitési vezetben, valamint KOu-3 jeld ditalanos kézlekedési és kdzmiteriletek,
jellemzden a kdzteriileti kiszolgald és laké utak, illetve kilterileti kozlekedeési célu terbletek Svezetben
van,

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzék a tervezési terllet belterlletbe vonasat irdnyozzak el A
szabalyozasi terven a terllet telepUléskdzponti vegyes ,fejlesztési terilet”-ként kerilt
meghatarozasra.

A terlet északkeleti és délnyugati hatarat 12 méter szélesséqgl (tervezett) kozlekedési terilet kerilt

meghatarozasra szabalyozdsi vonallal.

Acteriletet érinté védelmi, korlatozo és egyéb tajékoztatd elemek:
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¢ ao135/4 hrsz.-U telek kivételével vizbazis hidrogeolégiai ,B” véddidvezet,

* a2256f30 hrsz.-0 telek egy kis részteriiletét érinti a felszini vizek vizmin&ségvédelmi vizgy(jté
terUlet terilete,

» tervezési terllet nyilvantartott régészetilelShely teriletén fekszik.

)

hatalyos szerkezeti terviap részlete hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete
(5ZT-18)

A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett terlletfelhasznalasok tekintetében:

»VEGYES TERULETEK

Dabas vegyes teriiletei telepliléskizponti vegyes terliletekre korlatozddnak, éndalld intézmény teriiletek

nem kertilnek meghatdrozdsra.

Teleptiléskdzpont teriilet (V) és taviati telepiléskdzpont teriilet (Vi/T)

Az OTEK 16.§-a szerint
LA telepiiléskozpont terillet elsdsorban lakd és olyan telepilési szintl egyéb rendeltetést
szolgald épilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lakd rendeltetésre, A
teleplléskdzpont teriileten elhelyezhetd épilet - a lakd rendeltetésen kiviil - kereskedelmi,
szolgdltatd, szdllas, a teriilet azon részén, amelyben a gazdosdgi célt haszndlat az elsddleges
egyédb kizdsségi szdrakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqgiigyi, szocidlis, kulturdlis,
kiizfsségi szérakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Viros varoskdzpontja a Bartok Béla ut mentén, valamint attdl északra lévd teriiteteken alakul

ki, ahol szamos kereskedlelmi-szolgdltatdsi funkcio és egészségiigyi, oktatdsi, helyi torvényhozdsi,

igazgatasi intézmény taldlhatd, A feldjitott fotér, a tébbszintes épiiletek, valamint a Barték Béla vt

kbzpontiszerepe belvdrost jelentd telepitéskizpontot eredményezett.

Tovabbi TelepiléskGzpont tertiletek jellemzden az intézmények terifetei, az intenzivebb bedpitésd

vegyes rendeltetést tartalmazd tombok, valamint a varosrészek (Sdri, Gyon, Dabas-Sz6l6) alkézponti

szerepének erGsitése érdekében azok kdzpontjai.

A teriifetekre fellemzd a valtozd méreti tetkek, valamint a kisebb utcak dltal hatdrolt lakétémbik,

A t6bbnyire magastetds (nyereg-, satortetd) kivlokitdsd, foldszintes és emeletes épiiletek mellett, lapos

tetosek is fellelhetdek. Foként a Bartok Bélg it mentén szdmos vdrosiasoddst szimbolizdld épiilet

Jelenik meg. A telepliléskizpont vegyes teriiletekre tébbnyire a kertvirosi teriifetfelhaszndldsy

tombékre jeflemzd bedpitési struktora figyelhet meg.”

AHESZ az érintett 8pitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozdan az alabbi elSirasokat teszi:
»18. § (1} A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhaszndldsdnak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitasanak megvalosuldsa és az épitési feltételek megteremiése érdekében a telepiilési
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énkormdnyzat az érintett ingatlanok tulajdonosdval, illetve az ingatlanon beruhdzni szandékozéval -
a kapcsolddd énkormanyzati feladatokra is figyelemmel - telepilésrendezési szerzddést kithet a
mindenkor hatalyos vonatkozd magasabb szintii jogszabalyok szerint.
(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazds és az (1) bekezdés alapjdn a DESZ-ben meghatdrozott
telepiilésfeflesziési és telepilésrendezési feladatok megvaldsitisa érdekében, ezen beli! kiemelten
a} a szabdlyozdsi terven tervezett szabdlyozdssal vagy feltaro szabdlyozoval érintett teriletek
témbfeltardsara;
b) telekalakitds sajitos jogintézmeénnyel” érintett teriiletek telekalakitdsdra;
¢} a négynél t5bb telket érintd vagy négynél tobb telek kialakitdsdra, illetve maganut kialakitdstra
irdnyulo telekalakitas eldkészitésére, megvaldsitasdry,
dy telkenként kertdnél tébb Sndlld rendeltetési egység és lakds megépitésével Osszefiggd
kbzlekedési,- kizmd- és humdn infrastruktira fejlesztésre, illetve az egyéb kopcsolddd
énkormanyzati feladatok atvallalasanok megvaldsitdsdra;
e} a szabdlyozdsi tervben ,fejlesziési teriifetként” meghatdrozott teriileten, a telekalakitdshoz, a
kizlekedési és kdzmiinfrastruktira fejlesztés megvaldsitdséhoz, illetve o tervezett beépités
telepitésének a meghatdrozdsdhoz;
[} a tertiletek belter(iletbe vondsahoz
az dnkormdnyzat az Etv. 30/A. § szerinii telepiilésrendezési szerzddést kit az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken bervhdzni szdndékozdval,
(3) A szabdlyozdsi terven szabdlyozdsi vonallal érintett telek esetében az énkormdny:zat az Etv. 27. §
(11) bekezdés figyelembevételével telepilésrendezési szerzddest kit az érintett telkek tulajdonosaival,
illetve a telkeken beruhdzni szdndékozoval a kételezé telekhatdr megvaldsitdsa érdekében.
(4) A (2) bekezdés e) pont szerinti fejlesztési terUletként meghatdrozott terllet tekintetében, az
énkormdnyzat  képviseld-testiiletének  dintése alapjén, a  telepilésrendezési  srerzédéds
megalapozdsdra a telepitési tanulmdnyterv részeként, o telepilésképi rendeletben foglalt
kivetelmenyek szerint
ay kéziekedési-, illetve eqyéb infrastruktira fejlesztésre vonatkozd egységes infrastruktira-
fejlesztési tanulmanyterv
b) az épitészeti kialakitdsra egységes beépitési terv kész(l.

()

45.§ (1) A telepiiléskizpont terilet (Vt) elsdsorban lakdépiietek, illetve olyan telepiilési szinti
intézmények elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a lako rendeltetésre,
{2) A Vit teriiletek épitési dvezetei
a) az altaldnosan vegyes rendeltetés( terliletekhez a Vt-1, Vt-2, Vit-z-m, Vt-3, V-4, Vi-5, V-6, VE-7,
V-8, Vi-g, Vi-10, Vt-11, Vt-13, Vi-13, Vt-24, Vi-15, Vt-16, Vt-17, Vt-18
b) kizarolag az intézmények teriiletére a Vt-int-2, Vt-int-2,
¢) az Uj vdroskdzpont teriiletére a Vi-v-t, Vi-v-g, Vt-v-l, Vt-v-i, Vt-v-s, Vi-v-sz, Vi-v-k
Jeld épitési dvezetek.
(3) A Vit épitési Gvezetekben a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetések helyezhetdk el. A kiszolgalé
épitmeny az dvezeti eldirds szerinti rendeltetés lehet.
(1) A Vit 8pitési bvezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakdsszdmot a 4. melléklet 4.6. tabldzata tartalmazza.
{5) A Vit 8pitési dvezetben leve épitési telken kivéve, ha az bvezeti eldirds miskdppen rendelkezik, vagy
az épitési helyet a szabdlyozdsi terv tartalmazza,
a) az épités feltétele a teljes kdzmivesftettsdy rendelkezésre dlldsa, a 23. § (4) bekezdés
figyelembevetelével,
b} épitési hely a 30. §-ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha uz épitési dvezeti eldirds
masképpen rendelkezik,
c) egy épiiletben (évd kettd, vagy anndl tobb lako rendeltetési egységhez tartozd gépjarmif
elhelyezését az épiiletben kell biztosftani,
d) 6ndlld kiszolgdld épdiletben levd gépjarmitdrold, Uj ipari lizemi jellegd guzdasdgi telephely, és a
4. mellékletben meghatdrozott rendeltetéseken kivil eqyéb gazdasagi rendeltetési épfimény nem
helyezhetd el.
(...

47. §(2) A Vt-int-1és Vi-int-2 épitési dvezet elsdsorban intézmeények elhelyezésére szolgdl.

APERTE STUDIC

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lil.em.a1.
studioaperte@gmail.com, +36-36-670-7530

88

O SO AT RSP



Dabas TRE esetl madositasa tébb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

(2) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési dvezetben
a) az épiiési helyen kivil meglévd épilet, épiiletrészen épitési tevékenyséy végezhetd, az épiilet
épitési helyen belit bévithetd,
b) a fd rendeltetéseket kiszolgald épiilet ethelyezhetd.
(3) A Vt-v-i, VE-v-g, VE-v-{, Vt-v-i; Vt-v-s, Vi-v-sz, Vi-v-k Epfiési Gvezetben
a) 1évé teriileten az Gnkormdnyzat képvisels-testiiletének dintése alapjdn a 218. § (4) bekezdésében
meghatdrozott infrastrukttrafeflesztési tanulmdnytervvel és beépitési tervvel ésszhangban
végezhetd épitési tevékenység, készithetd épitészeti-miszaki dokumentdcio,
b} a 4. mellékletben meghatdrozott rendeltetés telepitésrendezési szerz6dés sajdtos jogintézmény
alkalmazdsdval helyezhetd el.
¢} a szabdlyozdsi terviapon jeldlt javasolt kbzlekedés céljdra fenntartott teriifeten
ca) éplilet, parkold, tdmér kerités nem épithetd, fa nem iltethetd.
cb) kiizlekedési célt telek alakithato kézteriiletként vagy magdanuitként és u telekalakitds sordn
az dvezetre vagy épitési Gvezetre meghatdrozott kialakithatd legkisebb telek terijletre,
szélességre és mélységre vonatkozd szabdlyoktdl el lehet térni.
d) a 2257/55 hrsz.- telket érintd telekalakitds sordn a 3. mellékletben meghatdrozott telekalakitdsi
paraméterek figyelmen kivil hagyhatok,

{.)

74. § (1) A kozlekedeési teriilet a meglévd orszdgos, meglévd és tervezett helyi kdzutak, kbzforgalom
célidra dtadott magdnutak, mindezek csomdpontjai, és a hozzdjuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgdl.
(2) A kbzlekedési teriileten az orszagos, a helyi kézit, a kerékpardt, a gépjdrmi virakozdhely - a
kbzteriiletnek nem mindsiltd telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogit, kbztér, mindezek
csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kimyezetvédelmi épitményei, a kézidt, a kotéttpdlyds
kbzlekedés, tovdbbd a kizmd és a hirkbzlés épitményei helyezhetdk el.
(3} A Szabdlyozdsi Tervben meghatdrozottak szerint a kbzlekedési teriiletek a kbzoti kbzlekedés
teriileteinek Gvezeteire, ffletve a kitéttpalyds kizlekedési teriilet dvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
&) a kozuti kozlekedés teriilete
aa) az orszagos fout terilete, a teleptilési mellékut terilete a KOu-1 évezet,
ab) a helyi gyJjtutak terilete a KOu-2 Gvezet, és
ac) az altaldnos kbzlekedési és kézmijteriiletek, jellemzden a kézteriileti kiszolgdld és lakd utak,
illetve kijlteriileti kbzlekedési céld teriiletek a KOu-3 évezet,
b) a kitdttpalyas kézlekedés teriilete a KOk Hvezet.
{4} A (3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett éplilet, épitmény
a) a kbztekedést kiszolgdld,
b) a kiizbiztonsdgot szolgald,
¢} a KOk a KOu-1 és KOu-2z dvezetben ...
rendeftetést tartalmazhat;
d) a KOk dvezetben ...
(5) Az Gjonnan kialakitandd kbzlekedési célo teriileteket, utakat Ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tdzoltasi felvonuldsi terilet, a szikséges kdzmd elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitds
biztosithatd legyen a kzteriileti zéldfeliletekre vonatkozd elirdsok figyelembevételével.
(6) Kiiltertiteten ...
(7) Kitteriileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(0} A KOk dvezet mentén ...
(10) A KOu-3 dvezetbe sorolt killteriileti utak telekhatdratol ...
(2.2} A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési dvezetben
a) épitmény a rendeltetése szerinti killin hatdsdgi elSirdsoknak megfelelden helyezhetd el
amennyiben a muUkidésébdl eredd sgjatos hatdsaival nem akaddlyozza a kézteriilet
rendeftetésének megfeleld haszndlatat;
b) az épitmény, a kbztdrgy a biztonsdgos gépjarmi és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatio;
) épiilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsdgra a tlzrendészeti elSirasokkal dsszhangban
helyezhetd ef,
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d) kizterileten épitmény - mitdrgy kivételével - épilet bejdrata eldtt a homlokzati fallal
pdrhuzames 6,0 meter tavolsagon belfil nem telepithetd,

e) kdzterileten telefonfiilke és hulladékgydits - épiilet homlokzati faldval parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon belll - nem telepithetd,

) drusitdpavilon legnagyobb bruttd alapterilete 6 m” lehet.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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7.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZES] CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA

Arendezés soran atervezési terilet szabalyozasanak médositisa valt szikségessé a tervezett kulturalis
kizpont és ahhoz kapcsolédd érintett telkek telekcsoport-tjracsztasa, valamint a tervezett sétany
megvaldsithatdsaga érdekében.

A rendezés soran a teriletfelhasznalas médositas nem szlkséges, a hatalyos telepilésszerkezeti terv
nem madosul.

A telepiilés teriletén kizardlag a tervezési terUleten kerilt meghatarozasra Vi-v-k jeld Uj varoskézpont
terlilet épitési dvezet. A rendezéssel az épitési dvezet eléirasainak a modositasa, Uj épitési dvezet
|étrehozasa nem indokolt.

A modositas sordn a DESZ mddosul az érintett Vt-v-k jel( épitési dvezet elGirasait és a szabalyozasi
tervet erintden,

AVt-v-k jell épitési vezetben a kialakithaté épitési telek legkisebb terilete 15.000 m?, a kialakithaté
épitési telek legkisebb telekszélessége és telekmélysége nem kerllt meghatarozasra.

A tervezett telekcsoport Ujraosztisa érdekében, a telekalakitasi rajz figyelembevételével, a
kialakithaté épitési telek legkisebb terilete paraméter 2000 m*-re médosul.

Az érintett telkek tervezett telekesoport Ujraosztasa:

(kbziekedédsi terilet)

(0,070 ha)

meglévd meglévd meglévd tervezett tervezett

- w i s tervezet hrsz. N PO

hrsz. telekterilet mivelési ag telekterilet mdvelési &g
. Uj telek 7723,3932 M2 .
5162,6238 m? !(I\':Ett {kulturalis kbzpont) (c,7723 ha) Kivett

2256/30 (0,562 ha) beépitetlen

» "

terflet 0j telek 1070,4131 M*

kivett kozterllet
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3676,7859 m* (o N 3873,9062 m? .
0135/1 (0,3676 ha) szantd {5z 3) U telek (0,3874 ha) kivett
4503,0465 m* — . 2920,1214 M? .
0135/2 (0,903 ha) szantd (Sz 3} 0 telek (0,220 ha) kivett
0j telek 2035,8470 m? kivett
0135/3 4352,13,84Ifl m2 s24nts (523) (sétany) {0,2035 ha)
(04352 ha) Uj tetek 471,0849 m* kivett kdzterlet
(kézlekedés teriilet) {0,0471 ha}
24304460 m? - 2430,4460 m? -
0135/4 (0,2430 ha) szantd (52 3) 013514 hrsz. (0,2430 ha) szantd (5z 3}

Atervezett telekalakitas a 0135/4 hrsz.-0 telket nem érinti, hasznositdsa tavlatban tervezett, a kulturalis
koézpont mellett kialakitasra tervezett sétany folytonossaga érdekében, ezen a telken is feltintetésre
keril a javasolt kézlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozo.

0135/86

0135785

{22sk34)

2256137

2256/36

-\

tervezett telekalakftds bemutaidsa tervezéds alaptérképen

A 2256[30 és a 0135/1-3 hrsz.-U telkek teriiletét, az északkeleti és délnyugati hataron szabalyozasi vonal
érinti 24,0 meéter szélességl tervezett kozlekedési terlletek kialakithatosaga érdekében. Ezzel a
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tervezési teriletet érintéen mintegy 1500 m? terilet keril levalasztasra a tervezett kdzuthalozat
fejlesztése érdekében.

A tervezett kozlekedési terilethez kapcsolédo telekalakités mellett a tervezett telekcsoport-
Ujraosztassal a kulturdlis kozpont megvaldsitasara az OBO Aréna Sportcsarnokkal szemben 7500 m?
nagysagu telek keriil kialakitasra a 2256/30 €s a 0135/1-3 hrsz.-0 telkek terlletébdl, a telkek fennmaradd
terlletébd tovabbi 3 épitési telek kerll kialakitasra.

A tervezett telekalakitds kapcsan figyelembe kell venni az egyes foldlgyi eljarasok részletes

szabalyairdl szo16 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet eldirasait:
+23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdd miivelés ag
esetén a telekfelosztds és telekcsoport Ujraosztdsa, valamint a vizgazdalkodasi terlilet Gvezetbe esé
telkek kivételével — Ugy_kell kialakitani, hogy a_kialakuld telkek kézteriletnek gépjarmii-

kézlekedésre alkalmas részérdt az adott kizteriiletre vonatkozd jogszabalyi eléirasok szerint
vagy 6ndllé helyrajzi szamon nyilvantartott maganitrol gépjarmiivel kézvetleniil, vagy hiden
illetve dtereszen keresztOl megkdzelithetdek legyenek.

(2) Maganut és kézm{ miitdrgy elhelyezésének céljara szolgalo telek kialakitasa esetében a helyi
épitési szabalyzatban elSirt épitési 6vezet, Svezet szerinti rendeltetés céljara szolgald telek
méretére vonatkozd eldirasokat nem kell figyelembe venni. A maganut kialakitasa a
szomszédos telek beépithetdségét nem korlatozhatja, a magénut kdzuti csatlakozasat
biztositani szilkséges, és a helyi épitési szabalyzat maganitra vonatkozé rendelkezéseit

teljesiteni kell.

0,

(3) Meglévé telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve
tetkek teriletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a kordbbiakhoz képest a telepiilésrendezési és
épitdsi kdvetelményeknek jobban megfelel.

(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesitds - a (3) bekezdésben foglaltakon til — abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve telkek teriletnagysaga, egyéb mérete, beépftettsége nem felel
meq a teriiletre vonatkozo jogszabalyi elSirdsoknalk.

(s) Hu az épitésiigyi jogszabalyoknalk megfelels telekalukitds a tetken Gll6 éplletet, melléképitményt
részekre osztand, o telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiletet, melléképitményt vagy
annok a telekalakitdssal egy telekre esé részét elbontjak, dthelyezik, vagy ha ez épiletet,
melléképitményt a kialakulé 0j telekhatdrmak megfelelden hatdrfalakkal, tovabba az éplletgépészeti
és a villamosenergia-hdldzat, a kdzmii-becsatlakozdsok kildn-kiilon bekdtésével dnallo epitményekké
alakitiak dt. Amennyiben a telekalakitdsi engedély irdnti kérelem benyijtdsakor az elbontds,
athelyezés vagy kilén-kilén épitménnyé alakitds kivetelménye nem teljestl, az engedély iranti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabdlyzat részét képezd szabdlyozdsi terven jeldlt épitési dvezethatdr és vezethatdr - a
milemidk telke, az erdteriiletek, a mezbgazdasdgi teriiletek, a vizgazdalkoddsi teriletek, a
honvédelmi és katonai cél, valamint a természetkdzeli teriiletek hatdra kivetelével — kitelezden
kialakitandd telekhatart jel6L”

A DESZ az alabbi elSirdsokat teszi a telekalakitas kapcsan:
.17 § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatarozott szabalyait, a_3. melléklet telekalakitasi
szabdalyait, és a_DESZ telekalakitdst is meghatarozd egyedi szabalyait egyittesen kell
alkalmazni.
(2) Telekalakitds Ogy végezhetd, hogy a kialakuld telek a terilet rendeltetésének megfeleld
haszndlatra alkalmas legyen, tovabba alakja, teriedelme, heépitettsége és beépithetdsége ne
kotrlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a kdzteriflethez vagy
maganithoz vald kézvetlen csatlakozasa és kdzmivel tdrténd ellatasa biztositott vagy
biztosithato legyen.
(3) Abban az épitési fvezetben, dvezetben ahol a 3. mellékletben ,a kialakithatd épitési telel/telek
legkisebb terilete” szabdlyozo ,K* (kialakult} értékkel keriitt meghatdrozdsra, telekalakitds nem
térténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvaldsitasat,
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f4) A beépitett telektémbben kialakult épfiési telket érintd telekegyesités, telekhatdr-rendezés sordn o
3. mellékdetben meghatdrozott , kialakithatd épitési telek/telek legkisebb teriilete” szabalyozétdl 10%-
s mértékben el lehet térni.
{5) A 3. melléklethen meghatarozott ,.a kialakithatd épitési telekftelek legkisebb teriilete,
legkisebb telekszélessége, s legkisebb telekmélysége” eldirasokat nem kell figyelembe venni
a) az Ovezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kézmdiellatast szolgalé mémdki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztosits - miszakiloy
sziikséges méretl telkek - kialakrtasa sordn,
¢) maganut telekalakitdsa soran, azzal, hogy a DESZ maganutak létesitésére vonatkozd
szabalyait be kell tartani.
(6) A szabalyozasi vonallal érinteit telken
a) telekalakitds az Etv. 27. § (12) bekezdése szerinti telepilésrendezési szerzddés sajdtos
Jogintézmeény alkalmazdsat kévetien végezhetd,
b) a szabalyozasi vonal végrehajtdsa soran a kézmd mitargyak athelyezésével jird kitelezettségek
a kézmdelldtassal érintett telek tulajdonosat terhelik,
(7) A telekalakiids sajdtos jogintézménnyel érintett teriileten ...
(8) A feltdrd szabdlyozdval érinteti teriileten ...
{9) A szabdlyozdsi tervben telekfelosztdsi korldtozdssal érintett telek ...
{10) A _telepiilés teriiletén nyUlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nyulvdnyos
telek tovabb nem oszthato, a nytlvany maganitként nem alakithaté ki.
(11) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vi-12 és a Vi-14 épitési Gvezetekben alakithato. Fekvitelek -
amennyiben az épitési dvezeti, Gvezeti eldirds masképpen nem rendelkezik - legkisebb szélessége 20,0
méter, legkisebb mélysége 16,0 méter.
(22) A KOu dvezethez kézvetlentil kapesolédd, a megvaldsitdst biztosits kisajatitds vagy telekalakitds
—amennyiben az érintett telket mds szabdlyozdsi vonal vagy dvezethatar is érinti — ltemezetten, ezen
szabalyozdktol fiiggetleniit is megvaldsithatd, végrehajthato.
(13) Egymdssal szomszédos eliér§ KOu dvezetek kézétt telekhatdr nem Gvezeti hatdron is
megvaldsithaté.
f14) A KOu-1, KOu-z és KOu-3 jell vezet megvaldsitdsdt biztositd telekalakitdssal, kisajétitdssal
" Gsszefiiggésben az érinteit telkek épftési dvezet, Gvezet szerinti telek méretére, szélességére,
meélységére és a telek beépitettségére vonatkozo eldirasokat nem kell figyelembe venni
{15) A K-sp/z jel épitési dvezet kibdvitésére a szabdlyozdsi terviapon meghatdrozort dvezethatdrtol
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds soran az of telekhatér meghatarozasakor. ”

A fenti elGirasok figyelembevételével, az érintett telkek teriletén a tervezett telekalakitds
megvalosithatd. A tervezett sétany szamara kijeldlésére kertil§ , javasoit kozlekedés céljara fenntartott

rrx

terilet” szabalyozdra vonatkozé eldirdsokat a DESZ 47.§ (3) bekezdése tartalmazza:

47 § (3 A Vit-v-t, Vi-v-g, VE-v-l, VE-v-i, Vi-v-s, Vibv-sz, VEv-k épitési dvezetben
{-.-)
¢} ) a szabdlyozasi tervlapon jelolt javasolt kbzlekedés céljara fenntartott teriileten
ca) épiilet, parkold, t3mor kerités nem épithetd, fa nem iiltethetd.
cb) kbzlekedési célu telek alakithatd kézteriletként vagy magdandtként és a telekalakitis
sordn az dvezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott kialakithatsd legkisebb telek
teriiletre, szélességre és mélységre vonatkozd szabalyoktdl el lehet térni.”

7-4-1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett telekalakitas megvaldsithatésaga érdekében a szabalyozasi tervben ,javasolt telekhatar”
és javasolt kdzlekedés céljara fenntartott terilet” szabalyozok keriilnek feltiintetésre, tovabba a DESZ
3. mellékletének ,3.2.4. Telepiléskdzpont vegyes terlletek épitési dvezetei” cimi tablazat 31. sor ,B”
oszlopdban a kialakithato épitési telek legkisebb terilete 15.000 érték 2000- re mddosul.

Arendezés a DESZ eldirasainak tovabbi kiegészitését, médositésat nem indokolja.
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A DESZ 1, mellékletének SZT-18 jellj szabélyozasi tervlapjanak az alabbi modositasa javasolt:

— A 2256/30 és 0135f1-3 hrsz.-u_telkek

terlletén javasolt telekhatar kerdl
feltlintetésre.

— A 2266[30 és o13gf1-4 hrsz.-U_telkek

terlletén javasolt kozlekedés céljara

fenntartott terilet keriil feltiintetésre.

- A tervlapon a kozlekedési teriletek
sraffozott  kitdltése a szabalyozasi
vonalaknak megfelelden kerdl
feltintetésre (szerkesztésbdl adodd
pontatlansag: egymasra fedd folidk).

B
-

LA
L

il s )"%ﬁﬁiﬁ
e ke é’j} e
\x\‘ ‘f}-‘? :f%‘t?*“é" al z\?"@\

tervezett SZ7-18 jeld szabdlyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositasa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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8. DABAS o205/4, ES 0205/9-10 HRSZ.-U TELKEK OVEZETI ATSOROLASA
A TERVEZETT TELEKALAKITAS MEGVALOSITHATOSAGA ERDEKEBEN

Atervezésiterilet a Dabas-Sz6l6 teriletén, a Toldi Miklds utca és az Arpad utca taldlkozasanal taldlhatd
kilterileten.

A 0205/g hrsz.-0 telek tulajdonosa a telek - fajlesztéase érdekében — telekhatarrendezését, ezen belll a
telekterOlet kismerték( bévitését tervezi.

Atervezasi feladat a tervezett telekalakitas telepilésrendezési megalapozasa.

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

8.1 TELEKVIZSGALAT

A tervezési terUleten belll a 0205/9 hrsz.-0 mivelésbdl kivett telek beépitett, rajta egy lako- és egy
gazdasagi épulet talalhatd, magantulajdonban van. A vele szomszédos, szintén magantulajdonban
lévé telkek beépitetlenek, 6-0s mindségi osztalyl legeld és szanto teriiletek. A 0205/4 hrsz.-U legel
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teriilet a 0205/g hrsz.-0 telekkel egyUtt hasznositott. A o205/10 hrsz.-U telek hasznositatlan, foként
erdésilt terllet.

N

0879/

LB

0205/4

0205/11

g6

087812 -

8z6
0205/10

0479715

a tervezési terlilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

Atelek alapadatai az E-TER adatszolgéltatas szerinti Allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis (a
tovabbiakban: tervezési alaptérkép) alapjan kerlltek feltiintetésre: '

. s , .. foldrészlet i s s
hrsz. fekvés telekméret beépitett terilet tipusa miivelési ag
A 4180,2679 m? om2 kiltarileti nem o '
0205/4 kilterilet (0,480 ha) ©%) Kazterilet legeld (L 6)
kivett lakohaz,
. ) R .
oz205/9 kidlterilet 77,5843 M 56,7124 m kUltfrUIEEI nem melléképilet,
(0,0777 ha) {20,25 %) kézterilet
. udvar
A 12,301,4723 M2 om? kiilteriileti nem _ ‘
4]
0205/10 kiiterUlet (1,2301 ha) (0 %) Kiztertlat szantd (Sz 6) ]
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8.2. FEJLESZTESI CEL

A Dabas o205/9 hrsz.-U telken egy lakd- és eqy gazdasagi épijlet talalhatd. A terilet beépitésének
racionalizdlasa (fejlesztése) érdekében a telek teriiletének kisebb mértékl bévitése valt szikségessé,
ezt a terlletre meghatarozott hatalyos Ma-szz2 jeli Gvezet kialakithatd telek legkisebb terilete
paraméter nem teszi lehet8vé, igy a DESZ-ben mar alkalmazott, a szomszédos terileteken érvényes
Ma-sz3 jell dvezet telekre vonatkozé kiterjesztése javasolt.

(A teriifet tervezett telekalakitasat tartulmazd vdltozdsi vazrajz készitése folyamatban van, melynek
elkésziiltét kdvetben a tervezet kiegészitésre keriil.)

8.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASA!

A tervezesi terllet

— LfiT jeld tervezett falusias lakoterilet teriletfelhasznaldsban és Ma-szz2 jelU altaldnos
mezdégazdasagi hasznositas terllete, ezen belill a szanté terilet tvezetben,

- Ma jell Altalénos mezogazdasagi terilet terUletfelhasznalasban, valamint Ma-sz2 jeld
altalanos mez6gazdasagi hasznositas terilete, ezen belil a szantod terilet dvezetben és KOu-3
jelO &ltalanos kdzlekedési és kbzmUteriletek, jellemzden a kézterileti kiszolgalé és lakd utak,
illetve kilterileti kdzlekedési célo teriletek Gvezetben

van meghatarozva.
A tervezési terlleten belil a o205/g hrsz.-0 telek belteriletbe vondsat a szabalyozasi tervlap
megjeleniti, a szerkezeti terv nem. A tervezési terilet o205f4 és 0205/10 hrsz.-0 telkeit érintéen 12
méter és 14 méter szélességl tervezett kozlekedési terilet kerilt meghatarozasra szabdlyozdsi
vonallal.
Aterlletet érintd védelmi, korlatozo és egyéb tajékoztato elemek:

» atelkekrészterletét érinti a vizbazis hidrogeolégiai ,B” véd&évezet.

LE S

S L TS A L

hatélyos szabdlyozdsi terviap részlete
(52T-14)

ASzerkezeti terv leiras vonatkozo része az érintett teriiletfelhasznalasok tekintetében:
A szerkezeti tervben meghatdrozott tervezett (taviati) teriletfelhasznélas alkalmazdsdanak
részletes szabalyai:
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A tervezett (taviati) teriletfelhaszndldsba sorolt terilletek mindazon teriletek, amelyek

tervezett teriiletfelhaszndldsnak megfeleld szabdlyczdsa még nem tortént meg (a

szabdlyozds ezeken a terileteken a teriletek kialakult rendeltetése és beépitési jellemz6i

alapjan keriil meghatdrozasra).

— A taviati (tervezett) tertiletfelhaszndldssal érintett teriiletek tekintetében a kialakult dlfapot
szerinti terifletfelhaszndldst is meghatdrozza a terv, amely teriletfelhaszndldsnak
megfelelden szabdlyozhaté a terilet a helyi épitési szabdlyzatban a taviati
teriiletfelhasznéldsnak megfeleid szabalyozdsig.

— A teriiletfelhaszndlasi és teriletrendezéssel dsszefiiggd tertleti mérlegek a taviati
teriiletfelhaszndlds  figyelembevételével késziltek, gy a taviati teriletfelhaszndlds
figyelembevételdvel torténé szabdlyozds sordn a telepllésszerkezeti terv modositdsa nem
szijkséges.

— A taviati (tervezett) teriiletfelhasznéldssal érintett teriletnek megfeleld szabdlyozds a

teriiletfelhasznaldsi egységen beldl iitemezetten, részteriiletekre is térténhet.

(..}

LAKOTERULETEK
(...)

Falusias lakoteriilet (Lf} és tavlati falusias lakoterilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint
#A falusias lakdterilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdgy lakoépiiletek, a mezé- és az
erd6gazdasdgi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgald, kirmyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld kereskedelmi, szolgdltatd Epitmények elhelyezésére szolgal. A falusias lakdterileten
elhelyezhetd éplilet - a lakd rendeltetésen kivil — a mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet
rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard gazdusdgi tevékenységi céld, kereskedelmi,
szolgdltatd, szdllds jellegd, igazgatdsi, iroda, hitéleti, neveiési, oktatdsi, egészséqgigyi,
szocidlis, kulturdlis, kozésségi szérakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat,”

A kilBndlid telepiilésrészek: Dabas-Besnyd, Szbldhegy, Oreg orszdgit, Dabasi sz6l6k telepiilésrészek

teriiletei tartoznak ebbe a teriiletfelhaszndlasba.

Sdri, Dabas, valamint Gy6n vdrosrészek lakdterileteinek nagyobb részét ebben a tertletfelhaszndldsi

kategoriaban hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésii tervezett falusias lakdteriilet Gyoni vdrosrészen keriilt kijelolésre.

A teriiletfelhaszndlds teriiletén dltaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepiilésképi

megjelenés. Az utcavonalak sok esetben szabdlytalanck, egyes teriileteken a keskeny utcak jellemzdek.

A telkek mérete 7o0-1500 mz kdzétt vdltozik, jellemzd az oldalhatdros beépités, az efbkertben

diszkerttel, a hatsékertben konyhakerttel,

A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemz8, az épliletmagassdg 5 m kéril hatdrozhato meg.

Az eqyszer(i épilet témegek nyereq, satortetisek, esetenként jelennek meg az Gsszetett épiletformak.

Jellemz8 melléképiletek a nydri konyha, oz dllat-dlak, a raktirak, és gardzs épiiletek. Egyes

vdrosrészekben fellelhetdk még a vidéki létformdra jellemzd kerti kut, gémes kot.

()

MEZOGAZDASGITERULETEK
Az OTEK 29.§ (1) és () bekezdése szerint
LA mezdgazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés és a
haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsdra és
drusftasdra szolgdld épitmények helyezhettk el. A mezdguzdasdgi teriflet:
*  Lertes,
» altaldnos
mezégazdasdgi terilet lehet.”
A mezbgazdasdgi teriiletek elsédleges rendeltetése a ndvénytermesztés, valamint az dllattarids és az
ezekhez a tevékenységekhez kapcsolddé raktdrozas, terményfeldolgozds feltételeinek biztositdsa.

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet (Md)
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Az M teriletfethasznaldsi kategoriaba tartoznak a jelenleg is mivelés alatt alld, szanté mdvelési dgu
terliletek.”

mror

AHESZ az érintett épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozoan az alabbi elirdsokat teszi:

#74. § (1) A kizlekedési teriilet a meglévd orszdgos, meglévd és tervezett helyi kézutak, kézforgalom
céljdra atadott maganutak, mindezek csomdpontjal, és a hozzajuk tartozo létesitmények elhelyezésére
szolgal,
(2) A kizlekedési teriileten az orszdgos, a helyi kiziit, a kerékpdrdt, a gépjdrmi varakozdhely — a
kozteriifetnek nem mindsild telken megvaldsuld kivételével — a jarda és gyalogit, kiztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kimyezetvédelmi épitmenyel, a kézot, a kGtdrtpalyads
kbzlekedés, tovabba a kbzmii és a hirkbziés épitményei helyezhetdk el
(3) A Szabdlyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kbzlekedési teriiletek a kiziti kézlekedés
teriileteinek Gvezeteire, illetve a kotdttpalyds kézlekedést teriilet dvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:
a) @ kozuti kbzlekedés teriifete
aa) az orszdgos fBUt terilete, a telepilési mellékdt terilete a KOu-1 Svezet,
ab) a helyi gydjtéutak teriilete a KOu-2 Gvezet, és
ac) az Gltalanos kizlekedési és kbzmiiteriiletek, jellemzden a kdzteriiteti kiszolgald és lako vtak,
illetve kiiltertileti kézlekedési célt) teriiletek a KOu-3 évezet, 99
b) a kdtdtipdlyas kizlekedés terilete a KOk dvezet.
{4} A {3) bekezdés szerinti Gvezetekben elhelyezett épiilet, épftmény
a) a kdzlekedést kiszolgdld,
b) a kbzbiztonsdagot szolydld,
c) a KOk a KOu-1 és KOu-2 Gvezetben ...
rendeftetést tartalmazhat;
d) a KGk dvezetben ...
{5) Az djonnan kialokitandd kizlekedéss célis terlileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tizolidsi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kbzmi elhelyezés és legalabb egyoldali z5ldsdv kinlakitds
biztosithato legyen a kizterileti zéldfeliletekre vonatkozé eldirdsok figyelembevéielével.
(6} Kittertileten ...
(7) Kifterdileten ...
(8) Kiilteriileten ...
(9) A KOk dvezet mentén ...
(10) A KGu-3 Svezetbe sorolt kiiltertileti utak telekhatdrdtd! ...
f11) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési dvezetben
a} eépitmény a rendeltetése szerinti kilon hatdsdgi eldirdsoknak megfelelden helyezhetd el
amennyiben a mikidésébél eredd sajatos hatdsaival nem akadalyozza o kézterilet
rendeltetésének megfeleld huasznalatat;
b} az épftmény, a kdztdrgy a biztonsdgos gépjarmif és a gyalogos forgalmat nem akaddlyozhatja;
c} épilet, épitménytdl legaldbb 1,20 m tdvolsagra a tlzrendészeti eldirisokkal dsszhangban
helyezhetd el, '
d) kizterileten épitmény - mitdrgy kivételével - épiilet bejdrata eldtt a homlokzati fallal
pdrhuzamos 6,0 méter tavolsagon bellil nem telepithetd,
e) kézterileten telefonfilke és hutladékgyditd - épilet homlokzati faldvat parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon beliil - nem telepithetd, .
[} arusitdpavilon legnagyobb brutio alapteriilete 6 m? lehet.
{..)

78. § (1) A mezdgazdasdgi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasdgi termelés,
termekfeldolgozds és terméktdrolds, gyepgazdatkodas, dllattartas és allattenyésztés céljara szolgdld
tertiletei.
f2) A SzabalyozdsiTerv alapjan a telepiilés killteriletének mezdgazdasdgi terlleteit
a) a tdfgazdalkodds teriete, ezen bellil a rétek, az Md-r1, Md-rz Gvezetek,
b) az altaldnos mezégazdasagi hasznosftds tertilete, ezen beliil a szdntd, az Md-sz1, Mé-sz2, Md-
523, Md-sz4 Svezetek és a gyimdlcsds, az Md-gy évezet,
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¢) @ mezdgazdasdgi termel8 tevékenység teriletei, az Ma-t1, Ma-t2, Ma-t3 és Ma-t4 dvezetek,
d) a mezbgazdasagi Uzemi terijletek, az Md-mi dvezet,
e) a NATURA 2000 védelernmel érintett hasznositdsra tervezett teriiletek, az Md-N-1, Ma-N-z, Ma-
N-3 65 Ma-N-4 6vezetek.
(3) A (2) bekezddsben meghatdrozott 6vezetekre a DESZ egyes fejezeteinek az eldirdsait az dvezeti
eldirdsokkal, a mellékletekkel eqyiittesen kell értelmezni és alkalmazni, amennyiben egy adott teriiletre
t6bb szabalyozdsi elem, eldirds is érvényes, az alkalmazds sordn az Gvezetre szigordbb elbirdst kell
érvényesfteni kivéve, ha az dvezeti elbirds egyedi eldirdst dlfapit meg.
() Amennyiben az Gvezetben a beépithetd méretd telek rendelkezik erdé, gyep, rét, legelG vagy nddas
miivelési Ggt alrdszietekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épfthetdk be, ha a telek mds kivett, vagy
mivelésbil kivehet résszel nem rendelkezik.
(5) A mezdgazdasagi Gvezetekben a kzmiivesitettség modja legalibb a hidnyos kizmivesitettség, a
kéziizemi villamos energiaszolgdltatds, engedélyezett firt kit és a szennyvizelvezetés és tisztitds
kézm{pdtlé berendezésének megléte a 23. § eldirdsainak a figyelembevételével kitelezd. A
kézmdelldtdsban a megujuld energiaforrdsok alkalmazhatdk. Az energiaellitds, az elektromos
energiaszolgdltatds légkabellel s kigpithetd.
(6) Az bvezetekben az eli-, oldal-, és hatsokerti épitési hatdrvonal 20,0 méter, kivéve a tanyds telket,
ahol az eldkert 10,0 méter, az oldal-, és hatsckert 5,0 méter.
(7) Az évezetek teriletén a 720 m2-nél kisebb féldrészleten — a valamennyi vezet teriiletén
elhelyezhetd épitmény, valamint a névénytermesztés céljit szolgdld foliasator és iveghdz kivételével
—épitmény nem helyezhetd el.
(8) Az dvezetekben kilindllé lakéépiilet, illetve lakdst magdban foglald épitmény —amennyiben azt az
adott overeti eldirds lehetdvé teszi— elhelyezhetd, amennyiben
a) az épiiletek rendeltetésszer( haszndlatdhoz szikséges ivéviz — szitkséy esetén technologial
vizellatds — rendelkezésre all,
b} villamosenergia — vezetékes vagy helyi— ellatdsa rendelkezésre all,
¢) a keletkezd szennyviz elvezetédse zdrt csatornahdidzatban, vagy azzal egyenértékd kézmipotlo
berendezéssel a 23. §-ban foglalt kévetelményekkel ésszhangban biztositott, illetve az iffetékes
szakhatdsdg a szikkasztdshoz hozzdjdrul,
d) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztdsa biztositott,
e) a foldrészlet gépjdrmivel kézitrél kézvetleniil, vagy magdndtrol megkdzelithetd.
(9) Az dvezetekben az (zemi jellegl technolSgiai és sajatos épitmény legmagasabb pontja - a
telepiilésképi kivetelmények figyelembevételével — az épiiletmagassig legnagyobb mértékét
meghaladhatia, legfeliebb 12 méter lehet.
(10) Az Gvezetekben kerités kizdrlag sz818, gyiméles mivelési dgban, dilattartds esetén, tovabbd
tanya, birtokkdzpont kérbe keritése céljabol létesithetd. A kerités legfeljebb 1,8 méter magassagban
épithetd meg.
(11) A mezSgazdasdgi teriletek dvezetének bérmelyikébe esd telek teriilete igénybe vehetd birtoktest
dsszteriiletébe tirténd beszdmitdsndl, fiiggetlendl attdl, hogy a telekre érvényes dvezetben
birtokkézpont kialakithatd, vagy sem. A birtokkdzpont telkén
a) létesitett csak lakd rendeltetést tartalmazd lakdéplilet bruttd alupterilete a zo0 m2-t nem
halodhatja meg,
b) az eld-, oldal-, és hdtsdkert mértéke 10,0 meéter.
(12) A tanyds telekre és a Szabdlyozdsi Terven meglévd tanya, tanyds telekként jelolt tetkekre...
(13) Tanyds telek terdletén...
(14) Tanyads telek ...
(15) A Szabdlyozdsi Terven jelilt tdjképvédelmi teriilet dvezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelkedd jelent8séqd, extenziv tdjhaszndlatt mezdgazdasdgi terileteken...

79. § (1) Az Ma-t1, Ma-t2, az Ma-t3 és Ma-t4 Gvezetbe ...

(2) Az Ma-t1 dvezetbe ...

(3) Az Md-t2 jeldf Gvezetre ...

(4) Az Md-t3 dvezet ...

(5) Az Ma-t4 dvezet ...

(6) Az Md-sz1, Md-sz2, Ma-sz3, Md-sz4 és Md-qy Gvezetekbe tartoznak a mezlgazdasagi termelés, a
névénytermesztés, az dllattenyésztés, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
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terménytarolds igényeit egységesen szolgdlo teriletek. Az évezetekben a névénytermesziés, az
allattartds, az allattenyésztés tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és
arusitdsara szolgald kapesolddd, a 4. melléldetben meghatdrozott rendeltetések helyezhetbek el.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd részletei:
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8.4. ELERENDG TELEPULESRENDEZESI CEL E'S A TELEPULESRENDEZES[
ESZKOZOK MODOSITASA:

A rendezés soran a tervezési teriilet szabalyozasanak modositasa torténik a tervezett telekhatar-
rendezés megvalosithatosaga érdekében.

A rendezés soran a teriletfelhasznalas médositas nem szitkséges a telepiilésszerkezeti terv nem
modosul. A telepUlés teriletén tébb terlleti egységet is érint a telekre érvényes Ma-szz2 jell dvezet.

A telekhatar-rendezéssel érintett telkek teriletére meghatarozott dvezet mddositisa a DESZ-ben mér
szerepld, a szomszédos terbletekre is érvényes 6vezet meghatarozasa javasolt.

A telekre hatalyos Ma-szz jell dvezetben a kialakithato telek legkisebb terilete 10.000 m?-ben keriilt
meghatarozdsra. A kialakithaté telek legkisebb telekszélessége és telekmélysége nem keriit
meghatdrozasra.

A tervezett telekalakitds kapcsan figyelembe kell venni az egyes foldigyi eljarasok részletes
szabalyairol 52516 384f2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet elSirdsait:
-23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatdr-rendezése, erdé mivelés ag
esetén a telekfelosztds és telekesoport Ujraoszidsa, valamint a vizgazdalkodasi terilet vezetbe es6
telkelk kivételével — Ugy kell kialakftani, hogy a kialakuld telkek kézterbletnek gépjarma-
kizlekedésre alkalmas részérdl az adott kdzterlletre vonatkozd jogszabalyi el8irasok szerint
vagy &nalls helyrajzi szdmon nyilvantartott maganutréd gépjarmivel kbzvetlentl, vagy hidon
illetve atereszen keresztil megkbzelithetSek legyenek:
{2) Maganut és kizmdi mitdrgy elhelyezésének céljara szolgalé telek kialakitasa esetében a helyi
épitési szabalyzatban elSirt épitési dvezet, Bvezet szerinti rendeltetés céljara szolgald telek
méretére vonatkozé eldirasokat nem kell figyelembe venni. A magandt kialakitasa a
szomszédos telek beépithetdségét nem korldtozhatja, a maganit kdzuti csatlakozasat
biztositani szikséges, és a helyi épitési szabalyzat maganitra vonatkozd rendelkezéseit
teljesiteni kell.
{3) Meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve
telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete, bedpitettsége a kordbbiakhoz képest a telepiilésrendezési és
épitési kivetelményeknek jobban megfelel.
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(4) Meglévd telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon til - abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetve teikek teriletnagysdga, eqyéb mérete, beépitettsége nem felel
meg a teriiletre vonatkozo jogszabdlyi eldirdsoknak.

(5) Ha az épitésiigyi jogszabalyoknak megfeleld telekalakitds a telken dallo épiiletet, melléképitményt
részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet, melléképitményt vagy
annak a telekalakitdssal egy telekre esé részét elbontjdk, dthelyezik, vagy ha az épiiletet,
melléképitményt a kialakuld df telekhatdrmak megfelelden hatarfalakkal, tovabba az épdletgépészeli
és a villamosenergia-hdlozat, a kbzmi-becsatlakozdsok kiltdn-kilon bekdtésével 8nalld épitményekké
alakitidk &t. Amennyiben a telekalakitdsi engedély irdnti kérelem benydjtasakor az elbontds,
dthelyezés vagy killén-kilon épitménnyé alakitds kévetelménye nem teljesil, az engedély iranti
kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitdssal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint bedpitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabdlyzat részét képezd szabédlyozdsi terven jelSlt épitési dvezethatdr és Gvezethatdr — a
milemlék telke, az erd8terilletek, a mezbgazdasdgi teriletek, a vizgazdalkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai célt, valamint a természetkozeli teriiletek hatara kivételével - kbtelezden
kialakitandd telekhatart jelél”

A DESZ alabbi, telekalakitdsra vonatkozd eléirasait szintén figyelembe szikséges venni:

»17. § (1) A telekalakitas jelen § - ban meghatdrozott szabalyait, a 3. melléklet telekalakitdsi
szabélyait, és a DESZ telekalakitast is meghatarozd egyedi szabalyait egyiittesen kell

alkalmazni.

(2) Telekalakitas Uqgy végezhetd, hogy a kialakul6 telek a terillat rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabbé alakija, terjedelme, beépitettsége és beépithetdsége ne
korldtozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a kézterillethez vagy

magandthoz valé kozvetlen csatlakozdsa és kbzmivel t8rténd ellatésa biztositott vagy
biztosithato legyen.

......

legkisebb terilete” szabdlyozd ,K” (kialakulty értékkel keriilt meghatdrozasra, telekalukitds nem
tdrténhet, kivéve a szabalyozdsi vonal megvalgsitasdt.
(4) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatar-rendezés sordn a
3. mellékletben meghatdrozott , kialakithatd épitési telek/telek legkisebb teriilete” szabalyozétél 10%-
05 mértékben el lehet térni.
(5) A 3. mellékletben meghatarozott ,a kialakithaté épitési telek/telek legkisebh terilete,
legkisebb telekszélessége, és legkisebb telekmélysége” elbirasokat nem kell figyelembe venni
a) az Svezethatarral vaqy tervezett szabalyozdsi vanallal meghatarozott telekalakitas
soran,
b) a kdzmdelidtdst szolgalé mérndki épitmények, mitdrgyak elhelyezését biztositd - miszakilag
sziikséges méret(i telkek - kialakitisa sordn,
¢} magdnut telekalakitdsa sordn, azzal, hogy a DESZ magdnutak létesitésére vonatkozé szabdlyait
be kell tartani.
(6) A szabalyozdsi vonallal érintett telken
a) telekalakitds az Ftv. 27. § (11) bekezdése szerinti teleplilésrendezési szerzdédés sajatos
Jjogintézmeny alkalmazdsat kévetden végezhetd,
b) a szabdlyozdsivonal végrehajtdsa sordn a kézmd mijtdrgyak dthelyezésével jard kitelezettségek
a kézmielldtdssal érintett telek tulajdonosat terhelik.
{7) A telekalakitds sajdtos jogintézménnyel érintett teriiteten ...
(8) A feltard szabdlyozdval érintett teriileten ...
{9) A szabdlyozdsi tervben telekfeloszidsi korlatozassal érintett telek ...
(10) A telepiilés teriiletén nyUlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki. Kialakult nydlvanyos
telek tovabh nem oszthatd, a nytlvany maganutként nem alakithato ki,
(21) Fekvitelek az Lke-1, az Lf-1, a Vi-12 és a Vt-14 épitési dvezetekben alakithato. Fekvitelek ~
amennyiben az épitési Gvezeti, dvezeti eldirds mdsképpen nem rendelkezik — legkisebb szélessége 20,0
meéter, legkisebb mélysége 16,0 méter.

APERTE STUDIC

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. llLem.az,
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530

102

¥ P DS A



Dabas TRE eseti médositisa tdbb részterileten
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

(12} A KOu dvezethez kdzvetleniil kapcsolédd, a megvaldsitdst biztosité kisajatitds vagy telekalakitds
— amennyiben az érintett tetket mds szabdlyozdsi vonal vagy Gvezethatdr is érinti — itemezetten, ezen
szabalyozcktdl filggetlendl is megvaldsithatd, végrehajthatd.

(13) Egymassal szomszédos eltérd KOu bvezetek kozétt telekhatdr nem &vezeti hatdron Is
megvaldsithatd.

(14) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 fell dvezet megvaldsitasdt biztositd telekalakitdssal, kisajatfrdssal
Gsszefiggésben az érintett telkek épitési dvezet, Gvezet srzerinti telek méretére, szélességiére,
mélysegére és a telek beépitettségére vonatkozo eldirdsokat nem kell figyelernbe venni

(15) A K-sp/z jelii épitési dvezel kibévitésére a szabalyozasi terviapon meghatdrozott dvezethatdrtdl
maximum 2 méterrel el lehet térni a telekalakitds sordn az Uf telekhatar meghatdrozdsaker.”

Atervezett telekhatar-rendezés érdekében a DESZ-ben alkalmazott Ma-sz3 jelli bvezet meghatarozasa
javasolt, mely vezetben a kialakithato telek legkisebb terilete paraméter nem keriilt meghatérozésra.

A BHESZ 3, mellékletének vonatkozd részletei:
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A o205f4 és a 020510 hrsz.-0 telkek terUletét, azok észak-északkeleti és nyugati teriiletrészén
szabalyozasi vonal érinti egy 12,0 és egy 14,0 méter szélességl tervezett kézlekedési terillet
kialakithatdsaga érdekében.

A telket érintd telekalakitas tehat a tervezett kézlekedési terilethez kapcsolédd Utszabalyozas
telekhatdrrendezése mellett a 0205/g hrsz.-U telek terUletének novelésére iranyuld telekhatarrendezés,

A hatalyos DESZ eldirdsok figyelembevételével és a javasolt Svezet modositassal valdsithaté meg
a_tervezett telekalakitas, amennyiben a telken talalhaté beépitésnek megfeleld (féldhivatali
alaptéridp szerint a telek beepitett teriilete 156 m?} minimum 5200 m? naqysagd terilet kerll a
telekhez hozzacsatolasra, mellyel tarthatd az Ma-sza dvezetre elGirt maximum 3%-os
beépitettségi mértek,

8.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett telekalakitds megvaldsithatosaga
érdekében a szabalyozasi tervben az érintett
telkek dvezeti madositasa szikséges.

A modositas a DESZ eldirasainak kiegészitését,
madositasat nem indokolja.

A DESZ 1. mellékletének SZT-14 jelli
szabalyozasi tervlapjanak az alabbiak szerinti
madositasa javasolt:

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6, lll.em. 11,
studicaperte@gmail.com, +36-30-670~7530

103



Dabazs TRE esati madesitasa tdbh részterileten

vélernényezési szakasz dolkumentuma a partnerek részére

A DESZ tovabbi mellékleteinek modositisa a rendezési feladat vonatkozasaban nem indokolt.
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§. 013 HRSZ.-U TELEK HASZNOSITASA

Kilterileten, a Fels6besnyd telepilésrészidl, az Indresi Uttdl délre taldlhatd mezdgazdasagi parcellakat
foldutak és csatorndk tagoljak. A tervezési teriilet a 013 hrsz.-0 kivett csatorna telek, mely az Inéresi
Utrol ledagazo, o12 hrsz.-U kivett Ot (foldut) és csatoma telekrél kozelithetdé meg. A csatorna telkét
mezdgazdasagi hasznositasl teriletek hataroljak, teriletét féként fas szard ndvényzet boritja.

A tervezési feladat a hatalyos telepilésrendezési eszkzokben meghatarozott vizgazdalkodasi teriilet
modositasa a terilet mez8gazdasagi hasznosithat6séga érdekében.

105

a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartési térképi adatbdzison megjelenitve, ortofotd aldvetitéssel

B TELERVIZSGALAT

Atervezési terlietet egyetlen beépitetien telek, a 013 hrsz.-0 kivett kozterileti csatorna alkotja, a telek
Dabas Varos Onkormanyzatanak tulajdondban van. A telek mar nem vizelvezetSként miksdik,
hasznalton kiviil van, teriletét féként fas szard névényzet boritja.
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a tervezssi tertilet az Allami ingatlan-nyilvdntartdsi térképi adatbdzison megjelenitve
A telek alapadatai az E-TER adatszolgéltatas szerinti tervezési alaptérkép alapjén:
hrsz. fekvés telekméret | beépitett terilet fﬁltcil;isszalet muvelési ag
013 kilteriilet 6(303'96‘33392?1;‘2 (Z r;,:) llzg!::er:jijlle;ci kivett csatorna
'9.2. FEJLESZTESI| CEL i

A 013 hrsz-0 telket a telket hatdrold mez8gazdasagi teriletek tulajdonosa meg kivanja vasarolni a
terllet mezGgazdasdgi hasznosithatosaga érdekében. A tervezett teledsszevonas, és a telek
mez&gazdasagi hasznositdsa a telepilésrendezési eszkozok eldzetes modositasat teszik szilkségesse.

sy

9.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MEGALLAPITASAL .~ |

A 013 hrsz-U telek V jel(i vizgazdélkodasi terilet teriletfelhasznalas és V jeld vizgazdalkodasi terllet
tvezetben van. A tervezési teriletet védelmi, korlatozd és egyéb tajékoztatd elemek nem érintik.
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A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett terUletfelhasznalasok tekintetében:
~VIZGAZDALKODASITERULETEK (V)
Az OTEK 30.§ (2} bekezdése szerint:
#A terileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabélyokban foglaltak szerint lehet.”
Vizgazdalkodasi terilet teriiletfelhaszndlasban keriilt meghatarozasra a telepiilésen 1évd minden
patak meder és parti sav, a kBzceld nyitt csatorndk és arkok medre és parti sdvja. ide tartozik még a

Duna-Vélgyi fécsatorna részét képezd, hozzd csatlakozd csatorndk terdletel, valtamint a Mdanteleks
horgdsztd vizfeliilete.”

A HESZ az érintett dvezetekre vonatkozdan az alabbi el8irdsokat teszi:

#»B1. § (1) A vizgezdalkodasi teriiletek dvezetdhez tartoznak a telepilés a vizek hasznositdsdt,
megbrzését, Gkoldgiai rendszerének veédelmeét, tovabba a lukossagi rekredciot egymassal
dsszehangoftan szolgdld terillete, a folydvizek medre, az dlldvizek medre, a folydvizekben
keletkezett, nyilvantartasba még nem veti szigetek, a kdzcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazddlkodasi teriileteit V jelit dvezetben hatdrozza meg.

(3} AV dvezetben épitmeényt elhelyezni a természeti ériékek védelme mellett, a killén jogszabdlyokban
foglattak szerint lehet.

(4) A V Bvezet teriiletén kialakult tafeqységre fellemzd, természetszerd nivénydllomdny megtartandd.

(5) A kisvizfolyasok fenntartdsi ~ a szabdlyordsi terven részben természetkizeli dllapotban
megtartandd teriiletként fs jeldlt — mederkarbantartd sdavjan bel(li teriletet a kiilteriileten
természetkdzeli dflapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazddlkoddsi Gvezetekbe sorolt, de kivett mivelési dgu foldutkeént és egyittal kozteriletként
nyitvantartott teriitetekre a HESZ KOu-3 jelii kbzlekedési Gvezetek elSirdsai vonatkoznak.

(7) A vizfolyasok, vizfeliletek tekintetében a 15. § szerinti mederkarbantard parti sévot kell biztositani.”

AHESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten

véleményezdsi szakasz dekumentuma a partnerek részére

9.4. ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL ES A TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK MODOSITASA -~ . .

A rendezés soran a hatélyos telepilésrendezési eszkfzokben meghatarozott vizgazdalkodasi terilet
médositdsa szikséges a telek mivelési dgénak megvaltoztatasahoz és a mezdgazdasagi
hasznosithatdsagahoz.

A 013 hrsz.-0 kivett csatorna telek teriletére a vele szomszédos teriletekre meghatarozott altalanos
mez6gazdasagi terllet dvezet kijeldlése javasolt.

A rendezési sordn a Telepiilésszerkezeti tervet {TSZT) és a Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatot
(DESZ) is mddositani szilkséges.

Atelepiilésrendezési valtozassal érintett terllet teriletfelhaszndlas és dvezeti moédositasa:

' e . TR érintett ' . | érinte
hrsz. telek terijlete} hatalyosTFH ésovezet | . ~. . |tervezett TFHes&vezet [ . - tt -]
_ : _ - o | terletrész | ST | terliletrész
V jelli vizgazdalkedési Ma jeld altalanos
013 6339,6320 M? terllet 6339,9320m* | mezbgazdasagiterilet | 6339,9320m?
(V jeld dvezet) (Md-ta jell Svezet)

9.4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA

A telek a tervezett haszndlatdnak megfeleléen M4 jelt altalanos mezSgazdasagi terilet
teriletfelhasznaldsban keril meghatérozasra a V jell vizgazdalkodasi terllet teriletfelhasznalas
modositasaval. A mddositdssal 0j beépitésre szant terlet kijel5lés nem torténik.

A TelepUlésszerkezeti terv  mellékleteinek
kiegészitése, modositasa:

— TSZT 1.  melléklet M=1:15.000

meéretaranyd Szerkezeti Tervlap (TSZT

terviap):

c A o013 hrsz.-0 telek terUlete
vizgazdalkodasi terUlet
terUletfelhasznalasbol altalanos
mezégazdasagi terllet
teriletfelhasznalasba keril

atsorolasra. {0,63 haV > Ma)

hatdlyos TSZT terviap részlete
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tervezett TSZT terviap résziete

— TSZT 2. melléklet A szerkezeti terv leirasa: nem modosul.

— TSZT 3. melléklet Valtozassal érintett teriiletek: A ,3.1.4 2022-es elfogadas ota tdrtént
valtozasok” alfejezet kiegészil a terlletfelhasznalas médositassal.

—  TSZT 4. melléklet A telepllés (a szerkezeti terv) terletfelhasznélasi terileti mérlege: A terileti
mérleg tablazata madosul a vizgazdalkodasi teriletet érint mddositds kapesan,

—~ TSZT 5. melléklet A terlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazoldsa: Az 5.4 2022-e5
elfogadds ota tortént valtozasok dsszhang igazolasa a teriiletrendezési tervekkel” alfejezet
kiegészitése a teriletfelhasznalas médositas vonatkozasaban,

— TSZT 6. melléklet A biclogiai aktivitaserték szamitas: nem maodosul.

9.4.2. DESZ MODOSITASI JAVASLATA

A szabalyozasi tervben a o013 hrsz.-0 telek - a tervezett hasznalatanak megfelel8en és a
telepllésszerkezeti tervvel dsszhangban - a vele szomszédos szanté mivelési agu telkek dvezeti
besorolasaval megegyezé Svezetben kerll meghatarozasra, igy a hatalyos V jell vizgazdalkodasi
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terllet dvezet helyett Ma-ta jeld mezdgazdasagi termel tevekenység terlletének dvezete kerdl
kijelélésre.
A modositas a DESZ elirdsainak kiegészitését, pontositasat nem teszi szUkségessé,

ADESZ 1. mellékletének SZT-8 jelli szabalyozasi
tervlapjanak az aldbbiak szerinti moédositasa
javasalt:

— A 013 hrsz.-0 telek teljes terilete Ma-t1
jeld mezégazdasagi termeld
tevékenység terUletének Ovezetében
keriil meghatarozasra.

110

hatdlyos szabéb;éziﬁsi terviap részlete (SZ T-8

tervezett szabdlyozdsi tervlap részlete (SZT-8)

A DESZ tovabbi mellékleteinek médositasa rendezési feladat vonatkozasaban nem indokoit.
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10.  0328/69 HRSZ.-U TELEK RENDEZESE

Kulterileten, a TatarszentgyOrgyi Ut mellett taldlhato a D-Meat Kft. telephelye, melynek
fejleszthet&sége érdekében, nemrégiben a 0328/68 és a 0328/69 hrsz.-0 telkek 6sszevonasra keriltek
(Megj.: A tervezési alaptérkép még nem tartalmazza a megvaldsult telekalakitast.), a telekegyesités miatt
a teriilet mlvelési ag ald kivonasra keril.

A tervezési feladat a megvaldsult telekalakitassal kialakult 0328{69 hrsz.-U telek epitési helyének
modositasa a tervezett fejlasztés megvalosithatosaga érdekében.

N

a tervezési teriifet az Allami ingatlan-nyitvdntartdsi térképi adatbdzison megjelentve, ortofotd aldvetfiéssel

CFELERVIZSCALAT

A tervezési terilet a magantulajdony 0328/6g hrsz.-U részben 3-as és 5-0s mindségi osztalyl szantd
mivelési agu, részben miveléshbél kivett vagohid, hulladéktarold és udvar telek (kordbbi 0328/68 és
0328/69 hrsz.-0 telkek).
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a tervezési teriilet az Allami ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzison megjelenitve

A tervezési alaptérkép még nem tartalmazza a zaradékolt 4/2025 munka szadmd), a 0328/68-69 hrsz.-U
foldrészletek 8sszevonasarol szolo valtozasi vazrajz szerint megvalosult telekalakitast.
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A 2025. augusztusaban kiadott, INYER[2025/217954/3 iktatd szamu hatarozat alapjan megvaldsult a
telekalakitas:

N
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a tervezési terlilet az E-hiteles térképmdsolat — teljes mdsolaton megjelenitve
Az alabbi adatok az INYER/2025/217954/3 iktatdszamU hatarozat és a tervezési alaptérkép alapjan:

. , . . .. foldrészlet W re
hrsz. felkves telekméret | beépitett teriilet tipusa mivelési ag
Ja" alrészlet: kivett
vagohid,
0328/6 Kilteriilet 31.221mM* 918,927 m? kiilterlleti nem hu Ialljlg\lj’;?rolo,
3 K {3,222 ha) (2,94 %) kozterilet
LD alrészlet:
szantd (5z 3, Sz 5)
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A meglévd vagohid terilete jelenleg Gipe-2 épitési dvezetben talalhaté. Nemrégiben a 0328/68-6g
hrsz.-U telkek egyesitése dltal a telep a 0328/69 helyrajzi szamot kapta. Jelenleg a telekegyesités miatt
a terlet mivelési ag aldl kivonasra ker{l.

A tulajdonos szeretne egy Uj feldolgozé Uzemrészt épitent a teriileten (nyaktaggal lenne dsszekdtve a
régi és az Uj épulet). A meglévs épiletek esetében vannak 10 éven beliili és 10 éven tUli épiiletrészek is.
A kialakult allapot egyes éplletek esetében nem dsszeegyeztethetd a helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) épitési hely el8irdsaival, erre figyelemmel a fejlesztések megvaldsitasa
érdekében a HESZ adott épitési dvezetre vonatkozd mdédositasa sziikséges, az épitési hely egyedi
meghatarozasaval, a telephely fejlesztését lehetdvé tevd modon.

A telephely fejlesztésére elkésziiltek a mlszaki tervek (engedélyezési tervdokumentacid), melynek
helyszinrajza alapjan az 1198,75 m* alapterilettel rendelkezé meglévé épiletallomany egy Uj 761,41 m?
nagysagu épilettel bSvil. A meglévé vagohid épllete és az Uj epilet egy 2,0 méter széles épiiletrésszel
lesz dsszekapcsolva. A meglévé épllet tetdszerkezetén napelemek is elhelyezésre kerllnek. A
fejlesztéssel a mar kialakult 31.220 m? nagysagl 6328/69 hrsz.- U telek terlletén 6sszesen 1955,89 m?

beédpités tervezett, mely a telek teriiletének 6,27 %-a. A tervezett éplletmagassag 5,15 m-ben alakul. 114
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engedélyezési tervdokumenticic helyséf'nrajzdn ak részlete (Konstrukt Plan Mémdki lroda Kft.}
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A fejlesztést elGsegitd, az épitési hely, ezen belil! is az elGkertet meghatarozé mddositas az egyéb

beépitési eldirasokban maodositast nem eszk6zdl, Az el6kert mértékének meghatarozasa masik épitési
telket nem érint, mivel a telek és igy az elSkert a (0328/63 hrsz-0) kézUttal szomszédos.

2.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZEST ESZKOZOK MEGALLAPITASAI |
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hatdlyos szerkezetf terviap részlete hatdlyos szabdlyozdsi terviap részlete

(52T-23)

A tervezési terllet Gip jeld egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznalas és Gipe-z jelG egyéb ipari
gazdasagi épitési ovezetben helyezkedik el. A terillet tervezett belterlletbe vonasat megjeleniti
mindkét terviap. A terilet kézvetlenUl szomszédos Natura 2000 és orszagos Skolégiai halézat dkoldgiai
folyosdjanak dvezetébe tartozé terblettel.
Atervezési teriiletet érintd védelmi, korlatozo és egyéb tajékoztatd elemek:

— nyilvantartott régészeti leléhely;

~  a01226 hrsz.-0 Ut (Tatarszentgyorgyi Ut} 5o méteres véddtavolsaga;

A Szerkezeti terv leiras vonatkozd része az érintett teriiletfelhasznalasok tekintetében:
+GAZDASAGITERULETEK
Dabas kizigazgatasi teriletén o gazdasagi terilletek az aldbbi rendeltetések szerint keriiltek
differencialasra:
- kereskedelmi, szolgaltatd teriilet;
- ipari teriilet;
- aftaldnos teriilet;
(.
Ipari teriilet (Gip) és tavlati ipari teriilet (Gip/T)
Az OTEK 20.§-a szerint
LAz ipar teriilet, olyan gazdasagi célts ipari épitmények ethelyezésére szolgdl, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetbk el. Az ipari teriilet lehet:
s kdmyezetre jelentés hatdst gyakorlé teriilet,
o egyéb teriilet.
A kirnyezetre jelentds hatdst gyakorld ipari teriilet a kildnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-,
fertézdveszélyes), blzds vagy nagy zajjal jdré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények
elhelyezésére szolgdl. '
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Az eqyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepilésgazddlkodds épitmenyei
elhelyezésére szolgal.
A kérnyezetre jelentds hatdst gyakorld iparteriileten lakds nem helyezhetd el. Az egyéb ipari gazdasdgi
terilleten a gazdasdgi tevékenységi cél épiileten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok helyezhetdk ef, 6ndlls lukd rendeltetésd épilet nem helyezhetd el.”
A Gip teriiletfelhaszndlas tartalmazza az egyéb ipari gazdasdgi terileteket is (Gipe), ezeket a
szabdlyozdsi terv differencialja.
Dabason az ipari jelleqll létesitményekre a funkcionalitds jellemzd. Ezeken a teriileteken az épiilet-
dllomdnyt a gazdasagi, kereskedelmi, szdllitmdnyozdsi funkcidval rendelkezé csarnokok, szerels
Uzemelk, roktdrak, lerakatok és kiszolgalo épiletek alkotjak.
A teriiletek jellemzden jol megkézelithetbek, fébb utak mentén (5-0s szamd féut, Oregorszagit) vagy
az ezekhez kapcsolddd utak mentén helyezkednek el. A teriletekre a szabadon alld beépitési mod
jellemzé, valtozd méretd telkeken. Az épliletek tomegét tekintve elsdsorban funkcionalista
témegalakitds a jellemzd. Altalénos a lapos és alacsony hajldssz6g0 tetok alkalmazasa.
— A telepiilésszerkezeti terven jelélt nagyobb, 6sszefiiggd ipari terGlet teriletfelhaszndlds (Gip):
e Sdrilpari Park teriilete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
o 5-8s szamd fout mentén SzdlEhegy telepllésrésztél nyugatra lévd meglévi és tervezett ipari
teriiletek;
o Alsd-Dabas virosrészen az 5-6s szamdi f80ttol déire, a Dinnyés Lajos utca mentén;
o Eszaki ipari teriilet, mely az 5-6s szdm0 féUttdl északra, az Oreg orszdgut mentén és Dabasi
sz6lik varosrész kiziitt ethelyezkedd nagyrészt beépitetlen teriilet;
o TatarszentgySrgyi ut menti beépitett telephelyek.”

oy

A HESZ az érintett épitési Svezetre vonatkozdan az alabbi eldirasokat teszi:

48. § (1) A gazdasdei teriletek — SzabalyozdsiTervben is jeldlt — épitési vezetei:
a) az ditaldnos gazdasdgi teriletek épitési Gvezetei (G),
b) a kereskedelmi, szolgdltatd gozdasdgi teriiletek épitési dvezetei (Gksz),
¢) az eqyéb ipari gazdasdyi teriletek épitési Gvezetei (Gipe), és
d) az ipari gazdasdgi teriiletek épitési dvezetei (Gip).
(2) A gazduségi teriileten az épliletnek nem min8sil technoldgiai épitmeény illetve sajdtos épitmény
legmagasabb pontja az épitési dvezetben meghatdrozott épliletmagassag értékét nem haladhatja
meyg, kivéve a (3) bekezdésben foglaltakat.
(3) Amennyiben az épitési Gvezeti eléirds masképpen nem rendelkezik az épiiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéket
a) a Gipe és Gip épitési bvezetekben a gazdasagi tevékenység rendeltetésszeri haszndlatat
biztositd technoldgiai épiilet — telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogintézmény alkalmazasavat
— {egfeljebb masfélszeresen haladhatja meg,
b) a Gksz épitési dvezetekben a gazdasagi tevékenység rendeltetésszerl haszndlatat biztosfté
technoldgiai épiilet - telepiilésrendezési szerzbdés sajdtos jogintézmény alkalmazdsdval — 10,0
méterrel haladhatja meg.
(4) Ha az vezeti ellrds masképpen nem rendelkezik, a gazdasagi teriiletek épitési Gvezeteiben
a) tobb épiilet elhelyezhetd,
b) amennyiben az épitési telek lakébvezetbe sorolt telekkel vagy orszdgos jelentdségli védett
természeti terilettel, NATURA 2000 teriilettel vagy az dkoldgiai hdldzat teriileteivel érintett
teriilettel hatdros, a lakdévezet menti telekhatdron — a kialakult beépités és az épitési hely
figyelembevételével — telken beliil minimum 5,0 m szélességben a telepiilésképi rendeletben
meghatdrozott médon zoldfeliileti savot kell kialakitani,
c) a mélyfekvést teriileteket — melyek a telephelyek belsd csapadékviz szikkasztdséra is alkalmasak
lehetnek — lehetdséq szerint fdsitottan kell megtartani, Kialakitan,
d) a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken belil kell megoldani.
(5) A gazdasdgi teriiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolddd épitészeti-
miiszaki dokumentdcid része a tereprendezési terv.
(6) Ahol a 4. melléklet szolgdlati lakds elhelyezését teszi lehetévé, a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szdmdra legfeljebb a 4. mellékletben meghatdrozott szamd lokds helyezhetd el,
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I

amennyiben a telken az épftési Svezet szerinti f3 rendeltetési épiilet mdr megépiilt, vagy épitése a lakd
rendeftetés megvalositasaval egyiitt tervezett.
(..}
53. § (1} Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasigi celo ipari és egyéb gazdusdgi rendeltetésd
épitmények és raktdrak elhelyerésére szolgdl, amelyek mdas beépitésre szdnt terileten nem
helyezhetdk el.
(2) A Gipe teriiletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jelélt épitési Gvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jelli
épitesi dvezetek.
(3) A Gipe épitési bvezeteiben kiszolgdlo épiiletként elhelyezhetd:
aj személygépfarmi tarold,
b} egyéb, a férendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeftetés.
54. §{1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési Ovezetben
a) telepiilésrendezési szerzédés sajdtos jogimézmény alkalmazdsdval helyezhetdek el hitélet,
oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, Uzemanyagtdlts, kulturalis, igazgatdsi és sport célv
rendeltetések,
b) ahol a 4. melléklet szolgalati lakds ethelyezését teszi lehetévé, ott a gazdasags tevékenységi céld
épiileten belil a tulajdonos, a haszndld vagy a személyzet szamara helyezhetd el legfeljebb a 4.
melfékletben meghatdrozott szamd lakd rendeltetési egység, de azok telekre szamitott Gsszes
brutté szintteriilete nem haladhatia meg az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet 5%-dt,
¢) a kéziizemi energiaelldtds meguijuld energiaforrasokkal kivalthato.
(..}
54/A. § A.§ A Gipe-2 jelii épitési Svezetben a szabalyozasi terven jelslt épitési helyen belll 8piiet az
OTEK 36. § (1) bekezdéds b} pont figyelembevételével helyezheté el. Azon az épitési telken, ahol a
szabdlyozdsi terv épftési helyet nem jelol, a DESZ 3. melléklete szerint meghatdrozott épitési
hatdrvonalak érvényesek.”

A HESZ 3. mellékletének vonatkozd tartalma:
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52 z, ELERENDO TELEPULESRENDEZESI CEL Es A TELEPULES' '
| ESZKOZOK MODOSITASA ‘ DI SH

A kialakult &llapot és a tervezett dllapot figyelembevételével a megvaldsult telekalakitdssal kialakult

0328/69 hrsz.-0 telek épitési helyének moédositasa térténik.

A rendezés soran teriletfelhasznalas mddosftas nem torténik, a fejlesztés megvalésithatdsaga

érdekében Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzat (DESZ és SZT) médositasa sziikséges.

A megvaldsult 0328/69 hrsz.- telek terUlete Gipe-2 jell épitési dvezetben van, mely épitési vezet a
telepllés tobb teriletegységén is kijelolésre kerilt, ezért csak a terletre érvényes elGkert modositas
érdekében, a szabdlyozasi tervlapon a telephely teriiletére épitési hely keril meghatarozasra, tovabba

re

amddositas a DESZ eldirdsainak kiegészitését, pontositasat is indokoltta teszi.

2.4.1. DESZ MODOSITASI JAVASLATA
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A szabalyozasi tervben a telekalakitassal megvaldsult 0328/69 hrsz.-U telek teriletére épitési hely keril
meghatéarozasra, Ugy hogy a 032863 és a 01226 hrsz.-U Ut irdnyaba az eldkert mértéke 0,0 méter, az
oldalkert mértéke 8,0 méter, a hatsokert mértéke 12,0 méter.

A DESZ elbirdsainak kiegészitése is indokolt, az érintett épitési dvezet elSirasainak kiegészitésével az

ot

LBpitési hely”-re vonatkozd egyedi eléirasok meghatarozasaval. A DESZ mddositasanak javaslata kék

alahuzassal és pires-athozassal kerll bemutatasra:
53. § (1) Az egyeb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasdagl célt ipari és egyéb gazdasagi rendeltetésd
epitmények s raktdrak elhelyezésére szolgdl, amelyek mds bedpitésre szant terileten nem
helyezhetdk el.
(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabalyozdsi Tervben is jelolt épitési dvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip, Gipe-vi és Gipe-r jelil
epitési dvezetek.
(3) A Gipe épitési bvezeteiben kiszolgdlo épiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarm{ tarold,
b) eqveb, a farendeltetéseket kiszolgald tarols rendeltetés,
54. §(1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési vezetben
a) telepilésrendezési szerzddés sajatos jogintézmény alkalmazdsdaval helyezhetSek el hitéleti,
oktatasi, egészséglgyi, szocidlis, Uzemanyagtoltd, kulturdlis, iguzgatdsi és sport célt
rendeltetések,
b} ahol a 4. meli¢kiet szolgdlati lakds elhelyezését teszi lehetdve, ott a gazdasagi tevékenységi cél
éplileten bellll a tulajdonos, u haszndld vagy a személyzet szamdra helyezhetd el legfeliebb a 4.
mellélletben meghatdrozott szamu lakd rendeltetési egység, de azok telekre szdmitott Gsszes
bruttd szintterUlete nem haladhatia meg az dsszes épithetd brutto szintterilet $%-at,
¢) a kézlzemi energiaelldatas megudjuld energiaforrdsokkal kivilthaté.
{.)
54/A. § 8§ A Gipe-2 jell épitési dvezetben
a) a szabdlyozdsi terven jeldlt épitési helyen belil épilet nz OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el.
b) azon telek esetében, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tartamaz és az elkert mertéke
o,0 méter, ott a telket érintd telekalakitas esetén a 0328/63 és a 01226 hrsz.-0 Ut irdnyaba az
elokert mérteke 0,0 méter, minden egyvéb esethen 5,0 m, az oldal- és hatsokert mértéke pedi
a DESZ 3. melléklete szerint alkalmazands.
€)Aazon az épitési telken, ahol a szabdlyozdsi terv épitési helyet nem jelél, a DESZ 3. melléklete szerint
meghatarozott épitési hatarvonalak érvényesek.”

A DESZ 1. mellékletének SZT-23 jeld
szabdlyozasi tervlapjdnak az alabbiak szerinti
mddositasa javasolt:
— Atelekalakitassal megvalésult 0328/69
hrsz.-0 telek teriiletén ,épitesi haly”
kerll meghatarozasra.

(SZT-23)
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rriaNr # R

tervezett SZT-23 jelii szabalyozdsi terviap részlete

A DESZ tovabhi mellékleteinek mddositasa a rendezési feladat vonatkozdsaban nem indokolt.
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IV. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK SSZEFOGLALO VIZSGALATA A
TERULETRENDEZESITERVEK VONATKOZASABAN

1. TERULETRENDEZESITERVEKKELVALO BSSZHANG IGAZOLASA

- TERULETRENDEZESI TERVEK VONATKOZASABAN

Dabas Varos telepulésrendezési eszkdzeinek eseti modositasa a magasabb szintl terlletrendezési
kovetelményekkel Gsszhangban torténhet, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei
terUletrendezési terveket, ezek:

e A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriletrendezési terverdl szold 2018. évi CXXXIX.
térvény {(a tovabbiakban: Trtv.), melynek masodik része foglalja magaba az Orszagos
Teriletrendezési Tervet (OTrT).

e Pest Megye Onkormanyzatanak KozgyUlése 10/2020. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel
(PMTiT} fogadta el Pest megye teriletrendezési tervét, melyet szintén figyelembe kell venni
Dabas vonatkozasaban. :

2022-ben elfogadott hatélyos telepllésrendezési eszkézék tartalmazzak a Trtv.-vel és a PMTrT-vel valo
dsszhangigazolast Dabas Varos teljes kdzigazgatasi terijletére (Telepiilésszerkezeti terv 5. melléklete).

A maédositassal eérintett (tervezési terlletek) az OTrT és a PMTrT szerkezeti tervlapja szerint telepGlési,
erddgazdalkodasi, mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi térség terlletfelhasznalasi kategdrian belll
helyezkednek el, az orszagos és a térségi jelent6segl miszaki infrastruktira-halézat elemei a
maodositassal érintett terlleteket nem erintik.

Erddgazldicndss ieradn

Mezltuadasing tdrady Safitos terlpifabasEoHiasd reeg
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A telepilés teljes terllete a honvédelmi és katonai célU terilet ovezetébe, az &svanyi
nyersanyagvagyon terllet dvezetébe és a klimavaltozdsnak fokozottan kitett terllet dvezetébe
tartozik. Ezeken felUl a modesitassal érintett tertletek az OTrT és a PMTIT szerkezeti tervlapja szerint
az aldbbi térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon belul helyezkednek el, illetve az alabbi orszagos és
a térségi dvezetek érintik még ket:
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A2, 4., 5., 6., 7., 8. és 10. médositds soran teriletfelhaszndlas modositas nem torténik, igy ezen
terlletek tekintetében az dsszhang tovabbra is biztositott.
Az 1., 3. é5 9. modositas soran teriletfelhaszndlas mddosul, iqy az érintett orszagos és térségi

terUletfethasznalasck, Ovezetek érintettsége okdn terUletrendezési tervekkel valéd dsszhang

igazolas keészitése szlikseqes, a kévetkezd fejezet tartalmazza.

1.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES
1.2.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASNAK VALO MEGFELELES

A Trtv.-vel és a PMTrT-vel a jelenleg érvényes Gsszhang igazolast Dabas Varos teljes kozigazgatasi
teriiletére a TelepUlésszerkezeti terv 5. melléklete tartalmazza.

Jelen fejezet az 5. melléklet kiegészitését, a terlletfelhasznalas mddositassal érintett 1., 3. és 9.
mddositdsok terlletei vonatkozasaban tartalmazza az dsszhang igazolast.

Atelepilésrendezési eszkzok készitésénél a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon belil a Trtv. 12.§

et

elSirasait kell alkalmazni:
L1 § A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriletfelhasznaldsi kategdrick terliletén bell! a
telepilésrendezési tervben, a go. § (2} bekezdése figyelembevételével
a) az erddgazdalkoddsi térségben az erddterilet Gvezetet a térséget lefedd erddk dvezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdbtelepitésre javasolt terfilet dvezetére vonatkozd
szabélyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd6 dvezetkent differenciaitan lehatarolni;
b) a mezdgazdasdgi térséq teriletének ...
¢) a vizgazdalkeddsi térség terilletét — e térvény hatalybalépését megelzden mar jogszerden kifelolt
beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkodasi céld erddteriifet,
vizgazdalkodasi célt mezbgazdasdgi terillet, természetkdzeli teriilet, zéldterdlet, tovabbd kilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céll terllet vagy honvédelmi céll
erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a mikodési teriletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
eqyeztetve kell pontositani;
d) a telepiilési térség teriiletén birmely épitési Gvezet, dvezet kifelGlhets;
e) a sajatos teriletfelhaszndlasu térség teriletét ...”

A telepUlés terlleti mérlege alapjan a késdbbi teleplilésrendezési eszkézok mddositasa soran igénybe
vehetd terlletek nagysaga a fenti elirdasoknak megfeleléen:

PMTT szerinti térséai Trtv. altal Tervmddositasok Tovabbi
teriletfelhasznalds és te?ﬁlete eléirt Igénybe vehetd soran eddig igénybe
(ha) megfelelés terilet (ha) igénybe vett vehetd
{ha) terilet (ha) teriletek {ha)
telepllési térség 2410,5 (igioo’/f) o . -
1644,1816 o
erdégazdalkodasi (95 %) ) )
gtérség 1730,7175* 8255358
(5 %) 86,5358 73,666 12,8698
4147,5 o ) i
mez&gazdasagi (75 %0}
tgrség ’ 5539, 18532,5 182 679.2 "
(25 %) 3 1'5 79" 53!3
vizgazdalkodasi 67,3
térség 67:3 {100 %) °
sajatos térség 6714,3 {Zloéé/?) )

* A hatélyos terven jogszer(en kijefdlt beépitésre szant teriletek terliletével csoklentett értak.
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A tervezés soran terlletfelhasznalas madositas térténik az alabbiak szerint:

— 1. modositas: telepilési és vizgazdalkodasi térségen belll dsszesen 47z m?* KOu jeld
terliletfelhasznalasban megjelenitett teleplléskdzpont vegyes terilet tertletfelhasznalas keril
kijeldlésre aV jell vizgazdalkodasi terilet terlletfelhasznalas médositasaval.

{Megj.: A modositas soran aTelepilésszerkezeti terv teriileti mérleg szabdlyait figyelembe véve né
a beépitésre szant teriletek nagysdga, mikézben a térképi mellékleten az érintett terilet KOu jel(f
teriiletfethasznaldsban keriil megjelenitésre. A valdsagban épitési Gvezet meghatdrozdsa nem
térténik, a terilet a Zsolnai kéz elnevezésd Uthoz tartozik, mint zéldfelillettel fedett drok. gy a
vizgazdatkoddsi tertilet helyett kizlekedési teritet teriiletfelhasznalasban keril megjelenitésre a
2243/2 hrsz.-u telek részteriilete, mely teriiletet a TSZT alkalmazdsi szabdlyai szerint a
szomszédos teleplléskbzpont vegyes teriilet teriletfelhaszndlasi eqyséq teriletéhez kell szamolni.)

— 3. modositas: erdégazdalkodasi és telepiilési térségen belll Gsszesen 267 m* Eg jel0
gazdasagi erdoterllet teriletfelhasznalas keril kijeldlésre Lf jeld falusias lakéterilet
terUletfelhasznalas modositasaval.

— 9. modositas: mezbgazdasdgi térségen belil Gsszesen 6340 m? Ma jeld altaldnos
mezdgazdasagi terllet kerll kijelSlésre V jelU vizgazdalkodasi terilet terlletfelhasznalas
modositasaval. 123

A tervezett terlletfelhasznalas mddositasokkal 0j beépitésre szant terllet kijel6lésére nem keriil
sor.

A maodositassal érintett teriletek a PMTrT szerkezeti tervének vonatkozé részletén:
3. modositas
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ERDOGAZDALKODASITERSEG

Az erdégazdélkoddsi térségen beltli terUletfelhasznalas modositas kapcsén az erdék Gvezetére
vonatkozd szabalyokat kell figyelembe venni. Az Erdék dvezetére vonatkozd igazolast lasd fentebb a
1.2.2. fejezetben.

TELEPULESITERSEG
Az elSirdsoknak megfelelden telepiiési térségen belll barmilyen épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd, igy

a mddositasi szandékok nem ellentétesek a telepilési térségre vonatkozd elGirdsokkal, azokkal

osszhangban vannak.

MEZOGAZDASAGITERSEG

A teriiletfelhasznalas médositassal mezdgazdasagi térségen belil jelenleg 1153,3 ha terilet sorolhatd
mas telepllési teriletfelhaszndlasi egységhe a nagyvarosias lakoterilet és a vegyes terilet
teriletfelhasznalasok kivételéavel.

A 9. mddositas sordn 0,64 ha altalanos mez&gazdasagi terilet tertletfelhasznalas kerll kijeldtesre
vizgazdalkodasi telepilési tertletfethasznaldsi egységbdl, igy a fejlesztés kapcsan a telepilésen a
mez&gazdasagi térségen belil felhasznalhato teriletek nagysaga né.

. Jelen
- Trtv. alta 3 C e L s .
PMTT szerinti e I . , Km:abb'. . modositas Madosiasok utan
M - eldirt Felhasznalhato tervmodasitas N . .
mezdgazdasagi . = s soran igénybe falhasznéalhaté
- . megfelelés teriilet (ha) soran igénybe . PP
térséqg terilete (ha) > vett terllet tovabbi terilet
{ha) vett terllet (ha) tha)
4147,5 1832,5
!
0,0 -679,2 +0,6 11

A fejlesztés kapcsdn a mezdgazdasdgi térségen belll a_teriletfelhasznalds mddositas
megvalésithatd, ugyanis nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet terlletfelhasznalas nem ker{l

kijelélésre.

VIZGAZDALKODASI TERSEG

APMTRT szerkezeti terve az érintett vizfolyast egy vonallal vizgazdalkodasi térségben hatarozza meg,
mely vonal nem kdveti a valdsagnak megfeleléen az arok nyomvonalat, igy a modositassal érintett
terUlet csak eqy kis részén kerUlt vizgazdalkodasi térség meghatdrozasra.

A tervezés sordn 0,0474 ha beépitésre nem szént kézlekedési terilet terUletfelhasznalasban
megjelenitett telepiléskézpont vegyes terilet és KOu-3 jelU kozlekedési terilet dvezet keriil kijelélésre
vizgazdalkodasi térségen belll, megjelenitve a ,helyi jelentéséql vizelvezetés” jelkulcsi elemmel a
fedett drok helyét. A tervezett mddositas soran a Zentai koz altal igénybe vett tényleges terilet kerdl
kézlekedési tvezetben meghatdrozasra, azonban a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a kiszolgalé
utak terUletét a szomszédos teriiletfelhasznalasi egységek terlletéhez kell sorolni, igy jelen esetben a
terUleti mérlegben az érintett terlet a telepiiléskdzpont vegyes teriletfelhasznalasi egységhez kerill
hozzaszamitasra.

A médositas tekintetében az §sszhang tovabbra is biztosithatd, az arok terilete nem csékken,
annak nyomvonala a szabalyozasi tervben megjelenitésre keril,
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Dabas TRE eseti madositasa t8bb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

vizgazdalkodasi térség megjelenitése
a teriiletfelhaszndalas modositdssal érintett 2243/2 hrsz.-u telek és kérnyezetében

1.2.2. TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEKNEK VALO MEGFELELES

TAJKEPVEDELMITERULET OVEZETE

Ahatalyos DESZ atajképvédelmiteriilet dvezetével kapcsolatosan meghatarozza a teriletfelhasznalas
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, tovabba a 33/2018. (XIl. 17.) Dabas varos telepiléskép
védelmeérdl szolo dnkormanyzati rendelet a telepiilésképi kévetelményeket.

A 9. modositas sordn teriletfelhasznalas modositas térténik. A mddositds kovetkeztében, a
mezbgazdasagi terlletek nagysaga nd. A HESZ tajképvédelmi teriletére vonatkozd eldirdsainak
kiegészitése nem szilkséges, a térségi Gvezettel az 6sszhang tovébbra is biztositott marad.

ERDOK OVEZETE

Az Trtv. altal meghatarozott eldirasok a kévetkezdk:
»29. § Az erddk dvezetébe tartozd terileteket uz adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
leqaldbb 95%5-ban erddteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e tirvény hatalybalépését megelézien kijelstt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erddrol, az erdd védelmérdl és az erdégazdaltkodasrol szols
2009. eViXXXVII. tdrvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott terilletek, tovabba az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt UdiilGkirzet Szerkezeti
Terve altal kifelolt telepiilési térség teriiletein lévd erddk dvezetének terilletét a szémitdsnal figyelmen
kiviit keell hagyni.
30. § Az erddk dvezetében kilfejtéses mivelési bdnyatelket megdtlapitani és banydszati
tevékenységet engedélyezni a banydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet. :
30/A. § Az erdbk 6vezetében az erémiivek kozil csak haztartdsi méret( kiser6mii (étesithetd, épileten
elhelyezve.”
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Dabas TRE eseti mbdositasa tobh részterileten
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerelk részdre

A terUletfelhasznalas modositassal
erdbgazdalkodasi térségen beltl és igy erddk
ovezetén belll jelenleg 12,8698 ha terilet
sorolhaté mas telepllési teriletfelhasznalasi
egységbe.

A 3. modositds soran 0,026y ha (267 m?)
gazdasdagi erddterilet teriletfelhasznalas kerdl
kijeldlésre falusias lakoterilet
teriletfelhasznalas helyett, igy a_modositas
kapcsan _a telepiilésen az  erddterilet

teriiletfethasznalass teriiletek nagysdga az
erddk dvezetén beliind.

w7y

erddtelepftésre javasolt teriilet és erddk Svezete a tervezési
terilet lehatdroldsdval

PMTT szerinti | Trtv. sltal Korabbi Jelen . | Médositisok
erd3gazdalkodasi eldirt | Felhasznalhaté | tervmodositas | M oooe o utan
térség terilete megfelelés terilet (ha) soranigénybe | . ,>oran felhasznalhato
(ha) (ha) vett terilet (ha) igénybe veit tovabbi terilet
terilet (ha)
1730,7175* 16(‘;;'-0"/3)16 8?;—22?8 -73,666 +0,0267 13,1368

* A hatalyos terven jogszer(en kijeldlt beépitésre szant teriletek teriletével csékkentett ertek.

A tervezet mddositds kapcsan az erdégazdalkodasi térségen és igy az erddk Gvezeteén belil a
terUletfelhasznalas maodositas megvaldsithatd, ugyanis a felhasznalhato erdéteriiletek nagysaga kis

mértékben, de né.

Az 6sszhang az Svezetre vanatkozo eléirasokkal tovabbra is biztositott.

VIZMINOSEG-VEDELMITERULET OVEZETE

Az MvM rendelet &ltal meghatarozott elSirdsok a kovetkezék:

+5. §(2) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl tirténd kivezetéséré!
és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek Svezetbe torténd bevezetésérdl illetve a szennyviz
bvezeten beliili kezelésének feltételeirbl a megye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2} A vizmindség-védelmi terillet Gvezetébe tartozd telepilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése soran ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi terillet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eléirdsok alkalmazdsaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udilékérzet hatdlya ald tartozd terileten a vizmindség-védelmi terilet dvezet
teriletén, az (1}-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlatd, kimyezetkiméls vagy extenzlv mezégazdasdgi
termelés folytathatd;

b} Uj vegyszertdrold, hulladékkezeld ttesitmény - a komposztdld telepet és az dtrakddtlomast kivéve -
nem létesithetd.”

Ahatalyos DESZ az épitési dvezetekre és bvezetekre vonatkozdan meghatarozza a felszini vizelvezetés
és szennyvizelvezetés egyedi szabélyait a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekeben.
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Dabas TRE eseti modositasa tébb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére
Az 1. modositas sordn kozlekedési teriilet teriieti %\( f?}f"”
lehatérolas modosul a kialakult allapotnak e
(kialakitott Zsolnai kdz szerint) megfelelen. e
A modositas soran torténd teriletfelhasznélas és :
dvezet valtdssal a DESZ  eldirdsainak
kiegészitése, maodositasa nem szikséges a
felszini és a felszin alatti vizek védelme
érdekében, a térségi dvezetre vonatkozo
eldirdsokkal az dsszhang tovébbra is
biztositott.

vizmindség-védelmi vezet a tervezési teriilet
lehatdroldsdval

KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE

A PMTrt. altal meghatarozott elGirasok a kévetkezdk:
»22. § (1) A klimavaltozdsnak fokozottan kitett teriletek (Homokhdtsdg) dvezetébe tartozd teleplilések:
Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgydrgy, Kakucs, Ujhartydn,
Ujlengyel, Nydregyhdza, Ddnszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidszolds, Tortel, Jaszkarajend,
Kocsér, Pilis, Albertirsa, Hernéad, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csernd, Nagykérés,
Nydrsapat.
(2) Az dvezettel érintelt telepiiések telepiilésfejlesztési koncepcidia, integralt telepitésfejlesztési
stratégidja és telepllésrendezési eszidzei készitése, felilvizsgdlata, médositasa soran
a) a vizek helyben tartasara és helyben tériend felhasznalasdra,
b) a telepilés zoldfellifeteinek bévitésére,
c) a telepiilés zoldfeliletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt
feliiletek ndvelésére szolgald eldirasokat is meg kell fogalmazni,
{3) A telepiilésrendezési eszkiz0kben a mezdvédd erd8sdavokkal kérilvett mezdgazdasigi miivelés
alatt allé legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni
a) a kiimakiegyeniitési,
b) o mechanikaf védelmi, és
¢) a benapozottsagi szemponiok egyiittes mérlegelése alapjan.
{4} Az dvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepitésfejlesztési
stratégidja és telepilésrendezési eszkbzei készitése, feliivizsgalata, mddositasa sordn az dvezet
szantdterdletein mezdvédd erddsavok telepitéset kell elirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tablaméretet elérd, vagy meghaladd teriiletre.”

Azokon a telepiléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezetével,
azok telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa soran elSirasokat kell megfogalmaznia vizek helyben
tartdsara és felhasznalasara, a zoldfeliletek bdvitésére, az arnyékolt feliletek ndvelésére. A
maodositasok soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett terUletek
vonatkozasaban Uj elGirasok nem kerllnek meghatéarozasra, tekintettel arra, hogy a maédositasokkal
érintett Svezetek jelenlegi és tervezett elGirasai rogzitik a letesitendd minimalis zoldfelileti aranyokat
és azok kialakitasa kapcsan a TKR eléirasait szokséges figyelembe venni. A médositasok kivetkeztében
az erdéteriiletek nagysaga kis mértékben, de nd, tovabba a meglévé zéldfeliletek aranyaban jelentds
valtozas nem torténik.

Az dvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott.
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Dabas TRE eseti mddositdsa tobh részterlieten

véleményezesi szakasz dokumentuma a partnerek részére

V. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. HATAR_OZATI'ERVEZET

Dabas Onkormanyzat Képvisel§-testiletének
...j2025 (... ...) sz. hatarozata
Dabas Varos 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott
Telepilésszerkezeti tervének modositasarol

Dabas Varos Onkorméanyzaténak Képvisels-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL torvény o/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, az alabbi déntést hozza:

1. Dabas kozigazgatasi teriletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja Dabas
Telepilésszerkezeti Tervének modositasat (a tovabbiakban: TSZT),

a) jelen hatarozat 1. mellékletét, a TSZT 1. mellékletében szereploé Szerkezeti Tervlap
modosito tervlapjat,

b} jelen hatirozat 2. mellékletét, aTSZT 3. mellékletének ,3.1.4. 2022-es elfogadas ota tértént
valtozasok” fejezetének modosité kiegészitését,

c) jelen hatarozat 3. mellékletét, a TSZT 4. mellékletének ,4.1 A telepUlés (a szerkezeti terv)
terUletfelhasznélasi terileti mérlege” fejezet tablazatdnak médositd kiegészitését,

d) jelen hatdrozat 4. mellékletet, a TSZT 5. mellékletének ,5.4. 2022-es elfogadas ota tortént
valtozdsok osszhang igazoldsa a terlletrendezési tervekkel” fejezetének modositd
kiegészitését,

2. lelen hatéarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal
a) a telepUlés kézigazgatdsi teriiletére vetitett biologiai aktivitdis nem valtozik, a
maodositasokkal Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik;
by az Orszadgos Teriletrendezési Terv és a Pest megye terUletrendezési terv térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriait érintd igénybevétel nem torténik, a maddositasokkal az
erd8k dvezetén belil az erd&teriletek nagységa né.

3. E hatérozat elfogadasat kévetden a telepilés kozigazgatdsi terlletén készilé helyi épitési
szabdlyzat mddositasokat a mddositott Telepllésszerkezeti Tervvel osszhangban kell
elkésziteni.

Jelen hatarozat a kdzlését kbvetd napon 1ép hatalyba.

A KépviselS-testiilet felkéri a jegyzét, hogy jelen telepllésszerkezeti terv modositasardl szdlo
hatarozat kdzlését az elfogadast kévetd legkésébb 10. napon tegye meg.

FelelSs: polgarmester
Hataridé: azonnal
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abas TRE eseti modositasa tdbb részteriletan
vélemeényezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A...[2025. (... ...) sz, Kt. hatarozat 1. mellékiete

modosito TSZT szerkezeti tervlap részletei

1. mddositas

129

atviro 3425 Wy
' als Yo

KOVACS BEATA
TTf 10-0231

we wa we  Modositassal érintett terilet hatalya

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal - a kdnnyebb értelmezhetdsdy kedvéért — tartalmuazza q vonatkozd médosité terviap kivonatdt a médositassal érintett
tertilet hatdlya megjelenitésével. A médositd terviap részleteket kivetden keriif bemutatdsra az egységes szerkezet(l modosito

terviap. Az elfogaddsra keriild egységes szerkezetd terviapon a mddositassal érintett terlet hatdlya mar nem keriil
megjelenftésre.
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véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

maodosito TSZT szerkezeti terviap részletei

3- moédositas

we e MOdositassal érintett terilet hatalya |

- I

S
et O Ty
; i/ Uy

KOVACS BEATA
TT/1 20-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

s

Az oldal - a kdnnyebb értelmezhetdség kedvéért - tartalmazza a vonatkozd médositd tervlup kivonatdt a midositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitédsével. A modositc terviup részleteket kivetden kerill bemutatdsra az eqységes szerkezetdi modositd
terviap. Az elfogaddsra kerill egységes szerkezet terviapen a modositdssal érintett teriilet hatdlya mdr nem kerdl
megjelenitésre.
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

modosito TSZT szerkezeti tervlap részletei

9. modositas

===  modositdssal érintett terllet hatalya

KOVACS BEATA
TT/1 10-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kinnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozd mddosito terviap kivonatat a madoesitdssal érintett
teriilet hatalya megjelenitésével. A modosito terviap részleteket kévetSen kerill bemutatdsra az egységes szerkezetlf madositd

tervlap. Az elfoguddsra kerild egységes szerkezetd terviapon a mddositdssal érintett terillet hatdlya mdr nem kerdl
megjelenitésre.
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Dabas TRE eseti médositdsa tdbb résrterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti terv 3. mellékletének

kiegészitése

A TSZT 3. mellékletének ,3.1.4 2022-es elfogadas dta tértént valtozasok” cimi alfejezetben lévé

A.../2025. (... ...) sz. Kt. hatarozat 2. melléklete

tablazat az alabbi sorokkal egészil ki:

MODOSITAS SZAMA ES MODOSITASSAL ERINTETT | MODOSITAS tlrgﬁli_gs Tﬁgggfgr
KEDEMEE e TERULET, TOMS, TELEK TIPUSA | pELHASZNALAS | FELHASZNALAS
Dabas Varos )
| € ' ' Vi
sh Onkormanyzata 22432 hrsz UJBSZT \
Dabas Véros
A f _ c
52 Onkormanyzata 01179/5 hrsz BNSZT Lf g
Dabas Varos '
sl3- Onkormanyzata 013 hrsz. BNSZTV Y Ma
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Dabas TRE eseti madositasa tobb résrterileten
vélaményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A...[2025. (... ...) sz. Kt. hatarozat 3. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatérozattal megallapitott Telepilésszerkezeti terv 4. mellékletének
madositasa

A TSZT 4. melléklet ,4.1 A telepilés (a szerkezeti terv) terlletfelhasznalasi terleti mérlege” cimG
fejezet tablazata helyébe az alabbi tablazat lep:

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLEGE

TERULETE TERULETARANY
m? ~ ha %

 TEROLETFELHASZNALAS AZONOSITOJA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakdteriilet

Kisvarosias lakoteriilet Lk . 55856,1493 5,59 0,03

Kertvarosias lakéterilet Lke 1524197,6726 152,42 0,92
Kertvarosias lakéterllet tervezatt Lke/T [ 184242,8835° 18,42 0,11 33
Falusias lakéterillet Lf 102163563790 | 102164 6,15
Falusias lakdterilet tervezett Li/T 626882,6102 62,69 0,38

Vegyes terlilet

Telepilléskdzpont vegyes teriilet Vt i 1061668,8355 106,17 0,64
Telepiiléskdzpont vegyes terlilet tervezett Vi/T - 111595,9882 11,16 0,07

Gazdasagi terllet

Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi terlilet Gksz 5800556,4785_ 58,06 0,35
tK;:fi(:gelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet Gksz/T : 440501’ 4:}8 " 44,05 0,27
Ipari gazdasagi terllet Gip - 5385921,8312 538,59 3,24
Ipari gazdasagi teriilet tervezett Gip/T | 2379974,6931 | 238,00 1,43
Aitalénos gazdasagi terillet G 307682,4333 30,77 0,19
Altalanos gazdasagi terillet tervezett G/T | 8116,7746 0,81 0,005
Kiildnleges beépitésre szant teriilet )
Sportterillet ksp | 235567,9426 | 2356 | 014
Strand, szabadid8 kézpont K-st 2 '115440;5674 o154 | . 0,07
Rekredcios terllet Krek | ' 1090610004 | 1091 | 007
Temeté Kt | 246016,7764 .| 24,60 0,15
Temetd bavités KT | 236669962 | . 237 | . 001
Hulladékleraké k-h | 125397,5433 7| 12,54 0,08
Hulladéklerako tervezett Kh/T | -148871,2045 | - 14,89 © 0,09
Fémhulladék tjrahasznosit 7 K-hf 124586,7902 | 12,46 0,08
Banya K-b 91856,4410 | 9,19 0,06
APERTE STUDIO
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vélemeényezési szakasz dokumenturna a partnerek részére

Honvédség K-ht 34524228,2284 3452,42 20,79
(5;32 ;‘;‘:2;@2&2‘;&1 e;éSére szolgalo terdlet| o | ' asso70,0665 | 45,51 0,27
Kispuska 16tér K-l 7198,0856 0,72 0,004
Telepiilésiizemeltetés K-t - 18129,5184 1,81 0,01
Mezdgazdasagi Uzem/ teriilet* Kemi | 98280,2561 . 9,83 0,06
OSSZESEN* | 59206925,5644 5920,69 35,66
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kilénleges beépltésre nem szént terillet
Banya Kb-b 93983,5898 9,40 0,06
Kert Kb-kart 78136,1412 7,81 0,05
Rekredciods terlilet Kb-rek 139944,3501 13,99 0,08
Varosi tér Kb-Vt | 2847,9212 0,28 0,002
[ 1
Sl\:zéﬂéjl: Ic:eruleinergiaforrés hasznositdsét Kb-Me | 1 03 979,3536 10,40 0,06 34
Mezégazdasdgi Uzemi terilet* Kb-mi | 0,0000 0,00 0,00
Szennyviziszap elhelyezésére szolgdld terlilet Kb-szv 130115,5300 13,01 0,08
Erd&terilet
Védelmi erd§ Ev 5958201,5482 595,82 3,59
Gazdasagi erdd Eg 10898212 2334 1089,82 6,56
Kdzjoléti erdd Ek - 182329,4447 18,23 0,11
Honvédelmi erdd Ev-h 31966701,7547 | 3196,67 19,25
Z6ldteriifet
Kézpark Zkp [ 232948,7212 23,29 0,14
E:;E:;:;d—é Uj beépitésre szant terlllethez Zkp-tv | 24146,3551 241 0,01
Kdzpark — hitéleti cél¢ Zkp-h 33548,8573 3,35 0,02
Kdzpark — rekreacio Zkp-relk _ 383972,5676 38,40 0,23
Kézpark — telepllésiizemeltetés ka—tij ) _26738,8109 2,67 0,02
Kdzkert Zkk - 29097,3061 2,91 0,02
Kozkart — hitéleti ¢éld Zkk-h 15066,3060 1,51 0,01
Vizgazdalkodasi terlilet
Vizfolyas, csatorna vizgazddlkodasi terlilete Vv - 20271315424 202,71 | 122
Mezdgazdasagi teriilet
Altalanos mezégazdasagi teriilet M3 - 35911537.4247 359115 21,63
Altaldnos mezégazdasagi teriilet — rét Ma-r 14070909,3299 1407,09 8,48
Kozlekedési teriltet '
Vasutteriilet KOk 183295,9227 ' 18,33 0,11
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Kozlekedési teriilet KkOu . 4324878,0985 432,49

kowonsozere| ¢ | °

2,60
OSSZESEN* | 106817722,8093 | 10681,77 64,34
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERDLETE | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TELJES TERULET | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG ES A TELJES TERULET 0

* folyamatban lévd médositdssal bemutatott érték
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A...f2025. (... ...) sz. Kt. hatarozat 4. melléklete

A 327/2022. (X. 27.) sz. Kt. hatarozattal megéllapitott_Télepﬁlésszerkezeti terv 5. mellékletének
modositdsa :

A TSZT 5. melléklet ,5.4 2022-es elfogadas ota tdrtént valtozasok oOsszhang igazoldsa a
terlletrendezési tervekkel” cimi fejezet tablazatanak ,telepUlési térség”, ,erdSgazdalkodasi térséqg”,
WMizgazdalkodasi térség”, tovdbba az ,erdbk ovezete”, ,vizmindségvédelmi terillet dvezete” és
«Klimavéltozasnak fokozottan kitett teriletek tvezete” sora az aldbbiak szerint kiegészil az s.
madositas tekintetében, melyek soran teriletfelhasznalds modositas térténik az érintett térségen
ésfvagy dvezeten belll:

MODOSITASSAL ERINTETT

MODOSTAS SZAMA TERULET, TOMB, TELEK
TERSEGI TERULETFELHASZNALAS
(7513/5), 7513/6, 7513/7, 7513/9,
1 7513/10, (7513/11), 7513/12,

7518, 7519, 7520/1, 7520/2
hrsz.-0 telkek

0185/23, 0179/103-106, 2537,
3795/1-2, 2257/43-45, 4261,
5870, 020360, 0179/80-82,
4l 0f2., 413, 416. 417., 419, | 4477, 2203/1, 2203/3, 936-943,

410, £/18., 4]22., 4/23., 4124., | 945[1, 946/1, 947/1, 948, 945/2,

4/28. 946/2, 947/2, 0256[1-2, 1524,
1815, 3373, 6677, 6908, 2973,

3395, 6721 és 6825/1, 0173/7-9

hrsz.-U telkek

telepiilési térség

51, 512, 224302, o1179/5 hrsz.-u telkek

01213/4, 02213/38-42 €5 0315/9

2. .
hrsz.-0 tetkek
erdégazdalkodasi térsé 0179/86, 0176{10-11, 019gf41-
i ? 411 419-¢ 4129- 42?01190%75-7 hI’SZ.’-l'J tgﬁ(:k
5/2. 01179/5 hrsz.-U telek
01213/39-41, 0315/19-22,
2. 0315/9 és a 0315/29-31 hrsz.-U
telkek
3. 0145/14-17 hrsz.-0 telkek
mezdgazdasagi térség* 0838, 0176/g, 0203/61, 0179{9g,

0203/1-3, 0199/2, 0439/11-15,

3
4l Ly 41901 4123, 4119, 4128. 01190/6, 0145/11-12 hrsz.-U

telkek
&l3. 013 hrsz.-u telek
vizgazdalkodasi térség 5f1. 224302 hrsz.-U telek

ORSZAGOS, TERSEGI ES MEGYEI GOVEZETEK

ordék dvezete 5 01213/42, 01213/38 é5 3 0315/9

hrsz.-0 telkek

! Médositotta a 21472024, (IX. 05.) Kt. hatdrozat
2 Beiktatta o 306/2024. (XI. 28.) kt. hatdrozat
3 Mdédositotta a 136/2025. (V. 15.) Kt. hatdrozat
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5f2, o1179/y hrsz.-u telek
7519, 7520/1-2, (7513/11),
7613/12 hrsz.-u telkek
2537, 3865/52, 2257/55, 4477,
42, 413, 416., 4f20., 4/13., 0439f11-15, 1524, 3373, 6677,

1.

vizmin&ség-védelmi terilet
dvezete

4f24. 6908, 2973, 3395, 3382,6723,
6825/ hrsz.-0 telkek
52, 22432 hrsz.-u telek
01213/38-42, 0315/16-22 és a
N N 2 0315/29-31 hrsz.-0 telkek
tajkepvecieln?l terilet 0439/11-15, 01190/67, 936-
Ovezete 4113+, 41191 4122. 949, 9502 hrsz.-U telkek
503, o13 hrsz.-0 telek
klimavaltozasnak fokozottan - . ..
1., 2., 3 405 telepilés teljes terilete

kitett teriiletek dvezete

ATSZT 5. melléklet ,5.4.1. Térségi teriletfelhasznalasnak vald megfeleléséq igazoldsa” cimi fejezet az
5. modositas tekintetében az aldbbiak szerint egészi! ki:

5. MODOSITAS
Erd6gazdalkodasi térség

Az erddgazdalkodasi térségen belili teriletfelhaszndlds médositas kapcsan az erdék Svezetére
vonatkozé szabdlyokat kell figyelembe venni. Az Erd6k évezetére vonatkozé igazolést ldsd lentebb az
5.4.2. fefezetben.

Telepilési térség
Az elSirasoknak megfeleléen telepilési térségen belUl barmilyen épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd, igy
a modositasi szandékok nem ellentétesek a telepilési térségre vonatkozd eldirasokkal, azokkal

dsszhangban vannak.

Mezbgazdasagi térség

A teriiletfelhasznalds médositassal mezégazdasagi térségen belill jelenleg 1153,3 ha terllet sorolhato
més telepiilési teriletfelhasznaldsi egységbe a nagyvarosias lakéterilet és a vegyes terilet
teriiletfelhasznalasok kivételével.

Az 5f3. médositassal dsszesen 0,64 ha altaldnos mez8gazdasagi terilet terlletfelhasznalas kerdl
kijeldlésre vizgazdalkodasi telepilési teriiletfelhasznalasi egységhbdl, igy a fejlesztés kapcsan a
telepilésen a mez8gazdasagi térségen beliil felhasznalhaté teriletek nagysaga nd.

. s fLLs Jelen . ) _
PMTT szarinti Tr:c!\;éia:al Felhasznalhaté teNI::'JZI:Tités modositas Médositasok utan
mez8gazdasagi , aszna nate e soran igénybe | felhaszndlhato
| térség terilete (ha) megfelelés terblet (ha) sordnigénybe . | vett terillet - |- tovabbi terGlet
_ (ha) . _ vett terilet (ha) | - tha) o ]
4147,5 1832,5 .
0,0 -679,2 +0,6 11

4 Médositotta a 214/2024, (IX. 05.) Kt. hatdrozat
5 Mddositotta a 136/2025. (V. 15.) Kt. hatdrozat
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A_fejlesztés kapcsan a_mezdégazdasdqgi térségen belill a teriletfelhasznaldas modosités
megvaldsithato, ugyanis nagyvarosias lakoteriilet és veqgyes teriilet teriletfelhasznalas nem keril

kijelolésre,

Vizgazdalkodasi térség

APMTRT szerkezeti terve az erintett vizfolyast egy vonallal vizgazdélkodasi térségben hatdrozza meg,
mely vonal nem kéveti a valdsagnak megfelelSen az arok nyomvonalat, igy a modositassal érintett
terilet csak egy kis részén kerult vizgazdalkodési térség meghatarozasra.

A tervezes soran 0,0474 ha beépitésre nem szant KOu teriiletfelhasznaldsba nem tartozd kézlekedési
terletben megjelenitett terilet és KOu-3 jeli kézlekedési terilet ovezet keril kijelslésre
vizgazdalkodasi térségen belll, megjelenitve a ,helyi jelent8ségl vizelvezetés” jelkulesi elemmel a
fedett arok helyet. A tervezett mddositas soran a Zentai kéz altal igénybe vett tényleges terilet keril
kozlekedési Svezetben meghatérozasra, azonban a TSZT alkalmazasi szabalyai szerint a kiszolgald
utak teriletét a szomszédos teriiletfelhasznalasi egységek teriiletéhez kell sorolni, igy jelen esetben a
terileti mérlegben az érintett terUlet a telepiléskizpont vegyes terlletfelhasznalasi egységhez keril
hozzaszamitasra.

A moédositas tekintetében az Gsszhang tovébbra is biztosithatd, az arok terllete nem csdkken,
annak nyomvonala a szabalyozdsi tervben megjelenitésre kerl.

ATSZT 5. melléklet,,5.4.2. Orszagos, térségi és megyei dvezeteknek vald megfelel8séq igazolasa” cimi
fejezet az 5. médosits tekintetében az alabbiak szerint egésziil ki:

5. MODOSITAS

Erdtk Gvezete

A teriiletfelhaszndlas maodositassal erddgazdalkodasi térségen belll és igy erdék dvezetén belil
jelenleg 12,8698 ha terilet sorolhatd mas telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe.

Az 5f2. médositas soran 0,0267 ha (267 m?} gazdasagi erdéterilet teriletfelhasznalas keril kijelslésre

falusias lakoterilet terUletfelhasznalas helyett, igy a madositas kapcsén a telepiilésen az erdéteriilet

teriletfelhaszndlasy teriletek nagysaga erddk dvezetén beliil né.

PMTIT szerinti Triv. altal | _ Korabbi m;j:)es?tés Mddositasok
erd6gazdalkodasi elGirt Felhasznalhaté | tervmédositas cordn utan
térség terilete | megfelelés teriilet (ha) soran igénybe igénybe vett felhasznalhatd
¢{ha) (ha) vett teriilet (ha) terilet (ha) tovabbi terilet
" 1644,1818 86,5358 i
1730,7175 (95 %) (5 9%) 73,666 +0,0267 13,1368

* A hatalyos terven jogszer(en kijelSlt beépitésre szént terletek teriiletével csékkentett drték.

A tervezet modositas kapcsan az erdégazdalkodasi térségen és igy az erd8k Svezetén belil a
terlletfelhasznalds mddosités megvaldsithats, ugyanis a felhasznalhatd erdéteriiletek nagysaga az

erddk dvezeten belil n8. Az sszhang az Svezetre vonatkozd el8irdsokkal tovabbra is biztositott.

Téajképvédelmi terilet vezete

Ahatalyos DESZ atajképvédelmiteriilet Svezetével kapcsolatosan meghatarozza a terUletfelhasznals
€s az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, tovabba a 33/2018. (XII. 17.) Dabas véros telepiiléskép
védelmérdl sz6lé nkormanyzati rendelet a telepiilésképi kovetelményeket.

Az 5/3. modositas soran teriletfelhasznalds modositds térténik. A médositds kovetkeztében, a
mez6gazdasagi terlletek nagysdga nd. A HESZ tijképvédelmi terlletére vonatkozé el&irasainak
kiegeszitése nem szilkséges, a térségi tvezettel az Bsszhang tovabbra is biztositott marad.
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Vizmindség-védelmi terilet ovezete

Ahatdlyos DESZ az épitési dvezetekre és vezetekre vonatkozéan meghatarozza a felszini vizelvezetés
és szennyvizelvezetés egyedi szabalyait a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében,

Az 5f1. médositas soran kozlekedési terlet terileti lehatarolds médosul a kialakult allapotnak
{kialakitott Zsolnai kéz szerint) megfelelSen.

A madositas sordn torténd teriletfelhasznalas és vezet valtdssal a DESZ eldirdsainak kiegészitése,
modositasa nem szikséges a felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében, a térséqi dvezetre
vonatkozo elbirasokkal az 6sszhang tovabbra is biztositott.

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete

Azokon a telepUléseken, melyek érintettek a klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezetével,
azok telepilésrendezeési eszkdzeinek modositasa soran el&irasokat kell megfogalmazni a vizek helyben
tartdsara és felhasznaldsara, a zoldfeliletek bdvitésére, az arnyékolt feliletek novelésére. A
maodositasok soran ezen szempontok érvényesitése érdekében a rendezéssel érintett terlletek
vonatkozasaban Uj elbirasok nem kerllnek meghatéarozasra, tekintettel arra, hogy a médositasokkal
érintett dvezetek jelenleqi és tervezett elirdsai régzitik a [étesitendd minimalis zdldfellleti ardnyokat
és azok kialakitasa kapcsan a TKR eléirasait szikséges figyelembe venni. Amddositasok kovetkeztében
az erdoteriletek nagysaga kis mértékben, de ng, tovabba a meglévé zoldfeliletek ardnyaban jelentés
valtozas nem térténik.

Az dvezettel az 6sszhang tovabbra is biztositott.
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2. RENDELETTERVEZET

Dabas Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
...f2025. (....) 6nk. rendelete
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
35 /2022, {XI. 3.) dBnkormanyzati rendelet médositasardl

Dabas Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testilete
a) a telepilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat részeként a helyi telepilésrendezési és
épitési kovetelmények meghatarozasa és ennek keretében az épitményekben létesithetd
rendeltetések kbrének a megallapitasa érdekében
b} az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl
52616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésében és a magyar épitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. tdrvény 225.§ (1) bek. 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (X1.8.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdés szerinti eljdrasban a Tr. 11. szamy mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben
eljard szervek, és az érintett terlleti és telepulési dnkormdnyzatok, illetve partnerek
véleményének kikérésével
az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzataré! szolo 35/2022. (XI. 3.) tnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: DESZ) 4.§ (4) bekezdésének p) pontja helyébe az alabbi p} - r) pontok lépnek:
«P) helyi jelentéségl vizelvezetés,
q) megtartando gyep,
r) megszintetd jel.”

2.§

A DESZ 17.§-a kiegészil az alabbi (16) bekezdéssal:

,(16) Telekegyesités és telekhatar-rendezés soran a 3. mellékletben meghatérozott , kialakithatd épitési
telek/telek legkisebb szélessége” és ,kialakithato épitési telekftelek legkisebb mélysége”
szablyoz6tdl el lehet térni, amennyiben az djonnan kialakulé telkek terilete, egyéb mérete,
beépitettsége Ugy valtozik, hogy
a) az épitési Svezetre, dvezetre meghatdrozott telekalakitasi paramétereknek jobban megfelel és

a telek a rendeltetésének megfeleld hasznalatra tovabbra is alkalmas marad.
b) a meglévé épllet, épitmény nem kerul épitési helyen kivilre.
¢) a szomszédos telkek beépithet8ségét nem lehetetleniti el.”

3.§
ADESZ 4/A.§ helyébe az aldbbi 54/A.§ lép:
«541A. § A Gipe-2 jell épitési dvezetben

a) a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen belil épilet az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetd el.

b) azon telek esetében, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet tartamaz és az elSkert mértéke o,0
méter, ott a telket érintd telekalakitas esetén a 0328/63 és a 01226 hrsz.-U Ut irdnyaba az
elékert mértéke 0,0 méter, minden egyéb esetben 5,0 m, az oldal- és hatsokert mertéke pedig
a DESZ 3. melléklete szerint alkalmazando.
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¢) azon az épitési telken, ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl, a DESZ 3. melléklete
szerint meghatarozott épitési hatarvonalak érvényesek.”

4.5
ADESZ 74.§ (11) bekezdése kiegészil az alabbi g) ponttal:
+g) helyi jelentéségl vizelvezetés” szabalyozdval érintett telek teriletén a vizszallitast és a
csapadékvizelvezetast a vizszallito képesséqg csokkenése nélkil biztositani kell, a vizszallitas
Uzemeltetésének és karbantartasanak az agazati eldirasokban rogzitett feltételeinek
egyUttes biztositasaval.”

5.§
A DESZ 76.§-a kiegészil az alabbi (5a) bekezdéssel:
«£53) A Zkp jeld bvezetben a szabalyozasi terviapon jeldlt ,javasolt kézlekedés céljara fenntartott
terilet” szabalyozoval erintett terlleten
a) kbzlekedési céll telek alakithato ki a DESZ 75.§-anak figyelembevételével.
b) az Ut kialakitasaig épllet, témor kerités nem épithetd, fa nem iltethetd.”

. . 6.5 141
A DESZ 81.§-a kiegészil az alabbi (8) bekezdéssel:

+8) AV jell bvezetben a szabalyozasi tervlapon jeldlt ,javasolt kézlekedés céljara fenntartott terUlet”
szabalyozoval érintett terileten
a) kozlekedési céld telek alakithaté a DESZ 75.§-dnak figyelembevételével.
b) az Ut kialakitasaig epUlet, tdméar kerités nem épithetd, fa nem Ultethetd.”

7-S
A DESZ 76.§ (5) bekezdésben a ,Z-kp, Z-kp-tv” szdvegrész helyébe a , Zkp, Zkp-tv” szévegrész lép.

8.§

A DESZ 1. melléklet SZT-7, SZT-8, SZT-11, SZT-12, SZT-14, SZT-18 és SZT-23 jel’ Szabalyozasi Tervlap
szelvénye jelen rendelet 1. mellékletét képez8 SZT-7, SZT-8, SZT-11, SZT-12, SZT-14, SZT-18 é5 SZT-23
jel0 Szabalyozasi Tervlap szelvény szerint mddosul, a modositas terileti hatalyaval érintett tertleten.

9-§
ADESZ 3. melléklet ,3.2.4. Telepiiléskdzpont vegyes terilletek épitési dvezetei” elnevezés( tablazat 31.

sor ,B" oszlopaban lévé érték jelen rendelet 2. melléklet 31. sor ,B" oszlopaban lévé érték szerint
modosul.

10. §
Zaro rendelkezéselk

(1) Arendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.
(2) Arendelet el6irdsait a hatdlybalépését kvetden inditott Ugyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2025,

Polgarmester Jegyzé

APERTE 5TUDIO

1031 Budapest, Vérosfal kéz 6. liLem.a1.
studioaperte@gmail.com, +36~30-670-7530



Dabas TRE eseti modositasa tdbb részteriieten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

A..f2025.(..... ..) nk. rendelet 1, melléklete

modositott SZT-7 tervlap egybeszerkesztett részlete

ws wm e MAdositassal érintett terilet hatalya vl Vg
KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal ~ a kinnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatiozd médosité terviap kivenatdt a médositdssal érintett
terilet hatdlya megjelenitésével, Az egységes szerkezetl terviapok a mddositott terviap részleteket kivetd oldalon kerilnek
bemutatdsra.

APERTE STURIO

1031 Budapest, Varosfal kbz 6, lll.em.11.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Dabas TRE eseti médositdsa tobb régzterlleten
vélemeényezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

mdédositott SZT-8 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KOVACS BEATA
TTf110-0232

wa ms wa MOdositassal érintett terllet hatdlya

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kinnyebb értelmezhetdséy kedvéért — tartalmazza a vonatkozdé mddosits terviap kivonatat a médositdssal érintett
terilet hatalya megjelenitésével. Az egységes szerkezet( terviapak a modositott terviup részleteket kdveid oldaton keriilnek
bemutatasra.

APERTE 5TUDIC

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.ern.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti mddositasa tbbh részierlileten
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

modositott SZT-11 tervlap egybeszerkesztett részlete

144

£

e ) , arviss &5 7y
wee o s MOAOSItassal érintett terllet hatalya : Vil
KOVACS BEATA

TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal - a kinnyebb értelmezhetdséq kedvéért — tartalmazza a venatkozd mddositd terviap kivonatdt a mddositdssal érintett
teriiet hatdlya megfelenitésével. Az eqgységes szerkezetl terviapok a médositott terviap részleteket kivetd oldalon keriilnek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1032 Budapest, Varosfal kz 6. lll.emn.11.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti madositasa tébb részterileten
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

moédositott SZT-12 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kdnnyebb értelmezhetdség kedvéért - tartalmazza a vonatkozs mddesito terviap kivonatdt a mddositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezet terviapok a mddositott terviap részleteket kévets oldalon keriiinek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1032 Budapest, Varosfal kéz 6. llLem.1x.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530



Dabas TRE eseti madositasa tobh raszterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

médositott SZT-14 tervlap egybeszerkesztett részlete

et - . , Aerripy &40) Ay
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KOVACS BEATA

TT/1 10-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal - a knnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozd mddositd tervlap kivonatdt @ modositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezetd terviapok a midositott terviap részieteket kévet8 oldalon keriiinek
bemutatdsra. :

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. lll.em.zx1.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Dabas TRE eseti mddositasa t8bb részterileten
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

moédositott SZT-18 terviap egybeszerkesztett részlete
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KOVACSBEATA
TT/1 10-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kénnyebb értelmezhetdséyg kedvéért — tartalmazza a vonatkozé médosfté terviap kivonatdt a mddositassal érintett
terilet hatdlya megfelenitésével. Az egységes szerkezett tervlapok a médositott terviap részleteket kivetd oldalon keriilnek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. llLem,11.
studicaperte @gmail.com, +36-30-670~7530



Dabas TRE eseti modositasa tdhh résrteriieten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek részére

médositott SZT-18 terviap egybeszerkesztett részlete
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KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kiinnyebb értelmezhetdséy kedvdért - tartalmazza a vonatkozd modositd terviap kivenatdt a mddositdssal érintett
tertilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezeti terviapok a médosftott terviap részleteket kivetd oldaton keriilnek
berutatdsra. .

APERTE STUDIO

1032 Budapest, Varosfal kdz 6. lll.em.1d1.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Dabas TRE eseti madositasa tobb részterlleten
véleményerési szakasz dokumentuma a partnerek részére

modositott SZT-23 és 28 tervlap egybeszerkesztett részlete
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KOVACS BEATA
TTf110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal - a kBnnyebb értelmezhetdség kedvéért — tartalmazza a vonatkozd mddositd terviap kivonatdt a médositassal érintett
terilet hatalya megfelenitésével. Az eqységes szerkezet(f terviapok a mddositott terviap részleteket kévetd oldalon keriilnek
bemutatdsra,

APERTESTUDIO

1031 Budapest, Varosfal kéz 6. lihem.1a.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Dabas TRE eseti modositdsa tdbb részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnersk részére

modositott SZT-23 tervlap részlete
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KOVACS BEATA
TT/110-0231

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

Az oldal — a kdnnyebb értelmezhetdség kedvéért ~ tartalmazza a vonatkozd mddosits terviap kivonatar a mddositdssal érintett
teriilet hatdlya megjelenitésével. Az egységes szerkezetl terviapok a mddositott terviap részieteket kivetd oldalon keriifnek
bemutatdsra.

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal koz 6, lll.em.11.
studioaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Drabas TRE exeti modasitisa 10bb részterideten
véleményexzési szakasz dokumentuma a parinerek részére

A...f2025.(... ...) Bnk. rendelet 3. melléklete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzat 3. melléklet ,3.2.4. Telepiléskiizpont vegyes teriiletek épitési Bvezetei” elnevezés tablézat 31. sor ,B” oszlopaban lévd érték

mddositdsa
A 1 | 4 | D E [ F [ G | H | 1 | J [k T L | M ] N
1. A kialakithatd dpltés| telek Az épltési Sverethen
2, elSkart . terepszint a beépliésimagassag
. i ; Idalkert alatti az épolet . 3 bedpitési
I legkisebb fegkisebh | legkisehly T alke bedpitettség bedpltettsdg | legnagyebb magass as?I..Int. z8ldfelilet | akdzmive- paraméterhez
telek- tatek- bedpitési megengedett Uteai 935539 terbleti
terllete szélessége | mélysdge méd . legnagyabl megengedett homlok megengedett | oo legkisebb sltettség kapesolédé
4 | Epitési 9 ¥5eg hitsdkert Tméetdke legnagyobb amiokzat: legnagyabh mértéke mértéke egyadifkivétales
Bvezet mértéke magasséy mértéke kévetelmény
. jele {m?) my ) rovidités m) (%) (%5} {m) {m) {mim?) %)
6 = | sl g |85 & |5 §(=) £ | 2 B £ = 2 ko) El=mlal= ]
SIS 2|2 2 |8|z|8l2| 2|22 |2 |2 |82 8|28 ¢
THHRG 5
1. | Lke-g - - 5Z § 50 § 12,5 12,5 2 20 részlegess | -
2000
§
APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kbz 6. lll.ern.11.
studivaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti modositasa tobb raszterileten

véleményezési szakasz dokumenturna a partnerek részére

VI. MELLEKLETEK

1. 314/2025. (XI. 13.) €5344/2025.(X11.15.) sz. OK. ha_térozatok

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan téc 14D,

Szam: HIV/12-286/20235,
EIVONAT

Készilt: Dabas Varos ('fmkonnényzat&nak Képviseld- testlitete 20235, november 13-4n
megtartoft {ilésénel jegyzOkByvebil
Ribagyva a kihagyandal.

152
A Képviseld-testiilet 10 igen (epvhangilinges) szavaznital az alabbi hatdvozatot hozsn:

314/2023. (X113 szémi QK. HATAROZAT

Dabas Viros Onkormdnyzat Képviseld-testilete, a hatdlyos telepiilésrendesdsi eszkozok
modositisit tartjn szliicségesnek és ezzel Osszefligedshen n telepiidstervek tartalmardl,
sikészitésének és  elfogaddsinak rendjérd!, valamint egyes teleplilésrendezési sajilos
Jogintéaményekrol szdle 419/2021. (V1L 15.) Koo, rendaletben (TTr) foglaltak szerint, a
teleplilés fenniarthatd fejlosziése érdekében az aldbbiakrdt dant:

a) a hatdlyos telepiilésrendezdsi eszhiizik madositisa indokolt ds szilkségzes az alibbi
(émikban, az 1. melléklethen részleteretick szerint:

L. Kilvin LAszld utea é9 Iskoln utca kizoit kdzterilet rendezdse (224372 hrsz,
kivelt csatorna és 2253/1 hesz, kivett kbzteriilet)

2. Kaopardsi utea (30171, 303/2 hsz) és telkek (303, 304, 305 hrsz.) renderése,
telekesoport Gjraosztds érdekében

3. Segesviri 0t végdn » OLETHS hrsz. ingattan megoszthatosigihor srilksépes
szabdlyozasi terv modositas

4, Sari csatorna mellett meglévd Ot dbrdzoldsa a szabdlyozasi lerven (0408, 0314,
0413/4 sz, Ingatlant érintd madositis) vagyis a Manteleki 0t &s Sari zsilip
dsszekiitdse kzlekedési céld teriilettel

5. DESZ epyes eldirisainak jogtechnikal pontositdsa

6. Virdg utca és Dobd Katiea utca sarkdn 16vd telel és a kbztertiletek rendezdse a
kialakult dllapot szerint (784 hesz, Virdg utea, 304 hrsz, Dobé Katice uica, &5
787, 736 hrsz. ingatlanokat érintd mdodositas)

7. Kulturdlis Kézpont teriiletének eldkészitése

8. Dabas-Sz818  0205/9 hrsz.  tervezelt telckalakitdsa  kapesin  folmerll
bvezetmbdositas (020544, 0205/10, 0879/12 0879/15 és 0879/3) husz
ingattanokat tartalimazd telekibmb rendezése)

S, Dabas 013 hrsz.-i kivett csatorna megseiintetésére ininyuld szabdlyozdsi tery
mddositds

APERTE STUDIO

1032 Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em. 11,
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530




Dabas TRE eseti médositasa tdhh részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a parinerek részére

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér /b,

&) Dabas Viros kdzigazgatdsi teriiletén, kiemelt fejlesztési és egyben valtozdsea kijelsht
terlifeité nyllvanitja az a) pontban szerepld telkeket, ifletve az ezen telkek
Jjogszabdlyoknak megfeleld telepitiésrendezdséher szikséges tetkek Ssszes teriiletét,

¢) aMépty. 8.5-ban foglaliak alapjan déat arrél, hogy az a) pont szerinli telepiilésrendezési
eszkizik médositdsa sordn, amennyiben szitkségessé valik a telepillés beépitésre szdnt
teriiletét olyan hasznalati eélra ndveli, amilyen célra a teleplilés mar bedpitésre kijelsit
teriifetén belill nincs mepfileld teriilet,

) elfogadjpa TTe. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tarlalomra vonathozd mellékelt t8épitész
feljegyzést.

Dabas Véros Onkorminyzat Képviselé-testéilete jelen dintésével meghalatmazze Készeg
Zoldn polgdrmestert & femtiek szerint meghatirozott, a hatdlyban vl telepilésrendezési
eszkiizdlk mddositdsdval kapesolatban a szlikséges tervezdsi és teleplilésrenderdsi szerzdések
megktidsével, o teleplilésrendezési  eljarisok &5  egyeptetéaek  lefolytatdsdval, a
teleplléstejlesziési és telepliésrendezési feladatok elldtdsdval, valamint az eljirds teljes
szakasza alutt, Dabas Varos Onkoemdayzat képviseletével,

Hataridd: 2028, julius 31,

Felelds: Polgdrmester

i - 8 /,»f’?' L

‘}3-1' \ ) L K. _ ,lﬁ..mw«f,
Rigi 1&%\& Roiesil Rendta Kbiszegt Zoltin
jesyzd polginmester

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6, ll.em. a1,
studioaperte@gmail.com, +36~30-670-7530
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Dabas TRE eseti modositasa tobb részterieten

vélemenyerési szakasz dokumernturna a partnerek részére

FELIEGYZES

Dabas telepiilésrenderés] eszkizelnek eseti mddositdsa téhh részteriitetet érinthen,
telepiilésfejlesztési cblol telepiilésrendezést megalapozdsdra és a DESZ szbveges madositisdra

a Megalapozd Vizsgdlat és Alatdmaszeo javaslat cartalindrs}

Jelen feljegyzés a tefepliléstervel tavtabmdrdl, elkészltésének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendeadsi sujdtos jopintézményekedl sz6l6 419/2021. (VIL 15) Kommn. rendelst 7.§ {7)
bekezdése alapjén késziilt, a tervezetrdl és annak tasialmi elemeinek eldxetes tmogatasirdl sz0ld
31442025, (X1 13.) sz, Képvisel5-testileti hatdrozal melléklsts,

A telepiilésrenderési eszicdz mbdositdsihay sziksézes Megalapozd vizsgdlat 6s Alitimaszto javaslat
kidolgozandd tartalma;
Y. MEGALAPOZO VIZSGALAT £8 ALATAMASZTO JAVASLAT
1. Arendezéssel érintett teriilotel
1.1, Telekvizspilat
1.2, Kozlekedés
1.3, Kézmllellatotisig
1.4, Orlségvidelem és régészet
1.5, Kornyezetvédelent
1.6, Térendezés &s zildfeliiloti-rendszer
2. Tervezeit fejlesztések bemutatdsa
3. Telepiiléateilesztési, telepiiléstendezési &s telepiitéskép-védelmi dokumeninmol venatkoxzd
megiliapitisai és mddositdsuk javeslata
4. A terfiletrendezési tervekleel vald daszhang igazoldsa

A telepiilésrendendsi eszkdzdlk eseti modositdsahoz a tocllletrendezési Ssszhang igazoldst, a
teleplilésrendezési vizsghlatot, illetve az aldtdmasztd javasiatot az adott rendezési feladatnak megfeleld
részletezetisépgel & tartalni méfységhen kell kidolgozni. Az egyes szakdgi munkarészek abban az
esetben, i azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtisa nem indokolja, elhagyhatél,

A kidolgozdsra keriild megalapozé vizsgdlat és aldtimagatd javasiat tekintetében 2 hatdlyos
telepiiiésrendezési eszldzdlk és ezek modositdsainak meglapoz6 vizsgdluti és aldtdmaszté javaslati
munkarészei felhaszodlhatdl, azokat isméteiten nem kell bernutatni, hivatkozni és dokumentdlni. Azok
kiegészitése csak a kidolgozandé tartalomra vonatkozdan szikséges, a rendezési feladatnak megfeleld
tartalommal és tartalmi mélységhen,

Dabas, 2025. november |1,

fobpitész

ey R
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Dabas TRE eseti madositasa tHbh részterileten

véleményezési szakasz dokumentuma a partnarek részére

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO TESTULETE
Dabas, Szent 1stvan ér 1/b.

Szam: HIV/12.320/2025,

KIVONAT
Késziilt: Dabas Vdros Onkorményzatinak Képviseld- testiilete 2025, december 5-6n
megtartott iilésének jegyzSkdnyvébil

Kihagyva a kihagyandot,

A Képvisell-testtilet 10 igen (egyhangiilagos) szavazatinl ax alabbi hatirozatot hazza;

34442025, (X1L.15.) szidmi K. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzat Képvisel6-testilete, a hatdlyos telepiilésrendezéel eszkozik
modogilisdl tartja sziiksépesnek & ezzel Osszefilpgésben a teleplléstervek tartalmérdl,
clkészitésének és elfogadasdnak rendjérbl, valamint egyeés telepiilésrendezési sajdtos
jogintézradnyckrdl 82016 419/2021. (VIL 15) Korm. rendeletben (TTr) foglaltak szerint, a
telepiilés fenntarthatd fejlesztése érdekében az aldbbiakrdl dint:

e} a 0328/69 hrsz telek rendezése sziksépes az epyes beépltési  szabdlyok
feliilvizagdiatdval, o Kislakult dllapot és a tervezett fejlesziésele figyelembevételével;

b} a Mépte. B. § - bLan foglalak alapjan dont arrdl, hogy az a) pont szerinti
telepllésrendezdsi eszkdzdk mbdositdsa sordn & beépitésre szdant terfilet nem keriil

kijelélésre,
¢} elfogadjaa TTr. 7. § (7) bekezdés szerinti tervi tartalomua vonatkozé mellékelt foépitész
feljegyzest,

Dabas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete jelen dintésével meghatalmazza Készegi
Zolthr polgdrmestert o fentiek szerint meghatirozott, a hatdlyban 16v8 telepiilésrendezési
eszkOzok modositdsival kaposolatban a szitkséges tervezdsi és telepiiésrendezési szerzfidés
meghdtésével, a telepllésrendezési  eljirdsok  ds  egyerzietések  lefolytatdsdval, &
telepilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatok ellftdsdval, valamint az eljirds teljes
szakasza alatt, Dubas Viros Onkorményzat képviseletével.

Hatdridd: 2026. jiling 31,

Felelds: Polgarmesier

_ Kmi,
A A A
Rigén%: dr. Roicstk Rendta Készegi Zoltin
Jepyzb polgdrmester
APERTE STUDIO

103t Budapest, Varosfal kéz 6. lll.em.aa.
studicaperte@gmail.com, +36-30-670-7530
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Dabas TRE eseti mddositasa tobb részterileten
véleményezési szakasz dokumentuma a partnerek reszére

FELIEGYZES

Dabas helyt épleési szabdlyzatinak a 0328/69 hrsz-0 telekre vonatkozd eseti médositisdra
vonatkozd
telepfilésrendexés! eszkéz tartalmArdl

Megalapozd Vizsgilat & AbitAmaszio javaslal tartalfrol

Jelen feljegyzés, mely & telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadisdndlk
rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményelrdl 52616 41972021,
(VIL 15.) Korminyrendelet 7.§ {7} bekezdése alapjin késziili, a feljegyzés elfogadasirdl
57610 344/2025.0X1115.) sz, Képviseld-testiileti hatdrozat melléklete,

A teleniilésrendezési eszkir modositishoz szlikséoes Mepalapozd vizsedlal &g
Alatimasztd javaslat kidolgozando tartalma

Elézmények
@ Aterv oblja, a megbizis ismerletése

» A jelenleg hatdlyos telepiilésrendezdsi eszkbzdk
Megalapozd viggadlat

» A rendezéssel érintett tertlet bermutatdsa

+ A telepiilésrendezési esekdzdk vizsgilata a mddositds tekintelében
Aldtdmasztd javaglat

* A fejlesziési cél & a tervezett dllapot bemutatésa

¢ Teleplilésrendezési javaslat
Jovahagvando munkarész

e Helyi Bpitési Szabélyzat médositisa {rendelet tervezet)

Mellékletek

A teleptilésrenderési eszkizdk eseti modositasahoz a terfiletrendezési bsszhang igazotst,
a teleplilésrendezési vizgghlatot, illetve az alitdmaszlo javaslatot az adott rendezési
feladatnak megfeleld réyzletezetiségpel & tartalmi mélységben kell kidolgozni, Az egyves
szakdgi munkarészek abban az esctben, ha azok elkészitését a rendewrfsi feladat
végrehajtisa nem indokolja, elhagyhatok.

A kidolgazdsra leerfild megalapozé vizsgilat és aldtdmasztd munkarészek tekintetében a
hatdlyos telepiiléstendezdsi eszkizdk, és ezek médositisainak megalapost vizsgdlati ég
aldtdmaszié  javaglati munkarészei, a  Kémyezeti éridkelds 68 Ordkségvédelmi
Hatdstanulmany felhaszndlhaték, azokat lsmételten nem kell bemutatni, hivatkozni és
dokumentdlni, a kiegdszitdsitk csak a kidolgozandd tartalomra sziikséges, a rendexdsi
feladataak megfeleld tactalommal és tartalmi mélységben,

Dabas, 2025, december 12,

f86pités,

APERTE STUDIO

1031 Budapest, Varosfal kdz 6. Ill.em.11.
studioaperte@omail.com, +36-30-670-7530
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DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-162/2026. . )
ELOTERJESZTES

Sebességestkkento utelemek kihelyezése
Tisztelt Képviseld-testiilet!

 Lakossagi észrevétel és kezdeményezés alapjan javasoljuk a Dabasi-sz6l6ben az
Alkotmény és az Arpad utcakban ,,Sebességesokkents” ttelemek kihelyezését. Az érintett
utcékban rendszeresen tapasztalhaté gyorshajtds, amely az oft lakék és kozlekeddk
biztonsagat egyarant veszélyezteti. A lakossagi jelzések, valamint a Varosiizemeltetési Iroda
munkatarsaival folytatott bejaras alapjan az alabbi helyszineken javasoljuk a kihelyezést:

1. Alkotmany utca Székely koz elbtti szakasza
2. Arpad utca Ujhartydni t iranyabol bevezet6 szakaszdn a 9-11. szdm alatti

ingatlanok eldtt

3. Arpid utca Tinédi utcai keresztezGdés eldtti szakaszan az 59, szAm alatti ingatlan
elitt

4. Vacsi titon 3 helyszinen a belteriileti hatar és az Orkényi ati eligazis kozotti
szakaszon

Kérem a T. Képviseld-testiiletet hozza meg dontését.

HATAROZATI JAVASLAT

I. Dabas Véaros Onkorményzatéinak képvisel8-testillete elfogadja, hogy a 2370 Dabas,
Alkotmany utcaban a Székely koz keresztez8dés elétti szakaszon, az Arpad utca 9-11.
szam alatti ingatlanok elétt, illetve az Arpid utca 59. szdm alatti ingatlan el6it,
valamint a Vacsi Uton 3 helyszinen a belteriileti hatir és az Orkényi ati elagazas
kdzotti szakaszon sebbeségestkkentd elemeket helyezzen ki.

Hataridé: 2026.augusztus 31
Felels: Alpolgarmester

Dabas, 2026. 07.07.

Koszegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva: f{ ( Ci Mﬂ
Renata



Az elbterjesztést targyalja: KépviselS-testiilet.

Az clbterjesztést készitette: Miiszaki Iroda-Kecskeméti Norbert.
Az elbterjesztés nyilvanos ilésen targyalhato.

A dbntés elfogadasihoz mindsiteit t15bbség sziikséges.
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyszam: HIV/12-145/2026.

ELOTERJESZTES
Az alpolgarmester(ek) illetményének, tiszteletdijanak
megéllapitasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Magyar Kozldny 2026. junius-10-an megjelent 82. szamaban kihirdetésre keriilt a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvénynek a polgarmesteri és varmegyei
kozgylilési elndki javadalmazas korlatozasaval dsszefiiggd modositasarol szolo 2026, évi XXV, térvény
{tovébbiakban: Médtv.) amely 2026. julius 1-jén 1épett hatalyba.

A modositd tdrvény indokoldsa szerint a jogalkoté célja, hogy nemzetgazdasagi érdekbdl, a
kozpénzekkel valé takarékos gazdélkodas, a helyl kézszolgaltatdsok, a kisteleptilési feladatellatas,
valamint az intézményfenntartasi és miikodési kiadasok elsédlegessége érdekében megakadalyozza
a fépolgarmester, a megyei jogi varos polgarmestere, a f&varosi keriileti &nkormanyzat
polgarmestere, a varmegyei Snkormanyzat kbzgylUlésének clnéke, valamint a polgarmester (a
tovabbiakban: polgarmester) illetményének automatikus, évrdl évre torténd emelkedését, E cél
megvalositasa érdekében a térvény az érintett tisztségviselSk illetményének szamitasi alapjat a
Kézponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan koézzétett, a 2024. évre vonatkozd nemzetgazdasagi
havi atlagos brutté keresetben (nemzetgazdasagi atlagkereset) rdgziti, tovabba megsziinteti az e
tisztségekhez kapcsolédé havi atalany koltségtéritési jogosultsagot.

A fentiekre tekintettel 2026. julius 1-jét6l a polgarmesterek illetményének megallapitasa soran a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 201 1. évi CLXXXIX. térvénynek (a tovabbiakban: Matv.)
a modositott rendelkezéseit kell alkalmazni. A médositéd térvény céljaval dsszhangban 2026. julius 1-
Jétol a korabbi szabalyozas szerinti automatikus illetményemelésre nem kertilhet sor.

Mivel az alpolgadrmester illetményének mértékét a tdrvény a polgarmester illetményéhez kéti, indokolt
volt a f6allasu alpolgrmester illetményének és a tarsadalmi megbizatasi alpolgarmester
tiszteletdijanak feliilvizsgalata.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (Métv.) 80. § (1) bekezdése
¢rtelmében a féallasu alpolgérmester illetményének Osszegét a Képviseld-testiilet allapitja meg a
polgarmester illetménye 70-90 %-a kdzdtti dsszegben,

Az Métv. 71. § (5) bekezdése kimondja, hogy a tarsadalmi megbizatasu alpolgarmester havonta a
polgarmester illetménye 50 %-aval megegyezé mértéka tiszteletdijra jogosult.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az alpolgarmesteri juttatdasok feltilvizsgalata
megtortént, amelynek eredményeként egyrészt javaslom a féallasi alpolgarmester/ek illetményét a
az Motv. 80. § (1) bekezdése alapjdn a polgarmester illetményének 80 %-aban megallapitani.
Javaslom tovabba a tarsadalmi megbizatast alpolgarmester tiszteletdijat a tarsadalmi meghbizatasu
polgarmester tiszteletdijanak 90 %-dban megéallapitani, 2026. julius 1-jétél az alpolgarmester/ek
kbltségtéritéste — a polgarmesterrel egyetemben - nem jogosult.

A fentiek alapjan kérem a T. Képviseld-testilletet az el6terjesztés elfogadasara.



1. Hatarozati javaslat
A Képviselo-testiilet!

Palinkasné Balazs Tiinde féallasn alpolgarmester illetményét az Motv. 80. §. (1) bekezdése
értelmében brutté 1.601.676.-Ft/ho dsszegben allapitja meg, mely a polgarmester
illetményének 80 %-a.

2026. jalius 1-tél, a 176/2025, (VIL.10.) sz. OK. hatérozat hatalyat veszti.

Hataridé: 2026, julius 31.
Felelds: polgarmester

2. Hatarozati javaslat
A Képviseld-testiilet!

Sés Gabor féallast alpolgarmester illetményét az Métv. 80. §. (1) bekezdése
értelmében bruttd 1.601.676.-Ft/hé dsszegben allapitja meg, mely a polgarmester
illetményének 80 %-a.

2026. julius 1-t6l, a 82/2026. (V.28.) sz. OK hatarozat hatédlyat veszti.

Hataridd: 2026. julius 31.
Felelés: polgarmester

3. Hatarozati javaslat
A Képviselg-testiilet!

Feldman Laszlé tarsadalmi megbizatdst alpolgarmester tiszteletdijat az Motv. 80. 8. (2)
bekezdése értelmében brutté 900.943.-Ft/ho dsszegben allapitja meg.
2026. jilius 1-t8l, a 178/2025. {(VI1.10.} sz. OK, hatérozat hatélyat veszti.

Hatarids: 2026. julius 31.
Felelds: polgarmester

4, Hatarozati javaslat
A Képviselb-testiilet!

2026. julius 1-t61, a 174/2025. (VIL.10.) sz. OK hatarozatot visszavonja.

Hataridd: 2026. julius 31.
Felelés: polgarmester

Dabas, 2026. julius 06.

Ko6szegi Zoltan sk, 1
polgarmester !

Térvényességi észrevételre bemutatva: RigAFI_)-r, Roicsik Resrjata

jegyzd
Targyalta, véleményezte: Gazdasagi Bizottsag

Az cléterjesztést készitette: Hatdsagi [roda :
Az eloterjesztés nyilt lilésen targyalhatd. i
A déntés elfogadasahoz minésitett tobbség nem sziikséges.



DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
EMBERI EROFORRAS BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/h,

Szam:HIV/12-146/2026.

ELOTERJESZTES

Névhaszndlati kérelem

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Dabas TV mitkédésében tortént valtozas miatt a Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosaghoz
benyujtandd kérelemhez csatolni kell névhasznalati engedélyt.

A telepiilésnév ¢s Dabas Viros jelképeinek hasznélatardl sz6lo 12/2023. (11.14.) sz. rendelet
alapjan a,,Dabas” megjelolés hasznalatat a KépviselS-testiilet engedélyezi.

Kérem a T. Testiiletet az el6terjesztés megvitatisara.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete engedélyezi a Dabas név
hasznalatat a Dabas TV miisorszolgaltatasa soran.,

Hatdrid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Dabas, 2026. julius 07.

Révész Karoly sk.
elndk

Torvényességi észrevételre bemutatva: ng né dr. Rl;(:}S/l\{ Renata
jegyzo

Targyalta, véleményezte: EEB

Az elbterjesziést készitette; Hatosagi Iroda

Az elbterjesztés nyilt Glésen targyalhato.

A dbntés elfogadasihoz egyszeril tobbscg sziikséges

A hatarozatot kapja: NMHH






DABAS VAROS pNKORMANYZATANAK
EMBERI EROFORRAS BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/b,

- Szam:HIV/12-147/2026.

ELOTERJESZTES

a Manédombi Béleséde intézményvezetéi meghizasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jurdcsik Andrea a Manddombi Bolcs6de intézményvezetjének 1 éves vezetdi megbizasa
2026.08.31. napjaval lejér.

Dabas Varos Onkorméanyzatinak Képviselé-testiilete palyézatot irt ki a Manédombi Bélcséde
intézményvezetd (magasabb vezetd) munkakor betdltésére.

A pélyazat megjelent a KSZK honlapjan, valamint Dabas véros honlapjan.
A palyazatot 2026. aprilis 08-ig Ichetett benyijtani. A palyazati felhivasra Juracsik Andrea
nyujtotta be palyazatat.

Az intézményvezetdi allashelyre vonatkozd palyazat benyUjtisaval, illetve a pélyaztatasi
eljarassal kapcsolatos rendelkezéseket a kozalkalmazottak jogallasardl szolé 1992,
XXXIILtorvény (tovabbiakban: Kjt.) 20/A.§ tartalmazza.

A Kjt. mellett a palyazat kifrasakor figyelembe kell venni a kdzalkalmazottak jogallasardl szolo
1992, évi XXXIIL. térvénynek a szocidlis, valamint a gyermekjoléti és gyermekvédelmi
agazatban torténdé végrehajtasarol szolo 257/2000. (X11.26.) Korm. rendelet idevonatkozod
rendelkezéseit is: 1/A. § (3)-(13), 3.§ (3), 3/A. §.

Goncziné Sarvari Gabriella, a Magyar Bolcs6dék Egyesiilete altal kijelolt szakérts, szakértdi
véleményében jelezte, hogy a palydzd ,,nem rendelkezik a 15/1998. (IV.30.) NM rendelet, a
személyes gondoskodast nydjté gyermekjoléti, gyermekvédelmi intézményeck, valamint
személyek szakmai feladatairél és miikddéstik feltételeirdl szold jogszabily 2. mellékletében
szerepld, az 6nalld bdlcsbde magasabb vezetdjének részére eldirt képesitéssel.”

A pélyazat érvénytelen.

Palinkasné Baldzs Tiinde alpolgirmester asszony, Rigdné dr Roicsik Rendta jegyz6, mint a
meghallgatas céljabol felallitott bizottsdg tagjai a bolesddei szakért§ irasos véleménye alapjan
megallapitottak, hogy Juradcsik Andrea pélyazata -a képesités hianya kivételével- megfelel az

eldirdsoknak. A paly4z6 jelenleg folytatott, legfeljebb 2 év millva befejezendd tanulmanyai utan
megszerzi az elGirt képesitést.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a hatarozati javaslatok elfogadasara!

1 HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilet, elfogadja hogy a
»2Manodombi Bolesode bolesGdevezetd (magasabb vezetd) beosztas
ellatasara” targyu, a személytigyi kézpont honlapjan 2026. majus 09-én a
152284 sorszamon meghirdetett palyazatra beérkezett palyazatot -Goncziné



Sarvari Gabriella, a Magyar Bolcs6dék Egyesilete altal kijelolt szakértd
véleménye alapjan- érvénytelennek nyilvanitsa.

Hataridé: azonnal
Felels: eindk

2. HATARQZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2026.09.01-
2028.08.31. kozitti idészakra Juracsik Andredt (2370 Dabas, El6d vezér
utja 4. fsz 1.) bizza meg a Manddombi Bolcsode intézményvezetdi
feladatainak ellatasaval.

Hataridé: azonnal
Felelds: elndk

3. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Manédombi Béleséde
intézményvezetdjének illetményét 2026. 09.01-16] az alabbiak szerint

allapitja meg.

Alapilletmény 718.000.-
Magasabb vezetdi potlék 50.000.-

Bélcsddei potlék — pedagogus munkakor 123.200.-
Osszesen: 891.200.-

Hatdridé: azonnal
Felelbs: elndk

Dabas, 2026.julius
Révész Karoly s.k.
izottsag elnike

Rigoéng dr.

Térvényességi észrevételre bemutatva: @\ \
igo Renata

ﬁ

Tarpyalta, véleményezte: --

Az elbterjesztést készitette: Hatosdgi Iroda

Az elbterjesztés nyilt iilésen targyalhatd, mindsitett tGbbség.
Hatarozatot kapja: Xt
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PALYAZATI ERTEKELES
JURACSIK ANDREA palyazata
a Manddombi Béleséde intézményvezetdi (magasabb vezetd) munkakdrének betdltésére

2026-2031.

Meghallgatasra feldllitott bizottsag részerdl:

Palinkasné Balazs Tinde alpolgarmester értékelése:

a_palydzat EROSSEGEL;

- a palyazd lokdlpatridtaként szivén viseli a véros és a bélcsédei rendszer fejlGdését, amely
egy intézményvezets esetében fontos szempont

- erds csaladkozpontu szemlélettel rendelkezé szakember, a palyazatban egyarant kévethetd
a szllSkkel vald partnerség és a gyermekkozpontisag is

- hangsulyt fektet a prevenciéra

- egylittmiikddésre torekszik, amelyet jol alatamaszt a bdlcsédei feladatellatashoz sziikséges
kapcsolatok kiépitése (védéndk, gyermekorvosok, dnkormdnyzat, csalddok, egyhazi és
dnkormanyzati bolcs6dék)

- konfliktuskezel 6i érzékenység is megmutatkozik a palydzatban, a kordbbi vezetésbél adédo
problémak és hidnyossagok helyreallitasan dolgozik

- a teleplilésen 2017 évt6l végzi a bolcsddei referensi feladatokat, amely altal a dabasi
bolcsddei haldzat vezetdi munkakorét is ellatja, ebb&l kovetkezéen jelentds gyakorlati
intézményiranyitasi tapasztalattal rendelkezik

- gyakorlata van a bolcsddei intézmény miikodéséhez kapcsolddd hatésagi engedélyezési,
pedagégiai, koltségvetési és finanszirozasi feladatokban, adatjelentésekben, személyi
figyintézésekben

- hangsilyos a palydzéndl a fenntartdi szemlélet, amely megjelenik a karbantartas,
humanerd&forras, fejlesztési tervek teriileteinek leirdsakor

- nyitott a tovdbbképzések, személyiségfejlesztések szorgalmazasdban sajat maga és
munkatarsai esetében is

a palyzat HIANYOSSAGAL:

- a bolcs6dei nevelési programhoz kevés konkrét terv olvashatd, a kevés megemlitett cél
azonban kedvezd iranyt mutat a dabasi bolcs6dés gyermekek egészséges fejlédésében

- kéltségvetési intézmény gazdalkodasdban a fejlesztések {itemezését is sziikséges tervezni

- a munkavallaléi és sajat szakmai képzései hatasaban honnan-hova szeretne eljutni, szakmai
fejlodési litemterv készitése javasolt

- palydzat tébb odnéletrajzi tartalom olvashato, kevésbé van kézponti helyen a bolcsédei
nevelési tevékenység

- a palyazatbdl hidnyoznak szakmai adatok, amelyb&! konklizié vonhato le a bélcséde
jelenlegi helyzetérdl, annak ellenére, hogy Juracsik Andrea megbizott vezet§ként ismeri, kezeli
és dolgozik az aldbbi adatokkal: gyermeklétszamok, férGhely betditottségi adatok, dolgozdi
korfa, koltségvetési adatok, és a szakmai ellendrzések altal feltart feladatok megolddsai

- a leirtak alapjan, az eltelt egy éves meghizott helyettes vezetSi idészakban kevés idé jutott a
tartalmi bélcsédei nevel&i munkara




OSSZEGEZVE:

A palyazé nagy munkabirassal, tébb éves bdlcsédei-nevel6i szakmai tapasztalattal, jelentSs
helyismerettel és széles kér(i intézményi kapcsolatrendszerrel rendelkezik. G a dabasi
bolcsédei rendszer szervezdje és kialakitoja, erdsen kétédik a varoshoz. Személyes tigyének
tekinti a dabasi kisgyermekes csalddok tdmogatdsat. A palydzatban rogzitettek alapjan
alkalmas a vezet8i feladatok ellatdsara, kiemelten az intézmény stabil mikodtetése, a
fenntartéval valé egylittmikddés és a bdlcsédei gyermekellatasi rendszer teriiletén. A
bemutatott vezetSi program redlis célokat tartalmaz, a bdlcs6dei tevékenység jovébeni
fejlesztéseinek kidolgozasara, a sziikséges szakmai végzettség megszerzésére is nyitottsagot
mutat. Osszességében egy gyakorlati tapasztalatokra épitett, hiteles vezetdi programot
ismerhettiink meg a palyazatban, amely megerdsiti Jurdcsik Andrea vezetdi alkalmassagat.

A palyazatban kiiléndsen kiemelend&:
» minden dabasi bdlcsGde létrehozdsaban részt vett
« a helyi bélcs8dei halézat miikddtetését évek 6ta koordinalja
+ jelenlegis a Manédombi Bélcs6dét vezeti
» apalyazatban nem olvashaté megalapozatlan vallalas
e aproblémak feltarasat kdvetSen gyors megoldasokra térekszik
o aktivan részt vesz a szakmai tovabbképzésekben

Kérdések a palydzéhoz, amelyekre a palydzatban nem kaptunk valaszt:

- Milyen konkrét eredményeket ért el az elmdlt egy évben megbizott vezetSként?

- Munkatarsai hogyan véleményezik a megbizott vezetsi munkajat és mindezt hogyan
fogadja?

- Ha voltak konfliktushelyzetek, hogyan kezelte a munkatarsaikkal esetleg a sziilSkkel?

- Hogyan litja az eddigi feladatelldtasait, mennyire tudja delegalni, szervezni a
munkakérébe tartozo feladatokat?

- Melyek a legfontosabb céljai a Manddombi Bolcsdde szakmai-nevelési programjaban?
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Unyi Erzsébet
referens részére

MAGYAR BOLCSODEK EGYESULETE

Bélesddei Modszeriani Szerveset
1119 Budapest, Tétényi i 46-48.
Tel.: 06- 200232 9203

e-mail: elnok.mbhemodszertan@umail com pARAS] PoiL e ‘F%I\'h Y
WTAIO | v

mbemodszertanabemail. com

www, magyarbolesaodelk b
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Dabas Viros Onkormanyzata

Térgy: Szakértdi vélemény magasabb vezetdi pdlyazathoz
Tisztelt Unyi Erzsébet!

A Dabasi Man6dombi Boleséde bilesddevezetdi (magasabb vezetdi) palyazatinak kiirdsat és a
bedrkezett 1 db palydzatot kiszdnettel megkaptam,

Az iskolai végzettséget igazold okiratok alapjdn a pdlydzd Jurdesik Andrea, nem rendelkezik
a 15/1998. (IV.30.) NM rendelet, a személyes gondoskoddst nyujté gyermekjoléti,
gyermekvédelmi intézmények, valamint személyek szakmai feladatairdl és milksdésiik
feltételeird] szold jogszabdly 2. szdmi mellékletében szerepls, az 6ndllé bolcséde magasabb
vezetdjének részére eldirt képesitéssel.

A hatdlyos jogszabély értelmében az aldbbi képesiidsek valamelyikével kellene rendelkeznie:

2. szdmii melléklor 2. B)

» L. csecsemd- és kisgyermekneveld (AA)

vagy

2. u) bélesddei szakgondozd [OKT),

h) esecsemd- és kisgyermekgondozd (OK.),

g} esecsemd- és kisgvermelmeveld-gondozd (OK.J),

d} asecsemd- ds gyermekneveld-gondozd (OKS),

&) kspyermekgondozd, -neveldi (ORT),

JJ csecsemd- és kisgyermeknevell asszisziens (FOKSZ),
&) 3 0922 22 02 szdmi kisgyermekgondozd, -neveld,

B oyecsemd- &5 gyermekgondozol (OKJ)

végzanséggel rendelkerl: intdiotveretd, szakokiatd, védbnd, felsdfolul seocidlis syakkdpzetiségil személy vagy
pedagdgus seakhdpretivdpd szemdly”

A palydzatban szerepld adatok alapjan f8iskolai végzettsége nem megfeleld a betdlteni kivz‘mt
pozicid szakmai eléirdsainak,

Budapest, 2026. janius 19,

Udvézlettel:

Arvéri Gabriella

Ginczix ¢
Magyar Bélesddék Egyesiilete

Megbizott szakértd
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DABAS VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTER
Ugyiratszam: HIV/12-148/2026. Targy:
Ugyintézd: Rigoné dr. Roicsik Renata Hiv, szdm:
Telefon: 29/561-249 Melléklet:
Eléterjesztés

Polgarmesteri beszamold a két ilés kozt megtett intézkedésekrdl
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Magyarorszdg helyi onkorményzatairdl szélo 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 68.§ (3)
bekezdése igy sz6l: A polgarmester a képviselG-testiilet utdlagos tajékoztatasa mellett, a 42,
§-ban meghatérozott tigyek kivételével donthet a két iilés kozotti idészakban felmeriild,
halaszthatatlan — a szervezeti és mikddési szabalyzatban meghatarozott — a képviseld-testiilet
hataskorébe tartozé dnkormanyzati igyekben.

(4) A polgarmester Onkormanyzati rendeletben meghatirozott értékhatarig dont a
forrasfelhasznalasrol, dontésérd! tajékoztatja a képvisel6-testiiletet.

2026. aprilis- majus- junius honapban — az {ilések kozott tett intézkedésekrSl az aldbbiak
szerint tajékoztatom T, Képvisel§-testitletet.
Dabas Viaros Polgarmestere:

2026. aprilis hénapban

e Ingatlanokkal kapcsolatos egyeztetések, targyalasok figyfelekkel, testiileti hatdrozatok
alapjan szerz6dés megkotése, székhely haszndlattal kapcsolatos és  egyéb
nyilatkozatok 14 esetben toriént,

Telekalakitas, miivelési 4g tjra zaradékolas, véltozas 1 esetben volt

Palyazatok el6készitése, megvalositasaval kapesolatos, ill. mddositisokkal kapcsolatos
egyeztetések, nyilatkozatok megtétele 5 esetben tértént

Lakas, helyiségbérlettel kapcsolatos targyalasok, szerz6déskotés 1 esetben tortént
Kozterlilethasznalati engedélyrdl 10 esetben dontdttem

Elethelyzet javitasara szolgald timogatast 33 esetben allapitottam meg (1.848 .000-Ft)
Héztartasi hulladék szallitasii dij atvallaldsat 91 {8 részére biztositottam (84.332-Ft)
Héztartasi hulladék szallitasii dij megsziintetése 3 esetben tortént

Aprilisban sziiletésnapjukat (innepld szépkort dabasi lakosok kdszontsttem 8 esetben.

2026. méjus hénapban

» Ingatlanokkal kapcsolatos egyeztetések, targyalasok iigyfelekkel, testiileti hatirozatok
alapjan szerz8dés megkotése, székhely haszndlattal kapcsolatos és  egyéb
nyilatkozatok 6 esetben tortént.
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Telekalakitas, mivelési 4g tjra zaradékolas, valtozas 2 esetben volt ;
Palyazatok elSkészitése, megvalositisival kapesolatos, ill. modositdsokkal kapesolatos f
cgyeztetések, nyilatkozatok megtétele 5 esetben tortént

Lakas, helyiségbérlettel kapcsolatos targyalasok, szerzbdéskotés 2 esetben tortént
Elethelyzet javitasara szolgald timogatast 25 esetben allapitottam meg (1.838.000-Ft)
Héztartasi hulladék szallitasii dij atvallalasat 91 £ részére biztositottam (84.332-Ft)
Haztartasi hulladék szallitasii dij megsziintetése 7 esetben tortént

Méjusban sziiletésnapjukat linnepld szépkoru dabasi lakosok készéntdttem 6 esetben.

2026. jlinius honapban

Ingatlanokkal kapcsolatos egyeztetések, targyalasok tigyfelekkel, testiileti hatdrozatok
alapjan  szerz6dés megkotése, székhely hasznélattal kapcsolatos és  egyéb
nyilatkozatok 16 esetben tértént.

Telekalakitas, miivelési 4g jra zaradékolas, valtozas 2 esetben volt

Palyazatok eldkészitése, megvalositasaval kapesolatos, ill. modositasokkal kapesolatos
egyeztetésck, nyilatkozatok megtétele 6 esetben tortént

Lakds, helyiségbérlettel kapcsolatos tirgyalasok, szerz6déskotés 3 esetben tortént
Kozterllethaszndlati engedélyrdl 1 esetben dontdttem

Els& lakashoz jutok tAmogatasat 2 csalad részére biztositottam (600.000-Ft)
Elethelyzet javitasara szolgald tAmogatdst 30 esetben dllapitottam meg (1.356.000-Ft)
Haztartasi hulladék szallitasii dij atvallalasat 84 f6 részére biztositottam (77.598-Ft)
Haztartasi hulladék szallitasii dij megsziintetése 1 esetben tortént

Jiniusban sziiletésnapjukat innepl8 szépkort dabasi lakosok kiszontdttem 4 esetben.

Kérem beszamoldm elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Viéros Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a Polgarmesteri
beszdmoldt a két iilés kozt megtett intézkedésekrol.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Dabas, 2026. junius 23.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Térvényességi észrevételre bemutatva: /1 \

Rigon§ dr. Roicsik Renita
jegyzé
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Torvényességi véleményezésre bemutatva: Rigéné dr. Roicsik Renata. jegyzd
Az elGterjesztést készitette: Mészarosné Szondi Aranka

Az elbtetjesztés az érintettek valasztasa szerint nyilt ilésen targyathatd.

A dontés elfogadisdhoz mindsitett t6bbségi dontés nem sziikség.
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-149/2026. Téargy: Feladat-ellatasi szerzédés
Ugyintézé: Juracsik Andrea Hiv. szam: -
Telefon: 06-70-337-08-30 Melléklet:

Eldterjesztés

Az iskolaorvosi feladat-ellatasi szerzé6dések mddositisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 0nallé iskolaorvosi praxis miikddtetése kapcsan a feladat-ellatasi struktura tovéabbi
hatékonyabba tétele €s az egészségiigyi alapellatas szervezeti kereteinek optimalizalasa valt
sziikségessé.

Téjékoztatom a Képviseld-testliletet, hogy az érintett iskolaorvosi korzet intézményeinek
ellatasat kordbban az ACCOMED Kft. kotelékében végzé Dr. Piri Aniké a jdvSben is
folyamatosan és véltozatlan forméban biztositja. A feladatellatas jogi és szervezeti formajdban
azonban valtozas 4ll be: a doktorn6 2026. augusztus 3. napjat6l kezdGdben tevékenységét mar
nem gazdasagi tarsasig (vallalkozas) keretében, hanem a Dr. Halisz Géza Szakorvosi
Rendelbintézet alkalmazasaban, feladat-ellatasi szerz6dés mellett 1atja el.

A fentick alapjan sziikséges az ACCOMED Kft.-vel 2024. november 1-jén hatdlyba 1épett
kordbbi feladat-ellatasi szerz6dés kdzds megegyezéssel torténé megszintetése (felmondisa)
2026. augusztus 2. napjaval, valamint az 0j jogviszonynak megfeleld feladat-ellatasi
szerz0dés jovahagyasa. Az 1j szerz6édés megkotése a Nemzeti Egészségbiztositasi

Alapkezelovel (NEAK) 1éirej6vo finanszirozasi szerz6dés modositasanak alapfeltétele.

A feladatellatassal érintett intézmények kére valtozatlanul az alabbi:

» Dabasi Tancsics Mihaly Gimnézium (2370 Dabas, Szent [stvan tér 2.)

« Dabasi Kossuth Lajos Altalénos Iskola (2370 Dabas, Iskola u. 1.)

+ Dabasi Egyesitett Ovodék telephelyei:
o Mesevar Tagdvoda (2373 Dabas, Benedek Elek utca 2.)
o Bobita Tagévoda A és B éplilet (2370 Dabas, Szent Istvan Gt 34.)
o Lurké Tagdévoda (2373 Dabas, Ovoda utca 2.)
o Sz8lékert Tagdvoda (2370 Dabas-Sz0616, Tinodi u. 1.)

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax: (06 } 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email; polgarmester@dabas.hu



o Erkel Tagdvoda (2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 2.)

+ FBrdi SzC. Kossuth Zsuzsanna Szakképzd Iskola és Kollégium (2370 Dabas, Jozsef
Attilau. 107))

o+ Dabasi II. Rékoczi Ferenc Altaldnos Iskola (2371 Dabas, Rékécziu. 2.)

» Szent Janos Katolikus Altalanos Iskola (2371 Dabas, Rakéczi u. 2/a)

«  Gyoni Géza Altaldnos Iskola (2373 Dabas, Sz815 u. 2.)

A feladat-ellatasi szerzédés megsziintetésére vonatkozé megillapodas és az 0j szerzédés
tervezete az elGterjesztés mellékletét képezi.
HATAROZATI JAVASLAT
1. A Képviselé-testiilet jovahagyja az ACCOMED Kft.-vel (képviselet¢ben: Dr. Piri
. Aniké) 2024. november 1. napjan hatalyba 1épett iskolaorvosi feladat-ellatasi
szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetését 2026. augusztus 2. napjaval.

2. A Képviselé-testillet jovahagyja és elfogadja a mellékelt, a Dr. Halasz Géza
Szakorvosi Rendel6intézet alkalmazasdban 4116 iskolaorvossal kotend6 feladat-ellatasi
szerzfdést,

3. Felkéri a polgrmestert a szerz0dés megsziintetésérdl szolé dokumentum, valamint az

) feladat-cllatdsi szerzGdés alairasara.

Hatarido: 2026. julius 16.

Felel6s: Polgdrmester
Dabas, 2026. julius 16.

...............................

Készegi Zoltan sk.
polgérmester

....... DAGK ...

Rigdné dr Roicsik Renata
jegyzo

Torvényességi észrevételre bemutatva:

Az elbterjesztést készitette: A Hatoségi Iroda
Az elbterjesztés nyilt iilésen targyalhato.
A dontés elfogadasahoz mindsitett tobbség nem szlikséges.
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2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 23-561-211 Fax: (06 ) 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu



2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-661-211 Fax: {06 } 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu



2370 Dabas,5zent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax: (08 ) 29-561-291
‘Web: wiww.dabas hu 'Email: polgarmesteri@dabas.hu
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FELADAT-ELLATASI SZERZODES
(Tervezet)

amely létrejott egyrészrol:

Dabas Viros Onkormsinyzata
Székhely: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1.
Addszam: 15730303-2-13

Keépviseli: Kbszegi Zoltan polgarmester

(a tovébbiakban: Onkormdanyzat)

masrészril:

Dr. Piri Aniké

Sziiletési hely, idd: Budapest, 1980 05,26.
Anyja neve: Somodi Ilona

Lakcim: 2371 Dabas Esze Tamas utca 37.
Pecseétszam: 66803

mint a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi Rendeldintézet alkalmazdsaban 4llé iskolaorvos

(a tovabbiakban: Iskolaorvos)
kozott (a tovabbiakban egyiitt: Felek) az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:
1. A szerzidés elozménye és jogalapja

1.1, Dabas Véros Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete a 2026. jilius 16-i iilésén hozott
hatarozataval jovahagyta az iskolaorvosi korzet ellatdsi formajanak modositasat,
1.2. A szerz6dés jogszabalyi hatterét az egészségiigyi alapellatisrol szdlé 2015, évi CXXIIL
torvény, valamint az iskola-egészségligyi ellatasrol szo16 26/1997. (IX. 3.) NM rendelet képezi.

2. A szerzodés targya és az ellatandé intézmények

2.1. Az Onkorményzat megbizza, az Iskolaorvos pedig elvillalja Dabas véros kijelolt
iskolaorvosi korzetébe tartozd preventiv iskola- és dvoda-egészségiigyi feladatok teljes korii

ellatisat.



2.2. Az Iskolaorvos 4ltal ellatandé intézmények listdja:

Dabasi Tancsics Mihaly Gimnazium (2370 Dabas, Szent Istvan tér 2.)

Dabasi Kossuth Lajos Altaldnos Iskola (2370 Dabas, Iskola u. 1.)

Dabasi Egyesitett Ovodak telephelvei:

o Mesevar Tagdvoda (2373 Dabas, Benedek Elek utca 2.)

o Bobita Tagovoda A és B épilet (2370 Dabas, Szent Istvan it 34.)
o Lurké Tagovoda (2373 Dabas, Ovoda utca 2.)

o Szdldkert Tagdvoda (2370 Dabas-Sz616, Tinddi v, 1.)

o Erkel Tagdvoda (2370 Dabas, Erkel Ferenc u. 2.)

e [Erdi SzC. Kossuth Zsuzsanna Szakképz6 Iskola és Kollégium (2370 Dabas, Jozsef
Attilau. 107.)

o Dabasi . Rakéezi Ferenc Altalanos Iskola (2371 Dabas, Rakéczi u. 2.)
e Szent Janos Katolikus Altalanos Iskola (2371 Dabas, Rakéczi u. 2/a)
« Gy6ni Géza Altalanos Iskola (2373 Dabas, Sz6l6 u. 2.)

3. A feladatellitds médja, munkaideje és személyes jellege:

3.1. Az Iskolaorvos a tevékenységet személyesen, a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi
Rendeldintézet alkalmazottjaként (munkaviszonyban) végzi,
3.2. Az Iskolaorvos a feladat-ellatasi kotelezettségét heti 40 6ras munkaidében teljesitt.
3.3, Az Iskolaorvos a konkrét rendelési id6t, a sziirdvizsgalatok titemezését s az intézmeényi
latogatasok rendjét az érintett intézményekben milkddd iskolavédindi szolgalattal
el6zetesen egyeztetve hatirozza meg, biztositva az orvosi ¢s véddndi munka folyamatos
Osszehangoltsagat.

3.4. Az Iskolaorvos kételes a hatalyos szakmai protokollok, jogszabélyok és az intézményi
hézirendek betartisdval végezni a sz(rdvizsgalatokat, alkalmassagi vizsgélatokat és a

kérnyezet-cgészségligyi ellenbrzéseket.
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4. A helyettesités rendje:

4.1. Az Iskolaorvos tartos akadalyoztatasa, betegsége vagy szabadsdga esetén a helyettesitést
Dr. Katona Edit ¢s Dr. Jakly Gyorgyi latjak el.
4.2. A helyettesités részletes szabalyait, a feladatok megosztasat és a dijazas feltételeit a
helyettesitd orvosokkal kétendo kiilon szerzodések hatdrozzak  meg.
4.3. Az Iskolaorvos koteles a tervezett helyettesitést — a rendkiviili, elére nem lathatd esetek

kivételével — el6zetesen egyeztetni az Onkorményzattal és az érintett intézmények vezetSivel.

5. Finanszirozas és targyi feltételek:

5.1. A feladatellatds pénziigyi fedezetét a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezeld (NEAK)
biztositja a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi RendelSintézettel kotott finanszirozdsi szerzddés
alapjan.

5.2. A feladatellatashoz sziikséges rendelShelyiséget, eszkozoket és a targyi feltételeket az
Onkorményzat és az érintett oktatdsi intézmények a jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen

biztositjak.

6. A szerz6dés hatalya és megsziinése:

6.1. A jelen szerz6dés 2026. augusztus 3. napjan 1ép hatalyba, és hatarozatlan idbre szol.
6.2. A szerz0dés a jogszabalyokban meghatirozott esetekben, kdzds megegyezéssel, vagy 6
hénapos felmondasi iddvel mondhatd fel irasban.
6.3. Az Iskolaorvos Dr. Halasz Géza Szakorvosi RendelSintézettel fennalld munkaviszonyéanak

megszinése a jelen feladat-ellatasi szerz8dést is automatikusan megsziinteti.

7. Zaroé rendelkezések

7.1. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv (Ptk.) és az
egészségiigyi  alapellatasra  vonatkozé  jogszabidlyok rendelkezései az  iranyadok.
7.2. Felek a jelen szerzédést elolvastdk, megérteiték, és mint akaratukkal mindenben

megegyezlt, jovahagyolag irjak ala.

Dabas, 2026. jilius 16.

Készegi Zoltan Dr Piri Aniko

polgirmester iskolaorvos






Dabas Varos Onkormanyzata
Kadszegi Zoltan Polgarmester
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1.

Dr. Piri Aniké részére
ACCOMED Kft.

Iskolaorvos
Targy: Felmondas tudomasulvétele és a feladatellatds folytatdsa
Tisztelt Doktorné!

Eziton igazolom, hogy a 2026. februdr 26. napjan kelt, az iskola- és Ovodai kérzet

vonatkozasaban benyujtott felmondésat kézhez vettem és tudomadsul vettem.

A felek kozott 2024. november 01-én 1étrejott Feladatellatasi Szerzédés 11.b. pontjaban
rogzitett 6 honapos felmondasi id6t tiszteletben tartva régzitem, hogy az ACCOMED Kift.-vel

fenndli6 vallalkozasi jogviszony 2026. augusztus 2. hapjaval megsziinik.

Nagy 6rommel és megnyugvassal veszem tudomésul, hogy az eddigi lelkiismeretes munk4jét
2026, augusztus 3. napjatél mar 0j szervezeti keretek kozott, a Dr. Halasz Géza Szakorvosi
Rendelbintézet alkalmaziasaban, feladat-ellatasi szerzddés mellett valtozatlanul folytatja a

dabasi gyermekek egészségiigyi ellatasa érdekében.

Nagyra értékelem a felmondasaban is jelzett egylittmiikddési szandékat. Ez a szervezeti 4tallas
és a praxis zokkenOmentes atvétele kulcsfontossdgli a folyamatos és magas szinvonall

alapellatas biztositdsdhoz.

Az 0 alkalmazotti jogviszonyban végzett munkdjédhoz, a rendeldintézeti integracichoz és

tovébbi szakmai tevékenységéhez sok sikert, j6 egészséget kivanok!
Dabas, 2026. 07.16.
Tisztelettel:

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Kdészegi Zoltan

Polgarmester
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszdm: HIV/12-150/2026. Térgy:

Ugyintézs: Hiv. szdm:

Telefon: Melléklet:
ELOTERJESZTES

Dabas Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2026. julius 16-ai rendes iilésére

Targy: Dintés a Miiszaki ellenorzés, FIDIC mérnoki szolgdltatis targya kizbeszerzési eljaras
elinditasarol

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Dabas Véros Onkormanyzata a kézbeszerzésekr6l szolé 2015. évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban:
Kbt.) masodik része (unids eljardsrend) szerinti nyilt kézbeszerzési eljarast tervez inditant ,,Mifszaki
ellenérzés, FIDIC mérnéki szolgdliatds” targyban az 1ij szennyviztisztité telep beruhazishoz
kapcsolddoan. A beszerzés becsiilt értéke nettd 176 millié Ft. A beruhdzés érdekében jelenleg palydzat
elokészitése van folyamatban, mely a Felhivds szennyvizelvezetési és -tisztitdsi projekiek
megvalositdsdra KEHOP Plusz-2.1.11 targyt palyazatra keril beny(jtasra. A palyazat elirja, hogy a
kivitelez6t mar a palyazat elSkészitése sordn ki kell valasztani feltételes kozbeszerzési eljaras
keretében, melyhez a szerzodéskotésig a miiszaki ellendroket is meg kell bizni. A kdzbeszerzési eljaras
inditd iratai elkésziiltek, melyet a melléklet tartalmaz.

A kozbeszerzésben tériénd dontéshozatalkor név szerinti szavazas alkalmazisa szilkséees.

Melléklet: Ajanlattételi felhivas, Kozbeszerzési dokumentacio és meliékletei
A fentiek értelmében kérem a T. Képvisel§-testiiletet, hogy dontstn a dokumentumok elfogadasarol.
.. sz. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Viros Onkorményzatinak KépviselS-testillete dont a Miiszaki ellendrzés,
FIDIC mérndki szolgaltatds targyn kdzbeszerzési eljards hirdetménnyel torténd
meginditasarol, s jovahagyja a mellékletet képezd eljarasindité iratokat.
Felhatalmazza a Polgarmestert az eljaras eldzetes folyamatba épitett ellenbrzése
altal kért, ill. az eljards ajanlattételi szakaszdban sziikségessé valo
modositasokrol torténd dontéshozatalra.

Hataridé: 90 nap
Felelos: Polgarmester



Dabas, 2026. jalius 14.

Koszegi Zoltan sk.
polgarmester

Térvényességi észrevételre bemutatva: \ &

Rigéné&ri Roicsik Renata
jegyzé

Targyalta, véleményezte:

Az clbterjesztést készitette:

A doéntés elfogadasihoz egyszerii tObbségi dontés sziikség.
Hatarozathozatalkor név szerinti szavazast kell alkalmazni.



ELJARAS AZONOSITO ADATAI

Uniés, Nyilt eljaras - EKR000910332026

E10 - Elokészités szakasz

Kézbeszerzés
targya:
Ajanlatkerd
neve:

Dabas Varos Onkormanyzata

[.1) Név és cimek

I. szakasz: Ajanlatkéro

Miiszaki ellenérzés, FIDIC mérnoki szolgaltatas

L. 1) Nev és mmek (]elol]e meg az eljarasert felelos osszes a]anlatker(it)

: Hivatalos néy:  Dabas Viros Onkormanyzatar_ o ORG-DOO1
@E@ Nemzeti azonositdszam 15730363213
| A szervezet szervezeti egységének neve
‘ Postai cim: SzentIstvanTért/p.
BT-513 ) Viros: Dabas NUTS-kéd: HU120 Postal Iranyftészam: 2370 .
; Orszdg: . Magyarorszdg
Kapesolattartd személy; Koszegi Zoltén
(BT306) Eomail;  Polgarmester@dabashu (F53) Telefon: 43620561282
(BT739) Fax: 13620861282
- Internetcimiek)
_ Az ajanlatkér dltaldnos cfme: (URL) WWARbOS I e
A felhasznaléi oldal eime: (URL)
(BT-L1) Az ajénlatiers tipusa Helyihatosag ..
Az ajénlatkérd szerv tevékenysége Altaldnos kézszolgdltatdsok
Ezen szervezet szerepkirek:
Szervezel szerepe Ajanlatkérd
Suervezal alszerepe Tovahbi informdcié a kivetkezd cimen szerezheté be
Lebnnyuhté szerv(ek) adatm

Novum Forum Tanécsaclo és Szolgaltato
Betet1 Tarsasag

21402483113

[ BT-500 | Hivatalos név:

: Nemzeti azonositdszdm

Postat cim: Hatdr Utca 31,
EKR000910332026
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Varos: Ujlengye! NUTS-kéd: HU120 Postal irdnyitészam: 2724
Orszdg:  Magyarorszdg
Kapecsolattartd személy: - Mathé e Mark
: E-majl:  athemark76@gmail.com Telefon: +36 706227853
Fax 36706227853

Internetcim{ek)

[ BT-50% ) Lebonyolité cime: _www.dabas.hu

* Ezen szervezet szerepkdrei:

HBT-08 | Szervezel szerepe Lebonyolité
BT-770 | Szervezet alszerepe Az ajdnlat benytjtande

1.2) Kozos kozbeszerzés

I 2) Kozos kozbeszerzes

1.3) Kommunikécio

1.3) Kommunikacié

Kizbeszerzési dokumentécio
Bizonyos kdzbeszerzési dokumentumokhoz vald hozzéférés korlatozott Nem ...
, A kizbeszerzési dokumentumok cfme
 hitpsiffekr.gov.hufeljarastar/eljaras/EKRO00910332026 |

(BT-615 ) A korlatozott hozzéférésli dokumentumokra vonatkozd informécidk elérhetdk itf

BI‘-'?{J'? Az egyes kdzbeszerzési dokumentumoekhoz vald hozzaférés
korldtozdsanak indokldsa

BT-708 | Az a nyelv, amelyen a kdzbeszerzési dokumentumok hivatalosan elérhetfk JBAGYAL e

(RT.737 | Az a nyely, amelyen a kézbeszerzési dokumentumok (vagy azok részei) nem hivatalosan elérheték = Trm—"

BT-744 | Benwijtas elektronikus aldlrdssal

" Az ajénlat vagy részvételi jelentkezés benyijtands

{ BT-17 ] elektronikusan: Igen
: A nem elektronikus benyijtas indokldsa:

A nem elektronikus benyujtés leirasa;

EKR000910332026
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@)
Az elektronikus kommunikacié olyan eszkizék és berendezések haszndlatdt igényli, amelyek nem Nem
dltalanesan hozzéférhetsk:
rd L] rd
I1.1) A beszerzés mennyisége

11. szakasz: Targy

IL1) A beszerzés mennyisége

j( BT-21 ) IL.1.1) Elnevezés: Miiszaki ellenérzés, FIDIC mérndki szolgéltatdas

| P22 ) Hivatkozdsi szdm: EKR000910332026 [
: BT-26 } IL.1.2) Eljaras szintii CPV-kod:

‘(BT-267 ) Eljards szintfi f6 CPV-kéd:

BT-23 ) I.1.3) A kézbeszerzés £6 targya: SZ0lgaltatds megrendelés

: 11.1.4) Kozheszerzés leirasa;

Feladat FIDIC mérndki és a mfiszaki ellendrzési szolgaltatds nyijtdsa Dabas varos szennyvizelvezeté és tisztité rendszerének
. fejlesztéséhez, 8 minimum 6 hénapos prébalizem lefolytatasdhoz kapcsoldddan és a jotéllas] tddtartam alatt kézremtikédés a
jotallashoz kapesolédd, miszaki ellendri feladatkérbe tartozd kérdésekben.

Az épitési beruhazds, melyre a FIDIC mérndki és a miiszaki ellendrzési szolgaltatas vonatkozik: Dabas varos szennyvizelvezets és
| tisztfté rendszerének fejlesztése.

| A létesftendd dj szennyviztisztité telep és haldzatfejlesztés kiviteli tervei a KEHOP-2.1.3-15-2022-00105 idmogatési szerzddés
keretében elkésziiltek, a kivitelezésre ezért a FIDIC , Piros” Kényv szerinti szerz6dési konstrukeié keriil alkalmazdsra.

A teljes beruhdzdsra elGzetes vizsgalati eljards volt sziikséges, mely hatdrozattal zarult (PE/KTHE/00172-15/2024, - kémyezeti
. hatdsvizsgdlat lefolytatdsa nem sziikséges),

| Az épitési beruhdzds az alabbi reszekbdl 4ll:

. 1.} Szennyviztisztitd telep és nyarfas dntdzdtelep épitése, haldzat épitési feladatok

. a.) Szennyviztisztitd telep épitése
b.} Nyarfis 6ntozdtelep létesitése, felujitisa
c.) Csatornahdlézat és akndk épitése (régi és az 1 telep dsszekotése)

2,} Szennyvizhaldozat fejlesztése a varosban
© 3.) Telep megkdzelitését biztosits ut épitése

- Az 1j telep Dabas kiilterliletén, a 0148/5-8 hrsz-1 telken 4j, zG8ldmezds beruhdzasként épiil meg. A tervezett 4j szennyviztisztitd telep
: Dabas véros szennyvizét kezeli, szervesanyag kapacitdsa 30,670 LEE, tisztftokapacitasa 3100 m3/nap A tervezés! teriileten t8bb
kiilonféle miitdrgy, épiilet, technoldgiai létesitmény készil. Az 4j telepen SBR lizemil szennyviztisztitdsi technoldgia keriil

| alkalmazdsra, A beruhdzés keretében épiil 9 692 fm gravitdcids csatornahdlézat és nyomévezeték is.

Meghizott feleldssége lesz a Projekt megvaldsitisdhoz sziikséges épitési szerzddések FIDIC Mérndki és miiszaki ellendrzési és
. pénziigyi Felligyelete, a hirom kivitelezési részfeladat dsszehangoldsa, koordindcidja.

FIDIC Mérnék alatt a FIDIC Piros Kényv (EPITESI MUNKAK Szerzédéses Feltételei, MEGRENDEL(O ALTAL MEGTERVEZETT
© MAGAS- ES MELYEPITESI MUNKAKHOZ, Mésadik, atdolgozott magyar nyelvii kiadds 2005, janudr, a tovabhiakban: FIDIC Piros
- Kényv) szerinti természetes személy mérnék értendd.

A miszaki ellenér alatt a vonatkozd hatalyos jogszabalyokban, azaz a 2023. évi LXIX. térvény 20. §-a, illetve a 191/2009, (IX, 15.)

Korményrendelet 16, §-a szerinti, s a 266/2013 (VIL 11.) Kormdnyrendelet szerinti jogosultsdggal rendelkezd Epitési Miiszaki Ellendr
értendd.
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gy a Megbizott kitelessége a FIDIC mérnéki feladatok mellett a szakdgl miiszaki ellendri feladatok (vizgazdélkodasi,
épitményvillamossdg és -gépészet, magasépitési munka, kizlekedési épitmenyek sth.) ellatdsa is.

I1.1.5) Becsiilt teljes érték vagy nagysagrend:

BT-27 | Erték AFA nélkiil: R v Pénznen:

I1.1.6) Részekre venatkozé informaciok

A beszerzés részekhél 4ll Nem

11.1.8) A teljesités helye:

A teljesités helyére vonatkozd egyéb korldtozdsok

Orszag: Magyarorszdg . NUTS-ked: D120 Pest
BT-5121) Trényitészam: 2370 Telepiilés: Dabas

i . ~ - pT-8101(h) | Kozterilet jellege:
BT-5101(c) ) Hdzszam: S e [(BT05101{a) ) Helyrajed szdm:

BT-728 | Tovabbi informécidk

BT-5101(a) ) Kézterilet neve:

A V1.3) Tovabbhi informdcidk pont folytatasa:

28. Tobbvaltozatil (alternativ) ajdnlat tétele nem lehetséges. 29. Ajdnlatkérd a Kbt. 81. § (4) bekezdés szerint a
birdlatnak az ardnytalanul alacsony 4r vagy kéitség vagy egyéb aranytalan véllalasok vizsgdlatdra vonatkozd
részét az ajanlatok értékeldsét kivetéen végzi el. Ebben az esethen csak a legkedvezébb vagy a legkedvezdbb
és az azt kivetd egy vagy tébb legkedvezdbh ajdnlattevd tekintetében vizsgdlia az ar vagy kéltség ardnytalanul
alacsony voltat, illetve az egyéb vallalasok aranytalansdgét, 8s alkalmazza szilkség esetén a 72. § szerinti
eljarast. Ajdnlatkérd a Kbt, 81, § (5} bekezdés szerint az ajdnlatok birdlatat az ajanlatok értékelését kivetden
végzi el. Ebben az esetben csak az értékelési sorrendben legkedvezébb vagy a legkedvezébh és az azt kévetd
agy vagy tébb logkedvezdbb ajénlattevé tekintetdében végzi el a birdlatot. Ajdnlatkérd azonban dénthet dgy, ha
indokoltnak tartja, hogy ezen vizsgalatokat valamennyi ajdnlattevé vonatkozéasdban elvégezze.

30. Szerzddés hiztositékal:

a.) Késedelmi kithér: A késedelmi kétbér mértéke minden megkezdett késedelmes naptari napra a netié
meghizdsi di} 0,5%-a. A késedelmi kithér maximalis mértéke a nettd meghizasi dij 15%-dnak megfeleld dsszeg.
b.) Meghitisuldsi kétbér: Meghizott meghitsuldsi kithért kiteles fizetni Megh{zé felé, ha a szerzddés
teljesitése olyan okbél, melyért Meghizott felel, részben vagy egészben meghidsul. A kéthér alapja a nettd
megbizdsi dfj, mértéke 15 %.

31, Feltételes kozheszerzési elidrds a Kbt. 53.§ (6) bekezdése alapjdn:

a.) Ajdnlatkérd tdjékoztatja a gazdasdgi szereplSket arrdl, hogy tamogatdsi igényt nyijt be a KEHOP Plusz-
2.1.11 pdlyazati felhfvdsra a tédrgyi beruhdzés finanszirozdsa érdekében. Ajdnlatkérd a Kbt, 53.5 (6) bekezdése
alapjén felhivja a gazdasdgi szereplSk figyelmét, hogy Ajdnlatkérd a tdmogatdsi igényének el nem fogaddsa,
vagy nem kellé mértéki elfogaddsa, ésivagy a hidnyzé fedezet egyéb forrdsbél térténd biztositdsédnak
ellehetetleniilése olyan, ellendrzési kirén kivill esd, bizonytalan jovébell esemény, amely alapjan a Kbt. 53. §
(4) bekezdésére tekintettel az eljarast eredménytelenné nyilvanithatja,

Ajdnlatkérsd felhivia tovdbbd a gazdasdgi szerepldk figyelmét arra, hogy a Kbt. 135. § (12) bekezdése alapjan
(feltételes kizheszerzés) a szerzddésben az a.) pontban foglaltakat szerzddés hatdlyba lépési feltételként
elditja.

Amennyiben a szerzddés megkétésétdl szamitott 180, naplg nem kévetkezik be valamennyi szerzidés
hatdlybalépési feltétel, igy Megbizd és Megbizott minden egyéb jogeselekmény nélkill szabadulnak a jelen
szerzddés szerinti kételembdl.

32. Az alkalmasséag igazoldsdhoz bemutatott mliszaki ellendr szakemberelnek legkésdbb a szerzidéskités
idépontjdig a 266/2013. (VIL, 11.) Korm. rendelet szerinti, megjelélt miszaki ellendri jogosultsdggal kell
szorepelnie a kamarai néviegyzékben. A néviegyzékbe-vétel elmaraddsa ajdnlattevd szerzddéskotéstsl vald
visszalépesének mindsiil a Kbt. 131, § (4) bekezdése alapjén, melynek kivetkeztében a masodik legkedvezébh
ajanlatot tevével kotheti meg ajanlatkérd a szerzddést, amennyiben az Gsszegezésben megjel6lésre keriilt. 33.
A kiizbeszerzési eljdras bonyolitéja ajanlatkérs képviseletében: Mathé MAark felel8s akkreditalt kizheszerzési
szaktandcsadé (Névjegyzéki lajstromszém: 00647) és dr. Ddka Zsolt felelds akkreditalt kézbeszerzési
szaktandcsadd (Névjegyzéki lajstromszam: 00271). 34. A részajdnlat tétel kizdrdsdnak indokai: A
Szennyviztisztitd telep, haldzat, atépités Dahason tirgyd beruhdzds hirom részajénlatot tartalmaz (1. rész:
Szennyviztisztité és nyarfis dntézételep épitése, 2. rész: Szennyvizhalézat fejlesztése a vrosban, 3.rész: Telep
megkozelitését biztosits Ut épitése), melynek eredményeként varhatéan hdrom véllalkozo kivitelezési
munkajat kell majd koordinalni. A hirom részfeladat azonban egyméssal miszakilag 6sszefiiggd egységet
alkot, mely egy projekt keretében valésitja meq a vérosi szennyvizkezelés fajlesztését. A FIDIC mérndki és
miiszaki eliendri tevékenység ezen tébb részbél, tibb szerz8ddsbd), de egy palyazati (KEHOP Plusz) projekt
keretében tirténd kivitelezés megvalésitdsdnak koordindlését, Hsszehangoldsét igényli. Az épités kivitelezés
tibh szerzddés keretében torténd rendkivill szoros hataridejli (2029.06.30.) megvaldsitdsdt csak egységes
miiszaki koordinAcid, irdnyitas teszi lehetévé. Amennyiben tibb FIDIC mérnéki és miiszaki ellendri
szolgaltatds alapjdn keriilne sor a beruhdz4s ellendrzésére, hogy az egyes projektelemek dsszehangoldsét,
kivitelezés koordindciéjat MegrendelSnek kellene biztositania, ugyanakkor erre az dsszehangolasi,
koordindciés feladatra a Megrendel6nek nincs képessége, kompetencidja. Ezt csak Jdilsd szakember/szakeég
tdmogataséval tudnd megtenni, ami tovdbb névelné az igy is forrdshidnyos projekt kéltségeit és bonyolitand is
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a projektet, s feleslegesen vonna be tovabbi szereplSket a projektvezetésbe, 35, A jelen felhfvésban nem
szabdlyozott kerdések vonatkozasdban a kizbeszerzésekrsl sz616 2015, vi CXLIIL, térvény (Kbt.) és
végrehajtasi rendeleteinek elbirdsal szerint kell eljarni. 36. Ajdnlatkérd felhivja a figyelmet a 2024, évi LXXIV,
tBrvény 251-257, §-aira, valamint a 98/2025. (V. 12.) Korm. rendeletre,

I1.2) Meghatarozas

I.2) Meghatarozas o S |
11.2,1) Elnevezés: Miszald ellendrzes, FIDIC mémold szolgdltatds
:(BT26 ) I1.2.2) Rész szintii CPV-kéd(ok):
@ Rész szintl f6 CPV-kdd;

715000003

‘(BT-263 ) Rész szintil tovabbi CPV-kéd
; {ok):

Rész £ targya: Szolgdltatds megrendelés
Rész tovabbi targyak:
‘ Mennyiség: Mértékegység:
I1.2.3) A teljesités helye:
@ A teljesités helyére vonatkozd egyéb korlatozasok B
(BI5141) Orszég: MAGYRIOTSZEY e (BT507T) NUTSkod:  HUL20Pest
@ Trdnyftészdm: 2370 e o (BT-5131) Telepilés: JDabas .
Kézteriilet neve: Kézteriilet jellege:
: Tovabbi informécidk

{Br24 11.2.4) Kizheszerzés leirasa:

(ax épitési beruhdzds, drubeszerzés vagy szolgdltatds jellege s mennyisége, illetve az igények és kévetelmények meghatdrozdsa)

. Feladat FIDIC mérndki és a milszaki ellendrzési szolgdltatds nyijtdsa Dabas varos szennyvizelvezetd &5 tisztitd rendszerének
. fejlesztéséhez, a minimum 6 hénapos prébalizem lefolytatdsahoz kapesoléddan és a jétallasi iddtartam alatt kdzremiikddés a
. j6tallashoz kapesoléds, milszaki ellendri feladatkorbe tartozé kérdésekben,

. Az épitési beruhdzés, melyre a FIDIC mérndki és a miiszaki ellendrzési szolgéltatds vonatkozik: Dabas véros szennyvizelvezetd és
1 tisztité rendszerének fejlesztése,

© Alétesitends 1j szennyviztisztitd telep és haldzatfejlesztés kiviteli tervei a KEHOP-2,1,3-15-2022-00105 tdmogatasi szerzddés
. keretében elkészilltek, a kivitelezésre ezért a FIDIC ,Piros” Kényv szerinti szerzddési konstrulecié keriil alkalmazdsra.

A teljes beruhdzésra elézetes vizsgalati eljdrds volt szilkséges, mely hatdrozatial zarult (PE/KTHF/00172-15/2024. - kérnyezeti
; hatasvizsgalat lefolytatdsa nem szilkséges).

© Az épitési beruhdzas az alabbi részekbsl All:

1.) Szennyviztisztito telep és nyarfas Ontdzdtelep épitése, haldzat épitési feladatok

a.) Szennyviztisztits telep épitése
b.) Nyarfas Ontozitelep 1étesitése, feldjitdsa
c) Csatornahdldzat és aknak épitése (régi és az 1j telep tsszekétése)

2.) Szennyvizhdldzat fejlesztése a varoshan
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3.) Telep megkézelitését biztositd Ut épitése

Az épiilé 13j szennyviztiszlito telep szervesanyag kapacitdsa 30.670 LEE, tisztitokapacitdsa 3100 m3/nap. A beruhazas keretében épill
9 692 fim gravitdciés csatornahaidzat és nyomovezeték is.

Meghizott felelssége lesz a Projekt megvalésitdsdhoz szitkséges épitést szerzédések FIDIC Mérndki és miiszaki ollendrzési és
pénziigyi feliigyelete, a hdrom kivitelezési részfeladat ésszehangoldsa, koordindcidja.

FIDIC Mérnék alatt a FIDIC Piros Kinyv (EPITESI MUNKAK Szerzidéses Feliételei, MEGRENDELO ALTAL MEGTERVEZETT
MAGAS- ES MELYEPITESI MUNKAKHOZ, Mésodik, atdolgozatt magyar nyelv kiadds 2005, janudr, a tovdbbiakban: FIDIC Piros
- Kényv) szerinti természetes személy mérnék értendd.

A miiszaki ellendr alatt a vonatkozd hatdlyos jogszabdlyolban, azaz a 2023, évi LXIX. térvény 20. §-a, illetve a 191/2009. (IX. 15.)
Korményrendelet 16. §-a szerinti, és a 266/2013 (VIL. 11.) Korményrendelst szerinti jogosultsdggal rendelkezd Epitési Miiszaki Ellenér
értendd.

fgy a Meghizott kitelessége a FIDIC mérnski feladatok mellett a szakagi miszaki ellendri feladatok (vizgazdilkedasi,
épitményvillamossdg és -gépészet, magasépitési munka, kbzlekedési épitmények sth.) ellitédsa is.

A meghbizott elvart szakértdi személyzete a teljesités seran:

Legalédbh az alibbi szakemberck rendszeres személyes kézremiikidését kell hiztositani a helyszinen, illetve sajat iroddban
(jogosultsdg alatt az egyenértéld jogosultsdg is értendd):

A) 1 £ Projektvezetd Mérntk, FIDIC Mérnék pozicidban, aki rendelkezik az épitSipari kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL 11.) Korm., rendelet vonatkozd mellékletében meghatirozott ME-VZ (vizgazdalkodasi
épitmények épitésének miiszaki ellendre) jogesultsaggal. Elvart gyakorlat: Legaldbb 1 db, teljesitett, szennyviztisztitd telep vagy
szennyvizcsatorna halézat vagy ivdviz telep vagy ivéviz halézat kivitelezdséhez kapesolddé FIDIC mérndki és mtszaki ellendri
feladataiban szerzelt vezetél (Mérndk vagy képviselSje/helyettese, Projektigazgaté vagy helyettese) tapasztalat.

B) 1 8 miszaki szakember, a Projektvezetd Mérnok munkéjat segité Mérndkhelyettes, aki rendelkezik a 191/2009. (IX, 15.) Korm.
rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet vonatkozd mellékletében meghatdrozott ME-VZ (vizgazdalkoddsi épitmények
épitésének milszaki ellendre) jelli jogosultsaggal. Elvart gyakorlat: Legaldbb 1 db, teljesftett, szennyviztisziitd telep vagy
szennyvizesatorna halézat vagy Ivéviz telep vagy ivéviz hilézat kivitelezéséhez kapcsolddé FIDIC mémndki és miiszaki ellendri
feladataiban szerzett vezetéi (Mérndk vagy képvisel§je/helyettese, Projektigazgaté vagy helyettese) tapasztalat.

- C) 1 6 miiszaki szakember, aki rendelkezik a 191/2009. {IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.} Korm. rendelet
vonatkozé mellékletében meghatirozott ME-M (mélyépitési munkak és mélyépitési miltdrgyak épitésének miszaki ellendre)
: jogasultsaggal.

D} 1 £8 milszaki szakember, aki rendelkezik a 191/2009, (IX,15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet
- vonatkozd mellékletdben meghatdrozott ME-G (épitmények épitménygépészeti munkiinak miszaki ellendre) jogosultsaggal.

E) 1 £6 miiszaki szakember, aki rendelkezik a 191/2009. (IX.15.} Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.} Korm. rendelet
. vonatkozé mellékletében meghatarozott ME-E (magasépitési szakterilet miiszaki ellendre) jogosultséggal.

F) 1 8 miszaki szakember, aki rendelkezik a 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet
vonatkazé mellékletéhen meghatarozott ME-V (épitmények épitményvillamossagi munkdinak miiszaki ellendre) jogosultsaggal.

G) 1 16 miiszaki szakember, aki rendelkezilc a 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.} Korm. rendelet
vonatkozé mellékletében meghatirozott ME-XE (kozlekedési épitmények épitési munkdinak miszaki ellendre) jogosultsdggal.

H) 1 5 milszaki szalkértd, aki rendelkezik a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazddlkodds] és téjvédelmi szakértéi
tevékenységrél szélé 297/2009. (XIL. 21.) Korm. rendelet szerinti SZVV-3.4. jelii (szennyviziisztitdsi} szakértdi jogosultsaggal.

Egy-eqy szakember legfeljebb 2 poziciét télthet be, de az A) és a B) pozicidt nem téltheti be ugyanaz a szakember.,

. A feladatellatéssal érintett épitési heruhazds dokumentécidja az EKR002296612025 szamon, Szennyviztisztits telep, haldzat, Gtépités
. Dabason elnevezéssel elinditott kiizbeszerzési eljdrdsndl tekinthetS meg. e o s

| I1.2.5) Ertékelési/Odaitélési szempontok

Mindségl kritérium: T e
: BT-540 | Név/leiras BT-541 ] Ertéke BT-5421)(BT-5422) Erték tipusa

2. Az M2a.) szakember alkalmassagnal 14 n _B_'_I‘-_5¢_12_1__SI_'JLY: Stilyozés (pontok, pontos)
elfirtat meghaladé, projektvezetdi poziciéban ' o
altoltott tobhlet szakmai tapasztalata (min. O,

max. 12 hénap)

. 3. Az M2b.) szakember alkalmassagndl 12 BT-3421 SULY: Silyozds (pontok, pontos)

EKR000910332026




eldirtat meghaladd tGbblet szakmai
tapasztalata (min. 0, max. 36 hénap)

4. Az M2¢.) szakember alkalmassdgndl w2 BT-5421 _SI_'JL_‘_(: Siilyozds {pontok, pontos)
eléirtat meghaladd tébblet szakmai
_tapasztalata (min. 0, max. 36 hdnap)

.. b. Az M2d.) szakember alkalmasségnal 2~~~ BT-5421 SULY Stlyozds {pontok, pontos})
eldirtat meghaladé tébblet szakmai
tapasztalata (min. 0, max. 36 hénap)

[ BT-539 ] Kéltség kritérium: Nem .

(B1-539) Ar kritérium; dgen o
BT-540 ] Név/lefras BI-541 ) Ertéke Erték tipusa
-~ 1, Nett6 egyisszegli ajénlati dr (Ft-ban) 50 = BT-5421 SULY: Siilyozés (pontok, poutos}

( BT-543 Osszetett ériékelési szempont megadasa
(BT-733 ) Ertékelési szempontok - sorrend indokldsa

¢ 11.2.6) Becsiilt teljes érték vagy nagysagrend:

(BF37) Eresk dfa nélil; e s pngnemy <

I1.2.7) A szerz6dés, a keretmegallapodas vagy a dinamikus beszerzési rendszer idétartama

IdStartam: 2810 Nap s

. vagy
{ BT-536 | Kezdés ddtuma: P @ Befgjezés diatuma;
! vagy

(BT-538 ) Egyéb idétartam; e e

RT.58 | A szerzédés meghosszabbitdsinak maximalis szdma e

A meghosszabhitdsra vonatkozé lehetfségek ismertetése:

. 11.2.9) Az ajanlattételre vagy részvételre felhivandd gazdasagi szereplék szimanak korlatezasara vonatkozé informdacié (nyilt
. eljarasok kivételével)

(BT-B0 ) Tervezett minimum; - e = o o
BT-661. | Maximalis szam megadasa

11.2.10) Valtozatokra vonatkozd informacioék

BT-63 | Elfogadhatd valtozatok Nem megengedett

I1.2.11) Opcidkra vonatkozé informacié

Opcidk: MNem

. 11.2,12) Informacié az elektronikus katalégusokral

‘(BT-764 ) Az ajanlatokat elektronikus katalégus formajaban kell benytjtani, vagy azoknak elektronikus katalogust V€M . . . . ..
kell tartalmazniuk
11.2,13) Eurédpai unids alapokra vonatkozé informaciék

| BT-60 ) A beszerzés eurdpai unids alapokhdél finanszirozott projekttel és/vagy programmal kapcsolatos Jgen

Unids alapok
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|B'I‘-7220 Unids alapok pregramja Kohézigs Alap (CF) (2021/2027)

Felhivés szennyvizelvezetési és -tisztitdsi projektek megvalésitasdra
KEHOP Plusz-2.1.11 (a tédmogatdsi kérelem elkészitése folyamatban van, : ;
még nem megitélt timogatds)

BT-5010) Unids alapok finanszirozasi azonositdja

BT-6140) Unids alapok adatai Tamogatési konstrukeld: 2021-2027 Operativ Programok ;
Tamogatési program: Kbrnyezeti és Energiahatékonysagi Operativ Erogram Plusz (KEHOP Plusz)

11.2.14) Tovabbi informacidl:

BT-300 | Tovabbi informécid:

a.) Felhfvjuk AjdnlattevSk figyelmét, hogy a 424/2017. (XI1.19.) Korm.rendelet 11.§ (5} bekezdése alapjdn, ahol a Kbt. az
érdekiddésiiket jelzett gazdaségi szerepldk tijékoztatdsat vagy felhivasat rja els, érdeklédésitket jelzett gazdasagi szerepldnek azt
kell tekinteni, aki az EKR-ben az eljards irdnti érdeklédését az eljardsra vonatkozdan jelezte.

b.) Az ajanlatban benyijtandé a részletes artdblazat, mely kitelezd szakmai ajdnlatnak mindsiil, igy annak teljes, vagy

jelentds mértékii hidnya nem hidnypétolhaté, mely az ajdnlat érvénytelenségét eredményezl.

¢.) Felhfvjuk a figvelmét arra, hogy a 2., 3., 4., és az 5, értékelési szemponthoz tartozdan megajénldsra keriild szakember neve nem
hidnypdtolhatsd, igy a 0-ndl nagycbb megajanlds esetén, ha a szakember nevét nem adja meg, az az ajénlat érvénytelenségét
eredményezi! A megajanlds aldtdmaszidsdra ezen szakember esetén a szakmai 6néletrajza és az M2a-b-c-d.} pont szerinti alkalmassag
igazolasanal eldfrt dokumentumok mar az ajdnlatban benyujtanddk!

Az M2a.) szakember esetén azon mindségi tébblettapasztalata kertil értékelésre (min. ¢, max. 12 hénap), amelyet projektvezets
mérndkként és/vagy annak helyetteseként kizbeszerzési eljards targyihoz hasonlé jellegl (szennyviztisztitd telep és / vagy
csatornahdldzat épitése ésivagy hdvitése és/vagy feldjitdsa) infrastruktiira fejlesztési beruhazds sordn szerzett meg. Projektvezetd
alatt clyan szakembert kell érteni, aki az adott projektet szakmailag irdnyitja, koordindlja a Vallalkozd, a szakégi mitszaki ellendrok
munkdjat, kapcsolatot tartja a Megbizéval, konzorciumi tagleént torténd teljesités esetén a konzorciumvezetdvel, konzorciumi
tagokkal. Projektvezeté-helyettes alatt Ajanlatkérd azt a szakembert érti, aki egy adott projekt sorén a projektvezeld feladatait
helyettesi korben ellitta, illetve a projeltvezetd mellett részt vett a projekt megvaldsitdsdban, vagy Vezetd Miiszald Ellenéri
poziciéhan volt a projekt megvalésitdsa sordn.

d.) Teljesités! hatdridé a szerzédés hatalyba lépsséidl szamitandé &s naptari napban értendd: épitési munkateriilet dtadds eltt 15 nap
+ 940 nap kivitelezési idétartam + 30 nap miiszaki dtadds-4tvétel idStartam + jotallasi idészakban elldtandé feladatok (5*365 nap),
mindGsszesen 2810 rap,

dgen

RT-726 | A kdzbeszerzés kis- és kdézépvallalkozdsok (kkv-k) szamdra is alkalmas

RT-681 | A kozheszerzési eljérdsra / eljaras részre a kiilféldi tamogatasokrdl sz6l6 (EU) 2022/2560 rendelet Nem ..
alkalmazandd, annak 28. cikke szerint

11.2,15) Sajatos beszerzési modszerek:

Nincs kerotmegéllapodds

Bi-765 | Keretmegdllapodas

R1-778 | B1-113 ] A résztvevik maximalis szdma

BT-111 } A keretmegallapoddsban részt vevd és név szerint nem ernlitett tovdbbi ajanlatlkérdi kategéridk

BT-766 | A dinamilus beszerzési rendszerre vonatkozé informéciok

s

Nem dinamikus beszer

rendszer

I1.4) Stratégiai kozbeszerzés

11.4) Stratégiai kozbeszerzés
: 11.4.1) Stratégial kézbeszerzés

(BT-06 A stratégiai kozbeszerzés célja:

| 11.4.2) Z61d kézbeszerzési kritériumok

Z6ld kizheszerzés célja

{ BT-774 ] A kérnyezeti hatdsok csékkentését célzo médszer:

11.4.3) Szocialis kizheszerzés
BT-775 | A kovetett szocidlis cal:
11.4.4) Innovéacios kizheszerzés

Innovécid célja
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A BT-776

_ 11.4.5) Akadélymentesités

‘| BT-754 | A fogyatékossdggal él6 személyekre vonatkozd
akaddlymentességi kritériumok alkalmazdsa a mszaki
elbirdsokban

I1.4.6) A tiszta jarmiivekrél sz61é iranyelv

BT-717 ] A kizbeszerzés a tiszta jarmiivekrdl sz616 irdnyelv hatdlya
ala tartozik

11.4.7) Energiahatékonysagt iranyelv (EED)

' Erre a kizbeszerzési eljarasra / eljdrds részre az energiahatékonysagrdl szélé (EU) 202371791
; irdnyelv alkalmazandé

I11.3) Kizard okok

I11.3) Kizaro okok

. Ha minden kizdré okot a felhivishan régzitett, akkor kizdrdlag a "Hirdetmény" értéket vélassza a listaholl

:( Jelen hirdetmény / jelen fethivas )

C Egyaéges eurdpal kizbeszerzdsi dokumenturm (ESPD) )

- Kizaré ok
{BT-67(a)) Kizaré ok tipusa Tisztén nemzeti kizdvéokok

(BT-67(b)) Kizdrd ok rivid ismertetés
KIZARO OKOK ISMERTETESE:

© Az eljardsban nem lehet ajanlattevs, alvatlalkoz6, és nem vehet részt alkalmassag igazolésaban olyan gazdasagi szerepld, akivel

- szemben a Kbt. 62.§ (1)-(2) bekezdései és a Kbt. 63. § (1) bekezdés ¢} pont szerinti kizaro okok valamelyike fennall. A Xbt, 74, § (1)
~ bekezdés b} pontja alapjan az ajanlatkérének ki kell zarnia az eljdrdsbél azt az ajanlattevdt, alvillalkozdt vagy az alkalmassdg

_ igazoldsdban részt vevd szervezetet, amely részérél a kizdrd ok az eljirds sordn kovetkerik be,

. IGAZOLASI MODOK:

;A kizdrd okok fenn nem Alldsdnak igazoldsa a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 1-8.; 8-11. §, 12-16. §-ai alapjdn az alabbiak szerint
. torénik:

. 1. Az ajénlatban:

- a gazdasagi szerepld ajanlataban kiteles a kizdrd okok fenn nem dlldsa, tekintetében az egységes eurdpai kézbeszerzési
dokumentumba foglalt nyilatkozatat benyijtani. (Kbt. 67, § (1) bekezdds),

! - ha az eldirt alkalmassdgi kivetelményeknek az ajdnlattevs mas szervezet kapacitédséra tdmaszkodva felel meg, az ajdnlatban be kell
nyljtani a kapacitdsait rendelkezésre boosatd szervezet részérdl a Kbt. 67. § (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot (Kbt, 67. § (3)

i bekezdése),

. - tovébba az ajénlattevé nyilatkozni kételes arrdl, hogy a szerzGdés teljesitéséhez nem vesz igénybe a Kbt. 62. § (1)-(2) bekezdés és a
Kbt, 63. § (1) bekezdés ¢) pont szerinti kizdré okok hatdlya ald esd alvallalkozot (Kbt. 67. § {4) bekezdés),

- a Kbt. 63. § (1) bekezdés c¢) pont vonatkozasdban irdnyadé a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 9. és 11, §-a.

' 2. Az ajénlatkérd felhivisara (Kbt. 69. § (4) bekezdés):

‘- az ajanlattevének a kozbeszerzési eljdrdsokban az alkalmassdg és a kizéré okok igazoldsdnak, valamint a kizbeszerzési miiszaki

" lefrds meghatdrozésédnak maédjarél szélé 321/2015. (X. 30.) Kormanyrendelet {tovabbiakban: VHR 321.) 8, § és 9-11. §, valamint a 12-

" 16.§ szerint kell igazolnia, hogy nem tartozik a Kbt. 62. § (1)-(2) bekezdésében és a Kht. 63. § (1} bekezdés c¢) pontjaban meghatarozott
kizéaré okok hatdlya ald. A kizard okok fenn nem alldsét igazold dokumentumokat egyszert mdsolatban is elegendd benyujtani az
ajdnlatban. A kizard okokra vonatkozdan a kézbeszerzés megkezdését megeldzden kiallitott igazoldsok is benydjthatdak
(felhasznalhatdak) mindaddig, ameddig az igazolasolchan foglalt tény, illetve adat tartalma valds. Az ajanlatléré - ellenkezd
hizonyitdsig - az adat valosagtartalmat az ajdnlattevd erre vonatkozd kiilén nyilatkozata nélkiill vélelmezi, A Kht, 64, § alapjdn €lhet
ajdnlatievd az dntisztdzds jogintézményével.

EKR000910332026




3. Ajdnlatkérs elfogadja, ha az ajénlattevd a 321/2015. {X.30.) Kormdnyrendelet 7. § {2) bekezdés szerint - kordbbi kézbeszerzési

eljdrdsdban felhaszndlt - egységes eurdpai kézbeszerzdsi dokumentumot nydjt be, feltéve, hogy a 321/2015, (X.30.) Kormdnyrendelet

7 . § (1) bekezdés szerint az abban foglalt informdcidk megfelelnek a valdsdgnak, ds tartaimazzdk az Ajdnlatkérd dltal a kizdrd okok

tekintetében megkdvetelt informdcidkat. Az egységes eurdpai kizbeszerzési dokumentumbar foglalt informdcidk valdsdgtartalmaért
. Bz gjénlattevd felel.

I11.4.) Részvételi, szerzédéssel kapcsolatos és egyéb
palyazati feltételek

II1.4) Részvételi, szerzédéssel kapcsolatos és egyéb palyazati feltételek

I11.4.1) Alkalmassagi kivetelmény(ek):

1B7-821 | Alkalmassagi kivetelmény forrasa:

( Jelen hirdetmény / jelen felhivas )

Ha minden alkalmasségi kévetelményt a felhivésban régzitett, akkor kizarélag a "Hirdetmény" értéket valassza a listabdl!

Hirdetményben rogzitett alkalmassagi kévetelmény

BT-809 ) Alkalmassédgi kdvetelmény tipusa: _Egyéb gazdasagi vagy pénzigyi kivetelmények

BT-750 | Alkalmassagi kovetelmény ismertetése:

ALKALMASSAGI MINIMUMKOVETEMENY:

P.1.} Alkalmatlan ajanlattevd, ha a felhivas feladdsdt megeldzd harom mérlegfordulénappal lezért iizleti évre
vonatkozdan Hsszesen a kizbeszerzés targydbél (szennyviz és/vagy vizikbzmd és/vagy itépités térgya épitési
beruhdzasra vonatkozé mérnéki és/vagy miiszeki ellendri tevékenység) szdrmazé nettd arbevétele nem éri el a netté
75 milli6 Ft-ot.

Az Jjonnan piacra 16pdk esetében az eldirt értékeket a miikodési idejik alatt kell teljesiteni,
IGAZOLASI MOD:

Az igazoldsok benyujtéséra felnivott ajénlattevS(k)nek az aldbbiak szerint kell igazolni az alkalmassagl
kivetelményeknek valé megfelelést:

P.1.) A 321/2015. (X.30.) Korm. rendelet 19.§ {1) bekezdés c) ponija alapjan az Ajdnlattevének csatolnia kell a
cégszertien (a képviseletre jogosult személy altal) aldirt nyilatkozatot a felhfvas feladdsétdl visszafelé szamitott
utolsd hdarom mérlegfordulénappal lezdrt {izleti évben a kiizbeszerzés targydbdl (1d. minimumkdévetelmények
lefrashan) szdrmazé arhevételérdl, attdl fliggden, hogy az ajdnlattevd mikor j6tt [étre, illetve mikor kezdte meg
tevékenységét, amennyiben ezek az adatok rendelkezésre dllnale.

A Korm.r., 19.8 (3) bek. alapjén, ha az ajanlattevd a 19.5 {1) bek, ¢) pontja szerinti irattal azért nem rendelkezik, mert
olyan jogi formaban mkéddik, amely tekintetében az drhevételrd] sz4lé nyllatiozat benyljtdsa nem lehetséges, agy a
F.1.) pontban elirt alkalmassdgi kévetelmény és igazoldsi mdd helyett barmely, az ajénlatkérd dltal megfelelének
tekintett egyéb nyilatkozattal vagy dokumentummal igazolhatja pénzigyi és gazdasagi allkalmassagat, Az érintett
ajanlattevé kiegészitd té)ékoztatas kérése sordn kiteles aldtdmasztani, hogy olyan jogi formaban makédik, amely
tekintetében a beszamold, illetve az drbevételrdl szdld nyilatkozat benydjtdsa nem lehetséges és t4jékoztatdst kérni
a P.1.) ponthan eléirt alkalmassdgi kévetelmény és igazoldsi méd helyett az alkalmassdg igazoidsénak ajanlatkéré
altal elfogadott mddjarsl.

A Kbt. 65.5 (6) hek. alapjan a P.1.} pont szerinti kévetelménynek a kozds ajanlattevék egyiittesen is megfelelhetnek.
Az elirt alkalmassagl kivetelményeknek az ajdnlattevik hirmely mdr szervezet vagy személy kapacitdsédra
tamaszkodva is megfelelhetnek a Kbt. 65. § (7) bekezdése szerint, Az a szervezet, amelynek adatait az ajdnlattevé a
gazdasdgi és pénziigyi alkalmassag igazoldsdhoz felhasznilja, a Ptk. 6:419, §-ban foglaltak szerint kezesként felel az
ajanlatleérét az ajanlattevd teljesitésének elmaraddsdval vagy hibds teljesitésével dsszefiiggésben ért kdr
megtéritéséért.

Az alkalmasség igazolasdra szolgald valamennyi dokumentumot egyszer( mdsolatban is elegendd benydjtani. A 321
J2015. (X. 30.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapjdn az ajanlattevének az ajanlatdnak benytjtasakor az egységes
eurdpal kézheszerzési dokumentum benyijtdséval kell elizetesen igazoinia, hogy megfelel a Kbt. 65. §-a alapjén az
ajénlatkérd 4ltal meghatarozott alkalmassagi kifvetelményeknek. Ajanlatkérd a VHR 321. 2, § {5) bekezdése alapjdn
elfogadja az egyszeri nyilatkozatot, az alkalmasségi kvetelmény részletes adatait nem kell az egységes eurdpal
kézbeszerzési dokumentumban feltiintetni.
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Ajénlattevé(k)nek az ajanlatkérd Kbt. 69. § (4) bekezdése szerinti felhivdsdra kell benyijtaniuk az alkalmassagi
 kévetelmény fentiekben eldirt igazolasat.

~APL, M1, M2, és SZ1. alkalmassagi kévetelmény vonatkozdsdban egységes eléirasok:

Ajdnlattevének az ajdnlatdban a Kbt. 67. § (1)-(2) bekezdése, valamint a Kr, 1. § (1) bekezdése szerint EEKD
benyijtasaval kell eldzetesen igazolnia, hogy az elbirt alkalmassdgi feltételnek megfelel. Ajdnlatkérs az EEKD
kitSltésével torténd elézetes igazolds sordn elfogadja az érintett gazdasdgi szereplé egyszerd nyilatkozatat - IV. rész
o pont kitdltésével - részletes informécick kérése nélkill. AK felhivja a figyelmet a Kr. 3. § (3) bekezdésére, mely
szerint, ha egy AT az eléirt alkalmassagi kivetelményeknek mas szervezet vagy személy kapacitésaira tdmaszkodva
kivdn megfelelni, az érintett szervezetek vagy személyek képviseletében a kitsltétt EEKD-kat AT nyajtja be. Tlyen
esethen a lapacitdsaikat rendelkezésre bocsatd szervezetek vagy személyek az alkalmassagi feltételek
vonatkozasdban csak azokrdl nyilatkoznak, amelyeket az AT igénybe kivdn venni alkalmassdgdnak igazolasdhoz,
Kozds ajanlattétel esetén a kézds AT-k képviseletében a nyilatkozatot az ajdnlatot benydjté gazdasigi szerepld teszi

. meg. (Kr. 3. § (5) bek.),

. A minimumkédvetelménynek a kdzos ajdanlattevdk eqgyiittesen, ill, ajanlattevd barmely mas szervezet vagy személy

. kapacitdsara tdmaszkodva is megfelelhetnek a Kbt. 65. § (7} bekezdése szerint. Ebben az esetben meg kell jeldlni az

" ajanlatban ezt a szervezetet és az eljarast megindité felhivds vonatkozd pontjdnak megjeldlésével azon alkalmassdgt
kivetelményt, melynek igazolisa érdekében ajdnlattevd ezen szervezet erdforrdsara (is) tdmaszkodik, A kapacitdsait
rendelkezésre bocsdtd szervezet az elbirt igazolasi médolkkal azonos médon kételes igazolnl az adott alkalmassdgi

* feltételnek térténd megfelelést, Az ajanlathan csatolni kell tovédbbé a kapacitdsait rendelkezésre bocsatd szervezet
részérdl szerzédéses vagy elészerzddésben vagy mas formaban véllalt kitelezettségvallaldsat tartalmazd okiratot,

. amely aldtamasztja, hogy a szerzédés teljesitéséhez sziikséges erfforrdsok rendelkezésre dllnak majd a szerzddés

teljesitésének idtartamaalatt,

Alkalmazasra kerill az eljards masodik szakaszdhoz meghivanddk kivalasztdsat szolgdld
alkalmassdgi kvetelmény:

* Hirdetményhen régzitett alkalmassdgi kévetelmény

BT-809 ) Alkalmassagi kvetelmény tipusa: Hivatkozdsok a meghatérozott szolgéltatdsckra

BT-750 | Alkalmassagi kévetelmény ismertetése:

. ALKALMAS SAGI MINIMUMKOVETEMENY:

M.1.) Ajdnlattevd alkalmatlan a szerzddés teljesitésére, ha nem rendelkezik az ajanlati felhivds feladdsdnak napjatdl

visszafelé szamfitott hat évben befejezett, de legfeljebb kilenc éven belill megkezdett, az eléirasolmak és a szerzddés
i (ek)nek megfaleléen teljesitett aldbbi referencidkkal (321/2015. (X.30.) Korm. rendelst 21. § (3) bek. a) és (3a) belk,
: b) pontjara figyelemmel:

: a) Legalabb egy 1.000 m3/nap tisztitdkapacitasbdviilést eredményezd szennyviztisztits telep kivitelezési (4 épités és
¢ fvagy felijitas ésfvagy atalakitds ésfvagy bévités) targyl - miiszald dtadds-dtvétellel lezart - munkdhoz kapesolddd
- mérndki ésfvagy miiszaki ellendri feladatok elldtasara vonatkozo referencidval,

. b) Osszesen legalabb 7.000 fm mennyiségl szennyviz- és vizi kizmi kivitelezési (épités és/vagy feltjitds ésivagy
. Atalakitds ésfvagy bvités) - mliszaki dtadds-dtvétellel lezart - munkdhoz kapesolddé mérnéki ésivagy miiszaki
. ellendri feladatok elldtdsdra vonatkozé referencidval.

A b) pontban meghatarozott alkalmassigi kivetelményként megadott mennyiséget (Fm) tébb szerzddéssel is lehet
igazolni. Az a) pontban megadott mennyiséget egy szerzbdéssel kell igazolni.
. Az adott eldiras tobb szerzbdéssel térténd teljesitése az egyes referencia elemekre is kiterjed, vagyis az egyes
kdvetelmények referencia elemenként is teljesithetéek tébb szerzddésbdl, nem csak mennyiségi alapon.

| IGAZOLAST MOD:

. AKbt. 69. § (4)-(7) bekezdése alapjan felhivott ajdnlattevdk az alkalmassagi feltételnek valé megfelelésiiket az
aldbbialk szerint kételesek igazolni:

© M.1.) A 321/2015, (X. 30.) Korm, r, 21. § {3) a} alapjén az Ajénlattevd ismertesse a felhivas feladdsatdl visszafelé
© szamitott hat év legjelentésebb szolgaltatdsi referencidit, valamint a 321/2015, (X, 30.} Korm, r, 23 § -a hivatkozva
csatolja az ajanlattevd, ill. az alkalmassdyg igazoldsédban részivevd mds szervezet nyilatkozatdt, vagy a szerzddést
. koté mésik fé] Altal adott igazolédst.
i A nyilatkozatban vagy az igazoldsban meg kell adni:
¢ -ateljesités idejét (kezdés/befejezés naptdri nap pontossagygal),
- -a szerzddést kotd mésik fél nevét, székhelyét, képviseldjének nevét és elérhetbségét,
- a szolgdltatds targydnak lefrasa mennyisegi adatokkal olyan részletezettséggel, mely az alkalmassig minimum
kivetelményekben megfogalmazésra keriilt;
- nyilatkozni kell arrdl, hogy a teljesités az eldirdsoknak és a szerzddésnek megfeleléen
tirtént-e,

A minimumkévetelmény részteljesitéssel is igazothaté.
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Kizos ajanlattevéként szerzédd félként torténé teljesités esetén a fenti adatokat a referencia igazolasnalk oly médon
kell tartalmaznia, hogy abbél az ajanlattevinek {adott esetben a kapacitdst rendelkezésre bocsaté szervezeinek) az
alkalmassdga egyértelmiien megaltapithaté legyen. Ajdnlatkérd a referencia elbirdldsénal csak az ajdnlattevé sajdt
teljesitését veszi figyelembe. Ha a nyertes kizds ajanlatteviként teljesitett szolgaliatdsra vonatkozé referencia
igazolds - a teljesités oszthatatlanséga miatt - nem 4llithaté ki az egyes ajdnlattevék dltal végzett munkdk
elkiilénitésével, igy az ajdnlatkérd a referencia igazoldst barmelyik, a teljesitésben részt vett ajdnlaitevd részérdl az
ismertetett szolgaltatas tekintetében olyan aranyban fogadia el, amilyen ardnyban az igazoldst benydjtd ajanlattevé
_ az Altala elvégzett teljesités alapjdn az ellenszolgaltatdshol részesiilt.

Amennyiben a teljesités nem a szerzddésnek megfelelden tértént, ismertetni kell az igazoldshan vagy nyilatkozathan :
az eltérés okét és mértékét, valamint a gazdasagi szerepld szerzddésszegese esetén annak tényét, hogy a gazdaségi i
" szerepld szerzéddsszegésért vald feleldssége fenndll-e. Ha az alkalmasség igazoldsa az ajénlattevd, a részvételre i
jelentkezd vagy az alkalmassag igazolasdban részt vevd mds szervezel nyilatkozataval térténik, a nyilatkozat '
tartalmazza azt is, hogy a szerzddést két6 masik £él vitatja-e a teljesités szerzddésszeriségét vagy - amennyiben a
gazdasdgi szerepld errdl nyilatkozott - azt a kériilményt, hogy a gazdasdgi szerepld szerzédésszegésért vald i
. feleléssége nem 4ll fonn, 5

BT-40 | Alkalmazasra keriil az eljards mdsodik szakaszdhoz meghivanddle kivalasztasat szolgéld
alkalmassagl kévetelmény:

Hirdetményben riigzitett alkalmassagi kivetelmény

BT-800 ) Alkalmassagi kévetelmény tipusa: Relevins oktatdsi és szakmai képesitesek

BT-750 | Alkaimassagi kivetelmény ismertetése:

© ALKALMASSAGI MINIMUMKOVETEMENY:

. M.2.) Ajdnlattevs {AT) alkelmatlan a szerzédés teljesitésére, ha nem &llnak rendelkezésére legaldbb az aldbbi
- (teljesitésbe bevonni kivént) szakemberek:

- MZ2a.,) Legalabb 1 5, ali a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet ME-VZ (vizgazdélkodds! épitmények épitésénelc
- miiszaki ellenére) jogosultsdggal rendelkezik.

M2b.} Legaldbb 1 £6, aki a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet szerinti ME-M (mélyépitési munkak és mélyépitési
miitargyak épitésének miszald ellendre) jogosultsaggal rendelkezik.

- M2c.) Legaldbb 1 £, aki a 266/2013. (VIL 11.) Korm, rendelet szerinti ME-G (épitmények épitménygépészeti
. munkdinak miiszaki ellendre) jogosultsaggal rendelkezik.

! M2d.) Legaldhb 1 £6, aki a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet szerinti ME-E {magasépitési szakteriilet miiszaki
ellendre) jogosultsiggal rendelkezik.

. Az eléirt jogosultsdg megléte helyett Ajdnlatkérd (AK) elfogadja a jogosultsdg, vagy az azzal egyenértéki jogosultsdg
megszerzéséhez sziikséges végzettséget és eldirt szilkséges gyakorlati 1d8 meglétét is. AK a végzettséy, illetve a
szakmai gyakorlat tekintetében elfogadja az adott szakteriletd miiszaki ellenér (ME), vagy azzal egyenértélcl
jogosultsdghoz szitkséges végzettséget, szakmai gyakorlatot is. gy AK a végzettség, illetve a szalimai gyakorlat
tekintetében elfogadja az adott ME jogosultsdghoz szitkséges, kordbban hatdlyos jogszabalyok szerinti egyenértékd
végzettséget, szakmai gyakorlatot is, amennyiben a teljesitésbe bevonni kivant szakember ezen kordbbi jogszabaly
{ok) szerint keriilt ME-ként nyilvdntartasba vételre, A kordbban hatdlyes jogszabélyck szerinti egyenértélkd

. végzetiségen tilmenden Ajinlatkérs altaldnossigban elfogadja a jogosultsdg megszerzéséhez szitkséges
végzetiséggel egyenértékil végzettséggel valé megfelelést is. A parhuzamos tapasztalatokat ajénlatkérd csak

. egyszer veszi figyelembe.

Egy-egy szakember legfeljebb 2 pozicidra jelolhetd.
IGAZOLASI MOD:

M2 a-b-c-d.) AT a 321/2015. (X.30.) Korm, rendslet 21. § (2) bekezdés b) pontja alapjén mutassa be azokat a
gzakembereket, aki(ke)t be kivén vonni a teljesitéshe. Csatolandé dokumentumolk:

a.) A szakember szakmai tapasztalatat ismertetd sajét kezileg aldirt szakmai néleirajza, olyan részletezettséggel,
. hogy abbdl egyértelmiien derliljén ki az M2 a-b-c-d.) pontban eldirt alkalmassdgi feltétel teljestilése, tartalmazza a

rendelkezésre alldsi nyilatkozatot a teljesitési id8szakra vonatkozdéan, s azt, hogy az eljardsba térténd bevonasarél
tudomassal bir. Tartalmazza tovabbé a szakmai gyakorlati id6tartam szédmitast is (melyet az 8néletrajz minta
ismeretet a Kdzbeszerzési Dokumenticidban; a gyakorlatot év/hd részletezettséggel kell megadni).

Amennyiben az M2 a-b-c-d.} szakemberek rendelkeznek az eldirt jogosultsdgokkal, abhan az esethen, az
#néletrajzban a jogosultsidg megszerzésének ,elsd” iddpontjst is szilkséges megjeldlni. Az M2 a-b-c-d.) alkalmassdg
igazoldsa érdekében hemutatott szakember(ek)nek legkésdab a szerzddéslkotés iddpontjsra rendelkezni kell kamarai
nyilvantartisba vétellel, tovdbba a tevékenység végzéséher szilkséges jogosultsdggal a beruhdzas megvaldsitésinak

teljes id8tartama alatt.

b.) A képzettségetivégzettséget igazold dolumentum(ok). Az M2 a.) szakember esetén részben (a./ feltétel
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tekintetében), az M2 b-c-d.) szakember esetén teljes kérlien igazolhaté a kamarai jogosulisag meglétével is az
alkalmassdg, mely esetben a szakmagyakorldsi jogosultsdgot egyértelmilen, néviegyzékifkamarai nyilvantartasi
szammal kell megadni akként, hogy az egyértelmiien beazonosithaté legyen. Amennyiben a bemutatott szakember
mdr szerepel a szakmavégzési jogosultsdgot igazolé kamarai nyilvantartdshan, a szakmai gyakorlati idS bemutatdsa
az 6néletrajzban, és az iskolal oklevél/bizonyitvany csatoldsa ezen szakember esetében nem szilkséges, a bejegyzése
~ ténye alapjdn AK automatilusan Ggy tekinti, hogy az adott szakember az alkalmassdgi kiivetelményben eléirt
szakmai gyakorlati idével, és végzettséggel rendelkezik. A végzetiség ésivagy képzettség egyenértékiiségének
bizonyitdsa az AT kételessége és feleldssége. AK a gyakorlati idé meglétét az dnéletrajz alapjan ellendrzi az M2 a-b-c-
d.) szakemberek esetén, amennyiben még nem szerepelnek a kamaral nyilvintartdsban. Az M2 a-b-c-d.)
szakemberekhez kapcsoldédé értékelési szempontra tekintettel az aikalmassagi kdvetelmény silendrzéséhez
sziikséges dokumentumokat (az 6néletrajz tekintetében mind az alkalmassag szempontjédhdl relevéns tapasztalat,

" mind az értékelds szempontjabdl relevins tibblettapasztalat bemutatisdval) ajanlattevének mar az ajanlathan
sziikséges benydjtania, amennyiben 0-nél nagyobb megajdnlis torténik az adott szakember tekintetében. A
megajanldsra kerillé szakember neve nem hianypdtolhatd, igy a 0-nal nagyobb megajanlds eseten, ha a szakember
nevét nem adja meg, az az ajdnlat érvénytelenségél eredmeényezil |

BT-40 } Alkalmazdsra kerill az eljaris masodik szakaszdhoz meghfvandék kivilasztasat szolgald
alkalmassdgi kévetelmény:

' Hirdetményhen régzitett alkalmassagi kévetelmény

BT-509 ) Alkalmassagi kévetelmény tipusa: _Bejegyzés egy relevans szakmai nyilvantartdsba

BT-750 | Alkalmassagi kévetelmény ismertetése:

ALKALMASSAGI MINIMUMKOVETEMENY:

§Z1.Ajanlattevd (AT) alkalmatlan a szerzddés teljes{tésére, ha

. a) Magyarorszagon letelepedett gazdasagi szerepld esetén nem szerepel az épitési beruhdzashoz kapcsolddd
mérndki szolgaltatds targya szerint illetékes orszagos szakmal kamara (Magyar Epitész Kamara, illetve terileti
kamarai, vagy a Magyar Mérnoki Kamara, illetve teriileti kamarai} névjegyzékében, illetve
b) nem Magyarorszagon letelepedett gazdasdgi szerepld esetén nem szerepel a letelepedés szerinti orszdg
nyilvantartasdban, vagy nem rendelkezik a letelepedés szerinti orszdgban eléirt engedéllyel, jogositvdnnyal vagy
szervezeti, kamarai tagsaggal.

IGAZOLASI MOD:

A Kbt. 65. § (1) bekezdés c¢) pontja alapjdn a 322/2015. (X, 30.) Korm. rendelet, 8, § (1) bekezdésének megfeleléen a
nem Magyarorszagon letelepedett Ajanlattevinek az ajanlathoz csatolni sziikkséges cegszerid nyilatkozatat arra

. vonatkozodan, hogy a letelepedés szerinti orszag nyilvintartdsaban, vagy a letelepedés szerinti orszdgban el6irt
engedéllyel, jogositvinnyal vagy szervezeti, kamarai tagsdggal rendelkezik. Ajdnlattevének nyertessége esetén

| legkésShbb a szerzddés megkdtésének iddpontjdban szerepelnie kell az épitési beruhézashoz kapesolédé mérmdki
szolgaltatds tdrgya szerint illetékes orszdgos szakmai kamara névjegyzékében. A nyilvantartasba vétel elmaradasa

. az ajdnlattevd szerzédéskotéstd] vald visszalépésének mindsiil a Kbt, 131. § (4) bekezdése alapjan.

| Ajénlatkérd a Kbt. 69, § (11) bekezdés alapian az alkalmassdgi kovetelménynek valé megfelelést a Magyarorszagon
letelepedett Ajdnlattevs esetén az illetékeskamarai nyilvantartds alapjn vizsgalja,

BT-40 | Alkalmazésra kerfil az eljards mésodik szakaszdhoz meghivandék kivalasztdsat szolgald
alkalmassagi kivetelmeény:

I11.4.2) A szerzddés teljesitésében kézremiikodé személyekkel kapcsolatos informacio

BT-79 | Az ajanlattevéknek kzdlniiik kell a szerzddés teljesitésében kizremlikéds személyek nevét és Nem
szakképzettségét

I11.4.3) Fenntartott szerzddésekre vonatkozé informaciék

BT-71 | A szerzddés védett mihelyek és olyan gazdasdgi szerepldk szaméra fenntartott, amelyek célja a Nem

fogyatékkal €16 vagy hitranyos helyzet személyek tarsadalmi és szakmai integracidja

BT-736 | A szerzddés teljesitése védettmunkahely-teremtési programok keretében térténik

BT-751 I11.4.4) Ajanlati biztositék nyajtasi kitelezettséq:

Az eljdrasban vald részvétel ajanlati biztositék adasdhoz kbtitt.

Az ajanlati biztositék mértéke: 1 000 000 Ft

A hefizetés helye; az ajdnlatkérd fizetési szdmlaszama: 64400099-10918018-00000000 (MBH Bank Nyrt.)

Az ajénlati biztositék befizetdse (teljesitése) igazoldsdnak modja: Atutalds esetén az Ajdnlatkérd fent megadott szdmi szémldjira valé
utaldssal teljesitendd az ajanlati biztos{ték, A biztositék teljesiiésének igazolsa: dtutalds esetén az

dtutaldsrél szold igazolds egyszerti masolatban, vagy pénzigyi intézmeény vagy biztosité dltal kidllitott garancia-levél vagy készfizetd
kezességvallaldst igazold dokumentum, vagy hiztositasi szerzédés alapjdn kidllitott készfizetd kezességvallalast tartalmazé
kételezvény. A Kbt. 41/A. § {2) bekezdése alapjan az olyan nyilatkozat, amely kézvetlenil valamely kivetelés érvényesitésének alapjaul
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szolgdl (killondsen garanciavallalé nyilatkozat vagy kezességvallaldsrdl sz616 nyllatkozat), elektronikus okiratként meg kell, hogy
felelien a polgdri perrendtartdsrol szdl6 térvény szerinti teljes bizenyité ereji magénokirat kivetelményeinek. A garancia
szdvegezésének a Kbt. 54. § (4) bekezdése szerinti felhasznilds valamennyi esetét pontosan tartalmaznia kell.

BT-77 | 1IL4.5) Fé finanszirozasi és fizetési feltételek ésfvagy hivatkozas a vonatkozd jogszabalyl rendelkezésekre:
Ezen informacickat qul_éi;_ngo_tt__ka;algtgrs__zém miatt a BT-761, BT-76 rovat (ajénlati felhivds I11.4.6 pontja) tartalmazza.
BT-761 | BT-76 | II1.4.6) A kézis ajanlatot tevé nyertesek altal 16trehozandé gazdasagi tarsasag, illetve jogi személy:

Az ajanlatkérs a kiizbeszerzési eljirds eredményeként megkétendd szerzddés teljesitése érdekében nem tart igényt gazdélkods
szervezet alapitdsdra (Kbt. 35. § (8) bek.) és nem teszi lehetévé azt.

111.4.5)} Fé finanszirozasi és fizetési feltételek és/vagy hivatkozds a vonatkozd jogszabdlyi rendelkezésekre:

Ajanlatkérd a beruhdzdst a KEHOP Plusz-2.1,11 azonosité szému, Felhivis szennyvizelvezetési és -tisztitdsi projektek megvaldsitésara
tdrgyt pélyézati felhfvis keretében kivanja finansziroznl. A finanszirozds mddja ,utdéfinanszirozds”. Tamogatis mértéke az
elszamolhaté kéltségek vonatkozdsdban 100,00 %. Az drat dtaldnydron kell megadni,

Ajanlatkérd eldleg igénybevételét nem biztositja,

Szamldzas: 20 db részszamla Allitandd ki {idedrive a végszamiat is) az épitdsi beruhdzas 1. részajanlatédnak 20 db teljesitési
mérfoldkdvének teljesités igazoldsakor, 5 %-os teljesitési szakaszonként, részszamlanként 5 %-os értékben.

keril. Végszamla az Uj szennyviztelep hidny- és hibamentes prébailzemének és a miiszaki atadas-dtvételi eljérdsok lezdrdsat kiveten
nyujthaté be.

Az elszdmolds és a kifizetés pénzneme a magyar forint (HUF), Megrendeld a Véllalkoz6 dltal teljesités igazolds birtokdban
szabdlyszerien kidllftott és eljuttatottszamldt dtutaldssal egyenliti ki, figyelemmel a Ptk. 6:130. § {1)-(2) és a kizbeszerzésekrdl sz616
2015. évi CXLIIL torvény 135. § (3), (5) hekezdésére is. Fizetési hataridé 30 nap. Az ajanlatkérd elfogadia az olyan elektronikus
szamldkat, amelyek megfelelnek az EN 16931-1:2017 szému eurdpai szabvdnynak és az Eurdpal Bizottsdg Altal e szabvényhoz az
Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban kozzétett szintaxislistanak,

A fizetési feltételek kapcsdn irdnyadé jogszabalyok:

02013, évi V. torvény a Polgari Térvénvkinyvrol

o0 2015. évi CXLIII, térvény a kdzbeszerzésekrsl

o Az dllamhdztartdsrél sz616 2011, évi CXCV, t6rvény és a kapesolédd részletjogszabalyok
o Az 3ltaldnos forgalmi addrdl sz4l6 2007. évi CXXVIL térvény

0 256/2021. (V. 18.) Korm. rendelet

Tovébbi részletes pénziigyi feltételeket a Véllalkozasi szerzédés tervezete tartalmazza.

I11.4.7) A szerzfdés teljesitésével kapcsolatos feltételek:

Szerz8déses feltételoket a Kizheszorzési dokumentdcid szerz8dés-tervezete ismertell.

I11.4.8) Titoktartasi megallapodas
Titoktartdsi megallapodds Nem
Titoktartdsi megéllapodds leirasa:

IV.1) Meghatarozas

IV. szakasz: Eljaras

IV.1) Meghatarozas

P SR _— S S RV U SO S S SR P —

© IV.1.1) Az eljaras fajtai
(BT-105 ) Az eljaras fajtai Ot o oo
1T-106 ) Gyorsitott eljaras Nem

BT-1351) Gyorsitott eljards indokldsa

IV.1.4) A megoldasok, illetve ajanlatok szamanak a targyalasos eljaras vagy a versenyparbeszéd soran torténd
csokkentésére iranyuld informacié
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BT.52 Igénybe vettek tébbfordulds eljirast annak érdekében, hogy fokozatosan cstkkentsék a megvitatandd
megoldésok, illetve a megtargyalandé ajanlatok szdmat

IV.1.5) Informacié a targyaldsrdl (kizarélag targyalasos eljaras esetében)

BT-120 | Az ajanlatkérs fenntartja a jogot arra, hogy a szerzddést az eredeti ajinlat alapjdn, térgyaldsok
lefolytatdsa nélldll itélje oda.

- Iv.1.6) Elektronikus arlejtésre vonatkozd informacidk

[ BT-767 } Elektronikus arlejtést fognak alkalmazni Nem

. IV.1.8) A kézbheszerzési megallapodasra (GPA) vonatkozd informéaciok

A szerzédés a kézbeszerzési megallapodas (GPA) hatdlya al4 tartozik gen .

BT-88 ] IV.1.11) Az odaitélési eljaras o jellemzéi:

Az ajénlatok értékelésének szempontja: a legjobb ar-érték ardny.
Az ériékelési szempontonként az adhatéd pontszédmok alsé hatara: 0 pont, a fels6 hatdra: 100 pont.
A médszerek meghatérozasa, amellyel a ponthatdrok kézéiti pontszdm megadasra keriil:
- Az 1. értékelési szempont: Nettd ajanlati dr esetén ajénlatkéré a forditott ardnyositas médszerét alkalmazza a Kézbeszerzést
© dokumentdcidhan ismertett részletek, pontszamitasi képlet szerint.
- A 2-3-4-5-6. értékelési szempont: Az M2a-b-c-d-e) szakember alkalmassagnal eléirtat meghaladé tobblet szakmai tapasztalata esetén
az egyenes ardnyositas modszerét alkalmazza a Kazbeszerzési dokumentéciéban ismertett részletek, pontszamitdsi képlet szerint,

IV.2) Adminisztrativ informéaciok

1V.2) Adminisztrativ informacidk

- IV.2.1) Az adott elfarasra vonatkozé korabbi kézzététel

{(0PP-090) A hirdetmény szdma a Hivatalos Lapban:

. (Az aldbbiak koziil: Eldzetes tdjékoztatd; Felhaszndloi oldalon kézzétett hirdetmény)
Eldzetes tajékoztaté
BT-125 | Elézetes tdjékoztaté hirdetmény szama a Hivatalos Lapban:

1v.2.2,1) A kiézbeszerzési eljarassal kapcesolatos tovabbhi informacié kérésére vonatkozdé hataridé

IV.2.2.2) Ajanlatok vagy részvételi kérelmek henyajtasanak hatarideje:
(BT-131} - Ajanlatok benyujtédsanak hatérideje
(FrisiYEriarn) BT18L) - Aldnlatok benyjtdsdnak hatdrideje

=12:00

Détum, helyi id6: e TR/ pRTC

| 1V.2.3) Az ajanlattételi felhivas kivalasztott jelentkezdk részére tirténd megkiildésének becsiilt ddtuma

BT-130 | Ajanlattételi felhivas: Détum:

BT-97 | IV.2.4) Azok a nyelvek, amelyeken az ajanlatok vagy részvételi jelentkezések benyujthaték:

| IV.2.6) Az ajanlati kététtség minimalis idétartama

BT-98 | OPA-98 ] Ajdnlat érvényességének hatarideje: 60 Nap

L IV.27) Az ajanlatok felbontasanak feltételet

BT-132 | Datum, helyi idd: T Sraipere
BT-133 ) Hely: Az ajanlatok benyijtdsara és felbontdsdra a Kbt. 68.§-a és a 424/2017. (XII. 19.) Korm. rendelet 15, §-a

irinyadé,
( BT-134 ] Tovabbi informécié az ajanlatok bontdsardl:

EKR000910332026




Az ajanlatok felbontdsdra a 424/2017. (XI1.19.) Kormanyrendelet eidirdsainak megfeleléen keriil sor. Az elektronikusan benyujtott
ajdnlat esetében a Kbt. 68. § (4} bekezdés szerinti adatolkat az EKR a bontds idépontjatdl kezdve azonnal elekironikusan - azzal a
tartalommal, ahogyan azok az ajanlatban szerepelnek - az ajanlattevik részére elérhetdve teszi.

IV.3) Dijak és birdlobizottsag

IV.3) Dijak és biralébizottsag (versenyparbeszéd és innovacios partnerség esetében)
1v.3.1) Dij{ak)ra vonatkozo informacidk

Az odaftélendd dijak: Nem .

VI1.1-3) Kiegészité informacidék

VI. szakasz: Kiegészito informaciok

VL.1) A kii_z_h__eszerzés ismétlodo jelle_gér_‘_g_ yoqatl_;qz_é informéciék _

{ BT-94 ] A kbzbeszerzés ismétlédd jellegli Nem .
Ismétlsdé jellegii kézbeszerzés leirdsa:

VL2) Informacié az elektronikus munkafolyamatokrél

{ BT-92 ) A megrendelés slektranikus tton térténik: Nem .. ..

A BT1-743 ] Elektronikusan benytjtott szdmlakat elfogadnal: Jgen

' BT.93 | A fizetés elektronikus dton torténik: dgen

V1.3) Tovabbi informacidk

1. Az ajdnlathoz csatolt idegen nyelv{i dokumentumok fordit4sat is be kell nyijtani az ajanlatban. Joghatds kivaltdsara csak a magyar
nyelven benyijiott dokumentumols alkalmasak. A jelen kizheszerzési eljirds soran meglkétott szerz6dés teljesitése soran a hivatalos
nyelv a magyar. 2. A hatdridéknél az EKR szerver id6 az irdnyadd. 3, Az ajanlatkéré a Kbt. 71, §-a alapjin biztositja a hidnypétlas
lehetéségét. 4. Ajanlatkérd jelen kdzbeszerzési eljarasra az EKR-ben toriénd lebonyolitdst irja elé. Az ajanlatok az ajanlattételi
hataridé lejartdnak idépontjaig nyujthatdk be. 5. Az ajanlatot, valamint az ajdnlatban becsatolt nyilatkozatokat olyan személy(ek)nek
kell aldirni, aki(k) jogosultak ajénlattevd, illetdleg a nyilatkozatot tevs nevében kotelezettséget véllalni, illetve nyilatkozni, Az e
jogosultsagot igazelé dokumentumckat az ajénlatba csatolni kell (aldfrasi cimpéldny, vagy ligyvéd, vagy kamarai jogtandcsos &ltal
ellenjegyzett aldirés-minta, szilkség szerint meghatalmazés) - ajanlattevd, az alkalmassag igazoldsaban részt vevs gazdasdgi szerepld
esetében is (mdsolathan elfogadhaté). 6. Ajanlattevének nyilatkoznia kell a Kbt. 66. § (2), (6) bekezdésében, a 68. § (4) bekezdésében
foglaltakra vonatkezéan. A Kbt 66. § (6) bekezdése vonatkozdséban a nemleges nyilatkozat is csatolandd, 7. Ajénlatkérd a kiegészitd
t4jékoztatast az EKR-en keresztil teszi kézzé a Kbt. 56. § (3)<(5) bekezdésében foglaltak figyelembevételével, 8. Az ajdnlat
elkészitésének a kbltsége ajanlattevdt terheli, az semmilyen jogeimen nem hdrithaté at az ajénlatkérdre. 9. Az ajdnlatkérd kizérdlag a
magyar nyelven érkezett kérdéseket, értesitdket sth. veszi figyelembe, és barmilyen - az eljirassal dsszefiiggd informdcidt, értesitést,
dokumentumot kizarélag magyar nyelven tud a gazdasdgi szereplék rendelkezésére bocsatani. 10, Kézds ajénlat esetén az ajénlathoz
csatolni kell: - a kizbs ajdnlattevék altal kétott és cégszerden aldirt megéllapodast, melynek tartalmaznia kell az ajanlattevilk kizitti,
a kéizheszerzési eljarassal kapesolatos feladat és hataskéri megosztds bemutatdsét, illetve azon ajénlattevd (és személy) megjeldlését,

" aki a k6zds ajanlattevéket az eljards sordn kizdrélagosan képvisell, illetdleg a kdzbs ajanlattevik nevében hatdlyos jognyilatkozatot

" tehet (Kbt. 35. § {2) és (4) bekezdés); - a kijelslt kézés képviseld személy alairas mintajat is tartalmazé - valamennyi ajénlattevd &ltal
cégszeriien aldirt - meghatalmazést; - a valamennyt ajdnlattevd altal cégszeriien alairt kitelezd érvényil nyilatkozatot eredeti vagy

- hiteles mdsolati példényban, mely szerint nyertesség esetén a szerzddéshen villalt valamennyi kitelezellséy teljesitéséért minden

" egyes kdzds ajénlattevd egyetemleges feleldsséget véllal (Kbt. 35. § (6) bekezdés). 11. Arfolyamaok: Az alkalmassdg igazoldsa sordn a

© kiilénbbdzs devizdk forintra torténd dtszamitdsdnal a teljesités napjan érvényes Magyar Nemzeti Bank altal meghatarozott
devizadrfolyamokat kell alkalmazni. Amennyiben valamely devizat a Magyar Nemzeti Bank nem jegyez, az adoit devizdra a ieljesités
napjan érvényes arfolyamon szédmitott euré ellendrték keriil dtszdmitdsra a fentiek szerint. 12. Ajénlatkérd a Kbi. 131. § (4) bek.
alapjan fenntartja a jogot, hogy a nyertesnek kihirdetett ajdnlattevd visszalépése esetén az ajanlatok értékelése sordn a kivetkez
legkedvezdbb ajanlattevének mindsitett szervezette! (személlyel) kiisse meq a szerzédést, ha 6t az ajénlatok elbiralasarol szlé
irésheli Gsszegezéshen megjeldlte. 13, Folyamatban 1évd valtozdshejegyzési eljards esetében, az sjanlathoz csatelni kell a
cégbirésighoz benyijtott véltozdshejegyzési kérelmet &s az annak érkezésérdl a cégbirdsag altal kildstt igazoldst. Nemleges
nyilatkozat is csatolandd, 14, Ajdnlatkérd a szerz6déshen eldirja a Kbt. 143. § (3) bekezdése szerinti rendelkezeéseket. 15. A Kbt. 73. §
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(1) bek. g) pontja alapjan érvénytelen az ajanlat, ha nem felel meg azoknak a kdrnyezetvédelmi, szocidlis és munkajogi
kévetelményeknek, amelyeket a jogszabalyok vagy kitelezden alkalmazand¢ kollektiv szerzédés, vagy a 4, mellékletben felsorolt
kérnyezetvédelmi, szocidlis és munkajogi rendelkezések frnak eld. Ajanlattevd ezért kiteles tajékozddni a kbrnyezetvédelmi, szocidlis
és nmunkajogl kovetelményekrd], amelyeknek a teljesités helyén és a szerzidés teljesitése sordn meg kell felelni. Azon szervezetek
nevét, cimét, ahonnan ajanlattevd tdjékoztatast kaphat, a kizbeszerzési dokumentum tartalmazza. A tdjékoztatdst az illetékes szervek

. ingyenesen teszik elérhetdvé, 16, Az eldirt alkalmassagi kévetelményeknek az ajdnlattevék bdrmely mds szervezet vagy személy

- kapacitdsdra taimaszkodva is megfelelhetnek, a kdzottitk fenndlld kapcosolat jogi jellegétél fiiggetleniil. Ebben az esetben meg kell
jeldlni az ajdnlatban ezt a szervezetet és az eljdrst meginditd felhivas vonatkozd pontjdnak megjelilésével azon alkalmasségi
kévetelményt vagy kbvetelményeket, amelynek igazoldsa érdekében az ajanlattevd ezen szervezet eréforrdsara vagy arra is
tamaszkodik. Csatolni keil az ajanlatban a kapacitasait rendelkezésre bocsdtd szervezet olyan - szerz6désben, eldszerzddésben vagy

_ mas formdban vallalt - kitelezettségvallaldsat tartalmazd okiratot, amely aldtdmasztja, hogy a szerz6dés teljesitéséhez sziikséges

* eréforrdsok rendelkezésre dllnak majd a szerzddés teljesitésének idétartama alatt. 17. Ajanlatkérs felhivia a figyelmet a Kbt. 44. §-ban

- foglaltakra. 18, Tovéabbi informacio kizdrdlag az EKR rendszerben meghatdrozott kommunikacio Gtjan feltett {résheli kérdés alapjan

- szerezhetd be. Az ajdnlatkérét nem kétik azok az informacidk, amelyeket nem a megjeldlt moédon szerez be az ajénlattevd.19.
Ajanlatkérd a 321/2015 (X. 30.) Korm, rendelet 30, § (4) bek, szerint felhivja ajanlattevik figyelmet, hogy az alkalmassag feltételeit és

. igazolasait a P1 és az M1-M2. pontok vonatkozasdban a 321/2015 (X. 30.) Korm. rendelet 28. § (3} bekezdéséhez képest szigoribban
allapftja meg. A Kbézbeszerzési Hatésag ,bronz” fokozati mindsitéséhez képest a P1. alkalmassagi kivetelmény (kézheszerzés targya

: szerinti drbevétel) a tekintetben szigoribb, hogy ilyen tipusii kévetelményt a bronz fokozatti mindsitési szempont nem tartalmaz, az

¢ M1. alkalmassdgi kovetelmény esetén nem ellenszolgédltatast kell igazolnt, hanem mennyiségi adat teljesitését, az M2, alkalmassdgi

- kdvetelmény esetén (szakember) a tekintetben szigoriibb, hogy ilyen tipusii kévetelményt a bronz mindsitési szempont nem tartalmaz.,

- Az eziist fokozalil mindsités nem alkalmazhatd, szolgaltatds megrendelésre nem terjed ki. 20. Az eljaras eredményérdl vagy

. eredménytelensdgérdl Ajdnlatkérd a Kbt 79, § (1) bekezdés szerint, az errdl hozott déntést kivetden a lehetd laghamarabb, de

- legkésdbh hédrom munkanapon beliil, az ajanlati kitéttség lejarta elétt, az irdsbeli Gsszegezés eqgyidejii megkiildésével tajéloztatja az

. ajanlattevéket. A szerzddés megkttésére a Kbt. 131. § (5) bekezdése alapjan meghosszabbodott ajanlati kétdttséyg iddtartaman belill, a
Kht. 131. § (6) bekezdése szerinti szerzddéskitésl moratdrium leteltét kivetden keriil sor. 21. Ajanlatkérd alkalmazza jelen sljaréshan

- a Kbt. 75. § (2) bekezdés e) pontjit. 22, Ajdnlatkérd kikoti, hogy a teljes{tés sordn esetlegesen keletkezd, szerzdi jogt védelem alé esd
alkotéason Ajanlatkérd teriileti korlatozds nélkiili, hatdrozatlan idejl, kizarélagos és harmadik személynek atadhato felhaszndldsi jogot

* gzerez, tovabha jogot szerez az alkotds (terv) dtdolgozasara is. 23, Ajanlatkérd vezetett helyszini bejardst nem tart, de gazdasdagi

© szerepl6k dnalléan megtekinthetik a szolgdltatishoz kapcsolédd kivitelezéssel érintett helyszint. 24, Nyertes ajénlattevének a

| szerzddés hatalybalépésekor, ezt kivetden pedig a szerzddés fenndlldsa alatt folyamatosan rendelkeznie kell legaldbb 50,000.000,- Ft

. fkaresemény, és legaldbb 100.000.000,- Ft/biztositasi idészak kartéritési dsszegi miszaki ellendri tevékenységre vonatkozd
felel6sségbiztositassal.. 25, A szolgéltatassal érintett beruhazds azaz allami épitési beruhdzésok rendjérél szols 2023, évi LXK tv.

- hatdlya ala tartozik, igy nyertes ajénlattevd kitelezettsége mindazon feladatelldtas, melyet e jogszabaly az adott szakmai feladatkér

. vonatkozasaban eléir. 26. Az ajénlattételi felhivasban, kiézbeszerzési dokumentumokban taldlhaté gydrtmanyokra, eredet( - , markaji-
, tipust dolgokra, eljdrdsra, tevékenységre vald hivatkozas csak az dru jellegének, minfségének egyértelmi meghatdrozdsa

- érdekében tortént, Ajdnlatkérd azokkal egvenértékil, vagy azokndl Ajdnlatkérd szamara kedvezdhbb ajanlatot is elfogad (321/2015. (X.

© 30.) Korm. rendelet 46. § (3) bek.). 27. Az ajdnlatban be kell nyljtani a az ukrajnai helyzetet destabilizdlé orosz intézkedések miatt
hozott korldtozd intézkedésekrd] sz616 833/2014/EU tandcsi rendelet 5k. cikk (1) bekezdése szerinti tilalomrdl sz616 nyilatkozatot, A

! nyilatkozatot EKR iirlapként kell benytijtani.

V1.4) Jogorvoslati eljaras

VI. szakasz: Kiegészito informaciok

VI1.4) Jogorvoslati eljaras
© VL4.1) A jogorveslati eljarast lebonyolité szerv

Br500) Hivatalos néy: .Kozbeszerzési Hatésdg Kozbeszerzési Dontébizottsdg =~ ORG0003

BT-501 | Nemzeti azonositdszam e ree

BT-510 ] Postai cim: Riado u, 5

(BT-513) Véros: Budapest e [ BTB07 ) NUTSk6d:  HTUL10
BT-512 | Postai irdnyitdszdm: 026 L B1-514 } Orszdg Magyarorszig
BT-506 | E-mail: dontobizottsag@kthu { BT-503 ) Telefon: 13618828592

BT-505 ) Internetcim: (URT)  bttpsi/kozbeszerzes.hu BT-739 ) Fax: 3618828593

V1.4.3) Jogorvoslati kérelmek benyijtasa

B1-99 | A jogorvoslati kérelmek benyijtdsdnak hatdridejére vonatkozé pontos informdcid:
A jogorvoslati kérelmek benyiijtasénak hatédridejére vonatkozo pontos informacié: A Kbt. 148. § szerint.

VI.4.4) A jogorveslati kérelmek benyijtasdra vonatkozd informacié a kivetkezé szervidl szerezheté be
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AT-500 ) Hivatalos név: . K_('iz}_::es zerzést Hatdsag Kﬁzbeszerzésl D('il_lt(‘ibiz_ot_ts_z_ég ) ORG-0003

11501 | Nemzeti azonositdszdm EKRSZ 40664534 2

BT-510 ) Postai cim: Riadd u. §

(BT-513 ) Véros: Budapest BT.507 ) NUTS-kéd: HU110

BT-512 ) Postai irdnyitoszdm: 1026 BT-514 ) Orszig Magyarorszdg
BT-506 ) E-mail: dontobizottsag@Iet.hu BT-503 ) Telefon: +36 16828592

[ BT-505 | Interneteim: (URL) Vhttpszlﬂ{_ozbes_zerze_s.hu . Fax: +36 188.28593. [P

[X.1-4) Hirdetményre vonatkozé informéaciok

IX. Hirdetményre vonatkozd informaciok

IX.1) Hirdetmény tipusara vonatkozoé informaciok
B1-01 ] Eljaras jegalapja: 2014/24[EU1rényelv R

16 - Fljarast megindité hirdetmény - &ltaldnos irdnyelv, klasszikus ajanlatkérékre

070] Hirdetmény altipusa: b
vonatkozé szabalyok =

BT-03 | Hirdetményminta tipus: V.‘?‘”.SE?..I‘&’.._ e et

Eljardst megindits vagy koncesszids hirdetmény - Klasszikus ajanlatkérékre vonatkozd

BT-02 ) Hirdetmény tipus:
JSeabdlyok

'I il
<
T

IX.2} Hirdetmény nyelve

RT-702 ) Hirdetmény hivatalos nyelve: e

IX.3) Hirdetményt bekiilldo szervezet (eSender)

B1-500 | Hivatalos név: Kﬁzbgsgerzési Hatosag e e e s QRG',OMM, T,

BT-501 | Nemzeti azonositoszdm: EKRSZ 40664534

BT-510 ) Postat ¢fm: SRS e e e et e e e e e

BT-513 ) Véros: Budapest (BT-507 ) NUTS-kéd: HUli0

512 ) Postai irdnyitoszém: 1026 Orszdg: Magyarorszdg
B1-506 ) E-mail: hirdetmeny@kthu BT-503 ) Telefon; +36 18828635
Internetcim (URL);  Dttpsi/kozbeszerzeshu - FETY39) Fax

IX.4) Hirdetmény feladas datuma
BT-05 ] E hirdetmény ajénlatkérd dltali megklildésének ddtuma:

BT-803 | E hirdetmény eSender 4ltali feladdsanalk détuma:
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ADATKEZELESI TAJEKOZTATO

Adatkezelési tajékoztatd a kdzbeszerzési eljaras soran kezelt adatokrdl

AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS (EU) 2016/679 RENDELETE (2016, prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmér§l &s az ilyen adatok szabad ramlasardl,
valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésér6l (altalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban:
GDPR), tovibba az informAacids dnrendelkezési jogrdl és az informacidszabadsagrol sz616 2011, évi CXIL térvény
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(a tovabbiakban: Infotv.) alapjan az ajanlatkéré mint adatkezelé a kdzbeszerzési eljarasok sorén a személyes
adatok kezelése korében az alabbi tajékoztatast nydjtja.

1.

Lot

Adatkezeld (ajanlatlkérd) adatai

Név: Dabas Véros Onkorményzata

Cim: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b,
Adészam: 15730363-2-13

Képviseld: Készegi Zoltin polgarmester
Telefon: 06 29 561-250

E-mail: polgarmester@dabas.hu

Az adatfeldolgozd, mint a kizbeszerzési eljarasban a kizbeszerzési szakértelmet biztositd személy adatai:
Mithé Mark

Felelds akkreditalt kdzbeszerzési szaktanacsado

Névjegyzéki lajstromszim: 00647

Levelezési cim: 2724 Ujlengyel, Hatar u 31,

Tel.: 06 70 / 622-7853

E-mail; mathemark76@gmail.com

és

dr. Déka Zsolt

ligyvéd /KASZ: 36075110/

kozbeszerzési szakjogasz

felels akkreditalt kézbeszerzési szaktandcsads /lajstromszam: 00271/
cim: 2000 Szentendre, Széchenyi Istvin tér 35. 1. emelet 6.

adbészam: 55950802-2-33

tel: +36 302010302 és +36 209809071

e-mail:drdokazsolt@drdoka.hu

Az adatkezelés jogalapja:

A Kbt. 69, § (14) bekezdése szerinti adatokon felili t6bbi adat tekintetében a GDPR 6. cikk (1) bekezdés
e} pontja alapjan az adatkezelés kozérdekd vagy az adatkezelbre ruhdzott kdzhatalmi jogositvany
gyakorlasanak keretében végzett feladat végrehajtasahoz sziikséges.

A GDPR 6. cikk (1) bekezdés c) pontja szerint: ,,az adatkezelés az adatkerelére vonatkozd jogi
kételezettség teljesitéséhez szikséges a kdzbeszerzésekrSl szold 2015, évi CXLIIL térvény (a
tovabbiakban; Kbt.) 69. § (14) bekezdése szerinti adatok tekintetében, azaz: ,, Az ajinlatkérd jogosult a
kizaré okok fenn nem 4llasa, az alkalmassig megitélése és az értékelési szempontok alapjan a
gazdasdgilag legelénydsebb ajanlat kivalasztdsa céljdbol az ajénlatban vagy részvételi jelentkezésben
megnevezett személyek természetes személyazonositd adatait, valamint képzettségre és végzettsépre,
szakmai gyakorlatra, szervezeti, kdztestiileti tagsdgra ¢és gazdasigi tArsasipban fennalld tagsagra
vonatkoz6 adatait kezelni. A kizaré okok fenn nem A4llasinak ellenérzése keretében — a kiilén
jogszabalyban foglalt igazolasi szabalyok szerint — a biintetien elééletre vonatkozé adatrdl hatdsagi
ipazolas is kérhetd. A kizdré okok hidnyanak igazolasdhoz benytjtandd, kiilén jogszabalyban foglalt
nyilatkozat gazdasagi, valamint szakmai kamara el6tt annak tagja altal tett nyilatkozat is lehet.”

Adatkezelés elvet: A GDPR 5. cikk szerint,

Az adatkezelés célja: Adatkezeld és adatfeldolgozo a kizbeszerzési eljarassal kapcsolatban természetes
személyek és egyéni vallalkoz6k tekintetében (a tovabbiakban: Erintett) az 1. sz. mellékletében
meghatirozott személyes adatokat, az ott meghatirozott idétartamban a kozbeszerzési ecljaras
eldkészitése, lebonyolitasa, az éridkelés, alkalmassag, kizard okok hianyanak igazolasa, szakmai ajanlat
értékelése és birdlata, valamint a kizbeszerzési szerzbdés megkotése és teljesitése érdekében kezeli.
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15.

Az adatkezelés soran alkalmazott eszkdzdk: a kbzbeszerzési eljards lefolytatdsara és a személyes adatok
kezelésére elsddlegesen az Elektronilns Kézbeszerzés Rendszerben (a tovabbiakban: EKR} keriil sor a
Kbt. és az elektronikus kozbeszerzés részletes szabdlyairdl szold 424/2017. (XIE 19.) Korm. rendelet
szerint. Az adatkezeléshez hasznalt szimitdgépek virusvédelemmel és jelszavas belépési védelemmel
vannak ellatva, tovabba a képerny8k lezirasra keriilnek, amikor a jogosult felhasznalé nem tartézkodik a
szamitogépnél. Az eljiras iratanyagdrdl papir alapd figyirat is késziil, mely zirt szekrényben keriil
megdrzésre ajanlatlérénél a Kbt. 46. § (2) bekezdés szerint és az eljirds idStartama alatt a FAKSZ-nal.

Az adatkezeléssel dsszefiiggésben profilalkotas, automatizalt déntéshozatal nem térténik.
A személyes adatok forrasa: a jelentkezés, az ajanlat és a jelentkezd/ajdnlattevd altal nytjtott egyéb
adatok, dokumentumok, valamint ajanlatkérd altal a Kbt. 69. § (11) bekezdés alapjan lekért adatok.

Az adatok megismerésére jogosult személyck: a személyes adatokat kizdrdlag az ajinlatkérd
képviseletében eljard birdldbizottsagi tagok, dontéshozdk és belsd ellendrzést végzd személyek, tovabba
tamogatisbdl finanszirozott kozbeszerzés esetén a tdmogatd képviselSi és jogszabily alapjan az
ellendrzésre  hatiskdirel rendelkezd szervezetek, igy Kkiilondsen Kozbeszerzési Hatoség,
Miniszterelndkség, Magyar Allamkincstir, Allami Szadmvev8szék képviseldi és munkatarsai ismerhetik
meg.

A Kbi. 40. § (1) bekezdése alapjan az eljarast a kbzbeszerzésekért felelds miniszter altal tizemeltetett
egységes, EKR igénybevételével kell lebonyolitani. Ennek megfeleléen adatfeldolgozéd az EKR
lizemeltetésére jogszabaly alapjan kijelsit Uj Vilig Nonprofit Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségili T4rsasdg
(cégjegyzékszam: 01-09-278283, 1077 Budapest, Kéthly Anna tér 1.) Adatkezeléi nyilatkozat:
htips://ekr.gov.hu/portal/adatvedelmi-nyilatkozat

Az adatkezelés idStartama: A melléklet szerint.

Az Erinteit kérelmezheti az adatkezel5t6l a r4 vonatkozé személyes adatokhoz valé hozzaférést, azok
helyesbitését, vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat a személyes adatok kezelése ellen, az érintett
tovabba adathordozhatésighoz valé joggal rendelkezik a GDPR 20. cikk szerint, Az Erintett az
Adatkezel6t8] frisban tajékoztatast kérhet arra vonatkozoan, hogy az adatkezeld milyen személyes adatit,
milyen adatkezelési célbdl, milyen forrasbdl, elére lathatéan meddig kezeli, illetve ha ez az adott
idépontban nem prognosztizalhatd, akkor melyek a megdrzési idé meghatarozasanak szempontjai. Az
Erintett tijékoztatést kérhet tovabba arra vonatkozoan is, hogy az Adatkezel8 mely cimzettekkel, cimzetti
kategéridkkal kozolte, illetve fogja kizdlni a személyes adatat, tovabbi, hogy torténilc-e automatizalt
dontéshozatal, profilalkotas a személyes adatok kezelésével kapcsolatban,

Az adatok t6rlése nem kezdeményezhetd, mert az adatkezelés a Kbt. 69. § (14) bekezdése szerinti adatok
tekintetében a személyes adatok kezelését elbird, az adatkezelére alkalmazandd unids és tagallami jog
szerinti kitelezettség teljesitése, a tobbi adat tekintetében kdzérdekbdl vagy az adatkezeldre ruhdzoit
kézhatalmi jogositvany gyakorlasa kerctében végzett feladat végrehajtisa céljabal, Jogl igények
elbterjesziéséhez, érvényesitéséhez, illetve védelméhez sziikséges.

Az Adatkezel8 a kérelmet indokolatlan késedelem nélkiil teljesiti, az intézkedésrdl, vagy az intézkedés
elmaradésanak indokardl az Erintettet leghkés6bb 1 honapon beliil értesiti. Az 1 hénapos hatarid6 a
kérelem Osszetettségére, és a kérelmek szaméra tekintettel, 2 hénappal meghosszabbithats, A hataridd
meghosszabbitisardl az Adatkezel§ a késedelem okainak megjeldlésérél a kérelem kézhezvételétol
szamitott egy hénapon beliil tijékoztatja az Erintettet. Erintett az Adatlezel5t8! irdsban kérheti, hogy
Adatkezeld korlatozza a személyes adat kezelését, ha a GDPR 18. cikk (1} bekezdésben meghatirozott
valamely k&rillmény fennall.

Adatbiztonsdg: Az Adatkezel6 minden sziikséges biztonsigi lépést, szervezési és technikai intézkedést
megtesz annak érdekében, hogy biztositsa az Frintett maganszférdjnak védelmét, igy killéndsen
informatikai rendszereit a megfelel6 jelszavas belépési védelemmel és virusvédelemmel 14tta el, biztositja
az elektronikus- és a papir alaptt dokumentumok, iratok, adatck zért szekrényben &s irodaban tdrténd
taroldsdt és a jogosultak 4ltali visszakereshetdséget, tovabba sériilés, adatvesztés esetén a
reprodukalhatésigot. Az Adatkezeld megfeleld informatikai, technikai és személyi feltételek
biztositasdval gondoskodik arrdl, hogy az #ltala kezelt személyes adatot védje tObbek kozdtt a
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jogosulatlan hozzaférés ellen vagy azok jogosulatlan megvaltoztatisa ellen. Az Adatkezels és az
Adatfeldolgozd biztositja, hogy az Adatkezeld vagy az Adatfeldolgozé irbnyitisa alatt eljard, a személyes
adatokhoz hozzaféréssel rendelkezd természetes személyek kizérdlag az Adatkezeld utasitasanak
megtelel8en kezelhessék az emlitett adatokat, kivéve, ha az ett8l vald eltérésre unids vagy tagallami jog
kételezi 6ket. Ennek érdekében AdatkezelS és Adatfeldolgozd tevékenységében kdzremiikdds személyek
kizardlag a feladataik teljesitéséhez sziikséges mértékben és moddon kezelhetnek személyes adatot,
valamint titoktartdsi nyilatkozatot tesznek, amennyiben jogszabaly erejénél fogva titoktartdsi
leStelezettségiik nem all fenn.

Az adatok tovabbitasardl adatkezeld dont, mely csak az adatkezelés céljaval &sszhangban, az
adatkezelésre jogosult személyeknek az adatkezelésre meghatirozott eszkdzikkel és mddon tdrténhet.

Jogorvoslat: Erintett a személyes adat kezelésével kapcsolatban panaszaval az Adatkezel$ Adatvédelmi
Tisztviseldjéhez, vagy a Nemzeti Adatvédelmi és Informécidszabadsag Hatdsaghoz fordulhat, székhely:
1125 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 22/c, webcim: 'https://www.naih.hu/uegyfelszolgalat,--
kapcsolat.html jogosult tovabba a lakohelye vagy tartdzkodési helye szerinti torvényszékhez fordulni
webcim: https:/birosag.hu/torvenyszekek.

Melléklet: A kezelt személyes adatok kére.

Adatkezelés megnevezése

Személyes adatok kore

Adatkezelés idStartama

Ajaniat, részvételi jelentkezés
értékelése, biralata, brzése

1.

Ajanlattevd kapcsolattartdjdnak
neve, cime, telefonszama, fax

A kozbeszerzésekrdl szb16 2015.
évi CXLIIL. térvény 46. § (2)

bekezdés szerint 5 év, a
szamvitelrdl 52616 2000. &vi C,
torvény 169, § (1) bekezdés
szerint 8 év, a 424/2017. (X1, 19))
Korm. rendelet 9. § {2) bekezdés
szerint 5 év, az ligyvédi
tevékenységrol szolo 2017, évi
LXXVIIL térvény 53. § (3)
bekezdés alapjan 5, illetéleg 10 év.

szama, e-mail cime,

2. amennyiben aktuilis: a
teljesitésbe bevont, alkalmassagot
igazolé szakember, olyan
személy, aki az értékelés korében
bemutatisra keriil, az
onéletrajzaban megadott
személyazonositd adatok,
életrajzi adatok, tanulmanyi
adatok (képzettség/végzellség),
szakmai tapasztalattal
kapesolatos adatok: elvégzett
relevans munkak/feladatok, a
munkavégzés idStartama (kezds-
befejez6 idépont), az egyes
munkak sorin betdltdtt
pozicid/beosztis, ellitott szakmai
feladatok,
fennalld jogviszony,
nyelvismeret,
szakmagyakorldsi jogosulisagok,
szakmai tisziségek, szervezeli
tagsagok

3. wlajdonos név, cim adatok,

4. képviseld személyes azonositd
adatai, alairasmintdja

5. referenciét igazold személy neve,
elérhetBségi adatai, alairas
mintdja

6. egyéb, az ajanlattevé altal
megadott személyes adatok

Kbzbeszerzési szerz8dés és
esctleges modositasa

A szerz6d6 felek képviseldinek neve,
beosztasa, aldiris mintja;
kapcsolattartok neve, beosztasa;
teljesitést igazold neve, beosztasa;
fenti személyek elérhetGsépei;
pénziigyi ellenjegyz6 neve, beosziasa

A kdzbeszerzésekrdl szdlo 2015,
évi CXLIML tirvény 46. § (2)
bekezdés szerint 3 év, a
szamvitelrdl sz61é 2000, évi C.
térvény 169, § (1) bekezdés
szerint 8 év, a 424/2017. (XIL. 19.)
Korm. rendelet 9, § (2) bekezdés




szerint 5 év, az iigyvédi
tevékenységrol sz016 2017, évi
LXXVIIL térvény 53. § (3)
bekezdés alapjan 5, illetbleg 10 &v.
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MUSZAKI LEIRAS ~ FELADAT MEGHATARQZAS
FIDIC mérndk és miiszaki ellenér szolgiltatasok

(Szennyviztisztité telep, halézat, vitépités Dabason targyd beruhazishoz kapesolédoan)

A Megbizottnak a Megbizasi Szerzédésben, valamint a Projekt megvalésitasara létrejéved
szerzbdésekben foglaltakra tekintettel kell eljarnia a Megbizd feliigyelete alatt, vele szoros
egylttmiikodésben. FelelGssége a Projekt megvaldsitdsdhoz szikséges épitési szerzddések FIDIC
Merndki és miiszaki ellendrzési és pénziigyi feliigyeletére terjed ki az alabbi részletezésben leirtak
szerint,

FIDIC Mémék alatt a FIDIC Piros Kényv (EPITESI MUNKAK SzerzOdéses Feltételei,
MEGRENDELO ALTAL MEGTERVEZETT MAGAS- ES MELYEPITESI MUNKAKHOZ,
Masodik, atdolgozott magyar nyelvli kiadas 2005. janudr, a tovabbiakban: FIDIC Piros Kdnyv)
szerinti természetes személy mérndk értendd.

A miiszaki ellendr alatt a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban, azaz a 2023. évi LXIX. térvény
20. §-a, illetve a 191/2009. (IX. 15.) Kormanyrendelet 16. §-a szerinti, és a 266/2013 (VIL. 11.)
Kormanyrendelet szerinti jogosultsiggal rendelkez8 Epitési Miiszaki Ellendr értendd.

fgy a Megbizott kitelessége a FIDIC mérmnéki feladatok mellett a szakégi mfiszaki ellenéri
feladatok (vizgazdalkodasi, épitményvillamossag és -gépészet, magasépitési munka, kézlekedési
épitmények stb.) ellatdsa is.

A Megbizott teljesitésének idGtartama a megbizasi szerz6dése hatalybalépésétdl a Megbizd és a

Projekt épitési munkéit megvalositd Vallalkozd(k) kozotti vallalkozasi szerz8désekben rogziteit
jotallasi kotelezettség idGtartamanak lejartaig tart.

Meghizott feladata a kovetkezd:

Ellatja a vonatkozd hatdlyos jogszabalyokban, kiilonésen a 2023, évi LXIX. térvény 20. §-ban,
illetve a 191/2009. (IX.15.) Kormanyrendelet 16. §-ban meghatirozott feladatokat, kiemelten az
alabbiakat:

» Feliigyeli az épitési kivitelezést szerz8dés szerzddésszeril teljesitését. Feladata a Projekt
megvalositasara kotott szerz6dések szerinti 1étesitmények maradéktalan, igazoltan a
mindségi eléirasoknak megfeleld megvaldsitasanak elGsegitése, a kivitelezésre vonatkozd
vallalkozasi szerz6désben foglalt hatdridék maradéktalan betartatasa.

o A Megbizott a FIDIC Piros Kényv szerinti Mérndki feladatok keretében ellendrzi,
feliigyeli és adminisztralja a kivitelezési szerz0dés teljesitését. . A Megbizd érdekében
eljarva feliigyeli a kivitelezési szerz8dés szerinti munkakat, megvizsgalja és értékeli az
esetleges vallalkozoi koveteléseket, akadalykozléseket, valtoztatasi és ésszerisitési



javaslatokat. Az ezekkel kapcsolatos vizsgilat és véleményezés nem jelenti azok
automatikus elfogadasat vagy jovahagyasdt Megrendeld részérél. A Megbizott az
iigyekkel kapcsolatos szakmai Allaspontjdt és javaslatit dontésre a Megbiz6 részére
terjeszti fel.

A Projekt megvaldsitisanak ellendrzése a Tamogatdsi Szerz8désben a Projekire
meghatirozott miiszaki {itemezések alapjan. Ennek keretében, mint fiiggetlen mémok és
miiszaki ellendr, objektiven kell eljarnia az Eur6pai Unidtdl és a magyar koltségvetésbdl
érkez6 forrasok legeredményesebb és leghatékonyabb felhasznalasa céljabol és a projekt
itemezésének betartatasiban. Megbizott koteles a Projekt fizikai megvalosuldsanak, a
kivitelezési szerzodés pénziigyi elszamolasinak ellendrzését atlathaté moédon végezni.

A kivitelezési tevékenység teljes folyamatdban elfsegiti és ellenérzi a vonatkozd
jogszabalyok, hatosagi eldirasok, szabvanyok, szerzddések és a kivitelezési dokumentacid
betartisat,

Koteles gondoskodni az épitési munkdk sziikség szerinti, akér napi gyakorisigh miiszaki
ellendrzésérdl az adott épitési helyszinen folyé munka ellenSrzéséhez szikséges
szakértelemmel rendelkezd, a Megbizott dltal megjelott szakagi mlszaki ellendre
helyszini jelenlétének biztositasival. Feladata az épitési és felmérési naplok folyamatos
figyelemmel kisérése, sziikséges bejegyzések eldirt idén beliili megirdsa, a hibak,
hidnyossagok, eltérések feltiintetése.

Az adott helyszin ellendrzése keretében digitalisan rogzitett alld felvételeket tartalmazo
dokumentacio készit nyomtatott és elektronikus formiban, melyeket lehetdleg aznap, de
legkésdbb 3 munkanapon belill az e-napldba mellékletként feltdlt.

Kozremikodés a Megbizé érdekkdrében esetlegesen felmer(l8 épitési akadalyok
elhéritasaban.,

A Megbizott ellenérzési feladatai:

ellendrzi a tervszerii elérehaladast a vallalkozé altal készitett, Megbizott 4ltal jovahagyott

miszaki Gtemterv alapjdn, az épitési munkdk miiszaki és pénziigyi elérehaladasanak
megfeleléségét, az clbirt hatdridék, hatdridok teljesiilését a véllalkozasi szerzbdésben
foglaltak szerint;

a véllalkozok éltal az épitési munkakra és épitési helyszin(ek)re kotétt biztositas, valamint
a teljesitési biztositék megfelelfségét és folyamatos érvényben tartasat;

a kivitelezésnek, az anyagoknak, valamint a szakértelemnek a véllalkozési szerz8désnek
és a jovahagyott kiviteli terveknek valé megfelelOseget;

az épitmény kitlizése helyességének, sziikség esetén a geotechnikai, kdrnyezetvédelmi és
egyéb felmérések, vizsgalatok megtorténtének ellendrzése;
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annak ellendrzése, hogy azon aruk keriilnek-e leszallitisra és/vagy beépitésre a kivitelezés
soran, amelyeknek a Kbt. 2. § (5) bekezdése szerint nemzeti elbandst kell nyujtani;

tovabbd valamennyi ¢épitési helyszin tekintetében a munka-, kérnyezet-, balesetvédelmi és
biztonsagi kérdések ellendrzése;

a vallalkozék szaméara a vallalkozdsi szerzGdésckben eléirt jelentéseket ellendrzi,
felterjeszti jovahagyasra a Megbizo részére.

Koopericios megbeszélések:

Megbizott koteles rendszeres (az adott helyszine(ke)n folyé munkéak bonyolultsagitol és
id6tartamatol fliggéen, de legalabb havonta) épitéshelyszini értekezletek (kooperacids
megbesz¢€lés) Osszehivasara, tartdsara, az ezeken vald elndklésre. Koteles gondoskodni
arrdl, hogy a Felek a felmeriilé6 problémakat mindenkor megfelelden rendezzék az
esetleges késedelem elkeriilése érdekében. Koételes a kooperaciés megbeszéléseken
elhangzottak teljes korii rogzitése céljabdl jegyzokonyv készitésére. A jegyzOkonyveket,
tajékoztatasul kételes haladéktalanul a Megbizé rendelkezésére bocsatani,

Az atadas-atvételi eljarasok szabilyszerli lefolvtatasdval kapcsolatos feladatok:

Az épitési szerzddésben meghatarozott id6tartamon bell a munkateriilet és miiszaki
atadéds-atvételi eljaras 6sszchfvasa, valamennyi érdekelt és érintett fél meghivasa.

A viallalkozok altal biztositott, a miszaki Aatadas-atvételi eljarashoz szikséges

sris

dokumentumok ellenbrzése. A mindségi bizonylatok dokumenticidjanak dtvétele,
ellenérzése.

Az ¢&pitési szerzOdeésben rogzitett miiszakilag sziikséges kontrollvizsgalatok elkészitietése
¢s kiértékelése, a mindsitéssel kapesolatos dokumentacid atadisa a Megbizonak.

Az lizemprébik, és lizemproba jegyzOkonyvek ellenbrzése.
A megval6sulasi tervek és az atadési dokumentacio atvizsgalasa és igazolasa.

A hibajegyzék Osszedllitisa, Osszegszerd meghatdrozdsa, az azonnali javittatisok
elvégeztetése, a javithatatlan hibak miatti értékcsdkkenés megallapitasa.

Nyilatkozattétel az atvétel tekintetében, javaslattétel a Megbizonak a FIDIC szerinti atadas-
atvételi igazolas kibocsatdsaval kapcsolatban,

A kivitelezési szakasz lezardsa, probalizem:




¢ A keletkezett dokumentacidk és iratanyagok rendszerezése, jovahagydsa és atadasa a
Megbizénak.

s Rendelkezésre allas és kozremiikodés a kivitelezéshez kapesolodod probaiizemek sordn.
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A jotalldsi id8szak alatt és annak végén:

o Rendelkezésre 4llds 6s kOzrem(kodés a miiszaki 4atadas-atvételi eljardst kovetd
folyamatokban a jotallasi id6szak alatt.

o Az eléirt iddn beliili uto-feliilvizsgalati eljaras lefolytatasa; a feltdrt, illetve az tizemeltet6tol
kapott hibajegyzékben jelzett és a jotallasi, szavatossagi felel6sség kérébe tartozo hibdk,
hidnyossdgok kijavittatasa, kijavitasinak nyomon kévetése és ellendrzése, dokumentélasa
a kivitelezési szerzédés jotallasi idészakanak lejartaig.

Elszamolasok, jelentések az épitésre vonatkozd szerzddésre vonatkozdan:

e A Projekt megvalodsitisa sordn a kivitelezést végz8 véllalkozo teljesitési jelentésének
atvizsgaldsa, sziikség szerinti javittatasa és aldirassal felterjesztése jovdhagyasra a Megbizo
részére (teljesités igazolasra elGterjesztés).

e Az esetleges szamlavitdk elddntéséhez szlkséges bizonylatok Osszedllitisa, a
szamlaegyeztetések lefolytatisa.

Jelentéskészitési kotelezettség:

A Megbizott feladatainak teljesitése soran jelentéseket készit a Megbiz6 altal el&irt tartalommal
és rendszerességgel és azokat felterjeszti jovahagyéasra Megbizénak az alabbiak szerint:

e Havi elérehaladasi jelentések.

o A Megbizé kérésére kiilon jelentéseket készit a projektek, tervezésével, épitésével,
kivitelezésével, befejezésével, mindség-cllendrzésével &s lizemeltetésével kapcsolatban,
kiiléndsen a mindség, a hatarid6k és a koltségek figyelembevételével.

o Zardjelentés: A Megbizott mindezen jelentésekbdl 6sszefoglald jelentést készit a Projekt
kivitelezésének miiszaki dtadas-atvételét kovetSen. A zardjelentés részét képezi a projekt
megvalositas soran felmeriilt problémaék, megoldasi javaslatok sszefoglalisardl.

s A Megbizottnak az el6rehaladasi jelentéseket pénziigyi Uitemtervvel kell kiegészitenie. A
jelentéseket olyan formaban kell elkésziteni, ahogy azt a Megbizo kéri. A Megbizé a




jelentések készitésére a szakmai szokdsok, sajat belsé nyilvantartdsi rendszere és a
projektjelentés(ek) 4ltal indokolt formdékat irhatja elé, a tartalmat magyar nyelven,
nyomtatott formédban. A Megbizott koteles a megfelel§ szinvonalu jelentések nydjtasara
mind formai, mind tartalmi szempontbol.

s A Megbizd kérésére a Megbizott koteles haladéktalanul informacidkat adni a Projektrél
Megbizé felé. A Megbizott a Projekttel kapcsolatos fontosabb eseményekrél,
nehézségekr6l - a rendszeres irdsos jelentésein tilmenden is - folyamatosan tdjékoztatja a
Megbiz6t. A Megbizd barmilyen informdaciot bekérhet a Megbizottol, és jogosult azokat
ellen&rizni.

o A Megbizott a Meghiz6 igényének megfelelé hataridében adatokat szolgaltat, illetve részt
vesz a Projekttel Osszefliggésben a Megbizd altal készitendd jelentések, tajékoztatok
Osszeallitasaban.

Eevéb feladatok:

e Adatszolgaltatassal kozremiikodés a Projekt megvaldsitiasa sordn felmertlé feligyeleti
ellendrzések elokészitésében, illetve részvétel azokon. A Megbizott kiteles a Projekt
ellendrzésére, feliigyeletére kirendelt, Magyarorszdg Kormanya és/vagy az Europai
Bizottsag illetékes szervei altal delegalt vagy fiiggetlen szervezetek szakértSinek
rendelkezésére allni, kéréstikre a Projekt adminisziriciojaba betekintést biztositani,
azonban a Megbizot az ellenérok felé tovabbitott dokumenticiokrél, informacidkrdl
eldzetesen tajékoztatni koteles.

o A Megbizott feladatait szoros egylttmlkodésben wvégzi a teriiletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatosagokkal, a térség kdrnyezetvédelmi civil szervezeteivel és a Projekt
sikere szempontjabol relevans egyéb hatésagokkal, szervezetekkel és személyekkel.

o A Megbizottnak egyiit kell miikédnie a Megbizdval, a finanszirozisban résztvevd
szervezetekkel, a PIU vezetbvel/projekt menedzserrel ¢s egyéb, a projektek
megvaldsitisdban kézremiik6dd szervezettel, szikség esetén a Megbizé jogi képviseletét
ellatd figyvéddel, ligyvédi irodaval.

e A projekttel kapcsolatos épitési helyszinen és/vagy Megbizonal tarolt dokumentumok
megfelel§ nyilvantartasanak, archivildsdnak, irattdrozasanak tdmogatasa, a miiszaki jellegli

dokumentécié folyamatos rendelkezésre allasanak ellenbrzése és biztositdsa.

o Részt vesz a projektet érintd hatosdgok 4ltal kezdeményezett megbeszéléseken,
targyalasokon, amennyiben azok miszaki kérdéseket is érintenck.

¢ Folyamatos rendelkezésre allas, miiszaki jellegli tandcsadas Megbizd részére.

o Adott esetben (amennyiben az épitési vallalkozé kivalasztasira még nem keriilt sor a
szolgaltatisi szerz6dés megkOtéséig) folyamatosan kapcsolatot tart a kdzbeszerzési



eljarasok lebonyolitasdért felelds tandcsaddval és egyeztet a tervezési feladatokat végzoé
szakeértokkel.

Ké&teles megismerni a Megbizd belsé miikddését érint$ valamennyi a Projekt szempontjabol
relevans és a Megbizd 4ltal a részére dtadott szabalyzatot, eljardsrendet, ligyrendet.

Megbizoval egyiittmiikodésben miszakilag el6késziti az esetleges tamogatasi szerz6dés
modositasokat, valtozas-bejelentéseket.

Nyilvantartast vezet a projekt végrehajtasanak legfontosabb dokumentumairdl, killondsen a
hatdsagi engedélyekrdl, az ellendrzési dokumentumokrél, és a szerz6dések végrehajtasanak
mellékkotelezettségét jelentd biztositékokrol.

A projekt megvaldsitisa érdekében a kivitelezést végzé véllalkozo 4ltal bejelentett
alvillalkozé megfeleléségének vizsgalata, épitési napldban torténd rogzitésének
ellendrzése, az alvallalkozokra vonatkozo6 nyilvantartas vezetése.

Eovéb killénleges feltételek:

Az cgyeztetéseket elsGsorban elektronikusan valdsitja meg. Emellett az egyeztetési
anyagokat is elsdsorban e-mailen vitatjdk meg, vagy amikor az hatékonyabb, online
megbeszélések formajdban, utébbi esetben lehetbleg aznap, de legkésébb 3 munkanapon
beliil e-mailes formiban megkiildendd emlékeztetokkel dokumentdlva. Ahol sziikséges
személyes jelenlét, ott a lebonyolitds koriilményeire vonatkozoan alkalmazza a
kodrnyezettudatossagot, azaz, az egyeztetési anyagot lehetSleg eldre, elektronikus formaban
kikiildi a résztvevik szamara.

A fejlesztéshez kapcsolodé nyilvanos eseményeken, kommunikécidjaban és
viselkedésében esélytudatossdgot fejez ki, nem kozvetit szegregaciot, csokkenti a
csoportokra vonatkozd meglévé elbitéleteket.

Betartatja, hogy a kivitelez8(k)nek a fokozott figyelmet kell forditania a kivitelezés
jarulékos  kérnyezetterhelésének  minimalizildsdra, az iiveghdzhatidsu anyagok
kibocsatisanak csOkkentésére a  kornyezettudatos — rendezvénykdoriilmények
megteremtésére, az épitSipari kivitelezési tevékenységrdl szolo 191/2009, sz, Korm.
rendeletben, valamint a tAmogatdsi szerzédésben megfogalmazott horizontélis véllaldsok
betartdsanak elGsegitésére.

A Megbizott kételes minden, szakcégtdl dltalaban elvarhatd intézkedést megtenni a Projekt
hataridére torténd, miiszakilag kifogastalan megvalositdsa érdekében.

A Megbizottnak be kell tartania a Megbizé éltal adott utasitisokat. Ha a Megbizott megitélése
szerint az adott utasitis meghaladja a Megbizasi Szerz8dés kereteit vagy a Megbiz6 szakszeritlen
vagy célszeriitlen utasitast ad vagy azzal szemben egyéb fenntartdsa van, azt az adott idén beliil
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jeleznie kell a Megbizd felé, feltarva az adott utasitassal szembeni fenntartasait.

Amennyiben a Megbizd az utasitist a Megbizott értesitésében foglaltak ellenére megerdsiti, a
Megbizott — jogszabalyi kivételektdl eltekintve - kiteles az adott utasitast a Megbizd kockéazatara
végrehajtani.

A Megbizottnak mindenkor lojdlisan, mint a Megbizd megbizhatd tanicsaddja, szakmdja etikai

és egyéb szabdlyai szerint, megfeleld diszkrécidt tantsitva kell eljarnia. A Megbizd nevében
kotelezettséget annak elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem vallalhat,

A meghizott elvért szakértdi személyzete

Ajanlatkér elvardsa, hogy a Megbizott a szerz0dés teljesitése soran legaldbb az alabbi
szakemberek rendszeres személyes kozremiikddését biztositsa a helyszinen, illetve sajat székhelye
szerinti irodajaban:

A) 1 18 Projektvezetd Mérnok, FIDIC Mérndk pozicidban, aki rendelkezik az épitSipari
kivitelezési tevékenységrél sz616 191/2009, (IX. 15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013.
(VII. 11.) Korm. rendelet vonatkozé mellékletében meghatérozott ME-VZ
(vizgazdalkodasi épitmények épitésének miliszaki ellenére) jelii jogosultsiggal.
Végrettség: felsGfokt mémdki végzettség, okleveles épitbmérndk vagy okleveles
vizmérndk képzetiséggel és legalabb 3 év szakmai gyakorlattal, vagy + épitémérnik,
vizmérndk vagy vizépitd mérmdk képzettséggel s legalabb 5 éves szakmai gyakorlattal.
Gyakorlat: - Legalabb 1 db, teljesitett, szennyviztisztitd telep vagy szennyvizcsatorna
halézat vagy ivoviz telep vagy ivoviz halozat kivitelezéséhez kapcsolodoé FIDIC mérndki
¢és muszaki ellendri feladataiban szerzett vezet6i (Mérndk vagy képviselGjerhelyettese,
Projektigazgatd vagy helyettese) tapasztalat,

B) 1 6 miiszaki szakember, a Projektvezetd Mérmok munkajat segité Mérndkhelyettes, aki
rendelkezik az épitSipari kivitelezési tevékenységrdl szold 191/2009. (IX. 15.) Korm,
rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet vonatkozdé mellékletében
meghatarozott ME-VZ (vizgazdalkodasi épitmények épitésének miiszaki ellenére) jeld
jogosultsaggal. Végzettség: felsofoku mérndki végzettség, okleveles épitémeérndk vagy
okleveles vizmérnok képzettséggel és legalabb 3 év szakmai gyakorlattal, vagy o
epitdmérndk, vizmérndk vagy vizépité mémdk képzettséggel és legalabb 5 éves szakmai
gyakorlattal. Gyakorlat: - Legaldbb 1 db, teljesitett, szennyviztisztitd telep vagy
szennyvizcsatorna halézat vagy ivoviz telep vagy ivoviz halézat kivitelezéséhez
kapcsolédd FIDIC mérndki és miiszaki ellendri feladataiban szerzett vezetti (Mémok
vagy képviselGje/helyettese, Projcktigazgato vagy helyettese) tapasztalat

C) 1 16 miiszaki szakember, aki rendelkezik az épitGipari kivitelezési tevékenységrdl sz616
191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL 11.}) Korm. rendelet
vonatkozd mellékletében meghatirozott ME-M (mélyépitési munkdk és mélyépitési
mutargyak épitésének miiszaki ellendre) jeli jogosultsdggal.

D) 1 f6 miiszaki szakember, aki rendelkezik az épitSipari kivitelezési tevékenységrdl sz616



191/2009. (IX.15) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet
vonatkozd mellékletében meghatirozott ME-G  (épitmények épitménygépészeti
munkdainak miiszaki ellendre) kodjeld jogosultsiggal.

E) 1 3 miiszaki szakember, aki rendelkezik az épitéipari kivitelezési tevékenységrol szol6
191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet
vonatkoz6 mellékletében meghatirozott ME-E (magasépitési szakteriilet miiszaki
ellenére) kodjelli jogosultsaggal.

F) 1 5 miiszaki szakember, aki rendelkezik az épitSipari kivitelezési tevékenységré] szolé
191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet
vonatkozd mellékletében meghatirozott ME-V  (épitmények épitményvillamossagi
munkdinak miszaki ellendre) kodjelli jogosultsaggal,

G) 1 8 miszaki szakember, aki rendelkezik az épitSipari kivitelezési tevékenységrdl sz6lo
191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet szerinti, a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet
vonatkozd mellékletében meghatarozott ME-KIE (kozlckedési épitmények épitési
munkdinak miiszaki ellendre} kodjelii jogosultsaggal.

H) 1 f6 miszaki szakértd, aki rendelkezik a kormyezetvédelmi, természetvédelmi,
vizgazdalkoddsi és tajvédelmi szakértdi tevékenységrol szolo 297/2009. (XIL. 21.) Korm.
rendelet szerinti SZVV-3.4. jelil (szennyviztisztitdsi) szakért6i jogosultsaggal.

Egy-egy szakember legfeljebb 2 poziciot télthet be, de az A) és a B) poziciét nem tdltheti be
ugyanazon szakember.
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Tisztelt Gazdasagi Szereplok!

A Dabas Viaros Onkormdnyzata (a tovibbiakban: Ajanlatkérd) targyi beruhdzésat
kozbeszerzési eljaras keretében valositja meg. Az ajanlati felhivasban és a kizbeszerzési
dokumentumokban nem szabdlyozott kérdésekben a kozbeszerzésekrfl szolé 2015. évi
CXLIIL térvény (Kbt.) és a kizbeszerzéssel kapcsolatos egyéb jogszabalyok rendelkezései
iranyadok.

Jelen kizbeszerzési dokumentum célja a targyi kozbeszerzési eljariasban torténé
ajanlattételhez sziikséges informaciok megadasa.

Ahol a jelen kozbeszerzési dokumentumban jogszabalyi hivatkozis szerepel, és a
jogforras kiilon nincs megjeldlve, ott a kozbeszerzésekrdl szélé 2015. évi CXLIIL
térvényre torténik hivatkozas. A jelen kozbeszerzési dokumentum nem tartalmazza az
adott Kkozbeszerzési eljarasra vonatkozé valamennyi jogszabalyt, a jogszabalyi
hivatkozasok és idézetek csupin az ajanlattétel kénnyitését szolgaljak.

A kdzbeszerzési eljardsban kdzrem(ikodd felells akkreditalt kozbeszerzési szaktandcsadok:

Mathé Mark

Felelds akkreditalt kozbeszerzési szaktanacsado
Névjegyzeéki lajstromszam: 00647

Levelezési cim: 2724 Ujlengyel, Hatar u 31.
Tel.: 06 70 / 622-7853

E-mail: mathemark76@gmail.com

dr. Déka Zsolt

tgyvéd /KASZ: 36075110/

kozbeszerzési szakjogisz

felel8s akkreditalt kozbeszerzési szaktanicsadd /lajstromszam: 00271/
cim: 2000 Szentendre, Széchenyi Istvan tér 35. L. emelet 6.

adOszam: 55950802-2-33

tel: +36 302010302 és +36 209809071

e-mail:drdokazsolt@drdoka.hu

Jelen kizbeszerzési dokumentumok részét képezik az alibbi, kiilon letélthetd
dokumentumok:
a.} SzerzOdés-tervezet
b.) Arazotabla
c¢.) Adatkezelési tajékoztatd
d.) EKR trlapok (EKR-ben kitdltenddk)
e.) Szennyviztisztitd fejlesztés beruhdzas anyagai tajékoztato jelleggel:
Miiszaki dokumenticié (Tervdokumenticié-milszaki leirds, engedélyek)
Tételes arazatlan koltségvetések
Viallalkozasi szerzddés-tervezete (Szerzédéses Megallapodas, FIDIC Piros Konyv
altalanos feltételei [hivatkozassal] és killénds feltételei)

1. Elektronikus Kézbeszerzési Rendszer (EKR)
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Jelen kozbeszerzési eljaras lebonyolitaséra a kdzbeszerzésekrdl szolo 2015, évi CXLIIL
torvény (a tovabbiakban; Kbt.} szabalyai, valamint az elektronikus kdzbeszerzés részletes
szabdlyair6l szolo 424/2017. (XII. 19.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: e-Kr,) szerint
keriil sor a Miniszterelndkség ltal tizemeltetett Elektronikus Kozbeszerzési Rendszer (a
tovibbiakban: EKR) igénybevételével. A Kbt. vonatkozd rendelkezései abban az esetben
is iranyadoak, ha erre a kozbeszerzési dokumentumok kiilon nem tesznek utalast.

Az e-Kr. 6. §-a alapjan az elektronikus kozbeszerzési rendszer hasznalatdhoz a
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rendszerben az arra jogosult személy részérdl torténd regisztracio szikséges, Az EKR
informatikai rendszer a https://ekr.gov.hu internet cimen érheté el.

Az elektronikus kozbeszerzési rendszer fenntartisaval és miikddtetésével kapcsolatos
szabalyokrol szolé 40/2017. (XII. 27.)) MvM rendelet 1. § (1) bekezdése szerint a
Miniszterelndkség az EKR iizemeltetésének feladatat jogszabalyban kijeldlt szervezet (a
tovabbiakban: az EKR fizemeltet6je) Gtjan 1atja el. A kézbeszerzésekért felel6s miniszter
az elektronikus kozbeszerzési rendszer lizemeltetését és fenntartisat végzd gazdasagi
tarsasag kijelolésérsl szolo 27/2017. (XI. 6.) MvM rendelet 1. §-dban az EKR
iizemeltetésére ¢és fenntartdsdra a NEKSZT Nemzeti Elektronikus Kézbeszerzési
Szolgaltaté és Tanacsado Kfi-t (a tovabbiakban: NEKSZT Kft.) jelolte ki. A NEKSZT
Kft. 2021. oktéber 6. napjan beolvadt az Uj Vildg Nonprofit Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségli Tarsasigba (a tovébbiakban: Uj Vilig Nonprofit Szolgaltaté Kft). A
beolvadas kovetkeztében a NEKSZT Nonprofit Kft. megsziint, altalanos jogutddja a
Magyar Allam 100-%-o0s tulajdonaban all6 Uj Vilag Nonprofit Szolgaltato Kft.

A fentiek értelmében hivatkozott jogszabdlyi rendelkezések értelmében az EKR
lizemeltetésével és fenntartisdval kapesolatos valamennyi feladatot az Uj Vilag
Nonprofit Szolgiltaté Kift. litja el, igy a Gazdasagi Szereplok az FKR hasznilata
sorin tapaszfalt hibakat, illetve a rendszerhasznalattal kapcesolatos kérdéseiket
kozvetleniil az Uj Vilag Nonprofit Szolgiltaté Kft. iigyfélszolgalatan jelezhetik, az
EKR-ben is kozzétett https://ekr.gov.hu/portal/kapesolat linken talalhatd
elérhetdségek valamelyikén.

Az EKR hasznalatiaval kapcsolatos atmutaté a https:/ekr.gov.hu/portal/tamogatas
linken érhetd el. '

Ajanlatkéré hataskiore nem terjed ki az EKR miikidtetésével, lizemeltetésével,
fenntartasaval kapcsolatos kérdések megvalaszolisara, valamint az ezekkel
kapesolatos hibak kivizsgaldsara és megoldisara,

. Az ajanlat formai-technikai kévetelményei a kovetkezok:

Az ajanlatot az Elektronikus Kézbeszerzési Rendszeren keresztiil kell benytjtani. A
beny(jtashoz jelen kozbeszerzési dokumentumok és az EKR rendszerben elérhetd
Felhasznaloi Kézikonyv adnak atmutatot.

rrrrrr

a feltéltésre keriilé fajl nevekben hasznalni és ,beszédes”, a dokumentum tartalmara utald
elnevezéseket alkalmazni (p. Tételes razott ktg.).



Az ajanlatban 1év6, minden — az ajinlattevl vagy alvéllalkozd, vagy az alkalmassig
igazolasaban részt vevd gazdasagi szerepld 4ltal készitett — dokumentumot (nyilatkozatot)
a végén ald kell irnia az adott gazdalkod6 szervezetnél etre jogosult(ak)nak vagy olyan
személynek, vagy személyeknek aki(k) erre a jogosult személy(ek)tdl irdsos
felhatalmazast kaptak. Az alkalmassag igazolasdhoz igénybe venni kivant természetes
személyek maguk kotelesek aldirni az Sket bemutatd, illetve a rendelkezésre allasukat
bizonyitd iratot. Ezen rendelkezés nem vonatkozik az EKR-ben elektronikusan kitdltésre
kertil8 trlapokra. Az (rlapok kitSltésérére, az ajéanlatok benyudjtisara az EKR-re irdnyado
szabalyok szerint kell eljarni:

Az EKR rendszerben elektronikus aton tett nyilatkozat tckintetében az ajanlatkérd
szervezet vagy - az ajanlatot vagy részvételi jelentkezést az EKR rendszerben benytjté
gazdasagi szereplé esetében - a gazdasdgi szerepl$ képviselGjének kell tekinteni azt a
személyt, aki az EKR rendszerben az. ajanlatkérl szervezet vagy gazdasagi szerepld
rész6ér8l a nyilatkozattételhez szilkséges hozzaféréssel és jogosultsaggal rendelkezik. Az
EKR rendszerben kitoltott elektronikus tirlapot e vélelem alapjan az ajanlatkerd szervezet,
illetve a gazdasagi szerepld eredeti nyilatkozatanak kell tekinteni.

Az EKR rendszerben elektronikus (rlapon benydjtandd nyilatkozatokat a kozds
ajanlattevik vagy részvételre jelentkez6k, valamint az alkalmassdg igazoldsdban részt
vevd mas szervezetek képviseletében az ajanlatot vagy részvételi jelentkezést benyujté
gazdasigi szereplé teszi meg. A nyilatkozatok megtételére meghatalmazott gazdasagi
szerepld kizardlag azért felel, hogy a meghatalmazésnak ¢és a szdméra rendelkezésre
bocsatott nyilatkozatoknak, adatoknak az Altala elektronikusan megtett nyilatkozatok
megfelelnek.

. Benytjtandé6 dokumentumok tekintetében felhivjuk a figyelmet a Kbt. 41/A. §-ban
foglaltakra, A Kbt. 41/A. § (2) bekezdése alapjan ajanlatkérd eldirja, hogy az olyan
nyilatkozat, amely kozvetleniil valamely kévetelés érvényesitésének alapjdul szolgél
(killondsen garanciavallalé nyilatkozat vagy kezességvallalasrél szolo nyilatkozat),
elektronikus okiratként feleljen meg a polgéri perrendtartasrol szol6 trvény szerinti teljes
bizonyité erejli maganokirat kovetelményeinek.

. Az BKR-ben az ajanlatkér§ a kizbeszerzési dokumentumok kozott elektronikus tirlapként
hozza létre a felolvasélap mintdjat, amelyet az ajdnlattev8 az elektronikus {rlap
formajaban koteles az ajanlat részeként kitolteni. Ajanlatkér6 tovdbbi elektronikus
tirlapokat is alkalmaz, melyet az ajanlat tartalmi kodvetelményeinél ismertet. Ezen
tirlapokat is az EKR-ben koteles kitdlteni és benytijtani ajanlattev.

Amennyiben az adott dokumentumra a nyilatkozatiétel nyelvén elektronikus trlap nem all
rendelkezésre, Ugy az benyujthatd a papiralapil dokumentum egyszeril elektronikus
masolata formajaban.

. Amennyiben az EKR-ben az ajanlat részeként csatolt dokumentum nem tesz eleget a
kozbeszerzési dokumentumokban meghatarozott, az ajanlat részét képez6 dokumentumok
informatikai jellemz&ire vonatkozé kévetelményeknek, de az ajdnlatkérd szdmara
olvashato, illetve megjelenithet8, az ajinlatkéré — ha azt nem tartja sziikségesnek — nem
kételes hidnypotlasra felhivni az ajénlattevét, és ugy kell tekinteni, hogy az ajanlat
megfelelt az eldirt kdvetelményeknek. Amennyiben az ajdnlat részeként csatolt
dokumentum nem tesz eleget az el8irt informatikai kévetelményeknek és az ajanlatkérd

szdmara nem olvashato, illetve jelenithetd meg, ez nem tekinthetd formai hidnyossagnak,
4
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10.

11.

12.

13.

azt ugy kell kezelni, mintha az ajanlattevd az érintett dokumentumot nem nydjtotta volna
be és a Kbt. hidnypdtlasra vonatkozé szabalyaira figyelemmel kell eljami.

Az alkalmassagi kovetelményeknek megfelelés és a kizaré okok fenn nem alldsa
igazolasanak korében nem kérheté a gazdasagi szerepl8t8l olyan igazolas benyvjtésa,
amelyet ugyanazon ajanlatkérl részére a gazdasigi szerepl6 kordbbi kozbeszerzési
eljarasban az EKR-ben elektronikus uton mar benytjtott. Ebben az esetben a gazdasagi
szereplé nyilatkozik arrdl, hogy mely kordbbi eljardsban benyujtott igazolast kéri
figyelembe venni a birdlat soran. Az ajénlatkérd attdl fiiggetleniil vizsgilja meg, hogy a
korabban benyujtott igazolas megfelel-e az adott kbzbeszerzési eljarasban benydjtando
igazoldsra iranyadoé tartalmi kdvetelményeknek, hogy a kordbbi igazolas adott esetben
megjeldli, hogy azt mely kézbeszerzési eljarasban valo felhasznalas céljara dllitottak ki.

Az alkalmassag igazoldsahoz igénybe vett, az ajanlattevén vagy részvételre jelentkezbn
kivilli mas szervezet részérdl a Kbt. 65. § (7) bekezdése szerint csatolandd,
kotelezettségvallalast tartalmazd okiratnak tartalmaznia kell — a Kbt, 65. § (8) bekezdése
szerinti szervezet részérdl az ajanlatban, vagy t6bb szakaszbol all6 eljarasban a részvételi
jelentkezésben csatolni kell — az ajanlattevé vagy részvételre jelentkezd részére sz6lo
meghatalmazast arra, hogy az EKR-ben elektronikus uton teendé nyilatkozatok
megtételekor az adott szervezet képviseletében eljarhat.

Elektronikus kdzbeszerzési eljarasban a gazdasagi szerepl6knek nem kell a Kbt, 66. § (4)
bekezdése szerinti nyilatkozatot benyujtani.

Ahol a kdzbeszerzési torvény az érdeklédésiiket jelzett gazdasgi szereplok tajékoztatasat
vagy felhivésat ija el6, érdekl6dését jelz6 gazdasagi szereplének azt kell tekinteni, aki az
EKR rendszerben az ecljaras iranti érdeklédését az eljarasra vonatkozd | érdeklddés
jelzése” gomb megnyomasaval jelezte.

A Kbt. 71. § (11) bekezdés szerint ha az ajanlatkér6 az ajanlatban az értélkelésre kihatd
szamfitdsi hibat észlel — a hiba és a javitando érték, valamint a javitis eredményeként
meghatirozott érték megjeldlésével —, felhivja az ajanlattev6t annak javitisdra. A
szamitési hiba javitisinak az eredményét az ajanlatleér akként allapitja meg, hogy a
kdzbeszerzés targya elemeinek tételesen meghatirozott értékeit (az alapadatokat) alapul
véve kiszamitja az Osszesitett ellenértéket vagy mas — az ajanlatban megtalalhatod
szamitdson alapulé — adatot. Ha a szamitasi hiba javitdsit nem, vagy nem az elGirt
hataridében, vagy tovabbra is hibésan teljesitették, az ajinlat érvénytelen.

Az ajanlatkérd a rendelkezésre allo pénziigyi forrdsaira és a beérkezett ajanlatokra
tekintettel hirdet eredményt, vagy nyilvanitja az eljirast eredménytelenné.

Az eljarast megindité ajanlati felhivds a kdzbeszerzési dokumentumok részét képezi,
amelynek rendelkezéseit a jelen dokumentum alapvetSen nem ismétli meg. Amennyiben
mégis atfedés, ellentmondas lenne a jelen dokumentum és az ajanlati felhivas kdzott, tgy
minden esetben az ajanlati felhivasban foglaltak az irdnyaddak.

A jelen kozbeszerzési dokumentum tartalmazza az ajanlattételhez  sziikséges
informacidkat, a kbzbeszerzeési szerzodéEs tervezetét, valamint egyes nyilatkozatmintakat.



14. Az arat nettd dsszegben, magyar forintban kell megadni, oly médon, hogy az drba be kell

15.

16.

épiteni mindennemi anyag és munkadijat, jarulékokat és a teljesitéssel kapcsolatban
felmeriilt valamennyi dijat és koltséget, melyet a kdzbeszerzési dokumentumok eléirnak.
Az az ajanlat, mely a jarulékos koltségeket kiilon drazza be, nem lesz dsszehasonlithato a
tébbi ajanlattal, igy azt ajanlatkéré érvénytelenné nyilvanitjal Az ar sem nyersanyag,
energia, iizemanyag, vagy egyéb arvaltozassal, jelentds arfolyamvaltozassal, sem egy¢b
indokkal egyoldaltian nem médosithaté. A megajanlott drat egyértelm( formaban gy kell
megadni, hogy annak megallapitisdhoz tovabbi matematikai szamitas elvégzcsére mar ne
legyen sziikség. A beszerzésre kizardlag egyOsszegli drajanlat adhaté be, ajanlattevd
részér6l semmilyen arklauzula nem keriil elfogadasra. Ajanlati arként feltételhez nem
kotott, egy szammal meghatdrozott ar adhaté meg. Tobb véltozatd ar nem adhat6, nem
adhato6 olyan ar, amely egyéb szempontok fiiggvényében képzett.

Az Ajanlattevd 4ltal az ajanlatban megadott értékek, paraméterek, feltételek és
nyilatkozatok az Ajanlattevd szdmdra szerz8déses kGtelezettségeinek teljesitése sordn
ko6totinek tekintendék, azok csak a szerzédésben rogzitett feltételek szerint valtozhatnak.

Kiegészitd tajékoztatas

Bérmely gazdasagi szerepld, aki az eljarisban ajanlattevé lchet — a megfeleld
ajanlattétel érdekében — a kdzbeszerzési dokumentumokban foglaltakkal kapesolatban,
az EKR rendszeren keresztll (a Kbt. 56. § vonatkozd bekezdései szerint) kiegészitd
tajékoztatast kérhet az ajanlatkérétdl. Felhivjuk a tisztelt gazdasagi szereplSk
figyelmét arra, hogy telefonon, illetve személyes megkeresés Utjan kiegészitd
tajékoztatas nem kérhetd.

Kiegészitd tajékoztatas kérés sordn, azon dokumentumokat, melyek szerkeszthetd (pl.
word) formatumban is rendelkezésre allnak, a gyorsabb feldolgozas érdekében
szerkeszthetd formdtumban is kérjiik az EKR-ben megkiildeni.

Az Ajanlatkéré nem véllal felelGsséget azon kérdések megvalaszoldsaért, melyeket az
ajdnlattevk nem a fenti mddon szereztek be!

A kiegészitd tajékoztatast a kérés beérkezését kovetden ésszer( hatdridon beliil, de az
ajanlattételi hataridd lejarta el6tt legkésdbb hat nappal kell megadni. Ha a kiegészité
tdjékoztatds irdnti kérelmet az e pontban ismertetett vélaszadasi hataridét megel6z0
negyedik napnal késébb nyujtottak be, a kiegészitd tdjékoztatast az ajanlatkérOnek
nem kotelezd megadnia.

A kiegészitt tdjékoztatds keretében megadott vélaszok, tovdbbéd a valaszok alapjan
sziikség szerint modositott egyéb dokumentumok a kozbeszerzési dokumentumok
részévé valnak, igy arra tekintettel koteles valamennyi Ajanlattevd ajanlatat
elkésziteni.

A kiegészité tajékoztatist Ugy adja meg ajanlatkérd, hogy az ne sértse a gazdasagi
szereplOk esélyegyenl(ségét.

17. Az ajénlat érvénytelenné nyilvanitdsa a Kbt-ben meghatirozott érvénytelenségi okok

alapjan torténik, Hidnypotlas a Kbt-ben és az eljarast megindité felhivasban meghatarozott
mértékben lehetséges.
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18. A szerzOdéses feltételeket a kozbeszerzési szerzddés tervezete tartalmazza.

19. Kapcsolattartas

Ajanlattev6 az ajanlattétellel elfogadja a kozbeszerzési eljaras soran az elektronikus
kapcsolattartast, mely kizérdlag az EKR rendszeren keresztil torténik. Ajanlattevd
kételes gondoskodni arrol, hogy az EKR-ben megadott e-mail cimén a kapcsolattartas
folyamatosan €s hibamentesen biztositott legyen, az ennck megszegésébl eredd kart
¢és kockazatot viselni kételes. Az EKR rendszer e-mail értesitéseket kiild ki az
ajanlattevét érintd eljarasi cselekményekrdl, de emellett javasoljuk az EKR feliilet
folyamatos figyelemmel kisérését munkanapokon az eljards lezarasdig, s a SPAM
mappa folyamatos ellenbrzését, mely fokozott biztonsigot jelent, hogy minden
informaécio kelld id6ben eljusson ajanlattevéhoz.

20. Ajinlattétel kiilonb6z6é minéségben

21,

22

23,

Kbt. 36. § (1) Az ajanlattevé ugyanabban a kbzbeszerzési eljarasban

a) nem tehet masik ajénlatot mas ajanlattevével kézOsen,

b) mas ajanlattevé alvallalkozdjaként nem vehet részt,

¢) mas ajanlattevd szerz6dés teljesitésére vald alkalmassagit nem igazolhatja [65. § (7)
bekezdés].

Az ajanlattétel, ill. részvételre jelentkezés sordn gazdasagi szereplé koteles figyelembe
venni €s rész€rdl betartani a Kbt. 25. §-a szerinti dsszeférhetetlenségi szabalyokat,

. Ajanlat, ill. részvételi jelentkezés benyujtdsdval gazdasdgi szerepld hozzajarul ahhoz,

hogy ajanlatkérd a Kbt-ben meghatarozott nyilvanossag biztositasaval kapcsolatosan el&irt
kotelezettségének eleget tehessen,

Uzleti titok

Kbt. 44. § (1); A gazdasagi szereplé az ajanlatban, hidnypoétlasban, valamint a 72. §
szerinti indokolasban elkiilonitett modon elhelyezett, Uzleti titkot (ideértve a védett
ismeretet is) [az lizleti titok védelmér6l sz6ld 2018. évi LIV. torvény 1. §] tartalmazd
iratok nyilvanossigra hozataldt megtilthatja. Az elkilonités az EKR erre szolgald
funkcidjanak hasznélataval torténik. Az Uzleti titkot tartalmazd irat kizardlag olyan
informaciokat tartalmazhat, amelyek nyilvanossagra hozatala a gazdasagi szerepld tizleti
tevékenysége szempontjabdl aranytalan sérelmet okozna. A gazdasagi szerepld az Uzleti
titkot tartalmazd, elkillonitett irathoz indokolast koteles csatolni, amelyben részletesen
alatamasztja, hogy az adott informacié vagy adat nyilvanossagra hozatala miért és milyen
moddon okozna szamdra aranytalan sérelmet. A gazdasagi szerepld altal adott indokolas
nem megfeleld, amennyiben az altalAnossag szintjén keriil megfogalmazasra.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasdban a gazdasigi szereplé nem nyilvanithatja tizleti
titoknak kiiléndsen

a) azokat az informécidkat, adatokat, amelyek elektronikus, hatdsagi vagy egyéb
nyilvantartasbol barki szamara megismerhetdk,

b) az informacids onrendelkezési jogrol €s az informacidszabadsagrol sz616 2011, évi
CXIL térvény 27. § (3) bekezdése szerinti kdzérdekbd] nyilvanos adatokat,

¢) az ajanlattev altal az alkalmassag igazolasa kérében bemutatott



24.

25.

26.

27.

ca) korabban teljesitett kézbeszerzési szerz6dések, illetve e térvény szerinti &pités- vagy
szolgaltatasi koncessziok megkotésére, tartalmara és teljesitésére vonatkozd informécidkat
és adatokat,

ch) gépekre, eszkdzdkre, berendezésekre, szakemberekre, tantsitvanyokra, cimkékre
vonatkozo informacidkat és adatokat,

d) az ajanlatban meghatarozott aruk, épitési beruhdzasok, szolgiltatasok lefrasat, ide
nem értve a leirdsnak azt a jol meghatirozhatd clemét, amely tekintetében az (1)
bekezdésben meghatédrozott feltételek az ajanlattevd dltal igazoltan fennallnak,

¢) ha az ajdnlatkérd annak benyGjtdsat kéri, az ajinlattev6 szakmai ajdnlatat, ide nem
értve a szakmai ajdnlatnak azt a jol meghatdrozhaté elemét, amely tekintetében az (1}
bekezdésben meghatdrozott feltételek az ajanlattevd altal igazoltan fennalinak és a (3)
bekezdés alapjan nincs akadélya az iizleti titokk4 nyilvanitasnak.

(3) A gazdasigi szerepl6 nem tilthatja meg nevének, cimének (székhelyének,
lakéhelyének), valamint olyan ténynek, informacidnak, megolddsnak vagy adatnak (a
tovabbiakban egyiitt: adat) a nyilvanossdgra hozataldt, amely a 76. § szerinti értékelési
szempont alapjan értékelésre kerill, de az ezck alapjaul szolgdld - a (2) bekezdés hatalya
ald nem tartozd - részinformdaciok, alapadatok (igy kiilonGsen az arazott koltségvetés)
nyilvanossigra hozatalat megtilthatja.

(4) Ha a gazdasagi szerepld meghatarozott informaciok, adatok {izleti titokkd
nyilvanitasa sorén az (1)-(3) bekezdésben foglaltakat nem tartotta be, az ajdnlatkérd
hidnypotlas keretében kételes felhivni az érintett gazdaségi szerepldt a megfelel tartalmt
dokumentum benyujtisara.

Ajénlattevd koteles a kdzbeszerzési dokumentumokat 4tvétel el6tt megvizsgalni, Utdlag
nem hivatkozhat arra, hogy a kbzbeszerzési dokumentumokat nem, vagy hidnyosan vette
at.

Az ajanlat elkészitésével és benyujtasaval kapcsolatban felmeriilé Osszes koltséget az
ajanlattevének kell viselnie. Az Ajanlatkéré semmilyen modon nem tehetd feleldssé vagy
kotelezetté ezekkel a kdltségekkel kapesolatban.

Ajanlattevd az eljaras sordn az EKR rendszerben nytjtja be ajanlatat.

A benyujtott ajanlatokat az Ajanlatkérd tGgy tekinti, hogy az Ajanlattevik
megbizonyosodtak az Ajanlati Felhivisban és a kozbeszerzési dokumentumokban
meghatarozott-, illetve ezekbdl kovetkez8 feladatok és feltételek teljesitésére vonatkozo
szerzédéses 4r helyességér6l és elégséges voltardl, valamint arrél, hogy ajanlatuk
végosszege fedez minden szerzGdésben foglalt kotelezettséget és feladatot, ami a
maradéktalan teljesitéséhez szitkséges. Barmilyen mulasztis kdvetkezménye, amelyet az
Ajanlattevd kdvet el azzal, hogy nem szerez megbizhaté informaciét a beszerzés targyaval
kapcsolatban azokrdl a koriilményekrSl, amelyek befolydsoljdk az ajanlattételt, a
beszerzés teljesitését, befejezését, a szerz8dés elbirdsainak betartdsat, Ajanlattevét terheli.
Amennyiben az ajanlata elfogaddst nyer, a mulasztds ténye, a nem kielégits
informaci6szerzés a beszerzés tirgyarol, nem mentesiti Ajanlattevét szerz&déses
kotelezettségeinek a vallalt hatériddre torténd teljesitése alol. A véllalds alapja az Ajanlati
felhivas és a kdzbeszerzési dokumentumok, valamint annak dsszes melléklete egyiittvéve,
Ajanlattevd a feladat megvaldsitdsa sordn nem hivatkozhat arra, hogy a kozbeszerzési
dokumentumok nem voltak teljes korfiek (beleértve az 4atadott miiszaki leirdst is).
Amennyiben a kdzbeszerzési dokumentumok nem értelmezhetSk egyértelmiien, vagy
hidnyosak, az Ajdnlattev8 kotelezettsége sajat érdekében az ellentmondésokat feloldani, a
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feladatot pontositani, koriiltekinté és megbizhat6é informaciot beszerezni, sziikség szerint
kiepészitd tajékoztatast kérni. Ajanlatkér6 nem vesz figyelembe az ajanlat
megvaltoztatasara iranyuld, arra tekintettel benyujtott kérelmet, hogy az Ajanlattevé a
fentiek szerint elmulasztott pontos informacidkat beszerezni, vagy arra hivatkozassal,
hogy az Ajanlatkéré szolgéltatott pontatlan adatokat kivéve, ha a kiézbeszerzési

.

dokumentumok pontositasaval kapcsolatban, az Ajanlatkér6 irasban ersitette meg
tovabbi Ajanlattevot. Az Ajanlattevl felel6s azért, hogy ellendrizze és azonositsa a
kézbeszerzési dokumentumok teljesatvételét. Nem fogadhatd el semmiféle kifogds azon
az alapon, hogy az Ajanlattevé elmulasztotta a kdzbeszerzési dokumentumok valamely
részének atvételet.

28. Ajanlatkérd valamennyi ajanlattevdtol elvarja, hogy az Osszes tdjékoztatast, kovetelményt,
meghatirozast, specifikaciét, amelyet a kozbeszerzési dokumentumok, vagy az
ajanlattételi idOszakban esetlegesen kiadott kiegészitések, pontositisok tartalmaznak,
atvizsgaljon. Bérmely, az ajanlat altal tartalmazott hiba, elirds, pontatlansidg, nem
potolhato hidnyossag az ajanlattevd kockdzatra torténik, és az ajanlat érvénytelenségét
eredményezheti.

29. Ajanlata benyujtasdval az Ajanlattev teljes egészében és megkdtések nélkiil elfogadja a
jelen kdzbeszerzési dokumentumokban meghatarozott 6sszes feltételt az ajdnlattételi
idoszakban esetlegesen kiadott kiegészitéssel, pontositasokkal egylitt, fiiggetlenil az
ajanlattev sajat feltételeit6l, amelyektdl ezennet elall.

30. Az ajanlatok bontdsa az EKR rendszerben torténik a vonatkozd szabalyozas szerint, s a
bontasi jegyzokonyvet ajanlatkér6 az EKR rendszeren teszi hozzaférhetdvé
ajanlattevdknek.

31. A kozds ajanlattétel lehetdsége:

A Kbt. 35. § (1) bek. alapjan tobb gazdasagi szerepld kbzosen is tehet ajanlatot.

a.) A kozds ajanlattevok kotelesck maguk koziil egy, a kozbeszerzési eljarasban a kdzos
ajanlattevk nevében eljarmi jogosult képviselst megjeldlni.

b) A kozés ajanlattevék csoportjanak képviseletében tett minden nyilatkozatnak
egyértelmiien tartalmaznia kell a k6zos ajanlattevék megjelolését.

c.) Ahol a Kbt. az ajanlatkérd szdméra az ajanlattevk értesitését irja eld, valamint a
kiegészitd tajékoztatds megadasa [56. §), a hidnypotlas [71. §1, a felvilagositas [71. §]
¢és indokolas [72. §] kérése esetében az ajanlatkérd a kozds ajanlattevknek sz6lo
értesitését, tajékoztatasat, illetve felhivasat az a.) pont szerinti képviseldnek kiildi
meg,

d.) A kozds ajanlattevik a szerzédés teljesitéséért az ajanlatkérd felé egyetemlegesen
felelnek.

e.) A kbzos ajanlatot vagy részvételi jelentkezést beny(jté gazdasagi szereplék kozil az
ajanlattételi vagy tobb szakaszbdl allé eljarisban a részvételi hataridé lejarta utén
valamely gazdasagi szerepld kivalasa esetén a fennmaradé gazdasagi szereplék akkor
vehetnek részt az eljards tovabbi részében, ha tovabbra is megfelelnek az eljarasban
elirt valamennyi alkalmasségi feltételnek és a valtozds nem jar a verseny
tisztasaganak sérelmével.

f) Ajanlatkér6 nem irja elé ¢és nem teszi lehetévé kozos gazdalkodd szervezet
létrehozését.



g) A kozds ajanlattéte]l esetén a kozos Ajanlattevéknek megallapodast kell kotnitik
egymassal, melyben szabalyozzdk a koz0s AjanlattevOk egymds kozitti €s az
Ajanlatkér6vel vald kapcesolatat.

A megallapodésnak kiilondsen a kovetkezd kitelezd elemeket kell tartalmazni:

o A kdzds ajanlatteviket képviseld cég megnevezése &s felhatalmazdsa a kdzOs
ajanlattevlk képviseletére, az Ajanlatkérovel valé kapesolattartdsra, valamint a
ddntéshozatalra;

e A kdzds ajanlattevSk képviseld természetes személy megjeldlése és aldirds mintaja;
e A felek egyetemleges kitelezettségvallalasa a szerz6dés teljesitésére,
o A kbzds Ajanlattevik egymas kozotti munka (feladat) megosztisa;
e Villalkozoi dij megosztasara vonatkozo rendelkezés.
h) Kozos ajanlattétel esetén az ajénlatban vagy tobb szakaszbol 4ll6 eljardsban a

részvételi jelentkezésben csatolni kell a Kbt 35. § (2) bekezdése szerinti
meghatalmazdst tartalmazé okiratot (ez a g pont szerinti megdllapodasba is
foglalhaté). A meghatalmazasnak ki kell terjednie arra, hogy a kozds ajanlattevék
vagy részvételre jelentkezdk képviseletére jogosult gazdasagi szereplé adott eljaras
tekintetében az EKR-ben elektronikus Gton teendd nyilatkozatok megtételekor az
egyes kozds ajanlattevik vagy részvételre jelentkezék képviseletében eljarhat.

A fentieknek megfeleld megallapodast csatolni kell az ajanlathoz.

32. A kozbeszerzési miiszaki lefrasban (koltségvetésben) szerepeltetett gyartmdnyokra,

33.

eredetii-, markaju-, tipusi dolgokra, eljarasra, tevékenységre valé hivatkozés esak az dru
jellegének, minéségének egyértelmli meghatdrozdsa érdekében tortént, Ajanlatkérd
azokkal egyenértéki, vagy azoknal Ajanlatkérd szdmdra kedvez6bb ajanlatot is elfogad.

Az ajanlattétellel ajénlattevd hozzajarul ahhoz, hogy ajanlatkéré a Kbt-ben meghatdrozott
nyilvanossag biztositdsaval kapcsolatosan eléirt kotelezettségének eleget tehessen.

34. Ajanlatkérs felkéri az ajanlatteviket, hogy olyan ajénlati drat adjanak, ami redlisan

lehetévé teszi a szerzddés teljesitését a -hatdlyos jogszabalyoknak ¢és szakmai
szabalyoknak, valamint a szerzédésnek megfelelSen!

35, Ajanlatkérd tajékoztatja ajanlattevket, hogy a kérnyezetvédelmi, szocidlis és munkajogi

kovetelményekrdl, amelyeknek a teljesités helyén és a szerz6dés teljesitése soran meg kell
felelni, az alabbi szervezetektdl kaphatnak t4jékoztatést:

Nemzeti Adé- és Vamhivatal: 1054 Bﬁéapest, Széchenyi u. 2. tel.: 06-1-428-5100, fax:
06-1-428-5509, Infovonal: 1819, a terilletileg illetékes regionalis igazgatdsigok
elérhetGsége a www.nav.gov.hu internet-cimen taldlhatd

Ag'i"s'i'r-'és Elelmiszergazdasigért Felél('is' Minisztérium: 1055 B_udapest, Kossuth Lajos
tér 11.; Postai cim: 1860 Budapest Pf. 1.; Telefon: 06-1-795-2000; Telefax: 06-1-795-
0200; Honlap: https://kormany.hu/kormanyzat/agrarminiszterium

Szocialis- és Csalddiigyi Minisztérium, 1011 Budapest, V4m utca 5-7., Postai cim: 1358
Budapest, Pf. 17., Telefon: 06-1-795-7977, E-mail: ugyfelszolgalat@gfim.gov.hu, Honlap:
https://kormany.hu/kormanyzat/nemzetgazdasagi-miniszterium
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Kozbeszerzési Hatésag: 1026 Budapest, Riad6 utca 5.; Postafick cim: 1525. Pf, 166.;
Telefon: 06-1-882-8502; Telefax: 06-1-882-8503; Honlap: http://www.kozbeszerzes.hu/

A munkavédelmi hatésigi hatiskdrben eljaré  illetékes varmegyei (fSvarosi)
kormanyhivatalok elérhetségei a https://kormanyhivatalok. hu/kormanyhivatalok internet-
cimen talalhatok.

A kérnyezetvédelmi hatosagi hatdskorben eljard illetékes varmegyei (févérosi)
korméanyhivatalok elérhet8ségei a https://kormanyhivatalok. hu/kormanyhivatalok internet-
cimen taldlhatdk.

Igazsagugyl Minisztérium
Cim: 1051 Budapest Nador u. 22.
Kapcsolat. tarsadalmllcapcsolatok@lm.gov.hu

'l"énzug'ymil'li'Szl':erium
Cim: 1051 Budapest Jozsef nador tér 2-4.
Kapcsolat ‘ugyfelszolgalat@pm.gov.hu

Beliigyminisz'té'riu'm B
Cim: 1014 Budapest, Szenthéromség tér 6.
Kapcsola’t: ugyfelszolgalat@bm.gov.hu

Honvedelml Minisztérium

Cim; 1014 Budapest Kap1sztran tér 2-4.
Telefonszam 474-1111, 236-5111
Kulugymlmszterlum

Cim: 1027 Budapest, Bem rakpart 47
Kapcsolat kozkapcsolat@mfa.gov.hu

Egeszsegugyl Minisztérium
Cim: 1011 Budapest, F6 utca 44- 50

Kapcsolat: ugyfelszolgalat@eum.gov. hy

i
]

Oktatasn es Gyermekumf" mlsz}erlum
Cim: 1055 Budapest alay | 10-14;5

Kapcsolat “kapcsolat@ogym.gov.hu
i

Tarsadalm1 Ka ¢ olatokert & '“Kulturaert Felelos Minisztérium

P

&

Tudomanyos és Techno!oglal Mlmszterlum
Cim: 1011 Budapest, V4m u. 5-7,
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36.

37.

38.

39.

Kapcsolat: miniszterfttm.gov.hy

Gazdasagi és Energetikai Minisztérinm
Cim: 1055 Budapest, Kossuth L. tér 2-4
Kapesolat: ugyfelszolgalat@gem.gov.hu

Kizlekedési és Beruhdzasi Minisztérium
Cim: 1117 Budapest, Oktober huszonharmadika utca 18.
Kapcsolat: info@kbm.gov.hu

Vidék— és Telepiilésfejlesztési Minisztérium
Cim: 1054 Buc_lapest, Akadémia utca 3,
Kapcsolat: kapcesolat@vtm.gov.hu

El_(’i Kornyezetért Felelos Minisztérium
Cim: 1146 Budapest, Hermina nt 49.
Kapcsolat: miniszterium(@ekfm.gov.hu

Miniszterelni:'i'ks'ég

Székhely: 1054 Budapest, Alkotmény utca 5.
Postai cim: 1357 Budapest, Pf. 6.

E-mail: erkeztetok@me.gov.hu

A jelen kdzbeszerzési dokumentumok segédlet a Kozbeszerzési tdrvényben és részlet
jogszabalyaiban el8irt kdvetelmények teljesitéséhez, de tartalma 6nmagaban nem pétolja a
jogszabdlyi elGirdsokat.

Az ajanlatok birdlata, értékelése, ill. egyéb eljarisi cselekmények (pl. hidnypotlas,
felvildgositds kérés stb.) lefolytatdsa, kizards, érvénytelenné nyilvanitas, Osszegezés
kikiildése a Kbt-ben meghatarozottak szerint torténik, az EKR rendszeren keresztiil.

Amennyiben az ajanlattevd, alvallalkozé vagy az alkalmassdg igazolasiban résztvevo
gazdasdgi szerepld valamely a felhivasban el6irt igazolas helyett a Kbt. 69. § (11)
bekezdése szerint kivan tényt vagy adatot igazolni, abban az esetben az ajanlattevs,
alvallalkozd, az alkalmassig igazolasdban résztvevd gazdasagi szereplé nyilatkozatban
koteles megadni, hogy melyik tényt vagy adatot kivanja a Kbt. 69. § (11) bekezdése
szerint igazolni, és hogy mi az ezen tényt vagy adatot tartalmazd ingyenes, a
kézbeszerzési eljaras nyelvén rendelkezésre 4llo, elektronikus, hatdsdgi nyilvantartas
elektronikus elérhetsége. Ajanlatkérd felhivja ajanlattevdk figyelmét a 321/2015. (X.30.)
Korm. rendelet 6. § (2) bekezdésében foglaltakra.

Az ajénlatkérd felhivja az ajanlattevSk figyelmét, hogy az allamhéztartasrol szolé 2011.
évi CXCV. térvény 41. §-dnak (6) bekezdése alapjan kozponti koltségvetési kiaddsi
eléirdnyzatok terhére olyan jogi személlyel, jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezeltel nem kothet érvényes visszterhes szerzddést, illetve 1étrejbtt ilyen szerzddés
alapjan nem teljesithet kifizetést, amely szervezet nem mindsiil atlathatd szervezetnek. Az
atlathatod szervezet fogalmat a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011, évi CXCVI. torveny 3. § (1)
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40.

41.

42,

bekezdéseének 1. pontja tartalmazza. Fentiekre tekintettel az ajanlatkérd el6irja, hogy
szerzédeskotes feltétele, hogy a nyertes ajanlattevd a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi
CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerinti Atlathatd szervezetnek
mindsiljon. Erre figyelemmel a nyertes ajanlattevinek a szerz6déskotés tervezett
idépontjaig nyilatkoznia kell arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil-e.
Amennyiben a nyertes ajanlattevé nem mindsiil a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi
CXCVLI torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja szerinti atlathaté szervezetnek, akkor ez
olyan, az irasbeli Osszegezés megkiildését kovetben felmeriild, az ajanlatkérd altal elére
nem lathaté lényeges koriilménynek mindsiil, amelyre tekintettel az ajinlatkérl a
szerz0dés megkdtésére képtelenné valik és igy az ajanlatkéré a Kbt. 131. §-dnak (9)
bekezdése alapjan mentesiil a szerzddéskotési kbtelezettsége aldl.

A Kbt. 65. § (7) bekezdés vonatkozisaban minden, a térvény &ltal lehetGvé tett
kotelezettségvallalas benyijthato.

Ajanlatkér6 a GDPR rendelet alapjén tdjékoztatja a gazdasagi szereplOket, hogy az eljards
keretében a gazdasigi szereplok személyes adatait a jogszabalyokban meghatarozott
feladatok ellatdsa és a kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa céljabdl ¢és hatdridbig, az
eljarashoz sziikséges meértékig kezeli. Részletes adatkezelési elbirasokat a mellékelt
adatkezelési tajékoztatd ismerteti.

Ertékelési részszempontok, az ajinlatok értékelése sordan adhaté pontszam alsé és
felsé hatira, valamint az ajanlatok értékelési modszereinek az ismertetése, amellyel
az ajanlatkéré megadja az ajanlatok részszempontok szerinti tartalmi elemeinek
értékelése soran a ponthatarok kiziotti pontszamot

a.) Az ajdnlatok értékelése sordn adhaté pontszdm alsé és felsd hatdra: 0— 100 pont
A szamitasokat két tizedesre kerekitve végzi el ajanlatkéro.

b.) A modszer(ek) meghatdrozdsa, amellyel az egyes értékelési szempontok esetén a
ponthatdarok kizotti pontszam megaddsra keril valamennyi részajdnlatban:

1. értékelési szempont: Nettdo egydsszegii ajinlati ir (Fi-ban) esetén ajanlatkér a
forditott aranyositds modszerét [A Kozbeszerzési Hatdsdg utmutatdja a nyertes ajanlattevé
kivélasztisara szolgald értékelési szempontrendszer alkalmazasardl, 1.sz. melléklet 1. aa)
pont; 2025. méjus 29.] alkalmazza: a legalacsonyabb érték a legkedvezdébb, ajanlatkérd a
legkedvezobb tartalmi elemre a maximalis 100 pontot (felsé ponthatir) adja, a tdbbi
ajanlat tartalmi elemére pedig a legkedvez6bb tartalmi elemhez viszonyitva forditottan
ardnyosan szamolja ki a pontszadmokat. A megajanlast egész szdmmal kell megadni Ft-
ban. A pontkiosztas képlete: P= (Alegjobb/Avizsgalt) x (Pmax - Pmin) + Pmin Ahol P: A
vizsgalt ajanlati elem adott részszempontra vonatkozé pontszdma. P max: Apontskala
fels6 hatdra. P min: A pontskéla als6é hatara. Alegjobb: A legelénydsebb ajanlat tartalmi
eleme Avizsgalt: A vizsgalt ajanlat tartalmi eleme.

2. értékelési szempont: Az M2a) szakember alkalmassagnal elou'tat meghalado,
projektvezetdi poz1c10ban eltoltoet tébblet szakmai tapasztalata (mm. 0, max, 12
honap) esetén . elény -a -nagyobb szakmai ‘tapasztalat. " Az értékelési szempont
vonatkozasiban csak egész hénapban teheté megajénlas. A legkedvez6bb tartalmi elem
kapja a maximalis pontszimot. A 12 hénap, ill. afeletti megajinlds a maximadlis
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pontszamot kapja, 0 honap megajanlas O pontot kap. Ajanlatkéré az édltala alkalmazoit
képletbe akkor is az altala meghatdrozott legkedvezSbb értéket helyettesiti be, ha
valamely ajanlattevd ezt a szintet meghaladé megajénlast tesz, azaz legkedvezdbb
szintnek megfelels értéket (12 honapot) veszi figyelembe a pontszimok meghatirozasanal
(tehat a képletbe abban az esetben is a legkedvez8bbként meghatdrozott 12 hoénap értéket
helyettesiti be, ha a legkedvezibb ajénlat tartalmi eleme ezen ért¢knél kedvezobb).
Pontkiosztasra alkalmazott képlet: [A Kozbeszerzési Hatosdg dtmutatdja a nyertes
ajanlattevd kivalasztasdra szolgdld értékelési szempontrendszer alkalmazasardl (2025.
méjus 29.)], 1. sz. melléklet 1. ab) pontja szerinti egyenes ardnyositds médszere: Pvizsgalt
=(Avizsgalt) / (Alegjobb) * (Pmax — Pmin) + Pmin. Ahol a Pvizsgalt: a vizsgélt ajanlati
elem adott szempontra vonatkozd pontszama Alegjobb: a legelényOsebb ajanlat tartalmi
értéke Avizsgalt: a vizsgalt ajanlat tartalmi értéke; Pmax: a pontskala felsd hatéra Pmin: a
pontskdla alsé hatéra. Ajanlatkérd rogziti, hogy naptari hénapot vesz figyelembe. igy
példaul a 2021.01-2021.02-ig tart6 tapasztalat kapcsdn figyelembe vehet6 id6tartam 2
hénap. Ajanlatkérd felhivia a figyelmet arra, hogy a Kbt. 77. § (1) bekezdése alapjan a
szakembernek az alkalmassagi minimumkovetelményen felili tbbletgyakorlata
(tapasztalata) keriil értékelésre. A tapasztalat (gyakorlat) megszerzése legkoribban a
végzettség megszerzésétdl indulhat, és legfeljebb az ajanlattételi hataridé napjdig tarthat.
A végzettség megszerzésének idOpontja alatt a végzettség megszerzését igazold irat
killitdsanak datumat értjilk. Az azonos idGszakban (parhuzamosan) szerzett tapasztalat
csupan egy alkalommal keril figyelembevételte. A szakmai Onéletrajzban az
IDOTARTAMOT  SZAMITASSAT,  KELL  ALATAMASZTANI, MELY
TARTALMAZZA  EGYRESZT A JOGOSULTSAG  MEGSZERZESEHEZ
JOGSZABALY ALTAL ELOIRT IDOTARTAMOT, VALAMINT A MEGJELOLT
TOBBLET SZAKMAI GYAKORLATI IDOTARTAM KIMUTATASAT is (melyet az
Onéletrajz minta tartalmaz). A tobblet gyakorlati iddtartama vonatkozasaban a 266/2013.
(VIL. 11.) Korm. rendelet szerinti, vagy azzal egyenértékli jogosultsdg megszerzéséhez
sziikséges gyakorlati tevékenység értendd. Az ajanlatban csatolandé aldtdmasztisként a
szakmai Onéletrajz (1d. kOzbeszerzési dokumentumokban lévé Onéletrajz mintat).
Amennyiben ajanlattev$ t6bb szakembert ajanl meg a pozicidra, gy ajanlattevének
ajanlataban nyilatkoznia kell, hogy mely szakember szakmai tapasztalatat kéri figyelembe
venni az értékeléskor.

3-4-5. értékelési szempont: M2 b-c-d) a szakember alkalmassignal ecldirtat
meghaladé tébblet szakmai tapasztalata (min. 0, max. 36 honap) esetén elény a
nagyobb szakmai tapasztalat. Az értékelési szempont vonatkozasiban csak egész
hénapban tehetd megajanlds. A legkedvezSbb tartalmi elem kapja a maximalis
pontszdmot. A 36 honap, ill. afeletti megajdnlas a maximalis pontsziamot kapja, O hénap
megajanlas 0 pontot kap. Ajanlatkér§ az altala alkalmazott képletbe akkor is az éltala
meghatarozott legkedvezdbb értéket helyettesiti be, ha valamely ajanlattevd ezt a szintet
meghaladé megajanlast tesz, azaz legkedvezdbb szintnek megfeleld értéket (36 honapot)
veszi figyelembe a pontszdmok meghatirozasindl (tchat a képletbe abban az esetben is a
legkedvezibbként meghatdrozott 36 honap értéket helyettesiti be, ha a legkedvez6bb
ajanlat tartalmi eleme ezen értéknél kedvezGbb). , _ S
Pontkiosztdsra . alkalmazott képlet megegyezik a 2. értékelési szempont esetén
1srnertet_e_ttel ,

Az ajanlat végs6 pontszamat az értékelési szempontonkénti pontszamoknak a
szemponthoz rendelt silyszammal vald szorzatainak Osszege adja. Szamitdsokat
ajanlatkérd két tizedes jegyre kerekitve végzi el.
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43. Az ajinlat elvart tartalmi felépitése (Benyajtandé iratok jegyzéke)

Ahol a Kbt. vagy a Kbt. felhatalmazasa alapjan megalkotott jogszabéaly alapjin az
ajanlatkéré a kdzbeszerzési cljaras soran valamely dokumentum benytjtasat irja eld, a
dokumentum benyujthaté az EKR-ben kitoltott elektronikus tirlap alkalmazdsdval, vagy —
amennyiben az adott dokumentumra a nyilatkozattétel nyelvén elektronikus tlirlap nem all
rendelkezésre — a papiralapti dokumentum egyszer(i elektronikus masolata forméajéban.
Amennyiben az EKR-ben az adott dokumentumra vonatkozd elcktronikus firlap a
nyilatkozattétel nyelvén nem all rendelkezésre, a nyilatkozat csatolhaté az EKR-ben
legaldbb fokozott biztonsdgl elektronikus alairassal ellatott dokumentumként is, az
ajanlatkérd azonban —a 41/A. § (2) bekezdésben foglalt eset kivételével — nem kovetelheti
meg elektronikus alafrds alkalmazésat. Ahol e toérvény végrehajtasi rendelete kozjegyzd
vagy szakmai, illetve gazdasagi kamara altal hitelesitett nyilatkozat benytjtasat irja el, a
dokumentum benyujthaté a papiralapon hitelesitett dokumentum egyszerfi elektronikus
masolataként, vagy olyan forméban is, ahol a papiralapon vagy legalibb fokozott
biztonsagu elektronikus aldirassal elektronikus uton megtett nyilatkozatot kdzjegyz6 vagy
szakmai, illetve gazdasagi kamara — legalabb fokozott biztonsagh elektronikus alairdssal
vagy bélyegzivel — elektronikusan latta el hitelesitéssel.

Az ajanlatnak — figyelemmel a Kbt. 57. § (1) bekezdés b) pontjara — a kdvetkezd iratokat
kell tartalmaznia vagy az ajanlat részeként elektronikusan hozzaférhetévé kell tenni:

a.) EKR-ben elek{ronikus iirlap formajaban benydjtando iratok az ajinlatban:

/7. Benyijtis modja |
Az EKR-ben talalhatd
trlap kitéltésével kell Felolvasdlap

benyujtani
. r 143 rr . . r 1 . ror r
Az EKR-ben taldlhaté A.J'a:nla’ctc-:vor .aja:nlatl nyilatkozata az ajan ati felhlvas” és
” it kozbeszerzési  dokumentumok feltételeire, a szerz6dés
Girlap kitoltésével kell e r X e . .
e megkdtésére  és  teljesitésére,  valamint a  kért
benyjtani

ellenszolgaltatasra vonatkozdan [Kbt. 66. § (2) bekezdés]
Ajanlattevo nyilatkozata a Kbt. 67. § (4) bekezdése alapjan
arrdl, hogy nem vesz igénybe a szerzddés teljesitéséhez a
Kbt. 62. § (1)-(2) bekezdes szerinti kizard okok hatalya ala
es6 alvallalkozot

Orosz szankcids nyilatkozat

Az EKR-ben talalhatd Nyilatkozat az ukrajnai helyzetet destabilizalé orosz

Az BEKR-ben talalhat6
lirlap kitéitésével kell
benytjtani

Girlap kitoltésével kell intézkedések miatt hozott korlatoz6 intézkedésekrdl sz6ld
benytjtani 833/2014/EU tanacsi rendelet 5k, cikk (1) bekezdése szerinti
tilalomrdl

Az EKR-ben talalhatd Nyilatkozat folyamatban levd valtozasbejegyzési eljarasrol
{irlap kitéltésével kell Amennyiben nincs folyamatban valtozasbejegyzési eljaras,
benyjtani ugy az erre vonatkozod nyilatkozat benyijtasa sziitkséges

Az EKR-ben talalhatd Ajénlattevd nyilatkozata a Kbt. 66. § (6) bekezdés a)-b)
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Benyiijtas modja

Tratanyag megnevezése

trlap kit6ltésével kell

pontjaira vonatkozdan

benyujtani Ajanlatkérd a Kbt, 66. § (6) bekezdése alapjan elditja, hogy
az ajanlatban meg kell jeldlni a kézbeszerzésnek azt (azokat)
a részét (részeit), amelynek teljesitéséhez az ajanlattevd
alvillalkozot kivan igénybe venni, az ezen részek
tekintetében igénybe venni kivant és az ajanlat benytjtasakor
mar ismert alvallalkozdkat, valamint az ajanlattevii
teljesitésen belil az alvallalkozoi teljesités tervezeit
szazalékos ardnyat.
Az EKR-ben talalhato
(irlap kitoltésével kell Ajanlattevé nyilatkozata a Kbt 65. § (7) bekezdése
benyujtani tekintetében
Az EKR-ben talalhatéd
Urlap kitdltésével kell Nyilatkozat {izleti titokrol
benyujtani
Az EKR-ben talalhato Nyila?kczzat tbcf:mutatott szaken}berekr’(’il (amennyi.'ben az 2-’3—_
. comter 4-5, értékelési szempont esetén 0-nal nagyobb megajanlast
(rlap kitoltésével kell
e tesz)
benyjtani

Nyilatkozat dsszeallité

- Szakemberek adatai

‘?Z EKR-PGP Ealalhato - Adatkezelési tajékoztatissal kapesolatos nyilatkozat
trlap kitoltésével kell £ tl4thata 51 sz616 nvilatk
benytjtani - Atlathato szervezetrdl szolo nyilatkozat
- Biztositasrél sz616 nyilatkozat
EEKD
Egységes Eurdpai Kozbeszerzési Dokumentum a Kbt. 67. §
Az EKR-ben talalhato (1} bekezc’leg alapj an a k1z:aro okok fenn nem &llasa ¢&s az
s e foo alkalmassagi kovetelményeknek  vald megfelelés
tirlap kitoltésével kell Kintetd
benyijtani tekintetében
(III. rész: részletes kitdltés, IV. rész: o (alfa) szakasz
kitGltése)
Amennyiben Ajanlattevd (K&z6s Ajanlattevl) kapacitdsait
Az EKR-ben talalhat6 rendelkezésre bocsatd szervezetre/személyre tdmaszkodik,
drlap kitoltésével kell ugy csatolni kell az Ajanlattev6 4altal sz érinteit
benyujtani szervezetre/személyre vonatkozban 4ltal kitoltdtt és alairt

Egységes Eur6pai Kozbeszerzési Dokumentum (adott
esetben)

b.) Benyiijtandé (feltéltendd) iratok az ajanlatban:

EXCEL-ben megnyithat
kompatibilis formdtumban

‘Benyiijtas modja .  c Tratanyag megnevezése
XLS, XLSX, vagy az Kit61tott drazotabla

Figyelem, a be nem nyujtott drazotibla nem
hidnypétolhaté!
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. Benytijtas médja . o

. Tratanyag megnevezése == . - .-

(Kozbeszerzési
dokumentacié pontbdl
letolthetd)
Ajanlati biztositék rendelkezésre bocsajtasanak igazolisa
PDF formatumban Az ajanlati felhivas TI1.4.4) (BT-751) Ajanlati biztositék nytjtasi

kitelezettség pontjaban foglaltak szerint.

PDF formatumban

Alairasi  cimpéldany, vagy Ugyvéd, vagy kamarai
jogtandcsos 4altal ellenjegyzett alairds-minta (valamennyi
ajanlattev, egyéb aldird gazdasagi szerepld), Egyéni vallalkozé esetén
egyéb alairasképet igazold dokumentum is elfogadott (pl. okmany
masgolat, banki alairdsbejelents karton mésolat)

PDF formatumban

(Szakmai 6néletrajz minta
a jelen dokumentdcidban)

Az ajanlati  felhivds 2-3-4-5. mindségi értékelési
szemponthoz kapcsoldédd, a III. 4.1) pontja szerint M2a-
M2b-M2c-M2d) alkalmassagi kévetelmény ellenbrzéséhez
szilkséges dokumentumokat (az onéletrajz tckintetében
mind az alkalmassdg szempontjabol relevans tapasztalat,
mind az értékelés szempontjabdl relevans tébblettapasztalat
bemutatasival) ajanlattevének mar az ajanlatban sziikséges
benytljtania azon szakemberek tekintetében, amelyhez
kapcsol6do értékelési szempontra (M.2a-M.2d) a szakember
tobblet szakmai tapasztalata vonatkozdsdban 0-nal nagyobb
megajanlast tesz:

Szakember dokumentumai az ajanlati felhivas III. 1.3)
pontjaban foglaltak szerint:

a.) a szakember szakmai tapasztalatit ismertetdé sajat
keziileg aldirt szakmai Onéletrajza (szakmai Onéletrajz
minta taldlhaté a dokumentumban), rendelkezésre dllasi
nyilatkozata (mely az 6néletrajzba is foglalhato)

b.) keépzettséget/végzetiséget igazolé dokumentum(ok)
(csak akkor kell benyfijtani, ha nines érvényes kamarai
jogosultsiga)

PDF formatumban

Folyamatban 1év0 valtozasbejegyzési eljaras estén a
cégbirdsaghoz benyujtott valtozasbejegyzési kérelem ¢és az
annak érkezésérél a cégbirosag altal megkiild6tt igazolas
(adott esetben)

PDF formatumban

Kbt. 44. § (1) bekezdése szerinti indoklds, amennyiben az
EKR trlap terjedelmét meghaladja, vagy dokumentumot
kivan felcsatolni (adott esetben)

PDF formatumban

Idegen nyelvii dokumentum, irat benydjtasa esetén, annak
magyar nyelvil forditasa (adott esetben)

PDF formatumban

Egyiittmikodésrl szolé megallapodas (kozds ajdnlattétel
eselén)

PDF formatumban

Ontisztazésra vonatkozé jogerés hatdrozat az Egységes
Buropai  Kozbeszerzési Dokumentum  benyujtasaval
egyideflileg (adott esetben)

PDF formatimban

Meghatalmazas (adott esetben)

PDF formatumban

A kapacitasait rendelkezésre bocsétd szervezet (személy)
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- Benytijtis médja . Iratanyag megnevezése

olyan szerzédésben vagy elGszerz6désben vagy mads

{Okirat minta a jelen formaban villalt kotelezettségvallalasat tartalmazo okirat,
dokumenticioban} amely alatimasztja, hogy a szerz3dés teljesitéséhez sziikséges

erbforrasok  rendelkezésre  allnak majd a  szerzddés
teljesitésének id6tartama alatt (adoti esetben)

PDF formédtumban
Ajanlattevéi nyilatkozat kézhiteles ingyenesen hozzaférhetd

(Nvilatkozat minta a jelen | nyilvantartasrél (adott esetben)
dokumenticidban}

Az igazolasoknak — figyelemmel a Kbt. 69. § (4) bekezdésére - a kivetkezd iratokat kell
tartalmaznia vagy az ajanlat részeként elektronikusan hozzaférhet6vé kell tenni:

¢) A Kbt. 69. § (4) bekezdése szerinti felhivisra az EKR-ben elektronikus firlap
formajaban benytjtando iratok:

" Benyiijtds m6dja

Iratanyag megnevezése

gﬁfﬁgfﬁ;éﬁgiﬁ? Nyilatkozat a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontja
P benytitani szerinti kizér6 okrol

%fﬁgfgsgggiz? Nyilatkozat a Kbt. 62, § (1) bekezdés k) pont ke) alpontja
P benyditani szerinti kizar6 okrol

gﬁfﬁgfggéﬂgi&;g Nyilatkozat bemutatott szakemberekré]l (amennyiben az 2-3-
P benytitani 4-5, értékelési szempont esetén 0 megajanlast tesz)

d.) A Kbt. 69. § (4) bekezdése szerinti felhivasra benydjtandé (feltdltendd)

dokumentumolk:

Benytijtas médja és az
- iratanyag helye

Iratanyag megnevezése

PDF formatumban

(Nyilatkozat minta a jelen
dokumentacidban)

Ajanlattevéi nyilatkozat a kizard okok fenn nem alltardl a
Kbt. 62. § (2) bekezdése tekintetében (kbzjegyz6 vagy
gazdasagi, illetve szakmai kamara altal hitelesitett
nyilatkozat) (adott esetben a Kbt. 62, § (1) bekezdés a), d),
e), ) pontjai csetében)

PDF formatumban

Ha ajanlattevé a koéztartozdsmentes addzoi adatbazisban
nem szerepel, az illetékes adé- és vamhivatal igazolasat
vagy az adoigazgatasi eljards részletszabalyairdl szolo
kormanyrendelet szerinti addigazolas (adott esetben)

PDF formatumban

Nem Magyarorszdagon letelepedett ajinlattevék esetén a
321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 10-11. §-aiban
meghatérozott igazolasok, nyilatkozatok (adott esetben)

PDF formatumban

(Nyilatkozat minta a jelen
dokumentacidban)

Az ajanlati felhivas ITl. 4.1) pontja szerint a P1. Gazdasagi
és pénziigyi alkalmassag igazolasa
Kozbeszerzés tirgya szerinti drbevételrdl szol6 nyilatkozat

PDF formatumban

Az ajanlati felhivés 1I1. 4.1) pontja szerint az M1. Miiszaki,
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Benyiijtas médja és az
iratanyag helye

Iratanyag megnevezése

(Igazolas minta a jelen
dokumentacidban)

illetve szakmai alkalmassdg igazolasa
Referenciaigazolas

PDF formatumban

(Szakmai Onéletrajz minta
a jelen dokumentaciéban)

Az ajanlati felhivas 11, 4.1) pontja szerint M2a-M2b-M2c¢-
M2d) alkalmassigi kdvetelmény ellen6rzéséhez sziikséges
dokumentumokat (az Onéletrajzban az alkalmassag
szempontjdb6él  relevans  tapasztalat  bemutatisaval)
ajanlattevének  elegendd az  igazolasok  keretében
benyljtania azon szakemberek tekintetében, amelyhez
kapcsolodo értékelési szempontra (M.2a-M.2d) a szakember
tobblet szakmai tapasztalata vonatkozasaban 0 megajanlast
fesz:

Szakember dokumentumai az ajénlati felhivas III 1.3)
pontjaban foglaltak szerint:

a.) a szakember szakmai tapasztalatit ismertetd sajat
keziileg aliirt szakmai onéletrajza (szakmai Onéletrajz
minfa taldlhatd a dokumentumban), rendelkezésre allasi
nyilatkozata (mely az 6néletrajzba is foglalhato)

b.) képzettséget/végzettséget igazolé dokumentum(ok)
(csak akkor kell benydjtani, ha nincs érvényes kamarai
jogosultsiga)

Az ajénlati felhivas 111, 4.1) pontja szerint az SZ1. Miiszaki,
illetve szakmai alkalmassag igazolasa

Nem Magyarorszagon letelepedett Ajanlattevének az
ajanlathoz csatolni sziikséges cégszerli nyilatkozatat arra

PDF formatumban . . . ,
vonatkozoan, hogy a letelepedés szerinti orszag
nyilvantartasaban, vagy a letelepedés szerinti orszagban
eldirt engedéllyel, jogositvannyal vagy szervezeti, kamarai
tagsaggal rendelkezik.

(adott esetben — kizdrolag nem Magyarorszdgon letelepedett
ajdnlattevd részérdl sziikséges benyijtani)

PDF formatumban

(Nyilatkozat minta a jelen
dokumentacioban)

Nyilatkozat addkdteles tevékenységrol
(adott esetben — kizdrolag nem Magyarorszdagon letelepedett
ajanlattevd részérdl szitkséges benyiijtani)

Az Ajanlattevd az alkalmassagi kovetelménycek teljesitésére vonatkozd részletes adatokat
tartalmazd, az ajinlati felhivasban el&irt sajat nyilatkozatait (igazolasait) az alkalmassagi
kovetelmények tekintetében az ajanlati felhivasban eldirt igazolasok beny0jtisara
vonatkozd szabdlyok szerint, az Ajanlatkéré Kbt. 69. § (4) bekezdés szerinti felhivasara
koteles benyujtani.

VAGY

Amennyiben az Ajanlattev$ az igazoldsokat korabban — ajén.latz'wal egyiitt, teljeskoriien -

benyujtotta, az Ajanlatkéré nem hivija fel az Ajanlattevit a Kbt. 69. § (4) bekezdése szerint
az igazolasok ismételt benyujtdsara, hanem agy tekinti, mintha a kordbban benyijtott
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igazolasokat Ajanlattevd az Ajanlatkérd felhivasara nytjtotta volna be és sziikség szerint a
Kbt. 69. § (5) bekezdése alapjan hidnypotlast rendel el vagy felvilagositast kér.

Amennyiben az Ajanlattevd az igazoldsokat ajanlatival egyiitt nem teljeskdriien nyjtotta
be, gy Ajénlatkérd - a be nem nyujtott igazolasok tekintetében ~ a Kbt. 69. § (4) bekezdés
szerinti felhivast kiild meg Ajanlattevonek.

Az ajanlatban csatolt, de nem megfeleld igazolasok esetén Ajanlatkérd szikség szerint a
Kbt. 69. § (5) bekezdésének megfeleléen hianypotlast rendel el vagy felvildgositast kér.

Ajanlattevé altal ajanlatdban, Ajdanlatkér§ erre vonatkozo, Kbt. 69. § (4) bekezdése szerinti
felhivasa nélkiil benyujtott igazoldsokat Ajanlatkér§ figyelmen kiviil hagyhatja és elegendd
azokat kizarolag azon Ajdnlattevd(k) tekintetében bevonnia a birdlatba, amely
Ajanlattevd(ke)t Ajanlatkérs az igazoldsok benytjtasara fel kivan hivni.

44, T4jékoztatas ,,0”-as tételek vonatkozisaban
a.) Az arazdtabla drazatlan tételt nem tartalmazhat!
45, Tajékoztatas Integritas Paktumrol

Ajénlatkéré ezaton tajékoztatja Gazdasigi SzereplSket arrdl, hogy az unids forrdsoknak a
csalds és a korrupcié kockdzataival szembeni védelme, valamint az atlathatdsig es az
clszamoltathatosag ndvelése érdekében a felhivas keretében tdmogatott projekiek koziil egyes
projektek kivalaszthatoak Integritdsi Megéllapodasba (mds néven Integritis Paktum, a
tovabbiakban: IP) térténd bevondsra. Az IP alkalmazdsanak célja a kdzbeszerzési eljarasok
szabalyszerliségének el8segitése. Az IP egy haromoldald megillapodds az ajanlatkérS, az
ajanlattevék és a fliggetlen monitorozd szervezet (tovabbiakban IP-t megvalésitd szervezet)
kozott egy adott kdzbeszerzési eljards fliggetlen monitorozdsa céljabél. A monitorozas célja
annak biztositasa, hogy a kozbeszerzés lebonyolitasa atlathatd, gazdasagos és tisztességes
modon tdrténjen, a verseny minél nyiltabb legyen, f§ alapelvei pedig az egyiitimiikodés és a
megelzés.

Az IP az ajanlatkérd és a kozbeszerzési szerzddésekre palydzé gazdasigi szereplék kozott
létrejové szerzédés, amely alapjén a felek minden, a jogszabalyi rendelkezések altal eldirt
sziikséges intézkedést megtesznek azért, hogy a beruhazassal kapcsolatos kizbeszerzési
eljards minden szakasza, illetve azok teljesitése korrupcidtol mentesen és atlathatéan
valdsuljon meg, és az IP-t megvaldsité szervezet ezen szerz8dés keretében ellendrzi, hogy
minden él betartja-e kotelezettségvallaldsait.

A kivélasztott projektek kedvezményezettjeivel, ill. ajanlatot benyfijtani kivanoé gazdasagi
szerepldvel szemben elvards, hogy egylittmiikodjenek a projektjilk vonatkozasiban IP-t
megval6sitd szervezettel, segitsék a kdzbeszerzéseik civil tirsadalmi nyomon kdvetését és a
kozvélemény tajékoztatasat.

A tdmogatasi kérelem benyljtisival Kedvezményezett (ajanlatkérd) vallalja, hogy - a
tamogatast nyert projektje Integritasi Megéllapodasba valé kivalasztasa esetén — a tAmogatott
projektje tekintetében, mint ajanlatkérd, a beszerzések elSkészitési szakaszaban integritdsi
megallapodast k6t az [P-t megvaldsito szervezettel, amely megéllapoddshoz kés6bb a nyertes
ajanlatadok is csatlakoznak. Tovabba vallalja, bogy hozzdjarul a kozbeszerzéssel kapesolatos
informacidk 4tadasdhoz és nyilvanossdgra hozataldhoz, illetve hozzaférhetGségének
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biztositdsdhoz, annak érdekében, hogy a megallapodasban érintett kozbeszerzést az IP-t
megvalositd szervezet a kezdeti fazistdl a teljes folyamat soran nyomon kévethesse.

A kivélasztott projektek kedvezményezettjeit az irdnyitd hatosag értesiteni fogja a tovébbi
teenddkrol.

46. Nyilatkozatmintak

Kérjik a Tisztelt AjanlattevBket, hogy legalabb az aldbbi nyilatkozatmintdk szerinti
tartalommal adjdk meg a megfelelé nyilatkozatokat. A nyilatkozatmintdk nem feltétlen
tartalmazzak az ajanlathoz benytjtandé valamennyi nyilatkozatot (pl. meghatalmazas), azok
csupan az ajanlattétel konnyitését szolgaljak.
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SZAKEMBER SZAKMAI ONELETRAJZA
(minta)?l
M2.a.) szakember
Eljaras meghatarozisa:
Dabas Varos Onkormanyzata ajinlatkérd
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérndiki szolgdltatds
targy kozbeszerzési eljardsa

| . A Személyes adatok

: Név:

j Sziiletési hely és 1dé:

f Lakcim:

B. Iskolai végzeitség, egyéb tanulminyok, jogosultsagok

Viégzettscg, képzetiség és

E
Intézmény megnevezése: | S ; ,
¥ megh ! szakképzettség megnevezése:

Mettél — meddig (&v/honap):

|
t
| |

|
i

Amennyiben rendelkezik a 266/2013. (VIL 11.) Kotm. rendelet szerinti miiszaki ellen6ri, vagy azzal
egyenértékli jogosulisdggal, kérjiik, adja meg az aldbbi informéciokat

Szakterulet kddja; V7

! Nyilvantartd szervezet (kamara) megnevezése:

Jogosultsag megszerzésének (elsd bejegyzés)

E Regisztracids szam: l
datuma (év/hd/nap): l

_ C. Munkahelyek munkakirsk
A jelenlegi munkaltato/munkahely megadasa kdtelezd, a kordhbi mzmkczhehmk ismertetése addzo az rdc)mrtalmg
 visszamendleg sziikséges, ameddig visszamendleg a szakmai gyakorlatdt Ismerteti!

Sorszdm Munkakér és gyakorlat

| targyanak

| Mettdl — meddig (¢v/ho): Munkahely megnevezése: megnevezése (Pl

E vizépitési munkdk

| miiszaki ellendrzése)
| L] | |
I | |
I | |

!Mintaként szolgal, nem kételez6 alkalmazni, de az dnéletrajzbdl egyértelmtien ki kell dertilnic az alkalmasségi feltételként
el8irt, a szakemberrel szemben tdmasztott kévetetményeknek vald megfelelfségnek.
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D. Szakmai gyakorlati id6tartam szAmitas? .

(dkkor kell kitdlteni telfjes kdrvien a ,, D" tabldazatot, ha nem rendelkezik még érvénves kamarai
regisztrdcioval. Ha a megafdnlott szakember rendelkezik érvényes, a felhivds szevinti jogosulisdggal,
amely jogosultsdg elsé megszerzésének iddpontiat az dnéletrajzban megadja, abban az esethen a
Jogosulisag megszerzéséhez szikséges gyakorlati iddt nem szikséges bemataini.)

Sorszam Szakmai tapasztalat (projekt) ismertetése, Parhuzamos tapasztalat miatt
megrendeld® (szerz6d6 fé]) neve, idStartama, hénap | figyelembe vehetd idétartam,
mértékegységben (év/hé-év/ho)! honap mértékegységben
1. Kitsltési példa:
Projekt: ... telepiilés ... utca szennyvizesatorna épitésének
miiszaki ellen6rzése 4

Megrendeld: .. Kézség Onkormanyzata
Idétartam: 2022.02-2022.10 (9 hé)
Projelctben betdlttt pozicit: Projekivezetd mérndk

2. Projekt:., telepiilésrész vezetékes ivovizellatasanak 12
épitésének miiszaki ellenbrzése

Megrendelé: Minta KAt.

Idétartam: 2021.07-2022.06 (12 ho)

Projektben betdltbtt pozicid: Projektvezetd mérmdk

| | |

o ]

| Osszesen (hémap): -

Az M2a) szakember alkalmassdgndl eldirtat meghalads, projektvezetdi poziciéban eltltitt tobblet szakmai
tapasztalata (min. 0, max. 12 honap) keriil értékelésre! Az elfogadott tobblet szakmai tapasztalat meghatdrozdsdt
az Ajanlati felhivas I1.2. 14) Tovabbi informdciok c,) pontja ismertetil

Egyuttal nyilatkozom arrél, hogy tudomassal birok a Miszaki ellenérzés, FIDIC mérnioki

szolgdltatds targyu eljarasba torténd bevonasomrol, s rendelkezésre fogok allni a teljesitési
id6szak alatt a teljesitéshez, s nincs tudomasom olyan koriilményr6l, mely ezt akadalyoznd.

Kelt: oooiiiiiiinn. , 202600 0

........................................................

szakember sajat kez(l alairasa

2 Parhuzamos tapasztalat csak egyszer keriil figyelembe vételre. A korabban zarult projektet kell eldszér
figyelembe venni a parhuzamos tapasztalat szempontjabol.

3 Megrendel8ként szerz6dé fél alatt az értends, akivel a szerzédéses jogviszony 1étrejott a feladatra (ez
alvallalkozbként Wrtént bevonds esetén nem a beruhdzo lesz, hanem pl. a miiszaki ellendri szolgaltatast nydjt6
fovallalkozo).

* A hénapot egész szammal kell megadni (amelyik honap érintett, az egész hénapként keriil beszamitasra,
fiiggetleniil attdl, hopgy az adott honapban hany napon szerzett szakmai tapasztalatot).
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SZAKEMBER SZAKMAI ONELETRAJZA
{minta)s
M2.b.) szakember
Eljaras meghatarozasa:
Dabas Viros Onkorminyzata ajanlatkérd
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgdltatis
targyl k6zbeszerzési cljarasa

B ' A. Személyes adatok
l Név:
| Sziiletési hely és id6: {
i Lakcim: ;
"~ B. Iskolai vegzettseg, egyéb tanulmanyok, jogosultsagok
Mettdl — meddig (év/honap): l Intézmény megnevezése: ; Vegzeltscg, kepzotisg Cs

szakképzetiség megnevezése:

|
|
| | |
| | |
| |

Amennyiben rendelkezik a 266/2013. (VIL: 11.) Korm. rendelet szetinti miiszaki ellenéri, vagy azzal
 egyenértékl jogosultsdggal, kérjiik, adja meg az alabbi informacidkat

| Szakteriilet kodja: ~ |MEM

é Nyilvantartd szervezet (kamara) megnevezése: l

; Regisztracios szam:

Jogosultsag megszerzésének (elsd bejegyzés) l
datuma (&v/hd/map):

- C, Munkahelyek, munkakérsk .
A jelenlegi munkdltard/munkabely megadise kételezs, u kordbbi munkahelyek ismertetéve addig oz iditar m:mg
vissemendles saithsdees, ameddly visssamendleg d seakmeai gyakorlatat ismerteti! :

Munkakdr és gyakorlat

Sorszam I
targyinak
Mettdl — meddig (&v/ho): Munkahely megnevezése: megnevezeése (Pl
mélyépitési munkdk
_ mitiszaki ellendrzése)
L | |
N | |

SMintaként szolgal, nem kotelezd alkalmazni, de az 6néletrajzbil egyértelmiien ki kell deriilnie az alkalmassagi feltétellént
¢léirt, a szakemberrel szemben tamasztott kivetelményeknek vald megfelelségnek.
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D. Szakmai gyakorlati id§tartam szamitas®
(Akkor kell kitdlteri teljes kiviien a ,, D" tdbldzatot, ha nem rendelkezik még érvényes kamarai

- amely jogosultsdg elsé megszerzésének iddpontidt az onéletrajzban megadia, abban az esetben a
Jogosulisag megszerzéséher szitkséges gvakorlati idot nem szilkséges bemutatni)

regisztrdciéval, Ha a megajaniott szakember rendelkezik érvényes, a felhivds szerinti jogosultsageal,

Megrendeld: .. Kozség Onkormanyzata
Id6tartam: 2022.02-2022.10 (9 ho)

Sorszém Szakmai tapasztalat (projekt) ismertetése, Parhuzamos tapasztalat miatt
megrendeld’ (szerz8d6 fél) neve, idStartama, honap | figyelembe vehetd idtartam,
mértékegységben (év/ho-év/ihd)? _ hénap mértékegységben
1. Kitdltési péla:
Projekt: ... telepiilés ... utca szennyvizcsatorna épités
munkadrok dicoldsi munkainak miiszaki ellenérzése 4

2. Projekt... beruhazés mélyépitési munkainak miiszaki 12
ellendrzése

Megrendeld: Minta Kft.

Id6tartam: 2021.07-2022.06 (12 héd)

R |
e o

Egytttal nyilatkozom arrdl, hogy tudomassal birok a Miiszaki ellenérzés, FIDIC mérnoki
szolgdltatds targyu eljarasba torténé bevonasomrol, s rendelkezésre fogok allni a teljesitési
id6szak alatt a teljesitéshez, s nincs tudomésom olyan kériillményrdl, mely ezt akadalyoznd.

Kelt: ......oooene. ,2026. oo,

........................................................

szakember sajat kez(i alairdsa

5 Parhuzamos tapasztalat csal egyszer keriil figyelembe vételre. A koribban zarult projektet kell elfszér
figyelembe venni a parhuzamos tapasztalat szempontjabol.

7 MegrendelSkeént szerz6dé fél alatt az értendd, akivel a szerz8déses jogviszony létrejit a feladatra (ez
alvallalkozdként tortént bevonas esetén nem a beruhazé lesz, hanem pl. a miiszaki ellendri szolgaltatist nyujtd
févallalkozo).

8 A honapot egész szammal kell megadni (amelyik hénap érintett, az egész honapként keriil beszamitasra,
fiiggetleniil attél, hogy az adott hénapban hany napon szerzett szakmai tapasztalatot).
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SZAKEMBER SZAKMAI ONELETRAJZA
{minta)®
M2.c.) szakember
Eljards meghatarozasa:
Dabas Varos Onkormanyzata ajénlatkérd
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérndki szolgdltatis
targyu kozbeszerzesi eljardsa

i _ A. Személyes adatok

l Név:

g Sziiletési hely és idé:

% Lakcim:

[ B. Iskolai vegzettseg, egyéb tanulmanyok, jogosultsigok

’ Végzettség, képzettség &s

| Mettdl —meddig (év/honap): | szakképzettség megnevezése:

Intézmény megnevezeése:

i
i
i
s
i

Amennyiben rendelkezik a 266/2013. (VIL 11.) Korm. rendelet szerinti miiszaki ellenéri, vagy azzal
' egyenértéki jogosultsaggal, kérjiik, adja meg az alabbi informacidkat

| Szakteriilet kodja: | ME-G

I : i ]
| Nyilvéntart6 szervezet (kamara) megnevezése: |

i Regisziracids szam:

Jogosultsag megszerzésének (elsd bejegyzés)
datuma (év/hd/nap):

.C. Munkahelyek, munkakorék -
- A jelesdegi munkdltatd/munkohely megaddsa kotelezd, u korabbi mtunkahelyek ismertetése addig az idétar tcmng
. visszamendles szithséges, ameddig visscamendleg a szakmai gyakarlatat ismerteti! -

Sorszdm Munkakér €s gyakorlat
targyanak
Mettdl — meddig (&v/ho): Munkahely megnevezése: MEegnevezese ® !
epitmenygepeszeti
munkdk miiszaki
L _ ellendrzése)
ot | |
| > | |
KN | |

‘Mintaként szolgal, nem kételezé alkalmazni, de az énéletrajzbol egydrielmiien ki kell derillnie az alkalmassagi feltételként
el$irt, a szakemberrel szemben tAmasztott kdvetelményeknek valé megfeleldségnek.
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D. Szakmai gyakorlati idétartam szimit4s'®
(kkor kell kitolteni teljes kdriien a ,, D" tdbldzatot, ha nem rendelkezik még érvényes kama;f i
regisziracioval. Ha a megajdniott szakember vendelkezik érvényes, a felhivds szerinti jogosultsdggal,
amely jogosultsdg elso megszerzésének iddpontjat az onéletrajzban megadja, abban az esethen a
Jjogosultsdg megszerzéséhez sziikséges gvakorlati idét nem szitkséges bemutaini;)
Sorszam Szakmai tapasztalat (projekt) ismertetése, Parhuzamos tapasztalat miatt
megrendeld!! (szerz8dé fél) neve, id6tartama, honap | figyelembe vehet§ idétartam,
mértékegységben (év/ho-év/hd)'? hénap mértékegységben
1. Kitiltési példa:
Projekt: Bobita dvoda épitésénél az épiiletgépészeti
munkék miiszaki ellendrzése 4
Megrendeld: .. Kbzség Onkormanyzata
Idétartam: 2022.02-2022.10 (9 ho)
2. Projekt:.. cimen 1000 m2-es csarnoképiilet épitésénél az 12
épliletgépészeti munkak miszaki ellenbrzése
Megrendeld: Minta Kft.
Id6tartam: 2021.07-2022.06 (12 ho)
I 3. | i
|
T |
[6sszesen (hémap): -~ T { o

Egyuttal nyilatkozom arrél, hogy tudomassal birok a Miiszaki ellenérzés, FIDIC mérnoki
szolgdltatds targy0 eljarasba torténé bevonasomrdl, s rendelkezésre fogok allni a teljesitési
id6szak alatt a teljesitéshez, s nincs tudomasom olyan kériilményr6l, mely ezt akadalyozna.

Kelt: ......coeinnen. » 2026, i

........................................................

szakember sajat kezii alairasa

0 Parhuzamos tapasztalat csak egyszer keriil figyelembe vételre. A kordbban z4rult projektet kell elészor

figyelembe venni a parhuzamos tapasztalat szempontjabol.

U Megrendeldként szerz8dd fél alatt az értendd, akivel a szerzédéses jogviszony létrejétt a feladatra (ez
“alvallalkozoként tOrtént bevonas esetén nem a beruhdzd lesz, hanem pl. a miiszaki ellendri szolgaltatast nytjto

fovallalkozo).

12 A hénapot egész szammal kell megadni (amelyik hénap érintett, az egész hénapként keriil beszamitasra,
fiiggetleniil attdl, hogy az adott hénapban hény napon szerzett szakmai tapasztalatot).
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SZAKEMBER SZAKMAI ONELETRAJZA
(minta)13
M2.d.) szakember
Eljards meghatarozasa:
Dabas Véaros Onkormanyzata ajénlatkérs
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgdltatas
targy kozbeszerzési eljardsa

l - _ A. Személyes adatok

i Név: g

| Sziiletési hely és idé:

| Lakelm: |

B. Iskolai vegzettseg, egyéb tanulmanyok, jogosultsagok

|

Végzettség, képzettség és

Intézmény megnevezése:
¥ megn szaklképzettség megnevezése:

Mettdl — meddig (év/honap):

| 5
| |
| |
| |

1 Amennylben rendelkezik a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet szerinti miiszaki ellendri, vagy azzal

_egyenértékii jogosultsaggal, kérjik, adja meg az alabbi informacidkat

‘ Szakteriilet kodja: i ME_—E

1 Nyilvantarté szervezet (kamara) megnevezdése: ’

j Regisztricids szdm: [

Jogosulisag megszerzésének (elsé bejegyzés)
datuma (év/hd/nap):

C. Munkahelyek, munkakérok

visszumandleg szitkséges, ameddig visszamendleg a szokmal gyakorlatdt ismerieli!

A jefen!egc mn unkdfiafo/nmnfmhe{u megaddse kotelezd, o kordbbi munkahelyek isimertetdse aa’dfg Veics rdorczrmm;g ‘

Sorszém _ Munkakdr és gyakorlat
targyanak
Mettdl — meddig (év/ho): Munkahely megnevezése: megnevezése (P,
épitészeti munkdk
miiszaki ellendrzése)

BMintaként szolgél, nem kotelez8 alkalmazni, de az dnéletrajzbél egyértelmilen ki kell deriilnie az alkalmassagi feltételként
eldirt, a szakemberrel szemben tAmasztott kdvetelményeknek vald megfeleldségnek.
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D. Szakmai gyakorlati idétartam szdmitas'
(dkkor kell kitolteni teljes kordien a D" tibldzarot, ha nem rendelkezik még érvényes kamarai
regisztracioval, Ha a megajdniott szakember rendelkezik érvényes, a felhivds szevinti jogosultsdgeal,
amely jogosultsdg elsd megszerzésének idépontjdt az énéletrajzban megadja, abban az esetben a
Jjogosultsag megszerzéséhez sziikséges gyakorlati idot nem szitkséges bemutami,)
Sorszam Szakmai tapasztalat (projekt) ismertetése, Péarhuzamos tapasztalat miatt
megrendeld’ (szerz6d6 f&]) neve, id6tartama, hénap | figyelembe vehet id6tartam,
mértékegységben (év/ho-Ev/hé)'® hénap mértékegységben
1. Kitbltési példa:
Projekt: B6bita 6voda épitésének miiszaki ellendrzése
Megrendeld: .. Kézség Onkorményzata 4
Idétartam: 2022.02-2022.10 (9 hé)
2. Projekt:.. cimen 1000 m2-es csarnoképiilet épitésénelk 12
miiszaki ellendrzése
Megrendeld: Minta Kft.
Id&tartam: 2021.07-2022.06 (12 hé)

| |

L ]

| Osszesen (bémap): 4

Egyuttal nyilatkozom arrdl, hogy tudomassal birok a Miiszaki ellenérzés, FIDIC mérnoki
szolgdltatds targyt eljarasba torténd bevonasomrol, s rendelkezésre fogok 4llni a teljesitési
id6szak alatt a teljesitéshez, s nincs tudomasom olyan kériilményrél, mely ezt akadalyozna.

Kelt: .oooiinnine. 220260 o

........................................................

szakember sajat kezli aldirdsa

14 Parhuzamos tapasztalat csak egyszer keriil figyelembe vételre. A korabban zarult projektet kell el8szor
figyelembe venni a pirhuzamos tapasztalat szempontjabol,

15 MegrendelSként szerz8d6 &l alatt az értendd, akivel a szerzddéses jogviszony létrejtt a feladatra (ez
alvallalkozoként tortént bevonas esetén nem a beruhdazé lesz, hanem pl. a miiszaki ellenri szolgaltatdst ny(jtd
fovallalkozd).

16 A hénapot egész szdmmal kell megadni (amelyik hénap érintett, az egész hénapként keriil beszimitasta,
fiiggetleniil attdl, hogy az adott honapban hiny napon szerzett szakmai tapasztalatot).
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Kapacitds nyijtasara vonatkozo kitelezettségvallalasrol
[A Kbt. 65. § (7) bekezdés alapjan]
§2010
MEGALLAPODAS

Amely létrejott egyfeldl:

Név:
Székhely cim:
Képviseli:
Adoészam:

mint a kdzbeszerzési eljaras ajanlattev6je (a tovabbiakban: Ajénlattevd), masfeldl:

Név:
Székhely cim:
Képviseli:
Adodszam:

mint a kdzbeszerzési eljardsban kapacitdst nyljtd szervezet (a tovéabbiakban: Kapacitast
nynjtd szervezet, az Ajanlattevd és a Kapacitast nylijtd szervezet egyiittesen a tovabbiakban:
Felek) kozott az alabbi feltételek mellett:

1. Felek elézményként rogzitik, hogy az Ajanlattevé olyan kézbeszerzési eljarasban ajanlatot
kivin benytjtani, amelyben nem rendelkezik valamennyi el8irt er6forrdssal. A
kozbeszerzési eljaras (a tovabbiakban: Kdzbeszerzési eljaras) adatai, melyben az ajanlat
benyjtasra kertil:

Az Ajanlatkérs neve: Dabas Varos Onkormanyzata

Az Ajanlatkér cime: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

A kbzbeszerzési eljaras targya: Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgdltatis
EKR azonositdé: EKR000910332026

2. A Kapacitast nytijtd szervezet jelen okirat aldirdsival kotelezettséget véllal arra, hogy a
Kozbeszerzési eljaras eredményeként megkdtendd szerzbdés teljesitéséhez sziikséges, a
jelen okiratban meghatdrozott exéforrasokat (a tovébbiakban: eréforrasok) az Ajanlattevd
rendelkezésére bocsitja, és az erSforrasok rendelkezésre édllnak majd a szerzodés
teljesitésének idGtartama alatt az Ajanlattevd részére.

3. Felek a szerzddés lényeges feltételeiben megéllapodiak, a tovédbbi részletekben, igy
kiilondsen az ellenszolgaltatds dsszegében az eljardsban torténd nyertesség esetén, killén
szerz6désben 4llapodnak meg. Az ajanlattevéi teljesitésen beliil az alvallalkozoi teljesités
tervezett szazalékos ardnya: .... %.

4. A Kapacitist nyljté szervezet a kOvetkez erSforrdsokat bocsdtja Ajanlattevd
rendelkezésére az alkalmassigi kovetelmények igazolasahoz (az eldirt feltételek
rendelkezésre allasahoz):
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10.

11.

12,

13.

14.

Ajanlati felhivas II1.4) Részvételi, szerzddéssel kapesolatos és egyéb palydzati
feltételek 1I1.4.1) Alkalmassagi kovetelmény(ek) pontjinak (BT-750) alabbi
minimumkivetelménye:

Felek a Kbt. 65. § (7) bekezdése alapjan a kovetkezbket rogzitik:

Kapacitast nyujté szervezet kijelenti, hogy ténylegesen részt vesz a szerzddés
teljesitésében mint alvallalkozé. Felek rogzitik, hogy a Kapacitist nyQjté szervezet a
kovetkezd tevékenységet latja el nyertesség esetén a teljesités soran: ......

A kapacitast nyijté szervezet felelGsséget vallal az el6z6 pont szerinti munkarészek
szerzGdésszer( teljesitéséért.

Amennyiben a Kézbeszerzési eljards eredményeként a szerz6dés nem Ajanlattevével
keriil megkdtésre, abban az esetben a jelen megéllapodas megsziinik.

Amennyiben a Kdzbeszerzeési eljards eredményeként a szerz0dés az AjanlattevOvel keriil
megkotésre, abban az esetben Felek vallaljak, hogy a jelen megallapodas alapjan a
megfelelé id6ben megkdtik azon szerz8dés(eke)t, amelyek az eréforrisok tényleges
rendelkezésre bocsétasat biztositjak.

Kapacitast nyijté meghatalmazza Ajanlattevét arra, hogy az EKR-ben elektronikus tton

. teendd nyilatkozatok megtételekor Kapacitdst nyuijté képviseletében eljarjon.

A kapacitist nyujtdé szervezet feljogositja ajanlattev6t az altala a kozbeszerzéshez
kapcsoloddan megjeldlt, illetéleg a kozbeszerzési szerzddés teljesitésébe bevont
természetes személyek személyazonositdo adatainak, valamint végzetiségi, képzettségi
szakmai gyakorlattal kapcsolatos, szervezeti, koztestiileti, gazdasagi tarsasigi tagsagra és
a munkaltatdjuk megjelolésére vonatkozé személyes adataik kezelésére a jelen
kotelezettségvallaldsnak megfeleld célbdl, a kozbeszerzési eljardsban érvényes
ajanlattétel, valamint a kézbeszerzési szerz6dés elnyerése és teljesitése érdekében.

A kapacitast ny0jtd szervezet kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben ajanlattevd koti
meg a kdzbeszerzési szerz6dést ajanlatkérdvel, ugy annak teljesitése sordn ajanlattev®
rendelkezésére all ¢s  koézremlikddik a kozbeszerzési szerzbdés teljesitésében a
kozbeszerzési dokumentumokban, a jogszabalyokban és az egyéb kotelezd szabalyokban
foglaltak szerint.

Kapacitast nyijtd szervezet nyilatkozik, hogy nincs mas olyan kdtelezettsége, illetSleg
nem tud olyan akadélyozo koriilményr6l, mely a kozbeszerzési eljarasban kapacitdsnyujtd
szervezetként vald részvételét és a kdzbeszerzési szerzbdés teljesitésben alvallalkozoként
torténd részvételét korlatoznd, vagy akadalyozna.

A kapacitdst nydjté szervezetet megilleté dijazasrél felek megallapodtak.

Kapacitast nyujté szervezet nyilatkozik, hogy nem &ll a targyi kozbeszerzési eljarast
meginditd felhivas szerinti kizard okok egyikének hatélya alatt sem.
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15. Kapacitdst nyujté szervezet nyilatkozik, hogy vele szemben a targyi kozbeszerzési eljards
kapcsin nem dll fenn Osszeférhetetlenség és az adott kOzbeszerzési eljarasban sem
ajanlattevbként, sem kdzds ajanlattevéként nem vesz részt.

16. Kapacitdst nyGjté szervezet nyilatkozik, hogy vele szemben az ukrajnai helyzetet
destabilizald orosz intézkedésck miatt hozott koridtozd intézkedésekr8l sz6l0
833/2014/EU tandcsi rendelet Sk, cikk (1) bekezdése szerinti tilalmi feltételek egyike sem
411 fenn és ezt mind a kdzbeszerzési eljards soran, mind a teljesités soran fenntartja.

17. Kapacitdst nyujté szervezet nyilatkozik, hogy az eljarast megindité felhivas és az egyéb
kdzbeszerzési dokumentumok feltételeit megismerte, megértette és jelen nyilatkozattal
elfogadja.

18. Jelen elBszerz6dés érvényes és hatdlyos, és hatdlya, teljesitése, alkalmazhatosaga vagy
végrehajthatosiga nem fiigg sem hatédlyba 1éptetd-, illetve bontd feltételtdl sem harmadik
személy, vagy hatosdg jovahagyasatol.

Kelt: ..oovennen.n. , 2026, oo,
Az Ajanlattevé képviselGje A Kapacitist nytjto szervezet képviseldje
{cégszer( alairas}) (cégszerli alairas)
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NYILATKOZAT KIZARC OKOK FENN NEM ALLASAROL

(kbdzjegyzd vagy gazdasiel, illetve szakmai kamara dltal hitelesitett nvilatkozat)
{adott esethen a Kbt. 62. § (1) bekezdés a), d), e), D) pontjai esetében)

Alulirott .......cooiieiiiniinnn MINEA(Z) veviriniiiiiii e (cég
megnevezése, székhelye) cégjegyzésre jogosult/meghatalmazissal igazolt!” képviselbje
felel6sségem tudataban

nyilatkozom,hogy

nem allnak fenn velem/veliink szemben a Kbt. 62. § (1) bekezdés a)!®, d)!%, &), £)?!
pontjaiban, valamint Kbt. 62. § (2) bekezdésében foglalt kizar6 okok,

Jelen nyilatkozatot Dabas Viaros Onkormanyzata altal a , Miiszaki ellendrzés, FIDIC
mérnéki szolgdltatds” tirgyban inditott kdzbeszerzési eljarasban az ajanlat részeként teszem.

.......................................

cégszerl alairas

17 2 megfeleld aldhtizandé
18 Természetes személy ajanlattevs esetén relevans, valamint a Kb 62. § (2) bekezdésében emlitett személyek esetén,
Kézjegyzd vagy gazdasigy, illetve szakmai kamara dltal hitelesitett nyilatkozat sziikséges.
19 T az ajanlattevs a cégnyilvanossagrol, a birdsigi cégeljardsrdl és a végelszamoldsrdl sz6lé 2006, évi V. torvény
értelmében nem mindsiil cégnek, vagy ha az adott szervezet tevékenységének felfiippesztésére a cégbirdsigon kivill
mas hatosag is jogosult, kbzjegyzl vagy gazdasagi, illetve szakmai kamara dltal hitelesfrett nyilatkozat sziikséges.
2 Természetes személy ajanlattevd esetén relevans. Kozjegyzd vagy gazdasig, illetve szakmai kamara dltal hitelesitert
nyilatkozar sziikséges.
4 Ha a nem termeszetes személy ajinlattevé nem mindsiil cégnek, kdzjegyz8 vagy gazdasig, illetve szakmai kamara
altal hitelesitert nyilatkozat sziikséges.
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Ajanlattevéi nyilatkozat 2

kozhiteles ingyenesen hozziférhetd nyilvantartasrdl

Eljaras meghatirozasa:

Dabas Varos Onkorményzata ajanlatkért
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgdltatds
targyn kozbeszerzési eljarasa

Alulirott ... , MINE 8 oo e (cég neve)
.............................................. (cég székhelye) cégjegyzésre, nyilatkozattételre

jogosult képviscldje biintetGjogi felelésségem tudatdban nyilatkozom, hogy a jelen
kozbeszerzési eljaras vonatkozasaban

IGAZOLNI KIVANT TENY ELEKTRONIKUS, HATOSAGI INTERNETES
VAGY ADAT NYILVANTARTAS MEGNEVEZESE ELERHETOSEG

[A Kbt. 69. § (11) bekezdés szerint: Nem kérhetd igazolds benyiijtdsa, ha az ajanlatkérd az

Eurépai Unié bdrmely tagdllamdban mitkédd, — az adott tagdllam dlial az e-Certis
rendszerben igazoldsra alkalmas adatbdziskéni  feltintetett — ingyenes elektronikus

adatbdzisha belépve kozvetlemiil hozzdjuthat az igazoldshoz vagy egyéb relevins
informdcichoz. Nem magyar nyelvii nyilvdntartds esetén az ajdnlatkérd kérheti a relevins
igazolds vagy informdcid magyar nyelvii forditdsdnak benyijtdsdt. A magyarorszdgi
nyilvantartasok kozill a hatésdgi nyilvdntartdsok, valamint a killon jogszabdlyban nevesitetl
nyilvantartasok  tekintendbek az  igazolds  bemyijtdsanak  kivdltdsdra  alkalmas
nyilvdntartasnak. A magyarorszdgi ilyen nyilvdntartdsok listdjanak az e-Certis rendszerben
vald kozzétételérdl a Kozbeszerzési Hatdsdag gondoskodik. |

ey 20260 Lol

cégszerii alairds

2 Nem kotelezd a bemyujtdsa, exak ha kivatkozni kivdn kizhiteles ingyvenesen hozzdférheld nyifvdntartisra!
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NYILATKOZAT

Kozbeszerzés targya szerinti arbevételrol
P1. Gazdasagi és pénziigyi alkalmassag

Eljaras meghatarozasa:
Dabas Viros Onkormanyzata ajanlatkérd
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérnéki szolgdltatis
targyt kozbeszerzési eljarasa

Alulirott ...... (név), mint a ........ooeevnnn (cégnév).....oooiiiiiiiiiin, (székhely)
nyilatkozattételre jogosult képviseldje nyilatkozom arrdl, hogy a felhivis feladasat megel5z6
harom mérlegfordulonappal lezart izleti évre vonatkozdan a kizbeszerzés targyabdl szirmazo

- dltalanos forgalmi add nélkiil szamitott — arbevételiink az alabbiak szerint alakult:

szennyviz és/vagy vizikbzmi és/vagy utépités targyh
épitési beruhszisra vonatkozo mérniki és/vagy
miiszaki ellendri tevékenységh6l szirmazé -
dltalanos forgalmi ado nélkiil szdmitott — drbevétel

ey i eeseses Ft
D .. Ft
..... év vevrereeneres Ft
Kelt: vovvivinnnn.... , 2026. ....

................................................................

cégszer( alairas

35



REFERENCIA IGAZOLAS?
M1. Miiszaki, illetve szakmai alkalmassag
(321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 21. § (2) bekezdése a.) pontja alapjan)

Eljaras meghatarozasa:

Dabas Viros Onkormanyzata ajinlatkérs
Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgaltatas
targyli kozbeszerzési eljarasa

Alulirott ...... (név), mint a .......oeeinninan (CEENEV). ..o, (székhely)
nyilatkozattételre jogosult képviseldje igazolom az aldbbi, sikeres miiszaki-atadas atvételi
eljarassal lezarult teljesitését:

A SZERZODEST TELJESITO FEL (KIVITELEZ(O)
MEGNEVEZESE (NEV, SZEKITELY);

A SZERZODEST KOTG MASIK FEL (MEGRENDELG)
MEGNEVEZESE (NEV, SZEKHELY);

A REFERENCIAT ADO SZEMELY NEVE ES
TELEFONSZAMA ES E-MAIL CIME

Teljesités helye:.......c.coounene
A TELJESITES HELYE, PONTOS IDEJE (EV/HO/NAP) ) Lo,
kezdés: ............ €v/hd/map
befejezés: ......... &v/ho/nap
A REFERENCIAMUNKA RGVID ISMERTETESE (A Munka ismertetése mennyiségi adatokkal:

SZERZODES TARGYA, MENNYISEGE)

(Olyan részletezettséggel, amibél az alkalmassagi
minimumkévetelményekben  elbirt  elvarasok
ellenbrizhettek!)

NYILATKOZAT ARROL, HOGY A TELJESITES AZ
ELOIRASOKNAK £8 A SZERZODESNEK Igen / Nem
MEGFELELOEN TORTENT-E

Kelt: ....ooeinveeee , 2026. ...

----------------------------------------------------------------

cégszerl alairas

2 Megrendeléként szerz6d6 fél Allitja ki!
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NYILATKOZAT ADOKOTELES TEVEKENYSEGROL

Eljaras meghatérozasa:

Dabas Viros Onkorminyzata ajanlatkérd
Miiszaki ellenorzés, FIDIC mérniki szolgdltatds
targyu kozbeszerzési eljarasa

Alulirott ..o e , MmNt alZ) o, (cég
elnevezése, székhelye) Ajdnlattevl (Kozds Ajdnlattevd) nyilatkozattételre jogosult képviseldje
a Dabas Varos Onkormanyzata altal , Mifszaki ellendrzés, FIDIC mérnoki szolgdltatds”
targyban inditott k6zbeszerzési eljarasban a kdzbeszerzési eljarasokban az alkalmassag és a
kizar6 okok igazoldsdanak, valamint a kozbeszerzési miiszaki leirds meghatirozasdnak
modjardl szolé 321/2015. (X, 30.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
nyilatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet Magyarorszagon

nem végez/végez>>

addkoteles tevékenységet.

Kelt: ...oovieenn. , 2026. ...

................................................................

cégszer( alairas

2 Kizardlag nem Magyarorszigon letelepedett ajanlattevs esetében sziikséges kitdlten, illetve beny(ijtani
B A megfeleld aldhnzandd!
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Segédlet az egységes eurépai kozbeszerzési dokumentum kitéltéséhez

I RESZ: KIZARO OKOK
(321/2015. Korm. rendelet I1. fejezet)

Kbtelezi kizaro okok

321/2015. Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjin az Ajdnlattevd vagy az alkalmassdg
igazoldsdaban részt vevd Gazdasdgi Szerepld a formanyomtatvdny benyujtdsdval a
kovetkezé mdédon igazolja eldzetesen a Kbi. 62, §-dban emliteit kizdro okok hidnydt

a) a Kbt. 62. § (1) bekezdés a) pont aa)-af) alpontokra vonatkozé nyilatkozat tekintetében
a Gazdasdgi Szerepld a formanyomiatvdny I részének ,, A" szakaszdt tolti ki,

Magyarazat:

Kbt. 62. § (1) a)

aa) Biinszervezetben valo részvétel;

ab) korrupcio;

ac) csalas;

ad) Terrorista blincselekmény vagy terrorista csoporthoz kapcsolodo biincselekmény;
ae) Pénzmosis vagy terrorizmus finanszirozasa,

af) Gyermekmunka és az emberkereskedelem més formai

A fentiekben felsorolt biincselekménvek valamelyikét elkdvette és a biincselekmény

elkévetése az elmiit 5 évben jogerds birdsagi itéletben megallapitdst nyert ugy az ,A”
szakaszt kitdlteni sziikséges értelemszeriien, a nemleges vélasz esetén is _a ,Nem”

rubrikat jel6lni.
b) a Kbt. 62. § (1) bekezdés a) pont ag) alpontra vonatkozé nyilatkozatot a Gazdasdgi
Szerepld a formanyomtatviny Il1 vészének ,D” szakaszdaban teszi meg

A Kbt. 62. § (1) bekezdés a) pont ag) alpont szerinti blincselekményt kvetett el és a
biincselekmény elkdvetése az elmilt 5 évben jogerds birdsagi itéletben megdllapitast

nyert gy az ,.D” szakaszt kitdlteni sziikséges értelemszertien. adott esetben, a nemleges
valasz esetén is a . Nem” rubrikdt jeldlni.

¢) a Kbt. 62. § (1) bekezdés a) pont ah) alponijdra vonatkozoan a nem Magyarorszdgon
letelepedett Gazdasdgi Szerepld a formanyomtatviny a) és b} pontnak megfelelé
kitoltésével egyvben az ah) alponiban _emlitett személyes joga szerinti hasonld
biincselekménvelrdl is nyilathozik

d) a Kbt. 62. § (1) bekezdés b) pontjdra vonatkozdan a formanyomtatvdny Ill. részének
B szakasza kitoliésével nyilatkozik azzal, hogy csak az egy évnél régebben lejdrt add-,
vdmfizetési vagy tdrsadalombiztositdsi jdrulék tartozdst és a tartozds lejarianak
iddpontidt kotelezd feltiintetni,

A ,B” Adéfizetési vagy a_ Téarsadalombiztositdsi jarulék fizetésére vonatkozéd
kotelezettség megszegésével kapesolatos okok értelemszerti kitdltése sziikséges, igen
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valasz esetén is az ,jigen” rubrikdt jeldlni, nemleges valasz esetén minden oda vonatkozd
részt is adott esetben.

e) a Kbt. 62. § (1) bekezdés c), d), g)-j) és m) pontjdra vonatkozoan a formanyomtatvdny
I része ,,C” szakaszdnak vonatkozo pontjai kitéltésével nyilatkozik

Magyarazat:

Kbt. 62. § (1) bek. ¢) pont - ,,C” szakasz: Csddeljaras és Fizetésképtelenség és
Csodegyezség a hitelezokkel és A nemzeti torvények értelmében a csédhiz
hasonlé helyzet ¢s Felszamold dltal kezelt vagyon pontja vonatkozik ré;

Kbt. 62. § (1) bek. d) pont - ,,C” szakasz: Uzleti tevékenység felfiiggesztése pontja
vonatkozik ra;

Kbt. 62. § (1) bek. g) pont - ,C” szakasz: Fizetésképtelenséggel,
Osszeférhetetlenséggel vagy szakmail kotelességszegéssel kapcsolatos okok részen
belil a “Kornyezetvédelmi jogszabalyokban foglalt kotelezettségek megszegése”
pontja vonatkozik ra;

Kbt. 62. § (1) bek. h) pont - ,,C” szakasz: Megtévesztés, informicié visszatartisa,
képtelenség a sziikséges iratok benyttjtdsira, bizalmas informaciék megszerzése
pont a) és b) alpontja vonatkozik ra;

Kbt. 62. § (1) bek. i} pont - a ,,C” szakasz: Megtévesztés, informacié visszatartisa,
képtelenség a sziikséges iratok benyujtasara, bizalmas informaciék megszerzése
pont ¢) alpontja vonatkozik ra;

Kbt. 62. § (1) bek. j) pont - jogtalan befolydsolas — a ,,C” szakasz: Megtévesztés,
informicié visszatartiasa, képtelenség a sziikséges iratok benyujtasira, bizalmas
informaciok megszerzése pont d) alpontja vonatkozik ra;

Kbt. 62. § (1) bek. m) pont — a ,,C” szakasz: A kozbeszerzési eljarisban val6
részvételbdl fakadé Gsszeférhetetlenség és Kozvetlen vagy kizvetett részvétel a
kizbeszerzési eljaras elokészitésében pontja vonatkozik ra.

) a Kbt. 62. § (1) bekezdés e) f), k), 1) ponijdara vonatkozéan a formanyomtatvany III
részének , D" szakaszaban a vonatkozo pontok kitéltésével nyilatkozik,

Magyarazat:

Kbt. 62. § (1) e) pont - gazdasagi, illetve szakmai tevékenységével kapcsolatos
biincselekmény 3 éven belill;

Kbt. 62. § (1) f) pont - nem vehet részt kzbeszerzési eljarasban vagy birosagi itélet
korlatozza az eltiltas ideje alatt;

Kbt. 62. § (1) k) pont - adbilletoség, tényleges tulajdonos;
Kbt. 62. § (1) ) pont - jogszerii foglalkoztatas;

A fentiekben felsorolt kizaré okokkal kapcsolatban a ,I” szakaszt kell kitdlteni
értelemszeriien adott esetben.

g) a Kbt. 62. § (1) bekezdés n)-o) pontjdra vonatkozoan a formanyomtatviny Il része
,C” szakaszanak vonatkozo pontja kitéltésével azzal, hogy ha a Gazdasdgi Szerepld
birsagelengedésben részesiilt, vagy az ajdnlat benydjidsdt megeldzlen a jogsértést a
Gazdasdgi Versenyhivatalnak bejelentette, ezt a tényt a formanyomtatvanyban feltiinteti.

39



Kbt. 62. § (1) bek. n) és o) pont — a ,,C” szakasz: A verseny torzitdsat célzéd
megillapodds mas Gazdasagi Szereplékkel pontja vonatkozik ra.

A 321/2015 Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés a)-¢) pontja alapjan megtett nyilatkozat a
Kbt. 62. § (2) bekezdésében emlitett személyekre is vonatkozik.

a) a Kbt. 63. § (1) bekezdés a)—c) pontjara vonatkozoan a formanyomtatvany IIL rész
,,C” szakaszanak vonatkozoé pontjai kit6ltésével,

b) a Kbt. 63. § (1) bekezdés d) pontjara vonatkozé nyilatkozatot a gazdasagi szerepl6 a
formanyomtatvany IIL részének ,,)” pontjdban teszi meg.

Felhivijuk tovabba a gazdasigi szereplék figyelmét a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 4.
§ (2a) ¢&s (3) bekezdéseiben foglaltakra.

A Gazdasagi SzereplSknek az ESPD formanyomtatvinyban fel kell tiintetnilik azt is,
hogy a IIL. és IV. Fejezet szerinti igazolasok kidllitdsara mely szerv jogosult - azon
adatbazisokat tizemeltetd szervek kivételével, amely adatbazisok ellendrzését a kizard
okok igazolasa korében az Ajanlatkérd szdméra a 321/2015. (X.30.) Korm.rendelet
eldirja.

A 321/2015. Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan az EEKD-ben nem kitelezé
feltiintetni azon adatbdzisok elérhetdségét, amelyek ellendrzését a kizaré okok
igazoldsa kirében az Ajinlatkérd szimara a 321/2015. Korm. rendelet elfirja. Ennek
kévetkeztében az elektronikus uton kitdltésre keriild6 EEKD alabbi kérdésére ,,Ez az
informécid elektronikusan elérhetd?” Ajanlatkérs az egyes valaszokat az alabbiak szerint
értelmezi:

Nem: A 321/2015. Korm. rendelet 6. § (1) pontjéban foglaltak szerint feltiintetésre nem
kertil§ adatbazisokon feliil nincs tovabbi olyan adatbézis, amiben elérhetd lenne valamely
informacié dijmentesen.

Igen: (és nincs kitdltve az URL, kibocsatd): Igen, az informacié dijmentesen elérheté a
hatésagok szamdra 321/2015. Korm. rendeletben foglalt azon adatbdzisokban, amelyek
ellendrzését a kizard okok igazolasa kdrében az Ajanlatkérd szamara a 321/2015. Korm.
rendelet eldirja, azonban ezek a 321/2015. Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése alapjén nem
kertilnek feltiintetésre. A 321/2015. Korm. rendelet 6. § (1) pontjaban foglaltak szerint
feltiintetésre nem keriil adatbdzisokon felill azonban nincs tovabbi olyan adatbazis,
amiben elérhetS lenne valamely informéci6 dijmentesen.

Amennyiben tehat a 321/2015. Korm. rendelet 6. § (1) pontjdban foglaltak szerint
feltiintetésre nem keriilé adatbazisokon feliil nincs tovabbi olyan adatbdzis, amiben

elérhetd lenne valamely informéci6é dijmentesen, Ajaniatkéré a ,,Nem” és az ,Igen (és
nincs kitoltve az URL, kibocsatd)” valaszokat is elfogadja.

Amennyiben a 321/2015. Korm. rendelet 6. § (1) pontjdban foglaltak szerint nem
kételezben feltiintetendd adatbézisokon feliil van tovabbi olyan adatbizis, amiben
elérhetd valamely informacié dijmentesen, Ajanlattevinek az ,Jgen” vélaszt sziikséges
adnia és ebben az esetben Ajdnlattevinek a formanyomtatvanyban pontosan fel kell
tintetnie az adatbazis elérhetdségét (URL) és a kibocsatd hatdsdg megnevezéset.

Amennyiben Ajanlattev8 mds szervezet kapacitisira tdmaszkodva felel meg, az
ajanlatban be kell nyujtani a kapacitasait rendelkezésre bocsaté szervezet részérdl is az
EEKD-t. :
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Ajdnlatkéré elfogadja a Gazdasagi Szereplok egyszerii nyilatkozatit az
alkalmassagi kovetelmények eclézetes igazolasa kapcesan, azaz a IV, Rész ,alfa”
szakasz (az dsszes kivalasztisi szempont altaldnos jelzése) kitoltését.
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Megbizasi szerzGdés

amely létrejott egyrészrol A szerz8dés szama;

Név: Dabas Varos Onkorméanyzata
Székhely: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b,
Képviseli: Készegi Zoltan polgarmester
Elérhetéség:

Cim: 2370 Dabas, Szent Istvén tér 1/B,
Telefon: +36 29 561-282

Fax: 06/29/561-291

E-mail: polgarmester@dabas.hu
Szamlavezetd pénzintézete: ...
Szdmlaszdma; ...

Adészama: 15730363-2-13
Onkormanyzati torzsszima: 730369

mint megbizo (a tovabbiakban; Megbizé),

masrészrol

Név:

Székhely:

Képviseli:

Képviseld levelezési cime:

Képviselo elérhetésége (telefonszam, email cim):
Szamlavezetd pénzintézete:

Szimlaszdma:

Szamlazasi cim:

Adészama:

MKIK nyilvintartasi szima:

Cégjegyzék szama:

mint megbizott (tovabbiakban: Megbizott), egyiittes emlitésiik esetén Felek kozott az alabbi
helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1.

El6zmények:

Megbizd ,Miiszaki ellendrzés, FIDIC mérndki szolghltatas” targyban a
kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIIL tv. (a tovabbiakban: Kbt.) masodik része
szerinti unids nyilt kdzbeszerzési eljarast folytatott le az cljarast meginditd felhivasban
és a tovabbi kozbeszerzési dokumentumokban foglaltak szerint, melynek soran a
Megbizott, mint a legjobb ar-érték aranyt tartalmazé ajanlatot benytjté ajanlattevd
kertilt kihirdetésre nyertes ajanlattevfként, és ennek eredményeképpen létrejdtt az
alabbi szerz6dés (a tovabbiakban: szerzédés).

L. A szerzbdés targya, idGtartama, hatarid6i, hatalybalépése:

Megbizé Megbizottat az alabbi feladatok elvégzésével bizza meg, melyeket Megbizott
elvallal;

FIDIC mémoki és a milszaki ellen6rzési szolgéltatis nyljtasa Dabas varos
szennyvizelvezetd €s tisztitd rendszerének fejlesztéséhez, a minimum 6 honapos



probaiizem lefolytatisdhoz kapcsoloddan és a jotallasi idStartam alatt kozremiikddés a
jotallashoz kapesolodé, miiszaki ellendri feladatkdrbe tartozo kérdésekben.

Az épitési beruhdzds (a tovabbiakban: Beruhdzas), melyre a FIDIC mémdki és a
miiszaki ellendrzési szolgaltatds vonatkozik: Dabas véros szennyvizelvezetd és tisztito
rendszerének fejlesztése.

A létesitendd 0j szennyviztisztitd telep és halozatfejlesztés kiviteli tervei a KEHOP-
2.1.3-15-2022-00105 tamogatési szerzédés keretében elkésziltek, a kivitelezésre ezért
a FIDIC ,,Piros” Kényv szerinti szerz6dési konstrukeid keriil alkalmazasra.

A teljes beruhazasra elGzetes vizsgdlati eljaras volt sziikséges, mely batdrozattal zarult
(PE/KTHF/00172-15/2024. — kérnyezeti hatasvizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges).
Az épitési beruhazas az alabbi részekbdl all:

1.) Szennyviztisztito telep és nyarfas éntdzételep Epitése, haldzat épitési feladatok

a.} Szennyviztisztito telep épitése

b.} Nyarfas ontdzbtelep 1étesitése, feltjitasa

c.) Csatornah4lozat és aknak épitése (régi és az 1j telep dsszekotése)

2.} Szennyvizhaldzat fejlesztése a varosban

3.) Telep megkozelitését biztositod at épitése

Az épitési beruhéazas tartalmat részletesen a Kozbeszerzési dokumentumokban talalhaté
kiviteli tervdokumentécio, tételes koltségvetés, épitési- és vizjogi 1étesitési engedélyck
ismertetik.

Megbizott felel3ssége lesz a Projekt megvalodsitasahoz sziikséges épitési szerzédések
FIDIC Mérndki és miszaki ellendérzési és pénziigyi feliigyelete, a hirom kivitelezési
részfeladat Gsszehangolasa, koordinacidja.

FIDIC Mérndk alatt a FIDIC Piros Koényv (EPITESI MUNKAK Szerzédéses Feltételei,
MEGBi{zO ALTAL MEGTERVEZETT MAGAS- ES MELYEPITESI
MUNKAKHOZ, Misodik, atdolgozott magyar nyelvii kiadds 2005. januir, a
tovébbiakban: FIDIC Piros Kényv) szerinti mérnék értendd.

A miszaki ellendr alatt a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban, azaz a 2023. évi LXIX.
torvény 20, §-a, illetve a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 16. §-a szerinti, €s a
266/2013 (VIL 11.) Korm. rendelet szerinti jogosultsiggal rendelkezd Epitési Miiszaki
Ellendr értendd.

foy a Megbizott kotelessége a FIDIC mérnoki feladatok mellett a szakagi miiszaki
ellendri feladatok (vizgazdalkodasi, épitményvillamossag és -gépészet, magasépitési
munka, kézlekedési épitmények stb.) ellatisa is.

. Megbizott feladatait a hatdlyos jogszabdlyokban, a 10. pont szerinti tdmogatasi
szerzGdésben és a kapcsolodd tdmogatdi projekt szabalyozd dokumentumokban, a
Megbizott kivélasztdséra vonatkozd kozbeszerzési dokumentumokban, a Beruhdzas
kivitelez6jének  kivdlasztdsara  vonatkozd  kozbeszerzési  dokumentumokban
foglaltaknak megfeleléen végzi.

. Megbizott tudomdasul veszi, hogy feladatai teljes{tésének igazodnia kell a kivitelezés
elére haladasdhoz, ezért a jelen szerzédés szerinti teljesitési kotelezettsége mindaddig
fennéll, mig a Szerz6dés szerinti feladatainak maradéktalanul eleget nem tett.

. A Beruhdzds azaz llami épitési beruhdzasok rendjérél szold 2023. évi LXIX. torvény
hatilya ald tartozik, igy Megbizott kotelezettsége mindazon- feladatellatas, melyet e
jogszabaly az adott szakmai feladatkdr vonatkozasaban el6ir.
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Megbizott tudomasul veszi, hogy feladatai teljesitése soran szoros egylttmiik6désre
koteles Megbizdval, Megbiz6 szerzGdéses partnereivel, igy kiilondsen a lebonyolitoval,
a tervezovel, a tervellendrrel, a koltségszakértdvel és az épités kivitelezdjével.

Megbizott tudomésul veszi, hogy a Meghiz6 szdmara kiemelten fontos a jelen szerz8dés
targyat képezd szolgaltatdsok legmagasabb minéségben, hataridére tortén6
megvaldsitasa Megbizoé igényeinek megfelelGen.

A megbizotti teljesités id6tartama:

- Egyrészt a munkateriilet atadas elSkészitése, becslés szerint az épitési
munkatertilet dtadas el6tt 15 nap

- Masrészt a kivitelezési Szerzédéses megallapodashoz igazodd kivitelezési
idétartam, mely szerint a munkateriilet szerz86dés szerinti dtadasa esetén a szerz6dés
targyat képezé munka teljesitési hatdrideje: az épitési munkateriilet dtaddsanak (FIDIC
Piros Konyv 8.1. Alcikkely szerint a munkdk megkezdésének) idépontjatél szamitva
940 nap, mely a FIDIC Piros Kényv 10. Cikkely szerint a Létesitmény Megrendeld altali
atvételének megkezdése;

- Harmadrészt a maximum 30 napos mfiszaki dtadas-atvétel id6tartama;

- Negyedrészt a kivitelezési Szerz6déses Megallapodas szerinti jotallasi idGszak,
annak 11-12. pontjaiban foglaltak szerint.

Hataridék: A Megbizott szaméra irAnyadd hataridéket els6sorban a FIDIC Piros Kényv
altalanos- ¢s kiilonds feltételed, a kivitelezési Szerz6déses Megdllapodas tartalmazzik.
Amennyiben Megbizott szamdara az adott feladathoz nincs el8irva konkrét hatarids, tgy
az adott feladatot az annak megfelelé elvégzéséhez az adott csetben feltétlentil
sziikséges legrovidebb idén beliil koteles teljesiteni, figyelemmel a Beruhdzas
kivitelezési hatarid@ire, annak gordillékeny, folyamatos, megfelels iitemben torténd
elére haladésa érdekében.

Hatalybalépés: Megbizd tdmogatasi igényt nyijt be a KEHOP Plusz-2.1.11 palyazati
felhivdsra a Beruhdzas finanszirozasa érdekében. A Kbt. 53. § (6) bekezdése alapjan
Megbiz tamogatési igényének el nem fogadasa, vagy nem kellé mérték(l elfogadasa,
és/vagy a hidnyzo fedezet egyéb forrasbél torténd biztositdsanak ellehetetleniilése
esetén a Szerz6dés nem 1ép hatilyba.

A jelen Szerzédés a KEHOP Plusz2.1.11 program keretében a ,,Dabas vdros
szennyvizelvezetési &s -tisztitdsi fejlesztésének megvalositasa” targya projekt
altali kézhezvételétél - melyrél Megbizé haladéktalanul, irdsban tijékoztatja
Megbizottat - szamitott 5. munkanapon 1ép hatalyba.

Amennyiben a szerz6dés megkotésétdl szamitott 180. napig nem kdvetkezik be
valamennyi szerz6dés hatdlybalépési feltétel, igy Megbizo és Megbizott minden egyéb
jogeselekmeény nélkiil szabadulnak a jelen szerz6dés szerinti kotelembél,

IT. Szerz6i vagyoni jogok
Megbizott a jelen szerzddés teljesitésével kapcsolatosan elkészitends, szerzéi jogi

védelem ala es6 alkotasok (a tovabbiakban: miivek) tekintetében szavatol azért, hogy
azokon nem 4ll fenn harmadik személynek olyan joga, amely Megbizd jogszerzését
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kizarna vagy korlatozna. E tekintetben mas harmadik személyt a Megbizéval szemben
semmiféle jog nem illeti meg, €s ebbdl eredfen a Megbizoval szemben semmiféle
jogcimen tdbbletdij-igény nem érvényesithetd. Amennyiben a miveken fennallé
felhasznalasi jog jelen szerz8dés szerinti megszerzését esetlegesen harmadik személy
joga akadalyozza, illetve a mliveken fenndlld felhasznalasi jog jelen szerz6dés szerinti
gyakorldsat harmadik személy joga korlatozza, a Megbizé a szerzddéstol elallhat vagy
a szerzddést felmondhatja, és Megbizottol kartéritést kdvetelhet akér anélkiil is, hogy a
Megbizottat tehermentesitésre vagy megfelel6 biztositck addsara hivna fel, amennyiben
az akadalyt a Megbizott 30 napon belill irdsbeli felhivas ellenére nem sziinteti meg. A
Megbizottat megilleti az a jog is, hogy az akaddly elharitdsat vagy a tehermentesitést a
Megbizott koltségére maga végeztesse el.

Telek a jelen szerzOdés alapjan a Megbizott altal elkészitett és Megbizd részére ataddsra
keriild mlvek felhasznalasa tekintetében ugy dllapodnak meg, hogy azokra a Megbizd
- jelen szerzédés szerinti dij ellenében — teriileti és id6beli korlatozas nélkiili, minden
ismert felhasznalasi modra vonatkozd, hatdrozatlan idej(i, kizardlagos és harmadik
személynek atadhato felhaszndlasi jogot szerez, tovdbba jogot szerez a md
atdolgozasara is. Ennek megfelelden a Megbizé kiilondsen jogot szerez arra, hogy a
miiveket 4tdolgozza, tetszbleges példanyban és alkalommal t6bbszordzze,
nyilvdnossdgra hozza, illetve kép-, vagy hangfclvételen rigzitse, terjessze,
szémitogépre vagy elektronikus adathordozora mésolja, harmadik személynek
hasznositas céljabol dtadja, illetve barmely ismert médon a nyilvanossaghoz kizvetitse.
Megbizé a miivek felhasznaldsi jogat harmadik személyre atruhzhatja, tovabba
harmadik személynek a mivek tovabbi felhasznéldsdra és atdolgozasara a Megbizott
beleegyezése és tovabbi dijazasa nélkiil engedélyt adhat. Felek megillapodnak abban,
hogy a Megbizott referenciaként hivatkozhat a jelen szerz6dés alapjdn az dlfala
létrehozott miivekre.

Felek megallapodnak abban, hogy a miivek elkészitése sordn, azzal dsszefliggésben a
Megbizotinal keletkezett egyéb szerzdi jogi védelem ald es6é miivet, dokumentumot,
iratot vagy adatot a Megbizott kizarolag a Megbizé eldzetes irdsbeli jovahagyasa esetén
hasznalhatja fel és adhatja 4t harmadik fél részére.

11I. Megbizott feladatainak titemezése, a Megbizasi dij, fizetési feltételek

Megbizottat az 1. pontban rdgzitett feladatainak szerzédésszerd ecllatasanak
ellenértékeként minddsszesen nettd ... Ft + Afa 6sszegli Megbizotti dtalanydij illeti meg,
mely magaban foglalja a Megbizottat a II. fejezetben rogzitett szerzoi vagyoni jogokért
illeté dijazést is.

Megbizott az aldbbi iitemezés szerint kbteles a teljesitésnek eleget tenni. Megbizé az
{itemezett teljesitésnek megfelelden tartozik Megbizdsi dijat fizetni a szabalyszerlien
benyfjtott, teljesitésigazoldssal ellatott szamla (részszdmla) alapjan.

Megbizé6 a beruhdzdst a KEHOP Plusz-2.1.11 azonosité szdmi, Felhivas
szennyvizelvezetési és -tisztitasi projektek megvaldsitasara targyn palyazati felhivas

 keretében kivanja finanszirozni. A finanszirozds médja ,,utéfinanszirozas”. Tamogatéas

mértéke az elszamolhatd koltségek vonatkozésaban 100,00 %.

B S S N L e T T
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Megbizé Megbizott részére el6leg igénybevételét nem biztositja.

Szamlazas: 20 db részszamla allitandd ki (ideértve a végszamlat is) az épitési beruhazas
1. részajanlatanak 20 db teljesitési mérfoldkdvének teljesités igazoldsakor, 5 %-os
teljesitési szakaszonként, részszdmlinként 5 %-os értékben. Végszamla az 4j
szennyviztelep hidny- €s hibamentes probalizeménck és a miiszaki atadids-atvételi
eljarasok lezarasat kovetden nyijthato be.

Az elszamolas és a kifizetés pénzneme a magyar forint (HUF). Megbizé a Megbizott
altal teljesités igazolds birtokdban szabalyszertien kiallitott és eljuttatott szamlat
atutalassal egyenliti ki a Ptk. 6:130. § (1)-(2) bekezdés szerint. Irdnyadd még a
kézbeszerzésekr6l szolé 2015, &vi CXLIL torvény 135, § (5)-(6) bekezdése is.
Megbizd elfogadja az olyan elektronikus szamldkat, amelyek megfelelnek az EN
16931-1:2017 szdmu eurdépai szabvanynak €s az Eurdpai Bizottsag altal e szabvanyhoz
az Eurdpai Unio Hivatalos Lapjaban kézzétett szintaxislistanak.,

. A fizetési feltételek kapcsan iranyadé jogszabalyok:

2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykonyvrol

2015, évi CXLIIL. tdrvény a kozbeszerzésekrol

Az allamhéztartasrol sz616 2011, évi CXCV. torvény

Az altalanos forgalmi adérél szolé 2007, évi CXXVIL térvény
256/2021. (V. 18.) Korm. rendelet

Megbizott a 19. pontban megjeldlt litemezésnek megfelelfen jogosult szimlat
benyujtani Megbizo felé. A szamlak benyujtasanak eldfeltétele a hiba- és hiAnymentes
teljesitésrol sz616, Megbizb Altal kiallitott teljesitésigazolas.

A megbizési dij egydsszegl atalanydij. A megbizasi dij magaban foglalja a Megbizott
feladatainak teljeskord, hiba és hianymentes ellatisdhoz szikséges valamennyi
koltségét, az adokat, jarulékokat is. A megbizasi dij magaban foglalja kiilongsen, de
nem kizarolagosan Megbizott koézvetlen koltségeit (utazas, telefonalds stb.), a
kozvetlen kéltségek kdzott nem szerepld altalanos koltségeket, a munkaszervezési
koltségeket, a felmerild munkabér, ado- és jarulékkoltségeket, Megbizott tervezett
nyereségét, a szavatossag korében elvégzendd munkalatokhoz kapesolodo koltségeket,
dijakat, a szerz6i jogvédelem ald esé miivek vagyoni ¢rtékli jogai atruhdzasanak
ellenértékét, tovadbba minden olyan koltséget, mely a hiba- és hianymentes,
szerzOdésszer( teljesitéshez szilkséges.

Megbizott tudomasul veszi, hogy a megbizasi dijon felil Megbizdoval szemben
semmilyen egyéb koltség- és dijigénnyel nem élhet jelen szerzédés teljesitésével
dsszefliggésben. Megbizott tudomasul veszi, hogy az altala tett nyertes ajanlataban
foglaltakhoz képest, a szerzédés teljesitése sorn 1dokdzben bekdvetkezd esetleges
arvaltozasok, hatésagi el6irdsok valtozasa és abbdl adddo esetleges tobbletkdltségek,
technikai €s technologiai véaltozasok, inflacidvaltozas, add-, jarulék- és bérterhek
véltozasa nem ad alapot a megbizasi dij médositasara, azok Megbizott kockdzata
korébe tartoznak, teljeskorii ajanlatat kifejezetten ezen esetleges véltozasok tudataban
tette meg.

Megbiz6 jelen szerz6dés alairdsaval nyilatkozik, hogy a megbizasi dij fedezete kés6bb
odaitélendd tdmogatisbdl, a KEHOP Plusz-2.1.11 azonositdé szamu, Felhivas
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szennyvizelvezetési és -tisztitasi projektek megvaldsitasdra targyn palydzati felhivas
keretében fog a rendelkezésére allni,

26. A teljesitésigazolas kiallitasara a kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL torvény (a

tovabbiakban: Kbt.) 135. §-a szerint, az allamhdztartasrol 52610 torvény végrehajtasarol
szolo 368/2011, (X11.31.) Korm. rendelet (Avr) 57. § (4) bekezdése alapjan a
polgarmester vagy az altala irasban kijeldlt személy jogosult.

27. Megbizott kiteles szamlajat a hatilyos jogszabélyi rendelkezéseknek megfeleléen

28.

29.

30.

3L

kiallitani. Felek rogzitik, hogy fizetési kdtelezettséget csak a jelen szerzdésnck és a
hatalyos jogszabalyoknak megfelelSen kiallitott szdmla (tartalmi, formai feltételek,
mellékletek) keletkeztet.

A megbizasi dij késedelmes fizetése esetén Megbizo a Ptk. 6:155. § (1) bekezdésben
meghatérozott mértékli késedelmi kamatot, valamint — mint szerz&dd hatosag — a
behajtasi koltségatalanyrol szold 2016, évi IX. torvény szerinti mértékli behajtasi
koltségatalanyt kételes megfizetni Meghizott felé.

Amennyiben Megbizo fizetési kotelezettségének a nem megfelel6en kidllitott szamla,
vagy az azt alatimaszt6 okiratok hidnya amiatt nem tud eleget tenni, ugy ez a Megbizott
késedelmi kamat iranti kivetelését kizarja, ezt Megbizott jelen szerz6dés alairdsaval
kifejezetten tudomasul veszi.

IV. Felek jogai és kitelezettségei

Megbizott koételes munkdjat legjobb szakmai tuddsa szerint, a Megbizé érdekeit
messzemenden szem eléit tartva Ogy végezni, hogy teljesitése valamennyi vonatkozd
eurdpai unids illetve magyar jogszabalynak, szabvanynak, szakmai eldirdsnak,
kézbeszerzési dokumentumnak, adott esetben a vonatkozé engedélynek és a
kivitelezési tervdokumenticioknak megfeleléen, kifogastalan miszali paraméterek
elérése mellett valosuljon meg.

Megbizott kotelezettséget véllal arra, hogy a teljesités soran a leheté legnagyobb
mérték( pontossiggal és gyorsasdggal jar el, a lehetd legmagasabb szinvonalon teljesit.
Megbizott felel minden olyan hidnyossdgért, késedelemért, kérért, amely abbol ered,
hogy feladatait gondatlanul, hidnyosan, késedelmesen vagy a szakmai
kovetelményeknek nem megfelelden teljesiti.

32. A Megbizott felelds:

a) az altala készitett dokumentumok, dllasfoglalasok, javaslatok, nyilatkozatok

aa) miiszaki tartalmanak szakszerlségéért,

ab) valos allapotnak megfelelé tartalmaért,

ac) az épitészeti és természeti 6rokség megdvasactt,
b) a megbizotti feladat szakmai tartalmanak megfeleld szakismerettel és jogosultsdggal
rendelkezd szakagi miiszaki ellendrik és egyéb alvallalkozok kivalasztasaért,
¢) a munkatérsai, alvéllalkozdi és a Beruhdzas egyéb részivevoi kozotti egyeztetések
koordinalasaért.

Megbizott kifejezetten kijelenti, hogy a szerz8dés teljesitéséhez sziikséges
feltételekkel, engedélyekkel, jogosultsdgokkal, szakmai, technikai és humén

P R ST
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er6forrasokkal rendelkezik és azok rendelkezésre allasat a szerz6dés teljes iddtartama
alatt biztositja.

Megbizé kbteles a Megbizott részére a jelen szerzédés teljesitéséhez sziikséges
mértékben minden olyan informécidt, adatot biztositani, amelyek a jelen szerzidés
alapjan teljesitendé feladatok clvégzéséhez szikségesek, és amelyet a Megbizott
megjelSlt, és amellyel Megbizé rendelkezhet. Ezzel dsszefiiggésben Felek rogzitik,
hogy barmilyen hozzaférési lehetéséget a Megbizott kizardlag a jelen szerz6dés alapjan
teljesitendd feladatok elvégzése céljabdl jogosult igénybe venni, és kételes
alkalmazkodni a Meghiz6 eldirdsaihoz. Ezen elSirasokrél torténd tajékoztatas a
Megbiz6 kotelezettsége. A jelen pontban foglalt kitelezettség nem teljesitése csak
abban az esetben mindsiil kézbensS szerz6désszegésnek, ha a Megbizott egyértelmiien
megjeldlte a hidnyzd informdicidt és azt, hogy a teljesitéséhez miért feltétleniil
szilkséges annak megléte, tovabba azzal az informaciéval Megbiz6 rendelkezik, azt a
Megbizottnak megadni jogosult és Megbizott megfelels hataridét tartalmazé felhivasa
cllenére sem adja meg Megbizottnak,

Ha Megbizé nem adta meg a Megbizott részére azt az informdacidt, ami a jelen szerz6dés
teljesitéséhez sziikséges, Megbizott err6l a tényrdl koteles értesiteni a Megbizét,
egyuttal megjeldlve a hidnyos informacion alapulé teljesités varhaté kovetkezményeit.
Ha Meghbizo az esetleges kovetkezmények ismeretében is ragaszkodik a teljesités
valtozatlan végzéséhez, az ebbbl eredd karok 6t terhelik,

Megbizé gondoskodik arrdl, hogy a Megbizott feladatinak ellatasihoz sziikséges
dokumentumok sziikség szerint — a Beruhdzas titeméhez igazodva, megfeleld idében —
Megbizott rendelkezésére dlljanak.

Megbizott a jelen szerz6dés szerinti feladatait, a vonatkozd jogszabélyok és szakmai
kévetelményeknek megfelels legmagasabb szinvonalon koteles elldtni, az ilyen
tevékenység ellatdsdban jartassaggal rendelkezd személyekt6l elvarhatdé fokozott
gondossaggal és szakértelemmel, a Megbizdé mindenkori érdekeinek megfeleléen,
Megbizott minden téle elvarhat6 intézkedést kiteles megtenni annak érdekében, hogy
a jelen szerzddés szerinti feladatait jé minéségben, miiszakilag kivitelezhet§,
gazdaségos és célszerli megoldasokat javasolva, Megbizo igényeit a lehetd legteljesebb
mértékben kielégitve valdsitsa meg.

Megbizott kételes haladéktalanul irdsban jelezni a Megbizénak barmely tényt, vagy
koriilményt, amely a jelen szerz6dés szerinti feladataira vonatkozé barmely hataridd
csuszasat, a Megbizéi dontések modositasat, vagy szerzdésszegést eredményezhet. Az
értesités clmulasztisibol eredd karért Megbizott a Ptk. szabélyai szerinti teljes
kartéritési felelosséggel tartozik Megbizdval szemben.

Megbizott haladéktalanul koteles értesiteni Megbizét minden olyan tényrél,
kérilményrél, beleértve a Megbizotol kapott informacidkat is, amelyek kihatassal
vannak vagy lehetnek a vonatkoz6 jogszabalyok és a jelen szerz6dés szerint elvirt
mindségre ¢&s koltségekre, €s barmilyen modon befolyassal lehetnek a szerzGdés a hiba
és hidnymentes, szerz&désszeri teljesitésére.

Megbiz6 utasitdsadasi jogdra a Ptk. szabélyai irdnyadok. A Megbizott a Megbizd
utasitasa szerint koteles eljarni. Ha a Megbizo6 célszerlitlen vagy szakszer(tlen utasitst
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ad, a Megbizott koteles 6t etre figyelmezietni. Ha a Megbizé a figyelmeztetés ellenére
utasitasat fenntartja, a Megbizott a feladatot a Megbizo utasitdsai szerint, a Megbizd
kockazatara koteles ellatni.

Megbizott koteles arra is figyelmeztetni a Megbizdt, ha utasitdsa az eredményt barmely
médon befolyésolhatnd. Ezen kotelezettség teljesitésének elmaraddsa a Megbizott
terhére esik. Megbizott sziikség esetén konzultéciot kezdeményez Megbizénal a feladat
teljesitésének egyeztetése érdekében. Ezen kotelezettség teljesitésének elmaradasa a
Megbizott terhére esik. Megbizott kdteles figyelmeztetni Megbizot, ha utasitdsanak
végrehajtisa valamely jogszabaly vagy hatésdgi hatdrozat megsértéséhez vezetne,
megjeldlve a vonatkozd hatdrozatot vagy jogszabalyi rendelkezést. Amennyiben
Megbizd az utasitdsat Megbizott figyelmeztetése ellenére is fenntartja, Megbizott az
utasitas teljesitésének megtagadasara jogosult.

Megbizé jogosult a Megbizott tevékenységét ellenbrizni, valamint tdjékoztatst kérni.
A tijékoztatds kérés keretében a Megbizott koteles a kért tdjékoztatast megadni 2
munkanapon beliil (kivéve, ha a tdjékoztatas-kérésbdl, vagy az érintett feladat
jellegébél, vagy jelen szerz8désbdl ennél rdvidebb hatarid nem kévetkezik), szilkség
esetén a teljesitéssel kapcsolatban a Megbizot kérés nélkiil tajékoztatni. Megbizottat
nem mentesiti a felel§sség alol, ha az ellendrzési kitelezettségét a Megbizd nem, vagy
nem megfelelGen teljesitette.

Felek megéllapodnak abban, hogy tekintettel a jelen szerzGdés targydra az crintett
személyek személyiségi jogait tiszteletben tartjdk, és Megbizott — mint kelld
gyakorlattal rendelkezd személy — koteles megtenni mindent ezen jogok sérelmének,
veszélyeztetésének clkeriilése érdekében akkor is, ha azt a jelen szerzddes, vagy a
kdzbeszerzési eljaras dokumentéciodja nem nevesiti.

Megbizott az ajanlatdban rdgzitetteknek és a Kbt-ben foglaltaknak megfelelSen vehet
igénybe alvallalkozét. Az igénybe vett alvallalkozokrél, az dltaluk végzett munkdkrol
és azoknak a Megbizdsi dijhoz viszonyitott ardnyérol Megbizott a Megbizdt
folyamatosan koteles tajékoztatni. Megbizott a jogosan igénybevett alvillatkozocrt ugy
felel, mintha a munkét maga végezie volna; alvéllalkozé jogosulatlan igénybevétele
esctén felel minden olyan karért, amely egyébként nem kévetkezett volna be. Megbizott
nyilatkozik, hogy a jelen szerz8dés teljesitéséhez nem vesz igénybe a jelen szerzodés
alapjaul szolgdlé kozbeszerzési cljarasban eldirt kizdré okok hatilya alatt allo
alvallalkozét. '

Megbizott kételes a hib4tlan, szerzddésszer(i, hatéridében torténé teljesitésnek eleget
tenni a kivitelezés elérehaladdsanak megfelelé iitemben. Megbizott nyilatkozik, hogy
ezen vdllaldsahoz sziikséges, jogszabaly szerint megkivant szakmagyakorlési
jogosultsdggal, szakemberekkel, szitkséges engedélyekkel rendelkezik.

Megbizott kijelenti, hogy a szerzdés teljesitési koriilményeit, valamint céljat teljes
korlien megismerte és ennek megfelelden tette meg ajanlatat a kozbeszerzési eljarasban.
Megbizott kijelenti, hogy tudomdasa van arrol, hogy Megbizé széméra az adott
beruhazas kiemelt jelentSséggel bir és a timogatési projekt miatt fokozott feleldsséggel
jar, igy fokozott gondossiggal jar el a teljesités soran. A jelen pontban foglalt
kotelezettségek és a kbzbeszerzési dokumentumokban a teljesitésre elirt szabalyok
Megbizott 4ltali megsértése (killdn-kiilén) sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.
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Megbizott feleldsséggel tartozik tovabba mindazokért a karokért és tobbletkbltségért,
amelyek azért meriiltek fel, mert feladatait nem a jelen szerzddésben foglaltak szerint
latta el.

V. Szerz6désszegés, a szerzédés biztositékai

Megbizott teljesitése akkor szerzédésszerti, ha Megbizott a jelen szerzédés, a hatalyos
jogszabalyok, a kdzbeszerzési dokumentumok szerinti feladatait, Megbiz6 érdekének
megfelel6 szem el6tt tartasaval, hataridoben, maradéktalanul, hiba és hidnymentesen, és
a Megbizo altal megkivant kdvetelménycknek megfelelen teljesiti.

Ha Megbizott olyan okbdl, amelyért felelds, a jelen szerz6désben meghatarozott
barmely szerz6déses hatarid6t nem tartja be, késedelembe esik, akkor késedelmi kétbért
kiteles fizetni Megbizo felé. A késedelmi kotbér mértéke minden megkezdett
késedelmes naptéari napra a nettd megbizasi dij 0,5%-a. A késedelmi kothér maximalis
meértéke a nettd megbizasi dij 15%-anak megfelel6 Gsszeg. A késedelmi kotbér fizetés
hatérideje az adott késedelmes napot kéveté 15. nap.

Amennyiben Megbizott késedelme barmely ra iranyadé hatéaridé tekintetében a 30
naptari napot meghaladja, Megbizd jogosult jelen szerzédést érdekmulas bizonyitasa
nélkiil, azonnali hatéallyal felmondani és érvényesiteni a Megbizott szerzédésszegésébbl
eredd egyéb igényeit, igy meghitsulasi kdtbért is, tovabba a ktbért meghaladd karat.

Megbizott meghitsulasi kotbért koteles fizetni Megbizo felé, ha a szerz6dés teljesitése
olyan okbdl, melyért Megbizott felel, részben vagy egészben meghitisul, A kotbér
alapja a neftd megbizasi dfj, mértéke 15 %. A meghiusulasi kotbér fizetés hatdrideje az
err6] sz016 Megbizdi felhivas Megbizott altali kézhezvételét kdvetd 15. nap.

Amennyiben Megbizott részérdl a kotbérfizetésre okot add koriilmény felmertilt,
Megbizé az erre iranyulo irasbeli felhivassal érvényesiti kotbér igényét Megbizott felé.
Amennyiben Megbizott a kotbérfizetésre 52616 felhivas kézhezvételétdl szamitott 5
napon beliil frasban nem jelzi kifogasat Megbizé felé, azt Ggy kell tekinteni, hogy a
kotbér fizetési kotelezettség jogalapjat és annak mértékét nem vitatja.

Az clismert kotbér-kovetelés beszamithaté a Kbt., 135, § (6) bekezdése szerinti
feltételek teljesiilése esetén. A kiotbér Gsszegét ez esetben Megbizd jogosult Megbizott
rész,~- illetve végszamlajabol visszatartani, ha Megbizott a koétbérfizetési
kotelezettségének hatarid6ben nem tesz eleget.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a kotbér mértékét — figyelemmel a Megbizénak a
teljesitéshez fliz6d6 rendkiviil kiemelt, fokozott érdekeire — nem minésitik tulzottnak,
azt a szerzOdés targyara tekintettel kifejezetten ardnyosnak tartjak, és annak vitatasarol
jelen szerzO6dés aldirdsaval kapcsolatban véglegesen ¢és  visszavonhatatlanul

femondanak.

Amennyiben a jelen szerz8dés teljesitése a Megbizo feleldsségi kirébe esd okbol hitisul
meg, Megbizott a sajat, igazolhat6é koltségei megtéritésére tarthat igényt. Ebben az
esetben a Megbizott csak azoknak a karoknak a megtéritését kérheti, melyek a jelen
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szerzédés meghiusulasaval kézvetlen Osszefiiggésben 4llnak, és amely kirok mds
méddon nem térilnek meg.

Megbizott szerzédésszegése esetén, a kotbér igényen feliil, Megbizo jogosult
érvényesiteni a Ptk. szerinti szavatossdgi jogait, jotalldsi igényét, tovabba jogosult
érvényesiteni a megbizotti szerzddésszegésbil adddd, kotbért meghaladd karat is.

Megbizott a jelen szerz8déshez legkésébb annak hatdlybalépéséig csatolja ¢s a
szerzbdés hatdlya alatt folyamatosan fenntartja a miiszaki ellenéri tevékenységre
vonatkozé, legaldbb 100.000.000,-Ft/biztositasi idészak és legalabb 50.000.000,-
Ft/karesemény  kifizetési  limitdsszegig  terjedé felelsségbiztositasat. A
felelésségbiztositast a Megbizo jogosult a Megbizottnél és a biztositonal folyamatosan
ellendrizni, ezért a Megbizott a biztositot a Meghizd tekintetében felmenti a titoktartasi
kotelezettsége alol.

V1. Egylittm{ikadés, kapesolattartas, nyilatkozattétel

Felek a jelen szerzodés teljesitése érdekében egyiittmiikddési kotelezettséget vallalnak,
melynek keretében kotelesek a szerzédés teljesitését befolydsoldo minden lényeges
kériilményrd]l egymast haladéktalanul tajékoztatni. Megbizott tudomasul veszi, hogy
koteles a Megbizé alkalmazottaival és munkatirsaival, vagy az éltala kijel6lt mas
személyekkel a feladat teljesitése sordn egyiittmiikddni,

Megbizott tudomésul veszi, hogy a fenti egylttmikodési kotelezettsége kiterjed
valamennyi, a Beruhazas megvaldsitdsaban kdzremiikods vallalkozora, alvallalkozora,
kézremikodére, azok alkalmazottaira, illetve azok érdekkorében eljaro személyekre,
fiiggetleniil attdl, hogy ezen személyekkel Megbizott kozvetlenill szerzddéses
jogviszonyban 4ll-e.

Megbizott egyiittmitkodési kotelezettsége targyi Beruhdzis keretében kiterjed
mindazon személyekre, akikkel Megbizé — fentiek szerint — a Beruhazas eredményes
megvalésitasa céljabol szerzédést kit. Megbizott a fentieket kifejezetten tudomésul
veszi, és nyilatkozik, hogy ajanlatat kifejezetten ezen koriilmények ismeretében tette
meg.

Felek rogzitik, hogy mindennemil értesitést irasban is meg kell erfsiteni, és azokat
megkiildeni az érdekelt Felek cimére. Felek megallapodnak abban, hogy az
értesitéseket elcktronikus levél formajaban is elfogadjak egymastdl azzal, hogy az
elektronikus levél csak akkor mindsiil kézbesitettnek, ha annak kézbesitésct a cimzett
vagy a levelezési rendszer az elkiildést kdvetSen visszaigazolja.

Béarmely fél 4ltal észlelt, a szerzédés szerzGdésszerli teljesitését lehetetlenné tévd
akadaly felmeriilése, illetve szerzédésmoédositas kezdeményezése esetén azonban az
értesitést alairt ajanlott vagy tértivevényes, vagy személyesen kézbesitett levélben is
meg kell erBsiteni azzal, hogy Felek a levelet ajanlott kiildemény esetében a feladast
kdvetd 5. munkanapon kézbesitettnek tekintik.

A jelen szerz6déssel kapcsolatos kérdésekben nyilatkozattételre jogosult és

kapcsolattarté:

10

T P R




64.

65.

66,

67.

68.

69.

70.

Megbizd részérol:
0T T P

POSEACIIIL: ceoet it e e

Megbizott részérol:
13T

POSEACIIN ottt
VII. Vis maior

Megbizott €s Megbizé nem felelds, ha a késedelmes teljesités vagy mas szerz6déses

FooH

kotelezettségek teljesitésében fellépd hidnyossag vis maior kévetkezménye,

A vis maior olyan, a szerz6désszerli teljesitést akadalyozo esemény, amely Felek
ellendrzési korén kiviil esik, a szerz0déskotés idépontjaban elére nem lathatd és nem
elvarhat6, hogy az érintett fél a koriilményt elkeriilje vagy a kart elharitsa.

VIII. Titoktartas

Bizalmas informacidk étaddsara vagy nyilvanossagra hozatalara egyik fél sem jogosult,
kivéve a szerzddés lényeges tartalmi clemeire, azaz a Felek személyére, a szerz{dés
targyara ¢és az cllenszolgaltatds mértékére vonatkozd informacidkat, illetve mindazon
rendelkezéseket, amelyek nyilvanossigra hozatalat a Megbizd vonatkozasaban jogszabaly
irja eld. Nyilvanossagra hozatalnak mindsiil a jogosulatlan harmadik személlyel t6rténé
kozlés is.

A jelen szerz6déssel és annak teljesitésével kapcesolatos, vagy a Megbizore, kiilondsen
annak miikédésére, szervezetére vonatkozd informéacio, illetéleg minden olyan tény, adat,
terv, okirat, dokumentum, eljirds bizalmas informaciénak mindsil, amelyck
nyilvanossagra hozatala a Felek érdekeit sértené, €s amelynek titokban tartasa érdekében a
jogosult a sziikséges intézkedéscket megtette, azzal, hogy Onmagiban a jelen pont
szerz8désbe foglalasa nem mindsiil a szlikséges intézkedések megtételének.

A szerzddéssel kapcsolatban keletkezett titok és egyéb, a teljesités soran keletkezett

bizalmas informécidk tekintetében a hatdlyos jogszabalyok altal eldirt rendelkezések
alapjan kell eljarni.

A titoktartasi kotelezettség Megbizottat a szerz6dés teljesitésére, illetSleg megsziinésére
tekintet nélkiil, hataridd nélkil terheli. A titoktartasi kitelezettség megsértésébil, illetve az
adatok jogosulatlan nyilvanossigra hozatalabol szarmazé hatranyok, valamint az ezek
kikiliszobdléséhez sziikséges koltségek, ideértve mind a vagyoni, mind a nem vagyoni kér
megtéritését — az egyéb feleldsségén tGl — azt a felet terhelik, akinek a jogosulatlan
nyilvanossagra hozatal tekintetében feleléssége fennall.

Megbizott vallalja, hogy tizleti titok cimen nem tagadja meg a tijékoztatast a szerz0dés
lényeges tartalmérol. Megbizott jelen szerz6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy nem
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korlatozhaté vagy nem tilthatd meg iizleti titokra hivatkozassal olyan adat
nyilvanossagra hozatala, amely a kbzérdek( adatok nyilvanossigéara és a kdzérdekbdl
nyilvinos adatra vonatkozé, kiilon torvényben meghatdrozott adatszolgéltatasi és
tajékoztatasi kitelezettség ala esik.

Felek titoktartdsi kotelezettsége kiterjed a munkavéallaldikra, valamely polgari jogi
szerz6dés alapjan munkavégzésre irAnyuld jogviszony, vagy més jogviszony alapjdn a féllel
kapcsolatban 1év6 egyéb személyekre, teljesitési segédeikre is. Ezen személyek
magatartdsaért a titoktartdsi kotelezettség viszonylatdban az érinteft Fél, mint sajat
magatartasaért felel.

IX. A szerzédés modositasa, megsziinése, egyéb rendelkezések

A Megbizd a szerzddéstdl a szerz8dés teljesitésének megkezdése el6tt barmikor
elallhat, ezt kdvetSen a teljesitésig a szerz6dést felmondhatja. A Megbizé elallasa vagy
felmondésa esetén kdteles a Megbizottnak a dij aranyos részét megfizetni és a szerz6dés
megsziintetésével okozott kirt megtériteni azzal, hogy a kartalanitds a Megbizasi dijat
nem haladhatja meg.

Telen szerzédés csak a Kbt, 141. § el8irasainak teljesiilése esetén, irasban mddosithato.

Béarmely fél a masik fél sulyos szerzddésszegé magatartdsa vagy mulasztdsa miatt a
szerzOdést irasban azonnali hatallyal felmondhatja. A jelen szerzédésben sulyos
szerzOdésszegésként megjeldlt okok, vagy egyébként a silyos vagy ismételt egyéb
szerzOdésszegések barmelyike dnmagdban igazolja a sérelmet szenvedett fél részérdl
az érdekmulast.

Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil kiilondsen Megbizott részérdl:

a) a szerzddésben 1Ogzitett feladatok esetében bizonyithatéan Megbizott
feleldsségi korébe es6 mulasztas, vagy hiba

b) ha a szerzddésben rogritett esetekben a Megbizd altal teit észrevétcleket
Megbizott alapos ok nélkiil figyelmen kivil hagyja,

c) Megbizott olyan tevékenységet vagy mulasztst tantsit, mely a Megbizo vagy

harmadik személyek johirnevét sérti vagy veszélyezteti,
d) Megbizott valdtlan k6zlést nyujt a Megbizonak,

€) Megbizott barmely feladatat késedelmesen teljesiti, ha ennek okén a szerz6dés
fenntartdsa mar nem 4ll a Megbizé érdekében,

f) Megbizott val6tlan tartalmi kozlése a Megbizo tevékenységét megzavarja,

g) Megbizott ellen joger8s felszdmoldsi eljaras indul, vagy végelszamolasi
kérelmet nyvjt be,

h) Megbizott adészamat torlik,

i) Megbizott barmely, a jelen szerz8désben vallalt [ényeges kotelezettségét - olyan

okbdl, amiért felelds - szandékosan vagy sililyos gondatlansiggal jelentSs
mértékben vagy ismételten megszegi.

Sulyos szerz8désszegésnek mindsil Megbizd részérdl killondsen:
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b)

ha Megbizo a feladat ellatasihoz sziikséges és rendelkezésére 4ll6, a Megbizott
altal pontosan megjeldlt adatokat, informécibkat nem, vagy nem teljes kor(ien
biztositja Megbizott erre irAnyuld irasbeli felhivasa ellenére sem,

Megbizo a szerzodesszerli és igazolt teljesitésért Megbizottnak jard
ellenszolgaltatast a jelen szerzédésben meghatarozott fizetési hataridé elteltét
kovetden fethivasra, fizetési pothatarid6 biztositésa ellenére sem fizeti meg,

77. SzerzOdésszegés esetén barmely fél koteles fenti joganak gyakorlasa el6tt a masik,
szerz0désszegd fél figyelmét irdsban felhivni a szerz6désszegés megsziintetésére,
megfeleld, legaldbb 3 munkanapos (fizetés teljesitésénél 15 napos) hataridé mellett. Az
azonnali hatélyt felmondast tartalmazé nyilatkozatban hivatkozni kell a salyos
szerzOdésszegés tényére és meg kell jelolni a stlyos szerz6désszegés megallapitasanak
alapjaul szolgalé tényt, koriilményt,

78. A kotelezettség teljesitésére felhivod irdsbeli felszolitast nem kell megkiildeni, ha a
szerz6désszegés olyan salyd, hogy a sérelmet szenvedett félt6] a tovabbiakban nem véarhatd
el a szerzddés fenntartasa.

79. Megbizo koteles a szerzodés felmondani a Kbt-ben meghatdrozottak szerint, amennyiben:

a)

b)

Megbizottban kozvetetten vagy kozvetleniil 25%-ot meghaladd tulajdoni
részesedést szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szerint
jogképes szervezet, amely tekintetében fenndll a Kbt. 62, § (1)
bekezdés k) pont kb) alpontjaban meghatarozott feltétel

Megbizott kozvetetten vagy koézvetlenil 25%-ot meghaladd tulajdoni
részesedést szerez valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint
jogképes szervezetben, amely tekintetében fennall a Kbt 62, § (1)
bekezdés k) pont kb) alpontjaban meghatarozott feltétel.

80. Fentiek ellendrzése érdekében a szerzodés teljesitésének teljes id6tartama alatt Megbizott
a fenti Ugyletekr6l a Megbizét haladéktalanul értesiti és tulajdonosi szerkezetét
megismerhetévé teszi.

81. A szerz8dés fentiek szerint torténd felmondasa esetén Megbizott a szerz6dés megsziinéséig
teljesitett és igazolt munkavégzése ellenértékére jogosult.

82. A szerzddés barmely okbdl vald megszlinése esetén Megbizott a birtokaban 1év6, a
Megbizd altal atadott dokumentumokat a teljesitéssel egy id6ben, vagy a szerz6dés
barmely okbél tortén6é megszlinését kdveté 3 napon beliil atadja a Megbizo részére
iratjegyzékkel egyiitt, jegyz6konyv felvétele mellett.

83, A szerzOdésszegd Fél teljes korti kartéritési felelGsséggel tartozik az altala elkdvetett
szerzodésszegéssel a masik félnek, illetve harmadik személynek okozott karért.

84, Felek jelen szerzGdés barmely okbol torténé megsziinése esetén kotelesek teljes koriien
elszamolni egymassal, beleértve az esetleges kartéritési és kotbérigényeket is.

85. A kiilfoldi adéillet6ségii Megbizott kiteles a szerz0déshez arra vonatkozd meghatalmazdst
csatolni, hogy az illet6sége szerinti addhatbsagtdl a magyar addhatésag kozvetleniil
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80.

87.

88.

89.

beszerezhet a Megbizottre vonatkozo adatokat az orszagok kozotti jogsegély igénybevétele
nélkiil.

A jelen szerzbdés alapjaul szolgdld kozbeszerzési ajanlati felhivds M2a.) pont szerinti
szakember alkalmassagnal el8irtat meghalado tébblet szakmai tapasztalata (min. 0, max. 36

honap) ... hénap. A szakember neve: ...

A jelen szerz8dés alapjaul szolgld kdzbeszerzési ajanlati felhivas M2b.) pont szerinti
szakember alkalmassagnal elSirtat meghaladé tobblet szakmai tapasztalata (min. 0,
max, 36 honap) ... honap. A szakember neve: ...

A jelen szerz6dés alapjaul szolgalé kdzbeszerzési ajanlati felhivas M2c.) pont szerinti
szakember alkalmassagnal eldirtat meghalad® tobblet szakmai tapasztalata (min. 0,
max. 36 honap) ... hénap. A szakember neve: ...

A jelen szerz6dés alapjaul szolgdld kdzbeszerzési ajénlati felhivas M2d.) pont szerinti
szakember alkalmassignal el8irtat meghaladd tobblet szakmai tapasztalata (min. 0,
max. 36 honap) ... hénap. A szakember neve: ...

ﬂ%a%e—sé-heﬁap}w-heﬂ&ﬁ

9190. A fenti miszaki ellenér szakembereknek legkésébb a szerz6déskotés idGpontjaig a

921.

92..

93.

94.

266/2013. (VIL 11.) Korm, rendelet szerinti, a Megbizott ajanlataban megjeldlt miiszaki
ellenéri jogosultsaggal kell szerepelnie a kamarai névjegyzékben. A névjegyzékbe-vétel
clmaradasa Megbizott szerz8désko6téstdl valod visszalépesének mindsiil.

A jelen szerzédés ellenszolgaltatisa tAmogatasbdl kertil finanszirozasra.

Megbizott koteles lehetdvé tenni a Megbizd, a Tamogat6 szervei és a nevilkben eljaré
személyek, tovabba a jogszabilyban meghatarozott szervek és személyek helyszini,
illetleg egyéb ellendrzéseit és azok soran egylittmiikddni koteles. Megbizott részt vesz
sziikség szerint a projekt megbeszéléseken, adatot, iratot szolgéltat, biztositja a fizikai
eszkdzokhoz vald hozzaférést a kifizetési kérelemhez és a projekt elére haladési jelentéshez,
illetbleg egyéb médon egylittmiikddik, a Megbizo, vagy fenti szervezetek dltal igényelt
esctekben és mddon.

X. Atlathat6sagra vonatkozo rendelkezések

Megbizott jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerinti 4tlithaté szervezetnek
mindsiil, tovabba arra vonatkozodan, hogy — az Allamhéztartasrol szolo 2011. évi CXCV.
tdrvény (a tovibbiakban: Aht) 41. § (6) bekezdésére tekintettel — tudomdasul veszi, hogy
atlathatosaganak ellendrzése ccljabol Megbizé a jelen szerz6désbol eredd kovetelései
eléviiléséig az Aht. 55. §-a szerint jogosult Megbizott atlathatésigaval dsszefiiggs, az Ant,
55. §-aban meghatarozott adatokat kezelni.

Megbizott tudomasul veszi — az dllamhaztartasrol szol6 torveény végrehajtasardl szolo
368/2011. (XL 31.) Korm. rendelet (Avr.) 50. § (1a) bekezdésére tekintettel —, hogy a

14

P T P R



05.

96.

97.

08.

99,

93. pont szerinti nyilatkozatiban foglaltak valtozasa esetén arrél haladéktalanul kételes
a Megbizodt tajékoztatni, tovabba azt, hogy amennyiben a jelen szerzédés Megbizott
valdtlan tartalmi nyilatkozatan alapul, jelen szerzédést Meghizd azonnali hatallyal
felmondja vagy — ha a szerz6dés teljesitésére még nem keriilt sor — a szerzédéstdl elall,
és kifizetést Megbizott részére nem teljesit.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szdmvev6székr8l sz616 2011, évi LXVL tdrvény
5. § (5) bekezdése szerint az Allami SzdmvevOszék — az Allami Szamvev8székrsl sz616
2011, évi LXVL torvény 5. § (3)-(4) bekezdés szerinii ellendrzési feladataival
Osszefliggésben — ellendrizheti az allamhaztartds alrendszereibdl finanszirozott
beszerzéseket és az dllamhaztartas alrendszereihez tartozé vagyont érinté szerzddéseket a
Megbizdnal, a Megbizd neveben vagy képviseletében eljard természetes €s jogi személynél,
valamint azokndl a szerzdd6 feleknél, akik, illetve amelyek a Szerzddés teljesitéséért
felel8sek, tovabba a Szerz6dés teljesitésében kdzremikoddknél.

XI. Zaro rendelkezések

Felek kijelentik, hogy szerz6déskdtési képességiik korlatozas ald nem esik, ezért jelen
szerz6dés megkotésének akadalya nem all fenn.

Felek akként allapodnak meg, hogy a vitas kérdést megkisérlik peren kiviili békés liton
rendezni, és csak ennek eredménytelensége esetén fordulnak birdsaghoz.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben Magyarorszag hatalyos jogszabdlyai,
kiilondsen a Kbt. és a Ptk. rendelkezései az irdanyaddk.

Megbizd koteles a szerzodést felmondani, vagy — a Ptk.-ban foglaltak szerint — attol

elallni, ha a szerzodés mepkotését kovetben jut tudomasara, hogy Mesbhizotl
tekintetében a kozbeszerzési eljaras soran kizard ok allt fenn, és ezért ki kellett volna

zarni a kdzbeszerzési eljardshol,

Megbizott
a) nem fizethet, illetve szamolhat el a szerzddés teljesitésével Osszefiigeésben olvan

koltségeket, amelvek a Kbt. 62. § (1) bekezdés k) pont ka)-kb) alpontja_szerinti
teltételeknek nem megfeleld tarsasag tekintetében meriilnek fel, és amelvek a Megbizott
adokoteles jGvedelmének cstkkentésére alkalmasak:

b) a_szerzddes teljesitésének teljes id6tartama alatt tulajdonosi szerkezetét Megbizé
szdmara megismerhetové teszi és a Kbt. 143, § (3) bekezdése szerinti ligyletekrd!
Megbizdt haladéktalanul értesiti, valamint a Kbt, 143. § (3) bekezdése szerinti
szervezetek tekintetében a Megbizd kérésére rendelkezésre bocsatja az e szervezetek
felett tényleges iranyitast vagy ellendrzést pvakorld maganszemély azonositisdhoz és
az_¢ szervezetek tulajdonosi és iranvitasi viszonvainak megismeréséhez szilkséges
informacidkat;

c) koteles epyittmikddni a Btk, XXVII. Fejezetében meghatarozott komupeids
blincselekmények, a Btk, szerinti hiitlen kezelés, hanvag kezelés és koltségvetési csalds,
valamint a Btk. XLII. Fejezetében meghatirozott versenyt korlatozd megallapodas
kizbeszerzesi €s koncesszios eljarisban bincselekmenyek kocldzatainak csOkkentése
érdekében,
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101.

102,

103.

104.

105.

106.

107.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzédés barmely pontja kogens
jogszabalyba titkdzne, akkor a szerz8dés fenticket sértd rendelkezése helyébe — minden
tovabbi jogeselekmény, igy killondsen a szerzddés modositasa nélkiil — a megsérteit
kitelezd érvényil jogszabalyi rendelkezés keriil. Fenticket kell megfelel6en alkalmazni
akkor is, ha valamely koOgens jogszabaly akként rendelkezik, hogy valamely
rendelkezése a szerz8dés része, vagy a szerzddésben szoveg-szeriien szerepelnie kell és
azt szOveg-szerlien a szerz6dés nem tartalmazza, ebben az esetben az adott rendelkezés

a szerzOdés részét képezi.

A szerzddés és mellékleteinek nyelve a magyar. A szerzédés a mindkét fél aldirasra és
kotelezettségvallaldsra jogosult vezetl tisztségviseltjének (Megbizottnal cégszeril)
alairasa esetén érvényes.

A szerzédés tartalmazza a Megbizd és a Megbizott k6z6tti megallapodas valamennyi
feltételét. A szerz6dés hatalybalépésével hatalyat veszti valamennyi kdzlés, targyalas és
megallapodas (szdbeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerz6dés targyat illetSen a
szerzOdés kelte el6tt tettek vagy kotottek. A jelen pontban foglalt kikdtés a Ptk. 6:87. §-
a szerinti teljességi zaradéknak mindsil.

Jelen szerzddés alairdsara ... alapjan jogosult a Polgarmester.

Jelen szerz6dés 5 eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 példany Megbizét, 2 példany
Megbizottat illeti.

Felek jelen szerz6dést — annak elolvasdsat és értelmezését kdvetden — mint akaratukkal
mindenben egyezit jovahagydlag alairtak.

Mellékletek, amik a nagy terjedelem miatt nem keriilnek fizikailag csatolasra:

Jelen szerz6dés alapjaul szolgdlé kozbeszerzési eljards ajanlati felhivasa és egyéb
kozbeszerzési dokumentumai, igy kiillondsen a miiszaki leiras

Kivitelezd kivilasztasit célzd kizbeszerzési eljaras kdzbeszerzési dokumentumat, igy
kiiléndsen a FIDIC Piros Kényv éltaldnos- és kiilonos feltételei, valamint a Szerzédéses

- Megallapodés és annak mellekletei

W

Dabas, 2026...... hé ... nap vy 2026...... hé .... nap

Megbizott képviseletében: Megbizd képviseletében:
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

I:ngiratszém: HIV/12-151/2026. Térgy:

Ugyintézo: Hiv. szdm:

Telefon; Melléklet:
ELOTERJESZTES

Beszimol6 az 51/2026.(IIL5.) szimia OK. HATAROZATBAN foglalt energetikai beszerzések
megval6sitasirél.

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a 2026. mércius 5-én tartott ilésén 10 egyhangi
igen szavazattal felhatalmazta a Polgarmestert, hogy az Infend Energy Kft. koézrem(ikddésével
elinditsa az 6nkormanyzati energetikai beszerzések megval6sitdsat.

A felhatalmazas alapjan a hatékonyabb érdekérvényesités és a kedvez6bb arak elérése érdekében
Dabas Varos Onkorményzata csatlakozott a Dunavarsany kézpontl csoportos energetikai
kézbeszerzéshez. Az errdl sz6l6 konzorciumi megallapodas 2026. Aprilis 24-én hivatalosan is
megkdttetésre keriilt.

A folyamat kovetkez6 1épéseként elkészitettiik a részletes miiszaki adattablat, amely pontosan
tartalmazza a kdzbeszerzési eljarasban résztvev Osszes Dabas véarosi intézményt és azok
encrgiafogyasztasi adatait,

A Dunavarsanyi Onkormanyzat szervezésében 2026. junius 19-én megtortént a benyujtott ajanlatok
hivatalos bontasa, A felhivasra 4 érvényes ajanlat érkezett.

A bontdsi jegyzOkonyv €s a szakmai értékelés alapjan a legkedvezibb ajanlatot az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt. nyijtotta be, igy 6k nyerték el a palyazatot, és 6k lettek a varos hivatalos
energiaszolgaltatdl a kovetkezd idOszakra.

A sikeres kdzbeszerzési eljarasnak kdszonhetben a 2027, januar 1-jétdl életbe 1&p6 draink a
kovetkezdképpen alakulnak (nettd fajlagos egységarak):

Energiafajta / Intézményi kor 2027, évi varhaté egységar || 2028. évi varhaté egységar

Intézményi villamosenergia 83,1490 Ft/kWh 77,3818 Ft/kWh

Kozvilagitas (villamosenergia) ; 108,8373 Ft/kWh 103,0095 Ft/kWh

Foldgaz 262,0000 Ft/m? 230,0000 Ft/m?




J61 latni, hogy a 2028-as évre rogzitett Araink a 2027-es bazisévnél kedvezdébben alakulnak,

Az eléttiink all6 idészak energetikai kozbeszerzései alapjén a villamosenergia 4rai az el6z8 évhez
képest kedvezitlenebbiil alakulnak (a 2026-o0s intézményi 50,780 Ft/kWh és a 53,24 Ft/kWh-s
kozvilagitasi dijakhoz mérten), a gaz ara viszont csdkkenni fog a 2026-ban tapasztalt 370,25 Ft/m’-es
arhoz képest.

A folyamat jelenleg a zaré fazisaban tart: a nyertes kereskedd (MVM Next Zrt.) hivatalosan megkiildte
résziinkre a véglegesitett szolgaltatasi szerz6déseket.

A szerz6désck alairasaval a 2027, januér 1-je és 2028. december 31. kozotti id6szakra a vdros
energiabiztonsiga és koltségvetési tervezhetdsége teljes mértékben biztositottd valik.

Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete megtargyalta a csoportos energetikai
kézbeszerzés lezarasar6l szolo tijékoztatot, és az eljards nyertesével, az MVM Next
Energiakereskedelmi Zrt.~vel kitend, 2027. januar 1-jét6l hatalyos villamosenergia- és
foldgazszolgaltatasi szerzddések tartalmat jovahagyja.

A Képvisel8-testiilet felhatalmazza a polgirmestert a szerzédések (villamosenergia, kozvilagitas,
foldgaz) alairasara.

Dabas, 2026. julius 7.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva: & \
Rigéné %}R(Mnma

Jegyzd

Targyalta, véleményezte:
Az elbterjesztést készitette:
A déntés elfogadasihoz egyszeri tobbségi dontés sziikség.




DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

HIV/12-152/2026.

ELOTERJESZTES

Haszonélvezeti jog athelyezésének iigye
Tisztelt Képviselo- testiilet!

Turesdn Karoly (sziil.hely, id6: Budapest, 1959.06.22, anyja neve: Viszkok Zsuzsanna, cim:
2371 Dabas, Nyér utca 28.), a dabasi 1388 hrsz.-0, lakohdz, udvar megnevezésti, 839 m?
nagysagu ingatlan ' tulajdoni hanyadét elajandékozta Dabas Varos Onkorméanyzatanak, az
ingatlanrész haszonélvezeti joggal torténd bejegyzése mellett 2021. méjus 19-én.,

Az ingatlan fennmaradé részének tulajdonosa az R.B.C. INVEST Ingatlanforgalmazé Kft.
(2370 Dabas, Bartok Béla ut 46/, 1. em, 13.).

Dabas Véros Onkorményzatinak tulajdondban van a dabasi 639 hrsz.-ti, 2371 Dabas, Szent
Janos 0t 169. szdm alatti kiveft lakéhdz, udvar megnevezésli ingatlan, melyben
¢letvitelszertien tartézkodik Turcsan Karoly, A 340/2025. (XI1.15.) sz. Ok. hatarozat alapjan
az 1388 hrsz.-i ingatlan ': tulajdoni részére vonatkozd holtig tarté haszonélvezeti jog
athelyezésre kerlilt a 639 hrsz.-0 ingatlanra.

Turcsan Karoly a dabast 639 hrsz,-1, 2371 Dabas Szent Janos Ut 169, sz4m alatti ingatlanba
befogadta élettarsit Lakatos Evat és annak fiat Raffacl Zsoltot, valamint annak parjat Lakatos
Eszmeralda Tiindét és gyermekeit. Az ingatlant nem az elvardsoknak megfelelen hasznaljak,
rendetlenek, hangosak, emberi magatartisuk nem helyénval6, életviteliik sok esetben
botranyos az ott €16, tisztességes lakosok szamara.

A fentiek miatt sziikséges visszahelyezni a haszonélvezeti jogot az eredi 1388 hrsz.-11, a 2371
Dabas, Nyér utca 28. szam alatti ingatlan Y2 tulajdoni hanyadara.

Mindezek alapjan az alabbi hatérozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képvisel8-testiilet elé:

Hatidrozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete hozzajarul, mint a dabasi
1388 hrsz.-0, lakohaz, udvar megnevezésii, 839 m* nagysigl ingatlan %
hanyadéanak tulajdonosa, és a dabasi 639 hrsz.-1, lak6héz, udvar megnevezés,
1403 m” nagysagu, 1/1 hinyadanak tulajdonosa, hogy a 639 hrsz.- ingatlanon
1évé holtig tarté haszonélvezeti jogot (tulajdoni lap IIL rész 6. pont) athelyezze a
dabasi 1388 hrsz.-Gi ingatlan % tulajdoni hanyaddra Turcsan Kéroly (sziil.
hely,id5: Budapest, 1959.06.22, anyja neve: Viszkok Zsuzsanna, cim: 2371
Dabas, Nyar utca 28.) részére.

Felhatalmazza a Polgirmester Urat a szerzédés aldirdsara és a véltozas ingatlan-
nyilvantartasi tvezetéséhez.

A szerzddéskészités koltségeit az Onkorményzat viseli.



Hatdridé: azonnal
Felelés: polgdrmester

Dabas, 2026. jilius 9.

Térvényességi véleményezésre bemutatva:

Az elSterjesztést készitette: Varosfejlesztési Iroda
Az eldterjesziés nyilt iilésen targyalhatd.

A dbntés elfogadisahoz egyszeri tobbség szlikséges.
A hatdrozatot kapja: Ugy 8], Irattar, Gazdasagi Iroda

Készegi Zoltan sk,
polgarmester

lﬁgé &dr. Roicsik Renata
jegyz6
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DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsaga
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b
Szam: HIV/12-153/2026.

ELOTERJESZTES

A 7804/2,3 hrsz.-0 ingatlan Gt kialakitasa

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Elézmény:

A dabasi 2256/4 hrsz.-0, 5419 m* nagysagu, ¢épitési teriilet, 7803 hrsz.-u, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésli, 4859 m?* nagysagl természetben 2370 Dabas, Parragh utcéban talalhaté
ingatlan megosztasa sordn keletkezett 7803/1 hrsz.-(1, 676 m? nagysagu, kivett helyi kozat és
7803/3 hrsz-0, 142 m? nagysagn, kivett helyi kézut megnevezési ingatlant tulajdonosa
felajanlotta téritésmentesen az Onkormanyzatnak Gtszélesités céljabol 2025 évben.

A kialakult 7803/2 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa DBS Uzletsor Kft. a csatolt E-7/2026,
617.314/26 szamu zaradékolt véltozasi vazrajz szerint felajanl a kialakulandé 7804/2 hrsz-a,
helyi kozit megnevezésli ingatlanhoz 81 m? nagysagl teriiletet. Az Onkorményzatnak a
kialakulandé 7804/1 hrsz.-l, kivett beépitetlen teriilethez 222 m? teriiletet szitkséges atadni a
Kit. részére.

Az Onkorményzat 81 m> + 676 m* + 142 m2= 899 m? nagysagl teriiletet kap a Kft.-8l
Osszeségeben utszélesitéshez, a Kft.-nek pedig 222 m* sziikséges atadni az énkormanyzati
teriiletb6l. A jelenlegi megallapodasban a 81 m? nagysagu teriilet és a 222 m’nagysagl teriilet
értéke azonos, azaz brutté 405 000 Ft. A 222 m? nagysag teriilet a kialakulandé Gtbo] keriil
atadésra, igy értéke kevesebb.

A Kft,-nek a tervezet megallapodés szerint a 7803/2 hrsz.-(i ingatlanbél az Onkormanyzat
részére az 1047 m* nagysagl teriiletrész nem keriil ataddsra, de a zoldteriilet hatalyos
Szabalyozési Terv szerinti kialakitdsinak koltségei a DBS Ugzletsor-t terheli, valamint a
mindenkori tulajdonost terheli a zdldfelilet karbantartdsi kételezettsége, koltsége, ill.
esetleges kozterhei.

Melléklet: Valtozasi vazrajz,

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet llasfoglalasat!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisel$ — testiilete hozzdjarul a dabasi
7803/2 hrsz.-0, 9460 m* nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezési
ingatlanbdl a 81 m? nagysagu teriilet ataddsdhoz a kialakulandé 7804/2
hrsz.-0 kivett helyi kozit teriiletéhez, cserébe hozzajarul a 7804 hrsz.-d.
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanbél a 222 m? nagysdgu
teriilet atadasihoz a DBS Uzletsor Kft. részére.



Az énkormanyzatnak atadott 81 m? nagysagi teriilet és az dnkormanyzat
altal atadott 222 m? nagysigq terlilet értéke azonos, azaz brutté 405 000
Ft.

Osszességében a Kft. a mar kordbban atadott 818 m® és a most 4tadandé
tertilettel Gsszesen 899 m? nagysag teriiletet ad 4t az Onkorményzatnak.

A Képvisel6-testillet hozzajarul az E-7/2026, 617.314/26 szami
zaradékolt valtozdsi véazrajz szerinti telekalakitishoz és a megszerzett
engedély alapjan annak atvezetéséhez.

Nem keril ataddsra a Kft. részérl a kialakulandé 7803/2 hrsz.-u
ingatlanbél az Onkormanyzat részére az 1047 m? nagysagi teriletrész, de
a zoldtertilet hatalyos Szabilyozasi Terv szerinti kialakitasdnak koltségei a
DBS Uzletsor-t terheli, valamint a mindenkori tulajdonost terheli a
zoldfelillet karbantartasi kotelezettsége, koltsége, ill. esetleges kdzterhei.

Felhatalmazza a Polgdrmester Urat a megallapodas alairdséra, ¢€s
hozzajarul a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A szerzodés készitésének koltségeit a Kift. viseli.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

Dabas, 2026. junius 25.

Torvényességi észrevételre bemutatva:

Targyalta, véleményezte: Gazdasigi Bizottsag
Az elfterjesziést készitette: Gazdaségi Iroda

Az elbterjesztés az érintettek valasztasa szerint nyilt iilésen targyalhatd.

A dontés elfopadasahoz mindsitett tobbségi dontés nem sziikséges.
A hatdrozatot kapja: Képvisels — testillet, Kérelmezék

Koszegi Zoltan sk.
polgarmester

Rié&n%ﬁﬁ' Rmcsik Renita

jegyzd
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Dabas Viaros Onkormsnyzat
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

SZAM:HIV/12-154/2026.

ELOTERJESZTES

A dabasi Erkel F. 4. B 1h. 4. em. 14. alatti lak4s ingatlan értékesitésének iigye
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kecskés Gabor 2371 Dabas, Koztarsasdg u.46. sz. alatti lakos irdsos vételi
szandéknyilatkozatot nyfijtottak be a Dabasi Polgirmesteri Hivatalhoz, miszerint a Dabas
belteriileti 2443/4/A/14 hrsz.-0, 50 m? nagysagq, lakas megnevezésii, természetben a Dabas,
Erkel Ferenc utca 4. B 1h. 4. em. 14. ajté alatti ingatlant meg kivanja vasarolni 46 M Ft
Osszegben.

Kérelmezd a vételarbdl 4,6 MFt Osszeget eldlegként szerzdéskotéskor tud megfizetni, a
fennmaradé vételarrészt hitel igénybevétele utdn legkésébb 2026.09.01-ig kivanja
megtériteni.

Volenszki Daniel dabasi lakos is benytjtott a fentnevezett lakds ingatlanra vételi ajanlatot,
melynek 6sszege 45,5 millio forint.

Javasolhaté Kecskés Gabor szdmara az értékesités, 46 millié forint Hsszegben.

Dabas Véros Onkormanyzata 46 MFt 6sszegben hirdette a lakds ingatlant, melyet kétszer
eredménytelenill palyéaztatott meg, igy a 40/2017. (X.27.) sz. az dnkormanyzat vagyonarol és
a vagyongazdalkodds szabalyair6l sz6lé rendelet 50. § 4 pontjanak e) pontja alapjin az
ingatlan értékesitéséhez nem sziikséges tovabbi versenytargyalast kiirni.

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt KépviselG-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képvisels — testiilete hozzdjirul a dabasi
2443/4/A/14 hrsz.-u, 50 m? nagysagn, lakas megnevezést, természetben a
Dabas, Erkel Ferenc utca 4. B lh. 4. em. 14. ajté alatti ingatlan
értékesitéséhez.

Az ingatlan vételara 46 000 000 Ft, melyb6l 4,6 milli6 forint elGlegként
keriil megfizetésre a fennmarado rész pedig 2026.09.16-ig kertil
megtéritésre.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerz6dés alafrasara, ¢és hozzajarul a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A szerzodes készités koltsége a vevdt terheli.

Hatarid6: azonnal
Felelos: polgarmester

Dabas, 2026, julins 9.



Térvényességi véleményezésre bemutatva:

Az cléterjesztést targyalta;

Az elbterjesztést készitelte: Varosfejlesztési Iroda
Az elbterjesztés nyilt ilésen targyalhaté.

A dontés elfogaddsdhoz egyszeni tohbség seiikséges.
A hatfrozatot kapja: Ugyfél, Irattar

Koszegi Zoltan sk.
polgiarmester

M Renata

egyzo
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DABAS VAROS (':)NKORMANY’ZATANAK
GAZDASAGI BIZOTTSAGA
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

SZAM: HIV/12-155/2026.

ELOTERJESZTES

Helyiségbérleti iigyek

Tisztelt Képviselo-testiilet!
L
Dabas Véros Onkorményzatanak tulajdonat képezi a 2370 Dabas, Szent Istvén tér 1/b szam
alatti, 2267/2 hrsz-0, varoshaza megnevezésl ingatlan,
Hende Maité orszaggyiilési képviselé szamara a fentnevezett ingatlanban tud az
onkormanyzat iroda helyiséget biztositani. Az iroda a foldszinten helyezkedik el, 43 m?
nagysagl, a bérleti dij és a koziizemi szolgaltatis dijaval Osszesen brutté 281 291
Ft/hé+AFA szilkséges megtériteni.

Az iroda helyiség biztositasdnak célja az Ogytv. 111. § (1) bekezdésében szabdlyozott — a
képvisel6i megbizas idGtartalmara kiterjeds- irodai elhelyezés Hende Mité Képvisels
részére,

Az Orszaggy(lésrdl sz016 2012, évi XXXVLI. térvény (Ogytv.) 111, § (1) bekezdése a
képvisel6k szimdra biztositott irodai elhelyezésre vonatkozod szabalyokat tartalmazza.
Kimondja, hogy az Orszaggy(ilés Hivatala a képviseldi megbizatis idStartamara
koteles megfelel6 irodahelyiséget biztositani a képviseld szémira a munkija
ellataséhoz.

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt K épviselé-testiilet elé:

1.HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkorményzaténak Képvisel6 — testilete hozzajarul a 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/b, 2267/2 hrsz.~0, 43 m? nagysagu iroda helyiség bérbe
adasdhoz az Orszaggylilés Hivatal és a tényleges bérlé Hende Maté
orszaggytilési képvisel6 szamara.

A bérleti dij a koziizemi koltségekkel egyiitt brutté 281 291 +AFA Fit/hé.
Felhatalmazza a Polgarmestert a megallapodas alairaséra,

Ezzel a 126/2026. (V1.25.0 Ok. hatérozat hatdlyat veszti.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester

Dabas, 2026. jalius 8. Koszegi Zoltan sk.
polgirmester,
Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rigo : R(@Qﬁ?«ﬁenéta
jegyzd

Az cl8terjesztést készitette: Varostejlesziési Iroda
Az clbterjesztés nyilt illésen targyalhatd,
A dontés clfogadisihoz egyszerdl tibbség sziikséges.
A hatdrozatot kapja: Ugyfel, Trattir, Gazdasdgi froda
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

II.

Dr. Jelenek Janos iigyvéd, 2370 Dabas, Bartok B. it 72. szam alatt taldlhaté figyvédi
irodajabol Dabas Varos Onkormanyzatdnak tulajdonat képez8, 2370 Dabas, Szent Istvan tér
1/b szdm alatti, 2267/2 hrsz-l, véaroshdaza megnevezési ingatlandban 1év6 {ires iroda
helyiséget szeretné bérelni kérelme alapjan.

Az iroda a foldszinten helyezkedik el, 21 m? nagysagg, a bérleti dij bruttdé 6 350 Ft/ m2, azaz
b. 133 350 Ft, valamint a kéziizemi szolgdltatas dijat szilkséges megtériteni.

A fentick alapjan az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel-testiilet elé:

2. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Viros Onkorményzatanak Képvisel6 — testillete hozzdjirul a 2370
Dabas, Szent Istvan tér 1/b, 2267/2 hrsz.-i, 21 m? nagysigu iroda helyiség bérbe
adasdhoz Dr. Jelenek Janos részére, iigyvédi iroda céljabdl.

A berleti dij bruttd 133 350 Ft/ho, valamint a kdziizemi kdltségek dija.
Felhatalmazza a Polgarmestert a megallapodas alairaséra.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2026. julius 8. Koszegi Zoltin
polgarmester
o\ pﬂL
Torvényességi véleményezésre bemutatva: RigonédriRoicsiK Reénata
jegyzo

Az eldterjesztést készitette: Varosfejlesztési Iroda
Az elBterjesztés nyilt filésen tirgyalhaid,
A dontés elfogadisihoz egyszerli tobbség szilkséges.
A hatarozatot kapja: Ugyfél, Irattdr, Gazdasgi Iroda
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Ii.

Dabas Sportesarnok Kift. (székhely: 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, telephely: 2370
Dabas, Iskola u. 5.) bérleti szerz8déssel rendelkezik az 6nkorméanyzati tulajdona 2267/1 hrsz.-
0, 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, varoshaza ¢piiletének 79 m? nagysigi -Radié Dabas, ill.
184 m? nagysagl -Dabas Televizié helyiségeinek hasznilatira.

A bérleti dij 2024 decemberéig bruttd 72 709 Ft/ho volt, melyet a T. Képviseld ~testiilet a
352/2024. (X11.16.) sz. hatarozat alapjan lecstkkentett brutté 36 355 Ft/hé osszegre 2026.
12.31-ig.

Dabas Véros Onkorméanyzata 4tvette a Dabas Televizidt, igy bétleti szerz6dés médositasira
van szilkség.

Jelenleg a Dabas R4di6 4ltal hasznalt helyiségek nagysaga: 124,81 m?

A fentiek alapjan az alabbi hatirozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

3.Hatarozati javaslat

Dabas Viros Onkorméanyzatanak Képvisel6 — testiilete hozzajérul a dabasi
2267/1 hrsz.-u, 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, varoshaza épiiletében taldlhats
124,81 m? nagysagh helyiségeinek bérbe addsdhoz a Dabas Sportcsarnok Kft,
részere, a Dabas Radié milkodtetése céljabdl.

Abérletidij ....... Ft + afa/ho, a bérleti id6 hatarozatlan id6re szol.
Felhatalmazza a Polgirmestert a bérleti szerz0dés modositdsanak alairdsara.

Hataridd: azonnal
Felelés: polgarmester

Dabas, 2026. jalius 8. Koszegi Zoltan
polgarmester
o5k
Torvényességi véleményezésre bemutatva: Rigénlé\l) . Roicsjk Reniita
jegyzd

Az cldterjesztést készitetie: Varosfejlesziési Iroda

Az elterjesztés nyilt illésen tirgyalhato,

A dontés elfogadasahoz egyszert tobbség szilkséges,
A hatérozatot kapja: Ugyfél, Iratidr, Gazdasagi Iroda



Tisztelt Képviselo-testiilet!
IV.

Pest Virmegyei Kormanyhivatal (székhely: 1052 Budapest, Véaroshdz utca 7., adosz.:
15789350-2-41.) bérleti szerzédéssel rendelkezik az énkormanyzati tulajdontt 2267/2 hrsz.-4,
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, varoshdza épiiletének 18 m? nagysagu helyiségének
hasznalatira a Gyamiigyi és Igazsagiigyi Fdosztalyanak Partfogé Feliigyeldi Osztaly
Dabasi Teriileti Irodaja tekintetében.

Sziikségessé valt a varoshaza irodai kdzotti csere, mely kapesan az 4] iroda a miszaki iroda
foldszinti épiiletrészében kapott helyett. Az j iroda nagysaga lecsokkent, teriilete 7,91 m?, de
az iroda hasznaléi megtekintették és elfogadhatonak talaltak.

A 40/2017.(X.30.) sz. az énkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l
sz016 rendelet szerit:

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezé nemzeti vagyont Ingyenesen csak torvényben
meghatarozott esetekben kizarolag kdzfeladat és a lakossdg kozszolgaltatdsokkal valo
ellatasa, valamint e feladatok ellatisahoz sziikséges infrastruktira biztositdsa vagy kdzérdekii
tevékenység végzése céljabdl lehet hasznositani.”

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény II. Fejezetének
Onkormanyzati feladat- és hataskorék

13. § (1) A helyi kdziigyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok kérében ellatandd
helyi dnkormanyzati feladatai kéziil:

9. pont: lakas- és helyiséggazdalkodas;

Javasothatd az iroda ingyenes hasznalatba adésa.

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé:

4. Hatarozati javaslat

Dabas Véaros Onkorményzatinak Képviseld — testiilete hozzajarul a dabasi
2267/1 hrsz.-4, 2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b, varoshaza épliletében taldlhato
7,91 m? nagysigu helyiségének bérbe adasdhoz a Pest Varmegyei
Korményhivatal részére, a Gyamiigyi és Igazsagiigyi Féosztalyanak Partfogd
Feliigyeldi Osztaly Dabasi Teriileti Iroddjanak miikddtetése céljabol.

A bérleti id6 hatdrozatlan id6re sz6l tovabbra is.
A bérlemény téritésmentes, hivatkozva:

A 40/2017.(X.30.) sz. az dnkorményzat vagyondrol és a vagyongazdalkodds
szabalyairol sz6lo rendelet szerit:

,,Az Onkormanyzat tulajdonat képezd nemzeti vagyont Ingyenesen csak
torvényben meghatérozott esetekben kizéarélag kozfeladat és a lakossag
kézszolgaltatisokkal vald ellatasa, valamint e feladatok elldtasahoz szilkséges
infrastruktira biztositasa vagy kozérdeki tevékenység végzése céljabol lehet
hasznositani.”

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 11
Fejezetének Onkorményzati feladat- és hataskorok

ety T —



13. § (1) A helyi kozligyek, valamint a helyben biztosithaté kozfeladatok
korében ellatandé helyi dnkormanyzati feladatai kéziil:
9. pont: lakds- és helyiséggazdalkodas;
Felhatalmazza a Polgirmestert a bérleti szerz8dés modositasanak alafrdsara
Hataridé: azonnal

Felelds: polgarmester

Dabas, 2026. julius 15.

Készegi Zoltan
polgarmester
I
Térvényességi véleményezésre bemutatva: Rig6né Dr. Roicsik Rendta
jegyzo

Az elbterjesziést késziteite: Varosfejlesztési lioda
Az elbterjesztés nyilt iilésen trgyalhatd,

A dontés elfogadasihoz egyszerli tobbség szilkséges,
A hatarozatot kapja: Ugyfél, Irattdr, Gazdasagi Iroda
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
V.

Monori Tankeriileti Kézpont (székhely: 2200 Monor, Petdfi Sandor utca 28.) kdznevelési
feladatainak — a mindennapos testnevelés és a tandran kiviili egyéb foglalkozasok kotelez6
feladatainak — ellatdsahoz az Onkormanyzat a tulajdoniban 1év3 ,,C” tipusi Tornatermét a
kovetkezé 2026/2027. &vi tanévre is hasznalatba kivanja venni a Dabasi Téncsics Mihaly
Gimnazium részére.

Dabas Véaros Onkormanyzat tulajdonat képezi a 2256/37 helyrajzi szamon felvett,
természetben 2370 Dabas, Sportcsarnok utca 1., ,, Kivett tornacsarnok” megnevezésii, 6388
m? alapteriiletii ingatlan.

A hasznalati id6: 2026. szeptember 01. napjatél 2027. junius 18. napjaig tart6é hatarozott
idétartamra jonne 1éfre,

Az el6z8 évekhez hasonl6an a tornacsarnok hasznélataért fizetend® dij: bruttd 6 870 Ft/ora,
180 tanitdsi nap esetén a hasznalati dij: brutté 803 790 Ft/ hé.

A fentiek alapjén az alabbi hatérozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé:

Hatdrozati javaslat

Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisels — testiilete hozzajarul a dabasi
2256/37 helyrajzi szamon felvett, természetben 2370 Dabas, Sportesarnok utea
1., kivett tornacsarnok megnevezést, ,,C” tipusa tornaterem hasznalatba
addsahoz a Monori Tankerdileti Kozpont kdznevelési feladatai -a mindennapos
testnevelés és a tanoréan kiviili egyéb foglalkozasok kotelezd feladatainak —
ellatasa szamadra a Dabasi Tancsics Mihaly Gimnazium részére.

A hasznalati dij: bruttd 6 870 Ft/6ra, 180 tanitasi nap (napi 6,5 éra) esetén bruttd
803 790 Ft/ hé. A haszndlati id8: 2026. 09.01. napjat6l 2027. 06. 18. napjaig tart.

Felhatalmazza a Polgarmestert a jelen megallapodds aldirdsara.

Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester

Dabas, 2026. julias 15. Készegi Zoltan
@\' garmester
Torvényességi véleményezésre bemutatva: Rig 0 sx Renita
]egyzo

Az clbterjesztést készitette: Varosfejlesziési Troda

Az elbterjesztés nyilt {ilésen thrpyalhatd,

A dontés elfogaddsihoz egyszert tobbség sziikséges.
A hatarozatot kapja: Ugyfél, Irattér, Gazdasagi Iroda






Iktszdm; TK/126/01415-6/2026

SZERZODES

Amely létrejbtt egyrészrl

Dabas Viros Onkorményzata

(székhelye. 2370 Dabas, Szent Istvin tér 1/b.,
torzskonyvi azonosité szdm (PIR): 730369,

adoszdm: 15730363-2-13

bankszdmlaszdim: 64400099-10918018-00000000,
AHTI azonositsja: 739955,

KSH stotisztikai szdmjele: 15730363-8411-321-13,
képviseli: Kdszegi Zoltdn, polgdrmester)

mint 4tadd (a tovabbiakban: Onkormdnyzat),

masrészrol a

Monori Tankeriileti Kézpont

(szélchely: 2200 Monor, Petdfi Sandor utca 28.,
tarzskinyvi azonositd szdm (PIR): 835310,

adészdn: 15835310-2-13,

Eldiranyzat-felthaszndgldsi keretszdmla szdma:  10032000-00336688-00000000,

AHTI azonositsia: 361628,

KSH statisztikai szamjele: 15835310-8412-312-13,

képviseli: dr. Hrutlkdiné Molndr Monika Katalin

fankertleti igazgatd)
mint dtvevo (a tovabbiakban: Thp.),
— Onkormanyzat és Tkp, a tovabbiakban egyitiesen: Felek —

kozott, a keltezés szerinti helyen és iddpontban, az alabbi feltételekkel:
L Elozmény

1. A nemzeti kbznevelésrél sz016 2011.6vi CXC. térvény (a tovabbiakban: Nkt) 74. § (1)
bekezdése alapjan 2013, januar 1-jétdl az &llam gondoskodik — az Gvodai nevelés, a
nemzetiséghez tartozdk dvodal nevelése, a t8bbi gyermekkel, tanuldval egyiitt nevelhetd,
oktathatd sajatos nevelési igényli gyermekek ovodai nevelése kivételével - a kiznevelési
alapfeladatok ellatasardl.



2. A Nemzeti Kozneveldsi Infrastruktira Fejlesziési Program keretében megvalosult a Dabasi
Tancsics Mihaly Gimndzium ,,C” tipusli tornaterme, A haszndlatba vételi engedély kiaddsra
kertilt.

3. Az Onkorminyzat kijelenti, hogy 1/1 arényl tulajdondt képezi a dabasi ingatlan-
nyilvintartisban 2256/37 helyrajzi szamon felvelt, természetben 2370 Dabas, Sporicsarnok
utea 1., , Kivelt tornacsarnok™ megnevezésti, 6388 m2 alapteriiletil ingatlan (tovébbiakban:
Tornaterem), Az Onkorminyzat 11 arany( kizirdlagos tulajdonjogit a Tornaterem
vonatkozasiban az illetékes foldhivatal a 46016/2010.11.05., a 33908/2015.03.20. és a
126921/2020.07.28. szam1 hatdrozatival — telekalakitds jogeimén — az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyezte.

4. Az Onkorményzat jelen szerzbdés alairdsdval kifejezetten gy nyilatkozik, hogy az 1.3.
pontban kérilirt ingatlan per-, teher- igény-, illetve széljegy mentes, amelyet az Elekironikus
Ingatlan-nyilvdantartds rendszerbél [ehivott INYER/TULLAP/20260707/13664
{igyazonositd]il tulajdoni lap mdsolattal igazolja. Oukormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy a
tulajdoni lap adatai minden vonatkozdsban valdsak és hatdlyosak, tovibba pontosan &s
helytalléan tiikrézik a Tornaterem jelen szerzfdés megkdiésekor femnalld jogi helyzetét,
tovabbi a vonatkozé jogokat és tényeket. A tulajdoni lap mdsolata jelen szerzldés 1. sz
mellékletdt képexzi.

5. Felek r6gzitik, hogy jelen szerzddés hatdlya alatt a Tornateremre a Tkp. vagyonkezeldi
joga nem terjed ki.

II. A szerzadés targya

6. A Felek megallapodnak abban, hogy a Tkp. kdznevelési feladatainak — a mindennapos
testnevelds és a tandran kiviili egyéb foglalkozdsok kételezé feladatainak — elldtasdhoz az
Onkormanyzat a tulajdondban 1év6 Tornatermet az aldbbiak szerint rogzitett célokra €s
idétartamban a Tkp. haszndlatdba adja, a Tkp. pedig a megtekintett llapotban hasznélatba veszi
a Dabasi Téncsics Mihdly Gimndzium (tovdbbiakban: Gimndzium) Nkt 27. § (11)
bekezdésében meghatirozott kéznevelési alapfeladatai ellatasa, igy a testnevelés és sport orak
megtartasa céljabol.

7. A Gimnéziom a Tornatermet minden — a 2026/2027. tanév rendjérdl sz610, az oktatasi &s
gyermekilgyi miniszter .....cooviinnee £2026. (ooveveenrenennnn) OGYM rendelet oveenn § (000)
bekezdése szerinti - tanitasi napokon 08:00 és 14:30 kéizott jogosult haszndlni, beleértve az Nkt.
30. § (2) bekezdésében meghatirozott hat tanitdsi napbol 4116 hét esetén a szombati tanitdsi
napot, az Nlt. 30. § (3) bekezdésében meghatérozott rendkiviili tanitdsi sziinet miait elrendelt
tanitdsi napot, a nevelési-oktatdsi intézmények miikddésérdl s a kozneveldsi intézmények
névhasznalatardl szolé 20/2012, (VIIL 31.) EMMI rendelet 13/A. § (1) és {2) bekezdésében
rigzitettek miatt elmaradt tanitas potlasat,

8. A Tkp., a Tornatermet minden esetben rendeltetésre alkalmas, tiszta dllapotban veszi
haszndlatba.

9. A Gimndzium jogosult a Tornaterem hasznilatba vételét megtagadni, ha a Tornaterem
vagy annak barmely része nem felel meg a kézfeladat ellatasahoz szitksépes jogi vagy hatdsagi
elirasoknak. Onkormanyzat felel minden ezzel dsszefiiggésben felmeriilé kirért és kdltségért,

10. Az Onkormdnyzat a Tornaterem tekinietében feltétel nélkiil szavatol azért, hogy az a jelen
szerzddés idGtartama alatt alkalmas a szerzédésszerd haszndlatra, Ggyszintén azeért is, hogy
harmadik személynek nincs a Tornateremre vonatkozbéan olyan joga, amely a Tkp-t. a
hasznalatban akaddlyoznd vagy korldtoznd.
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11. A Tkp.-t nem illeti meg hasznélat a tanév nem tanitasi napjain,

12. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan 2. szam mellékletben
feltiintetett vézrajzon kériilhatirolt részei a jelen szerzédés IIL 15. pont szerinti id&tartamban
sem kertilnek a Tkp. haszndlatéba.

13. A Felek megillapitidk, hogy az Onkormanyzat egy fSlallash takarité alkalmazasdval
gondoskodik a megfelelé higiéniai allapotok fenntartdsarél, A Tkp. pedig gondoskodik egy
takaritogép rendelkezésre bocsatisdrSl, amellyel a sportesarok jatékterének a takaritisa a
gimnaziumi haszndlat utan megoldhato.

14, Az Onkorményzat a gyermekek, és harmadik személyek Tornateremben torténd
tartézkoddsat a Gimnazium Hazirendjében régzitett szabalyok szerint kételes biztositani, ezzel
sszefiiggéshen az Onkorményzat a Hézirendnél szigoriibb szabdlyokat nem irhat el8.

III. A megillapodds iddbeli hatilya, megsziinése és megsziintetése

15. Felek régzitik, hogy jelen megillapodas 2026. szeptember 1. napjiatél 2027, jinius 18.
{napj;iig]tarté hatarozott idétartamra jon létre.

16. Jelen szerz6dés a hatdrozott id6 lejartaval, minden kitlén jogeselekmény nélkiil megsziinik.

17. A szerzddés megsziinése utin a Tkp. koteles a Tornatermet az Onkorményzatnak
rendeltetésszerl hasznilatra alkalmas dllapotban, takaritds nélkiil visszaadni.

18. Telek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Kormiény, vagy a nemzeti kiiznevelésril
52616 2011, évi CXC. torvény (Nkt.) 27. § (1) bekezdésben meghatirozott felhatalmazas alapjin
a koznevelésért felelds miniszter az intézményben tanulék részére tantermen kiviili (digitalis)
munkarendet rendel el, jelen szerzédés a digitdlis munkarend megsziinéséig antomatilcusan
felfiiggesztésre keriil.

1V. Dij

19. Tkp. a Tornaterem jelen szerzBdésben rogzitettek szerinti haszndlataért brutté 6.870,-
Ft/6ra, azaz oranként bruttd hatezer-nyolcszazhetven forint dsszegll dijat kivteles fizetni. A dij
teljes Gsszege a IL 7. pontban foglaltakra tekintettel (180 éanitdsi map, napi 6,5 dra) bruteé
8.037.900,- I't, azaz nyolemillid-harminchétezer-kilencszdz Torint, amelyet a Tkp. 10 (iiz)
hénapra lebontva havonta egyenlé ardnyban fizet meg Onkormanyzat részére, A havidij
Gsszege a jelen pontban foglaltakra tekintettel brutté 803.790 Ft, azaz bruitd
nyoleszizhiromezer-hétszizkilencven forint. Felek rogzitik, hogy epy éra 60 (hatvan) perc,
amely 45 (negyvendt) pere tanitdsbol és 15 (tizendt) perc szilnetbd] all.

20. Onkormanyzat képviseletében eljird Molndr Jézsefné (telefonszdma: 29/561-234, e-mail
cime: molpame.maria@dabas.hu} havonta a tirgyhdt kvet§ hénap 5. (Stédik) napjdig
teljesitésigazolast allit ki, amit a Tkp. képviseldje Pésztor Gergely — intézményvezetd —
aldirdsaval elismer.

21. Tkp. vallalja, hogy a dijat havonta, az Onkormanyzat altal a teljesitésigazolds kisllitisat
kévetden, a teljesitésigazolas tartalmanak és a jogszabélyoknak megfelelden kidllitott szdmla
kézhezvéleléts] szamitott 30 (harmine) napon belil fizeti meg az Onkormdnyzat 64400099-
10918018-00000000 szamn bankszamldjdra torténé atutalassal, A havi dijakeél kidllitott
szamldkat a szerzbdéshen meghatirozott cimre kiildi meg az Onkormanyzat. Az 8sszeg aldor
tekintendd kifizetetinek, amikor azzal a Tkp. szdmlavezetd hitelintézete a Tkp. bankszimlajat
megterheli,

-

[H1] megjegyzést frt: a 2025/2027, tandv rendje még nem
Jelent meg, ez a détum véltozhat max 185 tanftasi nap




22, Felek rogzitik, hogy a IV.19. pontban rigzitett dijat a koziizemi ¢s egycb kéltségek
figyelembevételével hatdroztik meg, figyelemmel arra is, hogy jelen szerzbdés alapjdn a
Tornateremben kizneveldsi feladatellatasra keriil sor, abban a Tkp. és a Gimnazium gazdasdgi
tevékenységet nem folytat.

23, Felek rogzitik, hogy a dij magdban toglalja a kézlizemi dijakat, az 6lt6z8k d&s
mellékhelyiségek hasznalatit is. Onkormanyzat jelen szerzédéssel dsszefliggésben semmilyen
tovabbi dijra és kéltségre nem tatthat igényt,

24. Az Onkorminyzat a dij egyoldalit médositdsdra a szerz8dés iddtartama alatt nem jogosult.

25. Fentiekre tekintettel felek régzitik, hogy amennyiben a tanulék részére tantermen kivili
digitalis munkarend keriil elrendelésre, a kiizottiik 16vé elszimolisra a tényleges
hasznalat figyelembevételével keriil sor, amelyrd] a felek egymdssal kiilon egyeztetést
folytatnak le.

A felek megdllapodnak abban, hogy a jelen pountban foglaltak szerinti elszdmolist addig
folytatjak, ameddig a tantermen kiviili {digitdlis) munkarendet a Korméany déntése értelmében
a napi iskoldba jiras fel nem vdltja, vagyis a tanuldk tanulmanyi kbtelezetiségiiknek napi
iskoldba jardssal tesznek eleget.

V. Zird &5 vegyes rendelkezések

26. Az Onkormdnyzat a Tornaterem rendeltetésszerii hasznilatihoz sziikséges eszkdziket,
azok tdroldsit biztositja.

27. A Tornaterem lLaszndlata sorin szdndékosan okozott vagy a nem rendeltetésszer(
hasznélatbd] eredd karokért az Nkt, 59. § (1) bekezdése alapjan a Gimnazium felel, és kiteles
az igy keletkezett kart haladéktalanul a Tkp. irdsbeli felszolitisara megfizetni, vagy a Tkp.-t
olyan helyzetbe hozni, hogy ezen kotelezettségének haladéktalanul eleget tudjon tenni.

28. A Felek kifejezettemn akként allapodnak meg, hogy a jelen megallapodas hatilya alatt
egymdssal kétlcséndsen és szorosan egyiittiniikddnek.

29, A Felek kifejezetten akként allapodnak meg, hogy a jelen megdllapodds hatilya alalt
egymds jé hirnevét tiszteletben tartva jarnak el, igy erre figyelemmel kitelesek tartézkodni
minden olyan magatartistol, amely alkalmas a mésik fél tarsadalmi megitéiésének hitranyos
befolydsolasatol, illetve ami a mésik £él j6 hirnevét sérti vagy veszélyezteti.

30. Kapesolattartok kijelélése:
Dabas Viaros Onkormdnyzat kapesolattartéia
Unyi Erzsébet
Tel,: 06-29/561-260
E-mail: unyi.erzsebei(@dabas.hu
Monori Tankeriileti Kgzpont kapcsolattartia:
Zsombok Rébert
Tel.: 06-30/220-9264
E-mail: robert.zsombok{@kk.gov.hu
31, Felek szabalyszerti irasbeli kézldsnek tekintik az e-mailen elkiildatt irdsbeli lizeneteket is.

Kétség esetén mind levél, mind e-mail esetében a killdd felet terheli annak a bizonyitdsa, hogy
a mésik f8[ részére az lizenetet elklildte. Az iizenet megkiildése bizonyithatd ajdnlott postai

4.
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kiildemény esetén feladdvevénnyel, e-mail esetében elektronikus kézbesiiési jelentéssel. Felek
ugyanakkor kételezik magukat arra, hogy a szerzédés teljesitése szempontjdbdl kiilondsen
fontos iratokat (szdamla, bizalmas iratok) személyesen, illetve ajinlott, tértivevényes levél aijan
Jjuttatjak el a cimzett részére.

32. Felek megéllapodnak, hogy az egymas kézotti kommunikéeid sordn a joghatas kivéltdsdra
alkalmas informécibkozlésnek az e-mail, vagy tértivevényes levél wtjan kézolt adatok
tovabbitasat fogadjak cl.

33. Felek kifejezetten megallapodnak egymassal, hogy a fentiek szerinti tértivevényes, ajanlott
levél (a tovdbbiakban: Levél) esetében, a Levelet a kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kivetd otodik munkanapon kézbesitetinek kell tekinteni, ha a kézbesités azért voli
eredménytelen, mert a cimzett a Levelet a postai szolgaltaté ériesitése ellenére nem vette 4t
{,.nem kereste™ jelzés). A Levelet kézbesitetinek kell tekinteni abban az esetben is, ha a cimzett
az flvételt meptagadta (. Atvételt megtagadta” jelzés). A Levelet kézbesitetinek kell tekinteni
tovabba akkor is a fentiek szerinti idépontban, ha az dtvétel egyéb okbol hiGsult meg
(,elkdltozott” ,cimzett ismeretlen” , kézbesités akadalyozoit™ jelzések).

34. A jelen szerzidés egyes rendelkezései egymdssal Osszhangban értelmezendbek, és
amennyiben a jelen szerzOdés valamely rendelkezése vagy egy beazonosithatd rész
érvénytelennek bizonyul, akkor az ilyen érvénytelenség nem érintheti a jelen szerzodés tébbi
rendelkezését vagy annak beazonosithatd részeit,

35, A jelen szerzddés modositisa, kiegészitése az altalanos polgéri jogi szabalyok szerint
kizardlag a Felek kozos megegyezésével, frasban, a Felek erre jogosult képviselSinek
alairasdval érvényes.

36. Felek kijelentik, hogy a magyar jog hatilya ald tartozd jogi személyek, s hogy
képviseletben nem korlatozott vezet tisztségviselGjiik Utjdn a jelen szerzddést jogosnltak
alalrni. Mindkét £é] kijelenti, hogy jelen szerzfdést a sajat nevében koti meg. Felek a
megdllapodds alairasdval nyilatkoznak arrol, hogy anemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint, a tirvény erejénél fogva atlathatd szervezetnek
mindstilnek, ezért killon Atlathatosagi nyilatkozatot nem tesznek,

37. A Felek kijelentik, hogy a Felek képviscldinek, a Szerzddés teljesitésében kdzrem{ikods
személyeknek és a kapesolattartoknak adatait az EZUROPAI PARLAMENT ES A TANACS
2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében t6riénd védelmérSl és az ilyen adatok szabad aramldsardl,
valamint a 95/46/EK irdnyelv hatdélyon kiviil helyezésérdl (a tovabbiakban: GDPR)
rendelkezései szerint kezelik. A Felek részére tovabbitott személyes adatokat Onkorményzat a
GDPR 6. cikk (1) bekezdés (f) pontja szerint jogos érdeke, Tkp. a GDPR 6.cikk (1) bekezdés
¢} pontja szerint kdzérdekil feladat végrehajtdsa céljabdl kezeli a célhoz szilkséges mértékben
¢és ideig, egyebekben a Telek sajat nyilvdnosan elérhetd adatkezelési tdjékoztatdjuk szerint
jarnak el. Tkp. adatvédelmi tdjékoztatéja, valamint adatvédelmi és adatbiztonsagi szabdlyzata
megismerhetd a honlapon hitps:/fkk.eov.hu/kozerdelku-adatok-mon. Felek a szerzddésben
megjellt kapesolattartbjukat, jelen szerzbdéshez kapesolodé adatkezelésrd] thjekortatisk, igy
a tajékoztatast a GDPR 14. cikk (5) bekezdés a) pontja szerint megadottnak tekintik.



38. Felek tudoméasul veszik, hogy az az informdcidés onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsdgrél szélé 2011, évi CXIL t6rvény rendelkezései alapjin a szerzddés
tartalma kozérdekd, illetve kozérdekbot nyilvinos adatnak mindsiil, és az nem mindstl tizleti
titoknak. Az esetleges nyilvinossigta hozatal azonban nem sredményezheti az olyan adatokhoz
- igy kiilondsen a védett ismerethez - valé hozzaférést, amelyek megismerése az iizleti
tevékenység végzése szempontjabol ardnytalan sérelmet okozna, feltéve, hogy ez nem
akadalyozza meg a kézérdekbd] nyilvanos adat megismerésének lchetdségét. Felelc az arra
irdnyulé kérelem esetén kételesek a szerzO8dss kozérdekd, illetve kbzérdekb8l nyilvinos
adatnak mindsiils tartalméra vonatkozdan tdjékoztatist adni,

39, Felek a szerzidéssel kapcsolatosan kdleséndsen kijelentik, hogy — az informdciés
onrendelkezési jogrél és az informicidszabadsagrol szol6 2011, évi CXIL térvény alapjin
szabalyozott a kézérdekii &s a kézérdekbdl nyilvdnos adatok kivételével — a teljesités sordn,
vagy egyéb mddon tudomdsukra jutott minden informécict és adatot bizalmasan kezzlnek és
megdriznek, ezeket a mésik fél elézetes, irdsbeli hozzdjarulasa hidnydban egyik £&1 sem hozza
nyilvinossgra, vagy illetéktclen harmadil személy tudomdasdra.

40. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8désbdl fakadd esetleges vitdikat elsé sorban
targyaldsok Gtjan rendezik. Amennyiben a targyalasok 15 (tizendt) napon beliil nem vezetnek
eredményre, igy a jarasbirosdg hataskdrébe tartoz6 perre a polgdri petrendtartisrol szolo 2016,
évi CXXX. térvény alapjan a Dabasi Jarasbirosag kizardlagos illetékességét katik ki,

41. A jelen szerzédésre egyebekben a Polgari Tdevénykonyvrdl szdlé 2013, évi V. térvény,
valamint a lakasok és helyiségek bérletérdl sz016 modositott és kiegészitett 1993, évi LXXVIIL
térvény, és a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL tdrvény ¢s a vonatkozo jogszabilyok
eltirdsai az iranyaddk.

42. Onkormdnyzat kijelenti, hogy a jelen szerzédéshez csatelt, éltala tett nyilatkozatban
foglaltak szerint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVL térvény (a tovdbbiakban: Nvt.)
3. § (I) bekezdésének 1. pontjdban meghatirozott feltételeknek megfeleld Aatlathatd
szervezetnek minéstil. Egyben tudomdisul veszi, hogy az dllamhéztartistdl szold torvény
végrehajtasérdl szolé 368/2011. (XI131.) Korm. rendelet 50. § (la) bekezdése szerint az
Onkorményzat képviseltje a nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén arrdl haladéktalanul
koteles a Tkp.-t irdsban tdjékoztatni.

43, A jelen megillapodast Diabas Varos Onkorminyzatdnak Kdépviselo-testilele a
............... f2026. (....) szdmy hatdrozataval jovahagyta.

A jelen szerzddés 4 (négy) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 2 (keti) példiny az
Onkormanyzatot, 2 (kettd) példiny a Tkp.-t illeti meg.

Jelen szerzddést a Felek elolvasis és kozts értelmezés utan, mint kinyilvénitott akaratukkal
mindenben megegyezdt, j6vihagydlag irjak ala.
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Dabas Viros Onkermanyzata,
azaz az Onkormdnyzat részéril

a Monori Tankeriileti Kozpont,
azaz a Tkp. részérdl

Koszegi Zoltan
polgarmester

Dabas, 2026. .....c.oveveeeenaeanrin

pénziigyileg ellenjegyzem:
Dabas, 2026. .........oocviveeennns

dr. Hrutkdné Molndr Monika Katalin
tankeriileti igazgatd

Monor, 2026, ......coovvnvninnnn.

pénziigyileg ellenjegyzem:
Monor, 2026, .......ccoiviiiennnns

Dabas Vires Onkermanyzata
Janicsak Barbara
gazdasigi vezetd

Jogilag ellenjegyzem:
Dabas, 2026.

Moneri Tankeriileti Kézpont
Hadnagy Judit
gazdasagi vezetd

Ellenjegyzem:
Moneor, 2026.

Rigbné dr. Roicsik Renata jegyz6

Alulirott Pésztor Gergely, mint a Dabasi Téncsics Mihdly Gimnazium igazgatdja kijelentem,
hogy a jelen szerzodésben foglaltakat megismertem és az abban foglaltakat az Intézmény
vonatkozisaban kitelezd ergjlinek ismerem el.

Dabas, 2026. ............. ... napjan

Pasztor Gergely

Mellékletek:
1. szdmt melléklet: tulajdoni lap
2. szédmi melléklet: haszndlatba nem adott terlilet vazrajza
3. szdmi melléklet: ingbsagok
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