DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

SZAmHIV/12-272/2024.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Dabas Viros Onkormanyzatinak KépviselS-testillete 2024. november 25 -én

megtartott rendkiviili nyilt iilésérdl.

Az iilés helye: Dabasi Polgarmesteri Hivatal III. emeleti targyalo
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Jelen vannak
Képviselo-testiilet tagjai:

- Bennarik Ferenc

- Feldman Laszlo

- Fojta Péterné

- Karlikné Kardos Alexandra

- Koszegi Zoltan

- Krall Zoltan

- Kuli Imre

- Palinkasné Balazs Tiinde

- Pucsinszki Miklosné

- Révész Karoly

- So6s Gabor

- Szandhofer Janos

Meghivottak:

Rigdéné dr. Roicsik Renata jegyz6
Dabasi Jarasi Hivatal vezetoje

Dr. Halasz Géza Szakorv. Rendeldint.

Dabas-Sari Ovoda

Dabasi Egyesitett Ovodak
Kossuth Mtvel6dési Kézpont
D.Cs.Gy.Sz.Kozpont.
Rem.Fogy. Napkdziotth.
GYIOK elnéke

SSZOK elndke

DVRNO elndke

DIK vezetdje

Dakov Kft.

Dabas Sportcsarnok Nonprofit Kft.
NHSZ Okot Kft

NHSZ Dabas Kft

megjelent
megjelent
megjelent
nem jelent meg
megjelent
nem jelent meg
megjelent
megjelent
megjelent
megjelent
megjelent
megjelent

Klemencz Gyorgyné
Mréazné Csernéak Ilona
Toth Szilvia

Tapodi Katalin
Berchi Anita

Erdos Csilla
Pokornyik Lilla
Csernak Jozsefné
Olah Gézané
Csernak Rozalia
Marozsi Tamas
Ujvari Tibor

megjelent

nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg
nem jelent meg



Koszegi Zoltan polgarmester:

Tisztelettel koszonti a megjelenteket és megallapitja, hogy az iilés hatdrozatképes, mivel 10 0
képviselé megjelent.

Az ilést 8:30 érakor megnyitja.

Koszegi Zoltin polgarmester:
Szavazasra bocsatja a napirend elfogadasat.

A képvisel6-testiilet 10 igen (egyhangilagos) szavazattal az aldbbi napirendet fogadta el:
NAPIREND

1./ Dabas egyes teriiletrészeire vonatkozo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl szolo
rendelet elfogadasa
Eloado: Kdszegi Zoltan polgarmester

2./ Telepiilésrendezési szerz6dés eldkészitése és szabalyozasi terv feliilvizsgalata
El6ado: Koszegi Zoltan polgarmester

ELSO NAPIREND TARGYALASA:

Dabas egyes teriiletrészeire vonatkozo telekalakitasi ¢s épitési tilalom elrendelésérdl szolo
rendelet elfogadasa

Eléadd: Koszegi Zoltan polgarmester

rasos eléterjesztés a jegyzokonyvhoz mellékelve: 12-273/2024.
E napirenddel kapesolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.
Koszegi Zoltan polgarmester:

Szavazasra bocsatja: az el6terjesztésben szerepl6 rendeletmodositas elfogadasat
(a szavazasban 10 képviseld vesz részt)

A Képviseld-testiilet 10 igen (egyhangulagos) szavazattal megalkotja:

Dabas Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 26/2024. (XI. 25.) 6nkormanyzati
rendelete a Dabas egyes teriiletrészeire vonatkozé telekalakitasi és épitési tilalom
elrendelésérol

MASODIK NAPIREND TARGYALASA:
Telepiilésrendezési szerz8dés el8készitése és szabalyozdsi terv feliilvizsgalata
El6add: K6szegi Zoltan polgarmester

Irdsos eléterjesztés a jegyzékonyvhoz mellékelve: 12-274/2024.

E napirenddel kapcsolatban kérdés, észrevétel nem hangzott el.



Kaoszegi Zoltan polgarmester:

Szavazisra bocsatja: az elGterjesztésben szerepl6 hatarozati javaslatok elfogadasat.
Egyben szavaztatja a harom javaslatot, ha nincs kifogasa senkinek.

(a szavazasban 10 képvisel6 vesz részt)

A Képviselo-testiilet 10 igen (egyhangulagos) szavazattal az alabbi hatarozatokat hozza:

303/2024. (X1.25.) szamia OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkorményzat Képvisels-testiilete ugy dont, hogy a DABAS, 7844 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosaval egylittmiikodik a HESZ feliilvizsgalatara vonatkozo

Telepiilésrendezési szerzodés eldkészitésében az ingatlan megkozelitésének biztositisa
érdekében.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal

304/2024. (X1.25.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dont, hogy a DABAS, 7844, 7843/1,
7843/4 (7842) 7843/2 7841, 7833, 7834 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6 szabalyozasi
tervet felillvizsgalja és a sziikséges szabdlyozasi terv modositdsara iranyulo eljarasokat az
Onkorményzat lefolytatja annak érdekében, hogy az érintett hrsz-ek vonatkozasban a
kozteriileti rendszer hosszitavon a szabalyozéssal érintett teriilet fejlodését ellassa.

FelelGs: polgarmester
Hatarid6: azonnal

304/2024. (X1.25.) szamia OK. HATAROZAT

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az elSterjesztést részét képezd egyoldalu
kotelezettségvallalo  nyilatkozatot elfogadja, ¢és felhatalmazza a Polgarmestert a
telepiilésrendezési szerzodéssel kapcsolatos targyalas lefolytatasara

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal

Kdészegi Zoltan polgirmester:
Megkdszoni a részvételt az tilést 9:15. érakor bezarja.

Kmft.

Rigoéné/dr. Roicsi{( Renata Koszegi Zoltan
jegyzo polgirmester

p—






JELENLETI IV

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete
2024. november 25-én megtartott rendkiviili iilésérél

Nyilt iilés

1. Bennarik Ferenc

2. Feldman Laszlo

3. Fojta Péterné

4. Karlikné Kardos Alexandra = ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianene.
5. Koszegi Zoltan AZ_';/? ......
6. Krall Zoltan

7. Kuli Imre

8. Palinkasné Balazs Tiinde

9. Pucsinszki Miklosné

10. Révész Karoly

11. S6s Gabor

12. Szandhofer Janos

Polgarmesteri Hivatal dolgozéi:



Rigoné dr. Roicsik Renata jegyzo

Meghivottak:

Dabasi Jarasi Hivatal vezetije

Dr. Halisz Géza Szakorv. Rendeldint.

Dabas-Sari Ovoda
Dabas Egyesitett Ovodak
Kossuth Miivel6dési Kozpont

D.Cs.Gy.Sz. Kézpont

GYIOK elnike
SSZOK elnike
DVRNO elnike
DIKI vezetoje
NHSZ OKOT

Zelenak Andras
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-272/2024. Térgy: Meghivo

MEGHIVO

Dabas Viros Onkorméinyzatinak Képviselo-testiilete
2024. november 25.-én (hétfon) 8.30. 6rai kezdettel
rendkivili tlést tart, MELYRE TISZTELETTEL MEGHIVOM.

Az lés helye: Polgarmesteri Hivatal II1. emeleti tirgyalo
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

NAPIREND

1./ Dabas egyes tertiletrészeire vonatkozo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl sz616
rendelet elfogadasa

El6adé: Kdszegi Zoltan polgarmester

2./ Teleptilésrendezési szerz6dés el6készitése és szabdlyozasi terv feliilvizsgalata
Eldado: Készegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2024. november 22.

Kdszegi Zoltan
polgarmester






Dabas Varos Polgarmestere
Szam: HIV/12-273/2024.

ELOTERJESZTES
Dabas egyes teriiletrészeire vonatkozo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl szolo rendelet
elfogadasarol

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Jelen elSterjesziés Dabas egyes teriiletrészeire vonatokozé telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésére

iranyul.

A korébban hatalyos Dabas Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 Dabas Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 24/2006. (VI.22.) Snkormanyzati rendelete alapjan a Sari Ipari park teriiletén
kialakitasra keriilt a 7842 helyrajzi szamu, kivett t megnevezés(i ingaltan. A telekalakitis ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésére ugy keriilt sor, hogy az a Szabalyozasi tervben foglaltakkal ellentétben az it
nem keriilt at az Onkormanyzat tulajdonaba, igy az jelenleg magantulajdonban van, nem kgzteriilet.

A 7842 helyrajzi szamu kavett it biztositja a gépjarmiivel torténd megkozelitést a 7843/1 és 7844 helyrajzi
szamu ingatlanok szamara is. A Duna-Tisza csatornat lefedd okologiai folyosd természeti és taji
érekeinek védelme érdekében a Gipe vezetbe sorolt ingatlanok gépjarmiivel t5rténd megkozelitését
tovabbra is a gazdasagi teriiletet feltard 7842 helyrajzi szamu ingatlan felé] javasolt biztosftani. A Dabas
Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616 Dabas Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 35/2022.
(XI. 3) 6nkormanyzati rendelete alapjan Gipe-ip-2 Svezetben 1év8 Sari Ipari park teriiletének, az
ingatlanok megkozelitését biztositd szabalyozas feliilvizsgalatardl a KépviselS-testiilet dont.

A teriiletre vonatkozo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésével lehetdség van biztositani, hogy a
szabalyozas feliilvizsgalata alatt, az 0 szabalyozas hatalyba 1épéséig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits
/

allapot.

A javasolt épitési tilalommal érintett helyrajzi szamok: Dabas 7843/2, 7842, 7833

A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelését kiilsn onkormanyzati rendelettel a magyar épitészetrdl sz616
2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv). 85.§ (1) és 87.§ a teszi lehetévé. Ennek értelmében pontosan
koriilhatarolt teriiletre telekalakitasi és épitési tilalom rendelhetd el a telepiilésrendezési feladatok
megvalositasa, vegrehajtasa érdekében. A telekalakitdsi és épitési tilalmat az azt elrendeld hatdsag
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

A Meptv. 85.§ (3) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idétartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn. A
telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgalatit a helyi épitési szabalyzat médositasaval egyiitt el kell
végezni.,

A telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérdl sz616 24/2009. (IX. 30.) NFGM rendelet szerint valamely
meghatarozott feltétel bekovetkeztéig tartd tilalom rendelhetd el tobbek kizott akkor, ha a teriilet
rendeltetésszert felhasznalasat veszélyeztetd valtozas kévetkezhet be vagy ennek veszélye all fenn.

Az Meéptv. 87. § (3) bekezdése szerint az épitési tilalom ala esd teriileten épitési munkat végezni és telket
alakitani tilos, mely alol csak az Méptv. 85. § (4) bekezdésében, valamint a 87.§ (3) bekezdésében foglal,
esetek jelentenek kivételt. Ez az el6iras jelent garanciat arra, hogy a szabalyozis médositisara vonatkozd
eljaras lefolytatasaig az érintett teriileten visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

1



Kérem a KépviselS-testiiletet szavazzon a rendelet elfogadasardl!

Dabas, 2024. november 21.

Koszegi Zoltan sk.
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva:

Rig(n(il d\i‘:.\]lo(ijcmﬁ enata

jegyzo

Térgyalta, véleményezte:

Az eléterjesztést készitette: Hatdsagi Iroda,

Az eléterjesztés nyilt iilésen targyalhato.

A déntés elfogadasahoz mindsitett tébbség szitkséges.



DABAS VAROS POLGARMESTERE
Szam: HIV/12- 274 /2024

ELOTERJESZTES
Telepiilésrendezési szerzodés elékészitése és szabalyozasi terv feliilvizsgalata

Tisztelt Képviselo-testiilet!

-----

Az el6terjesztés telepiilésrendezési szerz6dés eldkészitésének és ezzel sszefliggésben a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv fellilvizsgalatanak megkezdésére iranyul.

A magyar ¢pitészetrol sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehet6vé teszi, hogy
a telepiilési 6nkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
teleplilésrendezési szerzédeést kosson az érintett telek tulajdonosaval.

A telepiilésrendezési szerzOdés megkotésére vonatkozo eljarasi  szabalyokat az egyes
teleplilésrendezési  sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 56./A §-a tartalmazza.

A Meéptv. 92.§ (2) valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 56./A § (4) szerint a Képviseld-testiilet jogosult donteni a telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésérdl, valamint az ahhoz sziikséges telepitési tanulmanytervrol.

Az ingatlan tulajdonosa, megkereste az Onkorményzatot azzal, hogy vizsgaljék feliil a Dabas 7844
hrsz. alatt felvett ingatlanra vonatkozo szabalyozasi tervet, mivel az adott ingatlant, ingatlanokat
érintd utkapcsolat és utkapcsolati rendszer a jelenleg érvényben 1év6 szabalyozasi terv alapjan — mely
a 2019-ben elfogadott szabalyozasi tervvel nem 4all 6sszhangban nem megfeleléen biztositja az
érintett ingatlanok megkozelitését és hasznositasat, ebbdl fakaddan az érintett tertilet feliilvizsgalata
valt sziikségessé. Az kérelmezé villalta, hogy a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
feliilvizsgdlata érdekében Telepiilésrendezési szerzodést kot az Onkormanyzattal, melyben
vallalja, hogy a HESZ feliilvizsgilatanak koltségeit megfizeti tovabba villalja, hogy 7842 hrsz
kozforgalom elél el nem zirt ut Onkormdnyzati tulajdonba keriilésének AFA koltségeit,
megkozelitben 14.000.000.-Ft-ot megfizet hozzdjiarulisként az érintett teriileten hihazodo
uthalozat kialakitiasahoz, valamint 6 hénapon beliil a 7844 hrsz alatt felvett ingatlanbol
minddsszesen 1 ha teriiletet ( 848/10.000-ed tulajdoni hianyadot) az Onkormanyzat részére
ingyenesen atad a szabalyozas terv fellilvizsgélatanak elfogadasanak hatalyaval mely a 7844 hrsz
alatt felvett ingatlan megkdzelitését a 2019-es szabalyozasi terv szerinti modon kijelolt feltaro ut
nyomvonalon kotelez6 szabalyozasi elemmel rogziti. Ezzel egyidejiileg az érintett és szabalyozasi
vonallal kijellt utakat az Onkormanyzat 4tveszi.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok alapjan az aldbbi
hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok

1. Dabas Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a DABAS, 7844 helyrajzi
szamu ingatlan tulajdonosdval egyuttmlkodik a HESZ feliillvizsgalatira vonatkozo



Telepiilésrendezési szerzédés elSkészitésében az ingatlan megkozelitésének biztositasa
érdekében.

Felel&s: polgarmester
Hatérido: azonnal

2. Dabas Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete ugy dont, hogy a DABAS, 7844, 7843/1,
7843/4 (7842) 7843/2 7841, 7833, 7834 helyrajzi szamu ingatlanokat érintd szabalyozasi tervet
feliilvizsgalja és a sziikséges szabalyozasi terv modositasira iranyuld eljarasokat az
Onkorméanyzat lefolytatja annak érdekében, hogy az érintett hrsz-ek vonatkozisban a
kozteriileti rendszer hosszitavon a szabalyozassal érintett teriilet fejlodését ellassa.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal

3. Dabas Viros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az el6terjesztést részét képez6 egyoldalu
kotelezettségvallalé nyilatkozatot elfogadja, és felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési
szerz&déssel kapcsolatos targyalas lefolytatasara.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal

Dabas, 2024. november 21.

Készegi Zoltan sk.
polgarmester

Lattam: ‘
Rigore dr. Roicsik Renata
jegyzd



