Dabas teleplesrendezési eszkbzeinek a modositdsa — Wellis telephelyfejlesztés
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PMTrT: Egyedileqg meghatarozott megyef dvezet - klimavdltozdsnak fokozottan kitett tertiletek Gvezete

A modositassal érintett terlleteket a PMTIT dsvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepilés és a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terllet altal érintett telepilés elnevezésl Svezetek érintik. Az
dvezetekre vonatkozé elirdsokat a miniszterelndkséget vezetd miniszter gf2019. (VI. 14.) MvM
rendeletet és a Pest Megye Onkormanyzata Kézgy(lésének a1o/2020. (Vh30.) dnkormanyzati
rendelete tartatmazza:

MvM

8.§ (1} Az asvanyl nyersanyagvagyon ovezetst a talepiiidsrendezési eszkdzbkben kell tényleges kiterocfsének
magfeleléen lshatsrolng,
(2} Az (3} bekezdds szerint tortiieten, a telaplifésrendezist eszkézékben csak olyan terhiatfelhasznalist egység, épftasi
Ovezet vagy Gvezet jalGihetd ki, amely az asvanyi ryersanyagvagyon tavial kitermeldsét nem lehatetientti el

A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdk Dabas teriiletén Kb jel kilonleges beépitésre szant banya
terllet teriletfelhasznalasban hatarozza meg banyatelkeket. A rendezéssel érintett terileten
megvalositandd terUletfelhasznalds valtasok nem ellentétesek az &svanyi nyersanyagvagyon
dvezetére vonatkozd eldirasokkal.
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Dabas teleplldsrendezési eszkizeinek a modositdsa — Weliis telephelyfejlasztés
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Teir térinformatika ~ Mdkidd- és fethagyott banyak Magyararszigon

PMTYT
12,5 (1)

A gazdasagi fejlesztés a fenntarthatésagi elvek mentén keril megvaldsitdsra. Dabas (]
telepUlésrendezési eszkdzeinek készitése folyamatban van, melynek sordn a telepilés teljes
terlletére vonatkozdan elkészil az dsszhangigazolas, melynek sordn a HESZ-ben a teljes telepllésre
vonatkozdan kerblnek régzitésre azok az eldirasok, melyek segitenek a klimavaltozas altal okozott

& Kimzvdltozdsnak fokovoltan kBeit terliletek [Homokhdtsfp) tverstébe tartozd
telnpOiésak: Dunsharaszhi, Alsénémedi, Ocsa, Indres, Bupyl, Debas, Tatdrszentgyiigy,
Kskues, Ujhartydn, Ujlengyel, MNydregyhdzs, Dénszentmikios, Ceglédbercel, Cegléd,
Tépigsedlfs, Tortel, Merkarafend, Koosdy, Pilis, Albertirsa, Herndd, Pusstavacs, Mikehida,
Orikény, Tiborfalva, Csomd, Magykfiros, Nyircapdt,

Az Dwezettel  Arintett  feleplilések  telepilésfeflesstési  koncepuitie, intesrdlt
telapdidsfaflesstdel stratégidla & telepUlésrendezds] eakiiesl késrtése, felilvizsgélata,
médositdss soran

a} a virek helyben tartdsdra &z helyben t8rtén s folhasmndldsérs,

b) a telepilés ebicfaliletrinal bivitdsdre,

¢} a telepliids zaldfelfletein éc a bedpitésre szant terdleteken a lombkoronsariny,
epyben az arnydkolt feliletek niveléséra

szolpéit eldirdsokat & meg kel fogaimazni,

A ielep8lésrendezén] pszhbzikben o mezlvédE erddsfvokksl kirlivett mezdgazdasig
miivelés alatt &l legnagycbh téblomdreteket meg kot hatdrozni

a}a klimakiegyentitési,

b} a mechankal wédelmi, &s

cf & henapozattsdgl szempontok egylities mérepetésa alapjdn,

Az Beezettel Brintett  folepilések  telepUlésfeflesztési  koncepcidjs, infegrél

talepiiiésfefeszidst stratégida és teleplidsrendords] eorkiivel késafidce, feliivirseinta,
rvddraitden sordn 3z Hvezst szintiteriletein meatividd erdfsivok telephdsét kel 218irn
valemennyl, 8 {3} bekezdés szevint meghatdrozott blamératet elérd, vagy meghaladd
teriilstre.

problémak enyhitesében, felszamolasaban.

A jelen médositas soran az Uj beépitésre szant terilet kijellésével egyidében a magasabb szint{
jogszabalyokban elSirt erdbterilet egyittes kijeltlésével, és a telken zéldfellet telepitésének
eldirdsaval a vizek helyben tartasa javul. A telepllés zdldfelUletének bévitése megtdrténik, a
lombkoronaarany és az arnyékolt feliletek nagysaga novekszik, a klimavéltozas hatadsainak
mérséklését biztosité kérnyezetvédelmi eldirdsok teljesllnek. Osszességében a védelmi erdéterilet
és a telken bell kiépitendd teljes értékd névényallomany biztositja a fenti teriiletrendezési

kovetelményekkel valé 8sszhangot.
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Dabas teleplidsrendezés] eszktizeinak a modositasa — Wellis telephalyfejlesztés

Hatarozat-tervezet

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiletének
..f2021 (.....)sz. hatarozata

Dabas Varos 154/2006. (Vi.22.) Kt. sz. hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti tervének
modositasardl

Dabas Onkormdnyzatanak Képvisel§-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz61é
1997. évi LXXVII, térvény o/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz61é
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdryezet alakitasard!
és védelmérdl széldé 1997. évi LXXVII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljrva, az alabbi déntést hozza:

1. Dabas kézigazgatasi terUletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja:
a) jelen hatdrozat 1. sz. mellékletét: Dabas Telepllésszerkezeti Tervének moédositd tervlapjai,

b) jelen hatarozat 2. sz. mellékletét: Wellis telephely és kapcsolodo terileteinek a fejlesztésa
kapcsan a modositdssal érintett teriltre vonatkozd dsszhang igazolas,

) jelen hatdrozat 3. sz. mellékletét: Wellis telephely és kapcsolodd terileteinek a fejlesztése
kapcsan a modositdssal érintett terlltre vonatkozé biologiai aktivitds érték szinten tartasanak
igazolasa.

2. lelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal
a) a telepllés kézigazgatasi teriletére vetitett bioldgiai aktivitas érték valtozik, Uj beépitésre szant
tertlet kijellése torténik;

b) a Pest Megyei Terlletrendezési Terv térségi terlletfelhasznalasi kategériait érinté igénybevétel
torténik.

3. E hatarozat elfogadasat kovetéen a telepllés kdzigazgatdsi terUletén keszilé szabalyozasi
terveket a modositott Telepilésszerkezeti Tervval 8sszhanghan kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kdzlését kdvetd napon Iép hatalyba.

A képviseld-testiilet felkérl a jegyzdt, hogy jelen telepiilésszerkezeti terv madositasardl széld
hatarozat kdzlését az elfogadast kovetd legkésdbb 10. napon tegye meg.

Felelds: polgarmester

Hataridd: azonnal
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Dabas telepiilésrendezési eszkdzeinek @ madositasa — Wellis telephelyfejlesztés
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Dabas teleplilésrendezési eszkdzeinek @ mddositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés
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Cabas telepliésrenderdsi eszkdzeinek a modositdsa - Wellis telephelyfejleszids

A ..j2021.{......) sz. hatdrozat 25z. melléklete

Wellis telephely és kapcsolddo terileteinek a fejlesztése kapcsan a mddositassal érintett teriiltre
vonatkozd dsszhang igazolas

Dabas Varos telepllésrendezési eszkézeinek eseti mddositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szint( jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei teriletrendezési
terveket, hogy a tervezett fejlesziés, beruhdzas megvaldsithatdsdga érdekében eszkdzélt rendezési
tervi médositds ezen hatalyban levo magasabb szintl jogszabalyokkal ne legyen ellentétes.

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet kerll kijeldlésre.

A Magyarorszag és kiemelt tersegeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. evi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januér 2-an lépett hatdlyba. A Trtv. masodik része foglalja magaba az
Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet Dabas vonatkozédsaban figyelembe kell venni.

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszag tertletfelhasznélasi rendszerét, a telepilések
terbeli rendjét, az orszdgos miszaki infrastruktira-halézatokat és az egyedi épitmények térbeli
rendjét, és azek dsszefiggésait.

A rendezéssel érintett teriilet telepilési és erdégazdalkodasi térségben helyezkedik el, mely
térségi terileti kijeldlést a megyei terlletrendezési terv pontosit tovabb. [gy a Trtv. 11.§-a szerint
a telepllési terUletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn a megyei terUletfelhasznaldsi
kategoriakat kell figyelembe venni a térségi dvezeti szabalyok egyittes figyelembe vételével. Az
OTrT szerkezeti elemei nem érintik a rendezési teriletet.

Orszdges teriletfelhasznd 135 kategériak
Erdbganialionas terség
Mezboardasayl tersdy
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a mddositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés
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Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata

A rendezéssel érintett terilet telepiilési, mezdgazdasagi és erddgazdalkodasi térséghen
helyezkedik el. Az 0j beépitésre szant terllet kijeldiése kapcsan érintett terilet sajatos
terUletfelhasznalas( térségben helyezkedik el. A rendezéssel érintett teriileten térségi szint(
mellékut halad at, a Manteleki 0t.

Kizlekeddsl haldzatok és egyed épitmények
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PMTT. 2. melléklete: Pest Megye Szerkezeti Terv kivonata

A telepUlésrendezési eszkdzok készitésénél a megyei teriletfelhasznaldsi kategoriakan belll a Trtv.

11.§ eléirasait kell atkalmazni,

L12. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznaldsi kategdridk teriiletén belil a telepiilési
teriletfelhiaszndlasi egységek kijelolése soran
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Dabas telepUlésrendezési eszkézeinek a mddositasa ~ Wallis telephelyfeilesztés

a} az erdéguzdalkodasi térségben az erdéteriilet teriletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd
erdk Bvezetére vonutkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet
Svezetdre vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térséy teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mezdguzdasigi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznalasi eqységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkdzeli terilet,
- nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terijlet kivételével - beépltésre szant terillet vagy
kiiténleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolhatd;

w_ 2

o) a vizgazdilkoddsi térség teriiletét - e tdrvény hatdlybalépését megeldzden mdr jogszerien kijelolt
bedpitésre szdnt teriletek kivételével - vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi céld erdSterilet,
vizgazddlkoddsi célt mez8gazdasdgi teriilet, természetkizeli teriilet, tovibbd killdnleges honvédelm,
katonai és nemzetbiztonsdgi cély terilet vagy honvédelmi céld erddterilet teriiletfelhaszndlasi
eqységbe kell sorolni, és a mikédesi teriletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontosttani;

d) a telepiilési térséq teriiletén barmely teleplilési teriletfelhasznaldsi egység kijeldihetd;

e) a sajatos terilletfelhasznaldsy térség teriletét a teriilet tervezett felhasznalasanak
megfelelden honvédelmi, killonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményteriilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A telepUlés teljes teriletére vonatkozd telepllésrendezési eszkdzOket 2021. december 31-ig
sziikséges felllvizsgaini a torvény 91.§ (2) bekezdése alapjan. Dabas Varos U] telepiilésrendezesi
eszkbzeinek készitése jelenleg folyamatban van, jelen médositas tekintetében csupan a
rendezéssel érintett terliletre vonatkozéan van lehet8ség az 6sszhang biztositasara.

52
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Dabas telepilésrendezési eszkozeinek a médositisa ~ Wellis telephelyfejlesztés

A tervezés soran o,7 ha ipari gazdasagi terilet terlletfelhasznalas kerll kijeldlésre
mezégazdasagi térségen belll, mely telepilési teriletfelhasznalasi kijeldlés megfelel a fent
idézett el8irdsnak, ugyanis a mezdgazdasagi térség 75%-at elsédlegesen mezdgazdasagi teriilet
telepiilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, masodlagosan pedig barmilyen telepilési
teriletfelhasznalasi egység kijelélheté. A mezdgazdasagi térség fennmaradd 25%-an pedig a
nagyvarosias lakéteriilet és a vegyes terUlet kivételével barmilyen telepiilési teriiletfelasznalasi
egység kijeldlhetd.

A tervezés soran 5,28 ha ipari gazdasagi terllet terUletfelnasznalas kerDl kijeldlésre
erdSgazdalkodasi térségen beliil, mely telepiiési teriiletfelhasznalasi kijelolés megfeleléseget az
erddk dvezetére vonatkozd szabélyok szerint lehet lehatérolni (az igazolast lasd lentebb).

A rendezéssel érintett terlletbdl 11 ha ipari gazdasagi terGlet terUletfelhasznalas taldlhato
telepilési térségben, mely telepilési terliletfelhasznalasi kijelolés megfelel a fenti jogszabalynak.

A tervezés soran 7,2 ha véderdd keril kijelolésre sajatos terlletfelhasznaldsy térségen belll,
mely kijelélés megfelel a fenti jogszabalynak.

A moédositas soran mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térségben Uj beépitésre szant tertlet
kijelolése torténik, Gip jell terUletfelhasznalasi egység, valamint ezzel dsszefliggésben Gipe-w
jeld épitési ovezet kerll meghatarozasra.
LTrtv. 12. § (2) Ha jogszabdly 0j beépitésre szant teriilet kijelslését nem tiltjo, a telepiilésrendezési
eszkézben Uj bedpitésre szdnt terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

a) az Uf beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévd telepiilési terilethez,

b) az Uf beépitésre szdnt terilet kijellése nem okozza a killonbézd telepllések beépitésre szant
teriileteinek Gsszendvéset, és

¢) Uf bedpitésre szant teriilet kifelélésére csak akkor kerdGl sor, ha a telepllési térségben nincs a
tervezett rendeltetdsnek megfeleld beépitésre szant terlleten beépitetlen fildrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitasdrol és védelmérd! szolé 1gg7. évi LXXVIIL t8rvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢} pont
szerinti meglévd beépitésre szdnt teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igeénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhatd kltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriletnGvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd], legaldbb 50%6-dban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban
1évd zéldteriiletet, - gazdasagi vagy killénleges terilet kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy véderddt -
kell kijeléini. Ha a z5ldteriilet vagy véderds kijelblése az dj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt
az adott terlileten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriletet vagy a véderdd teriiletét a telepilés

arra alkalmas mas tertleten kel kifeloini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz8l6 termdhelyi katasziere I-il. osztdlyd terilleteihez tartozd
féldrészlet - a killdnleges mezdguzdasdgi lizemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant
teriilette.

(2} Az Orszdgos Gylimélcs Termdhely Kataszter I, és Il osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a
kiildnleges mezdgazdasdgi iizemi terlilet kivételével - nem mindsithets beépftésre szdant teriletté.”

wr s

A fenti el8irdsoknak az Uj gazdasagi terilet kijelolés megfelel, ugyanis:

s aterllet csatlakozik megléve telepllési terlilethez,

o a terllet nem a telepllés kdzigazgatasi hataran fekszik, igy nem ckozza més telepilés
beépitésre szant terileteivel valo dsszendvését,

¢ aberuhdzas helyhez kdtétt, a mar meglévd telephely bévitése torténik,
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o a gazdasdgi terllet kijeldlés mellett 7,2 ha (gazdasagi terilet g7 %-anak megfeleld terilet)
véderdd kerUl kijelstésre az Onkormanyzat altal tamogatott 0720/17 hrsz-0 ingatlanon.

e Dabas nem borvidéki telepllés, és nincs a tervezési terileten sem szdlékataszteri, sem
gyUméleskataszteri terilet. A modositas nem ellentétes a vonatkozo eldirdsokkal.

A Trtv, részeként az Orszdgos Terlletrendezési Terv orszagos dvezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolé
g9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvIM) altal megallapitott orszagos ovezetek kézil az
alabbiak erintik Dabas kozigazgatasi terlletét, azonban a rendezéssel érintett teriletet nem érintik:

e Okoldgiai hdldzat magteriiletének dvezete,

e Okoldgiai halozat Skologiai folyosodjanak dvezete,
o Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete,

o Jétermdbhelyi adottsagy szantok ovezete,

» Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete,

¢ Vizmindség-védelmi terilet dvezete.

: Erdh Bugrote
Adaptérképt slemak
[:j Tolepiids kongmpatis! hathes géw{iw

o

Telepiilési térség

Trev.: Erddk dvezete

Taiképeddelmi toridet Svozets

T
Y Alaptérkdpt slemek

g‘”‘mm} Megpybarti

| I

§ Talpplies kiziguegnidel hatbra
- Tolepligsitirsly

MvM: Tdjképvédelmi teriilet dvezete
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Toigdedelrnl 85 kator o210 teelst Suapete Altet Srintett Lolepiddsek

Alaptackdpl elemak

{«-mau..»; Hhagyetatn

} Teleoligs kodigaagatis! batbre
Tabupltby térady

Triv.: Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

saniian

-
Okoldgiai hdldzat Gvezetei (magterilet, Gkoldgiai
folyosé, puffer terilet) kivigata az alaptérképpel

Triv erd8k évezete kivagata az alaptérképpel
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417, ErtBl Gvezete

w0 § Az erdSk Byezetibe tartozd terfilsteket az adoit telepliidsnek a teleplifsrendezés! eszkbzében legatibh 95%-han erdfterilat
teritletfeihasznatasi egystgbe kel sorolnia. Az e trvény hatdlybalépisit megeidzden kijeldl beépitésre szint terliletek, valamint az
erddrgl, az erdd védelmérsl 8s az erddgarditiodasrol sz60 2009, &v XXV Wrvény 4. § (2) bekezdgstben meghatérozoft teriiletek,
tovabbé az Orszég Szerkezeti Terve, A Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiildkétzet Szerkezeti Terve
Altal kielslt teleplifési 1orség terilletein (bvd erddk Bvezetinek teriietitl a szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

10, § Az erddk Svezetében kidfejiéses miiveigsi banyatelket meghllapitani és banybszati tevékenysEgel engedélyezni a hanyaszati
szemponthé! kivets helyekre vonatkozd szabiilyok szerint lehet.

A tervezés soran 5,28 ha ipari gazdasdgi terilet teriletfelhasznalés keril kijelSlésre
(erdBgazdalkodasi térségben) erdék ovezetén belill, valamint 7,2 ha f ) ker{l kijelSlésre
(sajatos terliletfelnasznalasu térségen bell) szintén az erdSk Svezetében. A jelenlegi maédositas
soran az erdék Gvezetére vonatkozod eléiras aranya a jelen mddositas vonatkozasaban és a
telepiilés vonatkozasaban is javul. [gy a médositas nem ellentétes a fenti jogszaballyal.

Dabas 0] telepilésrendezési eszkbzeinek készitése folyamatban van, melynek soran a telepilés teljes
teriletére vonatkozoan elkészil az §sszhangigazolds, melynek sordn az erddk terbletére vonatkozo
g5%-0s el&iras is igazolasra kerUl.

A rendezéssel érintett terlileten orszagos adattari erdéallomany terlletén kerll kijelSlésre a
gazdasagi terilet. Az erddterilet pétlasa, az U] beépitésre szant terUlethez csatlakozd 5%-nyi
véderds kijelslése (Trtv. 12. § (3) ekezdés), valamint a bioldgiai aktivitas erték szinten fartasa
érdekében 7,2 ha erdéteriilet keril kijel6lésre a telepilés sajatos terliletfelhasznalasu térség
terlletén beldl, ahol erdd telepGlési teriletfelhaszndlasi egység kijelStheté a Trtv. 11.§ e)
bekezdés szerint.

A tervezett fejlesztés kozvetlenll beépitett
terlletek kdzott valdsul meg, ezért a gazdaségi
beruhazas nem veszélyezteti a tajképi egységet,
negativ  hatdsa elenyész6. A jelenleg
folyamatban  1évé  Uj  telepllésrendezesi
eszkdzok készitése soran van lehetéség a Helyi
Epitési  Szabalyzatban  meghatarozni  a

tajképvédelemme] érintett terlletek
vonatkozasaban betartando részletes
eldirasokat, melyre jelen modosités kapcsan
csak részben van lehetdség. A

telepUlésképvédelmi rendelet azonban mar
tartalmaz a tajkép védelmére vonatkozd

oeox

részletes el8irdsokat. Egyéb vonatkozasban

s

megfelel a moédositasi szandék az elbirasoknak.

MvM  tdjképvédelmi  dvezetének  kivagata  az
alaptérkeppel

Az MvM rendelet &ltal meghatérozott, dvezetre vonatkozo altalanos eldirasok:

4 § (1) A tdjképvédelmi terilet dvezete teriletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriletére készUld telepiilésrendezési eszkoz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi eqysey €s a
hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
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(2) A tijképvédelmi terilet Svezetével érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdinyos
tajhaszndlat fennmaraddsa, valamint o tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép
védelmérdl széls térvény vagy annak felhatalmazésa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnyéban - meg kell hatdrozni

@) a telepiilésrendezési eszkdzikben a teriletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz0l6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerintf telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepilésképi rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A téjképvédelmi terilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdasa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet Gvezetében o kizlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-haldzatokat, tovabbd az erdmiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyeztetd miszaki megoldésok alkalmazdsdval  kell
megvaldsitani.”

A honvédelmi és katonai célU terllet dvezetet a
jelenleg folyamatban lévé (] telepilésrendezesi
eszkozik készitése sordn  van lehetdség
tényleges kiterjedesének megfeielden
lehatarolni. Az U] szerkezeti terv tervezet
alapjan a gazdasagi terilet kijellésével érintett
terilet nem érinti a kildnleges honvédelmi
terUletet, sem a honvédelmi céld erdGteriletet.
Az Ojonnan kijelolésre kerilé vederdd terllete a
honvédelmi céld erdéterileten keril kijeldlésre.

Trtv. Honvédelmi és katonai célt terilet dvezetének
kivigata az alaptérképpel

Az Trtv. 4ltal meghatérozott, dvezetre vonatkozé &ltalanos elSirasok:

,32. § (1) A honvédelmi és katonai cély terilet dvezetét a telepiilésrendezési eszkdzdkben kell
tényleges kiterjedésének megfelelSen lehatérolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt terilletét a telepiilésrendezési eszkzbkben

aj a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasendldsi kategdridban -
bedpitésre szdnt vagy beépitésre nem szdnt kilinleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi
célra szolgalé terilet teriletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni;

b) a zért bekerftett objektumok kivételével honvédelmi céld erddteriilet tertiletfelhasznaldsi egységbe
kell sorolni, ha az adott terilet az erd6k Gvezete dital is érintett.

(3} A (2} bekezdésben foglalt teriletfelhaszndlisi egység kifeldlésének mddositdsa csak d
honvédelernért felelds miniszter hozzdjaruldsaval lehetséges.”

A megyei dvezetekre vonatkozd dltalanos elSirasokat a 9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet allapitja meg.
Az alabbi évezetek érintik Dabas Varos kbzigazgatasat, azonban nem érintik a rendezési teriletet:

« Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete.
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PMTIT: Eqyedileg meghatdrozott megyei dvezet - klimavdltozdsnak fokozottan kitett terUletek Gvezete

A mddositassal érintett terileteket a PMTrT dsvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepllés és a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet altal érintett teleplles elnevezésU dvezetek érintik. Az
dvezetekre vonatkozo eldirdsokat a miniszterelnikséget vezetd miniszter gfzo1g. (VI 14.) MvM
rendeletet és a Pest Megye Onkormanyzata Koézgyllésének 1of2020. (VI1.30.) Onkormanyzati
rendelete tartalmazza:

MvM

5§ {1} Az dsvinyl nyersanyaguagyon dvazetét a tefeplldsrenderdsl eszkbzikben kell tényleges iiterjedésének
megfelelden lehatarolnl,
2} Az (1} bekezdes szerinti teriileten, a telepliésrendesds] esxkzikben csak elyan terlietfelhaszndlast egység, spitdst
tvezet vagy bvezet Jelblhetd ki, amely az svanyi nyersanyagvagyon taviati idbermeldsét num leheletlentti el

A hatalyos telepllésrendezési eszkozok Dabas terletén Kb jell kilénleges beépitésre szant banya
terilet terbletfelhasznalisban hatdrozza meg banyatelkeket. A rendezéssel erintett terileten
megvaldsitandd terlletfelhasznalas valtasok nem ellentétesek az asvanyi nyersanyagvagyon
pvezetére vonatkozo elSirdsokkal.
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263
60S000
Dzbas 1. - homolk, kavics
= homok kavics

Teir térinformatika — Mifkadé- és felhagyott banydk Magyarorszdgon
PMTrT

12.§ {1} & Kimaviltozdsask fokozotan kitett terlletek {Homokhdtsag) tvezetdbe tartozd
telepitiések: Dunaharaszti, Alsonémedi, Opsa, ndres, Sugyl, Dabas, Taidrsrenigyargy,
¥akues, Ulhartydn, Uflengyel, Nydregyhézs, Dénszentmikids, Ceglédbercel, Cagid,
Tapiaseditis, Tortel, Jészkarajent, Kocsér, Pils, Albertirsa, Herndd, Pusetavacs, Mikebuda,
Orkény, Taborfalva, Csemd, Nagykdrls, Nydrsapst.

{3} Az Oveetial érintett telepllések  ielepllésfeflesziési  koncepcidia, integralt
telepiidsfajlesziésl stratégidje és telepilésrenderési eszkbeel készitése, felllvimsgalata,
miGckysiésa soran
a} & vizek helyben tartisdra és helyben tErténd felhasznalasdra,

b} a telepilés sild{eliioteinek bivitesdre,

¢} a telepilés zoldfeliletein €5 & beépltésre sint terlleteken a lombkoroneardny,
egyben az érnyékol felllztek noveldsére

sealgals elfirésokat is meg kell fogalmaznd.

{3} A telepiilésrenderésl eszkizbkben 3 mezdyédd erdfsavokkal kirithvett mezlgerdassg
roifvelds alatt 484 legnagyobb tablamérsteket meg kell bhatdroznd
a} & kiimskiegyeniftés,

k) a mechanikad védelmd, &5
c} & benapozotisigl szempontok egylites mérlegeiése alapjdn.

{#) &z Hyezeliel : teloplésfejiesztési  koncepeidja, integrall
telepiildsfejlasrtési stratigidia &5 telopliiésrenderést eszkdral késdidse, felGlvizsgdlata,
mGdosidsa sordn az Bveret szintdteriletein meslividd erdBsdvok telophésdt kell alfirni
valamenmyi, @ (2) bekezdés szerint meghatdrozott tiblaméretet elérd, vagy meghaladd
teriletre,

A gazdasagi fejlesztés a fenntarthatésagi elvek mentén keril megvaldsitasra. A jelen maodesitas soran
az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyid8ben a magasabb szintd jogszabalyokban eldirt
erdéterilet egyiittes kijeldlésével, és a telken zdldfelilet telepitésének elSirasaval a vizek helyben
tartasa javul. A telepUlés zdldfeliletének bévitése megtdrténik, a lombkoronaarany és az arnyékolt
feliletek nagysaga ndvekszik, a klimavaltozas hatasainak mérséklését biztositd kérnyezetvedelmi
el8irasok teljesilnek. Osszességében a védelmi erdéterilet és a telken belll kiépitendd teljes értekl

névényallomany biztositja a fenti ter{letrendezési kovetelmeényekkel valé dsszhangot.

Dabas U] telepilésrendezési eszkdzeinek készitése folyamathban van, melynek soran a telepilés teljes
teriletére vonatkozdan elkészil az 8sszhangigazolds, melynek soran a HESZ-ben a teljes telepUlésre
vonatkozdan kerillnek régzitésre azok az el8irdsok, melyek segitenek a klimavaltozds altal okozott

problémak enyhitésében, felszamolasaban.
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A ..J2021. (... ... ) sz. hatarozat 35z. melléklete

Wellis telephely es kapcsolédé terUleteinek a fejlesztése kapesan a mddositassal érintett terltre
vonatkozo bioldgiai aktivitas érték szinten tartasanak igazolasa

A BIA érték szamitasa (terlletfethasznalas alapu):

A biologiai aktivitas érték az atminbsités elStti aktivitas értékhez képest ndvekszik. A +12,62
novekmény a késébbi Uj beépitésre szant terUlet kijelSlésével jard modositasok soran felhasznalhaté.
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Rendelet-tervezet

Dabas Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.Jzo21. (....) kt. rendelete
Dabas Helyi Epitési Szabélyzatéard szolo
24, [2006. (VI.22.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

Dabas Onkorméanyzaténak Képviselé-testilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott, és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térveny 13. § {1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdld 1997, évi LXXVIIL
térvény 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 13. § (1) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telep(lésfejlesztési stratégiardl és a telepUlésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes
sajatos jogintézményekré! sz616 324/2012. (X[.8.) Korm, rendelet 32. § (1) bekezdés c} pont és 32. § (6)
bekezdése ¢) pont szerinti eljarasban a Tr. 9. szamu mellékletben megjeltlt véleményezesi jogkdrben
eljaré szervek, és az érintett terileti és telepUlési dnkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint a partnerek véleményének kikérésével az alabbi rendeletet alkotja:

1.§
Jelenrendelet
a) 1. sz. melléklete az SZT-aM maod
b} a z.sz. melléklete az SZT-12M
jell Szabalyozasi Terviap.
2.§

(1) Dabas Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szdié 24 [2006. (V1.22.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1a) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

, @) a1am. sz, melléklet: SZT-1iMmdd jeld Szabalyozasi Tervlap részlet,”

(2) A Rendelet 2. §-anak {1a) bekezdése kiegésziil a k) ponttal:
L) a 2am. sz. melléklet: 5ZT-11M jelli Szabalyozasi Tervlap részlet.”

3.§

ARendelet 26/A.§ (1) bekezdésének téhlazataban a 3. sora helyébe a kévetkezd sor 1ép:

I
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Atelek megengedett legkisebb kialakithato terblete 10.000

I

4§
A Rendelet 26/A. §-a kiegészil a kivetkezd (7) — (15) bekezdésekkel:

+(7) Az Bvezetre vonatkozé klimavédelmet, természetvédelmet biztositd, a teriilet biodiverzitasanalk,
mikroklimatikus viszonyainak és vizhaztartasanak javitasat szolgaléd zoldfelbleti eldirasokat a (8) — (15)
bekezdés tartalmazza.

{8) A Manteleki Ut nyugati odalan a telekhatar mentén meaglévs erdé a telekhatértd! szamitott
6,0 méter szélességhen megtartandd, amennyiben az erdésav nem tarthaté meg, vagy épitmeény,
burkolt felilet épitése miatt elpusztul, gy az Ut melletti telekhatarnal atlagban legalabb 6 m-es
savban 1 sor, legaldbb 2-szer iskolazott, az erdds sztyepprétnek megfeleld tajhonos fa- es tajhonos
cserjesort kell telepiteni.

(9} A Manteleki 0t keleti odalén a telekhatdr mentén meglévd erdé a telekhatartol szamitott
legalabb 10 méter szélességhen megtartandd, amennyiben nincs erdé vagy az erdoreszlet nem
tarthatd meg, vagy a fejlesztés miatt elpusztul, Ugy a telekhatar mentén atlaghan 10 m-es savban 2
sor, legaldbb 2-szer iskolazott, az erdds sztyeppréinek megfelelé tajhonos fa- €s cserjesort kell
telepiteni.

(10) A szabalyozasi terven jelélt ,t6bbszintes ndvényallomany” és ,kételezd fasitas” szabalyozo
altal meghatérozott teriileten, a szabalyozd tartalma szerinti az erdés sztyepprétnek megfeleld 1 sor,
legalabb 2-szer iskolazott tajhonos fasor illetve névényéllomany telepitendd.

(11)  Burkolt fellletd parkoléhoz 4 db gepjarmiként egy db nagy (legalabb 8 m &tmérdjd)
lombkoronat ndveld erdés sztyepprétnek megfeleld tajhonos fa telepitendd.

(12) A zdldfeliletek kialakitdsakor a tajban honos, potencidlis ndvénytarsulasok fajait kell
alkalmazni. Tajidegen, 6z6n és egyéb, a Natura 2000 éléhelyeket veszélyeztetd fajok telepitése tilos.
(13) A fasorok kézti felulet nem burkolhatd, a fak telepitési tavolsdga minimum 5 m, maximum 10
m, a cserjék telepitési tavolsdga minimum 1 m, maximum 3 m.

(14)  Afasorok a minimalis zoldfelGletbe beszamithatok.

{15y A szabélyozasi terven jeldlt megtartandd fak megtartandék, favizsgalat alapjan indokolt
esetben (élet- és vagyonbiztonsag veszélyeztetése) kivaghatok,”

5.§
ARendelet kiegészUl a kbvetkezd alcimmel és 47/A. § -al:
Az Ev-h honvédelmi céll erdéterllet Hvezet

471A.8
Az Ev-h dvezetben honvédelmi és katonai célt szolgald épitmények helyezhetdk el.”

6.§

{1) A Rendelet 12m. sz. melléklete helyébe az 1. sz. melléklet lép.
(2) A Rendelet kiegésziil az SZT-1aM jel( 2. sz. meltéklettel.

7§
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Dabas telepiilésrendezési eszkdzeinek a médositésa — Wellis telephelytejlesztes

Zaré rendelkezések

{1) A rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatalyba.

(2) A rendelet eléirdsait a hatdlybalépését kévetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.
Dabas, 2021.
Polgarmester Jegyzé

Arendelet kihirdetve ......

Jegyz6
63

e

Zaradeék:

Egységes szerkezethe foglalva ......

Jegyzé
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Dabas telepliésrendezési eszkdzeinek a modositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés
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Dabas telepUldsrendezési eszkbzeinek a mbdositdsa — Wellis telephelyfejlesztés
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Dabas telepllésrendezési eszkdzainak a médositdsa — Wellis telephelyfejlesztés

Ddntés a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitasrol

vt

Féépitészi feljegyzés a tartalomrdl

Kérnyezeti vizsgalati eljarésra beérkezett vélemények a Koryezeti Ertékelésben
Kornyezeti értékelés

Orokségvédelmi Hatdstanulmany Régészeti Fejezet

Végs6 szakmai véleményezési szakasz dokumentumai

Zard szakmai vélemény

66
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Dabas telepilésrandezést eszkdzeingk a mddositasa ~ Wellis telephelyfeilasztés

Partnerségi egyeztetést lezaro dontés

Pansy VAROS POLGARMESTRRE
Dabag, Szent Istwin the U,

HIVAZ 1032021,

rabas Viros Polghemestors & katwsutedlavidelemedl ¢ o hozzas kaposoladsd egyes trvények
madositishrol szold 2011, évi CXRVIL Torvény 46, § (4) bekexdésébon moghatirozott
hathskirdben ~ z képviselbk vélemdnyboek kikérésdvel - eljirvn a kivetkenlkot rendeli ob

Dabias Viros Onkormbnyznts Polgtrmestere
FESAABLY.A) haddvozaty

Dabas Visos Polgiresters Dubas Viiros Onkorményrate Képviselé-testilotének

hatdskbeiben efifrve Debas Wellis Mogyarorszdg KL welephely fejlosstésdvel

kapesslatos (a 0417 8s 041672 bessdl, iletve o 037723, valamint & 036912 és

(360713 (b nem ferndl16) hesz, latt & megldvd telephelyhon kil geadasigl

feilearidst terhiot kialaktiasa tartalnn) teloptildsrendendsl esulii esett madositdsival

kapesolnfban, thigvalisos efifrds heimdn bl dont el hogy a ervezet &y
partnerséiy cpyerteidsdt ltexicls, & tudomisel veszi, hogy o partwerekitl s "
terveretiel kapesolatban nerg dekezett duzrevitel, vélemény, javasiat.

Felkdrl o Hivatalt o donids vonabozisdban szitkséges teleplilésfoflesnidsi ds
ieleptilésrendendst feladatok olldtisival, o terverel epyesiziéstnek folytatiugval, &
thrgyalisos eljbdson belill o vigsd véleminyesdsl weakasz ludohviatiainal 2
kezdeményezdsbvel kaposolatos feladatok clfklsnitbedre,

Hutheitfh: 202 Lookios 31,
Pelelbs: Polgdouester

Emil.
Righnd @ Rooaik Rendta Kiszegl Zolidn
dpend polgfmesier
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Megrendeld: Dabas Varos Onkormanyzata
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.

Tervezs: Kovacs Bedata
vezetd telepilésrendezé tervezo

partnerségi egyeztetés dokumentuma
2024. februar



Dabas telepliésrendezési eszkdzeinek a modositisa — Wellis telephelytejlesztés

megbhizd Dabas Varos Onkormanyzata
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B.
K&szegl Zoltan polgarmester

[ 3
l{ o 5’\”‘3’ 7 ﬁéi/)“m

vezatd tervezd Kovacs Beata
vezetd telepUlésrendezé tervezd
TT/110-0232
telepllésrendezési szakértd i
SZTT10-0231

teriletrendezd tervezd

TR 01-8941
/é’ 4 /C?’Z:) -
A Y
td] és telepllésrendezési munkatars Mészaros Dora
(jogosultsagi gyakorlat) okl. telepilésmérnak

taj és telepUléstervezési gyakornok

taj- és termeészetvédelem Schindler-Kormos Eleondra
zoldfelllet okl. tajépitészmeérndk
lkonzultans TK 12-0154
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Dabas telepblésrendezési eszkdzeinek a médositasa — Wellis telephelyfejleszies

Bevezetd, a madositas szikségessegének alatdmasztasa

1. A médositasokkal érintett terilet, és az azon folytatott tevékenység bemutatasa
1.1. A rendezéssel érintett terilet elhelyezkedése
1.2. A rendezéssel érintett terlet bemutatdsa légifoton
1.3. Arendezéssel érintett terilet Bsszefoglald vizsgalata, a modositas terileti hatalya

2. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok megallapitasai a rendezéssel érintett teriletekre
vonatkozéan

2.1. A hatalyos telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szablyzat relevans tartalmai

2.2. A hatalyos telepilésrendezési kovetelményekkel kapcsolatos megallapitas

3. A fejlesztési igény és a tervezett allapot
b Telepllésrendezési javaslat
4.1. Tervezett telekalakitas, telekalakitasi javaslatok
4.2. Tervezeti terletfelhasznalas valtozas
4.3. Erdteriletek felhasznalasa, kijeldlése
4.4 Bioldgiai aktivitasérték egyenleg fenntartasanak kovetelmenye
4.5 Tervezett beépiteitseq
4.6. Tervezett épitési dvezet, dvezet

5- A teriletrendezési tervekkel valé dsszefiggések bemutatasa
5.1. Az orszagos és megyei szerkezeti terv megallapitasai
5.2 Az orszagos térségi dvezetek megallapitasai

5.3 Amegyei térségi dvezetek megallapitasai

6. A telepiilésszerkezeti terv modositasa

7. A helyi épitési szabalyzat modositasa

8. Dontés a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasrol
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Dabas teleplliésrendezési eszkdzeinek a médositasa - Wellls telephelyfejlesztés

Dabas Varos Polgarmestere 71/2021. {lll. g9.) szam{ hatdrozatdban dontdtt a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzik maédositasanak szlkségességérél, és arrdl, hogy a valtozasra kijeldlt
terileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, gazdasagi fejlesztés megvalositasa érdekében. A
tervezett rendezési szandékok a telepUlésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal ésszhangban vannak.

A telepiilésrendezéssel érintett terilet
A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terllet és a kapcsolodd fejlesztési celok:

- a 0417 é5 0416/2 hrsz-ok alatt taldlhato Wellis Magyarorszag Kft. terilete — meglévs telephely
telekalakitdsdhoz kapcsolddd rendezés,

P

- ao037/2-3, valamint a 0369/12 és 0369/13 (még nem fennalld) hrsz. alatt 0j meglévd telephelyhez
kézeli gazdasagi fejlesztési terilet kialakitasa.

A telepiilésrendezési eljaras

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak egyeztetése a telepiilésfeflesztési koncepcidrdl, az
integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrdl és u telepiilésrendezési eszkdzokrdl valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekril szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.)
32. § (6) bekezdés a) pontia alapjan, a Tr. 42. § szerinti targyaldsos eljarassal térténik, tekintettel arra,
hogy a modositaso a Tr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerinti kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott
terijleten, beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt.

ATr. 42.§ (z) bekezdése alapjén targyaldsos eljdras esetén a polgarmester a telepUlesrendezési eszkdz
tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése eldtt veleményezteti a
partnerekkel a 2g/A. § szerint, jelen esetben a 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetre tekintettel, a veszélyhelyzet idejére meghatarozott szabdlyok figyelembevetelével.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Dabas Varos Onkorményzat Képviseld-testiletének a
partnerséyi egyeztetés szabdlyaird! sz6ld 16/z017. (V. 24.) szdmd dnkormdnyzati rendeletében (a
tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt kévetelmények alapjan torténik.

Jelen dokumentécié a gazdasagi fejlesztések megvaldsithatosaganak munkakdzi partnerségi
egyeztetésére készilt.
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Dabas telepUlésrendezési eszkézeinek a modositasa — Wellis telephelyfejlesztés
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u rendezéssel érintett teriilet a Pest Megyel Teriiletrendezési Tervének Térségl szerkezeti tervén

A rendezéssel érintett ingatlanok a telepilés beépitésre szant teriileteitd] kissé tavol, annak DNY-i
irdnyaban, kilterGleten helyezkedik el. A meglévé telephelyet mezdgazdasagi, erdégazdalkodasi és
vizgazdalkodasi teriletek veszik karil, mig az djonnan kijelolésre szant teriletet erdégazdalkodasi,
mezégazdasagi terlletek és telepUlési térség hataroljak.

APERTE STUDIO
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a mddositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés

A Wellis meglévd telephelye a
Dabasi Horgdsztd kozvetlen
szomszédsagaban helyezkedik
el, melyet Dabas Sari varosrésze
feldl, a Manteleki Utrdl lehet
megkdzeliteni.

A teriletet északrol erdd és
csatorna, keletrdl a Manteleki
| 0t, délrsl a horgasztd bekdtd
Utja, nyugatrdl pedig maga a
horgasztd és annak terllete
hatarolja.

a rendezéssel érintett terilet a Google térkdpén

A Wellis leendd fejlesztési
terilete a Wellis meglévd
telephelye mellett, a Manteleki
0t tdloldalan talalhato.

L]

A beerdésilt és tanya terliletet
észak-északkeletrél erdd es
csatorna, dél-délkeletrdl
beépilt gazdasagi és beerddsilt
terllet, nyugatrél a Manteleki Ut
hatarolja.

A fejlesztési  terlletet a
Manteleki Utrol ledgazé, a
| terilet megkdzelitésat,
kiszolgalasat biztosito bekdtdit
valasztja ketté.

a rendezéssel érimtett teriilet a Google térképén

1.3.1. Jellemzd teriilethasznalat kialakult beépités

A Wellis Magyarorszdg Kft. 2003 évben tortént alapitasa 6ta a folytonos fejlesztéseknek
kdszonhetden mara Eurdpa legnagyobb jakuzzi gyartéjava valt. Hazai gyartoként piacvezetd szerepet
tolt be Magyarorszdgon a wellness berendezéseket gyartd és forgalmazé cégek soraban.
A miéra Wellis Magyarorszag Zrt. hidromasszazskadak, - jakuzzik (medence), zuhanykabinok és -
panelek, gdzkabinok forgalmazasaval foglalkozik Magyarorszagon és Eurépa més orszégaiban. A cég
azzal a céllal jott létre, hogy a fent emlitett termékek Dabason, a piacigényeinek megfeleléen és hazai
munkaerd alkalmazéasaval késziljenek el, ezzel is megtakaritva a szallitas és raktarozas koltségeit. A
kildnbdzd kadak és jakuzzik {medencék) gyartdsara létrehozott dabasi szereléizem bervhazasa
Eurdpai Unids tamogatas segitségével valosult meg.
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Dabas telepilésrendezési eszkbzeinek a rmodositasa — Wellis telephelyfejlasztés

a rendezéssel drintett teriilet az alaptérképén

A meglévs telephelyen 2015 decemberében készilt el 10 coo m*-es gyarlzem, ahol a kad és
masszazsmedencéink gyartasa mellett a swim spa medencék gyartasa is megkezdddott. A hatalmas,
csUcstechnoldgias gyartéeszkozdkkel felszerelt komplexum megépiilését a fokozodd piaci igények és
a mindségi gyartastechnoldgiara valé torekvés motivalta. Az Uj gyérizemben havi szinten tobb mint
700 jakuzzi és 20-30 db kivalé mindségl ellendramoltatd swim spa Uszémedence keriif legyartasra.

2016 évben 5000 m?-as raktarcsarnok épllt, ezzel a telephelyen talalhato gyarto- és logisztikai kozpont
|&tesitményei elérik a 27 500 m*-es alapteriiletet.

Jelenleg két elkilénilt részlegben, dsszességében kézel 18 ezer négyzetméteren tébh, mint négyszaz
fével folyik a kadak és medencék gyartasa.

A telephelyen a fejlesztés dinamikus, jelenleg magasraktar kialakitasa van folyamatban, melyet a
folyamatosan novekvé piaci igények tettek szilkségessé. A tizezer négyzetméteres, fdldszintes
kialakitdst magasraktar dtadasa tavasszal varhato.

APERTE STUDIO
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Dabas telepiildsrendezési eszkdzeinek a modositasas - Wellis telephelyfejlesztés

A telek beépitettségi adatai a kialakult &llapot (fennalld beépités) és az rvényes hatdsagi engadélyek

figyelembevételével keriitek meghatarozasra.
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Helyszinrafz 2017. (engedélyes terv)

Jelen rendezési feladat a telephely tovabbi dinamikus fejlédésének teleplilésrendezési feltételeit kell,

hogy biztositsa.
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Dabas telepUiésrendezési eszkdzeinek a modositasa - Wellis telephelyfejlesztés

£

sajat készitésli helyszini fotck
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Dabas telepllésrendezési eszikdzeinek a mbdositésa — Wellis telephelyfejlesztés

Atelephely beépitett terilet, az U fejlesztési terGleten a tanya ingatlanok beépitettek, a 0369/12 hrsz-

U telken egy gazdasagi épulet talalhato.
a/1. TERULET

gt ih iR g

részlet a digitdlis foldhivatatai alaptérképbél

1f2. TERULET

e
st

i

részlet a digitdlis foldhivatalal alaptérképbdi

Meglévé épuletek

1. szereld Gzemcsarnok, csarnok
2. acélszerkezetl magasraktar
3. gyartocsarnok

4. irodaépilet, bemutatdterem
5. lakoépilet, oktatdterem

6. pihendhazak

7. raktar

8. raktar

9. szaunagyarto csarnok

10. TMK Uzemcsarnok 9
11. iroda és bemutatoterem

12. acélszerkezetl magasraktar

Meglévo épiletek

1. tanya
2. tanya

3. gazdasagi épitmeény
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a mbdositasa — Wellis telephelyfejlasztés

0417 hrsz. meglévd éplletei
1, meglévé szereld Uzemcsarnak 3530
meglévs csarnok 954
meglévé csarnok 2158
2 meglévé acélszerkezetl magasraktér 499224,
3 meglévd csarnok 9325
4. meglévd iroda, bemutatdterem 672
5 meglévé cktatoterem 164
meglévd lakoédpllet 270
6 meglévé pihendhazak 76
7. meglévd raktar 205,41
8. meglévd raktar 745,26
9 meglévé szaunagyartd csarnok LTS
10. TMK Uzemesarnok 1494
11. iroda és bemutatdterem 782,82
acélszerkezetl magasraktar 9720
itett tervlete.
0416/2 hrsz. erdd alrészletének meglévd épiiletel
| beépitetlen teriilet | 9
0416/2 hrsz. meglévd épliletei
| bedpitetlen terilet ] 0

i i
0370/2 hrsz. meglévd épliletei
1. | meglévs tanyadpilet | 143
0370/3 hrsz. meglévd épiiletei
2. | meglévd tanyadpiilet | 61

0369/12 hrsz. meglévd épiletei

3.

0417 hrsz. meglévd épliletef

1. meglévé szereld Uzemcsarnok foldszintes 6
meglévd csarnok foldszintes 45
meglevd csarnok fdldszintes 7

2. megléve acélszerkezetld magasraktér féldszintes 8

3. meglévs csarnok foldszintes 7

4 meglévé iroda, bemutatdterem eqgy emeletes 6,5

5. meglévo oktatdterem foldszintes 3
meglévé lakdépllet foldszintes 3

APERTE STUDIO



Dabas telepilésrendezési eszkdzeinek a modositdsa — Wellis telephelyfejlesztés

6. meglévd pihendhdzak foldszintes 3
7. meglévd ralktar foldszintes 3,5
8. meglévd raktar foldszintes 3,5
g meglévd szaunagyartd csarnck foldszintes 6
10. TMK Uzemcsarnok ) foldszintes 9
11. iroda és bemutatoterem egy emeletes 8
12. acélszerkezetl magasraktar foldszintes 14
0416/1 hrsz. erd alrészletének meglévd épiilete

| beépitetlen terilet | - ] -
0416/2 hrsz. meglévd épiiletei

| bedpitetlen terilet | - | -

sajat készitésd helyszini fotok

A 0147 hrsz-U telek kialakult zoldfelileti mértéke 36.125,4009m* (33 %). A 0416/1 hrsz-U ingatlan a
Wellis-t kériilvevé alrészlete teljesen beerdfsilt. A 0416/2 hrsz-uU ingatlan teljes terilete beerdésilt.

sajat készitésy helyszini fotdk
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Drabas teleplilésrendezési eszkdzeinek a modositasa — Wellls telephelyfejlesztés

A 0147 hrsz-U telek kialakult burkelt felUleteinek az ardnya: 34.205,8691 m?* (31 %)

sajdt készitésd helyszini fotdk
A 0416/1 hrsz-U ingatlan a Wellis-t kérilvevé alrészlete teljes mértékben beerdSsilt.
A 0416/2 hrsz-0 ingatlan teljes terilete beerddsilt.

A 0147 hrsz-U telek és ezzel a hozza csatlakozd 0416/2 hrsz-U telek kdzmlelldtdsa biztositott. A
villames-energiaelldtas kdzlzemi szolgaltatassal, az ivo és technoldgiai viz, a szennyviztisztitas és
elhelyezése, tovabba a csapadékviz elhelyezése egyedi megoldassal torténik.

132

pr

sajat készitesd helyszini fotok

A 0370/2-3 &5 0369/12 hrsz-U ingatlanok kézmUellatasa a Manteleki Ut feld! biztosithato.

A telek beépitettségi adatai a kialakult dllapot (fennallé beépités) és az érvényes hatdsagi engedélyek
figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.

100.000 M?

109.995 m?*

272 m

444

szabadonalld

szabadonalld
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36% g
39.664 m? 50 %
0 50 %
0,37 -
33% 9
36.125 m? 5%
3m -
14 M 2 m*

*kivéve technoldgiai épitmény, amelynek legnagyobb magassdga meghaladhatja az éplletekre vonatkozd
legnagycbb magassag mértékét

27.040 m?
{rendezéssel érintett ol -
terillet: 6372,9550 m?)

14m -

320mM -

nem beépithetd

nem heépithetd

(o] -

nem beépltett
beerddsiilt teriilet
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a mddositasa ~ Welis telephelyfajleszids

nern beépitheté

0

nem beépithetd

nem heépitett
heerddsilt teriilet

oldalhatarenalla

4,9 %

0%

nem beépithetd

0,05

nem beépithetd

93 %

2,5m

24mM

cldalhataronalld

4,8%
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a modositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés

0% nem beépithetd

6,05

95 %

2,5m

35m

148.308 m*

37m

135 m

oldalhataronalld

0,01 % nem beépithatd 15

Rt

0% nem beépithetd

A rendezéssel érintett terileten a 0417, a 0370/3 hrsz-U ingatlanok és a o0370/2 hrsz-U ingatlan egyik
alrészlete mivelés aldl kivont telephely és tanya terlletek. A tobbi ingatlan és ingatlan reszletek
mivelés alatt 116 sz816 és beerdbsilt erddteriletek.

} . 109.995 29.664 kivett
G417 magan (11) {35) telephely Natura 2000
0416’1,1 . 27.040 o erdd fterulet,. .
{erdd magan Manteleki ot
alrészlate) 2:7) 0) (E4) 50 M-gs
0416/ magan 11.416 0 erdd véd&iavolsaga
(1,1) (0} (E4)
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Dabas telepUlésrendezési eszkdzeinek a mddositasa - Wellis telephelyfejlesztés

, 148.308 19 erdd
0369fs2 magan (14,8) (0,01) (E 5)
, 2919 43 kivett tanya
0170f2 magan (0,2) (4,9) 52016
! ! (526 6)
0379/3 magan 1284 62 kivett tanya
(0,1} (4,8)

A rendezéssel érintett terlileten a 0416/1 egy része, a 0416/2 és a 0369/12 helyrajzi szamU telkek az
orszagos adattart erdéterilet részei.

0416/1 |
(erdd magan- | faanyag- , B
arésdeyy | A | W94 | faidon | termelg | A<aces | koltdrerdd
04156/2
110/A magan- talaj- nemes fa-
119 575 tulajdon | védelem nyaras iltetvény
magan- talaj- nemes fa-
219/3 -0 tulajdon | védelem nyaras Gltetveny
magan- talaj- . . .. | aNatura 2000
318/C 2,68 tulajdon | védelem akacos kultbrerdd haldzat része
an- talaj- : —
0364/12 119/G 0,91 {S[aé?dagn véjealfe ” akacos kultirerdd
magan- talaj- , N
119/H 2,25 tulajdon vidalemn akacos kultorerdd
magan-
11g/NY1 0,75 tulsjdon
magan- i ) )
11g/NY2 G:04 tulajdon

A fent jelzett erdék az Orszdgos ErdSadattar szerinti erddk, az erdérél, az erdd vedelmerdl és az
erdfgazdalkodasrdl sz3lé 2009. évi XXXVII. torveny (tovdbbiakban: Evt.) hatdlya alatt. Az erdd
megszintetése, mas céli hasznosftasa a telepUlésrendezési eszkézék maodositasat kévetden, az
erdészeti hatdsagi engedélye alapjan térténhet. A hatdsag eléirhatja az erddteriilet potlasat, vagy a
ter(let pénzbeli megvaltasat.

A telepUlésrendezés soran foldUgyi szempontbdl a 036g/12 hrsz.-U telek érintett, mely dsszesen
14,6450 ha nagysagu. Az ingatlan jelentds része (14,3541 ha) erdé mivelési 4gban nyilvantartott, mely
tertlet nem a terméfold védelmérd] szdlé 2007, évi OXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) hatalya ala
tartozik. Az ingatlan fennmarads, 2909 m2 nagysagl részterGlete legeld mdvelesi agban
nyilvantartott, 7. mindségi osztalyba sorolt terméfoldtertlet, mely telepilési viszonylathan atlagosnal
gyengébb mindségl. Ezen adottsagok okan a PMKH FFO figyelembe véve az érintett termoféld
Atlagosnal gyengébb mindségét, valamint a részterilet csekély méretét, az vezeti atsorolas ellen a
Tfvt. 6/B §-aban foglaltak alapjan elézetesen kifogast nem emelt.
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Dabas telepilésrendezési eszkdzeinek a médositasa - Wellis telephelyfejlesztés

Dabas Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testilete a 154/2006. (V1.22.) Kt. sz. hatarozattal fogadta
el Dabas Varos Telepilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT). A rendezés alapja a 2006 év ota
tobbszér moédosult TSZT.

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel8-testilete a 24 /2006. (V].22.) rendelettel fogadta el Dabas
Varos Helyi Epitési Szabélyzatét (a tovébbiakban: HESZ). A rendezés alapja a 2006 év Sta t8bbszdr
médosult HESZ 8sszeszerkesztett valtozata.

: "

folhivatali ingatlan-nyilvdntartdsi alaptérkép
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Dabas telepildsrendezési eszkdzeinek a médositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés

hatalyos szabdlyozdsi tervi kivonat

A telepllésszerkezeti terv a
meglévs telephelyet Gip jellG
gazdasagi ipari, E jeld
erdéterilet, a  fejlesztésre
kijelolt  terGletet Ma jel
mezbgazdasagi terijlet
tertletfelthasznalasban
hatarozza meg.

A TSZT rendeltetés szerint nem
differencidlja a mazdégazdasagiés
az erédéterileteket.

Az Ma és Ev terlletek sajatos
haszndlat szerinti hontasa a
hatalyos teleplilésendezési
eszkdzok rendszere szerint a
HESZ - ben torténik.

A telkeket kis mértékben érinti a
Manteleki Ut 50 méteres
védOtavolsdga,  tovabba a
0326/12 hrsz-U telket érinti a a5.
sorszamu régészeti leldhely. Az
ingatlanok Natura 2000 terileten
fekszenek, ATSZT egyéb védelmi
illetve korlatozo elemet a telkek
tekintetében nem hataroz meg.

A HESZ a meglévé telephelyet
Gipe-w jell ,egyéb ipari terilet,
Wellis telephely épitési dvezet”
elnevezés() épitési Bvezetben,
mig a telephely melletti 0416/1
hrsz-U ingatlan egy részét és a
04162 hrsz-U ingatlant Ev jeld
védelmi erdéteriletben
hatarozza meg. Az Uj gazdasagi
terUlet telke Ma-k jeld korlatozott
hasznalatu altaldnos
mezdgazdasagi dvezet (beépitést
meg nem engedS altalanos
mezdgazdasagi teriletek}
elnevezésy Gvezetben van.

Az érintett ingatlanokat tervezett szabalyozasi vonal nem érinti. Az okoldgiai halézat a 0417 hrsz-U
telket nyugatiirdnybdl hatarolja. A Manteleki Ut 5o méteres védStavolsaga kis meértékben érinti a 0417
hrsz-U és a 0416/1 hrsz-0 tellkeket és szinte teljes egészében érinti a 0416/2 hrsz-U telket. A316/32 hrsz-
U ingatlanon a 15. sorszamy régészeti lefdhely taldlhatd. A o417 hrzs-0 ingatlan kivételével a
modositassal érinteti telkek Natura 2000 teriletek. A telkeket tovabbi védelem, korlatozé elem nem

érinti.
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Dabas telepiiésrendezési eszikdzeinek a modositésa ~ Wellis telephelyfejlesztés

Az alabbiakban idézett el8irasok érvényesek az ingatlanokra:

ALTALANGS ELOIRASOK
20.5.

1. Az épitmények magastetdy vagy lapostetds kialakitdsdak egyarint lehetnek.
2. A 10 m épitménymagassigot meghaladni cssk z technolégla, vagy az
épitletsrerkezet dltal megkivint minimalis mértékben lehet, kivéve, ha az dvezet
eldéiris micképpen rendellkeril

3. A gazdasig teritletek lakétvezeteklee hatiros telekhatirai mentén legalibb 10 m
széles tohbazintes névényiclepitésd zoldsivot kell kialakitani, kivéve, ha az épitéu
Svezet elfirds masként rendelkerik

4 A pardasigi terfiletek épivesi telke legalibb 10 m-es elSkert szabadon hagyasival
épitheedk be, kiveve, ha az épitési Svezed cibiris masként rendelkezik ?

5. A gazdasipl Gvezetckben a teriilet legaldbb 25%-5n Ssszefiiged zoldfelileteket-
fasorokat kell telepfieni, lehetdség szerint a telekhatirok mentén, kivéve, ha az
Epitési dveretl elbfris misként nem rendelkesik.

6. A fertfzis-robbanis vagy tizveszélyes anvagok dtmeneti tirolisa az illsiékes
szakhatésipok engedélybvel torténhet.

7. El kell késziteni az ij gazdasig teriletek tereprendezést, vizrendezési tervét

8. A mélvfelorési terileteket- melyek a telephelyek belsd coapadiioviz sziklasetisira
is alkalmasak lehemek — lehetdsés szerint fasitottan kell megtartani.

a0
9. Hatalyon kiviil helyezve? ot
10, Max 2.2 m wagas attort kerités 1etesithetd, kivéve, ha az dvezeti eléirds masként
nem rendelloezilk.

11. Gazdasasi teriiletek épitdsi Ovezetein a csapadéhviz kezelését &5 elvezetését,
szikkasztisat telken belnl kell megoldani. #

A G
Gipeaw egyél ipari teriilet, Wellis telephely épitési dvezete

{1} A Gipe-w fpitési &vezetben beimtandd telckalakitdsi €5 beépitési elfivisolat az
alibbi tdbldzat turialmazza:

Epitési svecet jele Gipe-w
Bedpitesi mid srabadoniBd
A telek megengedent legkisebl Halakithaid teriilete G GGG
A mesengadatt legnagyobb bedpitési mériek {%) S0
A megengedett legnagyobb terepszint alatii beépitési mériék S
A megengerett laghisebb réldfelileti mérték 25
Az épillet megangadsatt legnagyobb épltmdmymagassaga 12*

*. Livéve technolégiai épitmény, amelynek legnagyobb magassiga meghaladhatia
az épiiletelre meghatdrorott legnagvobb magassig meértékét
() A Gipew jelf egy®h ipai terilet, Wellis telephely elnevesésfi épitési dvezet
gazdasigi tevékenvsdgl cfld s az azt kszolgdld éplinsinyek elhelyezésére szolgil
{3y A gazdasigi tevékenységi oéhi épileten belil a tulajdonos, 2 hasznals €s a szemdlyret
szimdra szolgilé lakdsok helyezhetdl el. Az épitést Svezet hatdlybalépsckor megleve, a
tulajdonos, 1 hasmdlé és & személyzet szamden
szoledld éndlld lakéépilet fenntarthaté, &talakithaté, felijithatd, bovithetd, a lakdsszam
nivelése nélkil.
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a mddositasa — Wellis telephelyfejlasztés

(4) Az épitési ovezetben az el6-, oldal- & hdtsékert nagysdga 5.0 méter.

(5) Az épitési svezetben kerités, a vegyonvedelmi € technolégiai szempontoknak
megfeleld magassdgpal és kivitelben létesithetd.

(6) A kozmiiellitis mértéke: hidnyosan kbzmivesitett.

AZ FRDO OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAT
46.5.

(1) Az exdd @vezetek telkei elsbsorban a remdeltetdsiiknek megfeleld erdfgazditkodisi
tevékenvségek céhiira szolgils teriiletek.

(2) Az grdb dvezetekbe sorclt, de kivett mivelési dgo foldiaiként s egyitial kdzteriletként
nyilvintartott teriiletekre 2 HESZ Kon jelii kozlekedési dvezetelone vonatkozd elSirdsal
vonatkoznzk.

(%) Az epdh Gvezetckben erdészetl l8tesimények csak az erdteriilet nyilvintartishban lévd
terileteloen Iotesithettk. A kialakithato erdészet 16tesitményel erdéazett maginit, erdel vasit,
valamint az erdgazdilkodis revélcenységet, ipy killontsen az erdd védelmér, illetve az exdei
haszonvételek oyakorlisdt, az exdd rendeltetését szolgiléd mitargy, kerftés. Laké és gazdesig
epiiletek coak az Gvezeti eldirasolchan foglalt feltételek fennillisa esetén [&tesithetdk.

Az Ex jeld grdd dvezet
{Wedelmi erddtertlet)

47.5.

{1} Az dvezet telkei nem épithetok be.

A MEZOCAZDASAGI OVEZETEK ALTALANDS ELOGIRASAT
49.5,

{1} A merdgazdasig] Gveretek tetkel a névinytermesstési, sllattenyészitsi tevikenységek teriletel
ezfrt a mezdzardasig Sverstekben elsésorban e mezbgardasipl tevekenységelkdeel kapcesclatos
termékfeldel zozis &5 tirokis épiményel helyezhettk el, azonban sgyes esetekben az Gvezeti
eldirizokban foglalt feltatelek fennillica esetén kivételesen lakbépiilet is épithetd.

(2} Haegy beéprﬁham méretfi telelk rendelkerik erds, gyep (rét, legels) vagy niday mivelési igd
alrészletekiel is, ezek a telekvészek csak akkor épithetfk be, ha a telek may kivett, vagy
misveléshél kivehetd résszel nem rendelkezil.

{3} Erﬂmeiy mezdoaadasig Gvezethen, azon meglévd tanyik esetében, ahol 2 tanya teritlete nem
éri el 2 bedpithetd teleknapysig minimumét, off & mir meglévé épitetek fenntarthatik,
korszeriisithettl, dfjiépithetsk, &s Osszességében egy alkalommeal legfeliebb 30 m?
alapteritiettel bévithetdk.

{4} A mezbgazdasigl Svezetekbe sorolt, de kivett mibvelési aga foldathént & egyittal
kopteriletként nyilvintatott teriletekre a HESZ Koy jeli kozlekedési dvezetek elbirdsai
vonatkornak.

(5} Az Svezethen a teleknek a szintd mivelési 4z része nem kerithetd le. Csak libaza: nélkuli,
attort kerités létegithetd.

{6} Az vezetek teriletén épilet, épimény (kivitel a kerités) csak szabadon lléan helyerhetd el.
Az épiiletek &Eheifﬂamsanﬁl legaﬁ&bb IG m mei}rseu'ﬁz @Ea}k&ﬁﬁt s a sznm&m&m %ﬁiekhatm"mi

dveged eldiris m&skem rend&lkm}:

(7) Az épitményeken kivilrs] 1athaté hrkolatkeént csak termésretes hatied anyag alkalmazhatd.
Ar épiiletek foldszintl padlaszinge Eﬁgffzi_geh& az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel
nagzobb magassighan slakithatd ki,
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a médositasa — Wellis telephelyfejlesztés

{8) A mezfigazdasigl dvezetek barmelyikébe e1d, mezhgardasigl mitvelési 4gban nyilvintartott
teritletigénybe veherd birtoldest sszteriiletébe tirténd beszimitasindl, fiiggetdentil attdl, hogy
az Swverethen birtokkdzpont kialakitisa engedélyezett, vagy sem.

Az Mi-k jet korlitozott hasznilahi dMalinos swzbgazdasigi dvezel
{beepitést meg nem engedd iltalinos mezdgazdasig teriiletek)
50.§.
{1} Az dwezet telkei nem Epithetdl be.

Osszefoglalas
AWellis telephely teriileti fejlesztésére meghatarozott terileteit a hatélyos TSZT beépitésre nem szant
mezdgazdasagi és erdd teriiletfelhasznélashan, dvezetben hatarozza meg.

A gazdaségi fejlesztés helyben tartasa a varos fejlédése és a helyi munkalehetdség biztositasa mellett
a logisztikai, raktarozasi fejlesztéssel a kéryezetre is kisebb mérték( terhelését jelent. Az OTEK
vonatkozd  kévetelményeinek a  figyelembevételével a rendezéssel érintett telkek
tertletfelhasznaldsanak és épitési dvezeteinek, dvezeteinek a modositasa indokolt.

A tervezett fejlesztések okén a TSZT mdédositasaval Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése szUkséges, a
tervezett gazdasdgi funkcidk {logisztikai épiletek, kamion parkold) létesitése miatt, egyéb ipari
gazdasdgi terillet terijletfelhasznélas, és a HESZ mddositaséval a hatalyos Gipe-w épitési Gvezet
kiterjesztésével, egyedi szabalyozok meghatarozasaval.

Az Uj beédpitésre szant teriletek kijeldlésével 6sszeflggésben figyelembe kell venni, — t8bbek kozdtt -
a terUletrendezési és a tajrendezési szakagi kdvetelményeket, amelyek tovébbi TSZT madositast
tesznek szUkségessé, az alabbiak szerint:

- erdéteriilet kijellése az U] beépitésre szant tertletét lefedd térmérték 5%-anak aranyaban;
- erdéterilet kijeldlése a beépitésre szant tervlet kijelcléshol adodd BIA érték pétlasara.

Az Uj beépitésre szant terllettel dsszefiiggésben lévd erdéterilet kijeldles es BIA potlasa az
dnkormanyzattal tértént megallapodas szerinti teriileten térténik.

A rendezéssel érintett ingatlanok Natura 2000 terileten helyezkednek el, tovabba a 0316/12 hrsz-0
ingatlan régészeti leldhellyel is érintett, gy Kornyezeti Ertékelés, illetve Orbkségvédelmi
Hatastanulmany régészeti munkarész is kész0l a magasabb szintl jogszabélyi kdvetelmények szerint.

APERTE STUDIO
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Dabas teleptidsrendezési eszkdzeinek a mddositasa — Wellis telephelyfejlesztés

A Wellis Magyarorszag Kft. a ndvekvd piaci igények kiszolgalasa, a vallalkozds helyben térténd
fejlesztése érdekében a jelenlegi telephely bévitését tervezi. A telephely bévitése 3 részterilten
tervezett, az elsé részterilet a mar meglévs telephely teriletének bévitését jelenti, mig a mésik ket
részterilet a meglévd telephely funkcidbévitésének érdekében tovabbi terlletigénnyel jar. A cég az
aldbbi fejlesztéseket kivanja eszkdzdlni:

o a meaglévs telephelyen a gazdasdgi funkcidk kiszolgalésara a telken beldli bels§ Uthalézat
fejlesztése;
» azUjonnan kialakitdsra ker0l6 gazdasagi terileten:
o rovid tavon parkold,
o tavlatban logisztikai épuletek és kamion parkold kialakitdsaval.

tervezett helyszinrajz

APERTE STUDIO
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Dabas telepildsrandezési eszikdzeinek a modositasa — Wellis telephelyfejlesztés

Atelepiilésrendezési javaslatot a Wellis Zrt. dltal atadott fejlesztési program alapozza meg. A program
a telehely tavlati fejlesztését - a tervezett létesitmények elhelyezését - biztositd, telekstruktira

hatarozza meg.

A Well's jelenlegi 0417 és a 0416/2 hrsz-U ingatlanokon m{kddd telephelyének korabban ismertetett
fejlesztése érdekében a telkek dsszevonasa tervezett a 0416/1 hrsz-0 telek egy részének bevonasaval.
Az igy kialakuld telek mérete 127 784 ma2.

A telephely tovabbi bévitése a szomszédos mezdgazdasagi terlleteken tdérténik a 0370/2-3 hrsz-u
telkek és a 0369/12 hrsz-U) telek egy reszének a bevondsaval. A két tanya telek és a 0369/12 hrsz-U
szabalytalan telekbdl 2 telekrész felhasznalasaval, két - egy kdzel 27 ooo és egy 15 ooo mz terUlet( -

épitésitelek kialakitasa tervezett.

tervezett telealakitds
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A telekésszevondssal érintett o416/1 egy része és a 0416/2 hrsz-U telek a hatalyos TSZT — ben és a
HESZ-ben is E jell erdé terUletfelhasznaldsban és dvezetben van, a 0370/2-3 hrsz-U tellek és a 0369/22
hrsz-0 telek bevondsra tervezett része Ma teriletfelhasznalasban és Mk 6vezetben. Annak érdekében,

hogy ez a terllet az épitési telek részét képezhesse az erdd és a mezégazdasagi teriletek atsorolasa
javasolt Gip terUletfelhasznalasba.

Akét U épitési telek kozlekedési feltarsa jelenleg és taviatban is a (a371) hrsz-0 Utrél tervezett. Akdzut
kiszolgald Ut, igy a Gip terlletfelnasznélas része, ezt a szerkezeti tervlapot mddosito tervlap
tartalmazza, a jellés nem tekintheté a hatalyos TSZT médositasanak, mivel az a meglévd és tervezett

kiszolgalé utak terltetét, nem onalld terliletfelhasznalasként, de jeldli.
it

hatdlyos szerkezeti tervlap kivonata

a szerkezeti terviap tervezett mddositdsa

Ezen modositasok U] beépitésre szant terilet kijeldlést jelentenek, igy a jelezett magasabb szint(

jogszabalyi kivetelményeknek valé megfelelés érdekében a médositasha tovabbi terllet bevonasa
indokolt a 0720/17 hrsz-0 telek, erd6terilet teriletfelhasznalas kijelolése érdekeben.
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hatdlyos szerkezeti terviap kivonata a szerkezeti terviap tervezett médositdsa
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Dabas telepliésrendezési eszkdzeinak a médositdsa ~ Wellis telephelyfejlesztés

A TSZT modositasa az alabbi teriiletfelhasznalas valtasok szerint tervezett:

kivett telephsaly

109.984,5199 m*
11,0 ha

61.947,1749 m?

legeld (Ls) e
5 3347,7336 m?
legeld (L6} e
-8 26 2
[civett teriilet 7944, 5207 M
0,8 ha

erdd (E4)

20.667,2612 m?
2,1ha

6372,9550 m?
0,6 ha

erd6 (Eg)

1:1.416,0608 m?
1,1ha

erdé (Eg)

2

110.360,2133 M
11,0 ha

22.936,2212 m?
2,3ha

12.102,3334 m?
1,2 ha

legel& (L7)

2909,0533mM*
0,3ha

52818 (52886)

18421172 m?
0,2 ha

kivett tanya

1077,0121 mM*
0,1 ha

livett tanya

1284,0256 m?
0,1 ha

kivett allami
terblet 1.

71.795,7595 m*
7,2 ha
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Dabas telepUlésrendezési eszkdzeinek a médositasa — Weilis telephelyfejlesztés

A médositas sorén a 0416/2 hrsz-U ingatlan teljes teriletén, a 0416/1 és a 0369/12 hrsz-G ingatlanok egy
részén a tervezett gazdasagi beruhazas megvaidsitasa kapcsan, a terlleteken 1év orszagos adattari
ordéteriletek felhasznaldsa torténik, A bioldgiai aktivitdsérték, valamint a teriletrendezési
kévetelményeknek vald megfeleléség érdekeben U] erdéterilet teriletfelhasznalds kerll kijeldlesre a

o0720/17 hrsz-uU terlleten.

APERTE STUDIO

ardBterdlet i e
- ipari gazdasagi terilet
(Ev jeld . i R
Ga72.6650 M 6272.9550 M? 118/A védalmi {Gipe-w jell egyéb ipari
372,955 372955 1,94 ha v terilet, wellis telephely
erdbtarilet C e
- épitesi dvezet)
Svezet)
erdfterilet . Lo
o \m ipari gazdasagi terilet
118/A (Ev jeld (Gipe-w jell egydb ipari
11.416,0608 m? | 11.416,0608 m* vedelmi pe-w Jelu edye P
1,94 ha e e tarilet, Wellis telephely
arddterilet R
o épitési vezet)
ovezet) 27
110/B altaldnos T
27.139,3861m? | 22.936,2212m* 9 mezogazda
2,68 ha LT
sagi terblet
11g/C Ma-k jeld ipari gazdasagi terilet
2,68 ha karldtozott | (Gipe-w jel( egyéb ipari
119/NYa hasznalat) | terOlet, Wellis telephely
15.011,3867 m* | 12.102,3334M° 0,7 ha altalanos épitési Gvezet)
mezdgazd
119/NY2 ’ez.oga"z a.
ha sagi terllet
0104 dvezet)



Dabas telepilésrendezési eszkézeinek a modositasa - Wellis telephelyfejlesztés

erdétérkép részlete

A gazdasaqgi beruhadzés kapcsan a o7z20f17 helyrajzi szdmu ingatlanon kijelélendd erdéterllet az
orszagos adattari erdGterilet része.

allami . . . . "
166/A 1,06 . honvédelmi akacos kultUrerdd
tulajdon
allami , . , \ . | nemvédett
166/B 2,59 tulajdon honvédelmi akacos kultdrerdd terillet,
allami hazai nem része a
166/C 3,63 . honvédelmi nyaras- kultdrerdd | MNatura 2000
tulajdon \ i1
akécos halézatnak
allami
166/NY } - - -
N Orkt tulajdon
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a modositasa ~ Wellls telephelyfejlesztés

A modositas — a mar részletesen ismertetett - U] beépitésre szant terUlet kijeldléssel jar, az epitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szdl6 torveny 8.§ (2) bekezdés b) alpontja szerint:

o... Ujonnan beépftésre szdnt teriiletek kijelélésével egyidejileg a telepilés kézigazgatisi teriletének — a
killén jogszabdly alapjén szamitott — bioldgial aktivitds értéke (a tovabbiakban: BIA érték) az atmindsités
elGtti aktivitds értékhez képest nem csékkenhet”.

Ateriletek bioldgiai aktivitdsértékének (a tovabbiakban: BIA értek) szamitasardla gf2007. (IV. 3.) Otm.
rendelet (a tovabbiakban: Otm.) szdl. Az Otm. alapjan szlkséges az Uj beépitésre szant terllet
kijeldléséhez kapcsoldds BIA érték egyenleget biztositani.

APERTE STUDIO
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Dabas telepiidsrendezési eszkdzeinek a médositasa ~ Wellis telephelyfejlesziés

A bioldgiai aktivitas érték az &tmindsités elbtti aktivitds ertekhez kepest ndvekszik, +12,62. A

navekmény a TSZT médositast elfogadd hatarozatban régzitésre keril.

A meglévd telephely terlletének bdvitésével a jovben Utemezett fejlesztések megvaldsitasa valik
lehetdvé, melynek jelenlegi szakaszaban a terilet bals Uthalozaténak fejlesztése, valamint a terdlet
kiszolgalasa érdekében gépjarmivek szamara parkoloterUlet kialakitasa, tavlatban a raktdrozast és a

logisztikat szolgalé épitmények elhelyezése tortenik.

127.784 m? 100.000 M?

272m

4ird M

szabadonalld szabadonalld

31% o
39.664 m* 50 %
om? 50 %
25 %
12 m*

kivéve épiletnek nem mindsilé technologiai épitmény, amelynek legnagyobb magassaga
meghaladhatja az épiletekre meghatérozott legnagyobb magassag mertéket

Az Ujonnan kialitasra kerllé 0369/12 és 0369/13 hrsz-0 ingatianokon logisztikai es raktarépiiletek,
valamint a teher- és személygépjarmivek szaméara parkoléterilet kerll kialakitasra.

U 69/12 Ersz. tervezett épliletei

1. tervezett logisztikai raktarépiilet £725
2. tervezett logisztikai raktarépilet 5331
3. tervezett karbantarto epllet 3292

APERTE 5TUDIO
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Dabas telepilésrendezési eszkdzeinek a modositasa ~ Wellis telephelyfejle

sztés

Uf 0369/23 hrsz. tervezett éplletel

1.

tervezett logisztikai raktarépUlet

7329

100.000 m?*

150 M

szabadonallé

szahadonalld

48 %

13.315 m?*

5o %

0%

om*

50 %

0r45

25%
6812 m?

1z m¥

*: kivéve éplletnek nem mindsilé technolégiai épitmény, amelynel< legnagyobb magassaga

meghaladhatja az épiiletekre meghatarozott legnagyobb magassag mérteket

15.011 m?

100.000 M*

APERTE 5TUDIO
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Dabas teleplilésrendezési eszkBzeinek a médositasa ~ Wellis telephelyfejlesziés

115 m -
szzbadonalld szabadonallé
734299?1 s0%
0%
o m? 50 %
0,49 -
40297:/;‘ 25%
am -
8m 12 m*

*: kivéve éplletnek nem mindsilé technolégiai épitmény, amelynek legnagyobb magassaga
meghaladhatja az épiletekre meghatérozott legnagyobb magassag mérteket

Egyéb épitési szabalyok: I

+ Epitési hely: meglévd telephelyen az elS-, oldal- és hatsokert: 5,0 méter;

+ Rendeltetés: gazdasigi tevékenységi céli és az azt kiszolgald épitrnények elhelyezésére
szolgald rendeltetések helyezhetdk el; a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara egy
szolgalati lakas fenntarthatd;

e HESZ 20. § - ban egyes bekezdések tekintetében kivételes szabdlyok meghatarozasa, lasd.
rendelet-tervezet.

Afejlesztés kdzmUelldtasa a kialakult ellatdrendszerrel biztosithato.

A kozlekedési kapcsolatok adottak. A parkolasi igény telken beltl biztosithato.
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Dabas telepilésrendezési eszkdzeinek a modositasa — Wellis telephalyfejlesztés

A kib&vitett telephelyre a HESZ-ben a hatalyban levé Gipe-w jeld épitési Svezet meghatarozasa, a
0720/17 hrsz-0 ingatlanon Ev jel(i dvezet kijeldlése javasolt az SZT modositasaval.

hatdlyos épitési Gvezet és dvezet a rendezéssel érintett tervezett épitési Svezet és Gvezet a rendezéssel érintett
teriifeten terlifeten

pwr

Gipe-w jel( épitési Svezet elbirdsainak és paramétereinek modositasa:

100.000 M? 10.000 M*
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Dabas telepliésrendezési eszkdzeinek a mddositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés

szahadonalld szabadonalld
50 % 50 %
50% 50 %
25 % 25 %
12 m* 12 m*

kivéve éplletnek nem mindsiil8 technologiai épitmény, amelynek legnagyobb magassaga
meghaladhatja az épiletekre meghatarozott legnagyobb magassag mertékét
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Dabas telepllésrendezési eszkézeinek a médositasa ~ Wellis telephelyfejlesztés

Dabas Véros telepUlésrendezési eszkdzeinek eseti moédositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintl jogszabalyokat, igy vizsgalni szikséges az orszagos és a megyei teriletrendezési
terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhdzds megvaldsithatésdga érdekében eszkozolt rendezési
tervi médositas ezen hatalyban lévé magasabb szintl jogszabalyokkal ne legyen ellentétes.

A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet keril kijelolésre.

A Magyarorszag €s kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018, évi CXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. januar 2-an lépett hatalyba. A Trtv. masodik része foglalja magaba az
Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT), melyet Dabas vonatkozasaban figyelembe kell venni.

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszaq teriletfelhasznalési rendszerét, a telepiilések
térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktira-héldzatokat és az egyedi épitmenyek terbeli
rendjét, és ezek dsszefliggéseit.

A rendezéssel érintett terilet telepllési és erddgazdalkodasi térségben helyezkedik el, mely
térségi teriileti kijeldlést a megyei teriletrendezési terv pontosit tovabb. gy a Trtv. 11.§-a szerint
a telepilési teriletfelhasznélasi egységek kijeldlése soran a megyei teriletfelhasznalasi
kategériakat kell figyelembe venni a térségi dvezeti szabalyok egyUttes figyelembe vételével. Az
OTIT szerkezeti elemei nem érintik a rendezési terlletet.

Orszégos ter(letfelhasznalasi kategoriak
Erdégazdalkoddsl térség
Merdgazdagiyl térség

Virgardalkodasi térséy

Telepiilési térség
Kézlekedesi Halozatok &s egyed! épitménysk
e Gyorsforgalnt Gt (meglévd)
wmmmmmy Gyorsforgalmt O ervezett)
— FéGt (megldv)

Wiy Fait (tervezefl)

Nagysebésséglf vasttvonal (tervezett)

e Poyéh orszigos Przshdtdzat] vasitl palya {meglévd)
e Foyéh orsedgos tireshaldret vasdt palka (terverett)
Energetikal haldzatok és egyed! épitmények

smosesee KolalzrAllitd vezetdk friegléve)

soseneen Termidlveretél (maghéval

P b Magyehatar A
Lirmnim ? Vizl letegitmények

|:l Telepiilés karigaZgatas] hatira

Orszagos jelentéségl csatorna (meglévd)

Triv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata
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Crabas telepllésrendezési eszkdzeinek a mddositdsa — Weilis telephalyfejlesztés

A rendezéssel érintett terilet telepUlési, mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térségben
helyezkedik el. Az Uj beépitésre szant terllet kijelolése kapcsan érintett terllet sajatos
teriiletfelnasznalasy térséghen helyezkedik el. A rendezéssel érintett terlleten térségi szintl
mellék(t halad &t, a Manteleki Ot.

Kizlakedést hildzatok &5 egyedi dpitményak
A gl
S pauitervaret

7 Wenekor (megtévs)
md/ Egrydh srsabgos Herahiloeati vimist pays (megldvs)

j Eqysts seuiigon rzohalbeat vantt pél (tervezett

7 Torsdgl kevsicparitvenst (meglive)

*
e

A Pyl ket bpliribaon ervegeld)

A

| izl ttesiminyek
L Onstgus Jentduigd centorma (meghive) 36
& -

Enaegetihal hildestok ds egyedi dniimdnmk

A A 08 fibelbell Bablzad] beveniidic maghiel)

[EEH—

Tormdknmutil fmegidvl)

Pl b B viceat s {meghya}

Hulladbhgeedéhaddsl btesiimbayel
1 Thrsdil hulladsi-hezeld (meghied) |

Erdbgazditivoddsi téradg

Mazbguzdasagi $oradg

Wiageeddlus st iradg

PMTIT. 2. melléklete: Pest Megye Szerkezeti Terv kivonata

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél a megyei teriiletfelhasznalasi kategdrigkon belll a Trtv.
121.§ elSirdsait kell alkalmazni.
J12. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznaldsi kategdridk terlletén belil a telepiilési
tertiletfelhasznaldsi egységek kijeldiése sordn

a) az erddgazdalkoddsi térségben az erdbteriilet teriiletfethasznaldsi egységet a térséget lefedd
erdSk Svezetére vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
dvezetére vonatkoz6 szabalyok figyelembevételével kell lehatarolini;

b) a mezdgquzdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasagi teriilet
telepiilési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a fennmarads rész természetkdzeli terijlet,
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Dabas teleplilésrendezést eszkdzeinek a médositisa — Wellis telephelyfejlesztés

- nagyvérosias lakdteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiildnleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriiletfelhasznéldsi egységbe
sorothatd;

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriletét - e térvény hatdlybalépését megeldzéen mdr jogszerden kijeldlt
bedpitésre szdnt teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi céld erdGteriilet,
wzgazdaikodas: céli mezbgazdasdgi terblet, természetkézeli teriilet, tovabba kilénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi céli terlilet vagy honvédelmi céli erdbterilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett vizigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kel
pontositani;

d) a telepiilési térséq teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egyséy kijeltlhetd;

e) u sajatos teriletfelhasznaldsy térség terifetét a teriilet tervezett felhasznalasdnak
megfelelden honvédelmi, kiilonleges, kizlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézményteriilet
telepiiési teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni.”

A telepilés teljes teriiletére vonatkozé telepUlésrendezési eszkdzdket 2021. december 31-ig
szitkséges felilvizsgalni a torvény g91.§ (2) bekezdese alapjan. Dabas Varos Uj telepulesrendezesn
eszkozeinek készitése jelenleg folyamatban van, jelen médositas tekintetében csupén a
rendezéssel érintett ter(letre vonatkozdan van lehetdség az 6sszhang biztositasara.

Térséglimrietfalh asxnalis) Kategoridk 4s telepilidsrendszer elensi

Teluplildsi tredy

“ Sujatos wrliistiolhesznilisd téraég

Erdégaediivoddsi 1dredy

Mexdyaxdasdgl Wedy

Vizgazddlkodiat téredg

PMTIT szerkezeti terv kivdgata az alaptériéppel

A tervezés soran o,7 ha ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalas keril kijelSlésre mezégazdasagi
tersegen belil, mely telepiilési teriletfelhasznalasi kijeldlés megfelel a fent idézett eldirasnak,
ugyanis a mezogazdasagl térség 75%-at elsédlegesen mezdgazdasagi terllet telepUlési
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, mésodlagosan pedig béarmilyen telepllési
teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd. A mezégazdasagi térség fennmaradd 25%-dn pedig a
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nagyvarosias lakéterilet és a vegyes terilet kivetelével barmilyen telepUlési teriletfelasznalasi

Dabas telepitésrandezési aszkdzeinek a médositasa ~ Wellis telephelyfejlesztes

egyséq kijeldlhetd.

A tervezés sordn 5,28 ha ipari gazdasdgi terllet terUletfelhasznalas kerit kijelSlésre
erdégazdalkodasi térségen belll, mely telepilési terlletfelhasznalasi kijel6lés megfeleléségét az

erdék dvezetére vonatkozo szabalyok szerint lehet lehatarolni (az igazolast lasd lentebb).

A rendezéssel érintett terUletb8l 11 ha ipari gazdasagi terilet terUletfelhasznalds talalhatd
teleplilési térségben, mely telepUlési terliletfelhasznalasi kijeldlés megfelel a fenti jogszabalynak.

A tervezés soran 7,2 ha véderds keriil kijeldlésre sajatos teriletfelnaszndlasi térségen belil, mely

kijeld1és megfelel a fenti jogszabalynak.

A mbdositas soran mezdgazdasagi és erdégazdélkodasi térségben Uj beépitésre szént terilet
kijeldlése torténik, Gip jell terlletfelhasznalasi egység, valamint ezzel osszefliggésben Gipe-w

jelli épitési vezet keril meghatarozasra.

JTrtv. 12. § (1) Ha jogszabdly Uf beépitésre szdnt teriilet kijeloiését nem tiltja, a telepilésrendezési
eszkézben Uj beénitésre szant terliletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjén kell kijeldini:

aj az (j beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a megléve telepilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant terilet kijelslése nem okozza a killonbézd telepiilések beépitésre szdnt
teriileteinek Gsszendvését, és

¢} j bedpitésre szant teriilet kijelslésére csak akkor kerUl sor, ha a telepiilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfeleld bedpitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kbrnyezet
alakitdsérol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIll. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamez0s
teriilet.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a ¢) pont
szerinti meglévl beépitésre szant terillet - tervezett rendeitetésnek megfelels - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhatd koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szint teriilet kijelolésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb s0%-dban az djonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban
16vé zéldteriiletet, - gazdasagi vagy kildnleges terilet kijeldlése esetén zdldteriiletet vagy véderddt -
kell kijel6lni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijeldlése az Uf beépitésre szdnt teriilet rendelftetése miatt
az adott teriileten nem vaidsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd teriletét a teleplilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijeidini.

13. § (1) Borvidski telepiilés borsz6ld termBhelyi katasztere I-II. osztdly( teriieteihez tartozo foldrészlet
- q killénleges mezégazdasdgi Gzemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt tertlette.

(2) Az Orszdgos Gyimdlcs Termbhely Kataszter I, és Ii. osztdlyy teriileteihez tartozo foldrészlet - a
killénleges mezégazdasagi Gzemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt terdletté.”

A fenti eldirasoknak az Uj gazdasagi terilet kijeldlés megfelel, ugyanis:

a terilet csatlakozik meglévd telepllési terllethez,

a terilet nem a telepilés kozigazgatdsi hataran fekszik, igy nem okozza mas telepilés

beépitésre szant tertleteivel vald dsszendvését,
a beruhazés helyhez kitdtt, a mar meglévs telephely bdvitése tortenik,

a gazdasagi terilet kijeldlés mellett 7,2 ha (gazdasagi terilet g7 %-anak megfeleld terllet)

véderdd kerli! kijeldlésre az Onkormanyzat altal tdmogatott 0720/27 hrsz-U ingatianon.
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A Trtv. részelént az Orszagos TerUletrendezési Terv orszagos dvezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése
alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
o/201g. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM) &ltal megallapitott orszagos Svezetek kdzil az
aldbbizk &rintik Dabas kbzigazgatési teriletét, azonban a rendezéssel érintett teriletet nem érintik:

o Okoldgiai haldézat magteriletének dvezete,

o Okoldgiai halézat 8kolégiai folyosdjanak dvezete,
¢ Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete,

e Jéterméhelyi adottsagu szantok dvezete,

e Erddtelepitésre javasolt terllet Gvezete,

e Vizmindség-védelmi terilet dvezete.

Erdtk dvezete

Alaptérképl elemak

s

o | Megyshatdr

Mogyehatér

Telopalits kizigasyuthsl hatira

Telepliés thrady

Mool §a katonat o8l Fortiet Svezete Sl Srihtett teleptiBaeh

Alaprdrképi slemek

i ’i Megyehalde

Tedepiiids kirigargatdsi hatdra

Telopifids] torsdy

Triv.: Honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete
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Trtv erddk dvezete kivigata az alaptérképpel

17, Eril Svezete

29, § A7 erofk Bvezetéhe tartozé teriiletoket ax adott telepiilésnek a telepliifsrandazést eszibizdben logathbh 95%-ban erdéteriilet
ierifetfelasznalisi egystgbe kell sorolnia. Az e tirvény hatllybalépését megeldzden kijeldit heépitésre szint terilletek, valamint az
erddrdl, az erdd védelmérdl és az erddgazdilkadasrdl szoll 2009, évi WXV, thrvény 4. § (2) bekezdésében meghatirozolt terfilete,
tavibba az Orszag Srerkezeti Terve, a Budapesti Agglomericid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kemelt Gdlildkbrzet Samrkezeti Terve
Aital kijeldt telepiilés] 18redg terilletein 18vd ardfk Brezatének terietdt a shmitdsndl igyelmen Kivilt kell hagyni.

30. § Az exddi dveretfben Kilfeitdéses mivelést binvatelket megillapitani és banviszati tevékenységet engedélyernt & binyldszatl
szempontbél kivett helyekre vonatkozd szabllyok szerint lehet,

A rendezéssel érintett terileten orszagos adattari erdéallomany teriletén keril kijelSlésre a
gazdasagi teriilet. Az erd&terllet potlasa, az U] beépitésre szant terilet kijeldlése, valamint a
biolégiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében 7,2 ha erdéteriiet keril kijelolésre a telepilés
sajatos terUletfelhasznaldst térség teriiletén belll, ahol erdd telepilési teriletfelhasznalasi
egység kijelolhetd a Trtv, 11.§-a szerint.

Dabas Uj telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése folyamatban van, melynek soran a telepulés teljes
terlletére vonatkozdan elkészill az &sszhangigazolas, melynek soran a az erdék tertletere vonatkozd
95%-o0s eldiras is igazolasra keril.

A gazdasagi beruhdzas nem veszélyezteti a
tajkepi egységet, negativ hatdsa elenyészd. A
jelenleg folyamathan |évé U telepilésrendezési
eszkozok készitése soran van lehetdség a Helyi
Epitési  Szabdlyzatban  meghatdrozni  a
tajképvédelemmel érintett teriletek
vonatkozasaban betartandd el6irdsokat, melyre
jelen mddositas kapcsan nincs lehetdség.

e Tt e el

MvM  tdjképvédelmi  dvezetének  kivagata  uz
alaptérképpel
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Dabas telepllésrendezési eszkbzeinak a mdositasa — Wellis telephelyfejlesztés

Az MvM rendelet altal meghatarozott, évezetre vonatkozdé altalanos eldirasok:

4 § (1) A tdjképvédelmi teriilet Svezete teriletére a megye terletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepilés telies
kézigazgatdsi teriletére késziild telepilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a

hagyomanyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Svezetével érintett terlletre a tajképi egyséq, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szdi
tdrvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban —

meg kell hatarozni

a) a telepiiiésrendezési esziizékben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérél sz6ld 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepUlésképi
rendeletben (a tovdabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kivetelményeket.

(3) A téjképvédelmi teriilet Gvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsaval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-héldzatokat, tovabbd az erdmiveket a tdjképi egység megdizését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd muszaki megoldisok alkalmazdsdaval kell

megvalositani.”

Trtv. Honvédelmi és katonal cély teriflet dvezetének
kivagata az alaptérképpel

A honvédelmi és katonai célU terllet dvezetét a
jelenleg folyamatban [évé Uj telepiilésrendezési
aszkozok készitése sordn  van  lehetGség
tényleges kiterjedésének megfelelen
lehatarolni. Az Uj szerkezetiterv tervezet alapjan
a gazdasagi terUlet kijeldlésével érintett terlilet
nem érinti a kiillénleges honvédelmi terlletet,
sem a honvédelmi céll erddterlletet. Az Ujonnan
kijeldlésre kerild véderdd tertlete a honvédelmi
celd erdéterileten kerll kijel&lésre.

Az Trtv. altal meghatarozott, vezetre vonatkozo altalanos eléirasok:

,32. § (1) A honvédelmi és katonai céld terilet dvezetét a teleplilésrendezési eszkzékben kell tényleges

kiterjedésének megfelelben lehatdrolni.

(2) Az Gvezet (1) bekezdds alapjin lehatdrolt teriletét a telepiilésrendezési eszkdzdkben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhaszndlési kategbriaban - beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald

teriilet teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;

b) a zrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddteriilet teriletfelhaszndldsi egységbe
kell soroini, ha az adott teriflet az erddk Gvezete dltal is érintett.

(33 A (2) bekezdéshen foglalt teriletfelhaszndldsi egyséqg kijeldlésének méddositdsa csak a
honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsaval lehetséges.”
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i

A megyei dvezetelre vonatkozd ltaldnos elbirasokat a 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet allapitja meg.
Az alabbi vezetek érintik Dabas Varos kbzigazgatasat, azonban nem érintik a rendezési teriiletet:

» Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete.

Asvanyt nyersanyagvagyon
éltal érintett teleplilés

Alaptérkén slemsk:
o TREGYEhSIAT

teleplies kizlgazgatasi hatdra

telepliés] téradu

/’y gyorstoegalint itk
s foe
taradgl Ssazekiitd it

medtdkat

wiztallled, vizfolyds

s
; Yataes

PMTrT: Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

Klimavaltozdanak 5.
fokozotian kitett feriilet e
Altad érintatt talepiilds

Alantarkept elemek:
.~ megyehatar

telepilés xizigazpetas hatara
telapilés! térady

gyorsforgalmi it

4t

técadgl BaazekBid Ol

medlgkat

vizfalillet, vizfolyds

PMTT: Egyedileg meghatdrozott megyei dvezet - klimavaftozdsnak fokozottan kitett terijletek Gvezete

A mddasitassal érintett ter(ileteket a PMTrT asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepilés és a
kiimavaltozasnak fokozottan kitett terilet altal érintett telepilés elnevezésl dvezetek érintik. Az
tvezetekre vonatkozd eldirasokat a miniszteraindkséget vezetd miniszter gf2o1g. {(VI. 14.) MvM
rendeletet és a Pest Megye Onkormanyzata Kozgy(lésének 10/2020. (VI.30.) Snkormanyzati rendelete
tartalmazza:

My M

8.8 {1) Az 4svanyl nyersanyagvagyon ovezeltdt a teleplissrendezési eszkdzokben kell tényleges kiferjedésénck
megfelelden lehatdrein.
(2) Az {1} bekezdés szerintt teriifeten, a talapliidsrendezdst eszkdzikben csak clyan tarifetfelhasznalisl egység, épftési
Svezet vagy Gvazet JelBlhetd ki amaly az dsvanyl nyersanyagvagyen taviati kitermeldset nam lehetetlentti el.
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A hatélyos telepUlésrendezési eszkozok Dabas terlletén Kb jell kilénleges beépitésre szant banya
terilet teriletfelhasznéldsban hatdrozza meg bényatelkeket. A rendezéssel érintett teriileten
megvaldsitandé  teriletfelhasznalas valtasok nem ellentétesek az asvanyi nyersanyagvagyon
dvezetére vonatkozo eldirdsokkal.

N P “
NS AV
Vi ; -
N J,lr// ) // Zﬁj
AN e 609000
Voo e Dabas L. - homok, kavics
\ yd omok kavics
v {kddd
‘-\\ ilfejtés
g Pest Magyal KH
ff\,«“ Banyal.Foszt,
. /
I !
\ TN N
\\ / ™~ RN
/ / \.\/\/”\ j \
Teir térinformatika — Mkéds- és felhagyott banydk Magyarorszégon

PMTIT

12.§ {1} & klmavidltordsnak fokozottan kiett terlletek [Homokhdtsdg) Ovezetebe tartozd
telepiések: Dunaharasedi, Alsdnémedi, Crsa, indres, Bugyl, Debas, Tatdrszentgyorgy,
Kakucs, Ujhartydn, Uflengyel, Nydregyhdra, Danszentmiklés, Ceglédbercel, Cegléd,
Tépidszalds, Tortel, 14szkarajend, Xocsdy, Pills, Albertirss, Herndd, Pusziavacs, Mikebuds,
Crkény, Taborfaiva, Csemnd, Magykdrds, Nydrsapat.

{?) Az overettel érintett telepiiések  teleplléstejlasztesi  koncepoitia,  Integralt
teleplilésfejlesztasi stratégidjs &s telepliésrendezési asrkizel készitése, felihvizsgalats,
middositdsa sardn
a) o vizek helyben tartdsdra és helyben toriénd felhasznaldsara,

b} & telepllés zdidfelileteinek bivitésére,

¢} & telepiiés roldfelileiein &s & beépitésre szant terbleteken a lombkoronaardny,
egyben az Zrnyékolt felGleteh niveléstre

szolgdld elBirdsokat is mep kelt fogabmaznt.

(31 A telepiiésrendesési eszhdzokben a mezSvédd erdfsdvokkal kirivett meiSgazdasagl
milfvelés alatt 405 legragyobl tablaméreteket meg kell hatdrozni
a} a Kimalkiogyeniitasi,

b} a mechanikai wédelmi, és
) o benaporotisdgi szempontok egyittes mérlegelése alapjan.

{4} Az ovezetiel érintett  telepilések  teleplilésfoilesztesi  koncepoitia,  integrddt
telepliésfeflesztési stratégidja &s telepilésrendezési asrkiizel készitése, felibvizsgilats,
mesdositdsa sordn az Gvezet szantdteriletein maorfveds erdBsdvok telepitésst kell elbirmt
valamennyl, a {3} bekexndés szerint meghatdrozott tiblaméretet elérd, vagy meghaladd
teritetns.

A gazdasdgi fejlesztés a fenntarthatésagi elvek mentén kerll megvaldsitasra. Dabas U
teleplilésrendezési eszkézeinek készitése folyamatban van, melynek sordn a telepules teljes teriletére
vonatkozdan elkészil az Gsszhangigazolas, melynek sordn a HESZ-ben a teljes telepilésre
vonatkozdan kerilnek rogzitésre azok az el8irasok, melyek segitenek a klimavaltozas altal okozott
problémak enyhitésében, felszamolasaban.
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Hatarozat-tervezet

Dabas Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2021 (....)sz. hatdrozata

Dabas Véaros 154/2006. (V1.22.) Kt. sz. hatarozattal megallapitott Telepilésszerkezeti tervének
médositasarol

Dabas Onkormanyzatédnak Képviselé-testilete az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmeérd! szo1é
1997. évi LXXVIIL. térvény g9/B. §-ban foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi tnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl
és vedelmérdl szold 1gg7. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovébbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkérében eljarva, az alabbi déntest hozza:

1. Dabas kézigazgatasi teriletére vonatkozdan elfogadja és jovahagyja:
a) jelen hatarozat 1. sz. mellékletét: Dabas TelepUlésszerkezeti Tervének médosito tervlapjai,

b) jelen hatérozat 2. sz. mellékletét: Wellis telephely és kapcsolodé teriileteinek a fejlesziése
kapcsan a médositassal érintett teriltre vonatkozd ésszhang igazolas,

c) jelen hatarozat 3. sz. mellékletét: Wellis telephely és kapcsolodd terileteinek a fejlesztése
kapcsan a modositassal érintett terUltre vonatkozd biologiai aktivitas érték szinten tartasanak
igazolasa.

2. Jelen hatérozattal elfogadott, 1. pent szerinti TSZT mddositassal

a) a telepiilés kbzigazgatasi terilletére vetitett biologiai aktivitas érték valtozik, U beépitésre szant
terllet kijelélése torténik;

b a Pest Megyei Teriletrendezési Terv térségi terlletfelhasznaldsi kategdridit érintd igénybevétel
torténik.

3. E hatdrozat elfogadasét kdvetSen a telepilés kozigazgatasi terlletén készil6 szabalyozasi terveket
a médositott Telepiilésszerkezeti Tervvel Gsszhangban kell elkésziteni.

Jelen hatarozat a kizlését kdvetd napon |ép hatalyba.

A képvisels-testilet felkéri a jegyz&t, hogy jelen telepiilésszerkezeti terv médositasardl sz0l0 hatarozat
kdzlését az elfogadast kovetd legkésdbb 10. napon tegye meg.

Felelds: polgarmester
Hataridd: azonnal
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Dabas telepliésrendezési eszkdzeinek a mddositasa — Wellis telephelyfejlesztés

A ...[2021. (... ...) 52. hatérozat 25z. melléklete

Wellis telephely és kapcsoldds terUleteinek a fejlesztése kapcsan a modosftassal érintett terilire
vonatkozd dsszhang igazolas

Dabas Véros telepilésrendezési eszkdzeinek eseti mddositasa kapcsan figyelembe kell venni a
magasabb szintl jogszabdlyokat, igy vizsgalni szUkséges az orszagos €s a megyel terbletrendezesi
terveket, hogy a tervezett fejlesztés, beruhdzés megvaldsithatdsaga érdekében eszkdzdlt rendezési
tervi modositas ezen hatalyban 1évé magasabb szint( jogszabalyokkal ne legyen ellentétes.

A mddositas soran Uj beépitésre szant terilet keril kijeldlesre.

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér8l sz0l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. janudr 2-an lépett hatdlyba. A Trtv. mésodik része foglalja magaba az
Orszagos Terlletrendezési Tervet (OTrT), melyet Dabas vonatkozasaban figyelembe kell venni,

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszag terlletfelhasznalasi rendszerét, a telepllések
térbeli rendjét, az orszagos miszaki infrastruktira-halozatokat és az egyedi épitmények térbeli
rendjét, és ezek dsszefUggéseit.

A rendezéssel érintett terilet telepilési és erd8gazdéalkodasi térségben helyezkedik el, mely
térségi terileti kijeldlést a megyei terbletrendezési terv pontosit tovabb. Igy a Trtv. 11.§-a szerint
a telepiilési terilletfelhasznalasi egységek kijelSlése soran a megyei teriletfelhasznalasi
kategdriakat kell figyelembe venni a térségi dvezeti szabalyok egyittes figyelembe vételevel. Az
OTIT szerkezeti elemei nem érintik a rendezési teriletet.

Orszagas teriletfelhasznélisi kategdridk
Erddgardélkodast térséq
Mezdgaedasdgl téreég
Vizgazdgikadas thrség

Telepiilés) térséy

Kézlekedési hilbzatok s egyedi ptumények
=  CGyorsforgalmi Gt (meglévl]

s Gyorsforgalml Ot (tervazett)

— PG MeglEE)

W E50E (forveretl)
wemaam Nagysebességdl vasitvonal (tervezett)

oy Eqyah orszégos torzshalézati vasiti pélyd (magiévd)

Egiéb orszdgos trzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Energetikal haldzatok &s egyedi éplemények

_ Kolajszalitd veretdk (meglévs)
Alaptarképl slemek
e TETNEkvERETSR (MeglEvd)
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,_"_':: Megyetiatar Yizi létesitmények
e Orszigos jelentdségl csatorna (meghévd)

' Talaptlés kErigazgatssi hatdra

Triv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata

A rendezéssel érintett terilet telepUlési, mezdgazdasagi és erdégazdalkodasi térséghen
helyezkedik el. Az O] beépitésre szint terllet kijelélése kapcsan érintett terllet sajatos
terUletfelhasznélasy térségben helyezkedik el. A rendezéssel érintett teriileten térségi szintd

mellékut halad at, a Manteleki ot,

Kbzlekeldsi hildzatok és egyedi dpltmények

‘ A Fadtimegituty
. 7 ol fterveastt

o Metlskit magtévs)
m{/ Byjydh srarigon ezshilbest vasie pdiya (neghiv
@«a’f Hrpvib orspipes Dot vasid pilyo fenil)
* Taenigst ksrdkpdeitvonal imeghvi)

A Threhgh kerdkpdobednil (arvinatt) s

| Virk osiumdnyak
| __
2 m/ Oruzdges [elsntdviyli custons (msglive)

Aiappirkigh shemek Eraergotikal ildnatok #5 sgyedi dpitminyek
f Budapestt Agylomericid hathey ._.f A5 W0 St bitdaath mhevaBatan ool %
' i

7 TolepBlin hbelgusgutin! hatdra < Tormbkvezati megheva)

Térudgi eriletfefhasendidsl kategdridk ds taleplitsrondszer slemei :'E?ﬁpﬁg-&mg&]l{m wpraibl W@M;
Telaplildai tarsdg
Hultaddhgardiikeddat Wmsminyek

Sajatos terflletfelhnszndlasd tirsdg & ‘rmggg " Eggﬁ@kakmm {mg[@gﬁ; .
e RNLlagu RO (1) ] :

Erobgazdatcoddsi féradg

Mezdgazdasagi 1oradd

- Visgazddlkoddsi térudg

PMTIT. 2. mellékiete: Pest Megye Szerkezeti Terv kivenata

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél a megyei teriletfelhasznalasi kategdriakon beldl a Trtv.

11.§ eléirasait kell alkalmazni.
L1, § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznaldsi kategdridk teriletén bellil a telepilesi

teriiletfelhaszndldsi egységek kijelolése sorén
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Dabas teleplésrendezési eszkdzeinek a modositasa — Wellis telephetyfejlesztés

a) az erdégazddlkoddsi térségben uz erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységet a térséget lefedd
erdék Svezetére vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet
dvezetére vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

b) a mezégazdasGgi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasdgi terilet
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkizeli teriilet,
- nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes terillet kivételével - beépitésre szént teriilet vagy kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhasznaldsi egységbe
sorolhatd;

¢ a vizgazdalkoddsi térség teriletét - e tdrvény hatdlybalépését megeldzden mar jogszerien kijelslt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi terilet, vizgazdalkeddsi céld erddteriilet,
vizgazdélioddsi cély mezégazdasdgi teriilet, természetkizelf terilet, tovaboa kilinleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonségi cély teriilet vagy honvédelmi cély erddterllet teriiletfelhasznaldsi
eqységbe kell sorolni, és a mUkidési teriiletével érintett vizigyl igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térséq teriiletén bdrmely tefepilési teriiletfelhaszndldsi egység kijeldthetd;

e) a sajatos terilfetfelhasznaldsy térség teriiletét a terilet tervezett felhaszndlasénak
megfelelfen honvédelmi, kilonleges, kozlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézményterilet
telepiilési teriiletfelhasznaldsi eqységbe kell sorolni.”

A telepiilés teljes terlletére vonatkozd telepilésrendezési eszkdzOket 2021, december 31-ig
szilkséges felllvizsgalni a térvény 91.§ (2) bekezdése alapjan. Dabas Varos U] telepilsrendezési
eszkdzeinek készitése jelenleg folyamatban van, jelen médosités tekintetében csupan a
rendezéssel érintett teriletre vonatkozdan van lehet8ség az 8sszhang biztositasara.

R\

Téradgi erivetielasrnatisi ketegdriak £5 teleplidsrendseer elemel

Telapiilésl tarség

m Sajatos terDletfolhasnaldsd térsey

Ersbyarditkodasi térata

HMezBgardasdg] Brady

Yirgazddlkosisl hredy

PMTT szerkezeti terv kivdgata az alaptérképpel
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Dabas telepilésrendezési eszkiizeinek a médositésa — Wellis telephelyfejlesztes

A tervezés soran o,7 ha ipari gazdasagi terilet teriletfelhasznalas kerll kijellésre mezdgazdasagi
térségen belill, mely telepilési terlletfelhasznaldsi kijelslés megfelel a fent idézett eldirasnak,
ugyanis a mezdgazdasdgi térség 75%-at elsédlegesen mezdgazdasagi terGlet telepUlési
teruletfelhasznéldsi egységbe kell sorolni, masodlagosan pedig barmilyen telepUlési
teriletfelhasznélasi egység kijelolhets. A mezdgazdasagi térség fennmaradé 25%-an pedig a
nagyvarosias lakoterilet és a vegyes terilet kivételével barmilyen telepUlési terlletfelasznalasi
egység kijeldlhetd.

A tervezés soran 5,28 ha ipari gazdasagi terUlet teriiletfelhasznalas kerdl kijeldlésre
erdégazdalkodasi térségen belijl, mely telepilési teriletfelhasznalasi kijeldlés megfeleléséget az
erdSk dvezetére vonatkozd szabalyok szerint iehet lehatarolni (az igazolast lasd lentebb).

A rendezéssel érintett teriletbdl 11 ha ipari gazdasagi terilet terlietfelhasznalas talalhatd
telepUlési térségben, mely telepUlési terUletfelhasznalasi kijeldlés megfelel a fenti jogszabalynak.

A tervezés sordn 7,2 ha véderds keril kijeldlésre sajatos terlletfelhasznalasy térségen beldl, mely
kijeiélés megfelel a fenti jogszabalynak.

A médositas sordn mezdgazdasagi és erddgazdalkodasi térségben 0j beépitésre szant terllet
kijelSlése torténik, Gip jeld teriletfelhasznalési egyseég, valamint ezzel 8sszefiggesben Gipe-w
jel( épitési dvezet kerijl meghatarozasra.
JTriv. 12, § (1) Ha jogszabdly df beépitésre szant teriilet kijeldlését nem tiltjo, a telepilésrendezési
eszkdzben Uf bedpitésre szdnt teriletet a kivetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldini:

Fad

a) az Jf beépitésre szant teriilet csatlakozik a megléve telepilési terilethez,

b) az j bedpitésre szant teriilet kijelslése nem okozza a kilnbézd telepiiések beepitésre szdnt
tertileteinek dsszendveését, és

¢) Uj beépitésre szant teriilet kijelilésére csak akkor keril sor, haa telepiilési térségben nincs o tervezett
rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kdmyezet
alakitdsdrl 8s védelmérdl sz616 1ag7. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovibbiakban: Etv.) szerinti barnamez8s
teriilet,

(2) Az (1) bekezdés ¢) porilia szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha o ¢} pont
szerinti meqlévd beépitésre szdnt terUlet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-dnak
megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%6-dban az djonnan kijeldtt beépitdsre szdnt ter(lettel kapcsolatban
16v3 zéildteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges teriilet kijeldlése esetén zdldteriletet vagy véderddt -
kell kijeléni. Ha a zéldterilet vagy véderdd kijel6lése az Jj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt
a7 adott terileten nem valdsithutd meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepUiés arra
atkalmas mds teriletén kell kifelsini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz&ld termbhelyi katasztere J-I1. osztalys terileteihez tartozd foldrésziet
- a kilénleges mezdgazdasdgi (izemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szdnt terifetté.
(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter 1. és il. osztdly( teriileteihez tartozd foldrészlet - a
kiflénleges mez6guzdasdgi Uzemi terilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.”

o

A fenti el8irasoknak az Uj gazdasagi terblet kijeldlés megfelel, ugyanis:

e aterilet csatlakozik meglévé telepUlési terilethez,

o 2 terUlet nem a telepiilés kozigazgatasi hataran fekszik, igy nem okozza mas telepilés
baépitésre szant terileteivel valo dsszendvesét,

o aberuhazas helyhez kététt, a mar meglévd telephely bévitése torténik,

» a gazdasagi tertlet kijel6lés mellett 7,2 ha {gazdasdgi terilet 97 %-anak megfeleld terblet)
véderds keri! kijeldlésre az Onkormanyzat ltal tamogatott 0720/17 hrsz-0 ingatlanon.
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Dabas telepillésrendezési eszkdzeinek a modositasa - Wellis telephelyfejlesztés

A Trtv. részeként az Orszdgos Terlletrendezési Terv orszagos dvezetei és a Trtv. 10.§ (4) bekezdése
alapjan a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/201g. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MviM) altal megallapitott orszagos Svezetek kzil az
alabbiak érintik Dabas kézigazgatasi teriletét, azonban a rendezéssel érintett terlletet nem érintik:

o Okoldgiai hdldzat magteriletének Svezete,

o Okoldgiai halézat dkoldgiai folyossjanak dvezete,
¢ Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete,

e Jétermd8helyi adottsagl szantdk dvezete,

o Erdételepitésre javasolt terilet dvezete,

e Vizmindség-védelmi terilet dvezete.

Creidk Ovezebs

Alaptarképl clemak
Fhegpyetuatiy
Telepiliés kizigumgatdst habira

Tutopldés] téredy

gL

Tajképvédelmi teriiel dverete

Alaptdrkep slemak

{ § Hegyehatar

Telepiids kivigorgatisl hatfirs
Tetaplidsl terady

MvM: Téjképvédelmi teriilet bvezete

Horwidelinl s Ratonal aBid tarilet Svezets Hial Sintett talepildssk

Alaptérkapl elermek

gty

i E Megyetwta

Telepiids kizigaraatist hatdes

- Tetapilost t8rady

Triv.: Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete
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Triv erddk dvezete kivagata az alaptérképpel

7. Erdil Buezete

29, § Az erdbk Svezetéhe tartozd teriileteket ar sdott telepiilésnek a telepiidsrendezdsi eszkBzében legalabb 95%-ban erdéteriilet
teriiletfethasznalast agységbe kell sorolnia. Az e thrvény hatdlybalépését megeldzben kijeldlt heépitisre szint teriiletek, valamint az
erddrdl, az erdd védelmérd! és pz erddgazdilkodisrol sz0l8 2009, &vl XXXVIL tdrvény 4. § {2) bekezd8sdbien meghatérozott terliletel,
1ovAblE az Orsedy Szerkezeti Terve, 3 Budapest Agelomerdcid Szerkezeti Terve, valaming 2 Balaton Kiemelt (dlilékérzet Szerkezeti Terve
Altai kiislgl teteniitési thredg terlleteln 8¢S erddk dvezetdnek teriiletdt a szhmTtdsnal figyetmian kiviit keit hagyni.

30, § Az erdSk Svezetében kilfeitéses mivelésd banyatelket megAliapitani és hinyaszati tevekenységet engeddlyernt a bényhszad
szemponthdt kivett helyekre vonatkozd szabilyok szerint lehet,

A rendezéssel érintett terlleten orszigos adattari erdéallomany terlletén keril kijelélésre a
gazdasagi teriilet. Az erdéterilet pétlasa, az Uj beépitésre szént terilet kijelolése, valamint a
bioldgiai aktivitas érték szinten tartdsa érdekében 7,2 ha erd6terilet kerill kijeldlésre a telepiiés
sajatos teriletfelhasznaldsy térség teriletén belll, ahol erdS telepilési teriletfelhasznalasi
egység kijelolhetd a Triv. 11.§-a szerint.

Dabas Uj telepilésrendezési eszkézeinek készitése folyamatban van, melynek soran a telepilés teljes
teriletére vonatkozdan elkésziil az 6sszhangigazolas, melynek soran a az erdék teriletére vonatkezd
95%-05 elbirds is igazolasra kerdl.

A gazdasagi beruhazas nem veszélyezteti a
tajképi egységet, negativ hatdsa elenyészd, A
jelenleg folyamatban lévé ) telepilésrendezeési
eszkdzok készitése soran van lehetdség a Helyi
Epitési  Szabdlyzatban  meghatarozni  a
tajképvédelemmel érintett teriletek
vonatkozasaban betartandé elGirasokat, melyre
jelen modositas kapesan nincs lehetdséq.
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Mvi  tdjképvédelmi  Svezetének  kivdgata  az
alaptérképpel

Az MvM rendelet 4ltal meghatédrozott, dvezetre vonatkozé Altalanos eldirasok:

4. § (1) A thjképvédelmi terillet Svezete terilletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kbzigazgatési teriletére kész0(8 telepilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell
hatérozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint o tdjképi egység és a

hagyomdnyos tajhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A téjképvédelmi teriiet Bvezetével érintett terliletre a tajképi eqység, a hagyomdnyos tajhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepUléskép védelmérdl szdld
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hianydban —

meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozdkben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi

szabdlyait,

b) « telepiiléskép védelmérdl szol6 2016, évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepliléskepi
rendeletben (a tovibbiakban: telepiiiésképi rendelet) a telepilésképi kbvetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet dvezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

e

kivett helyekre vonatkozd el8irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd,

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kbzlekeddsi, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-haldzatokat, tovabbd az erdmiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tdjhasznélat fennmaraddsat nem veszélyeztet§ miszaki megolddsok alkalmazdsaval kel

megvaldsitani.”

Trtv. Honvédelmi és katonai cély teriilet Gvezetének
kivdgata az alaptériképpel

A honvédelmi és katonai célu terllet dvezetet a
jelenleg folyamatban lévé Uj telepilésrendezési
eszkdzdk készitése soran van lehetdség
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni. Az 0 szerkezeti terv tervezet alapjan
a gazdasagi terilet kijelolésevel érintett terllet
nem érinti a kilonleges honvédelmi teriletet,
sem a honvédelmi célu erdSterGletet. Az Yjonnan
kijeldlésre kerilé véderdd terilete a honvédelmi
célt erdStertileten kerll kijeldlésre.

Az Trtv. dital meghatarozott, Svezetre vonatkozd altalanos eldirasok:

,32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet fvezetet a telepllésrendezési eszkbzokben kell tényleges

kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az Gvezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt teriletét a telepilésrendezési eszkbzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre
szdnt vagy bedpitésre nem szant kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekerftett objektumak kivételével honvédelmi céld erdéteriilet tertletfelhasznélasi egységbe
kell sorolni, ha az adatt terilet az erddk dvezete Gltalis érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelhaszndlasi egyséq kifelolésének médositisa csak a
honvédelemért felel8s miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.”
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Dabas telepildsrendezési eszkdzeinek a médositasa — Wellls telephelyfejlesztés

A magyei bvezetekre vonatkozé altaldnos el§irdsokat a g/2019. (V1. 14.) MvM rendelet allapitja meg.
Az alabbi 6vezetek érintik Dabas Varos kizigazgatésat, azonban nem érintik a rendezési terliletet:

¢ Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete.

| Asvanyi nyersanyagvagyon
&lal rintett teleplilés

A1 Alapterkeni elemek:
A" megyshatar

talapiies kbzigazgatdsi hatare
teinpiidsl térodg
gysraforgalini bt

i3]

thrasgl Saszekatd nt

malldkit

L4

virtaliilet, vizfolyds

;
¢ ,ﬂlwrs
PMTrT: Asvdnyi nyersanyagvegyon dvezete

. Klimavd tozdanak
fokozottan kiett teriiiet
Altal érintett telopllés

Alaptérképl elemek:
/" megyehaiar

teloplies kozignzgatdei hatdra

telepillés! tarsby

2 gyorstorgalmi it
A
{éradgi tsazokitl ol
meifakat

vizfolllat, vizfolyas

it

PMTIT: Egyedileg meghatdrozott megyei vezet - klimavdltezdsnak fokozottan kitett teriletek Gvezete

A médositassal érintett terileteket a PMTrT asvanyi nyersanyagvagyon altal érintett telepllés és a
klimavaltozasnak fokozottan kitett terilet altal érintett telepUlés elnevezés( vezetek érintik. Az
tvezetekre vonatkozd elbirdsokat a miniszterelntkséget vezetd miniszter gf2015. (V1. 14.) MvM
rendeletet &s a Pest Megye Onkormanyzata Kézgyllésének 10/2020. (VI.30.) dnkorményzati rendelete
tartalmazza:
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MvM

8.§ (1) Az asvany: nyersanyagvagyon Ovezetét s fefeplidsrendezdst eszkiutikben kell tényleges kiterjerldsdnigh

megfeleliden iehaldrolnt

(2) Az (3} bekezdas szerint! teriileten, & telepUlésrendezdst aszkbztkben ¢sak olyan terliletfelhasznalsl egysdy, spitdst
Bvezet vagy Gvezet Jelsihetd ki, amely az dsvany! nyersanyagvagyon tévlat kitermelését ram fehatatien(t i,

A hatélyos telepilésrendezési eszkizék Dabas terlletén Kb jeld kilonleges beépitésre szant banya
teriilet teriiletfelhasznaldsban hatarozza meg banyatelkeket. A rendezéssel érintett terUleten
megvaldsitandd terlletfelhasznalds valtisok nem ellentétesek az asvanyi nyersanyagvagyon

dvezetére vonatkozé eléirasokkal.

Teir térinformatila — Mksds- és felhagyott b

PMTIT

263
08000
= Drabas L - homobk, kavics
@ homok kavics

Pest Magyeal KH
Banyaf Floszl.

nydk Magyarorszagon
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Dabas telepildsrendezési eszkizeinek a modositasa — Wellis telephelyfejlasztés

12,5 [1) A Wimavéhtozasnak fokozottan hitett teriletek [Homeokhdtsdg) Swezetébe tartoud
telepilések: Duraharaszti, Alsénémed], Gesa, Indres, Bugyl, Dabas, Tatdrszentgydrey,
Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Mydregyhdza, Dénszentiniklés, Cegiddbercel, Cegléd,
Tapidszdls, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis, slbertivsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda,
Grkény, Taborfalva, Csemd, Nagykdrds, Nyarsapat.

{23 Az Owverettel &rintett telepilések teleplilésiejlesztési  konvepcifja, Integrait
tolepiilésfailesztési stratégidja és teloptlésrendezési eszkizel készitéze, fellilvizspalats,
mddaositiza sordn
a} & vizek helyben tartiséra &s helyben toriénd felheszndldsara,

b 2 tetepiilés siidfelilieteinek bovitasere,

¢] & teleptiés zolifeliletein és a bedpitésre szant teriileteken a lombkorongardny,
egyben gz Srayékolt feliietek ndveldsdre

szolgalt eldirdsokat is meg kel fogalmarznt,

{3} A telepiiiésrendezési eszkGztkben s mezbvedd erdfsdvokkel kiriivelt mezfgazdasdg
midvelss alatt 345 legnagyobb tiblarnéreteket meg kell hatdrozni
aj a klimakiegyaniitesi,

b} & mechanikai védelmi, &s
¢} a benapozotisdgh szempontak egylittes meriegelése alapléin.

{4 Az OSwezettel Erintett telepiilésak teleplildsfeflesztési  koncepciSjes, integrilt
teleptlésfejlesztési stratégidje és telephlésrendezési eszkorel kiszitése, felibdzspilata,
médositése sordn az Gvezel szantdtariietein mezdvédd erdfsdvok telepltését kelf aibirmi
valamennyi, a [3) bekezdés szerint meghstirorott tdblaméretet elérl, vagy mieghsledd
terbietre,

A gazdasagi fejlesztés a fenntarthatésagi elvek mentén keriil megvaldsitasra. Dabas U]
teleplilésrendezési eszkozeinek készitése folyamatban van, melynek soran a telepUlés teljes teriletére
vonatkozdan elkészi! az 6sszhangigazolas, melynek soran a HESZ-ben a teljes telepllésre
vonatkozéan kerllnek régzitésre azok az eldirasok, melyek segitenek a klimavaltozas altal okozott
problémak enyhitésében, felszdmolasaban.
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Dabas telepllésrendezési eszkdzeinek a médositasa - Wellis telephelyfejlesztés

A ...J2021. (... ...) sz. hatdrozat 35z. melléklete

Wellis telephely és kapcsolddo terbleteinek a fejlesztése kapcsan a médositassal érintett teriltre
vonatkozd bioldgiai aktivitds érték szinten tartdsanak igazolasa

A BIA érték szamitasa (terUletfelhasznalas alapl):

57

e

A bioldgiai aktivitas érték az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest ndvekszik. A +12,62
névekmény a késdbbi U] beépitésre szant terilet kijeldlésével jaré mddositasok sordn felhasznalhata.
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Dabas telepilésrendezési eszkdzeinak a médositasa~ Wellis telephelyfejlesztés

Rendelet-tervezet

Dabas Onkorményzat Képvisel6-testiletenek
.j2021. (...} kt. rendelete
Dabas Helyi Epitési Szabalyzatardl sz615
24, [2006. (V1.22.) 8nkormanyzati rendelet modositasardl

Dabas Onkormanyzaténak Képvisel-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdes a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskdreben, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az epitett kdmyezet alakitasarol és vedelmérdl
52019 1997. évi LXXVIII, trvény 6. §. (1) bekezdésében faglalt feladatkérében eljarva, a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 23. § (1) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésfejlesztési
eszkdzdkrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrél 52616 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tr.) 32. § (1) bekezdes ¢) pont és 32. § (6) bekezdése a) pant szerinti eljarasban a Tr. 9.
szamU mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben eljaro szervek, és az érintett terlleti és .35,
telepilési onkormanyzatok, illetve a partnerséqi egyeztetés szabdlyai szerint a partnerek
véleményének kikéréséve! az alabbi rendeletet alkotja:

1§

Jelen rendelet mellékletei az 1. sz. melléklet: SZT-10m és SZT-11m jel( Szabalyozasi Tervlapjai.

2.§
(1) ARendelet 2. §-anak (1a) bekezdése kiegészil a g) ponttal:

g) a 7m. sz. melléklet: SZT-10m jel Szabalyozasi Tervlap részlet,
h) a 8m. sz. melléklet: SZT-12m jeld Szabalyozasi Tervlap részlet.”

3-§

(1) A Rendelet 26/A.§ (1) bekezdésének tdblazataban a 3. sora helyébe az alabbi sor lép:

"

Atelek megengedett legkisebb kialakithato terUlete 10.000
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Dabas telepilésrendezési eszkozeinek a modositdsa - Wellis telephelyfejlesztés

4.5
Zaro rendelkezések

(1) Arendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatalyba.
(2) Arendelet eléirasait a hatalybalépését kdvetden inditott Ggyekben kell alkalmazni.

Dabas, 2021.

Polgarmester Jegyzé

Arendelet kihirdetve ......

, 59
Jegyz6

Zaradek:

Egységes szerkezetbe foglahva ......

Jegyzd
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Dabas telepliésrendezési eszkozeinek a modositasa — Wellis telephetyfejlesztés
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Dabas talepiiésrendezési eszkdzeinek a médositasa ~ Wellis telephealyfeilesztés
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Partnerségi egyeztetés!

Tisztelt véleményezl Partnerek!

Dabas Véros Képviselé-testilete 71/2021. {119} szamd K. hatdrozatdban dontbtt ~ Wellis
Magyarorszag Zrt. dabasi telephelyét &s annak gazdasdgi feilesztésére kijeldlt terlletek:
Dabas 0417, 0146/1, 0146/2, 0369/12, 0370/2, 0370/3, 0371, 0720/16 é&s 0720/17 hrsz.
ingatlanckat érintéen — a hatdlyos telepilésrendezesi eszkdzdk modositasanzk szikségességérdl,
és arrdl, hogy @ véaltozisra kijelslt terlletet klemelt feflesatési terlletté nyilvénitia, gazdaségi
fejlesztés megvaldsitésa érdekébem. A tervezett rendezésl szédndékok @ telephiésfellesziési
koncepcldjaban foglaltakkal dsszhangban vannak,

A telepUiésrendezési eszkdzdk médositasanak tervezetérdl, a véleményazéssal kapcsolatos
nyilvdnossdg biztositasarét a JHIREK” cimsz6 alatt 2021, mdrchs 23661 td]ékozddhatnak.

Drabas, 2021, mércius 22,

Tisztelattel:

£

Készegi Zolén?
polgérmestekt;




A partnerségl egyeztetés szabdlyai;

http://www.dabas. hu/index php/hivatal/rendelettar/16-16-2017-v-28-szamu-rendelet-fuggelek

Partnerségl egyeztetds 2021, marcius 23, kezdettel

Dabas Véros Képvisel§-testiiletének a telepllésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefligel partnerségi  egyertetés helyi szabalyaird!  alkotott
16/2017 (V. 24.) 8nkorményzati rendelete 1. §. bekezdése alapjén a partnerségi egyezietésben
résztvevik korét tdjékoztatom, hogy

Dabas Véaros Képviseld-testillete a 71/2021. {lIL9.) szdm0 &nkormanyzati hatdrozataban
déntdtt a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok mddositasdnak szikségességérll és arrdl, hogy a
véltozasra kijelolt terifletet Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a gazdasdgi fejlesztés
megvaldsitdsdnak elfisegitése érdekében.

A kiemelt fejlesztést terlletté nyilvanitott Dabas 0417, 0146/1, 0146/2, 0368/12, 0370/2, 0370/3,
0371, 0720/16 és 0720/17 hrsz. telkek véleményezési dokumentacidban szerepld terillete a
telepiilésrendezési eszkdzik modositadsdval beédpitésre szént gazdasagi terlletté valik,

A telepllésrendezési eszkiizdk modositdsdnak egyeztetése o telepiilésfejlesztési koncepcidrdl,
az integrdft telepliésfeflesztési stratégidrs! és a teleplilésrendezési eszkbzokrol, valamint egyes
teleptiiésrendezési sajgtos jogintézményekrd! s20816 314/2012. {XI. 8.} Kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet} 32.5 {6) bekezdés c} pontia alapjdn, a Rendelet 42.8 szerinti targyaldsos
elidrdssal térténik, tekintettel arra, hogy a modositds a képvisel§-testllet dontésével kiemelt
fejlesztési terlletté nyilvanitott teriilet.

A Rendelet 42.§ {1} bekezdése alapidn tdrgyaldsos eljdrds esetén a polgarmester a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét a végsd szakmal véleményezési szakasz kezdeményezése elftt
véleménvezteti a partnerekkel a 29/A& és o veszélyhelyzet idefe ulatt egyes teleplilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepliléskép-védelmi szabilyok eltérd olkalmardsdrd! sxbld 546/2020 (1. 2.)
Korm. rendelet szerint.

Fentiek alapjén tajékoztatom a telepllés lakossagat, a partnerségi egyeztetésben résztvevik
kirét, hogy vészhelyzet ideje alatt az Onkorményzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést
eléird szabalyaitdl eltérden a téjékoztatdst, a véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus
Gton folytatja te. A Rendelet szerintl munkakdzi tadjékoztatasanak lakossdgl féruma igy kizarolag
elektronikus Uton térténik az aldbbiakban jelzett médon:

Az glieésziilt dokumentumok megtekinthetfk elektronibusan & www.dabas. by honlapon.

Személyes megtekintésre o rendkivilli vésrhelyzetre vold teldntetiel nincs lehet8séy.

Tajékoztatom az érdekelteket, hogy a teleplilésszerkezeti terv s a helyi épitésl szabdlyzat
maodositésanak  tervezetéval kapcsolatban  észrevételt, javaslatot ieheinek, wéleményt
nyilvénithatnak kizérélag elektronikus dton, levélben a polgarmester@dabas.hu és masolatban
egyidejlleg a fehervarieva@dabas.hu e-mail cimre.

VELEMENY-NYILVANITAS UTOLSO IDBPONTIA: 2021.dprilis 7, 12:00 Sra
{ellcdsziilt rervezel Bnkormdnyzat! honlopon tirénd
kBzzétdtefotsl srdmitott 15 nopon belill)




Dabas VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV ES HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK
KORNYEZETI ERTEKELESE

A WELLIS MAGYARORSZAG KFT.
TERULETENEK BOVITESEHEZ

Késziilt a kbrnyezet védelmérsl szol6 1995. évi LIl térvény és az egyes tervek és programok
kérnyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. {I. 11.} Karmany rendelet,
Dabas Varos Polgdrmesteri Hivataldnak meghizdsa alapjan

Készitette BEREK Tajépitasz Iroda Kft.

2021. méarcius
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1. AKORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZAS! FOLYAMATANAK ISMERTETESE
1.1, ELOZMENYEK, KARPCSOLODAS A TERVEZES| FOLYAMATOKHOZ

Dabas Véros Polgarmestere 71/2021. {lil. 9.) szamd hatarozatdban dontdtt a megvaltozott jogszabalyi
kirnyezet szerinti, a telepllésfejlesztési koncepciérol, az integrélt teleplilésfejlesziési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tartalmi Kr.) tartalmi kévetelményei szerinti
telepiilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE} modositdsard!l a Wellis Magyarorszag Kft.
tertleteinek vonatkozaséban. A telepllésfejlesztési eszkdzok (TFK) médasitasa nem szikséges jelen
eljarasban.

Dabas Onkormanyzata Dabas Varos 154/2006 (VI. 22. Kt. sz. hatdrozattal megéllapitott Dabas Varos
Teleplilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT) és 24/2006. (VI. 22.) rendelettel elfogadott Helyi
Epitési Szabélyzatét (a tovabbiakban: HESZ) targyaldsos eljaras keretében kivénja médositani.

A TFK és TRE készitéséve! parhuzamosan, a telepliléskép védelmére vonatkozd jogszabdly-valtozasok
miatt elkészilt Dabas Telepilésképi Arculati Kézikényve (tovébbiakban: TAK) és teleplilésképi
rendelete (tovabbiakban: TKR) is.

A TRE megalapozd vizsgédlatokkal parhuzamosan késziiltek el a Telepiilési Ordkségvédelmi
Hatastanulmany vizsgalati munkarészei is —aktualizalva az Ertékleltart is—, annak érdekében, hogy a
TAK és TKR szamdra friss értékvizsgalat szolgalhasson alapul.

A kérnyezeti vizsgélat lefolytatasanak eljarasrendjét és a kornyezeti értékelés elkészitésének tartalmi
kvetelményeit az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.} Korm.
rendelet (a tovabbiakban KE rendelet) tartalmazza. A KE rendelet 1.§. (3) a) pontja értelmében a
telepiilés egészére készlild szabalyozasi terv és helyi épftési szabalyzat készitése esetén kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa és kornyezeti értékelés készitendd.

A teleplilés egy részére kész(l8 szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal o KE. rendelet 1.

§ (3) bekezdés szerint a varhatd kdrnyezeti hatds jelentdségének eseti meghatdrozasa alapjan
doénthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessege TKE. 43. § (5) bekezdés b) pontjal.

A Korm. rendelet 3. §-a szerint ,A terv, illetve program kidolgozdsdnak megkezdésekor a terv, illetve
program kidolgozdsdért felelds szerv {a tovdbbiakban: kidolgozd) dllapitia meg, hogy o terv, illetve
program beletartozik-e (...) az 1. § (3) bekezdés szerint a kérnyezeti vizsgalat szitkségességének eseti
eldéntésére kételezett kirbe”.

A 4. § (2) bekezdése alapjan ,A dintéshez a kidolgozd kikéri a 3. szému meliékletben meghatdrozott
kérnyezet védelméért felelds kézigazgatdsi szervek (o tovdbbiakban: kdrnyezet védelméért felelés
szervek) véleményét arrél, hegy o hatdskdritkbe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illetden virhatd-e jelentds kirnyezeti hotds.”

A megkeresések eredményeképp a Kdrnyezeti értékelés elkészitése szikségessé vilt.

A 2006-ban készitett Megalapozd vizsgélatok igy kiegészitésre keriiltek a szlikséges mériékben a
jelen dokumentdcidban az ismétlések minimalisra csbkkentése érdekében. Ezért a jelen
dokumentécié mutatja be a taj-, természet-, kérnyezeti, zoldfeliileti vizsgdlatot, értékelést,
javaslatokat a médositas vonatkozasdban.

A kbrnyezet védelméért felelds szervek kdziil elSzetesen megkeresésre keriilt a8 Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosédga (DINPI), valamint a PMKH Karnyezetvédelmi, Természetvédelmi es
Bényafeliigyeleti Fosztaly, Természetvédelmi Osztaly (PMKH-TO).

A terv kidolzozasa az aldbbi elfzetes vélemények figyelembevételével késziilt el.




1. PMKH-TO a tervezés folyamataban adott elGzetes véleménye

Mellékelten kiildém a PMKH Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Bényafeliigyeleti Féosztdlydnak az lggyel kapcsolatos eldzetes véleményét,

Udvézlettel:

Niémeth Orsolya
hatdsiygl szakiigyiniézd
Pest Aegyet Korminyhivatil
Kirnyezetyedeimi, Természeividelud £s
: Binyafeligyeleti FSosztily
Py MEGYE Terntészetvédeim: Oszialy
KoRAAMIINTAL 6 p dapest, Nagy Didfeatcn 10-12.
tetefon: +36 1 4784400
email: pemeth arsolvad Epest zovhu

A Pest Megyei Kormanyhivatal Krnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeligyeleti FGosztaly (a
tovabbiakban: Kermanyhivatal) a telepillésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfeflesztési
stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sqgjdtos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapian az aldbbi eifizetes véleményt adja, a
tervezést megeldz8, a Wellis fejlesztéséhez kapcsolodd eseti TSZT és HESZ médositassal kapcsolatban
tartott egyeztetés targyaban:

A Wellis telephelye Dabas 0417, 0416/2 hrsz.-u ingatlanokon talalhatd. A telephely hévitése a Dabas
0369/12, 0369/13 hrsz.-u ingatlanokon tervezett. Az érintett ingatlanok részét képezik oz eurdpaoi
kbzésséqi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrdl s2616 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet] és az eurdpai kézdsségl jelentdségl
természetvédelmi rendeltetésii teriletekkel érintett foldrészietekré! sz616 14/2010. (V. 11.) KvWM
rendelettel kihirdetett Turjanvidék nev(i (HUDI20051) kiemelt jelent8ségl természetmeg@rzési
teriiletnek. Az ingatlanok érintettek a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészitd szabdlyozdsdrd! sz6l6 972019, (V1. 14.) MvM rendeletben lehatdrolt tajképvédelmi terillet
dvezetével. A Dabas 0369/12 hrsz.-t ingatlan egy része pedig érintett @ Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény aital lehatdrolt Gkoldgiai hdldzat
tkologiai folyosd dvezetével.

A 275/2004. (X. 8.) Korm, rendelet 4. § (1) bekezdése alapjén ,A Natura 2000 teriiletek lehatdroldsanak
&s fenntartdsdnak célja az azokon taldlhatd, az 1-3. szamu mellékletben meghatdrozott fajok és a 4.
szdmu mellékietben meghatdrozott éléhelytipusok kedvezd természetvédelmi helyzetének megdrzése,
fenntartdsa, helyredilitdsa, valamint a Natura 2000 teritletek lehatdroldsdnak alapjdul szolgdld
természeti dllapot, illetve a fenntartd gazddlkodds feltételeinek biztositdsa.”

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlataro! sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet] 1. § (3) a) pontja értelmében a teleptilés egy részére
készill§ szabdlyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl a varhato kérnyezeti hatdsok
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szlikségessége.

Az elfzetes tajékoztatasban foglaltak alapjdn a Kormanyhivatal sziikségesnek tartja a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara irdnyuld eljaras soran kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat. A
kérnyezeti vizsgdlat elkészitése sordn a Kormanyhivatal elegendének tartja a 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 4. szami mellékletében meghatérozott tartalmi elemek kifejtését, kiilénds tekintettel a
3.6.1.3. pontban szerepld Natura 2000 teriiletre vonatkozd hatdsok vizsgalatara. Kérem tovabba,
hogy a tervekben a moédositdsi szandékok egyértelmiien jelenjenek meg, azok pontos térkeépi
lehatédrolasaval egyiitt.

A Turjanvidék Natura 2000 terllet érintetisége okan a Kormanyhivatal szlikségesnek tartja a
kérnyezeti vizsgdlati dokumentacié részekent a 275/2004. (X. 8) Korm. rendelet 14. szdmd
mellékletének megfelelfen elkészitett Natura 2000 hatdsbecslési dokumentacio benyujtasat.



A tervezett médositasok altal Uj beépitésre szant terilletek kijeldlése torténik. Az épftett kérnyezet
alakitdsdro! és védelmérdi s2616 1997. évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy
Ujonnan beépltésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejileg o telepllés kézigazgatdsi terilletének
bioldgiai aktivitds értéke az dtminbsités elbtti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet.” A jogszabaly
értelmében kérem, hogy a véleményezés soran benyujtott dokumentdcid részletesen térjen ki a
biolégiai aktivitasérték véltozdsara.

A Kormanyhivatal az alabbi taj- és természetvédelm szempontok beépiilését kéri a tovabbtervezés,
valamint a kérnyezeti vizsgalat és Natura 2000 hatasbecsles elkészitése soran:

¢ ateriileten esetiegesen eldforduls természetkazeli allapotu él8helyek, a teriileten taldlhatd
természeti értékek a fejlesztés sordn nem sérillhetnek,

« a fejlesztés az okoldgiai halézat terlletét nem veheti igénybe, az el6zetes tajékoztatashan
bemutatott Gjonnan kialakult Dabas 0369/12-13 hrsz.-0 ingatlanok hatardt nem lépheti tdl,

e azUjannan létrehozott Gip jeldi ipariteriilet megnevezés( épitési bvezetekben a beépithetbség
maximalis mértéke legfeljebb 50%-o0s lehet,

e a biologiai aktivitds érték potlasdra bevonandé tovabbi csereteriiletek kijeldlése csak a
Korméanyhivatallal egyeztetett madon tdrténhet a katonai terlileteken elbforduld értékes
gyepteriiletek megdvasa érdekeben.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés alapjan ,Olyan terv vagy beruhdzds elfogaddsa,
illetbleg engedélyezése el6tt, amely nem szolgdlja kézvetienil valamely Natura 2000 teriilet
természetvédelmi kezelését vagy ahhoz nem feltétleniil sziikséges, azonban valamely Natura 2000
teriiletre akdr Snmagdban, akdr mds tervvel vagy beruhdzdssal egyiitt hatdssal lehet, a terv
kidolgozdjanak, illetbleg a beruhdzdst engedélyezd hatdsdgnak - a tervvel, iletve beruhdzdssal érintett
teriilet kiterjedésére, az érintett terifetnek a Natura 2000 teriilethez viszonyitott elhelyezkedésére,
valamint a Naturg 2000 teriileten eléforduld éldvildgra vonatkozd adatokra figyelemmel - vizsgdinia
kell o terv, illetve beruhdzds dital varhatéan o Natura 2000 teriilet jelslésének alapjdul szolgdld, az 1-
4. szdmi mellékletben meghatdrozott fajok és éléhelytipusok természetvédelmi helyzetére gyakorolt
hatdsokat.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (2) bekezdes alapjan ,Amennyiben az (1) bekezdés szerinti
vizsgdlat alapjdn a tervnek, illetve beruhdzdsnak jelentds hatdsa lehet, hatdsbecsiést kell végezni.”

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 10. § (3) bekezdes alapjan ,A terv kidolgozdja, illetve a beruhdzd o
14. szémi  mellékletnek megfelelSen hatdsbecslési dokumentdciot készit, amely olopjdn a
hatdsbecslést o természetvédelmi hatdsdg végzi. A hatdsbecslési dokumentdciot a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és tajvédelmi szakértdi tevékenységrdl sz816 jogszabdly alapjdn a természetvédelem
szakteriilet megfeleld részteriiletén szakértdi jogosultsaggal rendelkezd szokértd is elkészitheti.”

A 275/2004. (X. 8.} Korm. rendelet 10. § (7) bekezdése szerint ,A terv akkar fogadhatd el, illetve a
beruhdzds akkor engedélyezhetd, ha a hatdshecslés alapjan megdilapithato, hogy az a Naturg 2000
teriilet kijelslésének alapjéul szolgdld, az 1-4. szdmt meliékletben meghatdrozott fajok és
éiGhelytipusok természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000 teriiletre kedvezdtlen hatdssal nem
jdr, tovébhd - a 4. § (1) bekezdésre figyelemmel - nem ellentétes a jeldlés céljaival.”



2. DINPI a tervezés folyamatdban adott el6zetes véleménye ~ emlékeztetd

WELLIS feflesutéshez kacsol6do eseti TSZT és HESZ mbdositis elézetes egyeztetés
. EMLEKEZTET(

targy: DABAS telepiilésrendendsi cazkbz eseti médositdsa, a Wellis telephely és
kapesolédd tetilleteinek 4 fejflesztésére ~ tirgyalisos eljieisban

A telepiitésrendesdsi tervesdsl feladan
1. A meglévd welephely telekalokitdsihoz kapesoldds rendezés:

A telephely jelenleg o 0417 &5 (416/2 hrszet) tetkeken taidlhasd, A 0417 &5 2 0416/ husz-d relkek
Ssszevoniss tervezett, az elibbiak sverion

A relekbeszevondssal érintett 0416/2 brsai telek a
hatilyos TEZT ~ ben & a HESZben s 1 jeld
vadd terifecfelhosunilisban fs Sverethen van.
Annak érdckében, hogy ez a teriilet az épitési relek
résuét kfperhesse az erdd erdilet ftsorolisa
sritbséges Gipe tsriiletfelhaszndlisha & o Gipe-w
dpitdsi Hrezet HESZ-ben, SZTben theténd
kiterjesurdee. A modositds & befpitésre sefint
teriliet kijelléeét jelentd, igy o nuagasabb setid
jogszabikyl kéversdmiényekaek vald mepfolelés
érdekében a telepilléven belill erd§ és biolégiai
aktivithsdrdk potlisa yeikséges dinbb tertletk
bevorrstval.

Médositas:

= 416/2 hepa-G velket Edotden B> Gipe &
Gipe-w,

- Onkoemdnyzaital 10reénd mepdllapodis srerior
erd$ és BIA pdttisa a  Jatonal®™ terlileron,
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2. Ameglévi telephely telekalakitisdhoz kapesolodé rendende:

A jelzett (1., Z én 3. szbmb ~ sdrga és 206kd) teriileteken 0 ipari gradasigl tesiilet kijeltlise 0f bedplitsre
swnit tevitler kijelohssel, 4 Gipe-wi és indokolt esethen Gipe-w? jelif épitdsi dvezetek meghatirozdsival.

Modoshas:

- a{869/12 és /13 hesz-0 {méy vem fenndild)
telkek teriiletér &rintden M4 illetve Mi-k >Cipe &5
ipe-w,

- énkormanyzatial thrténd megillapodis suerint
erdd és BIA pdilisa 2 hatomad” terfileten,

- g kéalekedésl feltirds biztositisa 4 0371 hesz-d
fis teriletdneleepy résnén,

az aWbbi wevezési program figyelembevételévek

A tediletelen 2 Wellis gasdasdpl fejlesztéseket
kbvdn esekdublng, az alibbiak szernt:

< g 037072 & o O0370/3 huszot telkeken
parkolét kivin kahkimol a2 gandasigd
tertileten beliil Jelentey tanyak:

© 2 0369713 brszd telken  pandasig
teriileters behil (a rerlilet Manteleki ¢ Felé
esé péswe ~3,5 ha) wiviatban  épledsi
beruhzdn terverett, logisntkal éptiletek &
kamion parkold kialakitistval,

Tovibbi tiviati feflesztést elképuelés ezen telkek rakuirépiilotekkel torténd bedplidse, wx aldbbi terveadsi

prograin szerint
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A telepiilésszerkezetl ey &5 a helyi épltesi szabdlyzat médosiietnak o tartalma a teleplilésfoflesatési
koncepcldedl, a2 Integrily tﬁlepulésfejlew';ési stratégided] &4 a releplilésrendezésl esakdedked], valaming
egves  welepiiderendasdal  sajitos ;agz:tézményﬁhml szdld 347202 (I8} Kopm. tengelethen
mﬁghﬂtémmfx taztalombd] a feladathon kapesolddd fs suiiksépes tartaimnd slemek, vagyls telepiilésrendesdsi
&s tijrendezésl szakigl munkardszek, a feladatrnk mepfeleld mraimi mélységben.

A szdban fargﬁ teriiletek Natues 2000 teriiletek és regésmeﬂ terilettel v Srintertek, jpy Kornyezed
Ertékelds, illetve Orbkségvddelmi Fntistanulminy répészeti munkarésy is kéeriil, o mugasabb szined
jogerabilyl kbvetelmények szedat,

A Wellis Magyamxemg Zat hévee a Feflesatiel elképrelés wendonds elfui elfzetes epveztetdsdr
wvédelommel” &untent teriletek tekintetéban Srintett Allamigazgatisi szervekkel A tervezett fejlesztdsi
elképreléssel Baszefiggéshen az ngﬁ?wt%b@ﬂ & Dunalpoly Nemuzed Park lpaegatdsig elfzetes
véemdnys

A tervewett fefleszeéel elhéprells migvaldsliisdt biutositd wlepilesrendenésl esehde mbdoshidsit ~
tekinterrel anen, hogy o jlenleg meglive feiepha:}y Nawra 2000 testieten mlﬁhﬁxto é a bcamhwés helyhen
kétdte - az alabbi feliételek telfestilése eaetén fogadjs ol

Lo A tclepiiléstendesdsl terv modositisihor saitkaéges kbrnpezet vinsgilat & Namea 2000
hatdsherstds késltdse, melybrm vizegiinl kell 5 Natura 2000 termduzetmegdrzési torliloted
(Targiavidék-HUDIZ0051) érintety feflesstéel terileteken eléforduld védert & fokozotan videt
fajok, valamint jeldld fajok & ddhelyek elSforduldsie, A feflesztés ebban az wsetben valdsfthad
meg, ba természetkOzeli dHapotd terdletek nem séelinek.

2 A Fejlesats a2 Skolégial hilozat teniifetét nem érinve valdeul meg,

Ar elduetesen benuston tervezett ffloszidsi sudndéhok q jelenlegl bs beépliert telked, Hetve
agnak kdavetlen kéveelében muradnak 2 meglév helyrajzi szdmokbdl (Dabay hesw 041672,
037072, 0370/3, 0368/ 12 Kalakitor, gavdasigl Sveretnel megfeledd 8 telkeken.

& Az 0 tetkéken a heépltés legﬁ”ei!}ebb 50 Yo-0s lehet, tekintettel az OTEK Gip dvezerre vonathozd
elblrasdra. A bedpitéare nem szdnt Svezetek folé legaldbb 10 mérer seélességben Sshonos
fafafokbdl dlié vidfisis létesirése sziikséges,

5, A BIA ds crddteritlet pdildsira terverett tsereterSler kijeldlise természetvidelmi szempontbél
értiken teriileter nom Erlnthet, 2 tervezett helyet eldzetesen egyertemni kell 2 DINPLvel,

Budspest, 2021, 01, 25, e A e
(TS T2TE YN
3 puNA ~ Pory N



A kornyezeti vizsgalat szilkségességének megéllapitdsdhoz el6zetes megkeresésekre érkezett
valaszok.
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{isbus Véros teleplldsrendezdst eszkizeinek & Wellis mlé}phaiy' fojleuziéss COLADAL TOTEENO
midosftisival kapesolatosan meghiilditt Tevelére vélaszul az gibbiaked] hjbkoztatiuk:

A tervezist torilel, o cserearddsltésre tervezstt 0720717 lwaz, kivételével, beletartonik nz cuxbpal
kbzisaéyl jelentbaéeh tormésretvédelmi rendeltetdsit tertileteked] spbld 2752004, (RS Komh
rendeletben kijettlt Turfdnvidék elnevesdsti kiemell jefentbsdigtt terméazetueglizdst Natara 2000)
terttfethe, A teljes terversst FERITEN SRRV o terliletisndendst torvek kbsrltéstnek & alialmazisimak
ophsirol sz816 92019, (V1. 14.) My rendelethon meglelonsEaiidpildetnn terile
“a Magyarorszdg 65 egyes kismelt téeségeinek tertilotrendeidst to

18, évi CIOONIX, thrvényben meglelont Giszigh it htozat sholbsialh
A Naturs 2000 teriilet, valamini az orszégos Skologial halézat dvezetének ighatdrolasat tellekstien

megkitldiiik, Amennyiben digitalisan is kéellc 4 lehutéroldst, kéritk, ezt a petsehn@dinpihy ofmen
jelewedk. .

A koribbi spskomed egyeatetis sordn jelrett véleménytinket tovdbbra is fentiartjuk, A terveel
kaposolatosan - tekintetiel a teriilet Namira 2000 érinteitségére — seiikedgosnek torliuk gz coves
ok kirnyezeli vizsghlatingl szl 22006, (1 11.) Ko renddlet alapjéndimyesult =
g , # jogszabily szerinil tarfalommal, Kérjilic, hogy kiemelien Fodlalkozzanak 4 fortleten
ot Lot tormdszet] Srtdkek ~ clabsorban & védett &5 Natura 2000 jelil fijok — julenlétinek feltarishval,
o fejlestés Natura 2000 teriileive gyakorolt hetisaival, a2 kolbgial hildm elemek fnkeidjhval, Szintén
kéjlik, hogy » gaadesig teriliet fojleszidadnek i hatboal, & tbu Hileautés loheltiedpel Kemelt fgyelmet
kapianak. :

10



Kéritk, hogy s thrgyaldsos eljdris kezdeményezése elbit a. tervekol sgyeriessék
Igazgatésigunkkal, ' _ '

Altastoglalisunkat  telepliléstejlesziéal konoepicioro], az integrilt teleplilésfujleszidst stratbgifrd! 8¢
a teleptilégrendosdsl eszkizOkell, valamint egyes telepildarendenésl sajdlos jogintérményekrl
gzbl6 31472012, X1 8. Ko, 5 37, § (4) bekozdése, o kémyezetvidell ds tanndszetvidelmi
hutbsdgl 6 pazpatist feladatolkat elldto srervek kijeltlgsérbl satls 71/2015. (UL 30.) Korm. rendelet
37, & ) pontja, valamint a2 egyes tervek, lletve programok kbrnyrzet vizsgalathed] wdlo 2/2005, (L
11,} Ko, rendelet 4.§ (2) bekeadése alapiin adtuk meg.

Budapest, 2021, méseius 23,
Udviizletiel: -

Fiirl Andrés

aitaldno

| Kapjik: Cluizett (FK: DABPOLGHIV, keid: 502230376)
© o frandr

A telepildsrendozést eszkfizdl mbdostidstingk tovabbl eljdrésiben Ignzgatostgunk PEEE VG

11



F R R

6, Jemagyarézat
atura 2000 terdile
' Orazégos ckoldgial hldzat
B Magtenifiet Svezete
Blkoldaiat folypsd Bvezete
Puiferteriilet dvezete
SR TR




o RSl POLUARMECTER] HIVATAL

iR CRORLARH T ABATE
L’JI%??"-?'ZQ e, Akt TRAT

P HLERTIRORG
LAl TR AL B

1ot W AR, 11 J ggiyegﬁfﬁ::mm
e PEST MEGYEL PMKH BB
e ]
é o delunt Sssapo bt K RMANYHIVATAL
i g
Ugyiratezam: PE-OBKTFMBA3S-47202.  Tagy Dabas  Wells Zrt  telophelybnek

felloszidse kfsrmnyezet vizagdlat
sziikadgussbye ~ valameény

Ugyintged Péalinkas Tamdbs Miv. szary  HIVA2E7/2021.
Tedafon {0613 4784400 Malldklal -
Kiszeg] Zoltdn részére SRBAS! NOUOARMES TEA| HIVATAL
polpdrmastar T O ¢ AL BEL R
sy LI A
Dabias Véros Polgirmesters Rk WAL
Dapas moe (oD | 59 0130
Srent Istvan i LR s - i - -
2370 f . it B
Tisztelt Polgarmester Uil v

pest Megysl Kormdnyhivalal Karnyezetuddelmi,  Természaivédain, Hullgddkgaadslodast &8
Banyafeligyelell Fhosstalyahoz {a fovahpiakban: Kormanvhivelal) érkezelt megkeresds alzpiin 2
Kkisrnyerel, @ tormaszet & o (4 védaimére Kiturjadden a2 albbbl vilembnyt adiuk:

A Wellls telephsiye Dabas 8417, 041672 hrsz Ingatianokon tafdlhats, A telephsly bvitéss a Dabas
G366, B2E0M3 heszod Ingelianckon levezell Az arintatt Ingetisnoll részét képezik az gurdpal
kezbeségl jolontGesglt lermaszelvidalm renteltetést! lordiotakial sz0ks 2752004, [X, 8 Ko, rendetet
fn fovabbiskban,  275/2004, .83 Korm. rendelel] &s a2 surdpsi  kozdsesg! Jelenifedyd
termdszaivadeiml remteliatdsd teriiolekkel drintsll fildrdsnietelrs sBie A010. (V. 11) KW
repdzinttel iirdelatt Turinvidak neell (HUDI20081 Kemalt jelentiaagl természatmegfrzest terlilelnek,
Az Egatanok érintetiek & terfilelrandezdst tervel késwildsdnel &8 aikaimardsingk Megdseit
szabSlyordstrol wxbld G2019. (VL 14.) MvM rendaiethen lehatarolt Bikapvadeiml tarllef Svazdével, A
Dabas 0389/12 hrez.-0 ingatien ogy résks pudig erimelt & Magyarorszdy 68 eyves Kemeit trségainel
teriiatrendezast tervérs! szoit 2018, &yl DIOWNIK, torvény il lehatarolt kolsaiel halozat Bkoldglal
falyosd dvezetével,

A F7ERO0A. O B Kot resdalet 4, § {1) bekeztidss slmpian A Maturs 3000 ferlistek Iehatiroldsinak
&s fannloridsinak oolfn a7 exvion fldihetd, oz 193, seémir melskietben maghatérozott Fajok 88 a 4,
sréml metékielben maghalfrorall Yohelylipusok kedverd iermdsraivédsind helyzetnek megdrzéae,
farmtartasa, helwrealitsss, valarmint a Natars 2000 tariatok ehaldroidetaak afé;&j:;m! srolgald lormisasll
gliapot, Hetve @ fenslard gazdatkodss felitelainek bizloalidss. *

Az egves tervek, Molve programok ktryersl] vizsodlatadl sxdld 2008, (L 11) Ko, randelet &
iovabblakhan: 22008, (L 11.) Komm, endelel] 1.8 (3} ) porte ereiméten & tefepliés sgy rhezdre

Kornyazatvidehnl Termdnzaivadelng, Hultadshgoradikodas] b5 Banyalaiiypiel Faosatdly
$57e Budapast, Nagy Diofs ulea 1013,
Tabefnn: (6134784400 Fax (084) 4764520
Eramatt: zldhdlosagipest govin Wab: hitp e keimanyiivatabiuwipest
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Készs szabdlyozsst tarvngl, lletve helyl spltés prebalyzaingl a varhald Kkomyerst hatasok
jslentbaégdnek ssali meghstarozésa alapjan denthetd el a komyezel vizsgdiat szlkségessage.

Az oifzetes idiskoziatisban fogafiak  elplan 2 Kermanyhivatal  sziikségesnek s &
telepiigsrandezésl aszkdzii médositdsara ranyule slidrés sordn komyezel vizagalat lafalylatstl A
Kirnyezetl vizegilat elkéoritése sordn o Kormdnyhivatal slagenddnek tarfjz a 22005 {hy
Ko, rendelet 4. szimi mollékietdben meghatfrozott tariaimi slemek kifeltdsdt, kildnbs
tehintetiol @ 3.8.1.3. pontban szorepld Naturs 2006 terliletre vonaikozé hatdsol vizagalatars.
Wérem tovabba, hogy a tervekben & mbtositasl grindékok egydriaimden jelonjenek meg, aok
pontos térképl lehatérolasdval egylitt,

A Twnvidék Natura 2000 tarilet drintetisdge okan @ Korményhivatal seiikedgesnak tartla » ktrnyezeti
vizagdlati dokumentacis renzekint & 275/2004, (X, 8) Korm, rendelet 14, srami meldikistinelk
mugfeleiien elkészitelt Natura 2000 hatishensidsl dokumanticid benydiasit.

2 terverett modositasok dltal O beépitesns szant terDlatak kijeltiése torénlk. Az gpitelt kornyszsl
slakitdsdrd! és vedelmard! szoit 1987, v LI, terveny 7. § (3) bekezdés b) pontja Kimondia, hogy
JLjonnan bedpiigsie szént teriilatek kijeltigsével ggyideiiiley & telopliss kézigazgatas lerdleténak
Bintdplal akiivités érigke &z atmindsites elbiti akiivitds ériékhez képest nem padikenhat” A Jogszalialy
értalmbben kiverm, hogy & véleményezés sovAn benytjtolt dokumentasit részietesen trien Kig
bioibglal aktivitasértik valtozasara.

A Koenanyhivatal az aldbbi 8- & természetvedeinmt szempontol bedplileseét %&r a jovahbtervezbs,
valemint a kérnyszeti vizsgdlat és Nalura 2000 hatdshecsiés elkészitése soram

s @ terblsten esstlegesen elSforduld sermbsyatkizell Gllapotl Sllhelyelk, 2 teriloten taldhald
természel aridkek B fjlestés soTén nem sériihetnek,

¢ = isflesziés sz Okologal hétdzat torbletét nem vehell génybe, az elfzetes Hjdkoritashan
perrtaiolt fonsian Kelakult Dabas 0560/12-13 hrsz.- Ingatlanok hatdat nem iaphet] B,

» @z vjonnan Birehozott Gip el iparl fariist magnevezasl spliésl swpzetakcban g hotpithatbssg
maximdlis mértéke legfeliabb 50%-0s lahet,

s a bicldglel akivitas $riék pollaséra bavonandd tovabbl coercteriietek kijeitisse csak @
Kormdryhivateiial  egyezietell middon torténhet a katonal lerbisieken slfordids  Srtekes
gyepteriletek megovass Erdekdban.

A ZTER004, (%, 8.3 Korm, rendeel 10, § {1) bekezdés alapjan ,Qlyan tarv vagy beruhézss slfogadise,
lietley  engedéiyezése oldt amsly nem stolyélia kesmvedandl valamely Natura 2000 toriiet
tormészetvidsimi kezeldss! vagy ehhoz nem tehddentl sziikadges, azonban valemsly Matura 2000
torflelra akdr Snmngaban, akdr mas tarvvel vagy beruhdzéssel egyit, hatdsssl jehel 2 folv
Kidolpozdfanak, Helllay 2 heruhizdst engadélyezd haltsagnak - & tarvvel, Molve beruhdzissel Sdntall
ferifet foterfeddsdre, gz Gfiptell ferilatnek @ Natura 2000 tertiethez viszonyitotf elielygrkedéssre,
valamint a Naiura 2000 tartiaten elforduld Slsvitsare vonaflozd adalvirg Hiyatermmel - vizsgéinia kell &
torv, Hlalve beruhdzds ital vihatcan & Netura 2000 teriiet jeldiéstrier alapiaul szolgdlo, az 14, széml
msliakietban meghutirozott fajok 85 sishelvtipusok tarmbsaptvédéimi Bafypretiras gyakoroll fratduokat”

Kéenyezstvidaiml, Tarmbsalvidalm, Hullsddkpandalindist &s Sanyefeligyelel Foespilly
1072 Budapest, Hagy Didta wos 12,
Telglan (1) 476-4400 Fax: (0813 4784020
Emal moldhmiosagipest aovu Wek: it Fvwe Rormanyhivatal hulhwipest
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A 27512004, (X, 8.) Korm. rendelet 10. § (2} bekezdés alapjan JAmennyiten az (1) bekezdds szarinti
vizegdlat alapjdn a fervnek, flelve beruhézdenak jotentds hatdsa lehst, hatdsbecslsst kell vageznl”

A Z75/004. (X, 8) Korm, rendelet 10. § (3} hakezdés alapjén A fery kidolgozdfe, ftetve a beruhdet &
14, seémi mellskietnek mogfeleiben hatashecsibsl dokumantaciol Készlt, amely akepjdn & haldashecalbst
a lermészatvédelmi heldsdg végel A haidshoosidst  dokumentacitt  a  kémyezshvédelml
tarmébszatvédelmi 85 tavedaimi arakdrid] lovekenységrdl sz0l0 jogszabély alapién a termdszelvédefem
szakloriiet megfeleld részterilolén srakértdl jogosultséggal rendelkezt szakérid Is eikdszihetl”

A TT5I2004. (X. 8) Komm. rendeiet 10. § {7} pekerdose srerint LA lerv glkor fogadhatd e, lletve &
heruhdzdy skkor engedélyezhets, fa a hatdsbevsies alapjan megéliaplthets, hogy az @ Natura 2000
torilet kijsltigsénelk afapfaul s70lgald, vz 1.4, mzdmi melisiiethen meghatdrozolt fajok &5 sithelytipusok
tarmészeivadeimi helyzetérs, lelve & Natura 2000 tertilelre kedvezGtion hatéssal nem fér, fovabba - 8 4.
§ (1) bakerzadsre figyalemmed - nem alfentéles a Jalolés colfaival”

Jslen vélemény nem helyettesit! a tervezell fejleszifisek megvaldsitisdhoz sziikedges engudélyek
beszorzését, ietve a Kovményhivatal hevondsal sz egyes sljfvisokbe 8 hatdskiivdbs utalt
srakkérdések vonatkozhsaban,

A Kormanyhivatal véteményat a 202006, {1 11.) Korm, rendelet 4. §-e yalamint 3. szami melidklete

alapian valaming @ kdrnyozetvddelmi és farméazeivdelml hatdsagl és fgazgaldsi feladiatokat ellgld
srervek kijolsieserd] szale TU2015. (1 30 Korm, rendelet 35. § (1) bekezdése o pontjs alapjn adta.

Budapest, 2021, apifis &

Br. Tarnal Richérd kormanyregbizott
navéban &3 megb%ﬁeéb’ét:

e f‘ﬂ?ﬂ,ﬂ‘
b Galamih Evan

ogztalyvezeld

Kapls

HE - DABASPOLGHV
sl

Karnyezatvbdelnl, Tannssstvédeind, thiladipimiilkodast &5 Banyafeligysiatl Fhosxilly
072 Budnpest, Nagy Db vica 1018
Talafon: (51} 4754400 Pex (081} ATH-45)
Bumnat roldhatosag@pest gov.he Web; s A oraanyhivatal huibipeat
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Ugyiratszdm: 10.067/2021. Targy: Dabas Tolepllésszerkezetl és
Ugyintézss: Flépp Fva Szahalyozés! Terv, valansint Helyl
Telafor: (06 1) 260 4550 Epitésl Szabalyzat médositds

Hiv, szam: HiVI12-5712021.

Maligklet: «

KBszegi Zoltdn polgdrmester trnak
Dabas Yaros Polgarmestert Hivatala
Dabas

Szent lstvén tér Hh,

2370

Tisztelt Polgarmaster Ur!

Targyi lgyben tatt megkerssdsére 2 telaniiésigilesatési  koncepciordl, az integrait
teleptigstejlosztésl siraldgidrtl &2 a telephidsrendezés esrkozokitl, valamint egyes teleptiésrendezdsl
sajétos jogintézmanyekrtl szdld 3142042, (X 08.) Korm, rendelet, az épitett kirmyezet slakitdsdrd| és
védelmérdt sz6l6 1897, évi LAXVHL tbrvény {a tovébbiakbsn Eav), valamint sz orsziges
talepilésrendezesi 45 épftds keweteiményekitl szold 2531997, (XL 20 Korm. sz. rendelet (8
tovabbiakban: OTBK) vonatkozd rendelkezésel aleplén biztositolt jogkBromben az aldbbt vélaményt
adom: .

A véleményszbsre meghlidtl egyezteidst anyagban togialiak alapién a jelenlegl tervmddositas
soran az alabyi termafeidieriiatek dvezet dtsornidsdt tervezlk:

tees szammal jelblt, ipar-gazdasdnl Ovezetbe sarolni tervezett & 0416/1 hrsz-d, meghdzelitten 6,5
ke nagysagl, WHayomeo részben (8.2 ha) Atiagosndl Jobb mindsegl (legeld 4.) terméfoldteriiet. A
dokumentacicban fogiaftak sretint a modositdsra a 0417 hrszd ingatianon teldihatd Wellls
Magysrorszag Kit telephelyének bévilese drdekében kerfine sor. Az ingatlan-nylvéntartési terkep
alapian megallapfottam, hogy = magiévd telephely bdvitésére, kzvetienill szomszédos Ingatianon,
dtiagosndl jobb mindsagl termifildteriiet igénybevatele nélkil nincs lehetbsag, ezén az Svealt
Atsorolds sllen kifogast nem emelek, azonban glengedhetetiennek tlom felhivni 2 figyelmel a termafald
vadelmerd) széit 2007, dvi TXXIX. wrvany 11, § (4) hekerdesében foglaitakra, mely szerint a termd&Rild
Igénybevélelét az indokult szlikségleteknek meglelelt lsgkisebb lerlletre kell korlaoanl.

2_es azammal lal8lt, szintén Ipari-gazdasagi Hvezetbe sorolnl tervezett a 037072 &s DA68M 2 hrsz-d,
Baszesen 4807 i nagységl, teleplités viszonylatban atlagosnal gyengéibb mindségd tarm&faldieriiet,
Az Sversti Slsoroldsra szintén 2 Walls Magyarorszég KL telephelyének bévitéss érdekdben kerline sor.
Tekintetial az drintett tarmGioldterilet atlagosna! gyengdbl mindségére és caekély mbratére, Bz Ovezatl
Atsorolds ellen kifogést nem emelsk.

Dabas Varos terllete dssresen 1659831 hekidr, amelynek 482 %-a lerméferliel Ebbol a
mezdgazdasdgiiag hasznosiiott tesiilet 567,22 hektdr (82 & teljes terlilet 33,8 %-a). Az alabhi tAblazat a
tateptiiés viszonylaidban meglévd shagosnét jobb mindségd tormaitidteriletek mivelési audl, minbedgi
osrtélyat &s terblethagysdgat mutaiia az adott mivelési sgban dflages aranvkorona  Griék
megielflésdvel,

Foldnivatali Fooszialy
Foldligyl Qaztaly
1434 Budapest, Lehel utea 43-47,
Talafor: (08 1) 269 4580 Fax: (00 1) 266 4564
lctpesyaov.fu Welll givii pastRold it e, g kormanyhdvatat hufhuipest
Az Ggyféitonades kioponia:
sreeda: 8.00-15,30
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Mtiveldsi 49 Minbedgi onxtaly | AK ériék | Terlletnagysdg (ha) | Atlagos AK ériek
oylimblcsts 4 58,50 17,0900 .
5 B 68555
sEdntd 3 23 80 476,0751
16, 042,
3 &0 2 4304 1226
i 3190 34515
BBIG 5 2,60 05456
‘ 22,46
3 11,50 #4500
) 5 7,60 32,6644
yyep (legeld) i 6,30 *;aﬁ.siizm
’ 513
5 5810 TH730
_ 5 50,40 B0 5064
gyep (réh) 3 13.20 51,0630
10,12
A 8 [ wz6i6 2007, fvi CXXDL iy by {Tivt) tartalmazza a termdfold

il védeimard 2 X brry
hasmnosiiasdval, B Tokivedelemmel, a tmlaj védelmével, ¢s a gylmblestitetvdny tslepitéadneX
engetélvezdadvel, nyilvaniaridsdval Raposolatos O] rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy 8 hivatkozolt tBrvény rendelkezées! szigordan védik a2 dtlagosnal
jobb mindedgl termafdlaterileteket, melyek igénybavitsldre Kizardlag iddlsgesan, valamint helyhos
kotoi beruhdizds esetn kerlihel sor. Helyhez kotolt igénybevételnek kel tekinteni a meglevd
lstesttmanyek hovitesst, kizlekedds! és kiernl kapesolutainak kigpitéstt, valamint a banyalizemet &s 52
sgvéh természell Kincsek kitermelsshez nzitkséges idtesitményt.

Kérem, hogy tervesésik sordn legyensk figyelemmel a termSToid védelmirGl sxdld thrvény
stingosnal jobb minSségll termfidtertiotekre vonatkozd rendetkezdasire, hiszen @ késlbbi mas
célll haszrositde endedélyezdsére anydld kérelem fBishivatll oiblrilase sordn sz Hetdkes jardsi
ichivatal Is ~ szsleskard mérspeldsi jogidre mellett ~2 trvdnyl slGirgsck alapjin fog dontent az
angeddly megaddsarél, vagy megtagaddsardl, Az amiitell széleckdrt mérlegels egyik szemponia a
tarrdlald mennyiségl védelme tekintelsben az is, hogy o teleplids belterbietén taldihatd-e az sroit ol
megvaiésitsars alkalmas, azonban még fel nem hasznélt terliet. Ezzel kaposolatban fel Kivanom hivnl
g figyelmat area, hogy Dabas Viros belterlietén 1855 darb bedpitetlen ingatian taldthatd, melyek
Besztoriiiele 36,7867 ha Mirdennek figyvelembevételével Ojabh bedpitéere szint — killdndsen
fald - Byeretok kijeidisse a mezdyardasagi tertletek rovisdra termdfbldvidelmi szempontbdl
nem dmogathatd,

A Tagkoztatoban részintezett jogszabilyl slbirasokbal fontosnak tartom Klemelni a fSldvédaimi
clifrdurs, valamint az Onkormanyzatokra vonatiozé eibirisokat.

A Tt 2045 november 1-dvel hatdhvba lépeit mbdositdsa kiitdn jogsuabaly! rendellertsolet
tartalmay o teleplilésrondexési torvek vélomdnyerési oljdrisara vonatkozdlag. Ennek megfelalSen
& Wldhivatalinek, mint véteményerd hatbsdgnak véleménydvel srdnyt kell szereeni annak, hogy a
bedpiesre szant teriietek kijeltldse lehetbody szerint @ gyongébb mindsogl termiftideken, a lehstd:
jegkisebb mériski termaisld igénybevételével tirtdnien, A vélemdny kinddsa soran figyslemmel Jeaalt
lennl tovabbd arra i3, hogy ez ooyezietésl eldras réexdt Ipezt Rildrbsristekkel szomeatdos
tarnifsidel megfeleld mezBgazdasagi hasznositasst ay dveretl tsorolds szernt fertlet-felhaszndlas ne
akadalyozea. Az egyerieiést elidrds sardn a fildhivatainak kifogdst Kell emsinie az Gvezetl Ateorolds
ellan abban az esetben, ha & telepilésrenderdsi ssekiy kiszitdse, vagy modositise alaplén kijekilt
hedpltbers azdnt teriletek 18bbségében Alagosndl jobh minlségl fermiftideket érinfensk, és a
betpitésre szant tarllet Svazel besorchasanak megfsleld, terttiatfethaszndlasra hasonls kidiimények és
feltstelok esetdn Athagosnal gyengsbb, vagy dtlagos mindssgll termiidakan ia sor kerdhet Kifoghst
kel emeint tovabba soban ax esetben Is, ha az dvezetl besoroldsnak meglaleld teriiet-fathasznalders
kells nagységl termértékben leheldség van a telepliss mar hedpitdsre kijelolt, de mag fel nem hasznalt
feriletén .

2 foidvadelm] olifras a termdfild mennyiséyl védeiménel drvényre jiltatdsdval, velemint a
torrdisld migs oéld haszhostisdnak  engedélyerésével kaposoialios hatbsdgl elffrds, melynek
allkslmbval g fBidhivatal minden asatben helyszini szemiél tart.

Fildvédelmi elfarfsnak mindstll a termtitld Milegen és vegleges més cbil hasznosithsdnak, a
pelieriffetbe  vondsdnak  engedélyezdss, valamint ar engeddly nélkll mas oélrs  hesanosiiolt
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wermafldteriislekre vonatkozs hotdsdgl elidrds, melynek sordn ¢ foldhivaial sz o Grvény &l
rmegazaboll kivelaiméryel alepian kérelerve diint 8 més odld hasznositds tovibblolytatdsdnak
engedelyezésérdl, vagy s eredell Allapot helyredilitisdnaic slrendslossdl. A fent felsbrolt kérelemia
induls elirésokért & kérelmeztingde s fMidvadelmi hatdedgl slidris igezgatisl szolgdietds! dijdnak
mbttéierdl ds g di] mepfizetdsénel részisles szabdlysird! szolh 302018, (VL 05.) FM rendaiet alapian
igazgatdsl szolodlistdel dijat kell fizetnls. A hivetalbdl Inuull slifrésndl {engedély nélkiili mas céld
hagznosités) g foldhivatal egyéb eljdras] kblsdont sulmit fel,

Az Oukormanyzatok vonatkoxdsaban 2 termbibid videimard! szélo 2007, évi CXXIX. twrvény
ax alghbl rendelierdoeket hozla Kilerlietl lonmdfold belierbletbe vondsa rantl kérelmet Kizdrdlag oz
Onkormanyzatok teresathetnek ol A Wérslem megalapozotisdgdt az aldbb tdsrstexell modon
igazolnia kell, A kirslom elbirdlésénsl elutasitis! ok lohet, ha & kérslemmel &rintelt lermtitidteriiet
nem szomazédos n belorfilettel, valamit, ha 3 Midrésalsi{ek) dtlagosnal jobb mindséglick &5 a
battoriiintial Allagoand] gyenpsbh teriiletek Is hatdrowak. Mindezen €Y & bulterlisibe vondst kérelme!
sl kel wutasian, he ar nem clyan Bithdszletekre vonatkozlk, amelyeket az Gnkormdnyzat a
taleptiésszarkezali {ervben meghatérozolt célra 4 dven beliil tenylegesen felhasanging terves.

Budspest, 2021, mansus 18,

Udviiaiotiel:

““““ Uy, Tarnal Richdrd kormanymegbizott

ORI v
%ﬁww %&“\ nevében és megblzfedbtl

O, Alvdnl Androa
oeztalyverol

Thiskoztatdeul kapls
PRKH Foldhiveial Foosztdly Foidhivaiall Ouxtély 3. (Dabas)
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Ugyiratszam: PERFD0104-2/2021
Ugyintézs: Fererinz Do
Telefon: {08 1) 465 6990

Térgy: bDabas - TRE médosfésdval kapusolatan -
Wellis Zrt. tslophelyét dintben -~ nyilatkozat
kidrnyezeti vizegalatrol

Hiv, srdnm -

Kér]itk, baadwinyaiban hivatkozzon figylratszémunkral

Dabas Varos Onkormanyzata

Készegl Zoltan polgirmestor részers
2370 Dabas

Szent istvén tér 1.

Tisztelt Polgarmester (!

Dabas Varos tslepliésrendezési sszkizeinek modositdsaval kepesolatban — & Welils Zri, telephelyét
Srintden — kisrnyezefi vizegdlat lefoldtatéstnek szitkadgesstydrdl kersk a véleméanylinkst.

A kamvezel] vizsaalat lefoltatésdval kepcs olathar sz aldbbiakel ledveraik med
A jelzett médosiissi célokat figyelembe véve — az egyes tervak, fHeive programek kbmyezeti
vizsgalatarst szold 202005, (. 11.) Korm, renceletben ts tovabliakben: 2/2008. {1 11.) Korm. rendelet]

albint komyerzetl vizsgalal lefolyistésaval kapesolathan ~ sz épitett kbrnyeret yédelmére irdnyuldan —
fiyezet JatpikEszitesEi e

Fenticken 0l megjegyszetk, hogy & womyezetl  vizsgdlat  elkdezitdednek szitksdyasadge
voRatkazaeaban az Srintett hatdsagok lidsponiat tarjuk irdnyadonal.
Tajgkaztaliuk, hogy @ 22006, (I 11.3 Korm, rendalet 4, szdm meliekletéhon meghatérozolt kiirmyszet
&rtkatds Alatanos tartalni kévelelményel a tematika kidolgozdsahor elégedgesnek fairtjuk,

Kelt: Budapestan, az elektronikus aléirds idibélyegzése szerint

Tisztelsttal

Dy, ‘Tarai Richard kormanymeghizolt
revében 88 megbizésabol
Waradi Tibor

allarni fodpitdsz
] értasill

1. Cimzett
2. lattar

Allaml Eosphdsz froda
1062 Budiapest, Vérostidz u, 7. Levdlelin 1364 Budapest, PL 270
Teipfon: (06 1) 468 6800
gl diemifoopiesz@pestoonln Wels hitpr s kormanyhivatal hufhilfpest
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2024, 04, 04,

NEMZIE NEreeiszsEaloyr kbzrony

Iktatdezdm: 175812202 1/KBRHE Térgy: Kmmvozeti éridhelés véleményendar
Ugytntéed: Cadkos Mikids 06(1)476-1208

Hivatkozdsl szdim HIVA2-57/2021,
Fedress, hogy valendbasi  fnts srdem Svikoron] 'ﬁgyiméﬁijﬁk: -

Melldklet «

Készegi Zoltin
poighrmester résrdre

Dabas Varos Oubormanyzata
febervari.eva@dabashu

Tisztelt Polgdrmester Unl

Az egyes torvel, Hetve mrogrmmol krmyereli vizsgflatdnd] sodld 2/2008. ¢4 113 Korm.
rendalet (3. az m@}léﬁm B2, pontle) hatdlya sl esd tervek eeotdbon & vélemdnyuzéshen a
oszigos teztifforvos a kémisl biztonsfgen Kiededben ,, érintersdy eserdn™, nom ,, winden”
paatben vess rdazt,

Diphay Viros teleplilésrendendsl asekiizelnok megnevesett ingatlanck Svezeti besoroldss &
gazdashgl tevékanységhdvitds miat modositisihoz o Nemzeti Népegisasépiipyi Kczpmimk
_k:émm biztonség;z szefnpontba] Gk Lorvsat Titdsa st ek

Kérem, sziveskedjensk o Nemietl Népepéwrsfalgyl Kivpontot kifogdst nom emeld
véemdayerinek tokdntond,

Az elfhrks tovibibi szakasziban a Memzell MNépepdersdplipyl Kiupont cunk dbban a2 wsefben
kfvin ezt veond, dmennyiben konkeét, 3 kémisl biztonsfgré! szl 2000, & KRV, dirvbay
hatdlyas alk esé kérdések martinek feol, ds alkckor készedoonl ditunk rendelkerdetibre,

Tiwztalattels e 1
% g«%"?

Rudapest, 2621, fofrelys o4

g %:
D, Mitlier {ffﬁj% G &g%’

orsrdpos et i)ﬁ%;z’%%
Kamidle it
1. Chmaett
2 ety

Fémial Bintonadel 4 Kompetens Hatdsdpi Phosatdly
O 1097 Budapest Albsrt Flotide 01 3-6. Tel: + 36 1 476 1195,
eamaih ke blef@innk pov.hn
Hivath kepu ERID ceonosiidy 355530077
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gzizfgi Zoltdn polgarmaster i tenh]5n L] Anah /.
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Dabas Vares Polgirmeshers palt:

laiderdm: BR/PNERTKINTSG-3/2021,

BRPREF TR 3842021,
Ugyvintdzi: Konkoly Sxivia
Telafonsgdm;  +38-1-4663860
E~mall kozagl@nfobikhgovhn
Térgy: Nabas viros lslepiisrendezéal ssakbeainelk

midositése B Wells 2t telephelydngk
tellonztéss Tokinislgben A varhald kimyerell
haths jelentésdgének megdliapitasa

Hiv, szdra: o

Tisatelt Polgirmester U

A targyl Ggovel keposolalos soyeztelds] elérisban 8 népegdzaaglign foladuidbriben aiérd Budapast
Favéares Kormanyhivatala (2 fnabbiakbern BFKH) a mepkibit dokurmeniacid dtlanulmanyordsat kivatdan
kizagdersbglioyt szempontbd & kBmyeeell vizegalal elvagzéest nem tarta sziikgdgasnel,

Hoazét & sremponthil @

Az drimlett terlefen
BFKH VEIEI

A BEKH jelen vélemenydl az sgyes rvek, Hetve programok kbrnyegeti vigsgdlatdrof 52016 202008, {1 11}
Worpr, rendelet A, § (2) bekexd@sdben s 3 ezdmd mellékistében; wvabbd 8 vars d9 megyel
kenmdnyhivetal, valamind a féral (foviros! Kerillotl) bivatel népegtazsdgiioy foladats! alfdtheardl, tovalibt az
pydszedglyi Sflamigozyatas] srery Keliieedral széld 3852018, (AL 2] Ko, rondetet 3. § {0
helezdésbben foplafiokma Ngvelemme! alakiota k.

A& BFKH jeten Iratot az eleldronifus lgyintags &5 & Lizaly szolgiitalisok difskings szabhlysirdl szols 2018,
Svi GO Brvgny 9. § (1) bekerdssérs teldniatial elektroniies Hton kAT meg, -

Hiesgésrsbglgyl Osatdiy £,
436 Sudapeat, Vot Gt 174, - 1580 Bp., £ 2 20, - Tedoton: 430 {17 4658088 - Pag: 36 1} 4853883
Fivatah Kagn KRIT szonosfie: 427084968
Femail: ke @into, bid gov.bu ~ Honlep: v, kormanyhivalathu
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Alitrd: dy, Vingze Bleonéra {2021.03,16.15:32:49)
DABNSI POLRARNESTERL HIVATAL SABAGI POLGARMEG TR HIVATAL
N WP | MOAGILT S5 VG
e gy | H Ry
kel syt Wi 17 TRGE | Qi w17
O p—— " ] ] ki - ?b-( i
ot £ el g&&w&wﬁag PrST MEGYEI ) w’wmi% %Tmﬁi_
* g A B £ oy
o ‘ KORMANYHIVATAL - Rhasaon &5
Unylratgzdrm: PEIVIODS88272621 Targy: Tajfkoztstis
{igyintézs: Sads Adden Sty szarm HW2-B772021.
Teloton: 081-286-3854 Melidklat: -
Hészeal Zokin részére

Dabas Vires Poigdrmaesters

Tisztelt Polgdrmaster Ut

Mivaikorolt szémit megikeresssére, Dabas D417, 0416/, 041672, (30012, paylye, 03743, (0371).
ka? érints telepliigsrendendsi eszhizik mocosidss sodn a
Kbt esetdhan sz aishbl Bilickiteazem:

— A beruhizds Sordn @ PBldmunkakkel érintetl feriletrtl a humuszos réteget Io kel mentant &
weilotrs kierfolt végleges més cblt hammoesidshor benyijiolt & talal Buvesos
furmiediagdnek mentdest rsgslaposd talalvédelnd lrvben meghatdrezotiak sxevint.

o A heruhdzds sotén felmerdis fidmunicik eseldben & fels, seindber olkOIBnG humusxos
talnfétaget lo kell termelnl g8 egyéb talalilondgesl efkGifinftetion depondlni, majd &
nruszgazddiodis! terv atapiin kell fethawznaln,

— A foldunkdk sofin & kimyeed mexfpardasdgl tertitelet a Kitermalesre keriis tarmékedlon
altals) vagy egyéd anyagok Wroldads igenybe verni szigorian fios.,

e A peruhdzds ialakitss sordn, mexfyazdasig! lerlileten srennyezli- vagy egysb nlajidegan
anvag, Helve termiéketion Midanyagy nem miaradhat.

A farll elbirdsokat az eqyes tervel, flatve programek kériyeszel vizendiatsro] szl 2/2006, (1. 11
Korm, randelst 4. § (23 bekezddse, valamint & 3, mellskiet Il 2. & alponts alapjdin teliem meg,

Budepest, 2021, mdrcius 14,

D, Tarnal Richird kermanymegbizolt
fravében & megblzdssbsl

g, Vinces. Blaondra
oaztalyeeietd

Kapislc
— Clrmzatt {bivitall kapu; polgarmester@iabsshu)
-

Ealisseridnobizensigh, Alateytsrsigligd, Niveny- 4s Talavédeln Foossaly
_ 1135 Hudapest, Lehal u, 4347,
Totalon: (087} 24480
Eomail modBpent.gov.bn Web: hildiwes kormanyhivatal fudnides
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Tebaloi: (- I0-5200-823

AT ————
e R e Z okt

palgirmester
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Dabat Vires Oukeroduyzal Polgdrmestere [
yralFolg VR | MR
Dabas U I T 5
Szent istvdn tr 1, { s
23 i _ N T ”“g{éwm F,
. P el . L s s gl
Tivatelt Poludvmestor Ul : ks

Erlesitens, hopy Debas Vires telephiderondesds! ssaknsingk felttvizspgiotival kapesolatban
o kntaszird Brvddelzmett &9 o hored kuposoldds sgyes threények midpyitisird] sz014 2011, dvi
CXRVIL trvény 24, § (1) bekendése, valuaint « telephlénfejlosztdsh koncepcitrdl, az
instegrdlt telopbidsieflesmdal siratégiindl és  telepildsionderisi sizkBabkeGl, valimint egyes
telopitiasrenderds] sajdtos jopinbeményoked] sz6l0 3142012, %L 8. Kevm, renddelet 37, 8-
sverint Wiz~ 88 polghel vddelmi, velamint iparbizionsigl wzeropontbél ax akibbi elretes
vélomdnyt adom:

A ifzolts gipjdemivek vosoldsa ds mlikdddse odlira wm épitményekher, axok
megkbeelitdudre szolgdls megldvl v, Merbley terfistet bigtosianl kell. A tfizofidst
folvomildsl forifotek dx visk olhciveskedésével hoposolutosan & terlletileg Hlebikes
Eataszirdfavédelmi Klrendelisdgge] kol spyeatetad,

A torvmdusidsokkal keposolatban sz whoft kimyeretbon faldlhads, oftbvizel Bivtosis
Hizcsapek wefrdt osblkontand nem fehet. A Eordblan iwsiill, meglévh {akdalat theosipokat
frépibetibleor, fuid felmtti tpusden lell Weserélnl e me Glszabllyous, kbzmikivditds 2
veretikes vizelifithy Iidpitdsst I Ginth, o sellksdges oltbvizel fold felettl tizesapoldaal kell
biztosid,

Az bmabilyozist tervek biztosfndk, — lde Srive an Gidpitdsh, Kiedf forgalml & parkoddsl
rendet ~ & kGudproagay &y magas éplietel logidbb egyik oldaldn & tGzoltdet felvonubist
teriiletat,

A tmvinddosiss dlil drintett teclieten, tovibbd o kOzmédhdident  versiles viaidiloat
nyomvonalinak  megvaltomstisskor vagy 1 ayoemvonal iSaitacker az 4 thzesapok
telepfedsl holyst, Hiwtve o meghévlik Ehelyanéadt o terliiotifop Hledles Ratasnrofivddelmi
Rirendelistanel kell epyuaiunl .

A tihesapoknd] a tlaoid edpidrivek résades figy kell felaliitdst helyet biztoshen], bogy azok
ettt lepalibb ey nyonsdvd kizlokedésl G spabadon maradjun.
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SEIDO 11202140,

; M&%i %qz.aﬁﬁmmﬁm Hrvarart

|RONTINALT B ey

Tinbae Vires Onkormfnyzaf Polginnestor > o
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Tigtelt Polpdrmester Ut | I w}.‘;‘a ’

firtestion, hogy Dabss Varos telepttlésrendords? eszkdzsinek folllvizsgalatival kepesidathan
& kataszirhivedelenirhl 6 & howd kapesolads egyes Wrvnyek mbdositishral 2005 2011, évt
CXXVHL Wredny 24§ (1) bekezddsy, valamint o telopBlésfelleantsl koncepeitedl, sz
integealt whepitiSefuilosatisl airapdgiéed] ds o teleptidarendendsl epzktebketl, valmmiot egyws
pelepulésrenduxdsl sajitos jopintbzményekrdl wold 31472012, (K1 8.3 Ko, rendelet 37, §-8
spering Hize és polgin védelmi, valamlnt ipatbiztonsdgh szemponatbdl a2 alibbi elbzetes
véleményt adom’

A izl gimbombvek  vonuldsa & mikidése wthidea pz épitmdnyekher, amok
megkbzelitdslre szolgld meghivd utal, illetdleg tertiletet biztosiad kelh A tlzoltdsl
Flvoruldsi toriletek s wik elhelyezkeddsdvel keprscldosan a teriivtlleg iHeotékas
Kataszirshvédelmi Kirendebsdope! kell egvertetnl.

A tervinbdositissiial Japosolatban #z adett kboyyezetben wiglhats, oltbvizet bistosis
tizesapok szémit cstikkentont nem fehet, A kordbban Iegesiilt, miegldvd fBldalonl tuosapukat
Srdpidstibhoz, Rld felett Hposies kel Yieserlnl Ho az Gzbilyozds, kozmikivilds a
vezetées vizellatas Kidpithedt Is dentl, n swiksdges oltbvizet Bld foletti thzesapokbal kell
biztostianl

S tsabilvozssl tervek biztosftank, - ide drive az Gieplidal, kbztl forgalmi &5 parkeldsi
rendet - o kzbpmagas 68 wages Spilaek legalibb ogyik oldaids o shzoitist felvonulbisi
toriletet.

A forvmddesfds dltal Srintett fersitersn, fovibbi o kitemibdldest o vazekes vighdlbzas
pyonveonaldingk megvdlioziassakor vagy 4 nybmvonsl esitdseker az 0 esapek
telepitésl helyét, fletve @ moghévdk dthelyerdsét o teriletileg ilerfkes Kutuszirafivddelm
Kiondelsdgpel kell egyetetnl, ,

A tlizesapokndl ol gipjdradvel részére Ggy kel Retiisl hotyet blztosftand, bogy waok
mellett legalibl egy ovomsdvi kizlakeddsi 6 sabudon maradjon,
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Amennyiben az iparbiztonsdg! hatdsdy kowdbbi hatdrozativat kijelilt veszélyességi Svezstet is
fringl 8 szabdlvorandd teriilel, a veszdivessdpl OBvezet hatiedn belil Briénd fejlesatdsckre a
2013, ¢vi CXAVIL torvény & a 2192011 (X.20.) Kormdnyrendelet vonatkozd
rendelkeréseit is figyalembe ketl vennd.
A 2182811, (X20) Kormdnyrendelet 29, §-dban foglakek seerimt & polgdrmesternek a
kbvethaztk szerint kell biztosinnis, hogy a fejleszigses! Raposoluios dinids meghozatutakor a
vaszélyessdyl Gveret hathait figyelombe vegyék:
x 3 polpfrmester & vesrdlyességl Uveest hathrdn belili terlileten tWridnd esetieges
fejteszidsek sovdn figyelembe vearl o veszdlyessdyl Bveret hutdrait, és 2 foilosiselodl
# fejlodutds engeddivendse wldt blzottedg Idtrehozfisdt kerzdemdnyerd az parbiztonsdgl
hatdshgnal;

s g polgdmmesternek biztosftanin kell, hogy a bisottefipl dlldefoglaldst kvetben z
terverett fojlesytéerSl ax delntett nyvilvinossdg viemdoyt uylivinfthasson. Ennek
drdekében a polgdimesternek 2 fofloceifsher kaposolddd dolmmentioidkal, terveket
hirdotményl kézzéidiel Uidn 21 naplp horedfrhettvé kell tenud ds exen 146 alatt
arakra az et nyilvinossdg dsareviteloket tehet;

& p polgdrmester biaksite, hogy o feileszidesel kaposolatos dintés meghozatalakor a
bizottsdgl alidsfonlalist s az deintett nyllvinossdy derrevételelt a tervezett foflesends
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1.2, A KORNYEZETI ERTEKELES TEMATIKAIA

A telep(lésrendezési eszkdzdk kidolgozasénak tartalmi kdvetelményeit a Tartalmi Kr. tartalmazza. £
szerint telepiilésrendezési eszkozok készitésekor, ha kbrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa sziikséges, a
kornyezeti értékelést az , Aldtdmaszto javaslat” munkarészen beliil, 8nallo fejezetként kell kidolgozni.
A kornyezeti értékelés a KE rendelet 4. melléklete szerinti tartalommal keril kidolgozasra.

Dabas Viros hatdlyos TRE-hdz készllt megalapozd vizsgélatok kiegészitésre keriiltek a TRE
modositasahoz sziikséges mélységhen, amelyek a tervezésiterlleten a kidrnyezeti elemeinek dllapotat
és a kérnyezeti hatétényezdket részletesen feltdrtdk. A hatdlyos TRE-ben foglalt tervi elhatdrozdsok
varhato kornyezeti hatdsait tartalmazzak a megfelel§ ertékelések és javaslatok.

1.3, A KORNYEZET! ERTEKELES KAPCSOLODASA A TELEPULESRENDEZES) ESZKOZOK
KESzITESENEK FOLYAMATAHOZ,

A kirnyezeti értékelés a telepiilésrendezési eszkdzok médositasdval parhuzamosan zajlott. [gy kerdil
véleményeztetésre a kdrnyezetvédelméért felelfs Aallami szervekkel és a nyilvanossaggal, a
partnerekkel. '

Az elBzetesen megismert/beérkezett vélemények alapjan a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetésének véleményezési szakasza sordn a KE dokumentacio pontositdsra, médositdsra kerilt.

A Képviselé-testiilet a kérnyezeti értékelést a telepllésrendezési eszkdzokkel egyidejlileg fogadja el.

A fentiek alapjan a kirnyezeti vizsgdlatnak az aldbbi részekbél kell allnia:

o Koérnyezetijelentés (telepiilésrendezési eszkoz esetén az (n. Véleményezesi tervdokumentécio
és az annak elkészitéshez vezetd folyamat kornyezeti értékelése)

e Konzultacié {mind az illetékes &llamigazgatasi szervekkel, mind a nyilvanossaggal,
telepiilésrendezési eszkoz készitése sordn az egyeztetés Un. véleményezési szakaszaban)

s Akonzulticié eredményének beépitése a KE dokumentécidba,

¢ Informacid a déntésrdl (a teleplilésrendezési eszkiz kornyezeti értékelésének elfogadasaral
mind a kornyezetvédelméért felelds dllamigazgatési szerveket, mid a nyilvdnossagot értesiteni
kell)

1.4, A KORNYEZETI ERTEKELES KESZITESE SORAN TETT JAVASLATOK HATASA A TERV
ALAKULASARA

A kérnyezetvédelmi-, tajvédelmi szakagi tervezd, valamint a telepllésrendezési eszkdzdk tervezdi
folyamatosan egyiittmikoédtek a legmegfelelébb médositasi valtozatok kidolgozésa érdekében. A
allamigazgatdsi véleményezfket is. Az elGzetes tdjékoztatdsi szakasz soran beérkezett észrevetelek,
nagyban el@segitik, hogy a készil§ tervek megfeleld valaszt adjanak a feltdrt korldtozd tényezbkre
felmeriils egyéb problémakra.

A teriiletfelhaszndlas rendjének tervezésekor eddig kellé figyelem fordult a védett, illetve védelemre
érdemes természeti értékek, valamint tdji értékek megbrzésére, az Skologiai haldzat elemeinek
megtartasara, védelmére, a zéldfeliiletek rendszerben torténd eihelyezésére, az 6koldgiai hélozat
elemeinek és a zoldfeliileti rendszer elemeinek Osszekapcsolasara, az eltérd kdrnyezeti igényfi
teriiletek egymadst nem zavaré elhelyezésére. A tervezés kezdeti szakaszaban mar lehet8ség volt arra,
hogy a beérkezett modositdsi igényeket a kornyezeti vizsgalatot lefolytatok mddositasonként
értékeljék kornyezeti szempontbdl. Ezen értékelés végén a tervezéshen résztvevék szamira egy
“dsszefoglald értékelést készitettek a kdrnyezeti vizsgdlatot lefolytaték, amely a ,kritikus pontokra”
felhivtak a figyelmet. A tervkészités sordn ez az egylttm(ikodés teszi lehetdvé, hogy a készlld
telepiilésrendezési eszkdzok a lehetd legnagyobb figyelmet forditsanak a teleplilési értékek, kdrnyezeti
elemek, valamint a taji-és természeti adottsdgok megovasara.

A kbrnyezeti vizsgalatot lefolytatdk észrevételeit is figyelembe véve:
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e (] beépitésre szant teriiletek kijelolését mértéktartdan tartalmaz a terv,

o Uj beépitésre szant terilletek, illetve tj épitési helyek természeti értékek figyelembe vételével
keriiltek kijelGlésre.

¢ Okoldgiai haldzat dvezeteiben nem keriilt kijelélésre j beépitésre szant teriilet, illetve
médositds nem érinti,
1.5. A KORNYEZET VEDELMEERT FELEL(S SZERVEK £5 AZ ERINTETT NYILVANOSSAG

BEVONASA, AZ AUTALUK ADOTT VELEMENYEKNEK, SZEMPONTOKNAK A KORNYEZET
ERTEKELES KESZTESE SORAN TORTENG FIGYELEMBE VETELE

Dabas Véros Onkormanyzata a KE 3. szdmU melléklete alapjan meghatérozott allamigazgatési
szervektdl elbzetes allasfoglaldst kért a kérnyezeti értékelésrél, elsddlegesen annak tematikéjardl. A
felelds dllamigazgatasi szervek javaslatai tébhségében a jogszabalyi elSirdsok betartasara iranyultak,
valamint a Korm.rendelet 4. mellékletében meghatdrozott tartalmi kovetelményeknek vald
megfelelésre hivtak fel a figyelmet.

A kirnyezetvédelméért felelds dllamigazgatdsi szervek az elbzetes véleménynyilvanitasa soran
megkiildstt adatszolgéltatdsai és az tervezés sordn betartandé kérnyezetvédelmi tartalmu feltételeik
a KE készitése soran figyelembevételre keriiltek.

1.6. AZ ERINTETT NYILVANOSSAG MEGHATAROZASA

A KE 2.§ (1) bekezdésének a) és b) pontjdnak értelmében érintett nyilvdnossagnak tekinthet6 az a
természetes személy, jogi személy, illetéleg jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, amelyre a
kdrnyezeti vizsgélatkoteles tervrél, illetve programrdlvalé dontés - killondsen kornyezeti hatasai miatt
- kihat vagy kihathat, valamint amely a ddntéshen érdekelt, kiilondsen az olyan kdrnyezetvédelmi, vagy
mds civil szervezet, amelynek tevékenységi korét a kornyezeti vizsgélatkoteles tervrdl, illetve
programrdl vald dontés érinti.

A tervezett mddositas hatdsai {térsadalmi, természeti, kérnyezeti, gazdasagi) elsésorban Dabas véros
lakossdgét, valamint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén tulajdonnal (mezégazdasagi ingatlan,
gazdaségi létesitmények sth.) rendelkezé természetes és jogi személyeket érintik. Kézvetlenill
érintettek lehetnek tovabba mindazok, akiket munkajuk, hétkdznapi tevékenységik valamilyen médon
a telepliléshez kot.

Az érintettek téjékoztatdsat, illetve a vellik folytatott egyertetéseket a KE el&irdsai szerint az
Onkormanyzat végzi. A partnerek kore a kdvetkezé:

1. Dabas véros lakossaga,

2. Erdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, egyhazak, valamint a kérnyezet védelmének
ltaldnos szabdlyairdl széld 1995. évi LI térvény 98§ (2} bekezdés a) pontja alapjan a
kiérnyezetvédelmi érdekek képviseletére |étrehozott, politikai partnak és érdekkép-viseletnek nem
mindsil6 egyesiletek (a tovabbiakban: kérnyezetvédelmi egyesiiletek).

A partnerségi rendelet szerint a Telepilésrendezési Eszkozok tajékoztatasi kotelezettségei a
kivetkezsk: Eldzetes tajékortatd és elfogadas elbtti véleményezés eszkozei: kozteriileten elhelyezett
hirdetéfeliileten, a hirdetstablan, helyi lapban, dnkormanyzatt honlapon, lakossagi férumon.

A Partnerségi Fgyeztetési Szabdlyzat rendelkezik az elfogadott és el nem fogadott javaslatok,
vélemények nyilvéntartasi madjarol, valamint az elfogadott telepllésrendezési eszkdz nyilvanossagat
biztositd intézkedésekrdl. lelen teleplilésrendezési eszkiz-madasitds nyilvanossaga tébb 1épesében is
biztositva volt. Az érintettek tdjékoztatdsat; az elSzetes partnerségi egyertetést, valamint a
véleményezést a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarcl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet teljes eljardsra vonatkozd 37.-38. §-ban szerepld elbirasai szerint az
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Onkormaényzat végzi. Jelen Kérnyezeti értékelés kidolgozasakor az érintettek elézetes értesitesére sor
keriilt, az elézetes tajékoztatasi szakasz lezarult.

A kérnyezeti értékelés véleményezése pdarhuzamosan folyik a telepllésrendezési eszkdzdk
véleményezésével, a KE dokumentécidja a TRE dokumentdcidjaval egyltt kerll megkildésre a
véleményezéknek. Az Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok egyeztetésében résztvevok koret
a partnerségi egyeztetésrdl s2016 rendeletben hatdrozta meg. E rendelet tartalmazza a
véleménynyilvanitas modjat is. Ezt befolydsolja a pandémia id8szakra vonatkozo orszagos es helyi
korlatozé intézkedések.

1.7. A KORNYEZET! ERTEKELES FENNTARTHATOSAG! ERTEKRENDIE

A varos részmddositasra vonatkozo kérnyezeti értékelése soran a kovetkezd fejezetben felsorclt
orszagos és térségi tervek soran készitett kérnyezeti vizsgdlat fenntarthatdsagi elvei is alapul
szolgaltak.

e ateriileten esetlegesen eléforduld természetkozeli dllapotd él6helyek, a teriileten talalhatd
természeti értékek a fejlesztés sordn nem sérilhetnek,

s a fejlesztés az okoldgiai hdlézat teriiletét nem veheti igénybe, az elSzetes tdjékoztatasban
bemutatott Gjonnan kialakult Dabas 0369/12-13 hrsz.-U ingatlanok hatdrat nem |épheti tal,

e azudjonnan létrehozott Gip jel(l ipari teriilet megnevezésii épitési Svezetekben a beépithetdség
maximalis mértéke legfeljebb 50%-o0s lehet,

e a biolégiai aktivitds érték pétldsara bevonandd tovabbi csereteriiletek kijeldlése csak a
Kormanyhivatallal egyeztetett mddon torténhet a katonai teriileteken el&forduld értekes
gyepteriiletek megdvésa érdekében.

1.8, A XORNYEZET! ERTEKELES SORAN FELHASINALT ADATOK FORRASA, AZ ALKALMAZOTT
MODSZER KORLATAI

A kérnyezeti ériékelés az allamigazgatdsi szervek, az dnkormanyzat, valamint Dabas kozigazgatasi
teriiletére késziilt kbrnyezetvédelmi vonatkozasu tervek, tanulmanyok és egyéb szakirodalmi adatak
felnasznéldsaval késziilt. Az Eljr. 37. § szakaszadban foglaltaknak megfelelSen, az Onkormanyzat
adatszolgaltatasi kérelemmel fordult az érintett allamigazgatési szervek felé, igy a terven naprakész
adatallomanyokbél keriiltek feltiintetésre az egyes elemek.
A kérnyezeti értékelés soran haszndlt adatok forrasa:
1. vonatkozd jogszabalyok,
térségitervek,
illetékes szakhatésdgok adatszolgaltatdsa,
dnkarmanyzati adatszolgaltatas,
kész(il6 telepiilésrendezési eszkbzok,
tervek, m(iszakileirasok,
szakmai tanulmanyok,
helyszinelések,
9. katonaifelmérések, légifotsk.

KN O W W

Ezek kézill az alabhiak emelenddk ki:

1. 27/2015. (VI. 17.) OGY hatdrozat a 2015-2020 kozétti id8szakra szolo Nemzeti
Kirnyezetvédelmi Programrél — NKP IV,
Nemzeti Fenntarthaté FejlGdési Keretstratégia 2012-2024 (NFFS) (2013)
Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (I1. NES) (2014-2025, kitekintéssel 2050-re}
Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio (2014)
Vizgy(ijt6-gazdalkodasi Terv (VGT2) (2016)
Nemzeti Tajstratégia (NTS) (2017-2026)

;R W
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7. Orszdgos Teriletrendezési terv {OTrT) (2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl)

8. Pest Megye Terliletrendezési Terve (PmTrT) (Pest Megye Terliletrendezési Tervér8l szolo
10/2020. (V1.30.} Gnkorményzati rendelet}

A kérnyezeti elemek jelen allapotdra vonatkozd kdrnyezetvédelmi adatbazis korlatozottan 3l
rendelkezésre, ill. nehezen hozzaférhetd, ezdltal a meglévd dliapot leirasa és az abbdl kdvetkezd
késGhhi tsszehasonlitdsok, a monitoring — viszonyitasi alap hijan— nehezebben elvégezhetbk.

A telepiilésrendezési eszkOzOkhoz készUld kdrnyezeti értékelés legf6hb nehézsége, hogy a
hagyomanyos modszerekkel, eszkdzdkkel nehezen hecsiilhetd kérnyezeti hatdsokat kell vizsgalnia. Az
Gjonnan megjelend tervi elemek megvalésulasa esetén bekdvetkez8 hatdsokat lehet elemezni,
értékelni, azonban ezek a tervi elemek nem konkrét objektumok tervei, hanem csak az objektumoknak
helyet adé terliletre vonatkozo keretszabalyozés. A teleptlésrendezési tervek esetén fennall, hogy az
adott keretekkel, lehetiségekkel nem élnek, és a kdrnyezetet nem érik 0j hatasok, azonban fennall az
a lehetdség is, hogy a keretek legszélsé hatdrdval élnek az ingatlan tulajdonosok és a vérhatd
legnagyobb kornyezeti hatasok kévetkeznek be.

Tovéabbi értékelési bizonytalansédgra ad okot, hogy tervezett elemek k&zotti valtas hatasait kell
elemezni, azaz mdar az adottsdgok meghatdrozdsa is tervi elemek elképzelését igényli. A valtds
hatdsainak kiemelésére a hatdlyos és a tervezett hesorolds lehet8ségeinek teljes kihaszndlasat
feltételeztiik, és5 ebbél kovetkeztettink a terilet igénybevételének valds valtozdséra,

Az alkalmazott mddszer a Korm.rendelet tartalmi kévetelményeinek, valamint a hazai tervezési
eljdrasoknak megfeleld. A felhasznilt adatok tekintetében a kdrnyezet védelméért felelds szervek
el8zetes tajékoztatdsi szakaszhan beérkezett véleményekre, az azokban kézdlt adatok, valamint a
helyszini bejardson szerzett tapasztaltak voltak az iranyadaék.

2, ATERY ROVID ISMERTETESE

A Wellis Magyarorszag Kft. telephelye Dabas 0417, 0416/2 hrsz.-0 ingatlanokon taldlhatd, A
telephely bévitése a Dabas 0369/12, 0369/13 hrsz.-G ingatlanokon tervezett. Az érintett ingatlanok
részét képezik az eurdpai kdzdsségi jelentdsegli természetvédelmi rendeltetési teriiletekrd! szélo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [atovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és az eurdpai
kozOsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésl terdletekkel érintett foldrészletekrdl szblé
14/2010. (V. 11.) KWWM rendelettel kihirdetett Turjanvidék nev( {(HUDI20051} kiemelt jelentBség(i
természetmeg@rzési teriiletnek, Az ingatlanok érintettek a terliletrendezési tervek készftésének és
alkalmazdsénalk kiegészit8 szabdlyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben lehatdrolt
tajképvédelmi terillet dvezetével. A Dabas 0369/12 hrsz.-U ingatlan egy része pedig érintett a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény
altal lehatarolt dkoldgiai haldzat Hkoldgiai folyoso dvezetével. -

2.1 ATERV CELIA, TARTALMA, A KORNYEZET ERTEKELES SZEMPONTIABGL FONTOS RESZE,
JeLLemzdi

A TRE mddositasanak, a tervezett beépités feltételeinek, épitési kévetelményeknek, jogoknak és
kotelezettségeknek a megallapitdsara hivatott, a kornyezeti drtalmak legkisebbre valé cséikkentése, a
telepiilés megGrzésre érdemes, értékes épitészeti és természeti arculatanak védelme mellett,

Dabas TRE modositasanak egyik f& célja -—a tervezési folyamat szerves részeként— az elgondolasak és
a tervjavaslatok alternativai kérnyezeti hatdsainak mddszeres elemzése annak érdekében, hogy a
terllet fejlesztése minél kevéshé terhelje kérnyezetet.

A terv készitése sordn igy figyelembevételre keriilt, hogy a teleplilésen, kiiléndsen a tervezett, ill. az
eddig még igénybe nem vett fejlesztési terlileteken megvaldsitdsra kerild |étesitmények és azok
funkcidi, valamint az infrastruktara kialakitasa, fejlesztése révén a kdrnyezethasznélat Ugy legyen
szervezhetd és végezhetd, hogy
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o alegkisebb mérték{ kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elé;

¢ megelGzhetd legyen a kdrnyezetszennyezes;

e Lizdrja a kdrnyezetkarositast,

o kulturdlt kérnyezetii létesitmények jelenjenek meg a tajban.

e aterileten esetlegesen eléforduld természetkdzeli dllapotd élGhelyek, a teriileten taldlhatd
természeti értékek a fejlesztés soran ne séritljenek,

s a fejlesztés az dkolbgiai haldzat teriiletét nem veheti igénybe, a Dabas 0369/12-13 hrsz.-l
ingatlanok hatarat nem lépheti tul,

¢ azUjonnan }étrehozott Gip jelli ipari teriilet megnevezés(i épitési Gvezetekben a beépithetdség
maximalis mértéke legfeljebb 50%-0s lehet,

s 2 bioldglal aktivitas érték potldsdra bevonandd tovdbbi csereteriiletek kijeldlése csak a
Korményhivatallal egyeztetett modon térténhet a katonai terlleteken el&forduld ériékes
gyepteritletek megdvésa érdekében.

A telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv kialakftasakor a kérnyezetvédelem teriiletén elsddleges cél,
hogy a hazai kérnyezetvédelmi jogszabdlyoknak és az EU elvarasoknak is megfeleld terv késziiljon a
Telepiilésfejlesztési koncepcidban elhatérozott fejlesztési szandékok szerint.

A médositas f&bb tartalma

A Wellis Magyarorszag Kft. 2003 évben tértént alapitasa 6ta a folytonos fejlesztéseknek kdszénhetden
mara Eurépa legnagyobb jakuzzi gyartdjavé valt. Hazai gyartoként piacvezetS szerepet tolt be
Magyarerszdgon a wellness berendezéseket gydrté és forgalmazo cégek sordban.
A 2008 szeptemberében alakult Wellis Invest Kft.-nek hidromasszdzskddak, - jakuzzik (medence),
zuhanykabinok és — panelek, gézkabinok forgalmazésaval foglalkozik Magyarorszédgon és Eurdpa mads
orszagaiban, A cég azzal a céllal jott 1étre, hogy a fent emlitett termékek Dabason, - a modositdssal
érintett ingatlanokon- a piac igényeinek megfeleléen és hazai munkaerd alkalmazésaval késziiljenek
el, ezzel is megtakaritva a szallitas és raktarozas koltségeit. A dabast szerel8lizem beruhdzasa Europai
Unids tamogatas segitségével valdsult meg. A Wellis Magyarorszag Zrt. a nbvekvé piaci igények
kiszolgaldsa, a vallalkozds helyben torténd fejlesztése érdekében a jelenlegi telephely bviteset tervezi.
Atelephely bévitése 3 részteriileten tervezett, az elsd részterlilet a méar meglévd telephely teriiletének
bvitését jelenti, mig a masik két részterlilet a meglévé telephely funkciéblvitésének érdekeben
tovabhbi teriiletigénnyel jar. A cég az alabbi fejlesztéseket kivanja eszkdzdIni:

o meglévé gazdasagi funkcidk kiszolgaldsa érdekében Uj bekdtSit és belsd Gthalozat fejlesztése;

s parkolo kialakitdsa az djonnan kialakitasra ker(l§ gazdasagi terlileten;

« az Gjonnan kialakitdsra kerils gazdasagi teriileten tavlatban épitési beruhdzas logisztikai
épliletek és kamion parkold kialakitasaval.

A teleptilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat médositasénak a tartalma a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoz0krdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben meghatarozott tartalomhdl a feladathoz kapcsolédo és sziikséges tartalmi elemekbdl &ll,
a feladatnak megfeleld tartalmi mélységben.

A telepiilésrendezési tervezési feladatrdl részletesen

1. A meglévd telephely telekalakitésdhoz kapcsolédd rendezés:

2. AWellis jelenlegi 0417 és a 0416/2 hrsz-0 ingatlanokon m{ikddé telephelyének kordbban
ismertetett fejlesztése érdekében a telkek dsszevondsa tervezett a 0416/1 hrsz-U telek egy
részénelk bevonasdval. Az igy kialakuld telek mérete 127 784 m2,

3. Atelephely tovabhbi bévitése a szomszédos mezégazdasagi teriileteken térténik a 0370/2-3
hrsz-1 telkek és a 0369/12 hrsz-U telek egy részének a bevonasdval, A két tanya telek és a
0369/12 hrsz-U szabdlytalan telekbdl 2 telekrész felhasznélasaval, két - egy kozel 27 000 és
egy 15 000 m2 terilet(i - épitési telek kialakitasa tervezett.
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4. A meglévd telephely teriilet! bdvitéséhez kapcsolodo rendezés:

A telekdsszevondssal erintett 0416/1 egy része és a 0416/2 hrsz-U telek a hatdlyos TSZT — ben és a
HESZ-ben is E jeld erd6 teriiletfelhasznaldsban és évezetben van, a 0370/2-3 hrsz-u telkek és a 0369/12
hrsz-U telek bevonasra tervezett része M4 teriiletfelhasznaldshan és Mk dvezetben. Annak érdekében,
hogy ez a terlilet az épitési telek részét képezhesse az erdd és a mezfgazdasagi teriiletek atsorolasa
javasolt Gip teriiletfelhasznalasba.

. |

hatdlyos szerkezeti terviap kivonata a szerkezeti terviap tervezett modositasa

A két 0j épitési telek kdzlekedési feltarasa jelenleg és tavlatban is a (0371) hrsz-0 Gtrdl tervezett. A
kozat kiszolgald Ut, igy a Gip terliletfelhasznalds része, ezt a szerkezeti tervlapot médositd tervlap
tartalmazza, a jel6lés nem tekinthetd a hatalyos TSZT modositasanak, mivel az a meglévd és tervezett
kiszolgdlo utak terlletét, nem onéllé teriiletfelhasznalasként, de jeldli.

Ezen modositasok Uj beépitésre szant terlilet kijeldlést jelentenek, igy a jelezett magasabb szintd
jogszabidlyi kdvetelményeknek valé megfelelés érdekében a mddositasba tovdbbi terlilet bevondsa
indokolt a 0720/17 hrsz-( telek, erdéteriilet tertletfelhasznalas kijelclése érdekében.
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Az Gjonnan kijelslt erdGterileteken a TSZT ex lege védett terlleteket jeldl, de az OKIR adatok szerint
nincsenek ilyen teriitetek. A modositds sordn ezért ezen lehatdrolds lekeriil a tervezési teriiletrdl. A

kijelélendd erdéteritletek az erdSadatdllomanyban 18vE erdSrészletekre kertilnek kijel6lésre, igy ex
lege védett teriiletekre nem keriilhetnek 0] erddsitendd terlletek.

1 ~
\

\

i
[

hatdlyos szerkezeti tervlap kivonata

a szerkezeti tervigp tervezett médositdsa
A kib&vitett telephelyre a HESZ-ben a hatélyban 1év6 Gipe-w jelf épitési dvezet meghatdrozdsa, a
0720/17 hrsz-( ingatlanon Ev jelll dvezet kijeldlése javasolt az SZT médositasaval.

S ?

L w&aﬁw i e

*
hatalyos épitési dvezet és dvezet a rendezéssel érintett tervezett épitési dvezet és Gvezet a rendezéssel
teriileten

érintett tertileten
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2.2 A TERV KIDOLGOZASAKOR VIZSGALT VALTOZATOK

A terv készitése sordn konkrét valtoztatasi javaslatok nem sziilettek, mert a tervezés elejétd! fogva
figyelembe lettek véve a természetvédelmi szempontok, a Természetvédelmi Hatosag és a DINPI
véleménye. Mivel az ingatlanfejleszt§ a tervezés elejétdl kezdve igyekezett kompromisszumos
megoldasokat taldlni a természetvédelem érdekében, ezért megfogalmazhato elterd véltozatrél nem
lehet beszélni a beruhazd részérdl. Az Onkormanyzat plusz véltoztatdsi igénnyel nem élt, lakossagi
észrevételek nem érkeztek. Tajrendezés, zoldfeliiletek, kdrnyezetvédelem szempontjabél a tervezés
alatt igyekezett mindent figyelembe venni a tervez§ és a beruhazé, de a véleményezési szakaszban
Ujabb észrevételek még varhatdak a természetvédelemért és kdrnyezetvédelemért felelGs szervek
részérl, amelyeket a targyaldsos eljdras soran még lehet pontositani, illetve beépiteni a jovahagyando
tervdokumentacidba.

Az egyes egyéb szakteriiietek — telepulésrendezés, kozlekedés, kézmiielltas véleményezése a
targyaldsos eljards sordn tortenik.

3.3 A TERY O5S7EFGGESE MAS RELEVANS TERVEKKEL ILLETVE PROGRAMOKKAL

Telepiilésrendezési eszkozok esetében a teriiletrendezési tervek egyes dvezeti tervlapjait és
térszerkezeti terveit kornyezeti célkitizéseket megfogalmazé terveknek tekintendSk. Dabas
telepiilésrendezési eszkdzeinek igy Bsszhangban kell lennitik

1. Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcié (OFTK),
2. Pest megyei Teriiletfejlesztési Koncepcid (2014-2030) (PMTK),

3. Orszagos Teriiletrendezési terv {OTrT) (2018. évi CXXXIX. tv. Magyarorszég és egyes kiemelt
térségeinek teriilletrendezési tervérdl),

4, Pest Megye Terliletrendezési Terve (PmTrT) (Pest Megye Terliletrendezési Terverd! sz616
10/2020. {VI.30.} 6nkormanyzati rendelet),

5. Koérnyezetvédelmi Torvény (1995. évi LIll. térvény a kornyezet védelmének dltalanos
szabdlyairol)

6. Természetvédelmi Torvény (1996. évi LIll. torvény a természet védelmerd!)

7. Natura 2000 Korm. rendelet (275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurépai kzosségi
jelent8ségii természetvédelmi rendeltetésd teriiletekrél) elSirasaival

A felsorolt teriiletrendezési tervekkel vald dsszhang igazoldsat a megalapozé munkarészek 5. fejezete
tartalmazza, valamint a Dabas Varos Telepllésszerkezeti tervét elfogadé hatarozat-tervezet
JTerlletrendezési tervekkel valé 8sszhang igazoldsa” részletesen targyalja. E dokumentum a
kdrnyezeti értékelés soran a relevéns helyi, térségi és orszagos koérnyezetpolitikai celokat
megfogalmazdé dokumentumokkal, kérnyezetvédelmi programokkal valé egyezés ellenGrzését is
tartalmazza. Dabas telepiilésrendezési eszkézeinek mddositdsat az aldbbi dokumentumokban
megfogalmazott célokkal is Gsszeveti a 2.3.2. fejezetben:

1. IV. Nemzeti Kdrnyezetvédelmi Program (NKP} (2015-2020)
2. Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) (2017-2030)
3. Nemzeti Tajstratégia {(NTS) {2017-2026)
4. Nemzeti Erddstratégia 2016-2030
1.8.1. Teridetfellesziést tervekkel vald dsszhang vizsgdlata

A tervhierarchia dsszhangjanak megteremtése érdekéhen szdmitasba kell venni a magasabb szinti
terveket és programokat, mivel figyelembevételiik hidnya tervi ellentmondasokat idézhet elé.
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ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEILESZTESI KONCEPCIO
Az Orszaggy(ilés 2013. december 17-ei tilésnapjan, 1/2014. (1. 3.) OGY hatdrozattal elfogadta a Nemzeti
Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Teriiletfejlesztesi Koncepciot (tovdbbiakban: OFTK}.

Az OFTK megéllapitdsai / elhatarozasai kéziil az alabbiakban a Dabas véroshoz kot&dd elemeket
tekintettk at.

Az OFTK funkcionalis térségeket bemutatd
dbraja szerint Dabas az alabbi térségekbe
tartozik:

- Budapest korili rekreécids zona

- Gazdasagi-technoldgiai magterilet

- Turisztikai funkcidju teriilet

(34. dbra — Funkcionalis térsegek).

Forrds: OFTK — Funkcionalis térség

Dabas a délkeleti névekedési tengelyt jelentd
autopalyahoz kizel helyezkedik el.
Forrés: OFTK — Terilleti integralédas

Az OFTK az aléhbi iranyokat fogalmazza meg Pest Megyeére:

Tarsadalmi megdjulds, a kézosségek és a bizalom erésitése, oz egyiittmikidések dsztdnzése és
intézményesitése, a csalddi értékek eldtérbe helyezése, a lakossdganak egészségi dllapotdnak jovitdsa,
az oktatds intézményi- és tartaimi megdjitdsa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasdg igényeire. Teriileti
s tdrsadalmi kohézid, oz esélyegyenidség javitdsa.

A térszerkezet fejlesztése és kiegyensilyozdsa, a metropolisz térség, benne Pest megye hdldzatos
térstrukturdjdnak kiolakitdsa, o térség geostratégiai adottsdgainak jobb kihaszndldso, a belsd
kézlekedési kapcsolat-rendszer fejlesztése kiemelten az elvdrosi kézlekedéds, valamint a térségi
kizpontok és vonzdskirzeteik tekintetében. Tervezett, koordindlt térségfejlesztéssel, takarékos
teriilethaszndiattal @ metropolisz régié tébbi szereplbjével egydttmiksds, emellett vonzd, kiemelkedd
kérnyezeti feltételeket és életmindséget biztosito tér kiglakitdsa.”

PEST MEGYE TERULETFEILESZTESI KONCEPCIOIA {2014-2030.)

A koncepcio atfogd, stratégiai és horizontalis céljai.
Jovikép Eurépai térben versenyképes, mindségi életfeltételeket biztosité Pest megye — A
gazdasagi kdrnyezet megljitasa
Atfogé célok
e Térsadalmi megljulds — testben és 1élekben egészséges, egylttm(kads egyén eés kéztsségek
Stratégiai célok:
o Aszocidlis és kézbiztonsag megerdsitése, a kozosségek megujitasa, a csalddi értékek
eltérbe helyezése, ,csaladbarat” megye, a tarsadaimi bizalom erdsitése
o Az egylttmiikodések intézményesitése a térségi szereplkkel, a megye belsd
kapcsolati haldjénak fejlesztése, menedzsment szervezetének felallitasa
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o Egészséges tarsadalom, a megye lakossdga egészségi allapoténak javitasa, kiemelt
hangstlyt fektetve az egészséges életmédra és a prevenciora

o Kreatfv, tudasalapu térsadalom, korszer(i gyakorlati tudas biztositasa, az oktatds
intézményrendszerének infrastrukturalis és tartalmi megujitdsa, a kultira, kulturalis
érigkek megdrzése és fejlesztése, a térségi- és helyi identitas erdsitése

Gazdasag dinamizaldsa — az értékteremtd képesség novelése a térség adottsagaira épitve
Stratégiai célok:

o A gazdasag teljesitményének, hatékonysaganak és stabilitésanak er@sitése; tobh
labon 4ll¢ gazdasdg; a technolégia és tudasintenziv, valamint a foglalkoztatdst erésité
dgazatok kiegyensllyozott fejlesztese

o Gazdasdgi huzétérségeink innovécids teljesitményének, verseny-képességének,
exportjanak novelése

Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa —a lokalis- és makrotérségi érdekeket kiszolgélni
tudd, fenntarthatd kornyezet
Stratégiai célok:

o Pest megye térségének nemzetkdzi és orszdgos multimoddlis kdzlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer szerep elldtdsa és halozatos tér-
struktira kialakulasa érdekében

o A térség kohézidjanak javitdsa érdekében a megye belsé kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése, kiemelien kezelve a térségkdzpontok és vonzas-
kérzetiik kozlekedését és az elbvarosi kbzlekedést

o Tervezett, koordindlt térségfejlesztés, policentrikus teleplilési struktura, takarékos
teriilethasznélat, épitett és kidrnyezeti ériékek megovésa és fejlesztése

o Energiagazddlkodas, vizgazddlkodas, kbzmlfejlesztés és kornyezetvédelem a
térségek és teleplilések fejlédésének szolgalataban

Pest Megyei Duna stratégia megvaldsitdsa és a Homokhdatsag térségének komplex fejlesztése

Horizontdlis célok

[

»

Teriileti és tarsadalmi kohézid, szocialis felzarkoztatas
Partnerség, egyuttmikodés

Fenntarthatésag, klima és energiapolitika
Hatékonysag

Identitas erdsités, megyei profil
Ertékmegbrzés, értékteremtés

PMTFK szerﬁnt

Dabas térsegi elhelyezkedése az

L

A PMTFK szerint Dabas délkeleti mikrotérséghe
tartozik.

Tolkuss
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1.8.2. Terlletrendezdsi tervekkel vald dsszhang vizsgalata

A tervezési terilletek érintettsége gz OTRT-ben:

A rendezéssel érintett teriilet telepiilési és erdGgazdalkoddsi térségben helyezkedik el, mely térségi
terileti kijeldlést a megyei terliletrendezési terv pontosit tovabb. gy a Trtv. 11.§-a szerint a
telepiilési teriiletfelhasznélési egységek kijelSlése sordn a megyei teriiletfelhasznélési kategdridkat
kell figyelembe venni a térségi dvezeti szabdlyok egylittes figyelembe vételével, Az OTrT szerkezeti
elemei nem érintik a rendezési teriiletet.

ool Megyehatir

Teleniigs kizigargatisi hathry

e

Alsptérkep! elemiek ' '

Orszagos terilletfelhasznélasi kategériak

| EroSqerdikoddst téiséy

Mezbgardesiyl téség

Wizgazdainioddsi véiséy

Telepllss téradg

Kazlekedsi haldzatck s egyedi épitmények

Gyorsforgaint Gt Imeglévi)

Gyorsforgalmi it Gervezett

B8 Emeglévs)

FOL Gervezett)

Nagysebessdol vasitvona! Gerverzett)

Eayéb arszégos térzshaléasti vasiti pélys (meglévs)
Egyeb prezdgos thrzshaldzst vasitl palya (tervezett)

Ensrgetikal haldzatok €s egyed! épitmények

Khotaferdlind vezet sk (maglévd)
Termékearettk Imaglivi)

Wizl letesitmények

Crsgdgos Jelertdsdol cadtorna (meghtvd)

Trtv. 2. melléklete: OTrT Szerkezeti Terviap kivonata
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A terverési teriiletek érintettsége o PmTri-ben

A rendezéssel érintett teriilet telepiilési, mez8gazdasagi és erdégazdalkodasi térséghen helyezkedik
el. Az Gj beépitésre szént teriilet kijelolése kapcsan érintett teriilet sajatos teriiletfelhasznaldsd
térséghen helyezkedik el. A rendezéssel érintett teriileten térségi szint(i mellékdt, a Manteleki ut
halad at.

% g , S Kizlekedss! hdldzatok 65 egyedi épitmények
X 'f..A ,:,; v Tg?:x*“ T:%’i"%‘. : 1 . —_ m
Ty ' By s Mgt R (ervaretl
Metlekit fmaglévs)

Eoppbly ovaeitpes Weeshilbeat vests pilya (meglbnd)

By onesiges Treshaibeath vosdil pilyn frvenats)

}2 R s - Térubal kerdiphrit-vonat negvd)
¥ %: . ; s
% mﬁs& _ fﬁ’ Tyt knrkpdetit s fanerotl]
B %7 ? o
b | Vis ettty
194 S /' Coruziges luriBsegn st (regievs)
bwu’w&f 1*«\&5:5.. 1 i
hJ e R
Heneiies | Energatiel héldzalok 43 egyedi dpliminyek
Biapldesbal slomel
A ?E w‘/ 1S KW STt sttt s itk fmofiies) ;
S Sudspiatl Agglomarieis it i
T Termdhvizstst ranlivE)
A Tebapiies kozkmtgatint hatdey )
S o Flldgiesesii verstik fmaghvd)
Térndg wrlotfolaseniissi ketegoriak 6 ateplitbsrandsrar alemnel R
N Huthodbkgardétadis! tesiminyek |
] Torshel hulladdi-longets (maghivi) ]

Seiatos terlilotfelheszndldsd tdratg

Erdbgnzadikedis! tarséy

Mozdgazdasdgi tirssy

B igeaditimdast g
e

PMTrT. 2. melléklete: Pest Megye Szerkezeti Terv kivonata

A telepiilés teljes teriiletére vonatkozd teleplilésrendezési eszkbzoket 2021. december 31-ig
sziikséges feliilvizsgdlni a térvény 91.§ (2) bekezdése alapjdn, Dabas Varos 0j telepiilésrendezési
eszkizeinek készitése jelenleg folyamathan van, jelen mddositas tekintetében csupan a rendezéssel
&rintett teriiletre vonatkozéan van lehetdség az 8sszhang biztositdsdra.
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Krabgardaikedial térasg

Mewd gardus gl terség

Vizgardiloddst thrséy

PMTrT szerkezeti terv kivdgata az alaptérképpel

A tervezés soran 0,7 ha ipari gazdasagi terlilet teriiletfelhasznalds keriil kijel6lésre mezégazdasagi
térségen belill, mely telepiilési teriiletfelhaszndlasi kijeldlés megfelel a fent idézett elirdsnak,
ugyanis a mezdgazdasadgi térség 75%-at elsddlegesen mezdgazdasdgi terilet telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, madsodlagosan pedig barmilyen telepiiési
teriiletfelhasznéldsi egység kijelthets. A mezdgazdasagi térség fennmaradéd 25%-dn pedig a
nagyvarosias lakéteriilet és a vegyes teriilet kivételével barmilyen telepiilési teriiletfelasznalasi

egység kijeldlhetd.

A tervezés soran 5,28 ha ipari gazdasagi terillet terliletfelhasznélas keriil kijelélésre
erdégazdalkodasi térségen beliil, mely telepiilési teriiletfelhaszndlasi kijellés megfeleldséget az
erddk dvezetére vonatkozd szabalyok szerint lehet lehatdrolni {az igazolést lasd lentebb).

A rendezéssel érintett teriiletbdl 11 ha ipari gazdasdgi terlilet teriiletfelhasznalas taldlhaté telepiilési
térséghen, mely teleplilési teriiletfelhasznalasi kijelolés megfelel a fenti jogszabalynak.

A tervezés soran 7,2 ha véderdd kerill kijeldlésre sajatos teriletfelhaszndlasd térségen beliil, mely
kijelélés megfelel a fenti jogszabalynak.

A médositds sordn mezfgazdasagi és erddgazdalkodasi térségben (j beépitésre szént teriilet
kijellése torténik, Gip jelli teriiletfelhasznalasi egység, valamint ezzel dsszefiiggésben Gipe-w jelii
épitési fvezet keril meghatdrozésra,

JTrtv. 12, § (1) Ha jogszabdly df beépitésre szdnt terlilet kijeldlését nem tiltja, a
telepiilésrendezési eszkdzben 4 beépitésre szdnt teriiletet a kdvetkezd szempontok
meérlegelése alapidn kel kijeldini:

a) az uj beépltésre szdnt teriilet csatlokozik a meglévd telepilési teriifethez,

b) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése nem okozza a killénbdzd teleplilések beépitésre
szdnt teriileteinek dsszendvéset, és
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¢) Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésére csak akkor keril sor, ha a telepillési térségben
nincs o tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten beépitetlen
foldrészlet, vagy az épitett kdrnyezet alokitdsdrd! és védelmérdl 52016 1997. évi LXXVIIL
térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

(2} Az (1) bekezdés ¢) pontju szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni,
ha a ¢) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt terillet - tervezett rendeltetésnek megfeleld
- igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhato kéltsége miatt.

(3} Uj beépitésre szdant teriilet kijelélésével egyidejiileg o tertiletnévekmény legkevesebh
5%-Gnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az djonnan kijelblt begpitésre szdnt
teriilettel kapcsolatban 18v8 zéldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilénleges terilet kifeldlése
esetén zoldteriiletet vagy véderddt - kell kifelini. Ha a zdldteriilet vagy véderdS kijelblése
0z Uj bedpitésre szdnt terillet rendeltetése miatt az adott terileten nem valdsithato meg,
akkor a zéldteriiletet vagy o véderdd terilletét a teleplilés arra alkaimas mds tertiletén kell

kifeldini.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz8l8 termbhelyi katasztere I-il. osztdlyd teriifeteihez
tartozé foldrészlet - a kiilénleges mezdgazdasdgi fizemi terillet kivételevel - nem
mindsithetd beépitésre szdnt terlilette.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlcs Term&hely Kataszter I és . osztdlyu terlileteihez tartozd
féldrészlet - a kiildnleges mezégazdasdgi lzemi terilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szdnt teriiletté.”

£ a

A fenti el8irdsoknak az Uj gazdasdgi teriilet kijeldlés megfelel, ugyanis:

e ateriilet csatlakozik meglévd telepiilési teriilethez,

e a terilet nem a telepiilés kizigazgatdsi hatardn fekszik, igy nem okozza mas teleplilés
beépitésre szént teriileteivel vald Gsszendvését,

e aberuhazis helyhez kitott, a mar meglévd telephely bdvitése térténik,

e a gazdaségi teriilet kijeldlés mellett 7,2 ha {gazdasagi terilet 97 %-anak megfeleld terllet)
véderdd keril kijel6lésre az Onkormdnyzat dltal tamogatott 0720/17 hrsz-0 ingatlanon.

s nem sz8l8kataszteri teriiletek, nem gylimélcskataszteri teriiletek

A Triv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszégos Gvezetei és a Triv. 19.§ {4) bekezdése
alapjan
o teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyordsdrdi sz6l6 8/2019. (VI

14.) MviM rendelet {a tovabbiakban: MvM) altal megallapitott orszagos dvezetek kézill az aldbbiak
érintik Dabas kozigazgatési teriiletét, azonban a rendezéssel érintett terliletet nem érintik:

o (kolégiai haldzat magteriletének dvezete,

o Okoldgiai haldzat Skologiai folyosdjanak dvezete,
e Okologiai halézat puffertertiletének vezete,

e Jtermbhelyi adotisagu széntok dvezete,

s Erd&telepitésre javasoli teriilet dvezete,

s Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete.

A tervezett mdédositdsok kézil az Uj gazdasagi teriilet kijeldlés az 6kologiai halbzaton (magtertlet,
skolégiai folyosd, pufferteriilet} kiviil taldlhato.

Az dkologiai halézat koldgiai folyosdja a 0417 hrsz-( telket északrdl a XX. csatorna mentén és nyugati
iranybél hatarolja. Az Uj beépitésre szant telkek koziil a 0369/12a hrsz-u érintett szintén északon az
koldgiai héldzat dkoldgiai folyosd Gvezetével a XX. csatorna partjan mintegy 44-50 m szélességhen. A
tervezett beépitésre szant dvezet hatdra azonban az Skologial folyoso hatdra is egyben. A tervezett
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telekosztas is e mentén valésulhat meg. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijeliésre az skoldgiai
hélézaton beliil,

A tervezett véderds kijeldlés kis részlete érintett a puffertertlet Gvezetével a pirossal bekarikdzott

teriileten beliil a http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu weboldalon megjelenitett pontos
lehatarolas alapjan.
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A tervezéshe vont, és az erddk ovezetében 1év8 terilletek egy részén a bioldgiai aktivitds ériék
egyenstlydnak megérzése érdekében a 0416/2 hrsz-G ingatlan teljes terilete, a 0416/1 és a 0369/12
hrsz-U ingatianok egy része helyett a teleplilésszerkezeti tervben 0j erdéteriilet, a szabalyozési terven
(] erdéovezet keril kijeldlésre a 0720/17 hrsz-0 telken. Mivel a kijelolt teriiletek jelenleg nem erdd
teriletfelhasznaldsban vannak a telepiilésszerkezeti tervhen, de a teriiletek az orszagos adattari
erd&teriiletekhez tartoznak, kedvezd az erdéterilletek kijelsiése. Tovébbd az erddk tvezetére

vonatkozo elGirds teljesitése is kedvezdbben alakul.

Az erd8 kijeldlése a telepiilésrendezési eszkozokben az ékologiai halézat pufferteriilet Gvezetével is,
valamint a tajképvédeimi teriilet Svezet eléirasaival is Gsszhangban van.

Az erddtorvény szerint szlikséges csereerddsités terlleteit nem tartalmazza a jelen tervmadositas, az
a telepiilésrendezesi eszkdzok teljes feliilvizsgalatakor {folyamatban van) keriil meghatarozasra, ami
tovabb javitja az erd8k dvezetének vald megfelelést, hiszen az erdéadatallomdny része az erd8k
bvezetének. (Trtv, 4. § 8. pont)

erdStérkép részlete (https://erdferke.ebfh.g.hu/)
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erdétérkép részlete (https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

A tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasarol szold 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM) és a PMTrT dltal megallapitott orszagos Ovezetek kozll a
tajképvédelmi teriilet Bvezete is érinti a tervezési terliletet.

A tervezett fejlesztés kozvetlendl beépitett
teriletek kozott valdsul meg, ezért a gazdasagl
beruhédzas nem veszélyezteti a tajképi egységet,
negativ hatasa elenyészé. A jelenleg folyamatban
lév8 G teleplilésrendezési eszkdzdk készitése
soran van lehet8ség a Helyi Epitési Szabdlyzatban
meghatdrozni a  tajképvédelemmel érintett
teriiletek vonatkozdsaban betartandd részletes
elGirdsokat, melyre jelen mddosftas kapcsan csak
részben van lehetdség. A telepilésképvédelmi
rendelet azonban mar tartaimaz a tajkép
védelmére vonatkozd részletes eldirasokat.
Egyéb vonatkozdsban megfelel a modositasi
szandék az eldirdsoknak.

MvM tdjképvédelmi dvezetének kivigata az
alaptérképpel
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A honvédelmi és katonai céld teriilet dvezetét a jelenleg folyamatban l1évd U] teleplilésrendezési
eszkdzok készitése soran van lehetség tényleges kiterjedésének megfelelSen lehatarolni. Az Gj
szerkezeti terv tervezet alapjdn a gazdasagi teriilet kijeldlésével érintett terlilet nem érinti a kiilénieges
honvédelmi teriiletet, sem a honvédelmi célil erdéteriiletet. Az djonnan kijelélésre kerils véderdd
teriilete honvédelmi teriileten, honvédelmi céld erdétertileten keriil kijeldlésre.

A modositassal érintett teriileteket a PMTeT &svényi nyersanyagvagyon dltal erintett telepiilés és a
Kiimavaltozasnak fokozottan kitett terdlet altal érintett telepiilés elnevezési dvezetek érintik. Az
dvezetekre vonatkozd eldirdsokat a miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendeletat és a Pest Megye Onkorményzata Kozgy(ilésének 10/2020. {V1.30.) 8nkorményzati rendelete
tartalmazza:

A hatélyos telepiilésrendezési eszkdzok Dabas teriiletén Kb jel kuidnleges beépitésre szant banya
teriilet teriletfelhasznaldsban hatirozza meg banyatelkeket. A rendezéssel érintett teriileten
megval6sitandé teriiletfelhaszndlés véltasok nem ellentétesek az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetére
vonatkozd el&irdsokkal.

PMTIT 12. § (2) Az ovezettel érintett telepiilések telepllésfejlesztés koncepcidja, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidjo és teleplilésrendezési eszkdzel készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa
sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsdra,

b} a telepiiiés zéidfelileteinek bévitésére,

¢) a telepiilés zéldfeliletein és a beépitésre szdnt teriileteken o lombkoronaardny, egyben az

drnyékolt feliletek ndvelésére

szolgélé elbirdsokat is meg kell fogalmazni.
(3] A telepiilésrendezési eszkdzdkben a mez6védd erddsdvokkal korilvett mezdgazdasdgi mivelés alatt
Glié legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) o klimakiegyenlitési,

b) @ mechanikai védelmi, és

¢) o benapozottsdgi szempontok egylittes mérlegelése alapjdn.
(4) Az dvezettel érintett telepliilések telepiilésfejlesztési kancepcidja, integrdlt telepdilésfejlesztési
stratégidja és telepillésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn az Gvezet
szantdteriiletein mezdvédd erddsdvok telepitését kell elirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint
meghatdrozott tablaméretet elérd, vagy meghalado teriiletre,

A fent jelzett kdvetelmények egy része csak a telepiilésrendezési eszkozok — most folyd — teljes
feliilvizsgalata soran teljesithetd. A jelen modositas soran az (j beépitésre szént terilet kijelolésével
egyidében a magasabb szintii jogszabalyokban elirt erdéteriilet egyiittes kijeldlésével, és a telken
zdldfeliilet telepitésének el8irdsdval a vizek helyben tartasa javul. Osszességében a védelmi
erddteriilet és a telken belill kiépitendd teljes értékidl ndvényallomény biztositia a fenti
teriletrendezési kévetelményekkel valé 6sszhangot.

Jelenleg folyamatban van a telepiliésre vonatkozo telepiilésrendezési eszkizok teljeskord
feliilvizsgélata, a fent jelzett kovetelményekre is figyelemmel, igy jelen modositdsban tovdbbi
szabdlyozasi elem rogzitése nem indokolt.

Megéllapithatd, hogy a teleplilésrendezési eszkdz0k médositdsdnak elhatarozdsai illeszkednek az
OTT és a PmTiT kbrnyezeti célkitlizéseihez, A tervezett teriiletfelhasznalas valtoztatasok nem |épik
tal a teriileti tervekben megengedett mértéket. A tervezett valtoztatasok a kérnyezeti tartalmiu
térségi dvezeti tervlapok tartalmaval is sszhanghan vannak.
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1995, £v) LI Torvény o kirnyezet védelmének dltaidnes szabdlyairdl

24. § Az épitett kornyezet védelme kiterjed a teleplilésekre, az egyedi épitményekre és miszaki
Iétesitményekre.

> A felillvizsgalat sordn Dabas varos helyi mivi értékei heazonositasra keriiltek. A krnyezeti
értékeléssel érintett teriileten nem taldlhaté ilyen.

25. § (1) A telepiilések teriiletén a kdrnyezet terheihetésége és a teleplilésrészek rendeltetése alapjan
a rendezési tervben dvezeteket kell meghatérozni.

> A hatélyos terv dvezeti rendszere erésen tagolt. A felilvizsgélat attekinthet8ségre torekszik, melynek
soran az épitési dvezeteinek szédmdt cs6kkenteni fogja, de a kornyezeti értékeléssel érintett teriilet
médositasaval Uj gazdasagi terilletfelhasznélés, és uj épitési dvezet nem keril kialakitasra, az épitési
tvezet a telepiilés egészét tekintve csak itt taldlhatd. Az eljardsrend nem engedi meg, hogy a
tervezési teriileten kiviilre is haté, vonatkozé elfirds keriiljon be a rendeletbe.

(2) Az egyes vezetekben folytathato tevékenységek a killén jogszabalyban a kérnyezetterhelés jellege
alapjén meghatdrozott védftavolsag, védéteriilet megléte és a védelmi elirds megtartasa eseten
engedélyezhetdk.

> A telepiilés teriiletén — adatszolgaltatas és a hatdlyos 4gazati jogszabdlyi el8irdsok alapjdn - lettek
jeldlve védéteriletek, véd@savok. Jelen médositas nem igényel védé&tavolsdg kijeidlést.

(3) A kijelslt védéterileten vagy véddtavolsagon belii! az adott dvezet rendeltetésével bssze nem férd
tevékenység — kiilén védelmi intézkedés nélkiil — nem folytathatd.

> A korldtozott tevékenységek a magasabb szint(i jogszabdlyi elirdsokban szerepelnek.

26. § A telepiilés teriletén zoldterileteket, védSerddket, véds zaldfelileteket kilén jogszabaly és a
HESZ elGirasai szerint kell kialakitani és fenntartani.

> A szabalyozas soran uj, kételezd zéldfeliilet nem keriilt kijeldlésre. A meglévd HESZ elSirasok kelld
mértékben biztositjdk a zoldfeliiletre vonatkozé el8irdsokat.

27. § A természetes és épitett kdrnyezet dsszehangolt védelme érdekében a terlletfejlesztési
koncepciokban, a terliletrendezési és telepilésszerkezeti tervek elkészitése sordn a hennik fog-lalt
elképzelések vérhaté kornyezeti hatdsait is fel kell térni és értékelni, — e térvény 43-44, §-aira is
figyelemmel — tovabbé a szilkséges kérnyezetvédelmi intézkedéseket kirnyezetvédelmi fejezetben
vagy 6nallo kérnyezetvédelmi tervben, illetve programban kell régziteni. Ezek tartalmi kovetelményeit
e trvény, valamint kilén jogszabalyok allapitjak meg.

> Az épiiletek épithet8ségét biztosité szabalyozasi el8irdsban a szennyviz kezelésének

kételezettsége megtaldlhatd.

1996, EVI LIl Tarvény a természetvédelmérdl

TAJVEDELEM

6. § (1) Atdj a foldfelszin térben lehatdrolhatd, jellegzetes felépitésii és sajatossagl része, a ra jellemzé
természeti értékekkel és természeti rendszerekkel, valamint az emberi kultdra jellegzetességeivel
egyiitt, ahol kdlcsdnhatdsban talalhaték a természeti erdk és a mesterséges (ember dltal létrehozott)
kérnyezeti elemek.

> A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosaganak adatszolgdltatasa szerint keriilt a tajképvédelmi
tertilethatér meghatdrozasra. A lehataroldsra téjindikatorok alkalmazésaval kerilt sor, a tajkep, mint
gazdasagi erdforras hangsilyos kezelése miatt. A feliilvizsgalat soran a pontositds érdekében lesznek
egyeztetések a DIPNPI munkatarsaival. A kbrnyezeti értékeléssel érintett terlilet is része a
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tajképvédelmi teriiletnek, Azonban a helyhez kététt beruhdzds mér két beépiilt teriilet kdzé kerdl,
amité] északra és délre is maradnak erdéteriiletek, amelyek biztositjdk, a tajkép és az Skologiai
folyosé védelmaét,

(2) A tajhasznositds és a természeti értékek felhaszndlésa sordn meg kell Grizni a tajak természetes és
természetkozeli allapotat, tovébba gondoskodni kell a tdjak esztétikai adottsagait és a jellegét
meghatdrozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek fen nmaradasarol.

> A hagyoményos tajkép meg6rzése, a jellegzetes tajkarakter fejlesztése a kornyezettervezés egyre
fontosabh teriiletévé valik. A Nemzeti Park adatszolgéltatdsa alapjan lehataroldsra kerliltek a nemzeti,
illetve nemzetkozi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, tovabba a Nemzet Okologiai Halzat
elemei. A tervezési teriilet érintett az orszagos okoldgiai héldzat elemeivel, de azon belil Uj
beépitésre szdnt teriilet nem keriil kialakitasra. Lésd elbbi fejezetekben a megfeleltetést.

> A fejlesztéssel érintett és a mér beéplilt gazdasagi teriiletek is a Turjédnvidék Natura 2000 kildnleges
természetmeg®rzési teriilet részei. A bioldgiai aktivitds érték pétidsara kijeldlt véderdd teriletek nem
részei a Natura 2000 teriiletnek. {http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu)

A Turjanvidék Natura 2000 kilénleges természetmegdrzési terileten keril kijellésre a gazdasagi
tertilet fejlesztése helyhez kététten, meglévs két gazdasagi terlletet dsszekotve.

1. 0417 hrsz-0 telek jelenleg Is gazdasdgi terllet,
A terllet felillete: beépitett, gazdasdgi tevékenység folyik rajta. Jelsld fajok nem
talalhatdak.

2. 0416/2 hrsz-u telek egészén, a 0416/1b hrsz-u telek részteriileten, a 118/A jelli erdérészletek
egy részén 5,28 ha-on (az ékologiai folyoson kiviil).
A teriilet felillete: telepitett akdcos, faanyagtermel8 hely, jel6l6 fajok nélkiil.

3. 0370/2a, 0370/3, 0370/2a hrsz- telkeken.
A teriilet felillete: Miveléshél kivett, részben beépitett teriiletek, részben parkols,
logisztikai teriiletek, részben szantott, részben gazdalkodashél felhagyott. Jel51d fajok nem
talalhatéak. |
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4. 407/3 hrsz-U telek Ut teriilethasznalata nem valtozik.
A teriilet feliilete: burkolt Gt, Jeldl6 fajok nem talalhatoak.

5. 0369/12a hrsz-t telek részhen, amit a 119/B és 119/C erdrészlet fed le.
A terilet feliilete: Telepitett nemes nydras, és telepitett akécos alacsony diverzitasa
aljndvényzettel. Jeldl8 fajok nem talalhatdak.

6. 0371 hrsz-U telek kivett ut és anyagnyerd hely, villamos vezeték megy keresztil, ami az
erdérészleten nyiladdékként van jeldlve.
A teriilet feliilete: burkolt, illetve degradalt, gyomosodd, jel6ls fajok nélkil.

7. 0369/12b hrsz-( telek felhagyott anyagnyerS hely, villamos vezeték megy kereszill, ami az
erddrészleten nyiladdékként van jeldlve.
Ateriilet felilete: szért kavicesal részben burkolt, degradalt, gyomosodd, jeldlé fajok nélkiil.
Részben illegalis hulladék.

A teriiletek részletesebb ismertetése a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacioban talalhato,

> Az orszagos jelentdségii egyéb, egyedi jogszabéllyal védett természeti teriletek nem érintik a
tervezési teriiletet. A legkdzelebb 1év6 Dabas-turjdnos TT a tervezési terllettSl {piros korok) keleti-
délkeleti irdnyban, par (3-3,5) km tavolsagra talalhatd.

> A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) az Ujonnan kijeldlendd erdSterileteken ex lege védelmet tlintet fel,
amely jeldlésnek feliilvizsgdlatéra van szilkség. A http://web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu
adatszolgaltatas szerint az ex lege védett lapok tobb kilométerre északkeletre, délkeletre és
délnyugatra taldlhatok. Egyéb ex lege védett érték (szikes tavak, viznyel6k, forrdsok, féldvarak,
kunhalmok) nem taldlhatéak a tervezési terilete kozelében.

> Az egyedi jogszabdllyal nem védett Magas Termeszeti Erték( Teriiletek a tervezési teriilettdl északra
taldlhatdak, nem érintik a tervezési teriiletet {piros kor).
(http://www.termeszetvedeiem.hu/_user/browser/File/Agrar/IViT%C3%89T2015/Turj%C3%A1n.pdf)
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Jelmagyarazat
MITET
MTET aital &rindelt tolopdilés kzigazgalasi tertlete
MM] Telepiilés kizigazgatasi teriiote

| Belterist

> Az erdészeti adatszolgaltatas alapjan lehataroldsra keriiltek az izemtervezett erddteriletek, illetve
az erd@dvezetek. Az erd@dvezettel is érintett fejlesztési teriilet a jelenlegei telepiilésrendezési
eszkdzokben tobbségében nem erdd teriiletfelhaszndlashan taldlhatdk (csak a 0417 hrsz-0 telek
része), ahogy a bioldgiai aktivitas érték pétlasara, valamint a Tftv. szerint szilkséges 5 % mértékig
sziikséges erdékijeldlés teriilete sem. Az j beépitésre szant teriilet 95 %-aban keril uj erddteriilet
kijel8lés a telepiilésrendezési eszkdzokben erdéovezet tertiletén.

(3) Egyedi tajértéknek mindsil az adott téjra jellemzd természeti értek, képz&dmény és az emberi
tevékenységgel 1étrehozott téjalkotd elem, amelynek fermészeti, torténelimi, kultdrtdrténeti,
tudomanyas vagy esztétikai szempontbdl a tarsadalom szdméra jelent8sége van.

> Egyedi tdjérték: Manteleki télgyek taldlhaté a TSZT-ben ujonnan kijelélt, de meglévd
erdéteriileteknél a 0720/17 hrsz-G teriileten. Az OKIR-ban megjellt egyedi tajérték (piros

haromszég) nem sériil a tervmédositdssal. Védelme biztositott marad.

e
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1997, Evi LXXVIli. Térvény az épitett kirnyezet clukitdsdrol és védelmérd!

A TELEPULESRENDEZES CELIA ES ALAPVETO KOVETELMENYE!

7. § (2) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran biztositani kell a teriiletek kozérdeknek
megfeleld felhasznaldsdt a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni:

a) a népesség demografiai véltozasat, lakdssziikségletét,

> A népességszam az orszagos csitkkend tendencidval ellentétben a KSH népszamlialasi adatai szerint
1880. év éta folyamatosan nivekszik. A ndvekv tendencia a betelepiilésekbdl adddik. A 10 évenkénti
népszamldlasi adatok szerint a telepiilés népessége 1949. év Gta kozel azonos {itemben n6tt.

> A gazdasagi teriilet bévitése/kijeldlése és a biztosité szabalyozdsi elirdsok részben kéthetdek a
népesség pozitiv demografiai véltozdsdhoz. Az értékelésben szerepld mddositds azonban kbzvetve
nem jarul hozz4 a demografiai valtozashoz.

b) a népesség fizikai, szellemi és lelki igényeit, killénds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idGsek, a
fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultira, a sport, a szabadidd és az idiilés, valamint a civil
szervezetek, az egyhézi jogi személyek mikodési feltételeinek lehetdsegeire,

> A telepllés fejlesztésre jeldlt teriiletei kbzott (] intézmények, sportlétesitmények elhelyezésére,
kbzdsségi terek létesitésére alkalmas besorolds is helyet kapott. A médositdssal érintett teriilet
azonban nem tartozik ezek kzé. Kézvetve a munkalehetdség biztositdsaval, a jobb életkdriilmények
megvaldsitdsaval, a szabadidd rekredcids céli eltdltéséhez jarul hozza. Ezzel magaban hordozza a
lehetdséget.

¢} a helyi népesség identitdsdnak erdsitését, kulturdlis 6rokséglik sokféleségének és gazdagsaganak
meg&rzését,

» Az identitds s26 azonossagot, azonossagtudatot jelent, Sokféle elem hatdrozza meg, mitél alakul ki
az Bsszetartozds érzése egy telepiilés lakossagan beliil. Meghatédrozza ezt a kdzos mult éroksége, de
meghatarozhatja az egy vallalatndl torténd munkavégzés, illetve a természeti értékek megléte is.
Jelen esetben mindkettd jelenléte kimutathatd.

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és (]
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kézlekedés, a posta és a hirkdzlés, a
kisziizemi ellatds, kilonosképpen az energia- és vizelldtas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és
-kezelés, valamint a nyersanyaglel&helyek biztositasat,

>A telepijlésrendezési eszkdzok jelen médositasa egyértelmiien a népesség megélhetését biztosité
gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megérzésének és j munkahelyek teremtésének érdekeit
képviseli.

e) a helyi tarsadalmi-gazdaségi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csbkkentését, az integracié
elmélyitését,

> Dabas lakossaga fel§l igény mutatkozik 4j otthonteremtésre, melyre a telepiilésrendezési eszkzok
médositdsa kbzvetve lehetdséget biztosit az uj munkahelyek teremtésével..

f) a kdzlekedési kényszer csokkentését és a megfeleld szinvonald kozlekedés kialakitdsat,

> A kdzlekedési rendszerre jelen tervezett beruhdzds kdzvetleniil nem gyakorol hatast. Ugyanaz a
kézlekedési halozat keriil haszndlatra, mint eddig.

g) az egészséges lakd- és munkakdriilmények, a népesség biztonsdgdnak altalanos kévetelményeit,

> A megfelel§ tavolsag, az eltéré haszndlati modok kozotti elkillonités megolddsa, a kdtelezd
zildfelillet kialakitdsa, a korldtozdsok kérnyezet védelmét szolgdljdk, igy kozvetve jobb
munkakériilményeket, az egészségesebb kornyezetet teremt. Az illegdlis hulladék, a degradalt
teriiletek felszamolasdval kdzvetve is segiti a népesség biztonsagat,
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h) a megrzésre érdemes tarténeti vagy teleplilésképi jelentdségl telepilésrészek és az épitészeti es
régészeti drokség védelmét, felljitdsat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmeny és
tajrészlet |4tvanyat (rélatas), tovabbé az ingatlanrol feltarulo kilatds védelmét, annak mértékéig, hogy
az az érintett telkek szabdlyos beépitését ne akaddlyozza,

> A telepiliésen az Orokségvédelmi Hatdstanulmdny, illetve a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv,
tovabba a Telepiilésképi Rendelet biztositia a mlemlék, miiemléki kérnyezet, illetve régészeti
leldhelyek fennmaradéasit. A jelen tervmdédositds a fennmaraddsukat nem korldtozza, nem
akadalyozza, nem érintett a tervezési teriilettel.

> A teriilet tdji Istvanyat jelenleg a gazdasagi terliletek, tanyak, az erd&teriiletek, a vizfolyasok, a
tavak, valamint az épitett elemek, utak stb. hatdrozzak meg. Az dvezetekben olyan épitési
paraméterek meghatdrozasa tortént, melyek hozzéjarulnak a tdjkép megbrzéséhez a tulzott
mérték( beépités elkeriilése altal.

i} a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait,

P

> Uj beépitésre szant teriilet a mar meglévd beépitett teriiletek kézt keriilt kijelGlésre. A kdrnyezeti
elemek &llapotat nem javitja, de nem is rontja, amennyiben a tajvédelem szempontjait is érvényesiti
a kotelezd zdldfelilet kialakitassal. A tervezett Utcsatlakozds javitdsa és a szilard burkolat
kialakitésa, a meglévék javitasa jelent8sen csokkentia gordiild zaj nagysagat, a levegd porterhelését.

i) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak dsszehangolt érdekeit, killonds tekintettel a
viz, a leveg6, a talaj, a klima és az é16vildg védelmére,

> Az Okoldgiai Halézat dvezetei kdziil a puffer teriilet érinti a tervezési teriiletet a meglévd erddk
0720/17 hrsz-G teleknél, az dkoldgiai folyosd dvezete szomszédosak tervezési terillettel, északi
hatardval a XX. sz. csatorna mentén. A tajképvédelmi teriilet dvezete lefedia tervezési teriiletet. A
meglévé erdk kozé, a meglévé gazdasdgi terilletek mellé telepiild beruhézis tajképileg kis mértékii
valtozast jelent. Kedvez8bb, mint mas beépitetlen teriileteken megvaldsitani.

o

> A Natura 2000 teriiletekkel érintett meglévéd, beépiilt és tervezett gazdasagi teriileteken a jelold
fajok nem lelhet8ek fel. A beépiilt gazdasagi teriiletek gazdalkodashdl maér rég kivett terilletek, a
telepitett akdcos és nyar, illetve az elegyes erdgteriletek nem tartalmazzdk a jeldld fajokat.
(Részletesen bemutatva a NATURA 2000 hatasbecsléshen)

> A HES?Z vizvédelemre vonatkozé el8irdsai, és az orszdgos jogszabalyok vonatkozé vizligyi elSirasok
egy esetleges (j létesitmény épitése soran biztositjdk a megfelel6 védelmet.

k) a teriilettel és a term6fdlddel valo takarékos gazdalkodast,

> A médositasok sordn a véltoztatassal érintett teriiletek kijeldlésénél figyelembe lett véve az atlag
feletti term&teriiletek elhelyezkedése. A médositdssal érintett teriilet nem tartozik ezek kozé.

|} az arra alkalmas természeti adottsagok gyogyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
> A tervezési teriilet gy6gydszati hasznositasra alkalmas természeti adottsaggal nem rendelkezik,
m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztréfavédelem érdekeit,

> A tervmodositas honvédelmi, nemzetbiztonséagi, katasztréfavédelmi érdekeket nem érint. A
honvédelmi besoroldst erdérészletek teriilethasznositdsa nem véltozik meg, csak a valds allapotnak
erdéteriileti teriiletfelhasznaldst kap. Semmilyen fejlesztési szdndék nem kapcsolédik a honvédelmi
céla erdéteriiletekhez.

n) az 4svanyvagyon-gazddlkodas érdekeit,
> A jogszabalyok szerint a médositds nem sérti a gazddalkodas érdekeit.

o) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat,
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> Az uthalézat hidnyzé, javité kapcsolataira javaslat sziiletett melyekkel az elérhetdség és a
kihasznaltsag optimdlis értékeket ér el.

p) a zéldfelilet-, kbrnyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasat,

» A médositas soran természetvédelmi érintettségli, Uj beépitésre szdnt terliletfejlesztés kijeldlése
csak ott valésul meg, ahol a védelemre érdemes jeldlé Natura 2000 fajok nincsenek jelen. A
kornyezetjavitd/kiméls szabdlyozés megvan a HESZ-ban.

(3} A {2) bekezdéshen foglaltak érvényesiilése — killdndsen a természet- és a kornyezetvédelem, az
erdBk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az &r- és belvizvédelem, valamint a term6félddel és a
teriiletekke!l vald takarékos banas — érdekében az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

a) a telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletét érintd
arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni
Bsszegy(jtése és helyben tartdsa biztositasanak az adottsagok és a lehetdségek szerint
figyelembevételével,

> Dabas varos felszini vizrendezési tanulmanytervvel rendelkezik.

b) Gjonnan beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejileg a teleplilés kizigazgatdsi teriiletének
biolégiai aktivitas értéke az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem cstkkenhet

> A szamitds — amely a telepillés egészének biolégiai aktivitasérték-véltozasat vizsgélta — az
aldtamaszté munkarészben és a hatdrozat meliékletében is szerepel. Az dtmindsités eltti aktivitas
értékhez képest javul az érték.

¢) a telepilések beépitésre szént teriileteinek Osszességét — o, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant teriiletekbdl alé gy(rivel kell kériilvenni, a telepilések Bsszenfvésének
elkeriiiése érdelkében,

> A telepiilés kézigazgatdsi hatdra mentén Uj beépitésre szant teriiletek nem keriittek kijelolésre.

d) a termé&fsld igénybevételével jaro, Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelélésénél elsdsorban a
termé&fsld védelmérsl szol6 térvényben meghatdrozott atlagosndl gyengébb mindségli term&fold-
teriletek jeldlhetdk ki,

> A tervmédositds term&féld igénybevételével jard, Gjonnan beépitésre szant, dtlagosnal jobb
mindségl termé&fsldteriletet nem jelSlt ki. A beruhdzasi helyszine helyhez kétbttnek tekinthetd
{2007. évi CXXIX. tdrvény a term&fold védelmérdl 11 § (3) a) pont)

2007, BV CXXIX, Térvény o termdfdld védelmérdl
A TERMOFOLD (IDGLEGES, ILLETGLEG VEGLEGES) MAS CELU HASZNOSITASARA VONATKOZO KOZ(s
SZABALYOK

11. § {1) Term&foldet mas célra csak kivételesen — elsGsorban a gyengébb mindségli termofold
igénybevételével — lehet felhasznalni.

(2) Az 4tlagosndl jobb mindségii terméféldet mas célra hasznositani csak id&legesen, illetve helyhez
kotott igénybevétel céljabol lehet. ...

(3) A (2) bekezdés alkalmazasa szempontjabol helyhez ktott igénybevételnek kell tekinteni kiilondsen

a) a meglévé létesitmény bovitését, kozlekedési és kizmi kapcsolatainak kiépitését;

b} a bédnyaiizemet és az egyéh természeti kincsek kitermeléséhez szikséges |étesitmenyt;

¢) azt a teriiletet, amelyet a Kormény a Magyar Kozlényben kdzzétett hatdrozataval beruhdzasi
célteriletté nyilvanftott.

(4) Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriletre kell korlatozni.
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> A tervmédositas term&fold igénybevételével jérd, Gjonnan beépitésre szant, dtlagosnal jobb
mindségll terméféldteriiletet nem jeldlt ki, de a beruhdzési helyszine helyhez ktdttnek tekinthetd.

1.8.3. Kérnyezetvédelmi programokkal vald dsszhang vizsgélata

IV, Nemzeti Kérnvezetvédelmi Program

Az orszaggy(ilés 2015. jliniusaban elfogadta a IV. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programot [27/2015. {VI.
17.) OGY hatarozat a 2015-2020 kdzétti idészakra sz6l6 Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programrol].
Magyarorszag kérnyezeti fenntarthatésdg elvéhezl kapcsolédé 2015-2020 id&szakra vonatkozd
célkitlizéseit a IV. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program tartalmazza.

A NKP 1v. atfogé célkiilizése a fenntarthaté fejlédés kérnyezeti feltételeinek biztositasahoz vald
hozzdjarulas biztositasa.

Ennek elérése érdekben az alabbi hdrom stratégiai célt tartalmazza a NKP IV.:
1. Az életmindség és az emberi egészség kirnyezeti feltételeinek javitasa

2. Természeti értékek és erSforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata

3. Az erBforrds-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasdg z6lditése

Horizontalis cél a tarsadalom kdrnyezettudatossdgdnak erdsitése. Ezdltal biztosithatd, hogy az
életminéséget kozvetlenil érintd tényezék mellett az emberi élet alapjait jelentd természeti
eréforrasok és értékek védelme és fenntarthatd hasznalata, valamint az ezekkel szorosan &sszefiiggd
életmad, fogyasztasi és termelési szokdsok egylittesen szolgaljak a tarsadalom hosszu tavi jollétét.

A gyakorlatban a fenntarthatd fejlédés célja, hogy a gazdasagi fejlesztések oly mddon valésuljanak
meg, hogy azok biztositsdk a kornyezeti értékek maximdlis védelmét és a természeti erfforrasok
meg8rzését, és figyelembe vegyék a tarsadalom érdekeit. A fenntarthat¢ fejlédésnek ezért harom,
egyenrangy pillére a gazdasdg, tarsadalom és kirnyezet harmonikus fejlesztése. Az EU fejlesztési
politikdjdban a horizontalis elvek bevezetésének célja az volt, hogy a gazdasagi beavatkozdsok sordn
legytink figyelemmel a fenntarthato fejlddés elvére. Fontos, hogy fejlesztesi elképzeléseink kialakitasa
soran megvizsgaljuk, hogy nem okozunk-e kdrt kérnyezetiinkben, nem romboljuk-e le értékes
hagyomdanyainkat, nem éljik-e fel a jové generacidk szémara is létfontossagl természeti
eréforrdsainkat, és nem néveljiik-e tovabb az dllampolgérok kozotti egyenldtlenségeket.

A Program stratégiai céljainak elérését a valamennyi stratégiai terllettel sszefiiggé stratégiai
eszkizok segitik. Ezek kdzé tartozik a szemléletformalds, a terilet- és telepiilésfejlesztés, valamint —

rendezés, a tervezés, a szabalyozés és ellenérzés, az EU és nemzetkdzi egylittmiikodés, a tamogatas,
illetve a kutatas-fejlesztés.

A NKP IV stratégiai terilletei:

I. Az életmindség és az_emberi egészség kdrnyezeti feltételeinek javitdsa — a munkalehetdség
teremtésével, a jobb életmindség, a kedvezbébb kdrnyezeti feltételek kzvetve megteremtddnek

1. LevegSminSség javitdsa — A helyben térténd bovités segiti a kbzlekedésbdl, széllitasbol, ingazashdl
eredd CO2 kibocsajtds csikkentését.

3. A zajterhelés csokkentése - A helyben torténd bévités segiti a kbzlekedéshdl, szallitdsbdl,
ingdzashol eredd zajkibocsajtds csdkkentését.

3. Vizmindség és egészség — Kdérnyezeti engedély alapjén végzett termelés nem karosithatja a
vizminfséget és az egészséget.

4. Szennyvizelvezetés és ~tisztitas, szennyviziszap kezelés és hasznosités —kdrnyezeti engedély alapjan
végzett termelés nem karosithatja a kérnyezetet.
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5. Kérnyezet és egészség — Kdrnyezeti engedély alapjan végzett termelés minimélisa karosithatja a
kdrnyezetet.

Py

6. Zoldfeliletek védelme — a helyben torténd bévités hosszu tavon segiti a zéldfelliletek védelmét is
az alacsonyabb CO2 kibocsajtds megvaldsitasaval.

7. Kémiai biztonsig — kornyezeti engedély alapjan végzett termelés minimalisan kérosithatja a
kdrnyezetet.

8. Nukledris hiztonsdg, sugaregészségiigy - Nem érintett a beruhazas

1. Természeti értékek és eréforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata

1. A biolégiat sokféleség megbrzése, természet- és tdjvédelem — A helyben torténd bdévitéssel
minimalisra csokkenthetd a természetkdrositas és a biodiverzitdsba valé beavatkozés.

2. Talajok védelme és fenntarthaté hasznalata — Csak a legsziikségesebb mértékben kerdl a teriilet
beépitésre.

3. Vizeink védelme és fenntarthatd hasznélata — Kdrnyezeti engedély alapjan végzett termelés nem
kérosithatja a kérnyezetet.

4. Kbrnyezeti kirmegelézés és kérelhdritds — Kornyezeti engedély alapjan végzett termelés nem
kérosithatja a kérnyezetet. Havéria estén a maximélis mentesitésre és rehabilitaciéra kell torekedni.

5. Kérnyezeti kdrmentesités — Az illegélis hulladéklerakatok megsziinésével, a degradalt teriiletek
rendezésével a kérnyezeti kdrmentesftés megvaldsul.

. Az eréforrds-takarékossae és a —hatékonység javitdsa, a gazdasag z0lditése

g r

1. Eréforras-takarékossag és a —hatékonysag javitdsa — A helyben torténé bdvités hossza tavon segiti.

s e

2. A fogyasztasi kornyezeti hatdsainak csékkentése — A helyben tirténd bévités és a jé mindségl
termék elSallitdsa hosszil tavon segiti.

3. Energiatakarékossag és —hatékonysag javitasa ~ A helyben t6rténd bdvités hosszu tavon segiti.
4. Hulladékgazdalkodds — A fenti pontok egyilttese a hulladékgazdalkodast is hatékonyabba teszi.

5. Az liveghazhatdst gazok kibocsatasanak csokkentése, felkészllés az éghajlatvaltozas hatasaira — A
helyben valé bdvités, a kapcsolédé minimélis j teriiletek bevonasa, valamint a helyben tdrténd
munkavégzés, az ingdzds, szallitds csbkkenése is jelentdsen elGsegfti az iiveghdzhatasu gazok
kibocsatasat.
6. Az agrargazdasag kornyezeti aspektusai — Nem érintett, nem mezdgazdasdagi teriletek keriilnek a
fejlesztéshe.

7. Az erd6gazdélkodas kdrnyezeti aspektusai — Az erd&tdrvény érvényesitésével {csererddsités) az
erddgazdélkodds aspektusai nem sériilnek.

8. Az asvanykincsekkel vald gazdélkedas kornyezeti szempontjai —nem érintett.

9. Kozlekedés &s kérnyezet - A helyben torténd bovités segiti a kbzlekedéshdl, sz2allitasbél, ingazashal
eredd CO2 kibocsdjtas csdkkentését.

10. Turizmus - ékoturizmus - Kdzvetlenll nem érintett. A 0417 hrsz-0 telekkel szomszédos horgasztd
rekredcios tevékenysége eeddig is zavartalanul m{ikadott. A fejlesztések nem zavarjak az ott vegezhetd
tevékenységet.

Mdsodik Nemzeti Eghajlatvdltozdsi Stratégia (il NES) (2017-2030]

A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) a 2008-2025 iddszakra hatdrozza meg Magyarorszag
kdzéptavi kiimapolitikdjat. Harom 6 cselekvési irdnyt hataroz meg:
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¢ Az energiafelhasznalds, ill. az éghajlatvéltozdsért felelds gazok kibocsdtdsanak csbkkentése,
novekedésiik megel6zése, ~ A helyben valé bévités, a kapcsolédd minimdlis dj teritletek
bevonasa, valamint a helyben tértén8 munkavégzés, az ingazas, szallitds cstkkenése is
jelent8sen el8segiti az liveghazhatdsu gzok kibocsatdsat.

o Az éghajlatvaltozas hatdsal elleni védekezés, a kovetkezményekhez valé alkalmazkodas, ~ Az
erdéteriilet egyiittes kijelélésével, és a telkeken belili zoldfelUlet telepitésének elbirasdval
a vizek helyben tartésa javul. A telepiilés zoldfeliiletének bdvitése — ha kis mértékben is, de
— megtorténik, a lombkoronaardny és az drnyékolt feliletek nagysédga ndvekszik, a
klimavaltozas hatdsainak alkalmazkoddés elGsegitése megtdriénik

e Az éghajlatvéaltozas tdrsadalmi tudatositdsa, a klimatudatossdg erésitése. - A cég
példamutatassal, a dolgozékon keresztil er8sité hatdsa biztosithaté, de a
telepiilésrendezési eszkdzik mdédositdsa a tarsadalmi, emberi eréforrasok fejlesztésével
csak attételesen foglalkozik, nem ez a telepillésrendezési terv 6 fokusza.

MNemazeti Tdistratégia (NTS) (2017-2026)

A Nemzeti Téjstratégigt (NTS) az 1128/2017. (111.20.) Kormanyhatérozattal fogadtdk el. Az NTS a tajat
az Eurdpai Taj Egyezményben foglaltaknak megfeleléen értelmezi. Az NTS egyik alapfeladata a
tarsadalom figyelmének és felelfsségérzetének felkeltése, hogy a hazai, illetve a hatdron atnydl6 téjak
védelme, kezelése és tervezése céljabol az érdekeliek helyi, orszagos és nemzetkdzi szinten is
egyiittm{ikodjenek. A stratégia kidolgozasa soran a telepiilések teljes kozigazgatasi teriiletet, beleértve
a viztesteket is a t&] részének tekintjik. Az elsé NTS killdetése az Eurdpa Tanacs altal az Eurdpai
Tajegyezményben rogzitett széleskord feladat-meghatérozas és a Tajegyezményben megfogalmazott
elvek figyelembevételével az aldbbi pontokban foglalhaté dssze:

e Komplex holisztikus ldtdsmaod kialakitdasa és elfogadtatdsa a téj haszndlataban, illetve a
tajhaszndlatokkal érintettek kérében.

e A tajat, mint az él6vildg és benne az ember lételemét, a kdrnyezetmindség alapvetd
letéteményesét kell az dgazati politikdk megalapozo szemléleti elemévé tenni és nem csak a
szakagazati rendszerekben meghatarozott kiemelt értékvédelmi szempontok alapjan
lehatarolt teritleteket és funkcidkat kell védeni, megérizni.

¢ Az ok-okozati kévetkezményeket feltdrva a ta] dllapotat és a kivalto hatdsokat egyiitt kell
kezelni, ramutatva tajhaszndlatbdl adédé felel8sségvallalas szitkségességére.

Az NTS dtfogd célként fogalmazza meg a tdji adottsdgokon alapuld felelSs tdjhasznélatot. A stratégia
célrendszere a kévetkezd hdrom fécél kiré csoportosul:

. T4ji adottsagokon alapuld tdjhasznositds megalapozdsa
[l Elhetd taj — élhetd telepiilés — bolcs tajhasznosités
lil. A téjidentitds novelése

A telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél az 1. és a Il. stratégiai céljai értékelhetbek a kdvetkezd
hdrom horizontdlis elvet tartia szem el&tt:

1. Természeti eréforrdsok és kulturalis 6rikség dltaldnos védelme — A TSZT és az SZT szerkezeti
tervlapja lehatdrolia az erdéteriileteket és a védett és természetkozeli teriileteket. A tervek
lehataroljak a zoldterilleteket, erd&teriileteket, mezdgazdasagi teriileteket. A médositds
célkitiizései dsszhangban vannak a téjbaillesztett infrastrukturédkkal, a béles tajhasznalattal.
A teriilethaszndlati értékrend és struktura kialakitdsa a szerkezeti és szabalyozasi tervezés
mellett jelentds mértékben segitheti a terileti egyiittmiikodéseket egészséget és a varos
dkolégiai és klimaszempontd reziliencidjat  (ellenélléképességét, rugalmassdgdt),
krizishelyzetek esetére.
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2. Bdlcs &s takarékos teriilethasznalat — Az ésszer(l terllethasznalat a kézlekedés
mérséklésébdl, az életciklusokat figyelembe vevé gazdalkodasi modok kialakitdasahoz is
hozzajérulhat. A kibocsatds-csékkentési intézkedések szintén minden telepiilés tervezési
szintbe beépiilhetnek.

3. Eghajlatvéltozds hatdsdnak mérséklése, alkalmazkodas — TSZT a féldhasznalat alakitasaval, a
z6ld infrastruktira hélézat védelmével és fejlesztésével, a mezdgazdasagi teriiletek
megdrzésével, a vizvisszatartds lehetgségeinek feltdrdsaval tdmogathatja leginkdbb az
adaptacids célok megvaldsulasat.

Nemazeti Erddstratégio 2016-2030

Az erdd folyamatosan megujulé természeti erdforrds. Az erdét olyan médon és iitemben kell
hasznositani, hogy a gazdalkodasi lehetSségek a jové nemzedékei szaméara is fennmaradjanak. Ugy,
hogy az erdd meg8rizze biologiai sokféleségét, természetkozeliségét, termd-, feldjuld- és
életképességét, tovabbd megfelelien a tarsadalmi igényekkel 6sszhangban az erddk harmas
funkcidjanak, védelmi és gazdaségi kbvetelményeknek, betdltse természet- és kdrnyezetvédelmi,
egészségligyi-szocidlis, kulturdlis, turisztikai, valamint oktatasi és kutatdsi célokat szolgdld szerepét. Az
Erd8stratégia szellemisége Bsszhangban van a megyei terliletrendezési terv célkitlizéseivel. Az
Erdéstratégia kiemelt célja az erdGteriilet — erd&telepitéssel térténd — ndvelése az orszagos 27%-o0s
erdésiiltségi szint eléréséig, amely hosszu tavi célként — a rendelkezésre all6 forrdsok mértékétdl és
intenzitasatdl fliggben ~ tovabbi 680 ezer hektdr Gj erdd telepitését jelentheti orszdgosan. — Dabas
teriiletén a TSZT médositas hatasara latszdlag csékkent az erdéteriiletek nagysaga, amelynek oka az
erdéteriiletek egy részének atsoroldsa, de az Erdétdrvénynek megfelelSen csereerdsitésre keriil
sor, ami jelen médositdsban még nem jelenik meg, igy az &sszhang biztositotta vélik.

Dabas Vdros Teleptilésfeilesatési Koncepcidja

A dokumentumban ddntSen az dnkormanyzat hatékérébe tartoz6 intézkedések jelennek meg. Ezek az
Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése, a bioldgiailag aktiv feliiletek és a zéldfelileti intenzitas
névelése, 1) zoldterliletek |étesitése az ellatatlan terileteken, a meglévé zoldteriiletek, varosi terek
rehabiliticidja és a fenntartds szinvonaldnak javitdsai, csapadékvizek hasznositésa, patakok, kis
vizfolyasok rendezetté tétele, stb kéré csoportosulnak. — A telepiilésrendezési eszkdz is
altaldnossagban tiikrozi a ,z6ld” szemléletet, a fenntarthatd fejlGdés alapelveit. A terv torekszik a
biolégiailag aktiv felliletek ndvelésére. A természetkézeli teriiletek pontositasa, hozzdjarul a
zoldfelliletgazdalkodas célkitlizéseinek megvaldsuldsahoz. A terv a meglévd zoldfelliletek vedelmét
és fejlesztését kiemelten kezeli. A vizfolydsok rendezése, a kék és zéldinfrastruktura fejlesztése nem
tud hangsulyosan szerepelni a jelen médositasban.

Kérnyezet- és klimatudatos épitett kdrnyezet megteremtése, varosi hsziget-hatdas envhitése a
varosrendezés eszkdzeive! ~ a modositdsok kapesolédnak a zdldfeliilet fejlesztéshez igy hozzajarul a
varosklima javitdsahoz.

2.4 KORNYEZETVEDELVI CELOK BS SZEMPONTOK MEGIELENESE, ILLETVE FIGYELEMBEVETELE A
TERVBEN

A kérnyezeti értékelés hatdsvizsgdlati eszkézként segiti, hogy a telepllésrendezési eszkdzok készitési
folyamata kazben érvényre jussanak a kérnyezeti érdekek. A terv elfogadhaté kompromisszumok
megfogalmazasaval segiti el, hogy a tervezett valtoztatdsok minél inkdbb a teleptilés kdrnyezeti
allapotdnak meg6rzéséhez és javitdsdhoz jaruljanak hozza.

A kérnyezeti alapdllapot és a jellemz8 kornyezetterhelések vizsgdlata a hatalyos el6irasok,
kovetelmények tiikrében tértént. A részletes vizsgalat lehetdvé tette, hogy a felmerlld kirnyezeti
konfliktusok azonositasra keriiljenek és a tervezési folyamat soran feloldasra keriljenek.
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Az orszag terliletén jelen iddszakban elérendd kérnyezeti célkitlizéseket a IV. Kdrnyezetvédelmi
Programban fogadta el az Orszaggy(ilés. A fenti dokumentumokban rogzitett kérnyezetvédelmi célok
megjelenése a tervben az el6z8 pontban részletesen értékelésre kerfilt.

2.5 ATERV CELIAINAK EGYMAS KOZTI, ILLETVE A RELEVANS TERVEK, ILLETVE PROGRAMOK
CELIAIVAL VALO KONZISZTENCIAJA KORNYEZETI SZEMPONTROL

A terv illeszkedését mas, relevans tervekhez, programokhoz, stratégidkhoz a 2.3. fejezetekben
részletesen elemeztiik. Tovabbi feladatot jelent, hogy a tervben megfogalmazott, kiilénbozé célok
lehetséges egymdsra hatasat, illetve ezek Osszhangjat vizsgdljuk.

A tervezett teleplilésrendezési eszktzOk a jelenlegi teriilethaszndlathoz képest tervezett valtoztatasai
egymas megvaldsulasat nem zarjak ki, illetve nem zavarjdk.

3. MELYZETERTEKELES, VIZSGALAT A TERV MEGVALGSITASA, KORNYEZET] HATASAINAK
FELTARASA

3.1, TERMESZETI KORNYEZET

Dabas véros terllete természetfdldrajzi téjbeosztas szerint az Alféld nagytdjba, a Duna—Tisza kzi
sikvidék kozéptdjba, a Kiskunsagi-homokhat és a Csepeli-sik kistajba sorolhatd. Dabas taji kbrnyezetét
alapvetéen az északnyugatrél délkelet felé vezetd homekhatak és a koztlk lévé turfanosokkal,
laprétekkel, laperddkkel tarkitott domborzat, valamint a Duna egykori holtagaban létesftett Duna-Tisza
csatorna hatarozza meg.

A terlilet gazdasagi és termeszeti értéke els@sorban az éghajlattél, ezen belll is a csapadék
mennyiségétdl fligg. Az Orszagos Meteoroldgiai Szolgdlat megfigyelései szerint az 1980-as évektd| az
aszélyos id6jaras valt uralkodéva a terlileten, mintegy 50-60 mm-el kevesebb csapadék hull évente,
mint az azt megeltz§ évtizedekben. Figyelmeztets, hogy a Homokhatsadgot az ENSZ mezdéigazdasagi és
élelmezésiigyi szervezete, a FAQ félsivatagi dvezetbe sorolta a varhatoan bekovetkez8 hosszi tavi
hatdsok miatt.

A talajvizszint nagyméretl cstkkenése nemcsak a szantofoldi termelést lehetetleniti el, hanem a
meglévé értékes gyep-, és erdBallomanyt is veszélyezteti. Dabas esetében némi enyhitést jelenthet a
vizpdtlas lehet&ségét biztositd Duna—Tisza fécsatorna, amely a varos hataraban folyik.

A teleplilés teriiletének mintegy 60 %-a all természeti védelem alatt, amelynek dodntd hanyadat a
»Natura 2000” és az orszagos Okoldgiai haldzat terliletei, valamint az orszagos védettség(i termeészeti
teriiletek teszik ki. A kiilteriilet északi részén taldlhatd rét-legeld és ligetes, erd6s terlletek az Ocsai
Tajvédelmi Korzet részét képezik. A belteriilettdl délnyugati irdnyban fekszik a Dabasi Turjanos
Természetvédelmi Terililet. Nagy kiterjedésli az ex-lege orszdgos jelentfségll védett természeti
teriiletek taldlhatok a belterllettd! délnyugatra fekvd {féként henvédségi) terileteken, a Dunavolgyi
fécsatorna mellett, valamint az 5-6s (t északkeleti oldaldan fekvé erdds tertleteken is. (lasd még a
teriiletrendezési terveknek vald megfelelés fejezeteit)

Természetvédelmi szemponthdl legnagyobb jelentSségli az 1966 ota védett 147 hektdros dabasi
turjdnos. A valtozd méretl és alakl mélyedések gazdag ldpvilagnak adnak otthont, mig a homokhétak
szaraz kdrnyezeti adottsagai kozt pusztagyepek alakultak ki.

A vidék novényzete az él6helyek sokszinlisége miatt igen gazdag, részben lapi, részhen homoki
ndvényzet; valamint az ezek kdzott kialakult dtmenetek boritjdk a felszint. A homoki kaszéldk a
legritkabb orchidedk utolsé termbhelyei, tiz, jorészt igen ritka orchideafélének biztosit zavartalan
tenyészbhelyet, Rendkiviil fajgazdag a Dahas hataraban elhelyezked® lide rétek zime, a legtdbb védett
lapi ndvény eléforduldsa ehhez az asszocidciéhoz kétédik, pl.: sziinyoglabt bibircsvirdg, buglyos szegfl,
kornis tarnics, mocsari nész8f( és a szarvashangé.

A szantofoldi nbvénytermesztésnek jelent8s szerepe van a térségben, annak ellenére, hogy a szdnték
atlagos aranykorona-értéke igen alacsony, mindbssze 12 AK. Szintén alacsony a gylimélesteriletek
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aranykorona-értéke (dtlagosan 23 AK), mig a sz8lGteriileteké kézepesnek mondhato {(atlagosan 27,13
AK). Az éghaijlati, vizhdztartasi véltozasok miatt a szantofoldi novénytermesztés varhatéan egyre
nehezebb helyzetbe keriil, az aszalykdrokat csak a fécsatorna mentén lehet majd éntbzeéssel enyhiteni.

Az erd6teriiletek ardnya a Duna—Tisza kozére jellemz8 17%-ndl csaknem 10%-kal nagyobb, amiigen s}
ardny. Az erd6teriiletek jelentSs része védett természeti teriileten fekszik, amely kedvez az értékes
t4rsuldsok tovabbi fennmaraddsdnak. Az erdSk tdbbnyire 8sszefiiggd teriileteket alkotnak,
nagyobbrészt a kiilteriilet déli, délnyugati részén helyezkednek el.

3.2. HIDROLOGIA
3.2.1 A tervezési teriilet felszini vizrajzdnak jellemzése

A tervezési terileten dllanddnak tekinthetd allovizek és vizfolyasok nincsenek, A TT vizei f6leg a Duna-
Tisza kozi hatsag nyugati pereme fel6l a laza ledékben ideszivargd talajvizbé] taplalkoznak, innen a
XX. sz. csatorndn keresztil a Duna-vdlgyi fécsatornaba jutnak. Az Ocsa-dabasi turjdnvidék felszine
mintegy 10 000 éve alakult ki, amikor az Alféidgn vandorlé Duna lefolyastalan medermaradvanyokat
hagyott maga utan. A kérnyez8 |8sz0s-homokos hatsagokrol ezekbe szivargd viz mozaikos él&helyet
hozott létre. Aa mélyebb, pangévizes teriileteken lapok alakultak ki, melyekben t6zegképzdés is folyt,
a kissé kiemelkeds, homokbuckas teriileteken homoki gyepek és erddk telepediek meg. Az atmeneti
z6nakban laprétek és kiszéradd laprétek voltak. 1929-ben késziilt el a Duna-vélgyi fécsatorna (més
nevén Atok-csatorna) és mellékcsatorna-rendszere, ezzel megkezd§dott a teriilet lecsapolasa. A
lecsapolds eredményeképpen a szdraz években a talajban halmozott vizdeficit alakult ki, mindehhez
hozzajérult a térségben létesitett szamos - zommael illegalis - 6ntoz8 kat. Az elmult évtizedekben a régid
mtragya-terhelése nagysagrendekkel csékkent. Ennek kiiszonhetSen TT vizeinek minbsége a
korabhihoz képest nem romlott, Az égerldp vize atlatszé, oldott humuszsavaktdl barna szind, bioldgiai
allapota kedvezd. A vizbd! nitrogén- és foszforvegyiiletek csak igen kis mennyiségben mutathatok ki.

A tervezéséi terilet jelenlegi és jévébeli vizhaztartasaban legjelentdsebb szerepe a védett terilettdl
északnyugatra és nyugatra kb. 5 km-re hizodo Dunavolgyi-fécsatorndnak van. A Dunamenti-siksag
keleti fele a Duna felé rassz lefolydsd véapanak tekinthetd. Emiatt e teriiletet csak déli lefolyasiranyu
csatornahdlézattal lehetett a gyakori belvizekt8l a mezégazdasdgi termelés szamdra mentesiteni. A
belvizek egyrészt a Hatsag pereme feldl idefutd talaj- és csapadékvizekbdl, masrészt az itt magasan allo
talajviz felszinre torésébd! szarmaznak. A Duna-volgy teriiletérdl természetesen a fdcsatorna mellett
mas csatorndk is vezetnek vizeket kdzvetleniil a Dundba. A tervezési terlilet északi hatéran talalhaté a
XX-as csatorna, amely a tervezési terllet, valamint Tatdrszentgyorgy - Dabas kidrnyékének vizeit
szallitja.

3.2.2  Vizféidtani, féldtani jellemadlk

Dabas térsége alatt a kristalyos medence-aljzat kb. 1500-1600 m mélyen perm id&szaki karbonatokbdl
all. Erre kb. 1400 m vastagsagban harmadkori képz8dmenyek telepiittek (homokk8, vulkanitok, agyag,
mérga, homok, homokos agyag, tarka agyag). Az egységes negyedkori fedéiiledékek mintegy 100-120
m vastagsagban fejlSdtek ki, zémiik folyovizi eredetd. A felszinen azonban a szélhordta Gledékek
jellemzébbek. A folydvizi liledékeket a negyedkor elején (alsé pleisztocén} megjelend Duna rakia le
hordalékkapjénak épitése kbzben. Az iiledéket a glacilisok sordn és a holocen elején a szél dthalmozta.

Az alsé pleisztocénben a Visegradi-kapun &t az Alfldre 1ép6 Duna f& folyasiranyainak véltozasaban
hatarozott torvényszeriiségek figyelhetsk meg. A f6 meder mindig délnyugat fele helyez6dott at, a
Jaszségi-sillyedéktsl délnyugati irdnyban kialakuls fiok medencék vonzédsanak hatdsara. A Duna
f6medre egymés utan foglalta el a Vecsés - Jaszkarajend, az Ocsa DK - Sari EK - Orkény EK - Kecskemét
EK, majd a Dunaharaszti - Dabas DK - Ladanybene - Kecskemét DNY, végill a Kunpeszér - Kunbaracs -
Kerekegyhaza DK-i irdnyd siillyedékeket. Ezek a keletr6! nyugat felé egyre sekélyebb és egyre fiatalabb
silllyedékek kényszeritették a Dundt arra, hogy a mindenkori mélyebb keleti stllyedékbe rakott
hordalékarél nyugat felé levandoroljon. A jelenlegi fémeder észak-déli irdnydt az utolsd
interglacialisban, a mai Duna-vdlgy keleti, bizonytalan szegélyén megljuld siillyedékek és a holocén
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elején kialakuld nagy Kalocsai-siillyedék egy(ittesen hatdroztak meg. A Duna az 6holocénben sokdig
mai vilgyének keleti peremén folyt, de nagyobb arvizei alkalmaval rendszeresen vizet juttatott
elhagyott keleti medreibe, és ismételten be-betdrt a régi medrek, deflacits mélyedések és idékdzben
kialakult [dpteknék mentén az akkor mar relative magasabb helyzetbe keriilt Duna-Tisza kézi hatség
teriiletére is.

A Csepeli-sikon a Duna bal partjat megszakitdsokkal armentes parti akkumulaciés képz6dmények
kisérik. Taksony - Bugyl - Kiskunlachdza kdzott dél felé kiterjedt fosszilis - pleisztocén végi kavicsos
hordalékkiip terasz nydlik el {ennek kavicsat banydsszak ma a vidéken sokfelé). E teraszt a hatsdg
peremétdl Dunaharaszti-Ocsa-Kunszentmiklds irdnyban, széles savban hlizédd alacsony artéri szint
valasztja le, amelynek tengelye éholocén kori Duna-ag lehetett. Ezt az alacsony széles artéri szintet
Bugyi-Ocsa-Dabas hatdrdban északnyugat-délkeleti irdnyba rendez8ddtt alacsony akkumuldciés
képzédmények lapos medencékre tagoltdk, melyekben organogén feltdltddési folyamatok mentek
végbe. [gy jott 1étre a Turjdnvidék, amelynek legszebb részei az dcsai turjanok és a dabasi turjanos is.

Az egykor Osszefliggd Turjdn-vidék foltszer(i maradvanyai [étiiket annak kdszénhetik, hagy a Duna-
vBlgy keleti pereme, ami egyben a Csepeli-sik téjhatdra is, feltehetSen még ma is siillyed, ezért a
kornyezd térszinek feldl beszivargd viz a teriileten dsszegyllik, és taridsan magas talajvizszintet
eredményez. Mivel ugyanakkor a vizek lefolydsa a laza ledékben a Duna-vélgyifécsatorna T felé
biztositott, a vizek nem téményednek be, igy a teriilet elkerili az er6teljesebb szikesedést.

3.2.3  Atervezdsi terlilet felszin alatti vizel jellemzése

A talajvizszint hdolvadds utdn, februar-marciusban a legmagasahbb, a vizszint junius kbzepéig lassan,
majd kés&bb gyorsan csdkken, majd csak novemberben kezd ismét emelkedni. Az id8szakosan
megemelkedd talajvizszint miatt az arkok és az elvezetd csatornak megtelnek vizzel. A talajvizszint
mélysége és valtozdsdnak dinamikaja mind a rétek, mind a laperddk fennmaraddsa szempontjabol
fontos tényezd. Okoldgiai dllapotuk jé, kémiai dllapotuk jo, fizikai dllapotuk véltozd. A szarazosodds
miatt allapotuk fenntartasa nehezebb, a potencidlis szennyezdforrdsok veszélyesebbek, ezért a
tervezési teriiletek szennyvizkezelése, csapadékviz kezelése, hulladékkezelése is kiemelten fontos.

A megyei és orszdgos rendezési tervvel Ossrhangban helyi szinten az aldbbi kdrnyezet és
természetvédelmi ¢élokat kell megvalésitani:
» afelszini és felszin alatti vizeket érd szennyezfanyag terhelések megszlintetése
s g csapadék és belvizelvezetdk feliszapolodasanak megakadalyozasa, gyomnoévényektdl
vald megtisztitdsa
s az engedély nélkili felszinalatti vizkitermelés megsziintetése, ugyanezen rétegek
szennyezl forrasainak felderitése, és a veszélyeztetés megsziintetése
+  élghely rehabilitacio
s komplex vizgazddlkodds

3.3, TALAI ADDTTSAGOK

Dabas és a Dabasi TT (kék lehatdrolds) és a szlikebb kornyezet talajainak képzbdése szoros
dsszefliggéshen van a jelenlegi Duna-vdigy felszinének kialakulasaval. A szabalyozds el6tti Duna egykori
artere 20-30 km széles sik volt, az drtéri jelleg a mai napig megmaradt. A viszonylag magas talajvizszint
nagy szerepet jatszott a talajképzddéshen, ezért a talajok nagy része (a homok kivételével) higromorf
jellegli. A lecsapoldsok kdvetkeztében a hajdani dunai drtéren szikesedési folyamatok indultak meg, a
lecsapolasok kévetkeztében pedig az eredetileg nyiltvizes-lapos felszin tartdsan szérazra kerlilt. A kis
térszintkilonbségek is jelentds kilénbségeket okoztak a talajfejlédéshen, ezért a Dabasi Turjdnos tiz
kilométeres korzetében tobbféle talajtipus is el6fordul az Agrotopo adatbazisa alapjan. A védett
terileten a kzépkotott, valyogos, 1apos réti talaj az uralkodé tipus, am a tervezési teriileten {okker
elipszis) a pirossal jelzett futé homok talaj talalhaté.
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Mivel a homokkitermelés, illetve illegalis hulladék elhelyezés miatti szennyezettségek tényleges
kiterjedésére vonatkozéan alig allnak rendelkezésre informdcidk, ezert a potencidlisan szennyezett
terlileteken a tényfeltaras hidnydban kérnyezeti kockazattal jar minden féldmunkaval jaré épitési
tevékenység. Mig a levegben és a felszini vizekben el6forduld szennyez6dések szinte azonnal
észlelhetdk, addig a talajban a legtdbb esetben csak évekkel-évtizedekkel a szennyezések bekovetkezte
utan ismerheték fel a karok. Ugyanakkor a talaj és a felszin alatti vizek szennyezGdései a kornyezetre,
és ezen keresztiil az emberi egészségre is kdzvetlen veszélyt jelenthetnek.

A tervezett gazdasagi terilet fejlesztéssel érintett teruletek tébb helyen (0369/12 a, 0369/12 b,
0370/2a, 0376 hrsz-t terilletek) is érintettek potencidlis talajszennyezéssel, ezért mindenféle
beruhazés el6tt koriiltekintSen kell eljarni, amennyiben szitkséges a kdrmentesitést el kell végezni.

A megyel és orszégos rendezési tervvel Osszhangban helyi szinten az aldbbi kérnyezet és
természetvédelmi célokat kell megvaldsitani:

s a talaj mennyiségének, mingségének és sokrétii funkcidinak megérzésevel a fenntarthatd
fejlddés, ezen belll a természeti értékek és a mezbgazdasag optimalis mk&désének és
Bsszhangjanak biziositasa

e a foldvédelem korszer(i eszkdzeinek alkalmazdsa {veszélyeztetettség felméres,
kockdzatbecslés, kéltség-haszon elemzés stb.)

e szennyvizszikkasztashol, dllattartdsbol eredd talajszennyezések megsziintetése

3.4. BLOVILAG

A Turjanos TT-t8] jelentSsen eltérd talaj adottsagok miatt a tervezési teriilet fldraja is eltér. A
potencialis névényalloméany az alfdldi sztyepprétek (NER kdd: H5) altipusai lennének, amennyiben a
teriilet beépitése, erdételepités, anyagnyerés (homok kitermelés) nem zavarta volna évtizedek ota a
teriletet.

imolds szdrazqvep. A budai-imola {Centaurea sadleriana) dominancidja jellemez. Janius-jdlius
fordulsjan ezek az alloményok sotétpiros tomegként messzirdl latszanak. A 60-as évek végén Dabason
még nem volt ilyen, eldszor a "ldperdd belsd rétjén" jelent meg, most mar sokfelé eléfordul a
lepelhomokon. Az élesmosofli (Chrysopogon gryitus) és a pusztai csenkesz (Festuca rupicola) mellett
fSleg alacsonyabb térszinen domindns lehet még a tovises iglice (Ononis spinosa), a tarka koronaftrt
(Coronilla varia), a régebben kialakult dllomanyokban béven terem a poloskaszagu kosbor (Orchis
cotiophora).

Zsdlyds legyezdfiives sztyepprét. Bz a tipus gyakorlatilag megfelel az alfoldi homokpusztarét (Astragalo-
Festucetum rupicolae) térsulasnak Dabason. Megjelenéséhez nem csak megfeleld térszin sziikséges,
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hanem hosszabb ideig tarté_bolygatds nélkili dllapot is { Filipendula pont ezt jelzi, flszdntds utdn
visszaalld gyepekbe csak 20-30 év utdn kéltdzik be). A TT terileten kiviil ritka, ValészinG, hogy kell& id&
elteltével az el6z6, imolas tipus is ebben az iranyban fejiédik tovabb. Fajgazdag, szép tarsulds, a pusztai
csenkesz (Festuca rupicola), az élesmoséfil {Chrysopogon gryllus), a mezei zsdlya (Salvia pratensis), A
koloncos legyez6fii (Filipendula vulgaris) dominancidja mellett el6fordul a magyar szegfil (Dionthus
pontederae), a hasznos tisztesfd (Pimpinella saxifraga), a szarvas kocsord (Peucedanum cervaria), a
hegyi len (Linum aqustriacum), a szabdaltlevel( veronika {Veronica jacquini), az magyar cickafark
{Achillea pannonica). Jellemz6 orchidedi a vitézvirag (Anacamptis pyramidalis), a poloskaszagl kosbor
(Orchis coriophora), a szarvas bango {Ophrys scolopax ssp. cornuta). Legeltetés hatasara kdnnyen
degradalodik, amire a tovises iglice (Ononis spinosa) domindnssd vélasa hivja fel a figyelmet.

Homoki sztyepprét (Astragalo-Festucetum rupicolae)

A valds névénytérsuldsokat az (j beépitésre szant teriileteken a telepitett akdcos és nemes nyaras
erd8kén kivi! degraddit szdrazgvep alkotja a bolygatott teriileteken a homokanyagnyerd terilletek
tetején. Gyomijellegli fajokkal kisért tipus. Helyenként kifejezetten gyomosak. Védett fajok nem
talalhatok benniik. A békoldé bogéncs (Carduus nutans), a k&zénséges ebnyelvlfli (Cynoglossum
officinale), a pipacs {Papaver rhoeas), is csak szalanként fordulnak elé.

Szamos gyomfaj eléfordul, olyanok is, amelyek agressziven terjeszkednek, nagy egyedszamban még
nem fordulnak eld, és igy a védelem céljait nem veszélyezteti. A potencidlis veszélyt jelentd
dzonnovények koziil kis dominancidval eléfordul a magas aranyvesszé (Solidago gigantea), a
selyemkéro (Asclepias syriaca), a keskenylevel(l eziistfa (Elaeagnus angustifolia) is. Nem szamottevd
mennyiségben, de el&fordul a vadsz818 faj (Parthenocissus sp. - P. quinquefolia, vagy P. inserta}, mely
a talajon is terjed, és a fakra is felfut. (Részletes bemutatis a Natura 2000 hatdsbecslésben talalhato.)

A beépiilt gazdasagi terilleteken bellil kertészeti diszndvények taldlhatok.

Az Gllatvildg kevésbé feltart a terlileten. A tervezesi id6szakban (téli, koratavaszi) a gerinctelen dllatok
nem voltak megfigyelhetdek. A gerincesek koziil is csak az énekesmacarak egyedei voltak lathatoak, és
varjak. Ennél azonban joval tébb madarfaj él a tervezési teriileten, hiszen a zavardst tlir8 fajok is joval
gazdagabb tarsulast képesek alkotni. Mivel a tervezési teriilettd) nyugatra taldlhaté a Dabasi horgdszto,
szamos madarfaj fészkelShelye is megtaldlhaté a tervezési tertilet kézelében. Az eml8sék kdzil csak &z
{Capreolus capreolus), esetleg roka (Vuipes vulpes) Kitaposott dsvényei és a vakondot (Talpa etropaea)
jelz8 tardsok voltak megfigyelhet8ek. (Részletesebb bemutatds a Natura 2000 hatasbecslésben
taldlhato.)

3.5, TAIHASTNALAT, TAISZTERKEZEY

A tervezési teriileten belll a beépitett teriiletek jellemzBen gazdaségi teriiletek. A beépitetlen
terlletek telepitett erdéikkel (akécos, nemes nyéras) boritottak. A XX. csatorna mentén taldlhatd
skoldgiai folyosd kéti Gssze a tervezési teriletet a belteriilettsl délnyugati irdnyban taldlhatd Dabasi
Turjanos Természetvédelmi Terilettel.

A tervezési terlilettsl északra a valtozd méretd és alaki mélyedések gazdag lapvilagnak adnak otthont,
mig a homokhatak szdraz kornyezeti adottsagai kizt pusztagyepek alakultak ki. A vidék névényzete az
éléhelyek sokszinlisége miatt igen gazdag, részben lapi, részben homoki nivényzet; valamint az ezek
kozott kialakult stmenetek boritjdk a felszint.

A homokbdnydszatbél megmaradt kiépitett, de természetszertien kialakitott horgédsztavat magéban
foglald rekredcids terllet tervezési terllettdl nyugatra fekszik.

A fejlesztendd teriiletek egy része mar beépitett, kordbbi gazdaségi tevékenység csaladi gazdasag
felhagyott teriileteire és a mellette 1évé telepitett, letermelésre vard erdék helyére kertlnek.

A fejlesztési teriiletek masik része homokkitermels godrékkel degradalt teriiletrészen valdsulna mega
Wellis telephelyét§l délre. A fejlesztési teriletek a meglévd Wellis telephely és a meglévs, beépitett
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Zsiki Kft. gazdasdgi terlletei kozé keriltek kijelolésre, minimalisara csdkkenive a z8ldmezds
beruhdzast.

Az U] erdéteriiletek kijelolése meglévd, szintén telepitett akdcos (166/A, 166/B) és nydras akacos
(166/C), faanyagnyer8, honvédelmi erddrészletekre kerdl.

e A megyei és orszagos rendezési tervvel dsszhangban helyi szinten az alabbi kérnyezet és
természetvédelmi célokat kell megvalésitani:

e kiilteriileteken beliil a termelési hagyomanyokhoz igazodd, a téji, természeti értékek védelmét
biztosito differencialt dvezeti rendszer kialakitasa

s gardasagilag célszer(i birtokméretek kialakulasat, a foldrészletek tilzott elaprozédasat, ill. a
killterileti foldteriletek talzott beépiilését megakadélyozd, tovabba tdjba ill6, a taji
hagyomdanyokat tikréz8 épiiletek kialakitasat dsztonzé szabdlyozds kialakitdsa

s t4ji, természeti értékeinek hatékony védelme szigoribb szabdlyozasi eldirdsokat tartalmazd
dvezetbe sorolassal

s erddsiltség novelése talajadottsagok figyelembe vételével, honos fafajokkal

e ndvényvildg gazdagitasa, biodiverzitds ndvelése

e atelepllést bvezd véderds, illetve parkerdd rendszerének javitasa

1.6, NEMZETI OKOLOGIAI HALOZAT

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgdltatasa alapjan a Nemzeti QOkologiai Halozat elemei
koziil az Skoldgiai folyosé hlzddik a tervezési terilettdl északra. De ott nem torténik fejlesztés. Az
djonnan kijeldlt, de meglévé erdteriletek érintettek az dkologiai haldzat pufferteriletével. (Lasd még
a korabbi fejezeteket a térségi megfeleltetésnél)

3.7, LEVEGOTISZTASAG £5 VEDELME

A kozigazgatasi teriileten nem talalhato levegdtisztasdg-védelmi szempontbdl védelmi Gvezette! kijellt
[étesitmény,

Leveg@tisztasdg-védelmi szempontbdl Gkoldgiailag sérilékeny terlletnek — ahol szigordbb
hatarértékek tartanddk be — tekintendék az az orszagos tkoldgiai halézat magteriletei és dkologiai
folyosé teriiletei, valamint a Natura 2600 teriiletek.

Emisszié: Dabason jelent8s szennyezd ipari tevékenység nincs, valamint a lakossagi eredetl

szennyezés sem jellemz8. Nydron, ill. a szdrazabb idészakokban a burkolat nélkiili utak kézelében
jelentdsen megng a porterhelés, ill. a nagyobb forgalm( utak kérnyezetében lehet szamottevé a

forgalombdl eredd légszennyezés. A tervezési teriileten nem jellemzé a légszennyezés,

Imisszid: Dabas ,az orszag tobbi teriilete” légszennyezettségi agglomerécidba tartozik. Kimagaslo
légszennyezé nincs a kozelben, ugyanakkor a szennyviztisztits telep jelenlegi helye akadalyozza a varos
kozponti részének fejlesztését.

A megyei és orszdgos rendezési tervvel #sszhangban helyl szinten az aldbbi kérnyezet és
természetvédelmi célokat kell megvaldsitani:

o a gazdasdgl a mez8gazdasagi eredetli légszennyezés cstkkentése, a diffiz szennyezések,
elsfsorban a porszennyezés csokkentése: szélvédd erddsavokkal, ut menti fasorok
telepitésével, a gyengébb terméképességl foldrészleteken kisebb erddk telepftésével. Az
elérhetd legjobb, és legbiztonsagosabhb technolégia alkalmazasa (pl.: porlevélasztdk stb.)

s U beruhdzadsoknal az uralkodo szélirdny figyelembevétele, védGovezet kialakitasa

e a kézlekedés okozta porterhelés cstkkentésére fasor, erdsav telepitése, burkolt dtfellletek
novelése

»  gyomok {killdnds tekintettel az allergén névényekre) irtasa
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3.8, 7A)- ES REZGESTERHELES

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti za] és rezgés elleni védelem egyes szabalyaird! alapjan
zajtél védendd kdrnyezet: olyan védendd terilet &s védendd épiilet, helyiség, amely emberi
tartézkoddsra, tevékenység végzésére szolgdl, és ahol az emberi tevékenység zavardsanak
megakadalyozésa vagy az emberi egészség védelme érdekében a kdrnyezeti zaj, rezgés mértekét
korlatozni kell.

Zajtol védends terilletek a teleplilésrendezési eszkbzdkhen is kijelolhet8k. Ez Jelenleg nincs meg a
hatalyos tervekben. E szetinti lako-, iidi16-, vegyes terliletek; a kilonleges teriiletek kéziil az oktatasi
létesitmények teriletei, az egészséglgyi terlletek, a rekredcids rendeltetésii teriiletek; a
z8ldteriiletek; valamint a gazdasagi terliletnek azon részei, ahol zajtdl védendd helyiségel (pl. étterem,
szolgélati lakds} helyezkedik el. foy Gsszességében a zajterhelésre érzékeny terlletek nagyrészt
lefedhetik a leveg&terhelésre érzékeny terlileteket.

Zaj- és rezgésterhelésre vonatkozd mérési adatok nem dlinak rendelkezésre. A beérkezett lakossagi
panaszokra hivatkozva jellemz8en kézlekedési eredet( zajterhelések keriiltek feltarasra a varos belsd
teriletein. A 27/2008. (XII. 3.) KvWM~E(iM — egylittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasirél — 3. melléklete tartalmazza a kdzlekedestéi szarmazd zaj terheiesi
hatarértékeit a zajtél védends teriileteken. A belteriileti elsérend( fEutak és belterileti masodrend
f&utak esetében a kévetkezd hatarértékeket llapitia meg.

nappal 06-22 | éjjel 22-06

ara ora
Odtlsterilet, kiildnleges teriiletek kézil az egészségiigyi tertlet 60 dB 50 dB
Lakdterilet (kisvarosias, kertvérosias, falusias, telepszer( be- 65 dB 55 dB

épitésii), kildnleges teriletek kbziil az oktatasi Iétesitmények
teriletei, &s a temet8k, a zoldteriilet

Lakéteriilet (nagyvarosias beépités(), a vegyes teriilet 65 dB 55 dB
Gazdasagi teriilet 65 dB 55 dB

A tervezési teriilet kdrnyezetének zajat az 52106 sz. uton haladd gépjarmivek hatdrozzak meg.

Forgalomszamlalas nélkil is megdllapithaté, és fontos megjegyezni, hogy a Wellis telephelyre érkezd
gépjarmiivek az &thaladé forgalomnak csak nagyon kis részét teszik ki. A telepliések eés
teleplilésrészek, valamint a horgdsztdhoz érkez8 rekredacios céld forgalam mellett tovabbi forgalmat
generdl a Zsiki Kft., valamint a kozosségi kozlekedést éranként lebonyolitsd, Mantelek-Dabas kdzétt
kozlekedd autdbuszjarat is.

A telephely h&vitését célzd javaslat kevéshé fogja a forgalomndvekedést szolgdlni, mint inkabb a
telephely raktarozasat, rendezettségét, hasznalhatosagat segiteni.

A telephely forgalma az atlagos jellegdi forgalom része, amire a telepiilés gazdasdgi és tarsadalmi
mutatéi jobban hatnak a forgalomcsékkentd szandékoknal. (Bekdltdzés, épitkezés- és felljitasi
hajlandoség, stb.)

Az éves és heti forgalomlefolyds szerinti forgalomjellegek (2017, Magyar Kéziit Nonprofit Zrt.)

Jelleg A kategéridba tartozo f6bb utak, Jiliusi, illetve Nyari vasarnapi €s

jellemzd utszakaszok lefrasa augusztusi nydri hétkdéznapi

forgalom aranya az forgalom hanyadosa
évi
atlaghoz képest
A Nagyvérosok kérnyéke legfeljebb 0,7
B Tranzit és regionélis kapcsolatok legfeliebb 1,1 0,7 - 0,8 kozdtt
tidiilé vagy turista jelleg nélkiil.

C Atlagos jelleg(i forgalom. nagyobh, mint 0,8
D Enyhe szezondlis jelleg. 1,1-1,2 kdziitt -
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E Tranzit jelleg, hatarozott nyari Gdulé | 1,2 - 1,4 koz6tt -
vagy turista jelleggel.
F Udiil jelleg erés hétvégi nagyobb, mint 1,4 -
forgalommal

A megyei és orszagos rendezési tervvel Hsszhangban helyi szinten az aldbbi kornyezet és
természetvédelmi célokat kell megvaldsitani:

e ajelenlegi kedvez8 allapot megbrzése

» Gtburkolat erésitése, mindségének novelése

s hosszd tavon a nappali zajterhelést a nemzetkdzileg elfogadott norma alapjén 65 dB (A) alatt
tartani

o szilkséges esetben az ipari telephelyek zajkibocsdtdsat korldtozdsa, védett terilletektdl
tévolabhb telepitése

e csendes dvezet, valamint zajvédelmi szemponthél fokozottan védett terilet kijeldlés

3.9. SUGARZAS VEDELEM
Dabason megemlitendd sugérzésveszély nem all fenn.
3.10 HULLADEKKEZELES

A kommunéalis huliadékok elszallitasst, kezelését az NHSZ Dabas Kft. &s az NHSZ OKOT Nonprofit Kft.
végzi. Tevékenységiink kiterjed a telepiilési hulladékokra és az Ujrahasznosithatd anyagokra,
amelyeket biztonsagosan kell artalmatlanitani. Az NHSZ Dabas Kft. és az NHSZ OKOT Nonprofit Kft.
olyan atfogd megolddsokkal segiti a kereskedelmet, a kis-, és kézépviéllalkozdsokat valamint a
nagyvéllalatokat, amelyek megfelelnek az adott agazat valamennyi kovetelményének. Ezt a celt
szolgaljak az innovativ hulladékgazdélkodési megoldasok épplgy, mint a szallitasi, hulladékkezelési és
felhasznaldsi megoldasak, vagy akdr a komplex hulladékkezelés.

3.10.1. Telepilési szildrd hulladek

A telepiilési szildrd hulladék elszallitdsdra heti egyszer keriil sor. A telepllésen hézhoz mend szelektiv
hulladékgy(jtés nincsen, gylijté szigetekrdl torténik a szelektiv hulladékgydjtest kovetd elszallitds, A
Wellis telephelyén oldja meg a gy(lijtést, és a szallitast is a cég oldja meg.

2,10,2. Teleplés! folyékony hulladék

A telepiilésen a szennyvizcsatorna-halézat kiépitettsége befejez6ddtt, de a rakotés még nem 100%-os.
A szennyviz elvezetése az es@viztd| elvalasztott rendszer(f csatorndban térténik és a szennyvizatemeld
segitségével a térségi szennyviztisztitoba kerdl.

Dabas és Kornyéke Viziigyi Kft.-t (DAKOV KFT) 1993. februdr 10-én kezdte meg miikodését.
Ivovizelldtasi, szennyvizelvezetési,  tisztitdsi és  mélyépitési  feladatokat I4t el
A DAKOV Kft. folyamatosan, magas szint( automatizalt tzemirdnyitasi rendszert épit ki. Az
irdnyitastechnika lehet6vé teszi az dllandd ellendrzést és az egységes, biztonsagos vizikGzmii-
szolgaltatast.

A Térsasdg miikodési teriiletén 12 ezer m3/d viztermel6-kapacitds 8ll rendelkezésre. Az ellatds 90 %-
0s. Miutdn a kiépftett elosztd rendszerek szallité kapacitdsa illeszkedik a rendelkezésre &llo
vizbazisokhoz, a hlézatok kihaszndltséga is hasonld. A csatorndn osszegy(ijtott szennyvizeken kivill, a
szennyviztisztitd telepek a telepiiléseken keletkezett folyékony hulladékot is befogadjak. A
kapacitasbdl eredden, a térség gazdasagi fejlddésének, a vizikdzmii szolgaltatas bovitésének
lehetdségei adottak.

A Wellis jelenlegi telephelyén, a 0147 hrsz-u telek és ezzel a hozza csatlakozé 0416/2 hrsz-ti telek
k&zmiiellatasa biztositott, A villamos-energiaeildtas kiziizemi szolgdltatdssal, az ivd és technologiai
viz, a szennyviztisztitds és elhelyezése, tovabba a csapadékviz elhelyezése egyedi megoldassal
torténik. A tervezett bévitési teriileten hasonlé médon lesz biztositva a szennyvizkezelés.
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3.10.2. Bioldgizilag bonthatd szerves hulladékek
Dabas dnkormanyzata tajékoztatéval segiti a hazi komposztalas elterjedesét.
3.10.4. Veszélyes hulladéhok kezelése

A lakossagi veszélyes hulladékok — festékek, lakkhulladékok, veszélyes anyagokkal szennyezett
gbngyoleg, akkumulatorok, szarazelemek, novényvéds szerek, elektronikai hulladékok — gylijtésére a
telephelyen specidlisan a veszélyes hulladékok taroldsara kialakftott konténerben van lehetfség,
melyek artalmatlanitdsat erre alkalmas kills@s vallalatok végzik. A cégek veszélyes hulladékuk
elszallittatasarél maguk gondoskodnak.

3.10.5. Wegdlis hulladélderalds

Az illegélisan lerakott, ill. elhagyott hulladékok gytijtése, kezelése is a szolgdltatd feladatkérébe
tartozik, melyekkel jellemz8en az elhanyagoltabb, elhagyatottabb, kevéshé fenntartott
zdldfeliileteken talalhatd.

A tervezész generald fejlesztés altal a degraddlodott teriiletek és kdrnyezetik rendezédik majd, a
kérnyezetterhelés csékken (0369/12 a, 0369/12 b, 0370/2a, 0376 hrsz-ui teriiletek).

3.10.6. Vizualis kbrnyezetterhalés

A tervezési teriileteken csak az elhanyagolt, felhagyott gazdasagi teriiletek, illetve az illegdlis
hulladékok (0369/12 a, 0369/12 b, 0370/2a, 0376 hrsz-0 teriiletek). jelentenek vizualis
kornyezetszennyezést.

Hulladékgazddlkoddsi feladatok

o szelektiv hulladékgy(jtés teljessé tétele, hazhoz mend szelektiv hulladékgydijtés

o illegdlis hulladék elhelyezés felkutatdsa, kbrnyezetszennyezés megsziintetése

o tdbb hulladékgylijté udvar létesitése

e teljes szennyviz csatorndzottsag megvaldsitasa

o hulladék keletkezés ¢csokkentése, kdrnyezettudatos életmdd, intézkedesek tdmogatdsa

e szennyviziisztitd telep bdvitése

& atelepliléstisztasagi feladatok elldtasanak fejlesztése

o a teleplilési zoldfeliiletek jelenlegi kedvezd allapotanak tovébhbfejlesztése mind mennyiségi,
mind min&ségi vonatkozasban

e alakossag bevonasa telepilési kdrnyezetvédelmi dontésekbe és azok végrehajtasaba

e atelepiiléskép és a telepilés altalanos tisztasdganak megérzése, ill. javitasa

e atelepiilés tertletén (kil- és belteriileten egyarant) taldlhaté természeti értékek, élShelyek
vedelme

3.11. A TERV MEGVALOSULASAVAL KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST
KIVALTO TENVEZOK, OKOK FELTARASA

3.11.1. Természeti erbforrds kbzvetien igénybevételével vagy kirnyezetterhelés kizvetlen
eldidézdsdvel jars viltoriatdsok

o Uj épiiletek, épitmények teriletfoglalasa,

o Burkolt feliiletek teriletfoglalasa,

s Névényzet, fas ndvényallomany irtasa,

o Noévekvd kazmiigény (fokozodé vizfelhasznalds, elektromos energia felhasznalas, szennyviz
keletkezés ndvekedése),

¢ Epitkezésbél, miikodéshd! szarmazd zaj, rezgés, levegbterhelés.

e U] z6ldfeliiletek kialakitdsa.

+ MegQjuld energiahasznositas ndvelése

e Ujerd6teriiletek telepftése

63



3.11.2. Térsadalmi, gazdasagi folyamatokat kivalid, 8szidinzé valtoztatdsok, amelvek klzvetett
médon kdrnyezeti kévetkezménnyel jdrhatnak

o Uj munkahelyek létesiilnek az eddig még nem beépllt fejlesztési teriiletek megvaldsitasa
asetén,

¢ lllegdlis hulladéklerakatok felszémolasa

s Degradélt teriletek tjra hasznositasa

s Kozlekedési kapcsolatok fejlesztése

3,12, KBRNYEZETVEDELEM - A FENNALLO KORNYEZET] PROBLEMAK, KONFLIKTUSOK
LEIRASA

A telepiilésszerkezeti terv és a helyi epitési szabdlyzat modositasakor elsédleges szempont Dabas
tajhaszndlatanak és megfeleld kérnyezeti éridkeinek védelme, a kornyezeti elemek megdrzése és
lehetfség szerint allapotuk javitasa.

A telepiilésen a legnagyobb érték és probléma, hogy a véros kiilteriileteinek jelentds része valamilyen
természetvédelmi védetiséget élvez, vagy honvédelmi korldtozassal bir, amely neheziti a fejlesztési
tertletek kijeldlését, meghatdrozasat. Nehézség ugyan, hogy a lakd, természetvédelmi, gazdasdgi,
rekredciés teriiletek egymas mellett talalhatéak, ugyanakkor mintaértekd megoldasok szllethetnek a
fenntarthat6sdg és az egyiittélés érdekében.

Az utébbi 10 év infrastruktura-fejleszté beruhdzasai kovetkeztében jelentSsen javult a telepiilés
kdrnyezetmindsége, azaza lakdterilet vonzdbba valta kulturalt vidékies életformat vélaszték szamdra.

A Wellis a kéryezetre jelentds hatdst nem gyakorlo véallalkozas. B&r az ipari terilet potencialis
szennyezési forrds, jelentds terhelés a szlirBberendezésekkel elldtott, zart térben végzeti
tevékenységhdl sem a levegbmindségre, sem a zaj- és rezgésterhelés vonatkozdsaban nem
valszintsithetd. A szallitdsbol addds forgalomndvekedés csekeély, ami a teleplilés beltertletén nem
jelent érezhetd forgalomvaltozast, zaj és rezges kibocsajtast.

A meglévd degradalt terlletek rendezése, hasznositdsa, illetve az illegdlis hulladéklerakatok
megsz(inése megsziinteti a potencialis szennyezéforrasokat, ezéltal csdkkenti a kdrnyezeti terhelést,
megsziinteti a vizuélis kornyezetkarositast.

3.12.1. A kbrnyezeti dllapot egyéh jellemzdinek lefrdsa {eltartd képesség, terhelthetlség)

A népességkoncentracié a Budapesti Agglomeracion kivilli egyes telepiiléseken is ndvekszik Pest
megyében, igy Dabason is. A termeészeti eréforrdsok nydjtotta szolgdliatasok vonzzék a beteleplini
vagyokat, ugyanakkor ez az az eréforrds, ami egy bizonyos méreten tdli névekedést megakadalyoz. A
kdrnyezeti eltarté képességét, mint a gazdalkodas korlatjat kell érvényesiteni a teleplilésfejlesztési
szandékok sordn.

A természeti erSforrdsokkal valé takarékos gazdalkodds kialakitasa, a kornyezetszennyezés
megel&zésére, a terhelhetség/megujuld képesség figyelembevételere épiil8 fenntarthaté hasznalat
megvalositasdnak egyik megolddsa a helyben valo fejlesztés, a meglévé terliletekhez vald
kapcsolédassal a kompakt terillethasznalat kialakitdsa. A térsadalmi-gazdasagi fejl6dés és a
kérnyezetterhelés szétvalasara, azaz, hogy a gazdasdgi térsasdgok és lakossag novekvé jollétét
csokkend kdrnyezetterhelés mellett kell biztositani példaul azzal, hogy az 0j épiiletek fitésérdl tovabbi
elektromos hészivattytval, vagy mas megujulé energidval gondoskodik a gazdasagi tarsasag, a
meglévik energiakorszer(sitése mellett.
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3.12.2. A fennalld kérnyezeti, tdjhaszndlati konfliktusok, problémak leirdsa és mindezek yarhats
alzkulésa, ha a terv nem valdsulna meg

A terv megvaldsuldsdnak elmaradésat a fenti bemutatott esetekre nem lehet lesz{ikiteni, hiszen ezek
kivélasztasanal éppen a kérnyezeti hatdsokat eredményez8 elemekre keriilt a hangsuly. A kérnyezeti
allapotot javitd tényez8k elmaradasaval:

1. atéj- és telepiiléskép nem javul;

2. a gépjarmiiforgalom gordilési zaja tovébbra is er8s marad; a lakdterdlet fele fennalld
zajterhelés nem enyhiil;

3. g kedvez&tlen utcsatlakozds miatt, kihajtasnal sziikséges gépjdrmii-fordulatszdm novekedés
fenntartja a meglévs - a varhatdnal nagyobb - kibocsajtott zaj- és levegszennyezést;

4, azéldfeliiletfejlesztés elmaradaséval a levegdszennyezés nem csbkken;

5. a telephely bévitése nélkill annak kornyékén vizudlis kérnyezetterhelés erdsodik az illegélis
hulladéklerakas miatt;

6. afennmaradd, vagy novekvé illegdlis hulladék potencidlis veszélyeztetd képessége erdsddik
mind a talaj, mind a viz, mind a biodiverzitds, mind az emberi egeészség karositdsara
vonatkozéan

4. ATERY MEGVALOSITASA ESETEN KIVALTANDG KORNYEZET! HATASOK ERTEKELESE

A terv legjelentGsebb terilletfelhaszndldsi véltozasa, hogy a modositott TSZT elfogadasédval az
erdGteriiletek aranya csokken. Valds csokkenés ugyanakkor nem koévetkezik be, mert az erdtorvény
alapjan csereerddsités sziikséges, amit a jelen maédositds nem targyal.

Az ] {de meglévs) erddk kijellése Kilonleges katonai teriilethd! is kornyezeti szemponthdl pozitivnak
tekinthetdk mert atmindsités a valds édllapotot tiikrdzi igy a megfeleld szabdlyozassal elfsegiti a
természeti adottsagok, a meglévé vegetdcio és biodiverzitds megdrzését.

Orokségvédelmi szemponthol a teriileten nem okoz valtozast a TSZT megvaltozd szabalyozdsa. A
meglévé épitészeti drikség védelme biztositott. A fejlesztési elképzelések tartalmazzak az épitészeti
brokség vedelmét. A régészeti lelShelyek feltdrdsdra az épitkezés sordn a jogszabalyi eldirasok szerint
fokozott figyelmet kell forditani.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett TSZT modositasok nem okoznak jelentés valtozasokat
az dkologiai rendszerekben. A tervezett mdédositdsok terllletén nincsenek olyan élgvildg védelmi
értékek amelyekre az atmindsités jelent8s hatdst gyakorolna.

A jelenlegi tervmédosftds egész szemléletében a meglévé kornyezeti dllapot javitasara, illetve
természeti kdrnyezet megfrzésére torekszik.

A természeti eréforrsok tekintetében els@sorban a vizek és a talaj és levegé védelmét celozza meg a
terv a klimavéltozds hatdsainak felkészillése kozben, ugyanakkor a zaj elleni és
levegétisztasagvédelemre koncentral,

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talaj védelme érdekében a szennyviz-elvezetés modjara a
hatdlyos HESZ szigorli szabdlyokat fogalmaz meg. A szennyvizek szakszer(i elvezetésének
megvaldsulasa esetén vérhatéan a felszin alatti vizek és a talaj szennyezetisége csokken, az ivéviz
mindsége pedig javul.

A telepilés teriiletén 16v6 természetes, természetkozeli teriiletek megdvisa és fejlesztése altal a
telepiilés kornyezeti 4llapota javul, a lakosok szamara a jelenleginél is kedvezébb életteret biztosit.

Az épltés atgondolt, szigorli szabdlyozdsa kirnyezet-, természet- és tajképvédelmi szemponthdl is
pozitiv hatasokat generdl.

A visszafogott fejlesztések, illetve egyéb beruhdzdsok, a megvaldsitasuk soran a kirnyezet- és
természetvédelmi intézkedések betartdsa mellett nem okoznak jelentds kornyezetterhelést.
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4.1, JOL AZONOSITHATO KORNYEZET! IGENYBEVETEL VAGY TERHELES ESETEN VIZSGALANDS
HATASDK

A j6] azonosithatd kdrnyezeti igénybevételt az aldbbiakra valé tekintettel kelt vizsgalni:

e akérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élévilgra, épitett kérnyezetre, ez utébbi része-

ként az épitészeti és régészeti drokségre},

s a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilbnésen a tajra, teleplilésre,

klimara, természeti (dkologiai) rendszerre, a biodiverzitasra,

Py

e 2 Natura 2000 teriiletek dllapotdra, allagéra és jellegére, valamint e teriileteken |évd éldhelyek
és fajok kedvez§ természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,

helyredliitasanak, fe]lesztésének lehetdségeire, tovabba

o a2 elbbi hatdsok kovetkeztében az érintett emberek egészségi allapotdban, valamint
tarsadalmi, gazdasagi helyzetében — kiilondsen életmindségében, kulturalis orokségében,

teriilet-haszndlata feltételeiben — varhatdan fellépd véltozdsokra.

P

A kérnyezeti igénybevétellel jaré modositasokrél a kévetkezd dltalanos megallapitasok tehetdk:

A telepilésrendezési eszkdzok modositdsa nem jelentenek kézvetlen kornyezeti igénybevetelt,

ugyanakkor 4j jogot keletkeztetnek kirnyezeti igénybevetelre.

A kdrnyezeti értékelés sordn azt lehet vizsgdlni, hogy a tervben szerepld szabélyozdsok mire adnak

fehet8séget, mit korlatoznak.

A j6] azonosithaté kérnyezetiigénybevételeket, terheléseket aterv médositasi pontjain keresztiil lehet
vizsgalni. A terv mddositasi teriileteit a 2.1. fejezethen (A terv, illetve program céljanak, tartalméanak

dsszefoglald ismertetése) lehet attekinteni.

Jelrendszer magyarazata: + Pozitiv hatds; - Negativ hatds; .
@ Semleges hatas (a pozitiv és a negativ hatdsok dsszességében kiegyenlitik egymast

Médositas Kérnyezeti elemekre Kérnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira
0417 hrsz-G o
4
telken 11 ha-on = N £
5]
L . e
1pa!'_| gazdasagi EJ- © 8 3
teriilet £ @ 3 o = =
. = e "o - Q w® £
(Gip) marad o @ 2 3 mE B Rx ©
AP 5 bg = e n @ a I =
mas epitesi @ Ty @ N E © 2 = ~cé.| o = SS9 3
. T o = =
paraméterekkel | = S5 |2 | 8§ |& |2 E Ec |3 | 8% E
i 3 = i i - ot = = @ Zz & «O
@ + @ @ - |+ +- |+ @ @ @ /-

U}, beépitésre szant terllet nem kerdl kijeldlesre
A fejlesziés termdfold igénybe-vételével nem jar egyltt
A telepitendd zBidsév:
o javitja a levegd mindséget,
csbkkenti a zajt
Javitja a telepilésképet, és tajképet
kedvez&en hat a helyi klimatikus viszonyokra
kedvez8aen hat a telepllés lakossagara
o pozitivan befolydsolhatja az egyéb telephelyek gazdalkoddit.
A helyben térténd munkalehetéség nd,
Az utazassal eltdltott id6 csdkken
lavul a taj- és telepiléskeép
Novekvd tehergépjarm( forgalom
Csokkend személygépjarm{ forgalom
A realitds felé mozdul el a terv, valds fejlesziési terlileteket rogzitve.
Az stsorolds a valds terilethaszndlatot kbveti, valds valtozast a terllethasznaiatban nem okoz.

o o 0 0
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Médositds Kérnyezeti elemekre Kérnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira
0416/1 hrsz-u
telken 6,2+0,3+
0,8 ha-on, ﬁ
. @
Osszesen 7,3 ha = 2 “g
rog s 7] - i
kiilonleges N = 8 =
beépitésre z @ N Q -1
) fa P = O = =3 E
szant ) g 2 i g £ o RE o
s e x 5 1] ot = @ o a o "tg o]
rekreaclds o ) o i = © = = g 8|8 g B
teriilet 2 % 5 B £ = 2z E g R 2 a £
R — - N b= aw —_] pw
{Krek) marad - - > " i = - > =& | @ Z o e
] + @ @/ |+ + +/- + @/+ @ @ +/-

U], beépftésre szant terlilet nem kerl kijeldlésre
A fejlesztés termdfaold igénybe-vételével nem jar egylitt
Aterllet tovabbra is jelentds zoldinfrastruktira elem:
o javitja aleveg6 mindséget,
lavitja a telepiilésképet, és tajképet
fenntarja a biodiverzitast
kedvezéen hat a helyl klimatikus viszonyokra
kedvezden hat a teleplilés lakossagara _
o pozitivan befolydsolhatja az egyéb telephelyek gazdalkodoit.
Az &tsorolds a valds terililethaszndlatot kiveti, valds valtozast a terlilethaszndlatban nem okoz

Q
o]
C
o]

Mdédoasitas Kérnyezeti elemekre Kérnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira
0416/1 hrsz-i £
telken 2,1 ha- ‘ag
o
on g
és =
. =
0416/2 hrsz-0 ]
a
telken 1,1 ha- E 2 £
1 ) B
0on, 0sszasen E - ‘G-J E_J
> = = a
3,3 ha-on = @ N o £
« . = = oo = = £
erdd (E} teriilet o © Q 8 2| g d
- . P §‘O- &0 = o n Y -1} © s
ipari gazdasagi o oy o ) ﬁ o 2 5 % b ] £ o
. . = =
teriifetté = S E 2 £ |5 |2 |E £ g g 2 | E
valtozik (Gip) o ~ T R0 - - ¥ - 2 jm Z |
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Uj, beépitésre szant teriilet kerill kijaldlésre

A fejlesztés terméfold igénybe-vételével nem jar egyltt, erdGteriilet kerlll dtsoroldsra
Csdkkenti a biodiverzitdst,

Nem javitja g helyi klimatikus viszonyokat

Kedvezden hat a telepillés lakossagara

Pozitivan befolydsolhatja az egyéb telephelyek gazdélkodait.

A helyban torténd munkalehetdség nd,

Az utazdssal eltdltdtt idS csokken

lavul a td]- és telepliléskép

Novekvd tehergépjarmd forgalom

Emelkedd személygépjarm( forgalom

A realitds felé mozdul el a terv, valds fejlesztési terileteket régzitve.




Mddositas Kérnyezeti elemekre Kérnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira
0416/1 hrsz-0 =
=1
telken 0,6 ha- g % E
on erdd (E) @ = ]
o v ® g A
erdd teriilet = u o -
E [«H] =1 hE o E
(E} marad - 5 = e x 2 o
L fan) v " N N & o= v
= &0 = © @ @ o T
@ Kle) ] B ] — ww N > m =
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T 3 N & 4 s e~ gela i
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U], beépltésre szant terilet nem keril kijaldlésre
A fejlesztés term&feld igénybe-vételével nem jar egyltt
A terlilet tovahbra is jelent8s zsldinfrastruktira elem:
o javitja a levegd mindséget,
o lavitja a teleplilésképet, és téjképet
o fenntarja a biodiverzitast
o kedvezden hat a helyi klimatikus viszonyokra
o kedvezden hat a telepllés lakossagara
o biztositja az dkoldgiai kapcsalatokat
Pozitivan befolyasolhatjz az egyéb telephelyek gazdalkodoit.
Madositas Kérnyezeti elemekre Kérnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira
0369/12 hrsz-0 =
telken 11 ha- @ 3] W
s = =5 2
on altaldnos a ° p @
I’e P Q
mez8gazdasagi > o _ & é 2
teriilet (M4} @ | o % s¢ 1% | 8d§
W ey kv 2 N = el o = @
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Uj, beépftésre szant tertilet nem kerll kijeldlésre
A fejlesziés term&fold igénybe-vételével nem jar egyiitt
Aterlilet tovabbra is jelentds zoldinfrastruktira elem:
o lavitja a telepllésképet, és tajképet
o fenntarja a biodiverzitast
o kedvez8en hat a telepiilés lakossdgara
Pozitivan befolydsalhatja az egyéb telephelyek gazdaikodoit.
Segiti az okoldgiai kapcsolatok fennmaradasat
Az dtsorolds a valds tertlethaszndlatot kbveti, valds valtozést a teriilethaszndlatban nem ckoz.
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Mbdositas Kérnyezeti elemekre Kérnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira

0369/12 hrsz-U
telken:2,3+1,2+0,3
ha-on, tovabba a
0370/2 hrsz-0
telken 0,2+0,1 ha-
on, tovadbbaa
0370/3 hrsz-0
telken 0,1 ha-on
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(], bedpitésre szant terlilet kerll kijelolésre

A fejlesztés termdfold igénybe-vételével jar egyltt

Csikkenti a biodiverzitdst, nem javitja a helyi klimatikus viszonyokat
Kedvezéen hat a teleplilés lakosségéra. Pozitivan befolyasolhatja az egyeb telephelyek gazdélkodéit.
A helyben torténs munkalehetdség né, az utazdssal eltdltott id& csbkken
Javul a téj- és teleplléskep

Novelvs tehergépjarm{ forgalom, és személygépjdrm forgalom.

A potencidlis szennyezéforrasok (lilegalis hulladék) felszamolasa megtérténik.
Vizudlis szennyezés megszinik,

A realitas felé mozdul el a terv, valds fejlesztési terlileteket régzitve.
Kompakt, helytakarékos fejlesztés.

Modositas Kérnyezeti elemekre Kétnyezeti elemek rendszereire,
megnevezése folyamataira

0720/17 hrsz-G
telken 7,2 ha-
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U], beépltésre szént teriilet nem kerll kijeldlésre

A fajlesztés termafsld igénybe-vételével nem jar egylitt

Fenntartja a helyi klimatikus viszonyokat

Kedvezden hat a telepilés lakossagéra

Pozitivan befolydsolhatja az egyéb telephelyek gazdalkodoit.

Fenntartja kedvezd a taj- és telepulésképet, a meglévs biodiverzitést.

Az Atsorolds a valés terllethasznélatot kiveti, valds valtozast a tertlethasznélatban nem ockoz.
Biztositja az Okoldgial kapcsolatokat

Legdlis kornyezelterheldssel jdrd tevékenységet nem general,
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4.2, A KOZVETETT MODON HATAST KIVALTO TENYEZOX FELLEPESE

Szempont Varhato-e hatds?

Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak Jellemz8en nem, legfeljebb kis részben.
megjelenése, meglévik felerdsddése

Egy telepiilés fejlesztése soran nem zdrhatdk ki beépitésre szant teriletek esetében sem. A
telepiilés és kornyezete éppen azokat a helyeket takarja, ahol a fejlesztéseknek terat kell
biztositani, elkerlilve ezzel a kiilterlileti részek felélését. Uj kérnyezeti konfliktus pedig a
fejlesztéshez szinte mindig tarsul. Az utak forgalmi névekedése, a siirlisddés nem tekintheté
kedvezs folyamatnak a természet-kozeliség oldalardl nézve. Jelen modositasokhoz
kapcsoloddan azonban jelentds mértékd 0j konfliktus megjelenésével, vagy feleréscdésével
nem kell szdmolni.

Szempont Varhato-e hatas?

Kornyezettudatos, kdrnyezetbarat Kézvetleniil nem
magatartds, életméd lehetdségeinek,
feltételeinek gyengitése vagy korldtozasa

A terv a valésag talajan mozogva probélta meg rogziteni az adottsagokbdl eredd, logikus
fejlesztést. A tényekhez valé alkalmazkodds pedig kérmyezettudatos lépésnek tekinthetd.

Szempont Varhato-e hatds?

Olyan helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdaségi- | Nem vérhatd
gazdalkodasi hagyomanyok gyengitése,
amelyek a taj eltartd képességéhez
alkalmazkodtak

Hagyomdny a mez&-, és kertgazdasagi mivelés, hagyomény a mult 6roksége, hagyomany
lak6helyként vald kivélasztésa, stb . E8nyként szolgd! a koz(liti kozlekedés kiepiiltsége, a f6
kézlekedési halazathoz.

Szempont Vérhato-e hatas?

A természeti eréforrasok megtijuldsdnak Igen.
korlatozasa

Nem megdjulé természeti erdforrasoknak tekintjiik a fosszilis energiahordozdkat, valamint az
dsvanykincseket, Megljuld természeti eréforrasoknak a megujuld energiat (nap, szél,
geotermikus), a vizet, a szantofoldet €s az erddt, illetve legelst.

A fejlesztés részben megljuté (erdd) energiahordozok teriiletét veszi igénybe 3,3 ha-on. A
fejlesztés hossz( tavon korlatozza az erdé megujitésdnak lehetSségeét, ugyana kkor az
erdétorvény alapjan méshol erdteriilet megvaldsitasdval a negativ hatds jelentSsen csdkken.

Szempont Varhaté-e hatas?

A nem helyi természeti erSforrdsok jelentds | nem.
mértéki{ hasznalatira vagy a helyi
természeti er&forrasok tulnyomdan mas
teriileten vald hasznositasa

Nem keril sor ilyen heavatkozdsra

A kdzvetett modon hatast kivaltd tényezdk egyike esetén sem varhato jelentds negativ hatas.

5. INTEZKEDESI JAVASLATOK (A kéros hatdsok elkeriilésére tett javasiatok)
A teleplilésrendezés egész kdrnyezetiinket formalé tevékenység. A feltart kornyezeti probiémak
megolddsdra tesz javaslatot. A telepiilésszerkezeti terv egésze ezért maga is egy olyan jogi
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dokumentum, amely hatékony teriiletfelhasznalasi, szabdlyozasi javaslatokat fogalmazhat meg a
kérnyezeti problémék megolddsara.

Kérnyezetvédelem

Felszini és felszin alatti vizek min&ségének hosszutavi megdrzése;

A szennyviz-csatornahalézatra valé teljes kori racsatiakozds szorgalmazasa, tdmogatasa;

Az ivéviz és a talajviz min8ségének rendszeres vizsgalata, nyomon kdvetése;

Alternativ, megujuié energiaforrasok (napenergia, biomassza sth.) alkalmazasi lehetéségeinek
kutatasa, megvaldsitds el6készitése, magvaldsitasa;

Légszennyezésbdl, illetve zaj-és rezgésterhelésbdl szarmazd kornyezeti hatasok mérséklése
fasorok telepitésével, koztit mindségének javitdsaval;

Szelektiv  hulladékgy(jtés  hatékonysdgdnak  novelése, zéldhulladék-komposztalas
népszeriisitése, a lakossag tajekoztatasa;

A kdzteriiletek tisztasaganak, rendben tartdsanak tovébbi fenntartasa;

Lakosségi t&jékoztatas a kirnyezet allapotardl, oktatds a szlikséges és lehetséges tennivaldkrél
az egészséges, tiszta kornyezet érdekében — kérnyezettudatos gondotkodas kialakitasa;
Lakossag Bnievékeny kornyezetvédelmi kezdeményezéseinek témogatésa (anyagi tdmogatas,
civil szervezetekkel térténd egylittmikodés, egylitt gondolkodds, programokhoz a megfeleld
helyszin biztositésa, a megoldandé feladatokrdl térténd egyeztetés, a lakossag
t4jékoztatasaban valé kdzremiikidés, hulladékgydjtés az utak menten, az artérben, parlagfd
és egyéb gyomndvények irtdsa szomszédos énkormanyzatokkal Hsszehangoltan).

A telepiilésrendezési eszkdzdk altal lehetdvé tett fejlesztések megvalositdsnal az elérhetd
legjobb technika alkalmazéséra.

Minden esetben a kirnyezetvédelmi jogszabalyok betartdsa, betartatdsa

Kornyezetvédelmi program elkészitése

Tdj és természetvédelem

Természeti értékek védelmének fenntartdsa, védett fajok élShelyének megérzése nem
sziikséges az érintett teriileten;

Természeti értékek megdvésa, fenntartdsa (tajékoztatas) az érintett terilet szempontjabodi
nem relevans;

Az invaziv és idegen fajok megtelepedésének megelSzése, a természetkdzeli allomany
védelme a terllet fenntartdsdval biztosithato;

Egyedi tajértékek felmérése, bemutatasara nincs sziikség a teriilettel kapcsolatosan.;

A zoldfellleti el&irasok betartatasa.

A lehet8vé tett fejlesztések megvaldsitdsénal a mindség meghkovetelése.

A ndvényallomdny kivalasztasanal DINPI javaslatainak kikérése. Fasorok telepitése, zéldfeliilet
kialakitasa honos fafajokbdl javasolt;

Folyamatos okoldgiai hdlézat fenntartésa, a meglévé elemek felilvizsgalata, szilkség esetén
minBségének javitasa, U] elemek létesitése.

A kérnyezetgazddlkodas, a térfunkciék harméniajara torekve foldhasznalat megtervezése a
helyi term6hely, illetve gazdalkoddsi tradiciokra alapozva a tulajdonosok, gazdak bevonasaval;
— Nincs érintettsége a terilletnek

Okoldgiai szempontok, tovabba a fenntarthatd terllet- és tajhasznalati rendszerek kialakitasa,
terjesztése; — Nincs érintettsége a teriiletnek

Klimastratégia elkészitése zoldinfrastruktiira halozat fejlesztési tervvel

Kulturdlis 8rékség védelme

A régészeti leldhelyek védelme érdekében a 2001. évi LXIV. kulturalis drokségvédelmi tdrveny
és a 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletben foglalt szabalyokat kell betartani.
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A teriileten szabalytalan minden olyan a kulturdlis &rdkségvedelem teriletén végzett

tevékenység, amelyet jogszabalyban meghatarozott kévetelmények és szempontok figyelmen

kiviil hagydsaval, a tevékenységre vonatkozé szakmai szabalyok, elBirdsok vagy a kulturalis
srokség vedelméért felelds miniszter altal kozzétett szakmai iranyitdi ajanlasok és iranyelvek
megsértésével végezneak.

e A nyilvantartott régészeti lel6helyen &llapotromlassal jaré tevékenység csak a rendelet
alapjdn, meghatdrozott engedéllyel végezhetd. A foldmunkaval jaré beruhdzéssal el kell
keriilni a védetté nyilvanitott régészeti lelGhelyet.

e A nyilvantartott régészeti leiGhely &llapotromlasanak mindsiil régészeti feltdrds nélkili réteg
vagy rétegsor atvégdsa, a torténeti dsszefligges megsziintetése, a régészeti leletek eredeti
helyiikrél trtén elmozditasa.

o Arégészeti feltarast megel6zGen a foldmunkéval jard véltoztatassal érintett munkateriiletnek
régészeti munkavégzésre alkalmas &llapotban, allapotrégzitd jegyz8kdnyvvel torténd dtvétele
sziikséges a beruhdzotol.

e A teriileten térténd barmilyen jellegdl beruhdzds megkezdését megelz8en tovahbbi

egyeztetések sziikségesek az 6rokségvédelmi hatésdgokkal.

6. MONITOROZAS!I JAVASLATOK

A tervben a kijeldlt fejlesztés hatasdra minimalis kérnyezeti véltozas varhatd, Ennek megfelelfen a
tervben foglaltak monitorozasara az aldbbi javaslatok fogalmazhatoak meg:

o Atervben foglaltak kérnyezeti hatdsainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legaldbb 5 évente.

e A terv kovetkezd feliilvizsgdlatanak elvégzése soran az (j kérnyezeti vizsgalat részekent
javasolt kitérni a kordbban jovahagyott tervben foglaltak hatdsdra azota bekdvetkezett
valtozdsokra.

e Atelepiilést kdrnyezeti vonatkozashan is erinté mas tervek hatdsainak vizsgalata javasolt.

e A rendezési eszkoézdk keretein belll megvaldsuld  konkrét beruhdzésok soran a
kérnyezetvédelmi eléirasok betartdsanak ellendrzése.

o A lakossag tajékoztatdsa az U] beruhdzasokrdl, véleménynyilvanitasi lehet8ség biztositasa a
lakossag részére.

A vizsgalt terv kornyezeti hatdsainak monitorozasa érdekében indikatorok keriiltek meghatarozasra. A
javasolt indikatorok egy része a terv konkrét médositasaira fokuszalnak, mig egy masik része a terv
altalanos céljainak az elérését vizsgalja. A monitorozdsa soran olyan indikdtorok keriiltek
meghatirozasra, melyek kdzvetett modon adnak képet arrdl, hogy a terv megval6sulasa, vagy meg
nem valésulésa milyen mértékben, milyen irdnyban fejtette ki hatdsat. Az indikatorok kizé beépitésre
kertltek az Eurostat altal Osszeszedett, tervezési szinten (telepiilési) értelmezett kdrnyezeti
indikatorok és az URGE 4ltal kidolgozott interdiszciplindris kritériumrendszerbe tartozé indikatorok is.

Gazdasagi teriilet fejlesztések megvaldsuldsa Monitorozas targya (1): regisztrdlt munkavalialék szédma
Monitorozas targya (2): nyilvantartott éllaskeresék szama Monitorozas targya {3} adébevétel

Gazdasagi teriiletek kdrnyezeti hatdsai Monitorozds targya (1): levegdmindség alakuldsa. A levegében
talalhaté kiildnbbzé szennyezBanyagok — SOz, CO, NO,, O3, por — mennyiségének vizsgalata a gazdasagi
teriileteken, a gazdasagi, és az energiatermeléssel kapcsolatos logisztikai Utvonalak mentén, tovabba
a rekredcios és lakoterileteken,

Vialtozasok a hagyoményos tajhasznalatban [Change in traditional land-use practice] Monitorozas
targya: teriilethasznélatok, mdvelési dgak térbeli valtozasanak vizsgélata

Zajszennyezés éltal érintett emberek szédma [People endangered by noise emissions] Monitorozas
térgya: a zajszennyezés altal érintett emberek szamdanak megéllapitdsa a kdrnyezeti zaj- €s
rezgésterhelési hatdrériékek megdilapitdsardl szdlo 27/2008. (Xil. 3.) KWWM-EiM egyiittes rendelet
figyelembevételével
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Belltetési kitelezettségek, ndvénytelepitések megvalésuldsa Monitorozés targya {1): a megvaldsuld
gazdasdgi fejlesztések és a telepitett nvényzet ardnya Monitorozas targya (2): a telepitett ndvények
kezétt az Bshonos, terméhelyi adottsagoknak megfeleld novényfajok és az allergén, adventiv fajok
aranya.

Aktivitasérték valés alakuldsa Monitorozés térgya: hiologiai aktivitdsérték szamitas a heepitett
teriileten a kialakult allapot, egyéb terileten az ingatlan-nyilvantartas szerinti {valds) miivelési dgak
figyelembevételével. A szémitas frissitése a megvalosuld beruhazésockkor.

7. KORNYEZETI SZEMPONTU JAVASLATOK MAS TERVEK, PROGRAMOK STAMARA

A zoldfeliileti elldtottsag javitdsa érdekében az ellatatlan terileteken 1j, kizcéld zéldfeliileteket kell
kialakitani. Ezekné! a zéldterileti fejlesztéseknél] figyelembe kell venni, hogy a kiilénbdz8 rekredcios
igények {az egész napostdl a par éras szabadidd eltdltéséig) mindenki szaméra egyarant kielégithetbek
legyenek. Az egész napos rekredcidé biztositasahoz 0] varosi parkok illetve rekreacios erdétertletek
|&tesitése, vagy a meglévd erdSk fejlesztése sziikséges.

A fejlesztéseknél figyelembe kell venni, hogy a kiilénbdz8 lakéteriileteken eltérd igények keletkeznek,
A nagy lakdnépesség( terlleteken nagyobb az igény kiézhasznélata zoldfelliletekre, mint a
kertvarosokban.

A fenti célok elérése érdekében javasolt a feliilvizsgalat sordn a szabdlyzatban a kozhaszndalatd
z6ldfeliletek létesitésének elSirdnyozasat érvényesiteni.

8. KOZERTHETS OSSIEFOGLALG

Jelen értékelés Dabas varos telepilésrendezési eszkdzeinek modositasaval foglalkozott. A kdrnyezet
értékelés a terv készitéséve! parhuzamosan, folyamatos visszacsatolasokkal készilt. Az értekelés
tanulsigai beépiiltek a késziil§ tervhe, igy tobb tervi elem mar a beépiilt kérnyezeti javaslatokkal
egyiitt kerlilt értékelésre,

A kbrnyezeti értékelés:

o vizsgalta a terv dsszefiiggését mas relevans tervekkel, jogszahalyokkal, és értékelte a terv
azoknak torténd megfelelését;

o foglalkozott a teriilet terhelhet8ségével, és a terv kivetkeziéhen bedllé médosuldsaval;

o megvizsgalta, hogy a tervezési teriileten talathatok-e telepiilésrendezési szint(f kérnyezeti, taj-
hasznalati konfliktusok, és, hogy a javasolt terv milyen dj konfliktusokat general;

o el6re meghatarozott szempontok alapjén ismertette a vérhaté kérnyezeti hatasokat;

o a varhaté kévetkezmények ismeretében vizsgalta a terv kdrnyezetre karos hatasainak
elkeriilésére, cstkkentésére vonatkozo tervi elemeket;

o aterv megvaldsuldsanak monitorozasara szolgélé indikdtorokat hatarozott meg.

A kirnyezeti értékelés alapjat olyan telepiilésrendezési eszkéz adta, amely jelent8s szamU terilet
felhasznaldsi valtoztatassal élt korabban. Ajelen médositasok a tervallomanyon belili ellentmondasok
feloldasara is szolgalt,

Ordkségvédelmi szempontbdl a terlileten nem okoz valtozast a megvaltozd szabdlyozds. A meglévd
épitészeti orokség védelme biztositott. A fejleszteési elképzelések tartalmazzak az épitészeti Orokseg
védelmét.

A modositasok, valtoztatasok Natura 2000 teriiletet és kis mértékben az Okologiai Haldzat puffer
teriletét is érintik. A valtozdsok hatdsainak elemzésére Natura2000 hatdsbecslési dokumentacid
késziilt. A véltoztatasok egyike sem okoz olyan terilethasznalat valtozdst, ami fokozza az értékes
terilletek beépitését, terhelését, illetve jeldlé fajok élghelyének, tarsuldsok pusztulasat.

Osszességében megéllapithatd, hogy a tervezett modositasok nem okoznak jelentds véltozasokat az
tkoldgiai rendszerekben. A tervezett médositasok teriletén nincsenek alyan él&vildg védelmi értékek,
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amelyekre a mdédositdsok jelent8s hatdst gyakorolndnak. Az atmindsitések nem okoznak jelentds
terhelésnovekedést, tobbséglikben a valos jelenlegi terllethasznélatot kovetik.

Koérnyezeti, tajhasznalati szempontbd! alacsony hatdst kivdlts, ezért nem mindsil kedvez8tien tervi

Pt

elemeknek a telephely bvitése.

Kérnyezeti, téjhasznalati szempontbdl kedvezd tervi elemek:

o]
o]
o]

&)
o]

meglévs infrastruktlrdra valo réépilés;

telephelyen belili zéldfeliilet fejlesztése;

meglévé telephelyhez kapcsolddd fejlesztés, kompakt teriilethaszndlat, lehetd legkisebb
z6ldmezds beruhdzas;

okoldgiai haldzat elemeit nem terheli;

Natura 2000 haldzat jeld)s fajait, tarsuldsait nem csdkkenti.

A feliilvizsgalatbol szarmaz6 kérnyezeti hatdsok a fejlesztések megvaldsitasat kérnyezeti szemponthdl
tamogathatéva teszik.
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Réviditett
MNatura 2000 hatashecslés

a Wellis Magvarorszag K.
037072, 0370/3 hrsz-okon és a 0369/12 hrsz-ok nyugati részén tervezett
varkoléjdhoz és logisztikai kézpontjdhoz valamint a vallalat 0417 hrsz-u
meglévd telephelyének északkeleti csticskéhez beverzetf 0416/1b hrsz-ra

ot 2

megépitendd Gj bekdtduthoz

Felelds természetvédelmi szakértd:
Dr. Desk 16zsef Aron
Szeged-Kecskemét, 2020, majus 15.
altal készitett dokumentdcidhsl

a Roviditést
a vonatkozd jogszabaly szerint szerkesztette
Berek Tajépitész Iroda Kft.

(A teljes dokumentéci is az egyeztetési anyag része)

2021. marcius
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HEVEZETES

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzdsségi jelentdségl természetvédelm| rendeltetési
teriiletekrd| jogszabaly szerint a Natura 2000 terlletek hatasbecslési dokumentdacidjat a kdrnyezeti
vizsgdlati eljsrasban kell lefolytatni, ha a terv az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatardl sz6l6 jogszabaly hatalya ala tartozik.

A hivatkozott jogszabaly {5) hekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott esethen a hatdsbecslési
dokumentéciét a kornyezeti értékelés onalld részeként kell elkésziteni.
1. AZONOSITG ADATOK
1.1, ATERY KESZITOIE £3 A BERUHAZO
A beruhdzé neve: Wellis Magyarorszdg Kft, 2371 Dabas, Ménteleki at, Hrsz 0417.
Telefon: 06/29-564-380, Fax: 06-29/564-390

A terv készitSie: Wellis Magyarorszdg Kft, 2371 Dabas, Manteleki dt, Hrsz 0417.
Telefon: 06/29-564-380, Fax: 06-29/564-390
1.2. 1.2. Adatlap, o Natura 2000-es hatdsbecslés elkdszitésében részt veit személyek

A hatdsbecslési dokumentacié elkészitésére az AURORA+ TroubleShooting Szolgéltatd Kft. {6000
Kecskemét, Frangepdn sétany 3.) kapott megbizast, amellyel egylittmikddve felelds termeaszetvédelmi
szakért6ként (816 és élettelen természeti értékek), Dr. Dedk Jozsef Aron (6724 Szeged, Kortéltés utca
1/F, 1/5. Mobil: 06/20-364-7878) allitotta 6ssze a dokumentaciot.

Tovabbi kézremiikodak: Dr. Farkas Andrds Attila (okl. kérnyezetv. vegyész, kdrnyezetvédelmi szakértd
(SZKV-1.1,, SZKV-1.2, SZKV-1.3,, SZKV-1.4, merndki kamarai regisztracios szam: 03-0835)

2. A7 ERINTETT NATURA 2000 TERULET

4.1. A NATURA 2000 TERULET NEVE £5 KODIA, AMELYRE A TERV VARHATOAN HATASSAL VAN

Az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési teriiletek hlézataba tartozo Natura
2000 teriileteken eléforduléd kézbsségi jelentdségl, valamint kiemelt kozosségi jelentdsegl
éléhelytipusok, illetdleg fajok megdrzéséhez sziikséges elSirasokat az eurdpai kbzdsségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetés( teriiletekrdl sz016 rendelet allapitja meg.

1. A teriilet azonosité adatai

1. 1. Név: Turjanvidék kiemelt jelentdség(i természetmegbrzési terlet

1. 2. Azonosit6 ked: HUDI 20051
1. 3. Kiterjedés: 12 213.44 ha (Legutdbbi adatfrissités: 2012-10-01)
1. 4. A kijelslés alapjaul szolgalé él6helyek és/vagy fajok

Kiemelt jelentdségii természetmegdzési teriilet

Kézdsségi jelentdségl éiéhelytipus Natura 2000

kod

Kékperjés [dprétek meszes, t6zeges vagy agyagbemosadasos talajokon 6410

{Molinion caeruleae)

Cnidion dubii folydvélgyeinek mocsarétjei 6440

Sik- és dombvidéki kaszalérétek (Alopecurus pratensis, angusorka officinalis) 6510

*Enyves éger (Alnus glutinosa) és magas k&ris (Fraxinus excelsior) alkotta 91EQ

ligeterd8k Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)
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Pannon homoki gyepek 6260
Keményfas ligeterdék nagy folyék mentén Quercus robur, Ulmus laevis és 91F0
Ulmus minor, Eraxinus excelsior vagy Fraxinus angustifolia fajokkal (Ulmenion

minotis)

* kiemelt jelentdségd
A kijellt Natura 2000 teriiletek adatlapjai (Standard Data Form] alapjan 2008

Kozosségi jelent8ségl ndvényfaj 4068
Csengetiivirag (Adenophora lilifolia) 4063
Homoki kikerics {Colchicum arenarium) 2285
Homaoki nészirom {Iris humilis ssp. Arenaria) 4098
Kisfészkii aszat {Cirsium brachycephalum) 4081
Kozdsségi jelentSségii allatfa)

Kozdnséges denevér (Myotis myotis) 1324
Vidra (Lutra lutra) 1355
Mocsdri teknds (Emys orbicularis) 1220
Rékosi vipera (Vipera ursinii rakosiensis) 1298
Voroshasu unka {Bombina bombina) 1188
Dunai tarajosg&te (Triturus dobrogicus) 1993
Vagé csik (Cobitis taenia) 1149
Réti csik (Misgurnus fossilis) 1145
Szivdrvanyos dkle (Rhodeus sericeus amarus) 1134
Orge (Spermophilus citellus) 1335
Csonkaful{i denevér (Myotis emarginatus) 1321
Lapi pdc (Umbra krameri) 2011
veérf( hangyaboglarka (Maculinea teleius) 1059
Nagy tiizlepke {Lycaena dispar) 1060
Eziistsavos szénalepke (Coenonympha oedippus) 1071
Szarvashogdr (Lucanus cervus) 1083
Szarvas ganéjtdrd (Bolbelasmus unicornis} 4011
Hegyesorrd denevér {Myotis blythii) 1307
Nagyfilf denevér (Myotis bechsteini) 1323
Pisze denevér {Barbastella barbastellus) 1308
Eziistsdvos szénalepke [Coenonympha oedippus) 1071
Magyar futrinka (Carabus hungaricus) 4013
Hosszufogu torpecsiga (Vertigo angustior) _ 1014
Keleti lapibagoly {Arytrura musculus) 4027

A kijellt Natura 2000 teritetek adatlapjai {Standard Data Form) alapjan 2008

1. 5. Erintett telepiilések: Dabas, Indres, Kakucs, Ocsa, Orkény, Tdborfalva

1. 6. Jogi helyzet

1.6.1. Egyéb védettségi kategoridk

A Turjdnvidék (HUDI20051} jovahagyott kiemelt jelentéségi természetmeg8rzési teriilet. A teriilet
jelenleg nem &ll természetvédelmi oltalom alatt, kezelési tervvel rendelkezik, amely az orszégos
jelentdségli védelemre tervezését szolgalja. A Turjanvidék ex lege védett [apterillet. A terlilet orszagos
Okolégiai Haldzatban, legnagyobb ardnyban magteriletként (69,96 %) és kisebb részben 6koldgia
folyosoként (16,5 %) és pufferteriletként (5,38 %) azonositott.
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4.7. A NATURA 2000 TERULET TERVEZES! TEROLETEN BELOU ALLAPGT BEMUTATASA

A 0417 hrsz-on mér olyan mérték( beépitettség, burkoltfelszin-ardny alakult ki, ami nem teszi lehetdvé
ott személy- és tehergépjarmlvek parkoldséra, tovabbi kiszolgalo-, raktar- vagy gydrtast végzo
épiiletek kialakitésdra djabb nagyobb teriiletek bevonasat a 0417 hrsz-on. A 0417 hrsz. északkeleti
részérél a j6 (4) természetességlf homoki sztyeppretek (H5b} - amelyek a pannon homoki gyepek
(6260) Natura 2000 jelsl6 élShelyeit kepviselik - az azokon el6fordulé védett budai imola-
allomanyokkal egyltt visszaszorultak a 0417 hrsz. telephely északkeleti csiicskére, illetve a keritésen
kiviili északi takardfasitas (0416/b hrsz., 118/B erdérészlete) délkeleti l&keibe, tisztdsaiba.

A telephely bejarat kozelében kialakitott parkoloval és az attdl délre megépitett {izemesarnokkal
nemcsak a kézepes (3) természetességli gyomos szdraz gyepek (OC) terulete csokkent, a sarjeredet( -
lokalis kezeléshiany miatt felnétt — akécos (Robinia pseudo-acacia) téjidegen fafaju (S7) és feher
(Populus alba), sziirke nyaras (Populus canscens) 8shonos fafaju facsoportoké (RA) is, amelyek kisebb
foltban csak kis teriileten maradtak meg, vagy épp a 0417 hrsz telephely délkeleti szegélyére, a keleti
takaréfasitas mentére szorultak vissza.

A megndvekedett burkolt és beépitett felszinek miatt megnévekedett parolgds és csokkend
csapadékbeszivargdssal egylttesen a talajviz csapadékutanpétldsat is mérsékli, ami az itteni
lepelhomok-hatakrél az északkeletre 1évd Tarjan-vidékre esé szélbarazdak, deflaciés laposok
(turjanok) felé induld lokalis és regionalis talajvizaramlasok betdpldlasat rontja.

A 0369/12 hrsz. 119/C erdérészlete), nemes nyarasok (0363/12 hrsz. 119/A, B erd@részletei}, mezei
szilesek {0369/12 és 0370/2-3 hrsz-ok hatdra), a 0417 hrsz-ot dvezd akdc (Robinia pseudo-acacia),
eziistfa (Eleagnus angustifolia), zold juhar {Acer negundo), balvanyfa (Ailanthus aftissima), amerikai
k&ris (Fraxinus pennsylvanica), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis), mezei szil {UWmus minor), fehér nyar
(Populus olba), szirke nydr (Populus canescens), nemes nyar (Populus euramericana) alkotta
takarofasitasok (0416/1b, 2, illetve a telephely déli, délnyugati széle), gylimdlcsdsok (lasd tanyak
(0370/2-3)), szantok talathatdk.

A 0369/8-11 hrsz. telephelyeken, kavicsbanydszat nyoman visszamaradt banyatavak pérologtatasa
(ldsd 0417 hrsz. telephelyt8! nyugatra esé 0418 hrsz. Dabasi-horgasztd és az e telephelytd! délre es6
0420/16, 0419 hrsz. bdnyatavai)) rontjak a vizellatasat a teruletnek.

A tervezett parkold és logisztikai kdzpont a legutolss, legaktudlisobb tervek szerint a 0370/2,
0370/3hrsz. tanyahelyen (elébbi déli részén egy telepitett, frissen levdgott, de gyokérrd! Ujrasarjodt
mezei sziles is van), a 0371 hrsz. szildrdburkolatd bekétd uttal metszett 0369/12a hrsz. nyugati részén
1évé 119/B nemes nyaras erddrészieten, a 119/A nemes nyaras erddrészlet északnyugati szegélyén,
illetve az attél délre - a 0371 hrsz dt déli oldaldn - 16vé 119/C akdcos erddrészlet nyugativégen, valamint
az ez Utébbi északi részébe benyuld, a 0371 hrsz. bek6td tthoz illeszkeds, kordbban illegdlis inert
hulladék, féid, zéldhulladék depondidsdra haszndlt 0369/12b hrsz. voit homokbdnya teriletén
valdsulna meg.

Ezen kiviil g Wellis Magyarorszdg Kft. a meglévé 0417 hrsz-( telephelyének északkeleti csiicskéhez egy
Uj - a 0417 hrsz. iizemet és a 0407/3 hrsz. Mdnteleteki utat dsszekapesold - bekdtbut pitését is tervezeti
@ 0417 hrsz. telephelyet északi iranybd! dvezd 0416/1b hrsz. 118/A mezei sziles-akdcos erddrészietének
északi részén (kivételesebben o 118/B erddrészlet keleti szélén) at.

A fenti teriletek mindegyike a Tirjdnvidék (HUDI20051) kiemelt jelentdségl killénleges
természetmeqgdrzési teriilet része, annak delnyugati részén helyezkedik el - azaz Natura 2000-es
terilet.
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A meglévd telephely és a vizsgdlt bdvitési terillet (lasd a terverett parkold és logisztikai
kozpontteriletére esd 0370/2, 0370/3 hrsz. tanyahelyek (el8bbi déli részének mezei szilese}, a
0369/12a hrsz. nyugati részén lévé 119/A nemes nyaras nyugati része, 119/8 nemes nyaras, 119/C
akécos nyugati része, a 0371 hrsz. bekdtd uthoz illeszked6, kordbban illegalis inert hulladék, féld,
z6ldhulladék deponaldséra hasznélt 0369/12b hrsz. volt homokbanya, a 0371 hrsz. ut, a meglévd 0417
hrsz-u telephely északkeleti cslicskéhez tervezett 0417 hrsz. telephely északi, keleti és nyugati
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oldalénak északi takaréfasitasat (0416/1ib hrsz. 118/A-C erddrészletei) a 118/A erdBrészlet eszaki
részén (kivételesebben a 118/B erdérészlet keleti szélén) metszd tervezett bekstéut) e kilénleges
természetmegdrzési tertlet déinyugati csiicskénél helyezkedik el. A vizsgalt telephely degraddltabhb,
csak északkeleti csticskén {ahol védett budai imoldt {Centaura sadleriana) tartalmazo, o (4
természetességli homoki sztyepprétek taldlhaték annak ellenére is, hogy azok terilete a telephely
és7aki részén talalhatd csarnok, az annak keleti oldalan 1évé rakodé és az odavezetd megépitése miatt
csokkent) és keleti szélén (fehér nyaras (Populus alba) Gshonos fafaju facsoportok, mezei szil {Ulmus
minor) alkotta erd8sdvok) természetesebb vegetacid tipusokat &rz6 teriiletét nemcsak a
takardfasitasok valasztjak el a természetesebb éldhelyfragmentumoktol, de ezen természetesebb
fragmentumok kiterjedése is a koérnyezd tajban korabbi tajhaszndlati valtozasok (els6 sorban az
intenziv erd@sitések (akdc, nemes nyér, hazal nyarasok), beszéntasok, beépitések (tanyak,
mez8gazdasagi és ipari telephelyek), tdjhaszndlat hidanya miatti spontan cserjésedés, erddstdés
&shonos vagy tajidegen cserjékkel, fakkal, tajidegen magaskordsokkal (lasd e téjban egyre gyakoribb
magas aranyvessz§ (Solidago gigantea)) miatt jelentdsen lecsttkkent, e természetesebb foltok igy
elszigetel6dtek egymastsl. A homoki sztyepprétek (H5b, Natura 2000 kéd: 6260) szintén
fragmentumok formdjaban maradtak meg a szélesebb lepelhomok-hatakon, maradékgerinceken,
amelyek a telephely nyugati részén, az északi takardfasitasba ékelt 1ékekben, tisztasokon és a
telephelytdl északra, a XX-csatorna mentén is megtaldlhatok.

Ezen természetes él6helyek is gyakran igen nagy tavolsagra helyezkednek el a telephelytdl, igy
azokra a tevékenységnek nincs érdemi hatésa.

A homoki sztyepprétek teriilete még a Natura 2000 site-on beliil is jelentésen lecsdkkent elsé sorban
a beszantasok (lasd féleg a telephelytdl délre és északra) az 1960-1970-es évek eréltetett homokfasitas
miatt, de a telephelytdl nyugatra 1év§ 16 is j6 részt ilyen élShely helyén létesiilt. Napjainkban az
aluthasznélat - és az ehhez kapcsolédd tépanyagfelhalmozédas - miatt a tajidegen fafaju fasorokbdl,
erdételepitésekbs! kiszabaduld 6zéngyomok {a teriileten féleg az akdc {Robinia pseudo-acacia) és
eziistfa (Eleagnus angustifolia), kézénséges Orddgeérna (Lycium barbatum), illetve a kiiléndsen a
nemes nyarasok alatt rendkiviil elterjedt magas aranyvessz8 (Solidago gigantea)) fenyegeti &ket. A
telephelytél nyugatra az akdc és az ezlistfa terjeszkedése jelentésen csdkkentette a homoki
sztyepprétek kiterjedését, mig a 0369/12a hrsz. 119/B ard@részletébe és 119/A erdGrészletének
nyugati részébe ékel6dé villanypdszta mentén a szomszédos, eme erddrészletekre esé nemes
nyarasokbél kiszabadult magas aranyvessz8 akadalyozza a homoki sztyepprétek regeneracigjat az e
villanypasztiban tapasztalhatd kezeléshiany mellett. Az eréltetett homokfasitds miatt a 0417 hrsz.
telephelyts| keletre dsszefliiggd téjidegen fafajok uralta erdétomb jott étre {ldsd 0369/12a hrsz.
nyugati részére es§ 119/A-B erddrészletek nemes nyarasai, 119/C erdérészlet akacosa), amelyek
nemcsak a homoki sztyepprétek (H5b), de a garmadabuckakra jellemz& nyilt homokpusztagyepek {G1)
tertletét {lasd 0369/12a hrsz. nyugati részén |év8 0371 hrsz. bekotd at altal részhen belemetszett,
nyugati részén - a 0369/12b hrsz-on — elbanyaszott garmadabucka a 119/C erd&részlet nyugati szélén
akacossal betelepitve) is jelentdsen csokkentették. Az erdStelepitések alatt vagy épp az elbanydszott,
dtbevagdssal érintett terilleteken a nyiltabb homokfelszinek ellenére is alig maradtak meg a homoki
sztyeppétek vagy a nyilt homokpusztagyepek fajai, ami az erdémivelés okozta gyomosodassal, elsd
sorban az akacos erdételepitések alatt a fak altal felhalmozott N-mal hozhato Hsszefligeésbe, mig a
nemes nyarasok alindvényzetét az e téjban napjainkban intenziven terjeszked magas aranyvesszé
(Solidago gigantea) rontja, akadalyozva azokban a lepelhomok-hatakon a homoki sztyeppréti vagy a
garmadabuckdknal a nyilt homokpusztagyepi fajok tuléiését.

llyen telepitett erddk helyén létesiilne aleendd logisztikai kézpont, parkoldk is. fgy a vizsgdit a 0417
hrsz. telephely és annak kirnyéke (idsd a tervezett parkold és logisztikai kdzpont teriiletére esé 0370/2,
0370/3 hrsz. tanyahelyek (el6bbi déli részének mezei szilese), a 0369/12a hrsz. nyugati részén levé
119/A-8 nemes nyarasok, 119/C akdcosok, a 0371 hrsz. bekéts uthoz illeszkedd, korabban illegalis inert
hulladék, fold, zoldhulladék depondlasdra hasznalt 0369/12b hrsz. volt homokbanya spontan
cserjésedé-erdss8ds gyomos szdraz gyepe, a 0371 hrsz. ut déli oldaldn iéve Utbevagassal metszett
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garmadabucka, a meglévs 0417 hrsz-U telephelyének északkeleti csiicskéhez tervezett 0417 hrsz.
telephely északi, keleti és nyugati oldaldnak északi takardfdsitdsat (0416/1b hrsz. 118/A-C
erdGrészletel) a 118/A erdérészlet északi részén (kivételesebben a 118/B erdbrészlet keleti szélén)
metszé tervezett bekotBat) ditaldban természetvédelmi, éléhelyvédelmi szempontbdl leromiott,
madsodlagos, antropogén él6helyek dltal domindlt, amiben oz eredeti vegetdcionak csak kisebb
fragmentumai lelheték fel (ldsd 0417 hrsz. telephely északkeleti csticskének védett budai imoldt
(Centaura sadleriana) tartalmazd, j6 (4) természetességil homaki sztyepprétie, a 0417 hrsz. telephely
keleti oldali takardfdsitdsdnak déli részébe (0416/2 hrsz.118/A erdbrésziete), a 0371 it mezsgyéjébe és
a 0369/12a hrsz. nyugati részére esd 119/C erdSrészletbe ékelbds fehér nyaras (Populus alba) - utobbi
esethen mezei szil (Ulmus minor) is van, ami a Mdnteleki it mezsgyéfében is eléfordul - §shonos fafaju
facsoportok (RA), illetve a keleti olduli takardfdsitds északi felére (0416/1b hrsz. 118/A erddrészlete}
esé valamint a 0370/2 hrsz déli részén és a 0369/12a hrsz. nyugati szegélyén lévs 119/8 erdbrészlet
déinyugati csiicskére esd mezei szil (Ulmus minor) alkotta jellegtelen keményfds erddsdvok (RC}}.

A vizsqdlt teriiletre es6 0417 hrsz. telephelyet északrdl (118/B erddrészlet és a 118/A erdbrésziet északi
vége) és nyugatrdl hatdrold takardfdsitds (118/C erddrészlet) a 0416/1b hrsz-ra eséen illetve «
0369/12a hrsz. kelet szegélyére esd 119/A erddrésziet keleti szegélye is része o Nemzeti Okoldgiai
Halézatnak Gkoldgia folyoséként, mivel e teriletekre dtnyulik a XX.-csatorna menti folyamatosabb
skoldgiai folyosd a recens dliami természetvédelmi térinformatikai dliomdnyok alapjén.

A o XX-csatorna menti Nemzeti Okolégioi Haldzat részét képz8 koldgiai folyosdra esé 0369/12a hrsz.
keleti szegélyén lévé nemes nyaras (ozaz a 119/A erddrésziet keleti szegélye) a jelenlegi tervek szerint
nem lesz része a tervezett logisztikai kdzpontnak, parkoldnak, hanem annak északi takardfasitasoként
fog megmaradni, fgy oz a telepftett erd6khdz kétéds névények, dllatok terjedését, tdjban vald
mozgdsdt tovébbra is elBsegitheti. A XX.-csatorna menti folyamatos dkoldgiai folyasd (lasd 0369/2
hrsz. a tervezett logisztikai kézponttal és parkoloval parhuzamosan a 0369/12a hrsz. 119/A
erdérészlete mentén illetve a 0311, 0411/3 hrsz-ok a 0417 hrsz. telephelyet északrdl hatarold
takarofasitds (0416/1b hrsz. 118/B erdérészlete és a varhatéan a 0417 hrsz. telephelyhez bevezetd Ot
megépitésével érintett L18/A erdérészletének északi vége) mentén) elsd sorban a nyilt vizfelszinekhez,
nadasokhoz, gyékényesekhez kbtédé novényfajok terjedését és dlltafajok tajban vald mozgasat segiti
els, de mivel szegélyén nagyobb mennyiséghen, dsszefiliggébb sdvokban, dtiomanyckban f6leg fehér
fliz (Salix alba) és fehér nyédr (Populus alba} alkotta &shonos {RA} és kisebb részt akac (Robinia pseudo-
acacia), eziistfa (Eleagnus angustifolia), amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica), z61d juhar {Acer
negundo) alkotta tajidegen fafajli facsoportok (S7), ezért a csatorna partokon eleve biztositott a fikhoz,
facsoportokhoz kitédé dllatok tajban valé mozgasa, a facsoportok, telepitett erdék drnyékdban é16
generalistdbb ndvényfajok terjeszkedése, amit a XX-csatorna nyugati partjan 1évd viszonylag széles,
Sari-sz818k helyén kialakitott erddk is elldtnak {igy az azok keleti szélére es6 erdészegély is {lasd
0369/12a hrsz. 119/A erdérészletének keleti szegélye, ahol @ nemes nyarast gyakran fehér fliz (Salix
alba) és fehér nyér (Populus alba) aikotta &shonos facsoportok (RA) hataroljak}). Azonban emellett a
XX-csatorna parti szegélyében, mezsgyéjében homokisztyepprétek (H5b} - illetve azok taposés, kezeles
hidgny - s abbdl adddé tapanyagfelhalmozodds-, lagyszard Bzongyomok  terjeszkedése
(aranyvessz6s6dés) miatt gyomosabb, gyomos szaraz gyeppé atalakult valtozataik — is megtalalhatok,
igy eme csatorna partok valds dkolégiai folyosét képesek ellatni a lepelhomok-hatakon, turjdnokba
(szélbarazdékba, deflacios laposokba ékelt, nydlé) maradékgerincek homoki sztyeppréti ndvényfajai és
az azokhoz kot8dé allatfajok tekintetében is.

Nem véletlen, hogy igy eme XX-csatorna menti 6koldgiai folyosé része a 0417 hrsz. telephely nyugati
takarofasitasatd! {0416/1 b hrsz. 118/C erddrészlete) nyugatra elhelyezkedd, jo reszt homoki
sztyepprétek alkotta gyep (0416/1a, ¢, hrsz-ok), amely szintén bir facsoporiokkal (akdr a
csatornapartokon is gyakori fehér nyaras (Populus alba) Gshonas fafajo facsoportokkal, de akac
(Robinia pseudo-acacia), eziistfa (Eleagnus angustifolia) alk otta tdjidegen fafaji facsoportokkal {57)
is, amelyek a fakhoz kot6d8 allatok mozgdsét, e fak terjedeését segitik 1épegetd k& (stepping stones)
tipusi skoldgiai folyosoként). igy a 0417 hrsz. telephelyet nyugatrol is a Nemzeti Okolégiai Halozat
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egyik eleme hatérolja Skoldgiai folyosoként, de az itteni homoki sztyepprétek elszigeteltségiik miatt
inkdbb lépegetd k& (stepping stones) tipust Gkolégiai folyosdnak lennének tekinthetdk, dm a
csatornaparti homoki sztyepprétek miatt azok kapcsolata a tdj mds homoki sztyepprétével
kézvetienebhb.

Nyugatabbra szintén eme XX-csatorna déli oldaldra is kiterjedd dkolagiai folyosé - azaz a Nemzeti
Okolégiai Halozat része - a 0418 hrsz-ra es6 banyatd eredetli Dabasi-horgdszté nyilt vizfelszine, flizes-
nyaras facsoportokkal 6vezett partja - ahol homoki sztyepprétek is megtalalhatok {H5b), mig a mélyebb
fekvésii részeken kékperjés rétek (D2), mocsérrétek {D34) is vannak -, illetve az e totol délre fekvé
0420/3, 0420/21a hrsz-ok északi részére, 0420/20, 21 b, 22a hrsz-okra esé, 0720/34 hrsz-ra s atnyuld
kardbban banydszott, spontan cserjésedf-erdds6ds (jo részt fehér nyar {Populus alba) alkotta 8shonos
fafajii facsoportokkal (RA)), tanyasi gylimélcsds maradvanyokkal is bird regeneralodd homoki
sztyepprétek, gyomos szaraz gyepek. Ez utébbi XX-csatornatol délre, a 0417 hrsz. telephelyt8l nyugatra
esd éléhelyek {gyepek, tanyak, facsoportok, badnyaté) is részei a Tarjanvidék {(HUDI20051) kiemelt
jelent8ségll killonleges természetmegbrzési teriiletnek.

A tervezési terilettél északra: A Tuarjdnvidék (HUDI20051) kiemelt jelent8ségl kildnleges
természetmegérzési terliletnek hasonléan eme északi nydlvany délkeleti részére esd 0413/1 hrsz
tanydhoz és az azt dvezd, 0413/5 hrsz. északabbi 2/3-déra esé taposottabb gyomndvényzeti, gyomos
szaraz gyepekkel biré agrarlétesitményekhez, illetve a XX.-csatorna betorkolidsa kdrnyéki 0293 hrsz-ra
es6 Duna-vélgyi-fécsatornahoz (amely folyamatos 6kolégiai folyosokeént szintén a nyilt vizfelszinekhez,
nédasokhoz, gyékényesekhez, parti facsoportokhoz k6t8dd ndvények terjedéset, allatok tajban vald
mozgdsdt segiti). A fenti gyepek a vizsgdlt teriilethez legkozelebb es termeészetkozeli gyepek,
él6helymozaikok (idsd a 0417 hrsz. telephely nyugati takaréfasitdsdval (0416/1b hrsz. 118/C
erdérészlete) kizvetlen nyugatrdl szomszédos gyep (0416/1a hrsz), illetve a Paskom {0413/5 hrsz, déli
és nyugati része és a 0413/4a hrsz.} a 0311, 0411/3 hrsz. XX-csatornatatdl északra, a 0417 hrsz.
telephelyet északrél dvezd 0416/1b hrsz. 118/B erddrészletetdl csak 25 m-re északra), amelyeken a
0416/1b hrsz. északi takaréfasitasdra es6 118/B hrsz. keleti végén eléforduld homoki sztyepprétek és
az azokon eléforduld, védett budal imola (Centaurea sudleriana) sokkal nagyobb kiterjedésben van
jelen.

A 0417 hrsz. telephely nyugati takaréfasitasdval (0416/1b hrsz. 118/C erdérészlete) kdzvetlen
nyugatrél szomszédos gyep (0416/1a hrsz) a tervezett logisztikai kézponttol (annak 0370/2, 0369/12
hrsz-ainak nyugati hataratél) esak 305 m-re van nyugatra a 0417 hrsz. telephely keleti (0416/1b hrsz.
118/A erdrészlete, 0416/2 hrsz. 118/A erdSrészlete) és nyugati (0416/1b hrsz. 118/C erdGrészlete)
oldali takarofasitasainak, a telephely épileteinek, belsé parkosftdsanak takarasaban, mig a 0311,
0411/3 hrsz. XX-csatornétél északra 1év8 a Paskom (413/5 hrsz. déli részere esd természetesehb
homoki sztyepprétek (H5b), mocsarrétek (D34} eme tervezett logisztikai kézpont 0369/12a hrsz.
119/A erdérészletének északnyugati szegélyére esd északnyugati tervezett cslicskétél csak 170 m-re
vannak északra a 0417 hrsz. telephely északkeleti részét hatarolé 0416/b hrsz. 118/A-B
erdérészleteienek takardsdban, A 0293 hrsz. Duna-vogyi-fdcsatornatdl nyugatra (évé 0456/9 hrsz.
nagytdblds szantoi (Irekiféldek) is részei a Duna-vogyi-ficsatorna és a XX.~csatorna menti ckologiai
folyosénak, de azok nem Natura 2000-es teriiletek. A XX-csatorna és a Duna-volgyi-fécsatorna menti
&kologiai folyosd ez utébbi révén nyugat felé a Solti-stk felé is folytatodik kapcsolatot biztositva a
Tdrjan-vidék keleti Dabasi-Turjan-vidék felé benyllé keleti nydlvanya, a Turjanvidék & savja illetve a
Felsé-Kiskunsagi szikes pusztak kiterjedt Natura 2000-es és/vagy Nemzeti Okologiai Halozat részét
képz8 gyepei, mocsarai felé, amelyek kozll a Solt-sikra esé Felsd-Kiskunsag szikes puszidk és a Turjan-
vidékre esd Peszéradacsi-rétek egyben a Kiskunsagi Nemzeti Park részei is.

Megemlitendd, hogy a Kiskunsagi-homokhat északnyugati nyllvdnyanak XXcsatorna, a Duna-v6lgyi-
fScsatorna valamint Pest és Bacs-Kiskun megye hatdra kézti széntdk, telepitett erdék (akacosok, nemes
nyarasok, hazai nyarasok), gylimalcsosok, sz8lék parlagok, kisebb f&leg nyilt homokpusztagyepek {G1)
alkotta - homoki nyarasokkal {M5) mozaikos - homoki gyepek alkotta mozaikja {Kis-faldek, Ménteleki-
faldek, Gulyds-lapos, Berzseny-diilé, Arendéds-foldek, Varjd-rét, Talp-ddld, Kerék-talpi-ddld, Rakdczi-
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erdeje, Mantelek, Belss- és Kiils6-Méntelek, Berzseny-dtil8, Olaj-hegy, Gyoni-, Dabasi-buckak) - a Solti-
sik széntdsabb, csatornakkal tagolt teriiletébe is benyGldan - pufferteriiletnek szdmit a Nemzeti
Okoldgiai hdlézaton beliil (j6 részt a 720/34 hrsz. katonai teriiletére esden, illetve a 0720/13, 21, 24-
25, 28-29, 32-34 hrsz-ok), amib8l kizérélag csak a 0417 hrsz. telephely és annak kdrnyezete (0416/2
hrsz. 118/A erdérészlete (a 0417 hrsz. keleti oldali takarofasitasdnak déli része), 0416/ és 0419 hrsz.
banyatavak, felhagyott homokbanydk és azok spontan erddsuld szegélyei, 0368/7a, 0720/20, 34,
0420/7-9, 12-14 hrsz. szantdk, erdk (0420/5-6 hrsz., 0720/34 hrsz.160/N akdcos-hazai nyaras, 160/U
lombelegyes fekete fenyves erdfrészlete, 0420/15 hrsz. 118/D, E fekete fenyves erddérészlete, 0376
hrsz 119/D hazai nyaras-akacos, 119/E akécos, 119/F fenyGelegyes akécos erddrészlete, 0369/12a hrsz
119/C, G, H akdcos, 113/A-B nemes nyaras erdérészlete, 0368/7h hrsz. 201/A akdcos erddrészlete,
0720/19 hrsz.166/D hazai nyaras-akacos, 0720/17 hrsz. 166/B akdcos, 166/C hazai nyaras-akacos
erdérészletei, 0720/23 hrsz. 166/A akcos erd@részlete), 0720/17-18 hrsz-ok spontan erddsodS, uj
erdételepitésekkel is bird teriiletei, 0371, 0407/3, 0418, 0420/1 hrsz. utak, 0362/12b hrsz. felhagyott
homokbanyaja, 0371, 0369/8-11 hrsz-ok ipari létesitményei, 0720/11, 22, 24-25, 27 hrsz-ok
mez8gazdasagi telephelyei, 0370/2, 3 tanyéi) marad ki, mig a 0720/34-ba ékel8dben egy gyep
magteriiletnek szdmit még ezen beliil is. (Jéval a tervezési terlleten kiviil.)

3. ATERV BEMUTATASA

3.1. A NATURA 2000 TERUJLETRE HATASSAL LEVE TERV BEMUTATASA, CELIANAK
MEGHATARGZASA

3.1.4. Atelepilésrenderds cdija
A telepilésrendezés célja a teleplilés teriiletének megfeleld felhasznaldsa es az épités helyi endjénak
szabélyozasa, amelyek révén a telepiilés-fejldését, a kedvezd telepliléskép kialakitasat szolgdlja. A
telepiilésrendezés feladata az orszégos-, a terségi-, a telepiilési érdekek és a jogos maganérdekek
dsszhangjanak megteremtése, az érdekiitkbzések felolddsanak biztositdsa, valamint az erdforrasok
kiméletes hasznositasanak elSsegitése. A teleplilésrendezés sordn nemcsak az adott telepiilés, vagy
esetleg annak sz(ikebb részén érintett lakosok helyi érdeke szamit kozérdeknek, hanem figyelemmel
kell lenni a magasabb terileti szintek {kistérség, megye, régio, orszag, EU) kdzdsségi szempontjaira is.

3.1.2.  Atervmddositis konkeét célia

Dabas Varos Polgdrmestere 71/2021. (lll. 9.) szdm( hatdrozataban dontott a  bhatalyos
telepilésrendezési eszkdz6k modositasanak szlksegessegérdl, és arrdl, hogy a valtozasra kijeldlt
tertileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitia, gazdasagi fejlesztés megvaldsitasa érdekéhen. A
tervezett rendezési szandékok a telepilésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal dsszhangban vannak.

A telepiilésrendezéssel érintett teriilet

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitott tertilet és a kapesolodo fejlesztési célok:
- 20417 és 0416/2 hrsz-ok alatt taldlhaté Wellis Magyarorszag Kft. terlilete — meglévd telephely
telekalakitasdhoz kapesolddo rendezés,

- a 037/2-3, valamint a 0369/12 és 0369/13 (még nem fenndlld) hrsz. alatt Uj meglévd
telephelyhez kézeli gazdasagi fejlesztési terilet kialakitasa.

3.2, A TERV JELENTGSEGE, TERVEZETT IDOTARTAMA

A telepiilésrendezési tervek készitésének, modositdsanak kereteit a 314/2012. (Xl. 8.} Korm. rendelet
a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiard! és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl szabédlyozza. A korményrendelet 16. § (1) bekezdése szerint az Gnkormanyzat a
telepiilésszerkezeti tervet legalabb 10 évente, a helyi épitési szabalyzatot legaldhb 4 évente Attekinti,
eliendrzi és dént arrél, hogy

a) tovabbra is valtozatlan tartalommal alkalmazza,
b} médositja, vagy
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c) Ujat készit.

A jogszabdly csak a maximalis idStartamot hatarozza meg, a madositds vagy (] teleplilésrendezési terv
készitése ennél rovidebb idészak alatt is torténhet,

1.2.1. KHzvetett hatdsterilet

Az élévilédg szempontjabél az épltési fazis kozvetett hatd rterliletéhez soroljuk azokat a terlleteket, ahol
az épitési munkalatok hatasai nem kozvetlend! fizikai értelemben, hanem kbzvetve, mas kérnyezeti
elemre (pl.: levegdre, felszin alatti vagy felszini vizre) gyakorolt hatdsan keresztll érzékelhetSen
befolydsoljak az él6vildg valamelyik alkotoelemének (az eldvilagat alkoté fajok egyedei, allomanyai)
életfolyamatait, viselkedését, ezaltal befolyasoljak az adott teriileten a faj dllomanyanak alakulasat
{pl.: reprodukciés rata, ezen keresztiil pedig a populéciéméretet). Természetesen ide tartoznak az
épitési munkalatok zaj és vibracids terhelésen, a kivitelezést végz6 munkéasok és munkagépek altal az
épitést megel6z6 allapothoz képest keltett vizudlis zavarasan, ill. a munkafolyamatok esetleges feny
szennyezésen keresztill kdzvetetten jelentkezd hatdsok is. Ezek mellett a kdzvetett hatarterilethez
tartoznak azok a megkdzelitési Gtvonalak, ill. azok kézvetlen kérnyezete, amelyeket a munkagépek és
a munkalatok kivitelezeseben reszt vevék ténylegesen haszndlnak. A szallashely és a munkateriilet, i1l
a munkavégzés soran felhasznalt anyagok forrés helye és a munkateriilet kozotti tertilet.

Az él8vilagra gyakorolt varhatd kozvetett hatasok megitélése igen nehéz, mert az egyes fajok eltérd
érzékenységet mutatnak a kiilsnbdzé kérnyezeti hatasokra.

A humén szemponthél meghatérozott hatarértékeknek megfeleld leveg@szennyezettségi hatdsteriilet
sugara az épités id8szakéban a hasonld jellegil és volumen( beavatkozdsok esetében nagysagrendileg
400-500 m (elsgsorban a kiporzashdl adédoan), mig a zajvédelmi hatasteriilet lakéteriletre
vonatkoztatott hatarérték esetén elérheti a 600-800 m-t is. Szdmos gyakorlati tapasztalat tamasztja
ald, hogy a zajgatdsra és a vizualis zavard hatdsra szamos allatfaj egyedei megfigyelhet8en
érzékenyebben reagélnak, mint az emberek és ezek a hatasok menekiilést, ill. egyfajta elkeriild
viselkedést valtanak ki az Egyedekbdl. Ugyanakkor mér a gerinctelen éllatok szamos csoportjara (pl:
puhatestfiek, izeltldbuak) is jellemz6 a tanulds egyik legegyszer(ibb, latens formaja, az un. habituacios
tanulds, melynek 1ényege, hogy ugyanazon ingerrel ismetelt szembes(ilés eredményeként a figyelem
vagy reakcié intenzitasa csokken. Az egyedek hozzaszoknak az ismételt és a megersités hianya miatt
szamukra nem veszélyesnek, kizomhosnek itélt ingerekhez.

A beruhazési terilet kézelében ténylegesen rendszeresen elforduld es feszkelé madarfajok gyakorlati
tapasztalatokon alapulé akusztikus es vizualis zavard hatdsokkal szemben mutatott érzékenysége
alapjén a munkateriilet szélét8l szamitott 200 méteres tavolsagban jelélhets ki a kozvetett eldvilag-
védelmi hatasteriilet hatara.

3.5, A TERY HATASTERULETEN LEVO TERMESZET ALLAPOT €5 MEGORZESI CELOK ISMERTETESE
32,1, Kedve:d termdszetvidaimi helyzet megdrzése

Védje, és hosszd tdvon &rizze meg a turjanvidékre jellemzé, a felszini vizrendezések kovetkeztében
egyre inkdbb visszaszorulo, igen érzékeny vizes élghelyeket - a nadas és telisdsos mocsarakat,
zsombék- és magassdsosokat, mocsér- és lapréteket, ldp- és keményfas ligeterdéket, valamint az
erddssztyepp jelleg(i teriiletek mikrohabitatjait, a természetkdzeli homokpusztaréiek, homoki legelék,
homoki erddk élévilagat.

A kiemelt jelentéségl természetmegérzési teriileten a jeldld éléhelyeket és fajokat Grizze meg
maradéktalanul és tegye lehetévé allomanyaik és populdcidik kiterjedésének és egyedszamdnak
névekedését, természetességi mutatdik javulasat.
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3.3.2, Kedve:d termébszetvédelmi helyzet aléréze érdekdben sziiksépes fejlosztéds

A fejlesztési el&irasok a teriiletek természeti értékeinek a ndvelésére irdnyulnak olyan gazdalkodasi
formak osztonzése mellett, melyek a fajok populdcidjanak névekedését, valamint az él6helyek
allapoténak javuldsat célozzak meg. Ezek

e egyrészi olyan, az agrar-kérnyezetgazdalkodasi és erd6-kérnyezetgazdalkodasi logika menteén,
onkéntes véllalss alapjan és kifizetés ellenében megvaldsithaté 1 eléirdsok, melyeket a
teriileti sajatossagok figyelembevételével a gazdalkoddsi modok meghatarozasa réven
alapvetden a teriiletek kezelésére vonatkoznak;

e masrészt komplex él6hely rehabilitacios/ él6hely fejlesztési javaslatok, melyek megvaldsuldsa
eredményeként a terlilet arculata jelent@sen megvéltozik, termeészeti értékessége
nagymertékben nd.

3.4. A TERV TARSADALMI, GAZDASAG! KOVETKEZMENVEINEK LEIRASA

A telepiilésrendezés a telepiilés teriletének megfeleld felhaszndlésat és az épités helyi rendjének
szabalyozasat, ezek révén a telepiilés-fejlddését, a kedvezd telepiiléskép kialakitasat szolgdlja. A
telepiilésfejlesztési dokumentumok és rendezési eszkdzok a gazdalkodas, az intézmeényi mlikodés és
az életminéség fenntartasat hivatott szolgalni. A telepiilésrendezési terv mindezek mellett arra is
tekintette! van, hogy melyek azok a kdrnyezeti adottsagok, amelyekhez alkalmazkodnia kell a
tervezésnek, és melyek azok az értékek, amelyek megdvdsa aktiv kozrem(ikddést igényel legyen az a
varos élhetd szerkezetének vagy az értékes fajoknak, éléhelyeknek a megévasa, meglrzése.

A telepilésrendezés feladata még az orszdgos-, a térségi-, a teleplilés érdekek és a jogos
maganérdekek dsszhangjanak megteremtése, az érdekiitkdzések felolddsanak hiztositasa, valamint az
eréforrasok kiméletes hasznosftasanak eldsegitése.

4, ATERY KEDVEZOTLEN HATASAL

4.1, A VARHATO TERMESZETI ALLAPOTVALTOZAS LEIRASA ES A NATURA 2000 TERULETEKEN
TALALHATG ELOHELYEKRE £S5 JELOLD FAIOKRA GYAKOROLT HATASA

A valtoztatdssal érintett terliletek a varosi kérnyezet és a beépitett, intenziven hasznositott teriiletek
kozelsége miatt terheltek. A leromlott él8helyek és a leburkolt felszinek mellett ugyanakkor szamos
olyan zéldfelileti foltot, él8helyeket rejt a tervezési terileten kivili kbrnyezet, amely meg8rzése nem
csupan természetvédelmi, hanem dtfogd kornyezeti stabilitasi és klimavédelmi szempontbol is fontos.
Az élShelyek véltozatossaga bemutatasra kerlilt a 2.2 fejezetben a tervezési terllet kdrnyezetére
vonatkozéan, A még fajokban, él6helyekben gazdag teriiletek is veszélyeztetettek a beépitettség
mértékének a ndvekedése, az intenzivebb hasznositasi madok térnyerése, a zéldfeliiletek csdkkenése,
a zoldfeliiletek 6sszekapcsoltsagdnak csbkkenése, megszlinése, egyes teriiletek, értékes gyepterliletek
becserjésedése, beerddstilése, az invaziv novények terjedése, illetve a rekreacios ttlhasznalat miatt.

A modositast tartalmazd tervek igyekeznek rendezni és kdvetni a spontén folyamatok is mentén
alakulé varosi teriilethasznalat kereteit és korldtokat szabni a szétterlls, zoldfelilet nélkiili és
értékeket veszélyertets dvezetek, épitési dvezetek fejlesztések terjedésének, Ennek ellenére néhany
helyen sziikséges a Natura 2000 teriileteket érinteni egyes teriletfelhasznalasi egységi modositdsa
soran.

Szerencsére —, mint ahogy részletesen bemutatdsra kerlt a 2.2 fejezetben a fejlesztéssel érintett
telkek, illetve telekrészletek nem tartalmaznak értékes jeldls fajokat mert stilyos antropogén hatas
alatt 4lnak. A fejlesziés kivitelezés sordn kell§ eldreldtd intézkedés nélkiil érheti kdrosodas a tervezési
teriileten kiviil es, a 0417 hrsz- G telek északi hatdratdl északabbra |évE jé (4) természetességll,
jelentésebb védett budai imola {Centaurea sadleriana) &llomanyt tartalmazd, Natrua 2000 jeldlé
él6helyet.
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o A 0417 hrsz. telekhez tervezett bekitdut nyomvonaldnak el kell keriilnie, illetve a tervezett Ut
épitésekor a sziikséges fakivdgdsok sordn meg kell rizni a 0417 hrse. telephely északkeleti
csticskénél 16v8 még meglévé  jo (4) természetességll, jelentdsebb védett budai imola
(Centaurea sadleriana) dlfomdnyt tartalmazd, Natrua 2000 jelbls éléhelyet.

o A kivitelezds sordn ne keriiljén sor fold, épitdanyag, hulladék, fa, személy- és tehergépjdrmd,
munkagép téroldsdra, depondldsdra, a kivitelezés, o fakivdgds és a, haszndlat sordn.

e Ne tdrténjen munkagépekkel, személy- és tehergépjdrmilvekkel vald behajtds, egyéb anyagok
depondldsa - ami eme értékesebb gyepszegélyek taposds, tirds dltafi kdrosoddsdt,
degraddcidjdt, eltlinését, gyomosoddsdt, felszakadozdsdt, gyomos szdraz gyepekké [OC),
taposott gyomndvényzetté (OG) vagy magaskdrds gyomnévényzetté {OF) valé dtalakuldsat
okozhatnd.

o A fenti védett névényfajt is tartalmazd természetes gyepszegély megdvdsa érdekében
kivitelezés sordn annak ideiglenes szalagos lekerftése javasolt.

o Azért sem érheti kdrosodds o 0417 hrsz. telephely északkeleti csiicskén - a telephely keritése
kizelében - és g 0417 hrsz. északi oldali takardfdsitdsdt képzé 0416/1b hrsz. 118/B nemes
nyaras erdérészletének keleti végen 1évd Iékben még megdrz8ddtt j6 (4) természetességl,
védett budai imoldt (Centaurea sadleriana) tartalmazd - pannon homoki gyepek (6260) Natura
2000 jelsld éi8helyét képvisel§ - homoki sztyeppréteket, mert azok propagulumforrdsként
elésegithetnék az Uj logisztikai kdzpont, parkold vagy a 0417 hrsz. északkeleti csiiesket a
0407/3 hrsz. Mdnteleki dttal dsszekétd uj dt mezsgyéjében eme Natura 2000 jeldld éiéhelyet
jelentd homoki sztyepprétek megjelenését, természetes, spontdn regenerdidddsdt, illetve az
eme U infrastrukturdlis [étesitményeknél kialakithatdé homoki sztyepprétekben a budai imola
(Centaurea sadleriana) megjelenését.

5. ALTERNATIV MEGOLDASOK
A tervmadositds nem tartalmaz alternativ megolddsokat a teriilethasznalat véltoztatasokra.

6. A MEGVALOSITAS INDOKAL
6.1, ATERV MEGYALGSITASA S2UKSEGSZERUSEGENER ISMERTETESE

< g

A beruhdzé piaci pozicidjat er8sitené, valamint a helyben torténd Bsszeszerelésbol
kéltségmegtakaritast is elérne nincs alvallalkozd, nincs szallitasi kdltség stb). A szallitas mérséklésével
tajszinten az emisszi6 (szallitégépjarmiivek zaja, kipufogogazai) is csokkenne, de a csikkend szallitasi
tavolsdg, a kézlekedési ltvonalak szamanak és hosszanak névekedésével a potencidlisan elitatt allatok
szama ls cstkkenhet eme még mindig jelent8sebb teriileteken természetes éléhelyekkel biro tajban.

A bévités utdn a tervezett dolgozdi létszam: 60 f6 lenne, (gy a térség foglalkoztataséhoz,
népességmegtartd erejének névelésében is fontos a beruhdzés. A bovild tevékenységhez egy
miszakos munkarendben 35 f6 fizikai dolgozét kivannak foglalkoztatni az Gj csarnokban, s 10-15 f6
fizikai dolgozét z U raktarban az év teljes id&tartamaban (250 munknap).

Az egyedi hidromasszézs kadak zuhanykabinok és egyéb fiirdGszabai termékek forgalmazasa a kisebb
raktar kapacitdssal és az dsszeszereld csarnokkal is megoldhatd, de ezek hidnya miatt a vevdi igények
kielégitése hosszabb atfutasi id6t venne igénybe, amirontja a tevékenység jovedelmezBséget, s ez altal
a tevékenység iényegesen kevesebb embernek tudna munkat adni, nem valosul meg az 0]
munkahelyek teremtésének célja, s ez altal romlik a térség népességmegtarto ereje Is.

A tevékenység megvalésuldsaval a kdrnyezeti dllapotok kis mértékii valtozdsara lehet szamitani, ami
jefentdsen nem kiildnbbzik a tevékenység megvaldsulasa nélkili kérnyezeti allapotoktdl, elmaradasa
esetén ner javulna szémotteven a terllet kornyezeti dllapota.
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6.2, A TERV VAGY A BERUHAZAS MEGVALOSITASANAK S2UKSEGSZERUSEGET A KOVETKEZD
INDOKOK VALAMELYIKE TAMASZTIA ALA (A KIVANT RESZ MEGIELOLENDG)

rsadaimi vagy gazdasdgi természet( kiemelt fontossdg) kézérdek (amennyiben az kiemelt
jelent&ségli éléhelytipust vagy fajt nem veszélyeztet

0 emberi egészség vagy élet védelme

0 a kézbiztonsag fenntartdsa, meg8rzése vagy helyreallitasa

0 a kérnyezet szempontjdbdl kiemelt jelentdségl kedvez6 hatas elérése

0 a fenti kategéridkba nem sorolhatd, egyéb kiemelt fontossagl kdzérdek (amennyiben az
kiemelt

jelent&ségli él8helytipust vagy fajt veszélyeztet)

A beruhazés a 275/2004 kormanyrendelet 14, mellékletének 6.2. pontjaban ismertetett indokok kézil
leginkabb tarsadalmi-gazdasagi természet(i kiemelt kdzérdeknek tekinthetd, hiszen a beruhazassal a
helyi munkaerd foglalkoztatdsa n8, a magyar vallaikozésok piaci szerepe erfsodik, ami lokalis és
orszagos szinten tdrsadalmi és gazdasagi szempontholis fontos.

A kérnyezet szempontjabdl kiemelt jelentdségll kedvezd hatas elérése csak attételesen hozhaté fel
okként. Ez elsésorban az lzemeltetés sordn hasznalni kivdnt kornyezetterhelést csokkentd
technoldgiak {geotermikus energia hasznilat, villamos targonca) éltal valdsul meg. Ez altal mérseklGdik
a karbon-kibocsatas lokalisan, ami a klimavéltozds szempontjabdl kedvezS. Noha a klimavaltozas
veszélyerteti a térséget, s pozitivan értékelenddk e technoldgiai megoldasok, a fenntarthatd fejlédés
irdnyaba hatnak, mégis hatdsuk még helyi, pldne orszégos vagy globalis szinten elenyész6 6nmagaban,
a klimavaltozas befolyasolédsahoz ez még kevés, bar sok ilyen megoldds, nagyobb volumenben mar
kissé érzékelhetSbb eredményhez vezethet, bér a megkezd6dott folyamatok visszaforditasara mar
kevés az esély.

A megfelel alapozas segitségével a talajviz és a talaj szennyez&dése megakadalyozhatd, ami szintén
pozitiv, hiszen a telephelytdl keletre talajvizdramlasok éltal taplalt lapi él8helyek vannak, amelyek
betapldldsi zénajdba részben a vizsgdlt teriilet is beleesik. lgy nem kézombés a Dabasi-turjanos
laprétjeinek fenntartdsa szempontjédbé! az, hogy a lokdlis és regionélis talajvizbeszivargdsi zanakban
milyen min&ség(i felszini viz éri el a felszin alatti vizeket. A szennyezddések elkeriilésére az alkalmazott
alapozasi technolégia megfeleld.

7. AKEDVEZOTLEN HATASOK MERSEKLESE

Természetvédelmi szempontbdl a kedvezétlen hatdsok mérséklésének legfontosabb eleme, hogy a
beruhdzds a telephely jelenleg helyén és nem annak északi, homoki sztyeppretek uralta (pannon
homoki gyepek {6260) jeléld éiéhely) budai imoldt (Centaurea sadleriana) is tartalmazd részén, azaz o
meglévé telephely északi részére dsszpontosuldépliletek és az északi kerités kdzt valdsul meg, ami
viszonylag nagy teriileten csékkentette volna a természetes éldhelyek kiterjedését. fgy viszont
természetes és Natura 2000-es jelols  él6hely veszteség nélkiil mdsodlagos és nem természetes
éléhelyek rovisdra valésul meg a beruhdzds.

A déli bévités megvaldsulasdval sziikséges lenne az, hogy a kerités és az épiilet kbzt egy legaldbb 3-
5 m-es védésdv maradjon beépitetieniil, s ott munkavégzés, taposds, tirds épftdanyag, egyéb
anyagtdrolds az épitkezés és oz lizemeltetés sordn se folyjon. Eztermészetvédelmi szempontbdl azért
lenne elBnyds, mert a kerftés felé haladva a leendd épitési teriileten nd a homoki sztyeppréti fajok
ardnya, széma a gyomos szdraz gyepben, kissé jobb regenerdlodottsdgot mutat. A kerités mentén lévd,
szintén természetes homoki gyepi fajokat is tartalmazd gyepek feldl a propagulum-bedramlds késébb
is lehetséges lesz, igy fenntarthatd annak az esélye, hogy a telephelyen a gyep természetességi dilapota
Javuljon.

Erdemes oz dliatvildgot kevéshé zavarc évszakban végezni a munkdlatokat, de ennek megvdlasztdsa
tbb dllatcsoport egyiittes figyelembe vétele mellett is nehéz, s nem is feltétleniil indokolt, mert az
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egyes esetleg védelemre szoruld fajok nem rendszeresen, sokszor igen esetlegesen vannak jelen a
teriileten, azok gyakran a zajhatds hatdteriiletén kiviil vannak jelen, illetve még a telephelyen, annak
kézvetlen kdrnyékén, illetve a tagabb tdji kirnyezetben is taldinak szdmukra megfeleld refugiumokat
az épltkezés idejére.

Az alopozds megkezdését lehetne inkdbb e nydr végi iddszakon kiviil végezni. A kétéltlek teli attelelését
mdr kevéshé veszélyeztetik az alapozdsi munkdiatok, mert az dttelelés nagyobb teriileten, elszdrtan
zajlik. Ennek ellenére esetlegesen néhdny egyed téli nyugalmi dilapotdt (kisemiésiket is) zavarhatja a
téli alapozds, ami nem feltétlendl j6 miiszaki szempontbdl sem. Az alapozdst kévetd munkdlatok a fold
felszinén mozgd dllatokat mdr nemérintik. lgy sziikséges lenne az alapozds minél révidebb idé alatti
elvégzése.

Maddrvédelmi szempontbdl, a féleg kiltési idészakban (mdrcius-jilius kbzt) az épitkezést az
alkonyattd! hajnalig terjedd idészakban (19.00 dra és 7.00 kozt) szlineteltetni kell, munkavégzés csak o
nappali iddszakban folyhat.

A telephelyen éjszaka nem végeznek be- és elszdliitdst, ezért éjszakai zajkibocsdtds a csarnokbdl nem
vdrhato, ami a tevékenység hosszu tdvi zajhatdsdt jelentdsen mérsékli az élévildgra.

A kiseml8sék {cickdnyok, siindk) védelme érdekében, azok eliitésének esélyét cskkentve javasolt, hogy
az épitkezéds sordn az alkonyattd! hajnalig (19.00 drdtdl 7.00-ig) terjedd iddszakban mdr lehetdség
szerint ne legyen gépjdrmiiforgalom, féleg ne kézlekedjenek nagyobb munkagépek egyszerre a
Mdnteleki aton. Megjegyzendd, hogy ez a korldtozds nem feltétleniil éri el hatdsdt, mert az it forgalma
mellett mds, épitkezéshez, telephelyhez kdthetd jarmivek is eltithetik az dllatokat.

A kiseml8siok, gyikok, kétéltliek, csigak, f6lddn mozgd izeltidbuak eliitésének mérséklése érdekeben
szilkséges lenne az érvényes sebességhatdrok betartdsa, de 60km/h-ds sebességkoridtozds
bevezetésére is sziikség lenne, legaldbb iddszakosan. Ez utdbbi fiiggetleniil o telephely Iététsl, a XX-
csatorna és Dabas-Sdri kozti természetes gyepekkel hatdros, azokat metszé szakaszon sziikséges lenne
az egyéb dtmend forgalom tekintetében is, ami dltal valamelyest mérsékelhetd lenne az esetleges
elijtések szama. E korldtozdsra kiiléndsen a mdrcius-dprilisi  illetve szeptember-oktoberi
kétéltivandoridsi id8szakban lenne sziikség, de ez az észi periddus a vizekhez kit6dé hillék szdmdra is
érzékenyebb.

Az épitkezés sordn keletkezd felesleges foid, talaj az épitkezés alapozdsdndl haszndlhatd fel vagy
elszallitandd, de o kdrnyezd terlileten nem terithetd szét, nem halmozhatd fel kupacokban tartésan. A
gyomos szdraz gyepeken, s féleg a telephely északi részén lévd homoki sztyeppréteken a jéviben sem
javasolt hulladék, bontdsi térmelék fel nem haszndlt fold tdroldsa.

A munkavégzést végzd munkagépek és személyek a telephely meglévd tithdldzatdt haszndlva kézelitsék
meg, ne kertiljenek kialakitdsra még a gyomos szdraz gyepeken sem jdrulékos utak. A gépjdrmiveket,
munkagépeket lehetbleg a meglévd lebetonozott belsd uthdldzaton vagy a parkoldkban tdraljdk, az
utak menti gyomos szdraz gyepeken mérsékelni kell a ledlidst.

A telephely munkavégzéssel nem érintett északi, homoki sztyeppréttel boritoti részén semmilyen
munkavégzéshez, (izemeltetéshez kapcsolédsé depénia (lasd hulladék, épitdanyag, alkotrész,
késztermék), munkagépek vagy személygépjdrmivek tdroldsdra haszndlt taroléteriilet nem hozhato
létre.

Nem feltétleniil sziikséges a telephely déli részén Iévd sarj faegyedek kivdgdsdndl a vegetdcios és kdltési
idészakon kivilli (azaz oktdber és mdrcius kozt) id6szakhoz ragaszkodnl, de ez lenne oz idedlis
természetvédelmi szemponthdl. Fészek nem keriilt a terepbejdrdson azonositdsra e fdkon, igy elvileg
ebben az évben kivdghatdk a fak akdr a vegetdcids idbszak vége eldtt, féleg, hogy a kdltési iddszak
eleve o végéhez kizeleg. Ho az engedélyezés csuszik, akkor a téli iddszakban érdemes ezt o
tevékenységet elvégezni. Fontos azenban azt hangsilyozni, hogy csak azok a faegyedek, sorjak
tévolithaték el, amelyek kozvetleniil az épitkezéssel érintett teriileten vannak. Jdarmivek,
munkagépek, hulladékok, épitdanyagok depondldsa, o tdroldteriilet ndvelése végett nem szabad az
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épitési teriileten kiviil tovdbbi fakot kivagni, még ha azok tdjidegenek is {maddrvédelmi, tdjképi és
védelmi szemponthol},

£z az elv nemcsak a madarak kéltése végett sziikséges, hanem azért is, mert a jelenieg meglévd
erdételepitések, tdjidegen fafaji fasorok, facsoportok szinte teljes egészében (kivéve a telephely
délkeleti és déinyugati cslicsket) koriildlelik a telephelyet tokardfdsitast jelentve,

Ezért a Dabasi-tiridnos TT. feldl, a XX-csatorna feldl, a telephelyts! nyugatra 1év6 bdnyaté és részben
az attél délre 1évé banyatavak feldl szemlélve o telephely alig észrevehetd, takarja az ott folyd
tevékenységet, igy a Natura 2000 terilet természetesebb éiéhelyein el8forduld fajok szamdra a
telephelyen folyd tevékenység nem ldthatd, a tevékenység jobban a tdjba illeszkedik.

Ugyanakkor ezen erdésdvok, facsoportok fontos pufferteriiletek is, mérséklik o telephely amugy is
minimdlis zajhatdsdt {ez oz épitkezéskor ndni fog), lassitjck az esetleges szennyezések {ldsd
{égszennyezés), illetve tiizek terjedését (ez utdbbi hatdsdt a nagy erdétémbdék egyébként fel is
fokozhatjdk, nagyobb teriilet éghet le, de addig sem kézvetien a jelbld él6helyre terjed rd o tilz).

A Dabasi-tirjdnvidek kiildnleges természetmegdrzési terilletének legfontosabb jeldld éldhelyeit, azuz a
kékperjés réteket, mocsdrréteket, Idperdbket, ldpcserjéseket nem veszélyezteti a tevékenység azért
mert ezen él6helyektd! akdr tébb km-es tdvolsdgra is elhelyezkedhet a telephely. Ezen éiGhelyek és a
telephely kézt szdmtalan egyeéb éiéhelyfolt (szdntdk, telepitett erddk) vannak, amelyek a zajhatdsok
tompltdsdban, a szennyezbdések terjedésének lassitdsdban jatszanak fontos szerepet. Az alapozds és
a technoldgiai elGirdsok betartdsa mellett nem lehetséges olyan talaj vagy talujviz-szennyezédés sem,
ami elérné a tdrjdnok Idpi élGhelyeit, s azokat kdrosftand. A telephely vizigénye nem csdkkenti ezen
lépigidhelyek vizelldtottsdgdt sem, abban a csapadéknak, a belvizelvezetésnek nagyobb szerepe van.

Az 4j épliletek kornyékén esetlegesen taposdssal, talajfelszinsértéssel érintett, nem beépitett
teriileteken a gyep rekonstrukciéja is csékkentheti a kdros hatdsokot, de ezt érdemes elkeriiini. Egy
részt ebben oz esetben lehetséges a természetes, spontdn regenerdcios folyamatokra tdmaszkodni, s a
betelepiilé fojokat hagyni a kompeticid dital szelektdlddni rendszeres kaszdlds mellett. De oz
esetlegesen csupasz felszineken lehetdség van arra is, hogy gyepvetés torténjen. Mivel eredendden
gyomos szdraz gyeprdl van $20, igy Gltaldnos, energiafivet nem tartalmazd flimagkevereket is lehet
haszndini, de ha sikeriilne — piacon egyébként nehezen beszerezhet§ — csomos ebires-sovdny
csenkeszes-pusztai csenkeszes-karcsu perjés, azaza természetkézelibb, homoki sztyeppréti fifajokat is
tartalmazd fimagkeveréket taldini, akkor a természetes regenerdcids folyamatok segitése, a homoki
sztyepprétek kialakitdsa végett ez az alternativa is hasznd!hatd lenne. Kérdéses azonban az ilyen
fiimagkeverék beszerzése, s az sem jo megoldds, ha valamilyen tengerentulrd! szdrmazd, hasonld
nemzetségtl, vagy akdr megegyezd fajd, de a tdji jellegtd! eltérd genotipust magak keriilnek elvetésre.
Ennél a spontdn regenerdcic, vagy az dltaldnos fiimagkeverék jobb. E kettd azért is vglaszthatdbk, mert
feltehetéen a felszinsériilések kis teriiletet fognak érinteni, igy ez a két megoldds valamelyike is
elégséges lehet, rdaddsul eleve gyomos szdraz gyepbdl indulunk, s egy telephelytdl nem virhatd el
Kkizel 100 éves szantd el6térténet és 50 éves Tszkdzpont haszndlat mellett, hogy természetkozeli gyepek
alakulianak ki, a telephely északi oldaidn 16v8 folt igy inkdbb meglepetés szdmba megy, kivételes eset.
Fiimagvetés esetén is a kaszdlds szitkséges. Tovdbbi alternativa lehet az, ha a telephely mds részén
lekaszdlt széndt teritik szét oz esetleg sériilt felszinen, mert igy a kihullé magvakbdl a gyepek
regenerdcicja gyorsithatd, az invaziv fajok (Idsd parlagfd, selyemkord, akdc) terjedése megelézhetd a
csupasz homokfelszinen. Ez ditol o telephelyen honos gyomkészlet jelenik meg.

A szénagyliijtésének helye is lehet alternativa. A teriilet északi részérdl gytjtdit széndval lehet o
legnagyobb regenerdcids esélyre szamitani, mert ott mdr homoki sztyepprétek vannak, igy a homoki
sztyeppréti fajok betelepedése jelentdsen gyorsithatd, sét g védett budai imola megjelenésére is lehet
szdmitani. A telephely keleti vagy nyugati részérél gydjtétt szalmo szétteritése kissé gyomosabb, de a
jelenlegitél lényegében nem killinbdz6, kézel azonos fajkésziet gyepet eredményezhet.

A sériilt felszineken regenerdlédé gyepek kezelése az dzéngyomok ldsd parlagfd, selyemkdrd, akdc)
terjeszkedésének megakaddlyozdsa végett sziikséges, annak nincs alternativdjo, de a kezelés
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médjdban vannak alternatlv lehetdségek. A fiinyirégéppel kezelés néhdny antropogén kdrnyezetben
el&forduld gyomndvényre szelektdl, hormogenizal, tul alacsony fitarlét hagy, rdaddsul tébb gyom és
természetes tdrsuldsalkotd faj ezt a fajta kezelést nem birja. Ennél természetbhardtabh megoldds a
motoros kézikasza haszndlata, de gépesitett, traktorhoz csatlakoztatd kaszdk is haszndlhatdk. Mivel a
telephelyen IStartds is folyik, ezért a sérlilt gyep kezelésébe iddvel, iddszakos dthajtdssal, pdnyvds
tartdssal vagy villanypdsztoros lekeritéssel a I6val valé legeltetés sem feltétleniil kdros, noha a jelenfegi
elzdrt tertileten a taposd hatdsa miatt er8s gyomosodds tapasztalhatd, a gyep felszakadozott.

A kérnyezd természetesebb élGhelyek (akar XX-csatorna, turjanok, binyatavak) feldl az allatok
bejutasat a meglévd kerités részben akadalyozza, ami egyben tajokolégiai barrier de igy az épitkezés
idején is csokken annak az esélye, hogy védett allatok (f6leg kétéltiek, hillgk) a tevékenységnek
véletleniil dldozatéul essenek. Kérdéses az, hogy a telephely déli oldaldn a még nem tejes takardfasitast
a csiicskoknél kiegészitve zarjak-e, illetve a telephely megépitése soran kivagott sarjak helyett
telepitsenek-e Uj faesgyedeket, esetlegesen hagyjanak-e spontdn egyedeket felsarjadni.

Véleményem szerint a délj kerités mentén nem feftétlenlil van sziikség a fasor teljes zdrdsdra, mert @
kerités mentén lévé gyomos szdraz gyepek lassan homoki sztyepprétek felé regenerdlddnuk. Ennek a
regenerdcionak adni kel egy esélyt ez dftal is névelve a terilet éléhelydiverzitdsdt. Fdsitds esetén e
gvepek teljesen eitiinnének, bdr megjegyzendd, hogy ilyen gyomos regenerdidds gyepek bdrmely
parlagon kialakulnak e tdjban, igy elttinésiik nem feltétlen jelent veszteséget. Ugyanakkor e
csiicskdknél a terlilet dtjidrhatésdga még részben biztosithaté lenne a féldén mozgd dllatok szdmdra,
amit azonban a kerités mdr jelenleg is erésen korldtoz, s a délnyugati oldalon megépiild parkold az dj
Gzemesarnokkal ezt az Gtjdrhatdsdgot még jobban lezdrja, annak esélye csak a délkeleti aldalon marad
meg, de a kerités ott is korldtozd lesz. Az esetleges fdsitdsokndl igy figyelembe kell venni a gyepek
regenerdcidjdt o homoki sztyepprétek irdnydba, igy legfeliebb az dj csarnokok kdril, o telephely déli
részén lehetséges igény esetén magdnyos, csoportos fdk telepitése. A spontdn felsarjodd fehér
nyarakat (Populus alba) és sziirke nyarakat (Populus canescens) a joviben még érdemes egyelbre
meghagyni, féleg, hogy eldbbiek sarjai az épltkezés sordn elpusztulnak.

fgy ha spontdn regenerdcidval ismét megjelennek a telephely mds részein, akkor érdemes azokat
meghagyni. Ugyanakkor tdji szinten e nyarak regenerdcioja viszonylag j6, igy azok megjelenése nem
szdmit kivételes eseménynek, természetvédelmi szempontbdl, igy az esetleges ritkitds ezen elsd sorban
antropogén haszndlati helyrajzi szdmon még engedélyezhetd, Az akdcsarjak meghagydse sem
egyértelmii kérdés. Ugyan az épitkezés sordn kisebb foltokban eltiinnek, de a telephelyen és annak
kérnyékén, s kiildndsen a kdérnyezd tdji kdrnyezetben még jelentds dlfomdnyok vannak. Az akdc és
egyéb mds invaziv fasszdrtak a pannon homoki gyepek eltlinését eredményezhetik, amelyek gyakran
bolygatott felszinen terjednek. Ezért visszaszoritasuk sziikséges, noha felndvekedve védett madarak
kéltdhelyei lehetnek.

Ugyanakkor egy Natura 2000-es teriileten a természetes fafajok tdmogatanddk, de kis foltokban
lokdlisan az akdcsarjakat is még ezen ipari hasznositds alatt dli6 terileten kis teriileten még el lehet
viselni, ha oz nem akaddlyozza a gyepek fennmaraddsdt, tovdbbi regenerdcidjdt (ez kaszaldssal,
legeltetéssel biztosithatd). Ugyanakkor esetleges fok telepitésénél preferdlni kellene az Gshonos
fafajokat. A gyepek megtartdsa mellett ezért a fehér nydr (Populus alba), a kocsdnyos télgy (Quercus
robur), mezei szil {Ulmus minor) és a mezef juhar (Acer campestre) telepitése javasolt, amit a tovdbbi
parkositdsokban is szerepeltetni kellene. A tdjidegen akdc (Robinia pseudo-acacia) és mds invazlv fajok
(pl. eziistfa (Eleagnus angustifolia), ostorfdk (Celtis sp.), amerikai kdris (Fraxinus pennsylvanica),
bélvényfa (Ailanthus altissima), zold juhar {Acer negundo}) telepitése a jévében sem javasolt, sét a
telephelyet dvezd véddfdsitdsokban is folyamatos erdéboritds mellett (ez a maddrélShely és a véderdd,
takardfdsitds funkcid biztositdsa miatt kell) folyamatos feltjitdssal a fenn emlftett 8shonos fafujokat
kellene telepiteni, s ott késébb a vdgdsérettségi kort emelni, leguldbb egyes egyedeknél (ldsd szalakdta
megtelepedés eldsegitése).

A telephelyen 1évd §shonos facsoportok esetében a lehetd leghosszabb vdgdsforduld elérése javasoli.
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A parkositdsokban szigordan tilos invaziv ldgyszdriak (igy aranyvesszGk (Solidago sp. ) telepitése.

Humuszmentésre nings sziikség e futéhomokos talajon, a csupasz homokfelszinen a pionir természetes
homoki gyepi fajok gyorsabban kolonizélnak, de sajnos mellettiik vetélytarsaik az dzongyomak is
megjelennek.

Ha a kivitelezés szakszerGien torténik, akkor ellen&rzétt koériilmények mellett a kialakitas és
{izemeltetés soran - a technoldgiai fegyelem betartdsa mellett - talaj- és talajvizszennyezés, melyebb
foldtani rétegeket érintd szennyez8dés elbreldthatdlag nem kovetkezik be, ugyanis a csarnok szigetelt
betonaljzattal ellatott, fgy a tévolabbi terliletek lapi jellegli él6helyeinek szennyezddesével sem kell
szamolni, a lokalis és regiondlis talajvizéramlasokba szennyez&anyagok nem juthatnak.

Havaria esetén a szakszer(, id&ben bekovetkezd beavatkozés is csokkenti az esetleges negativ
hatasokat. A tevékenység vizigénye nem veszélyezteti a regiondlis és lokdlis talajvizaramlasokat sem,
nem gyengitiazok erejét, azok az id8jardsi hatésoknak, banydszatnak, nagyobh volumenii
vizkitermelésnek vagy épp az intenziv erdésitések altal is fokozott talajvizvesztésnek {parologtatas
altal) jobban ki vannak téve.

A faldmunkék sordn esetlegesen fellépd kiporzds megakadalyozasanak megel6zése érdekeben szaraz,
szeles id6jarasi koralmények esetén nedvesfteni kell az épitési teriletet.

A csarnokok kialakitdsa soran varhatd, kérnyezeti levegd min&ségét érinté hatdsok kisebbek, de
legrosszabb esetben is csak azonosak lesznek a tényleges m(ikadés soran kialakuld hatasokkal. A
geotermikus energiak alkalmazéséval hészivattylval kivanjdk megoldani az uj dsszeszereld csarnok
f(itését és hiitését, ami nem jar légszennyezéssel, mig a tervezett raktdrcsarnokban nem lesz fiités.

A telephelyi belss forgalombdl, az erdgépek mikddésébdl, illetve a telephelyet megkdzelitd- és azt
elhagy6 gépjarmivek kbzlekedéshél szérmazo légszennyezd hatdsra megallapithaté, hogy a jarmvek
kipufogé gézai 4ltal okozott t6bbletterhelés az alapterhelési értékeket gyakorlatilag csak elenyészé
mértékben véltoztatja meg, a telephelyi belsé kbzlekedés légszennyezd hatdsa csekély szerepet jatszik
a terllet immisszids allapoténak alakulasaban.

A munkagépek és szallitojarm(ivek meghibasodasa esetén, munkavégzés kizben a talajra lizemanyag,
faradtolaj keriilhet. Ezekben az esetekben a szennyezett talajt azonnal ki kell emelni, megfeleld
gy(jtésérsl és artalmatlanitésarol gondoskodni kell. Az azonnali kdrelharitdssal ez a probiéma
kezelhetd.

A munkavégzést csak megfelel§ mdszaki allapotd jarmivek végezhetik. Ha ez teljesdl, akkor a zajhatas,
a légszennyezd anyag kibocsdtas is a vart alacsony szinten tarthatd, s elkeriilhetfek az olajos
szennyezédések is. Ezek kiilondsen a XX. csatorna, illetve a telephely déli és nyugati szegélyén (az
épitési teriilet) kozelében lévs banyatavak kézelében jarnanak nagyobb kdrokozassal, féleg a halak,
kétéltliek, vizi hilliék, de egyes madarak esetében is. igy az olajos szennyez8dések vizterekbe jutdsa
mindenképp megakadédlyozandd. A szennyezés észlelése utan azonnali kdrelharitas szlikséges,
esetleges talajcserével.

A tevékenység végzéséhez felhaszndit anyagok kockdzatos anyagokat nem tartalmaznak. A
tevékenységet burkolt feliileten végzik, melynek soran esetlegesen bekévetkezd, havarianak mindsilé
baleseti “helyzetben, tekintettel arra, hogy a felhaszndlt anyagok nem veszélyesek,
kérnyezetszennyezés eléforduldsdnak valdszinlisége minimdlis. Az lizem teriletén a miikddés alatt €s
a felhagyds utén is biztosithaté mindennem( hulladék lerakdsanak megakadalyozdsa. Az alkatreszek
tarolasa zarl térben fog térténni. A hulladékok ideiglenes taroldsa az alapanyagtdl elkiilonilten, a
veszélyes hulladékok esetén fedett, zdrt, szigeteléssel elldtott helyen fog torténni.

A bels szallitds sordn villamos Gizem( targoncdt fognak haszndlni, ezzel csdkkentve a kdrnyezeti
légszennyezBanyag és zajemisszi6t. Az anyagmozgaté berendezések javittatdsat szakszervizben
végeztetik, a tevékenységhél szarmazé kis mennyiségll veszélyes hulladékokat a hatalyos jogszabalyok
szerint gy(itik és adjak at artalmatlanitasra.
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A kordbbiakban felvézolt tevékenységek jellegébdl addddan a telephelyen vegyi anyagok egymdssal
vald reakcidja valdsziniitlen, de ezzel az eshetdséggel is szdmolni kell. Ennek hatdsa a lokalisan
veszélyeztetheti a telephely él8helyeinek névényegyedeit, de ennek hatdsa nehezen meg|ésolhato,
szelektiven, egy-egy novényegyedre vagy kis foltokra hathat, igencsak kétséges a komolyabb hatas. Ez
a hatas csak igen lokdlis lehet, a spontdn regenerédciés folyamatokkal a jelenlegi dllapotck
helyreallhatnak. A Natura 2000-es él6helyekre {akar a telephelyen [év6 homoki sztyepprétekre) e hatds
a relative nagy tévolsag miat kétséges, a tégabb kornyezetre gyakorolt hatast a meglévd véderdél,
erdételepltésel is mérséklik, amelyek akaddlyozzak az esetleges légszennyezddés terjedését, noha ezt
a légmozgasok jelentSsen befolydsoljak. Uralkodo északnyugati szél asetén kiterjedt erddterilethe
{itkdzhetnek azok a gazok, amelyek esetleg a féldfelszin kozelében dsszpontosulnak. (sszel, télen ésa
mediterrdn ciklonok esetén jelentkezé délnyugati szelek is kétségesen juttathatjak el a Dabasi-
turjanvidék TT-re az esetleges légszennyezést, ami csapadekos id6jards esetén a légkérhdl még azelstt
kimosédik, hogy a véderdéként is felfoghaté erdételepitéseken és szénték pufferzénajan eléri a
természetesebb él6helyeket. A védett madarakra a hatds minimalis lenne, ugyanis azok mozgékonyak,
havéria esetén bekdvetkezd 1égszennyezés esetén képesek a kérnyezd teriletekre eltdvozni, majd a
légszennyezés megsz(inése utdn visszatérni. A fold felszinen mozgo izeltlablakra, csigdkra, gyfkokra,
kétéltdekre, kisemlBsdkre a hatas lokélisan esetleg komolyabb lehet, de a telephely kézvetlen
kozelében nincsenek olyan populacidk, amelyek revirje kdzvetleniil a telephelyhez két8dne, azok
eléforduldsa, mozgdsa a szélesebb td]i kdrnyezetre kiterjed, igy egyedileg is nehezen, populacios
szinten pedig egyéltaldn nem lenne érezhetd egy esetleges lokdlis, rovid ideig tartd légszennyezés
hatésa, féleg olyan légkéri viszonyok kdzt, amikor a koncentracioértékek gyorsan a hatarérték ala
cstkkennek (légmozgés, csapadék kimosé hatdsa).

A magasabb légkorben szétterjedd légszennyezés soran a koncentracioértékek csokkenésével kell
szadmolni, igy a tagabb taji kdrnyezet éldhelyeire, dllatvilagdra valo negativ hatds is kizarhato.

Abban az esetben, ha a reakcié soran tifz keletkezik, akkor annak oltasét azonnal el kell kezdeni a
megfelel§ oltéanyaggal. Az oltdanyagokat elérheté helyen kell tarolni es a kezel& személyzetet fel kell
vildgositani, hogy minek az oltését kezdhetik el. A reakciék sordn lehetséges, hogy semlegesitenilehet
a reagenseket egy mésik anyaggal, erre szintén fel kell hivni az ott dolgozék figyelmét. Tliz esetén
legfeljebb a szerelécsarnokok koriili gyomos szdraz gyep és a tajidegen fafaju telephelyet hatdrolo
facsoportok részleges kdrosodéséval lehet szémolni. Mivel a telephely homoki sztyepprétjei és budai
imolas allomanyai a telephely északi, szerelGcsarnokokkal ellentétes oldalan, legaldbb 300 m-re
taldlhaték, igy még a telephely északi oldalan lévé tliz sem valoszind, hogy e teriileteket elérné (ahhoz
mar a komplett telephelynek le kellene égnie, s még akkor sem biztos, hogy a tiiz ezen allomanyokat
elérné). A tiiz oltdsa sordn sem karosodnanak a homoki sztyepprétek és a budai imolas allomanyok,
mert a telephely megkozelitése nem azokon keresztil lehetséges, az utak e teriiletet kikeriilik. A még
tagabb taji kérnyezetben vald tiiz altali él6helypusztulas kizartnak tekinthetd. Rdaddsul tliz esetén is a
homoki sztyepprétek és az invaziv fafaju facsoportok képesek lennének a gyors regeneracidra, hisz a
tiz, az éngyulladés, a villdmok hatdsara bekévetkez§ tlizek a homoki szityeppréteken természetes
jelenségnek szdmitanak ebben az éghajlati dvben, szdmos faj ehhez adaptalédott is.

A hagyomanyos allattartasnak is része volt a gyepek égetéses feltjitasa évszazadokig. A tajidegen fafaju
facsoportok koziil killéndsen az akac regeneréléddsa lenne gyors, ami szintén j6l adaptalodott a
tiizekhez, amelyek eredeti észak-amerikai terméhelyein szintén természetesek, gyakoriak. Tliz utédn
akar sajnos az akdc gyorsabb terjeszkedésére is lehetne szamitani a megmaradt telephely kérnyéki
gyomos széraz gyepeken, kiiléndsen, ha azokat a tfiz érintette. Ekkor esetlegesen az akac lokdlis -
visszaszoritasara lehet kisérletet tenni, de mivel e spontdn sarjak nem veszélyeztetnek természetes
é18helyeket, igy ez nem feltétlen sziikséges figyelembe véve azt, hogy az akécosok szamos madarfajnak
nydjthatnak kélt6helyet. Az akdc terjeszkedése a homoki sztyepprétet tiiz utan nem érinteng, mert
maga a tiiz raterjedése ezen él8helyekre is erGsen kétséges. A tliz kiterjedése a tagabb taji kdrnyezet
természetes él6helyeire (kiilondsen a Dabasi Turjan-vidék |aprétjeire a nagy tévolsag, a pufferzonaként
szolgalo erdGtelepitések és szantdk miatt szintén kizart, amelyek a tizet felfoghatjak.
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A tlz réterjedése a lapi jellegl élShelyekre egyébként silyosabb kdrokat jelenthetne, féleg a
zsombéksdsosok, laperdBk esetén, amelyek elpusztuldsa nemcsak dnmagaban lenne karos, de a t(iz
belobbanthatja a mélyebb talajrétegekben még nyomokban meglévs, bomlé tézeget, ami hosszabb
gatolhatja meg, ami a csatornak és a klimatikus vizhidny miatt csdkkend talajvizszint miatt eleve nehéz,
s ez a vizhidny akar a tiizek terjedését is gyorsithatja. A tlz terjedését a szélviszonyok erlsen
befolyasolhatjak. Ha a kézeli telepitett erd6k begyulladnak, azokra raterjed a tliz, akkor jelentsehb
téjidegen fafaju erd&k tdnhetnek el. Ez azonban lehet8séget adhat a Natura 2000 jell6 ¢léhelyeknek
szamfté homoki sztyepprétek regeneraciéjanak, de sajnos egyben az invaziv akdcnak is 0] lehetdseget
kinal.

A védett madarakra a tiiz hatdsa legfeljebb akkor lenne jelentésebb, ha a tlz kéltési id6szakban terjed
rd a telephelyet dvezd fésszari vegetaciora, amely hidba téjidegen fafajok altal dominélt, néhany
gyakoribb védett madarfajnak {ldsd énekesmadarak) otthont ad. A fenti id&szakon kivill azanban a
felndtt madaregyedekre a tlz hatdsa kdzvetlenill minimalis lenne, ugyanis azok mozgékonyak, tiiz
esetén a kdrnyezs terliletekre eltdvozni, majd a légszennyezés megszlinése utan visszatérni. KéliGhely
megsemmisiilése esetén a kbrnyezd tajban még elegendd telepitett erdd talalhatd, igy populdcios
szinten a hatds nem lenne érzekelhetd.

Hosszabb tdvon a leégett erdSk potlasa, spontan regenerdcitja esetén 10-20 év alatt az eredeti
allapotok helyredlihatnak, igy a madaraknak ismét lenne koltShelye. A foldfelszinen mozgd
izeltlabtiakra, csigdkra, gyikokra, kétéltiekre, kiseml&sbkre a hatds igen lokalis lenne, f6leg, ha a
terjedést sikertil megfékezni. A telephely kdzvetlen kézelében nincsenek alyan populaciok, amelyek
revirje kdzvetleniil a telephelyhez katédne, azok el6forduldsa, mozgdsa a szélesebb taji kérnyezetre
kiterjed, igy egyedileg is nehezen, populdciés szinten pedig egyéltaldn nem lenne érezhett egy
esetleges lokalis, rovid ideig tart tiiz hatasa. Azonban, ha az oltds megkezdddik, akkor a telephelyen
bellili kdrokra is kicsi az esély, az azon kiviili negativ hatdsok {plane a természetes él6helyekre gyakorolt
hatas) pedig kizarhatok.

A tiiz esetlegesen a telephely nyugati részén 1év tdjidegen fafajii fasort veszélyezteti. Az ezekben koltd
madarak védelme érdekében esetlegesen 1—1,5 m széles tlzpdszta kiolakitdsa javasolt, de ennek
természetvédelmi hatdsa kettds. Egy részt ez lehetdséget adhat a teriilet kerités kdzelében 1évd részén
elszdrtan jelenlévd nyftt homokpusztagyepi fajok terjeszkedésének, st a tifzpdsztaban ujobb fajok -
akdr védett fajok (ldsd fényes poloskamag (Coriospermum nitidum), sziirke poloskamag
(Coriospermum canescens)] — is megjelenhetnek. Ugyanakkor a tdzpdszta nyilt homokfelszinén oz
invaziv &zéngyomok (féleg akdc (Robinia pseudo-acacia), selyemkdré (Asclepias syriaca)) is
kolonizdlhatnak, terjedhetnek, amelyek terjeszkedése mdr jelenleg is nagy veszély e tdjban. loy a
tlizpdszta létesitése folyamatos karbantartds nélkil tébb kdrt okozhat, mint amennyi haszonnal jdr. A
telephelyen jelenlévd homoki sztyepprétek védelme érdekében azonban tiizvédelmi szempontbol kildn,
specidlis védintézkedésre nincs sziikség.

2. KEGYENLITE, KOMPENZACIOS INTEZKEDESEK
Klasszikus kompenzdcids intézkedésre nines sziikség, mert a beruhdzds nem érint Natura 2000
él8helyet, kiterjedése nem nagy méretd, hasonld gyep barmely parlagon regeneralddik e tajban.

A folsleges fold esetlegesen felhaszndlhaté talajtani bevizsgaldst kdvetSen tdlmélyitett csatornak
betemetésére, talpmélységének csékkentésére élghelyrehabilitdcids célbdl, de errdl a Duna-lpoly
Nemzeti Park lgazgatésaggal és helyi és regionalis viziigyi szerekkel is egyeztetni kell.

Az Uj épiiletek kornyékén esetlegesen taposdssal, talajfelszinsériéssel érintett, nem heépitett
teriileteken o gyep rekonstrukcioja is csékkentheti a kéros hatdsokat, de ezt érdemes elkeriilni. Egy
részt ehben az esethen lehetséges a természetes, spontdn regenerdcids folyamatokra tdmaszkodni, s o
betelepild fajokat hagyni a kompeticid dltal szelektalodni rendszeres kaszdlds mellett. De oz
esetlegesen csupasz felszineken lehet8séy van arra is, hogy gyepvetés térténjen. Mivel eredendden
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gyomos szdraz gyeprsl van szd, igy dltaldnos, energiafiivet nem tartalmazd fimogkeveréket is lehet
haszndini, de ha sikeriiine — piacon egyébként nehezen beszerezhetd — csomds ebires-sovdny
csenkeszes-pusztal csenkeszes-karcsti perjés, azoz a természetkdzelibb, homoki sztyeppréti fifajokat is
tartalmazd flimagkeveréket taldini, akkor a természetes regenerdcics folyamatok segitése, a homaoki
sztyepprétek kialakitdsa végett ez az alternativa is haszndlhatd lenne.

Flimagvetés esetén is o kaszdlds sziikséges. Tovdbbi alternativa lehet az, ha o telephely mds részén
lekaszdlt széndt terftik szét az esetleg sériilt felszinen, mert igy a kihullé magvakbdl a gyepek
regenerdcidja gyorsithatd, az invaziv fajok (Idsd parlagfti, selyemkdrd, akdc) terjedése megel&zhetd a
csupasz homokfelszinen, Ez dital a telephelyen honos gyomkeészlet jelenik meg.

A szénagylijtésének helye is lehet alternativa. A teriilet északi részérdl gydjtdtt széndval lehet a
legnagyobb regenerdcids esélyre szamitani, mert ott mdr homoki sztyepprétek vannak, igy @ homoki
sztyeppréti fajok betelepedése jelentSsen gyorsithatd, sét a védett budai imola megjelenésére is lehet
szémitani, A telephely keleti vagy nyugati részérdl gylijtitt szalma szétteritése kissé gyomosabb, de a
jelenlegitdt lényegében nem kiilénbszd, kdzel azonos fajkészletii gyepet eredményezhet.

A sériilt felszineken regenerdlédd gyepek kezelése oz 6z6ngyomok ldsd parlugfl, selyemkdrd, akdc)
terjeszkedésének megakaddlyozdsa végett sziikséges, annak nincs alternativdja, de a kezelés
médjdban vannak alternativ lehet8ségek. A flinyirégéppel kezelés néhdny antropogén kbrnyezetben
eldforduld gyomniévényre szelektdl, homogenizdl, tul alacsony fiftarlét hagy, rdaddsul tébb gyom és
természetes tdrsuldsalkoté faj ezt o fajta kezelést nem birja. Ennél természetbardtabb megoldds a
motoros kézikasza haszndlata, de gépesitett, traktorhoz csatlakoztatd kaszdk is haszndlhatdk. Mivel o
telephelyen Idtartds is folyik, ezért a sériilt gyep kezelésébe iddvel, id8szakos dthajtdssal, pdnyvds
tartdssal vagy villanypdsztoros lekeritéssel a Ioval vald legeltetés sem feltétleniil kdros, noha a jelenlegi
elzdrt teriileten a taposé hatdsa miatt er6s gyomosodds tapasztalhatd, a gyep felszakadozott.

Kérdéses az, hogy a telephely déli oldaldn a még nem tejes takardfasitast a cslicskdknél kiegészitve
74rjk-e, illetve a telephely megépitése soran kivégott sarjak helyett telepitsenek-e Gj faegyedeket,
esetlegesen hagyjanak-e spontéan egyedeket felsarjadni.

Véleményem szerint a déli kerités mentén nem feltétleniil van sziikség a fasor teljes zdrdsdra, mert a
kerités mentén Iévé gyomos szdraz gyepek lassan homoki sztyepprétek felé regenerdiddnak. Ennek a
regenerdcidnak adni kell egy esélyt ez dltal is ndvelve a teriilet él6helydiverzitdsdt. Fasitds esetén e
gyepek teljesen eltiinnének, bdr megjegyzendd, hogy ilyen gyomaos regenerdlédd gyepek bdrmely
parlagon kialakulnak e tdjban, igy eltiinéstik nem feltétien jelent veszteséget. Ugyanakkor e
csiicskéknél a teriilet dtidrhatésdga még részben biztosithatd lenne o foldén mozgd dilatok szamdra,
amit azonban a kerités mdr jelenleq is er8sen korldtoz, s a délnyugati oldalon megépils parkold az dj
tizemcsarnokkal ezt az dtidrhatdésdgot még jobban lezdria, annak esélye csak a délkeleti oldalon marad
meg, de a kerités ott is korldtozd lesz.

Az esetleges fdsitdsokndl igy figyelembe kell venni a gyepek regenerdcidjdt o homoki sztyepprétek
irdnydba, fgy legfeljebb az uj csarnokok kiriil, a telephely déli részén lehetséges igény esetén
magdnyos, csaportos fak telepitése. A spontdn felsarjadd fehér nyarakat (Populus alba) és sziirke
nyarakat (Populus canescens) a jév8ben még érdemes egyelére meghagyni, f6leg, hogy elbbbiek sarjai
az épitkezés sardn elpusztuinak. lgy ha spontdn regenerdcidval ismét megjelennek a telephely mas
részein, akkor érdemes azokat meghagyni. Ugyanakkor tdji szinten e nyarak regenerdcidjo viszonylag
8, fgy azok megjelenése nem szdmit kivételes eseménynek, természetvédelmi szempontbol, igy az
esetleges ritkitds ezen els§ sorban antropogén haszndlati helyrajzi szdmon még engedélyezhetd. Az
akdcsarjok meghagydsa sem egyértelm( kérdés. Ugyan az épitkezés sordn kisebb foltokban eltiinnek,
de a telephelyen és annak kérnyékén, s kilondsen a kdrnyezd tdji kdrnyezetben még jelentds
dllomdnyok vannak. Az akdc és egyéb mds invaziv fdsszdriak a pannon homoki gyepek eltiinését
eredményezhetik, amelyek gyakran bolygatott felszinen terjednek. Ezért visszaszaritdsuk sziikséges,
noha felnévekedve védett madarak kéltéhelyei lehetnek. Ugyanakkor egy Natura 2000-es teriileten a
természetes fofajok tdmogatanddk, de kis foltokban lokdlisan az akdcsarjokat is még ezen ipari
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hasznosftds alatt Gil6 teriileten kis teriileten még el lehet viselni, ha az nem akaddlyozza a gyepek
fennmaraddsdt, tovdbbi regenerdciojdt {ez kaszdldssal, legeltetéssel biztosithatd). Ugyanakkor
esetleges fdk telepitésénél preferdini kellene az dshonos fafajokat. A gyepek megtartdsa mellett ezért
g fehér nydr (Populus alba), a kocsdnyos tolgy (Quercus robur), mezei szil {Ulmus minor} és a mezei
juhar {Acer campestre) telepitése javasolt, amit a tovdbbi parkositdsokban is szerepeltetni kellene. A
tdjidegen akdc (Robinia pseudo-acacia) és mds invaziv fajok (pl. eziistfo (Eleagnus angustifolia),
ostorfdk (Ceitis sp.), amerikai kéris (Fraxinus pennsylvanica), balvdnyfa {Aitanthus altissima), z6id jubar
(Acer negundo)) telepitédse a jGvében sem jovasolt, s6t a telephelyet dvezd védéfdsitasokban is
folyamatos erdGboritds mellett (ez a maddrélbhely és a véderdd, takardfdsitds funkcid biztositdsa miatt
kell) folyamatos feldjitdssal a fenn emlitett dshonos fafajokat kellene telepiteni, s ott késébb d
vagdsérettségi kort emelni, legaiibb egyes egyedeknél (ldsd szalakdta megtelepedds eldsegitése).
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Z Digitalisan alairta:
Gyetvayne 2 Gyetvayné dr.

dr. Kelemenelemen Erzsébet
Pétur;2021.06.21
10:55:58 +02/00"

Varadi Tibor allami féeépitész
részére

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami F8épitészi Iroda

Iktatészam: BP/PNEF-TKI/1548-3/2021.
BP/PNEF-TKI/1548-4/2021.

Ugyintézé: Konkaly Szilvia

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Dabas VAros teleplilésrendezési
eszkozeinek modositasa  targyalasos
eligras  keretében irasos  vélemény
megklldése

Hiv. szam: PE/AF/00104-4/2021

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megklldésrat

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A targyi uggyel kapcsolatban — 2021. junius 23-an tartando egyeztett targyalas — megkUldstt tervezetet
attanulmanyozva a népegészséglgyi feladatkdrében eljéré Budapest Foévaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi Féosztélya (a tovébbiakban: BFKH) a dokumentéacioban foglaltak alapjan a tervezeit
moédositasok ellen kézegészségligyi szempontbd! kifogast nem emel.

A beruhdzasok tervezése sordn a potenciélisan talajszennyezett teriletek feltarasara és szennyezett
tertletek mieldbbi karmentesitésére, kezelésére fokozott figyelmet kell forditani az 0 hasznositést
befolyasold egészségkarositd hatasok megelbzese erdekében.

Az érintett teriileten természetes gyégytényezd érintettsége nem all fenn, ezért e szempontbol a
BFKH véleményezési lehetiséggel nem rendelkezik.

A BFKH jelen véleményét a teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integrall telepllésfejlesztési stratégiard!
és a telepilésrendezési eszkdzokrGl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezmenyekrdl sz4lo
314/2012. (XI. 08) Korm. rendelet 9. szami mellékletében; tovabba a fovdrosi és megyel
korményhivatal, valamint a jarasi (févérosi kerileti] hivatal neépegészségligyi feladatai ellatasardl,
tovabbé az egészségligyi &llamigazgatasi szerv kijeldlésérdl szole 385/2016. {XIl. 2.) Korm. rendelet 3. §
(1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

Kizegészséglgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci Gt 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427084958
E-mall: kazeg1@nfa.bfkh.gov.hu - Henlap: www.kormanyhivatal.bu
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A BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatésok altalénos szahalyairdl sz6ld
2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus dton kiildi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Uton szikseges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositéd kod: 427094958).

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozletiel:

dr. Sara Botend
kormanymegbizott meghizasabd!

Dr. Kelemen Erzsébet
helyeties févarosi s megyei tisztifdorvos

Kapjak:

1. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda — Hivatali Kapu
2. Iraftar

Kdzegészségiigyi Osztaly 1. )
1138 Budapest, Vaci (t 174. — 1550 Bp., PR.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 ~ Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail; kozeg1@nfo bikh.gov.hu - Honlap: www.kermanyhivatal.hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ORSZAGOS KOZUTI Es HAJOZASI HATOSAGI FOOSZTALY

varadi Tibor allami féépitész ar
részére

Pest Megyei Korméanyhivatal
Allami Féépitészi lroda

Budapest
Varoshaz u. 7.
1052

Iktatészam:
Ugyintézs:
Telefonszam:
Targy:

BP/0801/00333-4/2021.
Banhidi Viktoria

+36 1 815 9633

Dabas
teleplilésrendezési
eszkdzeinek modositasa
(Wellis  Zrt. telephely) -
targyalasos gljaras

Varos

Ez a levél kizardlag elektronikus (ton kerlil megkildésre! (KRID: 216397999)!

Tisztelt Allami F6épitész Url

Dabas véaros telepllésrendezési eszkdzeinek médositasaval kapcsolatos PE/AF/00104-4/2021. szamu,
2021. jinius 7-én kelt megkeresésére a kozlekedési igazgatasi feladatokkal &sszefliggd hatdsagi
feladatokat ellatd szervek kijelslésérsl széld 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet alapjan az alabbiakrdl

tajékoztatom.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulesfejlesztesi stratégiard| és a telepllésrendazesi
eszkézokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (Xl. 8.} Korm.
rendelet 9. melléklet 12. pontja szerint Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, k&zti
hataratkeldhelyat, szintbeli kéziti-vasuti tjarot érintd telepllésrendezési eszkéz esetében vesz részt a

véleményezési eljarashan,

Fentiekre tekintettel a tertletrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatban, hataskor hianyaban
&szrevételt nem teszek. A 2021, jinius 23-an tartandd egyeztetd targyaléson nem veszek részt.

Budapest, - datum a digitélis aldiras szerint

dr. Sara Botond

Tisztelettel:

kormanymegbizott nevében és megbizasabol:

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

Bognar Géza
osztalyvezetd

1138 Budapest, VAci 0t 188. — 1387 Budapest Pf.; 1007 — Telefon: +36 (1) 474-1770 - Fax: +36 {1) 331-9917
KRID: 645240704 — E-mail; uto@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI F60OSZTALY
mint katonai fégugyi hatésag
1055 Budapest, Balaton utca 7-11. » Postacim: 1885 Budapest Pf. 25
Telefon: +36 (1) 474-1489 « HM 21-670 « Fax: +36 (1) 4741404 « HM 21-685
E-mail: klh@hm.gov.hu « Hivatali Kapu: Honvédelmi Miniszterium - EIR

Nyt. szam: 7814-2/2021/h sz. példany
Hiv. szam: PE/AF/00104-4/2021

Varadi Tibor
Pest Megyei Kormanyhivatal
allami féépitész részére

Budapest

Targy: Dabas Varos —a Wellis Zrt. telephelyet érinté -
telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa targyalasos
gljaras keretében

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

A fenti hivatkozasi szamu megkeresésére tajékoztatom, hogy Dabas Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek moédositasa targyaban tartandé egyeztetd targyalason a katonai
iéglgyi hatosagként eljaré HM Allami Léglgyi Féosztaly nem vesz részt, és a targy szerinti
mddositassal kapcsolatban kifogast nem emel.

Téajékoztatom Allami Féépitész urat, hogy véleményemet a telepilésfejlesztosi koncepeiord,
az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6z0krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 42. § (4) bekezdésére és 9. melleklete tabiazata 14. soranak b)
pontjara figyelemme!, a katonai légtigyi hatésag kijelolésérsl sz6l6 392/2016. (X1l 5.) Korm. rendelet
1. §-ban kijelélt illetékességi terilletemen eljarva adtam meg.

Tajékoztatom tisztelt Allami Foépitész urat, hogy véleményem nem mindstl a
Kormanyrendelet 9. meliéklete tablazatanak 20. soraban meghatarozott honveédelemért felelds
miniszter, mint allamigazgatasi szerv vélemenyenek,

Budapest, idébélyeg szerint.

Tisztelettel:

Dr. Benkd Tibor
honvédelmi miniszter
nevében és megbizasabdl:

Lazar Béla ezredes
Repulésfeligyeleti Osztaly
osztalyvezetd (féov. h.)



KészUlt: 2 példanyban

Eay példany: 1 lap

Ogyintéz {tel.): Csader Zsuzsanna fhadnagy (Tel.: +36 1474 1218; E-mail: zsuzsanna.csader@hm.gov.hu)

Kapidk: 1. sz, pld.: Pest Megyel Kermanyhivatal Hatdsagi Féoszialy Epltésugyi Oszialy (Hivatali Kapun fovabbltva)
2. sz, pld.: Irattar



HONVEDELMI MINISZTERIUM
ALLAMI LEGUGYI FOOSZTALY
mint katonai léglgyi hatdésag

E-ALAIROIV

Aldfrta: Lazér Béla
Idépont; 2021,06.09 16:17:50 CEST



HONVEDELMI MINISZTERIUM
HATOSAGI FOOSZTALY
1055 Budapest, Balaton u. 7-11. « Postacim: 1555 Budapest Pf.: 70.
Telefon: 06 (1) 237-5556 » HIM 27-933 « Fax: 06 (1) 237-5557 « HM 27-945
Hivatali Kapu: HMHH (KRID: 210267399}, e-mail: hm.hfi@hm.gov.hu, web: http://hm.hatosagihivatal. kormany, hu
Hiv. szdm: PE/AF/00104-4/2021 ,Elektronikusan tovabbitands!”

Varadi Tibor
Pest Megyei Kormanyhivatal
dllami foépitész

1051 Budapest
Viaroshaz u. 7.

Targy: Dabas, Wellis Kft. telephely bovitése, telepiilésrendezési eszkdzik
médositisa a 0417, 0416/2, 0370/2-3, 0369/12 és 0369/13 hrsz-
ingatlanok vonatkozédsaban

Tisztelt Allami Foépitész Ur!

Megkeresésitkre értesitem, hogy a targyi dokumentdciét megvizsgaltattam és azzal
kapcsolatban az alabbi 4lldsfoglalést adom:

A teleptilésrendezési eszkdzok mddositisival Crintett ingatlanok az MH Bakony
Harckiképzé Kézpont altal lizemeltetett, Dabas, Bugyi, Kunpeszer, JLadanybene, Orkény,
Taborfalva és Tatarszentgydrey teleplilések kozigazgatasi teriiletét is érintd, nagy kiterjedést,
intenziv katonai hasznalat alatt 4116, a Magyarorszag &s egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018, évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MATYT.) 3/5
melléklete és a torvény 11 rész TV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont alapjdn az orszagos térségi
Svezetbe sorolt honvédelmi és katonai céld teriilet Svezetbe tartozd 16- és gyakorldtér funkeidji
ingatlanok 1000 m-es védGteriiletén beliil helyezkednek el,

A 0417, 0416/2, 0370/2-3, 0369/12 és 0369/13 hrsz-0 ingatlanok vezeti dtsoroldsdval
és telekalakitisaval kapesolatban kifogast nem emelek.

A Dabas 0720/17 hrsz-0, jelenleg kiilsnleges beépitésre szant honvédelmi teriilet
besorolas ingatlan erdéteriiletté toriénd dtmindsitését nem tdmogatom. Ezen ingatlan a Magyar
Allam tulajdonaba és a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésébe tartozik. A honvédelemrol
és a Magyar Honvédségrél, valamint a kiilonleges jogrendben bevezethetd intézkedésekrdl
sz6l6 2011, évi CXIII, torvény (tovabbiakban: Hvt) 42. § (1) bekezdése értelmcben a
honvédelemért felelds miniszter dltal vezetett minisztérium vagyonkezelésében Iévé ingatlanok
elsddleges rendeltetése a honvédelmi feladatok elldtasdnak biztositasa, vagyis a teriileteknek a
HM vagyonkezelésben tartasdig az elsddleges honvédelmi hasznélatukban nem korlatozhatdk.

A honvédelmi tarca a Dabas 0720/17 hrsz-01 ingatlan hosszl tiva, korlatozdsmentes,
honvédelmi célu hasznalatira - a Magyar Honvédség alapfeladatai rendeltetésszer(l, szakszer(
és jogszerli ellitdsa, Magyarorszdg védelmi képességeit alapvetSen meghatarozd vagy a
NATO-tagsdghdl ereds, valamint a nemzetkdzi szerzGdéseiben vallalt kotelességeinek
teljesitése érdekében — tovabbra is igényt tart.

A fentiekre és a Hvt. 80. § 16) pontra tekintettel a katonai ingatlanok korlatozdsmentes
hasznalatanak biztositasa honvédelmi és nemzeti érdek is.



Az MATYT. 32. § (1) és (2) bekezdés szerint a Honvédelmi és katonai célli teriilet
Svezetet a teleplilésrendezési eszkoztkben tényleges kiterjedésének megfeleléen kel
lehatdrolni és minden teriiletfelhasznaldsi kategéridban beépitésre szant honvédelmi terfilet
esetében (K-Hon), a beépitésre nem szént killénleges teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi tertilet (K-Hv) teriiletfelhasznalasi egységbe, vagy erddk dvezete altali (és
nem zért bekeritett katonai objektum) érintettség esetén - az erd6rdl és az erdd védelmérdl sz6l6
2009, évi XXXVIL torvény 23/A.§ (4) bekezdéssel dsszhangban - honvédelmi céli védd
erddteriilet (Evh) teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni és megjeleniteni.

A targy szerinti téméaban meghirdetett 2021. jinius 23-i egyeztets targyaldson mas
iranyt elfoglaltsdg miatt nem 41l médomban részt venai.

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 20, pontjdban megjeldlt allamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
kornyezet alakitisardl és védelmérbl sz616 1997. évi LXXVIIL t0rvény 7. § (2) m) pontjara.

T4jékoztatom, hogy jelen dllasfoglaldsom, nem helyettesiti a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 14. b) pontjdban nevesitett katonali légligyi hatésag dllasfoglaldsat.

Allasfoglalasomat a honvédelemért felelés miniszter nevében, a Honvédelmi
Minisztérium Szervezeti és M(iktdési Szabdlyzatardl szol6 16/2019. (I11. 5.) HM utasitas 42. §
(10)-(11)-(12) bekezdése alapjdn adtam ki.

Budapest, ,,id8bélyegzé szerint”

Tisztelettel:

Dr. Benké Tibor
Magyarorszdg honvédelmi minisztere
nevében és megbizasabol

Dr. Gulyas Andras ezredes
féosztalyvezetd

Készillt: 2 pétdanyban
Egy példany: 1lap
Ugyintézs (tel/fax): Varga Laszlo fotandcsos (tel,+36 (1} 474-1126; HM 022-22-267, fax: +36 (1) 237-5557)
Kapjak: 1. sz. pld.: Trattar
2. sz. pld.: Cimzett
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MINISZTERILM

LECINAVIGACIOS S REPOLOTER HATOSAGI FOOSZTALY

Ikt.sz.: LRHF/B6743-1/2021-1TM Ugyintézd: Marton Sindor
Telefor; +36-1-273-5514
Hiv., szédm: PE/AF/00104-4/2021
Varadi Tibor Or
allami foépitész

Pest Megyei Kormdnyhivatal
allami f6épitész

Budapest
Sas u. 25,
1051

Térgy: Vélemény — Dabas véros TRE modositas
Tisztelt Allami Féépitész Url

A légikdzlekeddsi hatésigként eljdrd innovacioért és technoldgidért felelés miniszterhez
(1440 Budapest, Pf. 1., a tovébbiakban: Hatosdg) 2021. jinius 07. napjén wDabas vdros
telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa” thrgyban érkezett megkeresésével kapesolatban
thjékoztatom, hogy a Hatosag az dpitett kornyezel alakitdsdrél és védelmérdl szélo 1997. évi
LXXVIIL tdrvény (a tovébbiakban: Ltv,) 8. §. (2) bekezdése alapjan a teleptilésrendezési
eszkdzdk modositasdhoz hozzdjirul.

A Hatdsdg a tovabbi egyeztetési eljérasban nem kivin részt venni.

A Hatésag a megkeresés sordn az BHiv. 8. §., valamint « lelepiilésfejlesziési koncepeiordl, az
integralr telepiilésfelesstési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezdsi sajdtos jogintézményekrdl sz06 31412012, (XI. 8.y Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 14, pont a) alpontja alapjén jart el.

Budapest, 2021. junius ,, @g’”

yiir oyl

osztél’lyvezzé

Kapja: .
1. Pest Megyei Kormanyhivatal - elekironikusan
2. irattér

1440 Budapest, Pf.: 1.; e-mail: caa@itm.gov.hy, tel.: +36 12735514
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Tisztelt Allami Féépitész Url

A targyi témaban kildstt meghivét koszonettel megkaptuk, azonban mas iranyd
elfoglaltsagunk miatt a térgyaldson részt venni nem tudunk, A véleményezésre
kildott egyeztetési anyagban tervezett modositdsokkal kapcsolatban az
aldbbiakra hivjuk fel a figyelmet:

Felszini vizek vonatkozasaban:

A Modosité szabdlyozasl tervlapon (SZT-1M) és Mdadositd szerkezetl terviapon
(TSZT-10M) lehatdrolt modositési terilettel kapcsolatban nem emeliink kifogast.
A véleményezésre kiildétt dokumentécié 1. fejezetében dbrézolt, rendezessel
érintett terifetek azonban érintik a XX. (Orkenw) -csatorna (Dabas 0311, Dabas
0411/3, Dabas 0369/2 hrsz) medrét és partmentl terlleteit, Ennek aIapJan
felhivjuk a figyelmet, hogy ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado
vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, hasznositdsardl, valamint a
folyok esetében a nagyvizi mederkezelésl terv készitésenek rendjere es
tartalméara vonatkozd szahalyokrél” szdld 83/2014, (II1. 14.) Korm. rendelet
alapjdn a csatorna partélétdl szamitott 6-6 m tavolsdgon beldl épitmeényt, fat,
keritést, barmilyen a fenntartdst, esetleges védekezést akadalyozo létesitmeényt
elhelyezni tilos.

Tovabbéd kérjlk, hogy a tervezéskor és a terllethasznalat soran vegyek
f]gyelembe hogy a XX. (Orkényi)-csatorna ,Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015.
évi vizayljt8-gazdalkodasi tervérdl" szoldé 1155/2016. (III. 31.) Korm.
hatarozat &ltal elfogadott vizgy(ijt8-gazdalkoddsi tervben (VGT) kijeldlt felszini
viztest (kodja: AEQ130), ezért a vizgyUjtSteriiletén tervezett beavatkozasoknak
psszhangban kell lenniilk a VGT-ben szerepl§, erre a viztestre vonatkozd
intézkedési tervekkel, melyek az Eurdpai Unido Viz Keretirdnyelvében
(2000/60/EK) megfogalmazott célkit(izések elérését teszik lehetbve,

kiszpontl telefonszam: +36 1 477 3500 « 1088 Budapest, Rakdezl Gt 41,
titkarsag @kdvvizig.hu » www.kdvvizig.hu



Téjékoztatjuk, hogy a VGT felllvizsgélata jelenleg folyamatban van, fgy elbfordulhat, hogy
a viztestek kijelolése, illetve a viztestekre jelenleg megfogalmazott intézkedések is valtozni
fognak a kordbbiakhoz képest. A ,Magyarorszag Vizgyljté-gazdalkoddsi Terve-2021" cimd
vitaanyag és az ahhoz tartozé mellékletek, hattéranyagok s térképek 2021. junius 22-ig
véleményezhetSek a www.vizeink.hu honlapon leirtak szerint.

A dokumentacié kitér arra is, hogy a PMTrT 12.§ (1) bekezdése alapjan Dabas
kézigazgatdsi tertlete is a klimavéltozasnak fokozottan kitett terlletek kozé soroihaté. A
(2) bekezdés a) pontja szerint az Ovezettel érintett telepiilések telepilésrendezési
eszkézeinek modositasai soran eléirdsokat kell megfogalmazni a vizek helyben tartasara
és helyben torténd felhasznalaséra. Ennek alapjan javasoljuk belefoglalni a HESZ ésa TSZT
vonatkozd rendelkezéseibe, hogy sziikséges egy terileti csapadékviz-gazdalkodast terv
kidolgozasa a telephelyre vonatkozdan.

Felszin alatti vizek é&s vizikdzmiivek vonatkozasaban:

A terlletek ,a felszin alatti vizek védelmérdl” alkotott 219/2004. (VIL. 21.) Korm.
rendelet, valamint ,a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd
telepiilések besorolasdrdl” szélo 27/2004. (XIL. 25.) KvVM rendelet szerint érzékeny
vizminéség-védelml besorolasy teriletek,

A terverzdsi terlletek nem érintik ,a vizbazisok, a tavlati vizbdzisok, valamint az
ivovizellatést szolgald vizilétesitmények védelmérdl” alkotott 123/1997. (VII. i8.)
Korm. rendelet altal hatélyos hatarozattal kijeldlt kozcéld vizbazis védoteriiletét,
védbidomat.

A terlletekre esd felszin alatti viztestek lehatérolésa, a viztestek allapotanak besorolasa,
valamint a viztestek jé &llapotba hozasaval, illetve a viztestek jo allapotban tartasaval
kapcsolatos Intézkedések megtalalhatok a .Magyarorszag fellilvizsgalt, 2015. évi
vizgylijté-gazdélkodasi tervérdl” sz616 1155/2016. (IIL. 31.) Korm. hatarozatban és
meliékleteiben.

A vizgy(jté-gazdalkodasi tervhen a viztestekre meghatérozott kdrnyezeti célkitlizés a jo
allapot elérése és fenntartéasa.

A hivatkozott 219/2004. (VII. 21.) szama Korm. rendelet 4. §-a szerint:

(1) Alapvets célkitlizésként legkésGbb a Kvt.-ben meghatérozott idépontig el kell
érni, hogy a felszin alatti viztestek allapota feleljen meg a jo éllapot, azaz a jo
mennyiségi és mindségi allapot kévetelményeinek.
(2) Az (1) bekezdésben foglaltak teljesllése érdekében gy kell eljdrni, hogy a felszin
alatti vizek, illetve viztestek esetében:
a) azok allapota ne romoljon;
b) a tevékenység kodvetkeztében kialakult jelent8s és tartésan kedvezétlen
irdny( allapotvéitozas megforduljon;
d) a gyenge allapoti és a kilén jogszabaly szerinti kritériumok alapjan
veszélyeztetett helyzetlinek jellemzett viztestek allapota fokozatosan javuljon.”

A fenti jogszabalyi el6irdsok teljestlésének feltétele a szennyez8anyagok talajba es felszin
alatti vizekbe valo bejutdsédnak megakadalyozésa, a keletkez$ szennyvizek, tisztitott
szennyvizek, illetve szennyezett csapadékvizek artalommentes, nem szikkasztassal
térténé elhelyezésének megolddsa. Ennek értelmében a kézcsatorndra meég nem
csatlakozd ingatlanok esetében a szennyvizek csak a talajt, felszini vagy a felszin alattl
vizeket nem szennyez§ moédon, zart tdrofdban gy(jthetdk es még tisztitott &llapotban sem
szikkaszthatoak.

A fejlesztéssel érintett terlleteken a fejlesztéseket lehet8ség szerint Ugy kell megtervezni,
hogy valamennyi ingatlan teljes kézmUellatasat szolgadléd kézhalézati csatlakozds
biztosithaté legyen.



Felhiviuk a figyelmet, hogy a tervezett fejlesztések kdzmii igényeinek kielégitésére és
meglévé rendszereket érintd valtozasokhoz - meglévé kapacitasok megfelelésége,
csatlakozasi  pontok, befogaddk  rendelkezésre  allasa - kapcsolédéan  a
kézmiikontingenseket (vizvezeték és kozcsatorna hdldzatot) érintd médositésokhoz
szlkséges a kozm(i UzemeltetSk hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzese.

A fentiekben mar emlitetteken kivil a tervezés soran az alédbbi jogszabéalyokban lévd

aldirdsokat kell betartani:

. A kérnyezet védelmének altaldnos szabdlyairdl” sz6l6 1995. évi LIIT. Térvény;

- A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkdr gyakorldsardl” sz616 72/1996. (V.22.} Korm.
rendelet;

- A Vizikdzmii-szolgdltatasrdl sz416 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtdsarél” szol6 58/2013. (II. 27.) Korm. rendelet;

- ,A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjérta és a fakad6 vizek altal veszélyeztetett
teriiletek hasznalatardl, hasznositésarol, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelésl terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabalyokrdl”
57616 83/2014. (II1. 14.) Korm. rendelet;

. A felszini vizek mindsége védelmeének szabalyairdl” sz6l6 220/2004. (VIL. 21.)
Korm. rendelet;

. A vizszennyezé anyagok kibocsatdsalra vonatkozo hatarériékekr8l ¢€s
alkalmazasuk egyes szabalyalrél” szdl6 28/2004.(X1I. 25.) KvVM rendelet;

. A vizek hasznositasdt, védelmét és kdrtételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo miiszaki szabalyokrdl” sz0lo
30/2008. (XII.31.) KvVM rendelet;

- A foldtani kézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szemben védelméhez
szilkséges hatarértékekrdl és a szennyezések meresérdl” 52616 6/2009 (IV. 14.)
KvVM-EiiM-FVM egylittes rendelet.

Téjékoztatjuk, hogy Igazgatdsdgunk mikoédesi terliletéhez tartozo telepllésrendezési és
telepiilésfejlesztési eszkdzdk modositasaval kapcsolatos eljarasokban szakvéleménylinket
az Orszagos Vizligyl Féigazgatésag (OVF) kijeldlése és meghatalmazédsa alapjan adjuk ki.
Jelen leveliink tehat mind az OVF, mind pedig Igazgat6sagunk targyi témaban kelt valaszat
tartalmazza.

Kériik, hogy az egyeztetésrfl készllt jegyz8kdnyv egy példanyat sziveskedjenek
megklldeni részlnkre.

Az eljarésban tovabbra is részt kivanunk venni.
Udvézlettel:

Szilagyi Attila
igazgato



Nemzeti Média- 5 Hirkbzldsi Hatosdy

Epitményengedélyezési Osztaly
Iktatoszam: EE K /13337-3/2021.
Targy: Dabas teleplilésrendezesi
eszkozeinek modositasa — PE/AF/00104-
4/2021
Ugyintézs: Dr. Lakatos Istvan Antal
Tel.: 1457 7168
E-mail: lakatos.istvan.antal@nmhh.hu

Pest Megyei Kormanyhivatal
Varadi Tibor allami féépitész

Budapest
Varoshaz u. 7.
1052

Tisztelt Fépitész Ur!

A Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatésag) Dabas varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz kapcsolodd egyeztetesi anyagot
megvizsgalta.

A mellékelt tervezet szerinti, a Wellis Zrt. telephelyét érintd modositas tartalma hirkézlési
&rdeket nem sért, az elfogadas ellen a Hatosag kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § szerinti targyaldsos
eljarashoz adta a Hat6sag.

Elektronikusan alairt dokumentum.

Kiadmanyozta: dr. Rajnai Judit osztalyvezetd, Aranyosne dr. Borcs Janka, a Nemzeti Média-
és Hirkozlési Hatosag Hivatalanak féigazgatsja nevében és megbizasabol Budapesten, az
elektronikus alafras szerinti idépontban.

1915 Budapest, Detrorn tes, 2325 Levblriry 1525 Budapest, P 75 « Telefon: 86 THAGT FI00 Fag {436 1) 356 5520 « E-mudl: infolfinmblute



| Hitelesitette: Orszagos Atomenergia Hivatal

Urgidgis Samentra Hystal




1539 Budapest 114, Pf. 676
Telefon: (1) 436-4801
Telefax: (1) 436-4804

E-mail: haea@haea.gov.hu

Orszdgos Atomenergia Hivatal

0OAH-2021-00017-0579/2021 (AL)

Varadi Tibor Ugyintézénk: G&bor Anita
allami féépitész

Pest Megyel Kormanyhivatal Allami Ugyintézojuk: Ferencz Dora
Féépitészi Iroda Szamuk:  PE/AF/00104-4/2021
1364 Budapest, Pf.: 270, PE/AF/00128-4/2021

PE/AF/00190-2/2021
PE/AF/00189-2/2021

Targy: Valasz Dabas, Gydmré, Csobanka és Pécel telepiilésrendezési eszkdzeinek
targyaldsos eljaras keretében torténé modositasardl szol6 értesitésre

Tisztelt Allami Féépitész Url

2021. janius 7-én, 11-én, 14-én, és 16-an kelt, fenti szamu leveleivel tajékoztatast
adott részinkre Dabas, Gydmré, Csobanka és Pécel rendezési eszkOzeinek
targyaldsos eljaras keretében térténé modositasardl, kiemelt fejlesztési teriileten
térténé beruhazdsok megvaldsithatosdga érdekében. Leveleiben elklldte a
maodositott dokumentaciok elérhetéségét, valamint az egyeztet targyalasok
meghivait.

Az OAH alapvetd és mas tovabbi feladatkéreit az atomenergiardl szolo 1996. évi
CXVI. torvény 17. §-a, a nukledris |étesitmények nukledris biztonsagi
kévetelményeirdl és az ezzel dsszefliggd hatdsagi tevékenységrol szoi6 118/2011.
(VII.11.) Korm. rendelet, a radioaktiv hulladékok dtmeneti tarolasat vagy végleges
elhelyezését biztositd tarold létesitmények biztonsagi kévetelményeirdl és az ezzel
psszefliged hatosagi tevékenységrd! szolé 155/2014. (V1. 30) Korm. rendelet, a
nuklearis létesitmény és a radioaktivhulladék-tarolé biztonsagi dvezetérdl szolo
246/2011. (XI. 24.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) el6irasai,
valamint tovabbi jogszabalyok hatérozzak meg.

A targgyal osszeflggé OAH véleményezési jogkérrél a telepuilésfejlesztesi
koncepciérél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet {tovabbiakban: £fjR.), illetve annak 9. melléklete
rendelkezik.

silvantuthoi sebe:
190 S001: S0H1252(2 12364



Targyi telepllések rendezési eszkozeinek médositott dokumentacidit, azok
alatamaszté és jévahagyandd munkarészeit az OAH &ttekintette. A jogszabaly
felhatalmazésa alapjan, megkereséseire valaszolva az alabbi véleményt adom:

Dabas és Gyomrs figyelembe veendd kozelségében az OAH hataskérébe tartozd
létesitményként a Budapesti MUszaki Egyetem oktatéreaktora; mig Csobanka és
Pécel esetében az elébbieken tdl az Energiatudomanyi Kutatokozpont
kutatéreaktora, és a PlUspokszildgy hatdraban taldthaté Radioaktiv Hulladék
Feldolgozé és Tarolé létesitmény Uzemel.

Tajékoztatom ugyanakkor, hogy a telepiilések rendezesi eszkdzeinek jelen
maodositasal az elhatarozott célok és a kimutatott hatédsok alapjén, az OAH hatas-
és feladatkoreit nem érintik, ezért a 2021. junius 23-ara, illetve 30-4ra meghirdetett
egyertetd targyaldsokon nem kivanunk részt venni.

Felhivom még a figyelmét, hogy a Korm. rendelet 7. § (6) bekezdése értelmeben, a
nukledris létesitmények és a radioaktivhulladék-tarolé 30 km-es korzetében
mindazon veszélyes létesitmények és tevékenységek engedelyezése esetén,
amelyek tekintetében jogszabaly védétavolsag kijeldlését irja eld, az engedélyezést
végz6 hatdsag az eljarasa meginditasarol tajekoztatja a biztonsagi Ovezetet kijelold
szervet (az OAH-t), valamint a nukledris [étesitmény és a radioaktivhulladek-tarold
engedéiyesét. Az ilyen eljardsban az OAH és a Korm. rendelet szerinti engedélyes
Lgyfélnek mindsul.

Az elfogadott telepllésrendezési eszkdzokrdl az EfjR. 43. 8 (2) bekezdésének
megfeleléen kériink tajékoztatast!

Budapest, 2021. junius 23.

Udvozlettel:
Mészaros Istvan
féosztalyvezetd
Kapjak:
1. Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépftészi Iroda
2. lrattar
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PEST MEGYEL KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Térgy: Dabas Viros telepildsrendezési
eszkOzok modositisdnak ligyében egyeztetd
targyalds

Ugyintézd: Katai-Urban Maxim tii. szdzados
Telefon: 06-20-8200-923

Varadi Tibor

allami fépitész

Pest Megyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész

Budapest
Pf: 557
1373

Tisgtelt Allami Foépitész Ur!

Ertesitem, hogy Dabas Véros terliletére vonatkozéan sszehivott egyeztetd targyalasrdl sz016
levelét megkaptam. A kapesolodd tigyiratok vizsgdlatat ktvetoen az aldbbiakrél tajékoztatom:

A 2021. junius 23. napon 09% érakor megrendezdsre kerilld egyeztetd targyaldson a Pest
Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig egyéb elfoglaltsdga miatt nem tud részt venni,

Téjékoztatom, hogy Dabas Véros teriiletén a telepiilésrendesési eszkdzok modositasdhoz a
katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapesolddd egyes torvények modositasarol szl 2011. évi
CXXVIIL torvény 24. § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztesi koncepcidrdl, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégidrél és a teleplilésrendezési eszkozokrd), valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-a
szerint az alabbi véleményt adom.

tiiz- és polgari védelmi, valamint iparbiztonsigi szempontbdl kifogast nem emelek.
Kérem a fentiek szives tudomasulvételét.
Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzé szevint

Tisztelettel:
Branyiezky Mark ti. dandadrtibornolk
Hizoltdshgi fotandcsos
igazgato
nevében és megbizisabdl:

Péter Andras tii. alezredes
hatdségi osztalyvezetd

Készili: 1 példanyban
Egy példany: 1old
Cimzett: HIVATALI KAPU elekironikusan

Cim: 1149 Budapest, Mogyorddi it 43, 1903 Bp. Pf.: 314
Telefon: +36(1) 469-4105 Fax: +36(1) 469-4353
E-mail: pest.mki@katved.gov.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
36300/2295-1/2021.alt.



PEST MEGYEI RENDOR-FOKAPITANYSAG

Térgy: Dabas telepiilésrendezése
Ugyintéz6: dr. Kiss Addm r. fhadnagy
Hivatkozas: PE/AF/00104-4/2021,

Tel.: 061443 5119

Dr. Tarnai Richard
Pest Megyei Kormdnyhivatal
kormAnymeghizoit

Budapest

Tisztelt Kormanymegbizott Ur!

Hatdsagomhoz a fenti tigyiratszdmon érkezett, Dabas Viros Teleplilésrendezési tervének
modositasaval kapesolatos atiratdra vélaszul, az aldbbiakr6l téjékoztatom:

A telepiilésfejlesztési koncepeiorél, az integralt telepillésfejlesztési  stratégiarél &s a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél
52616 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 37. §. (2). bek. b) pontjanak, valamint annak 9. szamu
melléklete 21. sz. pontjanak értelmében, a tervezett intézkedések Kizdrdlag abban az esetben
relevansak szamunkra és a tovabbi eljarisban akkor kivinunk részt venni, ha az
hatdrrendészeti szakteriiletet érint.

Egyéb észrevételiink, javaslatunk nines.

Budapest, id6bélyegzd szerint

Tisztelettel:

Dr. Nagy Liszlé r. dandartibornok
renddérségi fétanacsos
megyei rendfrf6kapitany

Cim: 1139 Budapest XIILker. Postafiok:123
Telefon: 06 1 237-4341,
e-mail: pmrfk@pest.police.hu



ZARADEK
A dokumentum elektronikus alairissal hitelesitett

ACORMERTUN ELBRTROIRIS ARSI ELESTETT
Eglerjeaztetts 06,18.12:30

nev A Tieny o nenden Kih

o Mot

A EOKLEATUA LECTRONRUS A SRASSAL HTELBSITET: 7%

Alalna 2021.06.18 20:26

nav A g Dr Gyetval Tibor b, ezds [SK]us
T S RS ARG TR T .

Kizdnanyozta 2021.08.21 07:50

Laszi6 1. ddibk [SK} s n S5 A

IxtatbssAn:18000/7418-1/2031 .61t




F : '
'_ E [h‘. * 13 £y rr .
'%r@"w Digitalisan alairta:

%’?{ 0 BélyegzS PMKH
fhr rr
pestMecver O PM KH AU2EQE: |
KORMANYHIVATAL 7 1039:44+02100
Ugyiratszans PE/EPO/M538-2/2021 Targy: Dabas telepliésrendezés| eszkézeinak
Ugyintéz&; Béthory Gabor modositasa a Wellis Zrt. telephelyére
Telefon: 08-70/377-3254 vonatkozban - odrokségvidelmi szakvélemény
Hiv. szém: PE/AF/00104-4/2021
Melléklet: -

Véradi Tibor részére
allami foépitész

allamifoepttesz@pest.gov.hu

Pest Megyel Kormanyhivatal
Allami F8épitészi Iroda
1364 Budapest, Pf.. 270.

Tiszielt Aflami Fogpliész!

Térgyl telepliiésrendezési eszkdz elektronikus Uton elklidott véleményezési dokumentdcidjanak
atiekintése sorén megéllapitoltem, hogy a modositdssal érintett ferlletrészben &rinti a 54652
azonosltészamon nyllvéntartott ,Dabas — Mantelek-homokbanya” elnevezésli régészeti leléhelyet, amely
a nyilvantartds -adaisi alapjan szarmeta telepliésnyom leletanyagdrdl ismert a kutatds szamara. A
tervezétt modositas a tervezett Uf beépltés miatt hatast gyakorol a régészetli drokségi slemekre.

A modositassal &rintett teriileten miemiék nem talalhatd.

A fentiekre tekintettel a telepliésfejlesatés sorén megvaldsuls, foldmunkéaval Jaré beruhdzasokat az
alabbi jogszabalyok figyelembevételével kel tervezni:

~ A kulturdlis 6rokség védelmars] szo1d 2001, &vi LXIV. frvény {2 tovabbiakban: Kitv.) 11, § értelmében
a nylivéintartott régészefi leldhelyek a torvény erejénel fogva &italanos védelem alatt alinak.

- A 19. § (1) bekezdés szerint a féldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruharzasokkal, & nyllvantazstott
régészetl lelShelyeket jmgszabalyhan meghatarozott esetekben és maédon el keii ker(dni,

- A kaffu'rér‘is drcksdy vadelmével kapesolatos szabé{yokré! széié B8/2018. (IV, 08.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 21. § (1) bekezdés -alapién nyilvantartott régészetl lelbhelyen
allapotromiassai jard tevékenység csak engedéllyel végezhetd, A nyilvantartolt régészeti lelbhelyeken
megvalosud tevekenyséy, epitmény, létesitmény engedélyezésdre irdnyuls hotésagl eljgrasokban
hatosagunkaf: a Korm, rendelet 3. § &) pontja és 1. szami maiiékiezének 14. sora atapian a Korm,

Eéstsgg: g Ordksggvgdelmi Féosztaly
rikapgvedsimi Oszidly
Budapest V. kerfilet, Sas . 25. Levélcim 1364 Budapast, Pt 270

E-mail: orokgegvedelsiipest.oov.hy
Wabi hitpfwww kofmanyhivatal hof pest




rendelet 88, §-ban foglalt szakkérdések érvényesilése érdekeben az adott eljdrasra iranyadé jogszabaly
szerint szakkérdéshen eljard hatdsagként vagy szakhatosagként meg kell kergshi.

A tervezett modositast — az drokségvédelmi kiveteimények betartdsa mellett —tarmogatiuk

Budapest, 2021. junius 15.

Dr. Tarnai Richdrd kormanymegbizott
nevében és megbizasabal:

Errdl értesiil:

Clmzett (allamifoepitesz@pest.gov.hil)




Az eredeti papiralapt dokumentumimal égyezd.

Ezen lap fiem része az eredeti iratnak,

kizardlag a jogszabalyi megfeleldséghes szitkséges zdradékolds megjelenitését szolgdlja.
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 10.067-4/2021. ’Téfggésgﬁzash 041{37’ t"‘?jiﬁ{ 1-2, 937{?:2%
L és 0369/12 hrsz-Ui terlletre vonatkoz
Ugyintaz: Flildpp Eva Teleplilésszerkazeti és Szabélyozasl Tery,
Telefon: (06 1) 236-41-41 valamint  Helyi  Epfiési  Szabalyzat

mbdositasa — targyalasos eljrés
Hiv. szam: PE/AFQ0104-4/2021.
Meliékletl: -

Varadi Tibor dllami féépitész Gr
PMKH Allami Féépitész
Budapest

Véroshaz utca 7,

10865

Tisztelt Allami Féépitész Ur!

PMKH Allami Féépitésze megkereséssel éli a Pest Megyei Korményhivatal Fdidhivatali
Féosztaly Foldigyl Osztélya felé, melyben meghivta a Dabas 0437/62 hrez-0 terllelre vonatkozd
telepliiésrendezési eszkbzeinek médositésaval kapcsolatos egyeztett targyaldsara, melyen egyéb
irdnyd effoglaltsagom miatt részt venni nem 4l médombiar,

A dokumentacio -attanuimanyozasal kdvetben megaliapitottam, hogy a jelenlegl modositassal
grintett. termafsidieriletekkel kapcsolatban a Fest Megyel Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldiigyl Osztélya 10.067/2021. szémon rmiér adalt ki véleményt, melyben nem emelt kifogast a tervezett
Bvezeti atsorolasokkal kapcsclatban. Hivatkozott véleményben foglaliakat & tovabbiakban is fenntartom.

Kérem, az egyezel6 targvaldson készllt jegyzSkonyv egy masolatl peldanyat tovabhbi
felhaszndlés céljabst részemre megklldeni sziveskedjen.

Budapest, 2021, janlus 14,

CGdvézietiel:

Dr. Tarnal Richard kormtényme
nevében,é ”megbizésébﬁ?_}_% ;o

Foldhivataii Féosztaly
Eoldiigyl Osztaly
1134 Budapest, Lehat u. 43-47.
Talefor; (06.1) 260 4580 Fax: (08 1) 269 4584
Eamaih fgldhivaial foosztalvi@pest. gov. iy Wel: wiww,pestfoldnivatalhu: htipsiwww Kormanyhivatal hu/hW/pest
a Az Ugyfétlogadas iddpontjar
szerda: 8.00-16.30

et



PEST MEGYE!

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszém: PE/V/1830-2/2021 Targy: Szakkérdésben adott szakvélemény, Dabas ~
Ugyintées: Kovaesnd Szatmard Tiinde a Wellis Zrt. telephelyét &rintd —
Telefon: (06 1) 373 1812 teleplilésrendezési eszkiz0k mbdositisa

Ugyiratszamue: PE/AF/00104-4/2021
~ Ugyintéetjtik: Ferencz Déra

Pest Megyef Korményhivatal
Allami Féépitészi Irnda

allamifoepitesz@pest.oov. iy

SZAKKERDESBEN ADOTT
SZAKVELEMENY

Pest Megyei Kormédnyhivatal Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és
Ranyafeliigyeleti Foosztily Banyafeliigyeleti Osztdlya ‘(a tovdbbiakban: Béanyafelligyelet)
teriiletrendezési hatosdgi engedélyezési eljardsban banyafeliigyeleti szakkérdésben véleményi
ad.

Pest Megyel Korményhivatal Allami Féépitésze fenti figyiratszami levelével megkereste a
Banyafeliigyeletet és meghivia a tdrgyl iigyben 2021. jinius 23-én tarfandd thrgyaldsra, A
Banyafelitgyelet a térgyaldson akadilyoztatds miatt nem tud részt venni, ezért frdsban adja
meg szakvéleménydt:

Dabas telepiiiésrendezési eszkiizeinek a Wellis telephely ¢s kapesoldds terlileteinek
fejleszidsét érint® ingatlanokra vonatkozd médositasa ellen kifogdst nem emel. A médositas
nem érinti a Banyafelligyelet hatdskorét.

A Banyafeligyelet & szakkérdésben adott szakvéleményét o telepiilésiejiesztést koncepeiordl,
ar integrdlt telepilldsfejlesztési stratégidrdl és o telepilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési safdtos jogintézményekrdl sz0l6 314/2012. (X1, £) Korm.
rendeletben  biztositott jogktrében eljarva adja ki, illetékességi terliletérll o Magyar
Bénygszati és Foldtani Szolgdlatrdl szdld 161/2017. (VL 28.) Korm. rendelet 1. melléklete
rendelkezik.

Budanest, 2021, jinius 16. -

: : ﬁi;d korményinegbizatt
nayében € ﬁlegbizésébélf
@l o L i:ﬁ:’ %

Kamyezelvédelm|, Termésseivédelmi, Hulladékgazddtkoddsi és Banyafeligyeisli Fooszialy
Banyafeligyeleti Oszialy
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefon: {08-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810 KRID: 222488718
E-mail: banyafelugyslei@pest.gov.hu
Web: bitpi/fersew kormanyhivatal hufhu/psst
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/UT/0869-4/2021. Targy: Dabas teleplilésrendezési eszkdzeinek
Elézmény Ugyiratszam: maédositasa — Wellis Zrt. telephely fejlesztése
PE-06/UT/01643-1/2020 Hiv. szam: PE/AF/00104-4/2021

Ugyintézé: Helméozy Karoly Melleklet: —

Telefon: 06-1/460-2274
Kérelmezs tgyfél neve: Allami Féépitész roda (1052 Budapest, Varoshaz utca 7.)

Tisztelt Féapitészi lrodal

A telepliésrendezési eszkozokkel kapcsolatban a telepiiésfejlesziési koncepciordl, az intsgrait
telepiiésfellesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzskrdl, vatamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XE 8.} Korm. rendelet 9 sz. meliéklet 15. pontja alapjan a Pest
Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfeligyelelti Fooszialy Utiigyf Osztaly (tovébbiakban: Utlgyi Osztaly)
részérdl az aldbbi nyilatkozatot tettem:

A 2021, jUnius 23-an tartandd targyalason az Uttigyi Osztaly méas iranyd elfoglalisdg miatt nem tud részt
venni. A megkuldstt targyl tervek (Kovécs Bedta, [TT/1 10-0231] szédm nélklli munkaja, 2021. méjus &s
BEREK Tajépités lroda Kft. szam nglkili munkaja, 2021. januar-aprills) attanuimanyozasa alapjan az
‘egyeztetés alatt allo médositasban foglaltak céljaval alapvetden egyetértek.

A tervezési terlletet Dabassal 6eszaksts 52106. . Ot a Magyar K&zt Nonprofit Zrt. kezeléséhen ali,
emiatt fel kell venni a fejlesztés sordn a tarsasaggal a kapesolatot.

A tervezell helyszinrajzon jelzell kizlekedésszervezési megoldassal egyetértek, miszerint a kot dj
fejlesziési teriilet kézUti megkdzelitése a (0371) hrsz.-0 Gtrél legyen iehetseges.

A kozlekedési fejlesztések soran a 253/1897. (XI.20.) Korm. rendelet [OTEK], valamint az e-UT
03.01.41 jelli miszaki eldirésban foglaltak szerint ajanlott eljdrni. Az utakkal kapcsolatban alapvetd
feltételkent kivanjuk régziteni, hogy az UT 2-1.201 sz. {e-UT 03.01.11) Kdzutak tervezése (KTSZ} utiigyi
miiszaki elGirasban foglaitak alkalmazasi terllete az orszagos kézutak, a helyi kbzutak és kizforgalom
szamara magnyitott maganutak. Ezen feltl a kozforgalom eldl elzért maganutak tekintetében zjantott &s
indokolt.

Felhivom a figyelmet, hogy az elektromobilitas terjedésének eldsegitésérsl a 7/2006. (V.24.) TN
rendelet 8. melidkiete rendelkezik. A rendelet melléklate magaban foglalja az 1] épitésd, vagy jelentds
falijitas ala vont, tiznél téhb parkoldheliyel rendelkezd éplletek esetében a kialakitandd ditdponick és az
alaklromos csatiakozast biztosltd |&tesitmények mennyiségérdl. Emellett rendelkezik a 2025, januar 1-jétdl
gletbe iévd eldirasokrol.

A Natura 2000 hatasbecsiés cimoldala jelzi, hogy az a 2020. majusaban keszOlt hatashecslés
akiualizalasaval készidt, mely utal a 0417 hrsz.-0 telephely északkeleti cslcskéhez megepitend6
bekdtSntra a 0416/1b hrsz.-en keresztlil. Erre még egy ulalds taldihatd a kormyezet] ériékeles munkarész
30. oldalén (a részemre megkilddit dokumentacio 100. oldala). Mivel a tervezett bekotdutrdl tovabbi
informacio nerm taldlhaté a dokumentéacidban, szakvéleményem arra nem terjed ki.

Kérem a javahagyott tery teleplilés honlapjan vald kizzétetelét.

Kaztekadéslalyyvelsl Foouztély
Utigyi Osztaly
1141 Budapast, Kaindosy u. 17-19.
Telelon: {OF-1) 480-2220 Fax: {06-1) 460-2285 KRID: PMKHRFUT (6 15366338)
Enail: ulugy@pealgov.hu Wets hiip:/Assees, lon naryhivatal nu/bu/pest



A Pest Megyei Kormanyhivatal Kozlekedésfellgyeleti Foéaszialy Uttigyi Osztaly (1141 Budapest, Komocsy .
17-19.) Pest megye tertletére kiterjedd hatdskordt és illetékességet a kozlekedest Igazgatast feladatokial
tisszefliggd hatosagi feladatokat efiato szervek kijeldlésérsl szlo 382/2016, (Xil. 2.) Korm, rendelet 2.§ {1)
b), illetve a févarosi és megyei kormanyhivatziokrol, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol szols
8642019, (IV.23.) Kortri. rendelet 2.§ {1)-ben foglaltak, tovébbé az 1988. évi |, tv. 11.§ hatérozza meg.
Budapest, 2027 jinius 21.

dr. Tarnai Richard korméanymeghbizott

e
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Szém: 1339 /2021, B
Ugyintéz§: Takéacs Hajnalka 4 -k

1 _yé’é Srintd - telepiilésrendezési
esrkozok modosftdsa — targyaldsos ¢ljaras
‘kereteben
Clmzett:

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL

Allami Féépitészi Iroda Budapest V. keriilet,

Viroshaz v, 7,

Levéleim: 1364 Budapest, Pf. 270.

Tigztelt Véradi Tibor!

Tisztelt Allami Féépltész!

Térgyi téméban eziton ‘tajékoztatiuk, hogy Dabas Wellis Zrt telephelyst érintd
telepiilésrondezést  eszkoztk, térgyaldsos  eljards keretében  torténd  moddositaséval
kapesolatban megkilldstt dokumentdciét attekintve megéllapitottuk, hogy a mddositasok
Tatatszentgybrgy Kozség kizigazgatdsi teriiletére hatdst nem gyakorolnak, fgy a tervezett

médositisok jovahagydsa ellen kifogdst nem emelek.

1 ER

Tatdrszentgyorgy, 2021.06.16.

Tisztelettel:




ES‘E’G ONKORMANYZATANAK

TATARSZENTGYOR

Térgy: Dabas — Wellis Zst.
lyét érintd —teleptilésrendezési

'eszkbzék médosftasa — targyaldsos eljdrds o
keretében

Soém: 1339 2021,
Ugyintézé: Takdcs Hajnalka

Climzeit:

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Allarni F6épitészi [roda Budapest V. keriilet,
Véroshdz u. 7.

Levéleim: 1364 Budapest, Pf, 270.

Tisztelt Varadi Tibot!
Tisztelt Allami Féépitész!

Targyl téméban eziton tdjékoztativk, hogy Dabas Wellis Zrt. telephelyét érintd
telepitiésrendezési  eszkdztk, tdrgyaldsos eljirds keretében t6rténd  moddositdsdval
kapesolatban megkilddtt dokumentaciét ttekintve mepéllapitottuk, hogy a médositasok
TatdrszentgySrgy Kozség kbzigazgatasi teriiletére hatdst nem gyakorolnak, gy a tervezett
médosftasok jovahagyésa ellen kifogdst nem emelek.

Tatarszentgydrgy, 2021.06.16.

Tigztelatiel: )




PEST MEGYE! FOEPITESZ
1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U, 7. — TEL: 06 1 233-6861 ~ FAxX: 06 1233-6884 OB DE-20-9369-607
PANYIZ@PESTMEGYE.HY

Varadi Tibor Tkt szAm: 361-4/2021

allami fGépitész Or részére Fiv, szami PE/AF/ 001044 /2021
Ugyintézd: Panyi Zsuzsanna

Pest Megyei Tek 06-1-233-68-61

Kormanyhivatal Fux: 06-1-233-68-90

Email: panyiz@pestmegye.hy
Targy: Alldsfoglalds Dabas varos telepliésrendezési

1052 Budapest eszkézeinek a Wellis telephelyré és a kapesoléde
Véaroshaz utca 7. terfiletekre venatkozd részleges modositaséra a
Pe: B57 314/20172, {X1.8.) Korm. rendelet 42. § (2} bekezdése
1373 alapjan

Tisztelt Allami Féépitész Url

Dabas varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a Wellis telephelyre és a kapcsolodd
teriletekre  vonatkozd részleges modositdsardl szols, a  telepulésfejlesztési
koncepeidrol, az integrdlt teleprilésfejlesatési stratégiarsl és a telepulésrendezés
eszkdzskrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jjogintézmeényekrsl s2600
31473012, (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Telepiliésrendezési kodex) 42. § (2)
bekezdés szerinti vélemeénykérs levelére ~ a megkdldott dokumentacid atnézeseét
kdvetben — a terilletfejleszidsrél és teriletrerdezésrdl szold 1996, éui XXI térvény
13/A. § (3] és (5) bekezdésének, valamint a féépitészi tevékerységrél szolo
190/2009.0X.15.) Korm, rend. 9. § {1) bekezdés d) pontjdnak megfeleiéen az
alabbiakbai fogalmazom meg a véleményem.

Mivel & terv nem ellentétes a Magyarorszdg ¢s egyes kiemeli térségeinek
teriiletrendeszési tervérbl szole 2018 évi CXXXIX, térvény, valamint Pest Megye
Onkormanyzata Koézgyllésének o Pest megye terilletrendezési tervérdl szolo
10/2020. (VI30.) tnkormdnyzati rendelete eldfchsaival és a teleplilésrendezési
eszkdz8k modosité javaslatal a Fest Megyel Terdletfeflesztési Koncepei6 cljaival sem
ellentétesek, ezért a tervmbdositas Képviseld-testiileti jdvahagyasit tamogatom.

Budapést, 2021, junius 8.

O
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MINISZTERELNOKSEG
EPITESZETI, EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI HELYETTES ALLAMTITKAR

Tktatoszam: TKE-72/0 6lt/ L /2001,
Ugyintézs: Sill Laszlé

Telefonszdm: 06-1-896-724(

E-mail: laszlo.sill@me.cov.hu

Ez az irat kizdrolag elekironikus iton keriil megkiildésre

Targy: Dabas Viaros teriiletén 1j beépitésre szidnt teriilet kijelolésével modositott
telepiilésrendezési eszkdz tervezetének véleményezése

Orszdgos f6épitészi vélemény

A Pest Megyei Korméanyhivatal Allami F6épitészének 2021. jinius 7-én kelt, PE/AF/00104-
5/2021. iktatdszdma elektronikus levelében megkiildstt, Dabas Véaros tertiletén 1ij beépitésre
szant teriilet kijellésére irdnyuld telepitlésrendezési eszkdz modositisi eljarasiban

észrevételt nem teszek.
Indokolas

Véradi Tibor dllami féépitész 2021. jiinius 7-én kelt elektronikus levelének mellékletében leirtak
szerint Dabas Véros teriiletén, a 0416/1, 0416/2, 0369/12, 0370/2, 0370/3 helyrajzi szdmd
ingatlanokat érintSen wj beépitésre szdnt teritlet jon létre. Az ingatlanok telepiilésrendezési
terven jeldlt részein a teriiletfelhasznalds M4 jeldl mezdgazdasagi teriiletrs], valamint E jeld
erdd teritletrol Gip jelti gazdasagi ipari terliletre modosul.

A tervezett véltoztatdsokkal Osszefliggésben tij beépitésre szant teriilet kijeltlésére iranyuld
teleplilésrendezési eszkdz készitése miatt az allami f6épitész a zard szakmai véleményezés
sordan - az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérd] szdlé 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovéabbiakban: Etv.) 8. § (2a) bekezdése alapjan - megkereséssel élt az Orszagos Féépitész felé.

A megkiildott dokumentumok Adttanulminyozasa sordn megdallapitottam, hogy a
telepiilésrendezési eszkodz elfogaddsdnak az Orszagos Fdépitész 4ltal vizsgélt szemponick
alapjén nincs akadalya.

Ugyanakkor jelzem, hogy az Orszdgos Féépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az
Allami Féépitészt a kérelem érdemi vizsgilata és az eljards sajat hatdskérben térténG
lefolytatasa alél. Ennek sordn kitlon figyelmet szitkséges forditani az Etv. 7. § (3) bekezdés e)
pontjaban foglaltak teljestilésére, miszerint csak olyan terliletfelhaszndlas céljara nvelhets a
beépitésre szént teriilet, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belill nincs
megfeleld teriilet.

Szakmai véleményemet a f6épitészi tevékenységrd] szo6lo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. §
(4) bekezdésében és a Miniszterelndkség Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 14/ 2018,
(VIL 3.) MVM utasitas 1. melléklet 114. § (2} bekezdésében biztositott hataskdromben eljarva,
az Ltv. 8. § (2a) és (2b) bekezdése alapjan hoztam meg. SR &
Budapest, 2021. jinius ,, 28 y &Q oyt & g 7
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Térgy. Dabas telepllésrendezési eszkiizainek modosité-

sa targyalasos eljarasban
ldtpont: 2021, junius 23. 9:30 bra
Helyszin: PMKH, Bp, V., Varoshaz u. 7. 201. terem
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Folytatas a kovetkezd oldalon.

Adlami Fogpitesz

Bucapast V, kerlilat, Véroshdz u. 7. Levéloim: 1364 Budapest, P, 270

Telsfon: (06 1) 485 8500

E-mail. allamifoepiiesz@pest.gov.hu Web: hitp/www.kormanyhivatal hufhidpest
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00104-24/2021 Targy: Dabas telepllésrendezesi eszkdzeinek modositasa
targyalasos eljaras keretében kiemelt

beruhazassal kapcsolatosan
[d&pont; 2021. junius 23.
Helyszin: Pest Megyei Kormanyhivatal
1052 Budapest, Vareshaz u. 7,
Mellgklet: allasfoglalasck masolatai

JEGYZOKONYV

PMKH Allami F&épitész, Varadi Tibor: a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze készdntdite,
majd tdjékoztatta a megjelenteket, hogy a (feleplilésfejlesziési koncepciorol, az integralt
telaplilésfejlesziési stratégiarcl és a telepiilésrendezési eszkbz8krdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrsl szolé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (a tovébbiakban: R) 42.§ szerinti
targyalasos eljarast Dabas Varos Polgarmestere kezdeményezie.

Varadi Tibor elmondta, hogy az egyeztetd targyalas Dabas teleplilésrendezési eszkzeinek modositasa
érdekében, a R, 32.§ (8) bekezdés szerint, kiemelt Snkormanyzali fejlesziési ferillet ingatiananak
tertiletén — beruhazas megvaldsitasanak érdeksben kerll lefolytatasra.

Varadi Tibor kérte az énkormanyzat részérél és képviseletében megjelenteket, hogy réviden ismertessék
a telepiilésrendezési eszktzok tervezett modositasat,

Kovacs Beata tervezd, APERTE STUDIO: Roviden ismertette a tervezési feladatot, beszelt a terdlettel
kapcsolatos elézményekrél, valamint nagyvonalakban ismertette a telepilésrendezési eszkdzdk
lényeges megallapitasait.

PMKH Allami Féépitész, Varadi Tibor: az eljdrasban érintet! allamigazgatési szervek megkeresésre
kerllitek. Azon szerveket, melysk nem adtak véleményf, illetve a targyalason nem Jelentek meg,
egyetérté félnek kell tekinteni.

A targyalas megkezdéséig a kovetkezd allamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat, vélemeénylk
megkilldése mellett:

BFKH Népegészseégligyi Féosztily iktatbszam: BP/PNEF-TKI/1548-3/2021 és
BP/PNEF-TKI/1548-4/2021

Kifogast nem emelf. {Az dllasfoglalas jelen jegyzékdnyv melleklete.)

BFKH Orszagos Koz(ti és Hajozasi Hatosagi iktatdszam: BP/0801/00333-4/2021

Féosztaly '

Kifogast nem emelt. {Az allasfoglalas jelen jegyzkényv melléklete.)

HM Allami Légligyi Féosztaly | iktatoszam, 7814-2/2021

Kifogast nem emell, {Az allasfoglalas jelen jegyzkonyv melléklete )

Allami F5épitészi Iroda
Budapest V. kerliet, Sas u. 25, Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {06 1) 485 6820
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/iwaww. kormanyhivatal. hu/hu/pest
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HM Hatésagi Féosztaly

| iktatészam: 7901-4/2021

Kifogast nem emell.

{Az allasfoglalas jelen jegyz8kdnyv mellékiets.)

ITM Léginavigaciés és Repulétéri Hatésagi
Féosztaly

iktatészam: LRHF/66743-1/2021

Kifogdst nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklete.)

Kdzép-Duna-vilgyi Vizligyi lgazgatdsag

| iktatoszam: 01935-0012/2021

Kifogést nem emelt.

(Az dllasfoglalas jelen jegyzékdnyv melleklete.)

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatbsag

| ikiatoszam: EE K/13337-3/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfoglalas jelen jegyzékonyv meliéklete.)

Orszagos Atomenergia Hivatal

| iktatoszam: OAH-2021-00017-0579/2021

Kifogast nem emslt.

{Az allasfoglalds jelen jegyzdkanyv melieklete.)

Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag

‘ iktatoszam: 36300/2295-1/2021

Kifogast nem emelt.

(Az éllasfoglalas jelen jegyzokonyy melléklete.)

Pest Megyei Renddr-fokaptanyséag

| iktatészam: 13000/7413-1/2021

Kifogast nem emeit.

(Az allasfoglalas jelen jegyzdkdnyv melléklets.)

PMKH Epitéstigyi és Orékségvédelmi Féosztaly

| iktatdszam: PE/EPO/1538-2/2021

Kifogast nem emelt.

{(Az allasfoglalas jelen jegyztkdnyv melléklete.)

PMKH Fdldhivatali Fosztaly

‘ iktatdszam: 10.067/2021

Kifogast nem emslt.

(Az allasfoglalds jelen jegyzékdnyv melleklete.)

PMKH Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi,
Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti
F&osztaly

iktatdszam: PE/N/1830-2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az éllasfeglalas jelen jegyzékanyv melléklete.)

PMKH Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly

| iktatdszam: PE/UT/0869-4/2021

Kifogast nerm emeft.

(Az allasfoglalas jelen jegyzokonyv melléklets.)

Tatarszentgysrgy Kozség Onkormanyzata

| iktatoszam: 1339/2021

Kifogast nem emell.

(Az &llasfoglalas jelen jegyzikdnyv melléklete.)

Pest Megyei Féépitesz

| iktatoszam: 361-4/2021

Kifogast nem emelt.

{Az Allasfoglalas jelen jegyz8kényv mellskiete.)

Miniszterelntkség

| itatoszam: TKF-72/564/2/2021

Kifogast nem emelt.

(Az allasfogialas jelen jegyz8kdnyv melléklste.)

Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag, Pétsch Nora: A tervezett modositasi szandek ellen kifogast
nem emelt. Az elézetes tajékoziatasban kozolt Uj okoldgiai halézat lehatarolast kerik a jovahagyandé
munkarészben feltintetni. A telephelyen belil, minden beépitésre nem szant dvezet felé ndvénytelepites
eldirasat kérik,

PMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, Hulladékgazdalkodasi és Banyafeliigyeleti
FSosztaly, Németh Orsolya: A tervezett modositas ellen kifogast nem emelt. A telephelyen bell,
minden beépitésre nem szant Svezet felé ndvénytelepités elbirasat kerik.

Allami Féépitészi Iroda
Budapest V. keriilet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail; allamifospitesz@pest.gov.iu Web: http:/fwww.kormanyhivatal.hu/hu/pest
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PMKH Allami F&épitész, Varadi Tibor: A tervezett médositasi szédndék ellen kifogast nem emeit. Az
alabbi észrevételekst teszem, javitasukat kerem:

A rendelet-tervezet bevezetd részének javitasat kéijlk.

o Felhiviuk a figyelmet, hogy a helyi épitési szabélyzat nem eredeti jogalkotoi hataskdrben
megallapitott rendelet.

o A bevezett részben a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiaral &s a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezesi sajatos
jogintézmeényekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet) 32.§ (B) bekezdésének a) pontja helyett a c) pontjat kérjtk feltintetni, amely
alapjan a képviselt-testilet dontésével kiemelt fejlesztési teriilette nyilvanitott tertleten,
beruhézas megvalésitasa miatt indokolt esetben a telepliésrendezési eszkdzdk modositasa
targyaltasos eljarasban térténhet.

A HESZ-tervezet 26/A.§ (7)-(17) bekezdéseivel kapcsolatban megjegyezzik, hogy a
teleplléskép védelmérsl szélé 2015, évi LXXIV. térvény 3.§ (1) bekezdés a) pontja
[A teleplilésképi rendelst az épitési tevékenységyel érinfett épitmények teleplilésképhez valo
Heszkedését biztosité anyaghasznalatara, tSmegformaldséra, homlokzati kialakitasara €s a
z8idfeliletek kialakitésanak madjara vonatkozd teleplilésképi kévetelmenyt tartalmazhal.’l ¢s a
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 23/F.§ (8) bekezdese alapjan éllaspontunk szerint a fasitassal,
novénytelepitéssel, zoldfelilet kialakitdsanak modjaval kapcsolatos eldirasok meghatarozasa
nem a helyi épitési szabalyzat feladata, hanem pl.: telepllésképi rendeletben lenne célszerl
ezen rendelkezéseknek a megfogalmazasa.

Fentiekkel osszefliggésben kérjik, hogy csak kifejezetten az érintett szakhatdsagok altal elSirt
rendelkezések kertljenek beemelésre.

A hatalyos tervlapok kizarélag a médositassal érintett terilletek vonatkozasaban modesithatdak.
Ezzel dsszefilggéshen a jogszabdlyszerkesztésrol szold 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet 133. §
(5) bekezdése szerint a rendelet-tervezetet Ugy kell atdolgozni, hogy &z csak a valtozassal
érintett terlileteket érintse.

A terviapok médosulasardl szolo rendelkezést kérjilk aszerint javitani, hogy az érintett terviapok
a tervezési terllet vonatkozasaban médesulnak (pl. A HESZ X. melléklete az Y. meliéklet
szerint médosul 8 médositassal érintett tertletek vonatkozasaban).

Kelt: Budapesten, az elektronikus alairas idébélyegzése szerint

Varadi Tibor
allami féépitész

Allami Féépitészi lrada
Budapest V. kerlilet, SBas u. 25. Levéleim: 1364 Budapest, PI. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu  Web: hitp:/Awvww. kermanyhivatal.hu/huw/pest
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PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00104-25/2021 Targy: Dabas teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasa targyalasos eljards kerefében
kismelt beruhazassal kapcsolatosan
zard szakmai valemeény

Hivatkozasi szam: -

Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Készegi Zoltan polgarmester részére
Dabas Varos Onkomanyzata

2370 DABAS
Szent Istvan tér 1/b.

Tisztelt Polgarmester Url

A telepulésfeilesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllesrendezesi
eszkozokrol, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 40.§ (2) bekezdésében foglalt hataridén beldl az alébbi zard szakmai
véleményt adom Dabas madositott teleplilésrendezési eszkdzeirdl:

A megkildstt dokumentacioval kapesolatos észrevételeink:

— A dokumentécié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben régzitettek szerint megtdrtent. A
dokumentacié partnerségi egyeztetése, az osztalyunknak megkildétt tajékoztatasa szerint
lefolytatasra ker(lt.

Aladtamaszté munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
- Az alatamaszté munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékdnyvben rogzitett észrevételeket kerjik
figyelembe venni.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:
— A jévahagyandd munkarészekkel kapcsolatban a jegyzékényvben rogzitett észreveteleket kerjlik
figyelembe venni.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozo megjegyzéseink:

~ Kérjuk, hogy a jovahagyott telepllésrendezési eszkdz egy példanyat a R. 43.§ (2) bekezdés szerint
irattari elhelyezésre hivatalunk részére eljuttatni sziveskedjen (nyomtatott, hitelesitett, olvashaté
I&ptékil példany, valamint 1 digitalis példany). Jelezzik, hogy a terviapok hitelesitese es a 266/2013.
(VI1.11.) Korm. rendelet 14.§ (5) bekezdése alapjan a tervezék altali alairasa is szukseges.

— AR. 43.5 (4) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepllésrendezesi eszkoz Etv. 8.
§ (4) bekezdése szerinti nyilvénossagardl.

— Kérjik a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridd betartasat.

Atlami Foépitészl froda
Budapest V. kerllet, Sas u. 25. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (06 1) 485 6990
E-mail: allamifospitesz@pest.gov.hu  Web: hitp/Avww komnanyhivatal.hu/hu/pest
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— Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrél sz616 338/2011. (XII. 28.) Korm.
rendelet 4.§ (4)-(5) bekezdésében foglaltak értelmében a jegyzé feladata a helyi épitési szabalyzatrol
szdl6 dnkarmanyzati rendelet egységes szerkezetll szdvegét — a helyi épitési szabalyzat mellekletet
képezé szabalyozasi tervvel egyitt — a helyi épitési szabalyzatot médositd &nkormanyzati rendelet
kihirdetését kdvetd 6t munkanapon belll a Nemzeti Jogszabalytarban kozzétenni, valamint
tovabbitani a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatéja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren
keresztll a megyei kormanyhivatalnak, a helyi nkomndnyzatok térvényességi felligyeleteert felelds
miniszternek és az igazsagugyért felelds miniszternek.

- Felhiviuk & szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél szdlé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4)
bekezdés b) pontja értelmében az ¢nkormanyzati rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe, ennél fogva az, mas jogszabdllyal nem lehet ellentétes, ezért jogszabalyon alapuld
vélemény, észrevétel a jovahagyaskor nem maradhat fenn.

Kérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményeztetés-egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapesten, az elektronikus aléiras idobélysgzése szerint

Dr. Tarnal Richard kormanymegbizott
nevében és meghizasabdl:

Varadi Tibor
allami féepitész

Allami Féépitészi [roda
Budapest V. kerilet, Sas u. 25. Levéleim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: {06 1) 485 6990
E-mall: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww. kormanyhivatal. hu/hu/pest



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szadm: HIV/12-198/2021.
El6terjesztés

Targy: Dabas Véros U] teleplilésfejlesztési Koncepcidja és Telepiilésrendezési eszkdzeinek
kidolgozdséhoz az Uj beépitésre szant teritlet kijeldiések indokoltsdga

Dabas Varos Uj Telepllésfe]lesztési Koncepcidjanak és Telepiilésrendezési eszkézeinek kidclgozése
2018. évben indult.

2020. évben kidolgozasra kerlltek a tervezetek vizsgdlati és aldtdmasztd  munkarészai,
2020. juniusdban a Képviselb-testllet 79/2020. (VL.30.) sz, hatdrozatéban el8zetesen dontdtt a
telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat (kérelmezett vagy az &nkorményzat Zltal
szlikségesnek tartott) médositési tartalmak valtozdsok tobbségérél.

A testilleti doéntést kévetden megkezdddott az Uj telepllésfejlesztést koncepeid, telepllésszerkezeti
terv és helyi épitési szabdlyzat kidolgozasa, tulajdoncsi, dnkormanyzati és az illetékes dllamigazgatasi
szervekkel térténd elézetes szakmai egyeztetése. A tervezési folyamat nagysdgrendiieg egy évet vett
igénybe, Jelenleg a tervezetek véleményezésre torténd eldkészitése torténik. A tervezetek partnerségi
es allamigazgatdsl egyeztetése szeptember hdban tdrténik meg.

Ebben az évben a telepllésfejlesztést és telepliésrendezést érintd jelentds jogszabdlyvaltozédsok
tértentek két alkalommal is, a legutolso julius hdban. A véltozdscok a tervezeteket is befolydsolték a
szUkseges dtvezetések megtdrténtek és jelenleg is folyamatban vannak.

A telepllésszerkezeti terv tervezete elkésziilt, amely a munkakozi egyeztetések figyelembevételével
tartalmazza Dabas Varos tervezett terUletfelhasznalasi rendszerét. A mellékelt terviap tartalmazza a
tervezetben a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest javasolt tervezett véltozasokon belil az (]
beépitésre szant terllatek [ehatarolasat.

lelen elterjesztés az épftett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVII. térvényben
{a tovébbiakban: Etv.) tértént mddositassal van dsszefliggéshben. Az Etv. 7. § {3} bekezdés e} pontja
kimondja, hogy a ,teleplilés beépitésre szant terllete csak olyan hasznalati célra névelhetd, amilyen
célra a telepllés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs megfeleld terllet, és ezt a telepiilési
tnkorményzat képvisels-testiilete - a févérosban a Févdres] Kozgylilés és a kerllet] dnkorméanyzat
képviselS-testllete - kUlon dontéssel igazolja.”

A fenti kdvetelmény értelmében, a tervezetben szerepld tervezett (] beépliésre szént terliletekrd! 2
Tisztelt Képviselb-testiletnek déntést kell hoznia.



Hatérozatl javaslat

Dabas Véaros Onkorményzat Képviselb-testilete ezen dontéssel Igazolja, hogy Dabas Véres Ujonnan
tervezett véleményezési szakaszra el8készitett telepllésszerkezeti tervében a mellékelt terviapon
megjelenitett terlileteket &rintd (] beépitésre szant terllet kijeldlés minden esetben indokolt, mivel a
terileteken tervezett hasznalatl célokra, azok egyedi adottsdgal okdn Dabas Varcs mér beépitésre
kijelslt terliletein beldl nincsenek mashol megfeleld terlletek. Az j beépltésre szant tertlet kijeldlesek
a hatalyos teleplilésrendezési eszkézokben meghatdrozott beéplitésre szant terlletek felllvizsgalataval
dsszehangoltan veszik figyelembe az egyéb terlletfelhasznalds valtozdsokat is, igy & terméféld
felhaszndlasa tekintetében Dabas Véros U] telepllésszerkezeti terv tervezetében tdbblet beépltésre
szant terdletek nem keletkeznek.

Felelds: Polgarmester

Dabas, 2021. augusztus 24.

Kdszegt Zoltan
polgarmester

s\ M
Rj&n%ﬂ'}loicsik Reéndta

jegyzd

Torvényességi észrevételre bemutatva:

Targyalta, vélemenyezte: -

Az elbterjesztést készitette:

Az elBterjesztés az érintettek valasztasa szerint nyflt ilésen targyalhato.
A dontés elfogadasahoz egyszerll t6bbségi dontés sziikség.
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2021, (Vill. 31.) sz. Kt. hatdrozat melléklete:

Dabas uj — véleményezési szakaszra elGkészitett - teleplilésszerkezeti terv tervezetében
meghatdrozott Uj beépitésre szdnt tertiletek teriiletei



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam: HIV/12-199/2021.
Eléterjesztés

Targy: Dabas Véros U] teleplilésfejlesztési Koncepcidja és Teleplilésrendezési eszkdzeinek
kidolgozasahoz a hatdlyos telepliésrendezési eszkdzékben tett valtozasi Javaslatokkal
kapcsolatos elézetes déntés kiegészitése

Dabas Véaros U} Teleplilésfejlesztési Koncepcidjanak és Telepilésrendezési eszkdzeinek kidolgozdsa
2018. évben indult.

2020. évben kidolgozdsra keriltek a tervezetek vizsgdlati és aldtamasztd munkarészei.
2020. jdniusdban a KépviselS-testllet 79/2020. (V1.30.) sz hatarozatdban elézetesen dontdtt a
telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat (kérelmezett vagy az &nkormdnyzat altal
szllkségesnek tartott) modositasi tartalmak valtozasok tobbségerdl.

A testilleti ddntést kdvetden megkezd&dott az (] telepllésfejlesztés koncepcis, teleplilésszerkezeti
terv és helyl épitésl szabdlyzat kidolgozésa, tulajdonosi, Snkormanyzati és az illetékes allamigazgatasi
szervekkel tdrténd eldzetes szakmal egyerztetése. A tervezési folyamat nagysagrendileg egy évet vett
igénybe, Jelenleg a tervezetek véleményezésre t&riend eldkészitese torténik. A tervezetek partnerségi
és dllamigazgatasi egyeztetése szeptember hoban tértenik meg.

A telepllésszerkezeti terv tervezete elkészilt, amely a munkakdzi egyeztetések figyelembevételével
tovabbi kérelmek és mddositisi igények merlltek fel. A Képvisel&-testllet a mar emlitett 75/2020.
{VI1.30.) s7. hatdrozatdban elézetesen dontdtt a telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat
{kérelmezett vagy az dnkorményzat 4ltal szlkségesnek tartott) modositasi tartalmak véltozasok, ezen
déntés kiegészitéseként donteni javasolt az egyéb modositdsckrdl, pontositésokrdl.

A mellékelt teleptilésszerkezeti terv tervezet tartalmazza a szoban forgd pontositasokat.

Fentiek alapjdn kérem a tisztelt Képviseld-testiletet az alabbi ddntésre.

HATARCZATI JAVASLAT
e« [} Kt. 82, hatdrozat

Dabas Véros Onkorményzata Képvisel6-testiletének 275/2018.(X1.22.) és 106/2015.(V.15.) sz. Ok.
hatdrozatdval kezdeményezett Uj telepllésrendezési eszkdzdk kidolgozdsdval Osszeflggésben
elfzetesen egyetért a mellékelt telepllésszerkezeti tervlap tervezétével, és az abban foglalt médosito
tartalmakkal.

Képvisalé-testilete megbizza a Polgdrmestert, hogy a déntése szerint véglegesftett telepllésrendezési
eszkdz tervezetével kezdeményezze az eljaras véleményezési szakaszét.



Felel&s: K8szegi Zoltan polgarmester

a5/2021. (VIIi. 31.) sz. Kt. hatdrozat mellékiete:

Dabas (f — véleményezési szakaszra elSkészitett - telepiifésszerkezeti terv tervezetében
teriiletfelhaszndlds tervezett rendszere

Dabas, 2021. augusztus 24.

Készegi Zoltan
polgarmester

Torvényességi észrevételre bemutatva:
bl
Rigonér. Roicsik Rensta
jegyz0
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam:HiVi12-200/2021. Targy. 2021. évi kdzbeszerzési terv modositdsa

Ugyintézé: Hiv. szédm:

Telefon: Melléklet: 2021, évi kbzheszerzési terv 2. sz.
mod.

ELOTERJESZTES

Dabas Viros Onkorményzat Képvisels-testiiletének 2021, augusztus 31-ei rendes iilésére

Targy: 2021, évi kdzbeszerzési terv 2. szamu modositasa

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A kdzbeszerzésekrdl szold 2015, évi CXLIIL térvény (Kbt.) 42, §-a alapjan a Keépviseld-
testiilet kdzbeszerzési tervet fogadott el 2021. januérjdban. A terv elfogadésakor meg nem
volt ismert, hogy az énkorményzat 543 800 000 Ft tdmogatasban részesiil a Manteleki 0t
feltjitdsara. A Tamogatoi okirat 2021. augusztus 5-én hatalyba 1épett, tigy ezen beruhazassal
sziikséges kiegésziteni a kdzbeszerzési tervet.

A fentiek értelmében kérem a T. Képvisel8-testiiletet, hogy a kdzbeszerzési terv modositasat
fogadja el.

HATAROZATI JAVASLAT
Dabas Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete!

Jovahagyja a 2021. évi kdzbeszerzési terv 2. szamu modositasit a
mellékelt tervezet szerint.

Egyuttal felhatalmazza a polgérmestert a Mdnreleki 1t felijitdsa
targyd kdzbeszerzési eljaras meginditasara.

Hatérid: 2021.09.15.
Felel6s: Polgarmester
Dabas, 2021. augusztus 24.

Kdszegi Zoltan

polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva: \k L
Ri g(’)n@ri Iéi_évjk Renata

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 28-561-211 Fax: (06 ) 29-661-291
Web: www.dabas.hu Email: golgarmester@dabas.hy




jegyzd

Targyalta, véleményezte: -

Az elbterjesztést készitette:

Az eléterjesztés az érintettek vélasztdsa szerint nyilt tilésen targyalhato.
A dontés elfogadasahoz egyszer(i tobbségi dontés szilkség.



DABAS VAROS ONKORMANYZAT EVES KOZBESZERZESI TERVE (2021)

2. szamu modositas
(A terv csak a Kbt. hatdlya ala tartozé beszerzéseket tartalmazza)
Vonatkoz6 jogszabdly: a kozbeszerzésekrdl sz6016 2015. évi CXLITL térvény és végrehajtasi rendeletei

KOZBESZERZES Eljaras Szerzodés Kizbeszer- | Az eljaras tervezett Megjegyzés
Targya (megnevezése) | Tervezett | meginditisin | teljesitésének Zésre fajtija
mennyisége | ak tervezett varhaté irinyadé
idépontja _idépontja eljarasi rend
(Negyedév) | (Evinegyedév)
Dabas varos 290 846 m2 2021. L. ne. 2021.1IV. ne. Nemzeti Kbt. II1. rész, nyilt 1.) RESZ: Dabas varos
zoldteriileteinek eljaras (hirdetménnyel | zéldteriileteinek karbantartasa,
karbantartisa — 2021 indulo) tisztantartasa Dabas, Sari, Besnyd
{szolgaltatds megrendelés) teleplilésrészeken: 45 db részfeladat
elidtasa. Kezelf teriilet: 253 581 m2.
2.) RESZ: Dabas varos
zbldteriileteinek karbantartasa,
tisztantartasa Dabas-Gyon, Dabas-
Sz616 telepiilésrészeken: 45 db
részfeladat ellatdsa. Kezelt teriilet;
37 265 m2.
Futdpélya kiépitése 1050 fm 2021. 1. ne. 2021.11 ne. Nemzeti Kbt IIT. rész, 115. § MK TSZ/166/2 (2020)
nyilt eljards szabalyai | Témogatéi Okirat keretében
szerint val6sul meg (Miniszterelndki
Kabinetiroda)
Bartok Béla ui felvjitasa, 926 fim 2021. 1 ne. 2021, 111 ne. Nemzeti Kbt II1. vész, 115. § BMOFT/334-10/2020.
aszfaltozasa nyilt eljaras szabalyai Témogatdi Okirat keretében
szerint valésul meg
Villamos energia 3723567 kWh  [2021.1 ne. 2023.IV. ne. Unids Kbt. I1. vész, nyilt Mas ajanlatkérd gesztorsaga mellett,

kdzbeszerzése 2022, januar
1-181 2023, december 31-ig
tartd idGszakra

eljards

beszerzési csoport keretében keriil
lefolytatasra.

Gesztor neve és székhelye: ARIES
Ipart, Kereskedelmi és Szolgaltato
Nonprofit Kft (székhely: 2310
Szigetszentmikios, Hatar v, 12-14.)




KOZBESZERZES Eljaras Szerzadés Kizbeszer- | Az eljards tervezett Megjegyzés
Targya (megnevezése) | Tervezett | meginditasin teljesitésének zésre fajtaja
mennyisége | ak tervezeit varhatoé iranyadé
idépontja _idépontja eljarasi rend
(Negyedév) | (Ev/negyedév)

Gazenergia kbzbeszerzése a | 515 245 m3 2021. 1 ne. 2023.1V. ne, Uniés Kbt. IT. rész, nyilt Mas ajanlatkérd gesztorsiga mellett,
20 m*h feletti lek&tott eljaras beszerzési csoport keretében keriil
teljesitményil fogyasztok lefolytatésra,
esetén a 2021, okidber 1-t61 Gesztor neve &s székhelve: Sidfok
2023, oktdber 1-ig tartd Viros Onkormanyzata (székhely:
iddszakra 8000 Si6fok, Fdtér 1.)
Gazenergia kdzbeszerzése a | 399 120 m3 2021. L ne. 2023.1V. ne, Umés Kbt. I1. rész, nyilt Mas ajanlatkért gesztorsiga mellsit,
20 m’/h alatti lekdtsit eljaras beszerzési csoport keretében keriil
teljesitményii fogyaszick lefolytatisra.
esetén a 2021. aprilis 1-t61 Gesztor neve és székhelye: jelenleg
2023. oktober 1-ig tartd még nem ismert
idGszakra
Jozsef Attila utca, Ziinszky |3 db utca 2021 IIL ne. 2021. 1V, ne. Nemzeti Kbt Ifl rész, [15. §
uica (Dinnyés L. utcdtdl a myilt eljdrds szabdlyai
Wesseléryi utcdig), szepint
Wesselényi u (Zlinszky u. —
5. sz, féit kozord), Hlatos
utca, Nefelejes utca, Egyhdz
utea, Tinodi utca, Kisfaludy
utea’
Manteleki 4t \mmaw.m&waw 18 300 m2 2021, III ne. 2021 V. ne. — Nemzeti Kbt III rész, 112 § BMOGF/880/2021. szémil

2022, 11 ne, hirdetménnyel induld Tamogatdi okirat keretében valésul

myilt eljdras szabdlyai
Szerint

meg.

Dabas, 2021. augusztus 31.

“F M
Koszegi Zoltéin
polgarmester
%, N
1 . . ror r . - ../.r Q...m ,\\
1. szama modositas keretében kiegészite o

% 2. szami modositas keretében kiegészitett




DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
EMBERI EROFORRAS BIZOTTSAGA
Dabas, Szent Istvan tér 1/b.

Szam: HIV/12-201/2021.

ELOTERJESZTES
A Dabasi Tancsics Mihaly Gimnézium ,,C” tipust tornatermére vonatkozé ingatlan
hasznalati megéllapodasrol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Nemzeti Kéznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program keretében 2017. T1. felében készilt
el a Dabas Varos Onkorményzata tulajdonat képez$d Dabasi Tancsics Mihadly Gimnazium ,,C”
tipust tornaterme.

A Tankeriileti Kézpont koznevelési feladatainak — a mindennapos testnevelés ¢s a tandéran
kivilli egyéb foglalkozasok kotelezé feladatainak — clldtasdhoz az Onkormanyzat a
tulajdonaban 1év6 ingatlanra a Monori Tankertileti Kézpont részére nevelési évenként a
Dabasi Téncsics Mihaly Gimndzium kéznevelési alapfeladatai elldtaséra ingyenes hasznalatot
biztositott. Sziikségessé valt a 2021/2022-es tanévre Uj szerz6dés megkotese.

Kérem a T. Testiiletet az elSterjesztés megtargyaldsara.

HATAROZATI JAVASLAT
Dabas Véaros Onkormanyzatinak Képviselé-testillete a Dabasi Téncsics Mihaly
Gimnazium ,,C” tipush tornatermére 2021. szeptember 1-2022. junius 15. kozotti
id&északra vonatkozoéan a az ingatlan hasznélati megallapodast kot a melléklet szerint.
Hatarid6: azonnal

FelelOs; polgérmester

Dabas, 2021, augusztus 11.

Révész Karoly sk.
elnok
ey
Torvényességi észrevételre bemutatva: Rigéni—ar. oicsik Renata
jegyzo

Targyalta:EEB

Az elbterjeszidést készitette: Hatosdgi Iroda

Az eldterjesztés nyilt lésen targyalhatd.

A déntés elfogadisdhoz egyszerll tSbbség szitkséges
A hatarozatot kapja: MTK



Melléklet a HIV/12- /2021, szamu eldterjesztéshez

Ikt.szam: TK/126/00936-2/2021

SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl

Dabas Viaros Onkormanyzata
(székhelye:

torzsszdma:

addigazgatdsi azonosito szama
bankszdmlaszdm:

KSH statisztikai szamjele.

képviseli:

mint 4tadd (a tovabbiakban: Onkormdnyzat),
€sa

Monori Tankeriileti Kézpont
(székhely:

addigazgaidsi azonosito szdma
Eldirdnyzat-felhaszndldsi keretszamla szdma:
AHT azonositsja:

KSH siatisztikai szamjele:

képviseli:

mint atvevé (a tovabbiakban: Tkp.),

2370 Dabas, Szent Istvdn tér 1/b.,
730369,

15730363-2-13
64400099-10918018-00000000,
15730363-8411-321-13,

Készegi Zoltan, polgdrmester)

2200 Monor, Petlfi Sandor utca 28.,
15835310-2-13,
10032000-00336688-00000000,
361628,

15835310-8412-312-13,

dr. Hrutkdiné Molndr Monika
tankeriileti kbzpont igazgatd)

Katalin

— Onkorményzat és Tkp. a tovabbiakban egyiittesen: Felek —

kdzott, a keltezés szerinti helyen és id6pontban, az alabbi feltételekkel:

L Elézmény

1. A nemzeti kbznevelésrdl szol6 2011.évi CXC. torvény (a tovabbiakban: Nkt.) 74. § (1)

bekezdése alapjan 2013. janudr 1-jét8l az 4llam gondoskodik — az Gvodai nevelés, a
nemzetiséghez tartozok ovodai nevelése, a tobbi gyermekkel, tanuldoval egyiitt nevelhetd,
oktathaté sajatos nevelési igényll gyermekek Ovodai nevelése kivételével - a kbznevelési
alapfeladatok ellatasarél.



2. A Nemzeti Koznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program keretében megvaldsult a
Dabasi Tancsics Mihaly Gimnéazium ,,C” tipusu tornaterme. A hasznélatba vételi engedély
kiadésra keriilt.

3. Az Onkorményzat kijelenti, hogy 1/1 arfnyl tulajdonat képezi a dabasi ingatlan-
nyilvantartasban 2256/37 helyrajzi szémon felvett, természetben 2370 Dabas, Sportesarnok
utca 1., ,, Kivett tornacsarnok” megnevezést, 6388 m2 alaptertiletil ingatlan (tovabbiakban:
Tornaterem). Az Onkorményzat 1/1 aranyl kizdr6lagos tulajdonjogat a Tornaterem
vonatkozasdban az illetékes foldhivatal a 126921/2020.07.28. szdmu hatdrozatdval —
telekalakitas jogcimén — az ingatlan-nyilvéantartésba bejegyezte.

4. Az Onkorményzat jelen szerzédés alairasaval kifejezetten gy nyilatkozik, hogy az L.3.
pontban kérilirt ingatlan per-, teher- igény-, illetve széljegy mentes, amelyet az
Onkormanyzat a TAKARNET rendszerb6l lehfvott .........coooooiiin. /2021 megrendelés
szdmu tulajdoni lap mésolattal igazolja. Onkormanyzat kijelenti és szavatolja, hogy a
tulajdoni lap adatai minden vonatkozasban valésak és hatalyosak, tovabba pontosan €s
helytallban tiikrézik a Tornaterem jelen szerz8dés megkotésekor fennalld jogi helyzetét,
tovabba a vonatkozé jogokat és tényeket. A tulajdoni lap mésolata jelen szerzbdes 1. sz.
mellékletét képezi.

5. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés hatélya alatt a Tornateremre a Tkp. vagyonkezelGi
joga nem terjed ki.

1I. A szerz6dés targya

6. A Felek megallapodnak abban, hogy a Tkp. koznevelési feladatainak — a mindennapos
testnevelés &s a tandran kiviili egyéb foglalkozasok kételez feladatainak — ellitisdhoz az
Onkorményzat a tulajdoniban 1év8 Tornatermet az aldbbiak szerint rogzitett célokra &s
id6tartamban a Tkp. hasznalataba adja, a Tkp. pedig a megtekintett allapotban haszndlatba
veszi a Dabasi Tancsics Mihaly Gimndzium (tovabbiakban: Gimndzium) Nkt. 27. § (11)
bekezdésében meghatérozott kdznevelési alapfeladatai elldtdsa, igy a testnevelés és sport orak
megtartasa céljabol.

7. A Gimnazium a Tornatermet minden — a 2021/2022. tanév rendjérdl szolo, az emberi
eréforrasok minisztere 20/2021. (V1.8.) EMMI rendelet 2. § (2) bekezdése szerinti - tanitdsi
napon 08:00 és 15:30 kozdtt jogosult haszndlni, bele¢rive az Nkt. 30. § (2) bekezdésében
meghatdrozott hat tanitdsi napbél 4116 hét esetén a szombati tanitdsi napot, az Nkt. 30. § (3)
bekezdésében meghatarozott rendkiviili tanitisi sziinet miatt elrendelt tanitdsi napot, a
nevelési-oktatasi intézmények mikodésérsl és a koznevelési intézmények névhasznalatarol
57616 20/2012. (VIIL 31.) EMMI rendelet 13/A. § (1) és (2) bekezdéseben rogritettek miatt
elmaradt tanitas potlasat.

8. A Tkp. a Tornatermet minden esetben rendeltetésre alkalmas, tiszta allapotban veszi
hasznélatba.

9. A Gimnazivm jogosult a Tornaterem hasznalatba vételét megtagadni, ha a Tornaterem
vagy annak barmely része nem felel meg a kozfeladat ellatasahoz szikséges jogi vagy



hat6sdgi eléirasoknak. Onkormanyzat felel minden ezzel Gsszefiiggésben felmertild karért és
koltségert.

10. Az Onkorményzat a Tornaterem tekintetében feltétel nélkiil szavatol azért, hogy az a
jelen szerzédés idétartama alatt alkalmasak a szerzédésszer(l hasznélatra, Ggyszintén azért is,
hogy harmadik személynek nincs a Tornateremre vonatkozoan olyan joga, amely a a Tkp-t. a
hasznélatban akaddlyoznd vagy korlatozna.

11. A Tkp.-t nem illeti meg hasznélat a tanév nem tanitési napjain.

12. A Felek rdgzitik, hogy a jelen szerz8dés targyat képezé Ingatlan 2. szdm( mellékletben
feltiintetett vazrajzon kériilhatarolt részei a jelen szerzédés II1. 15. pont szerinti id6tartamban
sem kertilnek a Tkp. haszndlataba.

13. A TFelek megallapitjdk, hogy az Onkorményzat egy félallasu takarité alkalmazésdval
gondoskodik a megfeleld higiéniai allapotok fenntartasarol. A Tkp. pedig gondoskodik egy
takaritogép rendelkezésre boosatdsardl, amellyel a sportcsarnok jatékterének a takaritdsa a
gimnaziumi hasznélat utdn megoldhatd.

14. Az Onkorményzat a gyermekek, és harmadik személyek Tornaterembe tortend
tartdzkodasat a Gimnazium Hézirendjében rOgzitett szabdlyok szerint koteles biztositani,
ezzel Ssszefiiggésben az Onkormanyzat a Hazirendnél szigoribb szabdlyokat nem irhat eld.

III. A megillapodas idébeli hatdlya, megsziinése és megsziintetése

15. Felek rogzitik, hogy jelen megallapodds 2021, szeptember 01. napjatol 2022, jinius 15.
napjaig tartd hatarozott idétartamra jon létre.

16. Jelen szerzddés a hatdrozott id8 lejartdval, minden killon jogeselekmény nélkiil
megszinik.

17. A szerz6dés megsziinése utin a Tkp. koteles a Tornatermet az Onkormanyzatnak
rendeltetésszerll hasznalatra alkalmas allapotban, takaritds nélkil visszaadni.

18. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Kormany, vagy a nemzeti kbznevelésrol
sz4lé 2011, évi CXC. torvény (Nkt.) 27. § (1) bekezdésben meghatirozott felhatalmazds
alapjan a miniszter a kéznevelési intézményekben tanuldk részére tantermen kivili (digitalis)
munkarendet rtendel eI, jelen szerz6dés a digitilis munkarend megsziinéséig
automatikusan felfiiggesztésre keriil.

V. Dij

19. Tkp. a Tornaterem jelen szerzédésben rogzitettek szerinti hasznélatacrt brutto 4.500,-
Ft/éra, azaz 6ranként bruttdé négyezer-dtszdz forint dsszegl dijat koteles fizetni. A dij teljes
sszege a II. 7. pontban foglaltakra tekintettel (181 tanitasi nap, napi 7,5 6ra) 6.108.750,- Ft,
azaz hatmillio-egyszéznyolcezer-hétszdzdtven forint, amelyet Tkp. 10 (tiz) honapra lebontva
havonta egyenl6 ardnyban fizet meg Onkorményzat részére. A havidij dsszege a jelen pontban
foglaltakra tekintettel brutté 610.875 Ft, azaz brutté hatszaztizezer-nyolcszazhetvendt forint.
Felek rogzitik, hogy egy 6ra 60 (hatvan) perc, amely 45 (negyvendt) perc tanitasbol és 15
(tizendt) perc szlinetbdl all.



20. Onkormanyzat képviseletében eljaré Molnér Jozseine (telefonszama: 29/561-234, e-mail
cime: molnare.maria@dabas.hu) havonta a térgyhot kdvetd hémap 5. (8todik) napjaig
teljesitésigazolast Allit ki, amit a Tkp. képviseléje Pasztor Gergely — intézményvezetd -
alairasaval elismer.

21. Tkp. véllalja, hogy a dijat havonta, az Onkormanyzat altal a teljesitésigazolas kiallitasat
kévetden, a teljesitésigazolas tartalmanak és a jogszabalyoknak megfelelden kiallitoti szamla
kézhezvételétsl szamitott 30 (harminc) napon belill fizeti meg az Onkorményzat 64400099-
10918018-00000000 szémt bankszamldjara torténd 4tutaldssal. A bavi dijakrol kiéllitott
szamlakat a szerz6désben meghatdrozott cimre kiildi meg az Onkorméanyzat. Az dsszeg akkor
tekintend8 kifizetettnek, amikor azzal a Tkp. szdmlavezetd hitelintézete a Tkp. bankszamlajat
megterheli.

22. Felek rdgzitik, hogy a IV, 18. pontban rdgzitett dijat a koziizemi és egyéb kdltségek
figyelembevételével hatdroztdk meg, figyelemmel arra is, hogy jelen szerzédés alapjan a
Tornateremben kdznevelési feladatell4tasra keriil sor, abban a Tkp. és a Gimndzium gazdasagi
tevékenységet nem folytat.

23. Felek rogritik, hogy a dij magaban foglalja a koziizemi dijakat, az 0ltdz6k ¢és
mellékhelyiségek hasznalatdt is. Onkormanyzat jelen szerz8déssel §sszefliggésben semmilyen
tovabbi dijra és kiltségre nem tarthat igényt.

24. Az Onkorményzat a dij egyoldalu modositasara a szerzOdés id6tartama alatt nem
jogosult.

75 Fentickre tekintettel felek rogzitik, hogy amennyiben a tanulék részére tantermen
kiviili digitdlis munkarend keriil elrendelésre, a kozdttiik 1¢v6 elszamolasra a tényleges
hasznslat figyelembe vételével keriil sor, amelyrdl a felek ogymassal kilon egyeztetest
folytatnak le.

26. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban foglaltak szerinti elszamolast addig
folytatjik, ameddig a tantermen kiviili (digitalis) munkarendet a Kormany dontése értelmében
a napi iskolaba jaras fel nem véltja, vagyis a tanulok tanulmanyi kotelezettségliknek napi
iskolaba jarassal tesznek eleget.

V. Zar6 és vegyes rendelkezések

27. Az Onkorményzat a Tornaterem rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges eszkozoket,
azok taroldsat biztositja.

78 A Tornaterem hasznalata sordn szandékosan okozott vagy a nem rendeltetésszerl
hasznalathol eredd karokért az Nkt. 59. § (1) bekezdése alapjan a Gimnazium felel, és koteles
az igy keletkezett kart haladéktalanul a Tkp. frasbeli felszolitasara megfizetni, vagy a Tkp.-t
olyan helyzetbe hozni, hogy ezen kitelezettségének haladéktalanul eleget tudjon tenni.

20. A TFelek kifejezettem akként allapodnak meg, hogy a jelen megallapodas hatdlya alatt
egymassal kdlcsonosen ¢€s szorosan cgyittmiikddnek.

30. A Felek kifejezetten akként allapodnak meg, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt
egymds j6 hirnevét tiszteletben tartva jérnak el, igy erre figyelemmel kotelesek tartézkodni



minden olyan magatartast6l, amely alkalmas a masik fél tarsadalmi megitélésének hatranyos
befolyasolasatol, illetve ami a masik fél j6 himevét sérti vagy veszélyezteti.

31. Kapesolattartok kijeldlése:

Dabas Varos Onkormanvzat kapesolattartdia

Unyi Erzsébet
Tel.: 29/561-260

E-mail: unvi.erzsebet@dabas.hu

Monori Tankerileti Kézpont kapcsolattartdja:

Tel.; Guth Zsoltné
Tel.: 06-30/220-9088

E-mail: zsoltne.suth@kk.gov.hu

32. Felek szabalyszert frasheli kdzlésnek tekintik az e-mailen elkiildott frasbeli Gizeneteket is.
Kétség esetén mind levél, mind e-mail esetében a kiildd felet terheli annak a bizonyitasa, hogy
a masik fél részére az tzenetet elkiildte. Az {izenet megkiildése bizonyithatd ajanlott postai
kiilldemény esetén feladévevénnyel, e-mail esetében elektronikus kézbesitési jelentéssel. Felek
ugyanakkor kotelezik magukat arra, hogy a szerz6dés teljesitése szempontjabol kiléndsen
fontos iratokat (szémla, bizalmas iratok) személyesen, illetve ajénlott, tertivevényes levél
Utjan juttatjak el a cimzett részere.

33. Felek megillapodnak, hogy az egymés kozotti kommunikdcid sordn a joghatés
kivaltasdra alkalmas informéaciokdzlésnek az e-mail, vagy tértivevényes levél utjan kozolt
adatok tovébbitasat fogadjak el.

34, Felek kifejezetten megéllapodnak egyméssal, hogy a fentiek szerinti tértivevényes,
ajanlott levél (a tovabbiakban: Levél) esetében, a Levelet a kézbesités masodik
megkisériésének napjat kovetd Stddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett a Levelet a postai szolgiltatod Crtesitese
ellenére nem vette 4t (,,nem kereste” jelzés). A Levelet kézbesitettnek kell tekinteni abban az
esetben is, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta (,.atvételt megtagadta” jelzés). A Levelet
kézbesitettnek kell tekinteni tovabba aklkor is a fentiek szerinti idSpontban, ha az atvétel
egyéb okbdl hitsult meg (,elkdltozott” ,cimzett ismeretlen” ,keézbesites akadalyozott”
jelzések).

35. A jelen szerzédés egyes rendelkezései egymdssal Osszhangban értelmezenddek, és
amennyiben a jelen szerzédés valamely rendelkezése vagy egy beazonosithatd rész
érvénytelennek bizonyul, akkor az ilyen érvénytelenség nem érintheti a jelen szerzédés tobbi
rendelkezését vagy annak beazonosithatd részeit.

36. A jelen szerz6dés modositésa, kiegészitése az dltalanos polgdri jogi szabélyok szerint
kizarélag a Felek kozos megegyezésével, irasban, a Felek erre jogosult képviselSinek
alairasaval érvényes,



37. Felek a szerzbdéssel kapcsolatosan koélcsondsen Kkijelentik, hogy — az informAcids
onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz6lod 2011, évi CXIL tdrvény alapjan
szabalyozott a kozérdekli és a kozérdekbdl nyilvanos adatok kivételével — a teljesités sordn,
vagy egyéb médon tudomdsukra jutott minden informaciot és adatot bizalmasan kezelnek és
megdriznek, ezeket a masik fél elGzetes, irdsheli hozzajarulasa hianyaban egyik fél sem hozza
nyilvanosségra, vagy illetéktelen harmadik személy tudomaséra.

38. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz6désbol fakadé esetleges vitdikat elsé sorban
tdrgyaldsok utjan rendezik. Amennyiben a targyaldsok 15 (tizendt) napon belill nem vezetnek
eredményre, Ggy a jarasbirosdg hatéskorébe tartozd perre a polgari perrendtartdsrol szolo
2016. évi CXXX. térvény alapjan a Dabasi Jarasbirdsag kizér6lagos illetékességét kotilk.

39. A jelen szerz6désre cgyebekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013, évi V. térvény,
valamint a lakédsok és helyiségek bérletér8]l sz616 modositott és kiegészitett 1993. évi
LXXVIIL trvény, és a nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI térvény és a vonatkozo
jogszabalyok el6irasat az iranyadok.

40, Onkorményzat kijelenti, hogy a jelen szerzddéshez csatolt, dltala tett nyilatkozatban
foglaltak szerint a nemzeti vagyonrdl sz016 2011, évi CXCVL térvény (a tovabbiakban: Nvt.)
3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban meghatirozott feltételeknek megfeleld atlathatd
szervezetnek mindsiil. Egyben tudomésul veszi, hogy az allamhéztartasrél szolo torvény
végrehajtdsardl szolo 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet 50. § (la) bekezdése szerint az
Onkorméanyzat képviselSje a nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén arrél haladéktalanul
koteles a Tkp.-t irasban t4jékoztatni.

41. A jelen megéllapodast a Dabas Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiilete a
...................... szam1 hatarozataval jovahagyta.

A jelen szerz8dés 7 (hét) szamozott oldalbol all és 4 (négy) eredeti példinyban készilt,
amelybél 2 (ketts) példany Onkormanyzatot, 2 (kett§) példany az Tkp.-t illeti meg,

Jelen szerzOdést a Felek elolvasas és kozds értelmezés utan, mint kinyilvanitott akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag irjak ala.

Dabas Viros Onkorményzata, a Monori Tankeriileti Kézpont,
azaz az Onkormanyzat részérél azaz a Tkp. részérél
Készegi Zoltén dr. Hrutkéné Molnar Monika Katalin
polgarmester tankeriileti kozpont igazgato

Datum: Dabas, 2021, ..., Détum: Monor, 2021, ..o



pénziigyileg ellenjegyzem: pénziigyileg ellenjegyzem:

Kelt: Dabas, 2021 ....ocooviviiiininnn. Keli: Monor, 2021, vovvviiiiieaneene.
Dabas Varos Onkormdnyzat Monori Tankeriileti Kézpont
Janicsak Barbara Hadnagy Judit
gazdasagi vezetd gazdasagi vezetd
Jogilag ellenjegyzem: Ellenjegyzem:
Kelt: Dabas, 2021. Kelt: Monor, 2021.

.............................................................................................

Rigoné dr. Roicsik Renata jegyzo

Alulirott Pasztor Gergely, mint a Dabasi Téncsics Mihaly Gimndzium intézményvezetdje
kijelentem, hogy a jelen szerzddésben foglaltakat megismertem és az abban foglaltakat az
Iskola vonatkozaséban kételezd erejlinek ismerem el

Dabas, 2021, .......ooven oo napjén

.......................................

Mellékletek:
1. szama melléklet; tulajdoni lap
2. szému melléklet: hasznilatba nem adott teriilet vazrajza
3. szamd melléklet: ingosagok
4. szam( melléklet: atlathatosagi nyilatkozat



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiratszam: HIV/12-202 2021 Targy: tovabbi jogviszony |étesitése
Ugyintézé: Jurdcsik Andrea Hiv. szam: -
Telefon: 06-70-337-08-30 Melleklet: 2

Eldterjesztés

Kérelem tovibbi jogviszony engedélyeztetése céljabdl.

A ,Dr Haldsz Géza” Szakorvosi RendelSintézet intézményvezetSje kérelmet nytjtott be hozzank az 528/2020
(X1.28.) Korm. rendelet az egészségiigyl szolgdlati jogviszonyrdl szolo 2020. évi C.tdrvény 7§(1) ) ponija
alapjan, mely szerint az Onlkorményzati fenntartist egészségligyi szolgdltatondl foglalkoztatott egeszségiigyi
szolgélati jogviszonyban allé személy esetén az egeészségligyi szolgéltalé vezetSje a fenntartd altal kijelslt
személy engedélyét kdteles kémi ,, tovébbi jogviszony Ktesitése eldtt”.

A, Dr. Haldsz Géza” Szakorvosi Rendeldintézet vezet§jéhez Klemencz Gydrgynéhez Dr. Somoracz Edina és Dr
Miskolczi Borbala nytjtotta be a melléklet szerinti kérelmét. Az Intézmény vezetbje timogatja a tovabbi
jogviszony létesitését,

HATARQZATI JAVASLAT 1.

Dabas Véros Onkorményzat Képviselé-testillete a melléklet szerint engedélyezi hogy Dr. Somordcz Edina, a
Dr. Haldsz Géza” Szakorvosi Rendeldintézetben létesitett fofoglalkozasi munkahelye mellett 2021, janius 1-
t61 hétvégente ( szombat-vasarnap) tovabbi jogviszonyt 1étesitsen.

HATAROZATI JAVASLAT 2,

Dabas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a melléklet szerint engedélyezi hogy Dr. Miskolezi Borbéla
reumatolégus szakorvos, a ,Dr. Halasz Géza” Szakorvosi Rendeldintézetben — létesitett fétoglalkozdsn
munkahelye mellett 2021, jimius 1-t6] magén egészségligyi szolghltatast végezzen, tovabbi jogviszonyt
1étesitsen.

Hatéarid§: azonnal
Felelés : Polgarmester

Dabas, 2021, 08. 23,

Készegi Zoltan
polgérmester

Térvényességi észrevételre bemutatva: \

Rigdné dr. Roicsik Rendta
jegyz6
Az elSterjesztést készitetie: A Hatdsagi Iroda
Az eléterjesztés nyilt iilésen targyalhato.
A dontés elfogadasghoz mindsitett t8bbség nem szijkséges.

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 28-861-211 Fax: (06 ) 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email: polgarmesteri@dabas.hu




ﬂDf'. Ha/ﬁsz ééz A" Szakorvosi Rendeléintézet

2870 Dabas Bartdk Béla u. 1.
Adbezdm 16591047-1-13 Tel /29/361-151, E-mail: titkarsag@dabasszakrendelo.hu

Taray: kérelem tovabbi jogviszony engedélyezése
céljabol.

Dabas Varos Onkormanyzata
Készegi Zoltan
polgarmester

Dabas

A 2020, évi C trvény az egészséglgyi szolgalati jogviszonyrdl rendelkezik,
melynek 1 §-a (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzati fenntartasti egészségugyi
szolgaltatokra és a vellk egészséglgyi szolgalati jogviszonyban allo személyekre
terjed ki.

A tdrvény 7 § (1) f pontja szerint az Onkorményzati fenntartds egészségligyi
szolgéltaténal foglalkoztatott egészségligyi szolgalati jogviszonyban allo személy
esetén az egészséglgyl szolgaltald vezetdje a fenntarté aital kijeldlt szemely
engedélyét koteles kémi , tovabbi jogviszony létesitése eldtt”.

__Intézetink 2021. marcius 01-t6l.egészségiigyi szolgalati.jogviszony ala tartozik &5z omemnn
intézetinkkel egészséglgyl szolgalati jogviszonyban &llé dolgozé kérelmet nydjtott (e
tovabbi foglalkoztatas engedélyezése céljabol.

1. Somoracz Edina
anyja neve: Korsés Julianna
szlletett: Budapest, 1976.05.09.
lakcime: 2371 Dabas-Sari Tabéani utca 77/A
Addszam: 8398401773

Vallalkozasara vonatkozd kérelmét tamogatom, kérem engedélyezni, sziveskedjen.

Dabas, 2021. augusztus 10

Wﬁfﬁ,@ﬁ/j‘/{@ ; { b . Tisztelettel: e Mﬁihwmcﬁg kf ,_.,» . i

Klemencz Gydrgyné |
intézetvezetd




KERVENY

Alulirott, azzal a kéréssel fordulok Bnhoz, hogy engedélyezni sziveskedjék részemre, hogy
hétvégente az egészséglgyi jogviszonyom mellett masodaliast végezzek. A munka végzes a
jogviszonyhoz tartozé munkaidémet nem érinti.

A masodallast KATA-s vallalkozdként vegzem.
( <
Kaszdnettel: Somordcz Edina %ngﬁ & O T e,

Kelt: 2021.08.10

dlts’ (e J m@&@@m «“nﬂfmff/ (Fwa,«*;}c;g‘ma@ /




”Df’ . Ha/é'S'Z 5éz a ”Sz&korvas'iﬁﬁadeféi}ztézat

2370 .Dabas, Barték Béla u. 61
Adoszdm 15391047-1-13 Tel./29/361-161; E-muail: titkarsag@dabasszakrendelo.hu

Targy: kérelem tovabbi jogviszony engedélyezése
céljabdl.

Dabas Varos Onkormanyzata

K8szegi Zoltdn
polgarmester

Dabas

A 2020. évi C torvény az egészségligyi szolgalati jogviszonyrél rendelkezik,
melynek 1 §a (1) bekezdése alapjan az Onkormanyzati fenntartasti egészséglgyi
szolgaltatokra és a velik egészséglgyi szolgalati jogviszonyban alld szemeélyekre
teried Ki. '

A torvény 7 § (1) T pontja szerint az Onkermdnyzati fenntartasl egészségligyi
szolgaltatonal foglalkoztatott egészségiigyi szolgalati jogviszonyban all6 szemely
esetén az egészségligyl szolgaltatd vezetbje a fenntarté altal kijeldlt személy
engedélyét kiteles kérni, tovabbi jogviszony létesitése elbtt”.

Intézetlnk 2021. marcius 01-18l egészségligyi szolgélati jogviszony ala tartozik és az
intézetiinkkel egészségigyi szolgdlati jogviszonyban allé dolgozé kérelmet nyujtott
be tovabbi foglalkoztatas engedélyezése céljabdl.

1. Dr. Miskolczi Borbala reumatolégus szakorvos
Telephely: 2351 Alsénémedi, FO u. 77,
Addszam: 20521109-1-03
Rendelés: heétfé 18.00-20.00 6raig

Maganrendelésére  vonatkozdé  kéreimét tamogatom, kérem engedélyezni,
szlveskedjen.

Dabas, 2021, augusztus 12.




Tisztelt Intézményvezetd Asszony!

Azzal a kéréssel forduiok Onhoz, hogy egészségligyi szolgélati jogviszonyom
mellett szamomra engedélyezni sziveskedjen Dr. Miskolczi és Tarsa Bt-ben

személyes kézrem(ikadskent magan agészsegligyi szolgéltatas végzeéset,

Dr. Miskolczi és Tarsa Bt

Székhely: 6300 Kalocsa Hunyadi u. 545.
Telephely: 2351 Alsénémedi, Féu, 77.
Adbszam: 20521109-1-03

Reumatoldgiai és fizikoterapia szakorvosként egészséglgyl tevékenység,
tanacsadas engedélyezéset kérem.

Rendelés: hétidn 18.00-20.00 &raig
Alsénémedi, FO Gt 77.

Tamogatését eldre is koszondm.

Alsénémedi 2021. méjus 26.
B, bodee . Bedoioe

Dr. Miskolezi Borbala




DABAS VAROS POLGARMESTERE

Ugyiraiszam. HIV/12-203 2021 Targy. tovabbi jogviszony |étesitése
(gyintezd: Jurdcsik Andrea Hiv, szam: -
Telefon: 06-20-337-08-30 Melléklet: 1

ElSterjesztés

Kérelem tovabbi jogviszony engedélyeztetése c€ljabol.

A ,,Dr Haldsz Géza” Szakorvosi RendelSintézet intézményvezetdje kérelmet nytjtott be hozzank az
428/2020 (X1.28.) Korm. rendelet az egészségiigyi szolgalati jogviszonyrol szold 2020, évi C.torvény
1§(1) f) pontja alapjan, mely szerint az Onkorméanyzati fenntartast egészségligyi szolgaltatonal
joglalkoztatott egészségligyi szolgalati jogviszonyban 4116 személy esetén az egészségligyl szolgaltatd
jezetdje a fenntartd alial kijeldlt személy engedelyet kiteles kérni ,, tovabbi jogviszony létesitése
el

A ,Dr. Haldsz Géza” Qzakorvosi Rendeldintézet vezetdjéhez Klemencz Gyorgynéhez Dr. Borszéki
[lona reumatologus, mozgésszervi rechabilitécios szakorvos nyljtotta be a melléklet szerinti kérelmét.
Az Intézmény vezetdje tamo gatja a tovabbi jogviszony létesitését.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete a melléklet szerint engedélyezi hogy Dr. Borszéki
Ilona reumatologus, mozgasszervi rechabiliticiés szakorves, a ,,Dr. Halasz Géza” Szakorvosi
Rendeldintézetben  1étesitett féfoglalkozast munkahelye mellett, 2021. jonius 1-t6l magénrendelést
folytasson, Kecskeméten a Frater Gydrgy utca 4. szam alatti ( Mediroyal Egészségiligyl Kozpontban )
heti 2 6raban szerdan 16.00-18.00 oraig, &s ezaltal tovabbi jogviszonyt létesitsen.

Hatérids: azonnal
Felelés ; Polgarmester

Dabas, 2021, 06. 01.

Kdszegi Zoltan
polgarmester

Torvényességi észrevéielre bemutatva:

Rigdné dr. Roicsik Renata
jegyzd
Az el8terjesztést készitette: A Hatosagi Iroda
Az elBterjesztés nyilt iilésen tArgyalhatd,
A déntés elfogadasihoz mindsitett t&bbség nem szilkséges.

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax: (08 ) 29-561-291
Web: www.dabas.hu Email: Qolgarmester@dabas.hu
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" Dr. Haldsz Géza " Szakorvosi Rendeldintézet

2370 Dabas, Bartdk Béla u. 61.
Adbszdm 16391047-1-13 Tel /29361 151 E-mail: rendint@monornet.hu

Targy: kérelem tovabbi jogviszony

engedelyezés @m@gt'émfaﬁt AHIES SRIH) ggm;u
Dabas Varos Onkormanyzata %;_;""m Sasitiealio i
Kdszegl Zoltdn DAT VivAR EE
polgdrmester (i 2071 WAL AT
gzAM H\u \@&‘7}{ ot QV 404
Dabas - T _
Tisztelt Polgarmester Url ; W(}w%\‘b =

A 2020, évi C tdrveny az egészséglgyi szolgalati jogviszonyrdl rendelkezik, melynek
1 §a (1) bekezdése alapjdn az Onkorményzati fenntartast egészségigyi
szolgaltatdkra és a velik egészséglgyi szolgalali jogviszonyban allé személyekre
terjed ki

A torvény 7. § (1)bek. szerint az Onkorményzati fenntartds( egészségigy]
szolgaltatondl foglalkoztatott egészséglgyl szolgalati jogviszonyban alld személy
eseten az egeszseglgyl szolgadltaté vezellje a fenntartd altal kijelolt személy
engedelyét kiteles kémi ,tovabbi jogviszony létesitése eldtt”,

intézetiink 2021. marcius 01101 egészségligyi szolgalati jogviszony ala tartozik és az
intézetinkke! egészséglgyi szolgalati jogviszonyban alld dolgoztk kbzill Dr. Borszéki
llona reumatoiégus, mozgasszervi rehabilitacids szakorvos kérelmet nyujtott be
tovabbi foglalkoziatas engedélyezése céljahdl,

Dr. Borszéki Hona reumatoldgus, mozgasszervi rehabilitcios szakorves, sz, Sarvar
1955.08.15., lakcim: 8000 Kecskemét, Kada Elek utca 13. féfoglalkozasd
munkahelye a ,Dr. Haldsz Géza” Szakorvosi Rendeldintézet reumatolégial,
mozgasszervi rehabilitacios osztalyan van. Fofoglalkozdsu munkaideje heti 36 6ra.
Hetl rendelési ideje: hétfs 8.00-16.00 ordlg = 8 6ra

kedd 8.00-15.00 oraig =7 Gra

szerda 8.00-15.00 oraig =7 ora

csliorntdk  8.00-15.00 6rdig =7 dra

pentek 8.00-15006ralg =7 Ora

Osszesen: 36 ora
Tovabbi foglalkoztatasra kérelmét  reumatolégiai maganrendelés folytatdsa célighdl
nydjtotta be. Maganrendeiesi kerelmét 2021, junius 01-181 igényli,

A maganrendelés Kecskeméten Frater Gydrgy utca 4 szém alatt (Mediroyal
egészségligyi kdzpontban) heti két draban, szerdan 16.00-18.00 dra kdzott,
Kérem engedélyezni sziveskedjen.

Dabas, 2021, marcius 16,

Tiszlelettel: \}WD@ m

Rlemencz Gydiginé
intézetvezetd

ww ki # LTSRN

by N



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam:HIV/12-204/2021.
ELOTERJESZTES

Dabasi Intézményfenntartd Kdzpont részére beruhazas engedélyezése

Dabasi Intézményfenntartd Kozpont szdméra indokolttd valt 10 db szék vasarlasa a Gimnazium
ebeédléjebe 147.000,-Ft értékben.

Tovabba sziikséges talcatartd koesi, leves- melegen tarté a Gimndzium ebédléiébe 365.633,-Ft
értékben.

A beszerzés a Dabasi Intézményfenntarté Kdzpont Dologi kiadasok kerete terhére térténik.

A fentiek értelmében kérem a T. KépviselS-testiiletet, fogadja el a hatdrozati javaslatot.

I. HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete engedélyezi a Dabasi Intézményfenntarté
Kozpont részére 10 db szék vasarlasat a gimnézium ebédldjébe, 147.000,- It Gsszegben.

A beszerzése a Dabasi Intézményfenntarté Kézpont Dologi kiadasok kerete terhére torténik.,

Felhatalmazza az intézmény vezet§jét a beszerzési eljaras lefolytatasara.

Hataridé: 2021. szeptember 30.
Felelés: Intézményvezetd

I. HATAROZATI JAVASLAT
Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testillete engedélyezi a Dabasi Intézményfenntarté
Kézpont részére talcatartd kocsi, leves- melegen tartd vasarlasat a gimnazium ebédljébe,
365.633,- Ft 6sszegben.

A beszerzése a Dabasi Intézményfenntartd Kézpont Dologi kiadasok kerete terhére torténik.

Felhatalmazza az intézmény vezet0jét a beszerzési eljaras lefolytatasara.

Hataridé: 2021. szeptember 30.
Felelds: Intézményvezetd

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Talefon: (08 ) 29-561-211 Fax: (06 ) 29-561-291

Web: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu



Dabas, 2021. augusztus 31,
Készegi Zoltan sk
polgarmester
Térvényességi €szrevételre bemutatva: (
o Lo
Rigc’nng‘\dr. Roicsik'Renata
jegyzd

Térgyalta, vélemeényezte:

Az elbterjesztést készitetie: Gazdasagi Iroda-Janicsék Barbara

Az elbterjesztés nyilt {ilésen targyalhato.
A dontés elfogaddsdhoz mindsitett t6bbség nem szitkséges.



DABASI INTEZMENYFENNTARTO KOZPONT
2370 DABAS SZENT ISTVAN TER 1/B.

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Kérem a Tisztelt Képvisel&testiiletet, hogy az alabbi beruhazasi kiadasokat engedélyezni
sziveskedjenek:

s Az Intézménynél indokolttd valt az aldbbi eszkdzék vasarlasa, a Gimnazium ebédljébe,
s Talcatarto kocsi, leves- melegen tarto 365.633.-Ft.

+ Dologi kiadasok - 365.633.-Ft.

Dabas, 2021. augusztus 15.

Tisztelettel:

Csernak Rozalia
Intézményvezetd



DABASI INTEZMENYFENNTARTO KOZPONT
2370 DABAS SZENT ISTVAN TER 1/B.

Tisztelt Képviseld Testiilet!
Kérem a Tisztelt KépviselGtestliletet, hogy az alabbi beruhazasi kiadasokat engedélyezni
sziveskedjenek:
¢ Az Intézménynél indokoltta valt az alabbi eszk6z6k vasarlasa, a Gimnazium ebédlbjébe,
¢ 10 db szék vasarlasa 147.000.-Ft.

¢ Dologi kiaddsok - 147.000.-Ft.

Pabas, 2021. augusztus 3.

Tisztelettel:

Csernak Rozalia
Intézményvezetd



DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam:HIV/12-205/2021,
ELOTERJ ESZTES

212/2021. (VIL.29.) szamu OK. Hatarozat modositisa

A T. KépviselS-testiilet 212/2021. (VIL29.) szémG OK. Hatarozatdval elfogadta a II. félévre

re st

A hatérozat javitisa sziikséges, mely szerint a hatérozat szdvegében a Toldi utca helyett a
Kisfaludy utca keriil megnevezésre.

A 212/2021. (VI1.29.) szémt QK. Hatdrozat egyéb részei tovabbra is valtozatlan formdban
hatalyban maradnak.

A fentiek értelmében kérem a T. Képvisel-testilletet, fogadja el a hatarozati javaslatot.

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete elfo gadja a 212/2021. (VIL29.) szdmu OK.
Hatarozat javitasat, mely szerint a hatdrozat szovegében a Toldi utca helyett a Kisfaludy utca keriil
megnevezésre,

A 212/2021. (VI1.29.) szdma OK. Hatarozat egyeb részel tovabbra is valtozatlan forméban
hatélyban maradnal.

Hataridd: azonnal
Felelés: Polgarmester

Dabas, 2021. augusztus 31.
Ké&szegi Zoltan s.k

polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva:

Ri&'}ﬂl‘é\dr%k Renéta
jegyzd
Targyalta, véleményezte:

Az clbterjesztést készitette: Gazdasdgi ITroda-Janicsdk Barbara
Az elbterjesztés nyilt tilésen targyalhatd.
A dontés elfogadasidhoz mindsitett tGbbség nem sziikséges.

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax: (06 ) 29-561-291
Web: www.dabas hu Email: polgarmester@dabas.hu




DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam:HIV /12-206/2021.
ELOTERJI ESZTES

2022.&vi vasarnaptar elfogadésa

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy a vasiri napok iitemezését, melyet a hatérozati javaslat
tartalmaz, elfogadni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Dabas Varos Onkorményzatanak Képviselé-testillete elfogadja a 2022.6vi vasérnaptart az alabbiak szerint:

Orszégos Allat- és Kirakod6vasér

Hat4ridd: azonnal
Felelés: Polgarmester

Dabas, 2021, augusztus 31.

Tarvényességi észrevételre bemutatva:

Rigi&%@ LRQ&S/Y(L Renata
N

jegyz6

Targyalta, véleményezte:

2022, év
Dabas
1. félév 2. félév
2022.01.09 2022.07.10
2022.02.13 2022.08.14
2022.03.13 2022.09.11
2022.04.10 2022.10.09
2022.05.08 2022.11.13
2022.06.12 2022.12.11

K&szegi Zoltan sk
polgarmester

Az elSterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda-Janicsak Barbara
Az eldterjesztés nyilt iilésen targyalhato.
A dontés elfogadasdhoz mindsitett (bbség nem sziikséges.

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/b.

Telsfon: {08 } 29-561-211 Fax: (06 ) 29-561-291

Welb: www.dabas.hu Email: polgarmester@dabas.hu




DABAS Viros ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b
Szam:HIV/12-207 2021.

ELOTERJESZTES

Utszélesitéshez felajanlott tertilet elfogadasanak igye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kozma Sandor 2373 Dabas, Malom u. 19. sz. alaiti lakos a tulajdondban allo dabasi 7078,
7079, 7080 és a 7081 hrsz.-( ingatlanok, melyek dsszevondsa soran ingyenesen felajanlotta a
7078/2 hrsz.-G, 312 m?® nagysdgl, kivett helyi kozit megnevezésii  ingatlant az
dnkorményzatnak utszélesités céljabol a Venyige utcaban.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiilet allasfoglalasat!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Varos Onkormanyzatinak Képviseld — testiilete elfogadja a dabasi
7078/2 hrsz.-0, kivett helyi kézit megnevezéstl, 312 m* nagysgl ingatlant
téritésmentesen, Utszélesités celjabol.

Felhatalmazza a Polgdrmester Urat a szerzddés alairdsara, és hozzdjarul a
véltozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A telekalakitési koltsoget tulajdonos, a szerz8dés készitésének koltségét
Dabas Varos Onkormanyzata viseli.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2021. augusztus 23.
Koszegi Zoltin
polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva:

€ '\
Rigoﬂ\éﬁd'r. oicsik Renita
jegyz6

Térgyalta, véleményezts: -

Az slbteriesztést készitette: Gazdasigi Iroda

Az elbterjeszids az érintettek valasztésa szerint nyilt ilésen targyalhatd,
A dontés elfogaddsihoz mindsitett tobbségi dintés nem szlikséges.

A hatarozatot kapja: Képviseld — testllet, Kérelmezok
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DABAS Viros ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b
Szam:HIV/12-208/ 2021.

ELOTERJESZTES

Utszélesitéshez felajanlott teriilet elfogadasanak tigye

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Solymosi Attila 2370 Dabas, Tass vezer utja 7. sz. alatti lakos a tulajdonadban 4116 dabasi
5738/2 hrsz,-(i ingatlan, mely megosztasa sordn ingyenesen felajanlotta az 5738/6 hrsz.-0, 37
m? nagysagu, kivett helyl kozat megnevezésli ingatlant az Onkormdanyzatnak Utszélesités
céljabdl az Alkotmény utcéban.

Kérem a Tisztelt Képvisel&-testiilet allasfoglalasat!

HATAROZATI JAVASLAT

Dabas Véros Onkormanyzatanak Képviseld — testiilete elfogadia a dabasi
5738/6 hrsz.-u, kivett helyi kbzit megnevezésii, 37 m* nagysaga ingatlant
téritésmentesen, tszélesités céljabol.

Felhatalmazza a Polgarmester Urat a szerz0dés alairdsara, és hozzajarul a
valtozds ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A telekalakitasi kdltséget tulajdonos, a szerzddés készitésének koltségét
Dabas Varos Onkormanyzata viseli,

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

Dabas, 2021. augusztus 23.
Készegi Zoltin
polgarmester

jegyzo

Térgyalta, véleményezte: -

Az clbterjesztést készitette: Gazdasagi Trodla

Az elbterjesztés az érintettek valasztasa szerint nyilt tilésen targyalhato.
A dontés elfogadisdhoz minSsiteit tobbségi dintés nem sziikséges.

A hatarozatot kapja: Képviseld — testiilet, Kérelmezik
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DABAS Viros ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b
Szam:HIV/12-209/2021.

ELOTERJESZTES

A Badacsonytérdemic 1101 hrsz.-1 ingatlan értékesitésének iigye

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Bartha Gébor, a Baranta Miuvek Kft. mfiszaki igazgatdja, ajénlatot nytjtott be az
Onkormanyzati tulajdont Badacsonytérdemic - Badacsonyldbdihegy taborral kapcsolatban,
miszerint 23 622 047 Ft értékben azt megvasdrolna.

A taborhely 8263 Badacsonytordemic, Herczeg Ferenc utca 27. szdm alatt helyezkedik el,
1101 hrsz.-0, kivett taborhely megnevezésli, 3583 m® nagysdgl, valamint a Balaton —
felvidéki Nemzeti Parkhoz tartozik. A 71 sz. f&uttal parhuzamosan helyezkedik el, kozel a
Balatonhoz, ill. kézvetleniil vonat allomds mellett.

A taborhelyen 1986 évben faszerkezetes épiiletek épiiltek, 182 m? és 121 m? nagysdguak,
melyek lakohazak ¢s flitéssel és meleg vizzel nem rendelkeznek. A fent nevezett épiileteken
kiviil 3 db melléképiilet is van a teriileten, melyek 52 m?, 75 m? és 32 m? nagysagnak.

A Baranta Milvek Kft. 2019,09.15. napjatél 2028. jinius 01. napjaig bérli, hasznilja az
ingatlant a bérleti szerzGdése alapjan. Ez id§ alatt feltjitdst, korszerGsitést véllalta Kft. a tdbor
helyszinén. A bérleti dij havi 15.000 Ft + Afa Gsszeg, amit 2020.06.01.-2028. junius 01-ig
sziikséges fizetnie. Kizardlagos hasznalati jogot kapott a bérlé 2020. junius 01.-t81 2028,
junius Q1.ig. (8 év)

A szerz6dés 12. pontja szerint:

ozerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédést Felek rendes felmonddssal jelen szerzédés
alairasatol szamitott harom éven belill nem sziintethetik meg, amennyiben mégis sor keriilne
rd, a Bérld 4. pont 1 mellékletében meghatirozott beruhdzasi 6sszegre jogosult.”

A 2021 juliusdban készitett hivatalos értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 37 636 000 Ft,
Az ingatlan Gdiléteriilet UH jelli borvidéki hétvégi hazas épitési dvezetbe tartozik, mérete
alapjan megoszthatd, tébb ingatlan kialakithat6.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javalatot terjesztem a Tisztelt Képvisel&-testiilet elé:

Hatarozati javaslat

Dabas Viros Onkormanyzatinak KépviselS-testillete nem jarul hozzd a
Badacsonytérdemic 1101 hrsz.-u ingatlan értékesitéséhez.

Hataridé: azonnal
Felelbs: polgarmester

Dabas, 2021. augusztus 24. Koszegi Zoltan
polgarmester



k & k
Torvényességi véleményezésre bemutatva: Rig(’)r%\dr, Roicsik Renata
jegyzd

Az el6tetjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az eléterjesztés nyilt (ilésen targyalhatd,

A ddntés elfogaddsahoz egyszerl (6bbség szitkséges.
A hatdrozatot kapja: Ugyfél, Irattdr, Gazdasdgi Iroda



DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK
Gazdasagi Bizottsag
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/b

HIV/12-215/2021.

ELOTERJESZTES

A dabasi 2606 és a 2607 hrsz.-0 ingatlanok értekesitésének iigye

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 4US Iparipark Korldtolt Felelosségii Tarsasag (1012 Budapest, Logodi utca 30,
addszam: 25578591-2-41) vételi ajanlatot nytijtott be a dabasi 2606 hrsz.-0, 917 m* nagysagu,
kdzdsségi hdz megnevezésl és a dabasi 2607 hrsz.-, 1905 m® nagyséagl, beépitetlen tertilet
megnevezésit ingatlanokra, melyek természetben a 2370 Dabas, Vordsmarty utca 1. sz. alatt
és a Barték Béla 0t 41. szdm alatt helyezkednek el. A két ingatlanra Osszess¢gében
89 000 000 Ft vételi arat ajanlott meg a Téarsasdg 2021. 07. 01-¢én.

Az értékbecslések alapjan az ingatlanok értéke dsszesen 101 913 000 I't.

Dabas Véaros Onkorményzata hivatalos értékbecslést készittetett az ingatlanokrdl, mely szetint
a 2606 hrsz.-G, beépitett ingatlan (az épiilet nagysdga 256,51 m* nagysagl). Az ¢plilet az
1940-es évek végén, 1950-es évek elején épiilt hagyomdanyos épitési mdddal, {dldszintes
kialakitdssal, beton alappal, beton libazattal, tégla falazattal (38 em vtg.-ban) fagerendas
fodémmel, fa tet@szerkezettel cserép fedéssel. Nyilaszardi egyedi fa szerkezetek, 2 rtg.
tivegezéssel. Az évek soran az épiiletet tobbszdr atépitették.

. Dabas Varos Onkormanyzata az ingatlanrél allapotfelmérést készittetett 2021. 06. 29-én. A
felmérés kiilsé szemrevételezés alapjan készilt, mely alapjan 2020 elsé félévében atalakitasi
munkdlatokat végeztek az épiiletben. A megbizott épitési vallalkozd elbontotta a fiitési
rendszert, elbontott t6bb belsé valaszfalat, nyilasokat falazott be, 0j nyilasokat készitett, az
elektromos halozat az atalakitasok miatt nem miikddik. Elbontdsra keriilt az épiilet ENY-i
oldalan 1évé bejarat tivegezett falszerkezete. Az atalakitasok az épiilet allékonysagaban nem
okoztak maradando karosodast. Az épiilet minden kdzmivel rendelkezik (viz, szennyviz, géz,
elektromos). Az éptilet jelenlegi allapotdban egy 1j épitést ingatlan kb. 40%-os késziiltségi
fokanak felel meg. A felGjitds koltségei kb. 118 239 000 Ft. Az ingatlan csak ardnytalan
raforditdsok 4ran hasznosithato.

A beépitett ingatlan mellett helyezkedik el a 2607 hrsz.-0, beépitetlen teriilet megnevezest,
1905 m? nagysagl ingatlan.

A Térsasig csak is Ggy hajlando6 a vételre, ha mind a két ingatlant értékesiti az Onkorményzat.
Javasolhaté az ingatlanok telekalakitdsa, ingatlanok egyesitése.

Az értékbecslés szerint az ingatlanok jelenlegi értéke 101 913 000 Ft.
A targyalasok sordn a Tarsasag 2021. (7. 28-4n megajanlotta ezt az Osszeget.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet lldsfoglalasat!



Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkorményzatdnak Képvisel6-testiilete hozzajérul, a dabasi 2606
hrsz.-G, 917 m? nagységu, beépitet és a dabasi 2607 hrsz.-i, 1905 m? nagysagu,
beépitetlen teriilet megnevezést ingatlanok értékesiteséhez.

A vételar minddsszesen 101 913 000 Ft.

Flészerz6dés megkotésekor a véielarbsl 10191300 Ft foglalot sziikséges
megtéritent, a fennmaradé 91 721 700 Ft vételdrrészletet 2022. szeptember 30-ig
3 egyenld részletben sziikséges megfizetni.

Végleges szerzédés megkotéséig sziikseges az ingatlanok telekegyesitését
véghezvinni, melynek koltségeit a Vevd viseli.

Felhatalmazza a Polgérmester Urat a szerzOdések alairdsara ¢&s a valtozds
ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetéséhez.

A szerzddés készités kbltségét a vevo viseli.

Ezennel a 188/2021. (VIL29.) szamu Ok. Hatérozat hatélyat veszti.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Dabas, 2021, augusztus 24. Koszegi Zoltan
polgarmester
Toérvényességi véleményezésre bemutatya: Rig(’)% dr.éﬂsik Ren:ita

jegyzd

Az elSterjesztést készitette: Gazdasagi Iroda

Az elfterjesziés nyilt Uldsen tirgyalhatd.

A dontés elfegaddsihoz egyszerfl tobbség sziikséges.
A hatarozatot kapja: Ugyfél, Lattar, Gazdasigi Iroda



DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.
Szam:HIV/12-210- /2021.

ELOTERJESZTES

7522/1 hrsz-n ingatlan elnevezésének jévahagyasarél

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
Tobbségében a Steel-Transz Kft tulajdondban allé 7522/1.hrsz-G ut meg nem Kkerillt
clnevezésre. A fent emlitett maganteriilet vonatkozdsdban -~ melyek a mellékelt térképen

bejeldlésre keriilt - a ... elnevezést javasolom a Képviselé-testiilet fel¢ elfogadasra.

Kérjiik a fentieket megvitatni, és az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.



1. Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkorményzatinak Képviselé-testilete a Dabas 7522/1 hrsz.-0
tobbségében a Steel-Transz Kft. tulajdondban all6 kivett utat ... nevezi el.

Felhatalmazza Dabas Viéros JegyzGjét az 4tvezetéssel kapcsolatos cimképzési
feladatok végrehajtéséara.

Hatéridg: azonnal
Felelds: Jegyzd

Dabas, 2021. Augusztus 24.

Készegi Zoltan
polgarmester

Tirvényességi véleménvezésre bemutatva:

ngor@ %\Roicsﬂc Rfﬁzgla

jegyzd

Az eléterjesztést targyalta: -

Az elbterjesztést készitette: Miiszaki iroda

Az elbterjesziés nyilt Gilésen targyalhato.

A dontés elfogadasdhoz egyszer(t tdbbség szilkséges.

A hatérozatot kapja: érintettek
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Pest Megyei Kormanyhivatal....b...

{igyiratszam: 128827/2021.06.07

_ Térgy : Telekalakitds és Tulajdonjog befegyzése
Karjik, hogy valaszaban a fentt
szamra sziveskedien hivatkoznll

HATARDZAT

A DABAS-, helteriilet, 7523/8 heiyrajzl gzamd 11/2. sorszam alatt 1/ hahyadban STEEL-TRANSZ
KERESKEDELME ES STOLGALTATO KFT. Torzsszém; 14827217 olmy 2371 DABAS Kandd Kéiman
aloa 4 hilajdonos [ogatigsy  fhldrésziet ingatianra vonatkozdan

Alrgsziet adatok modoshidsa:
jet . mivelgsi &g kivett mintsdg: 0 alrészlet Gsszesen: ferllet: 20000 mZ ketjov: 0 Kkived
megnavezések: raktardpllet, poria, udvar pejegyzést
torditem
jel. . mivelési &g Kivett mintiség. O alrésziet Gsszesen terGlet: 21431 m2 katjpv: O kivetl
megrevazéask: raktdrépiilet, porta, udvar bejegyzést
. belegyaziem

2. sorszam aistt 171 hanyadban tulsydonos STERL TRANSZ | ERESKEDELM £8 SZOLBALTATO
KET. Torzsszam: 14827217 cim: 2371 DABAS Kandit Kalman utea 4 bejegyzést
tirditem

1173, sorszam alatt 1431/21431 hényadban tulajdonos Suhajda Tainas sz.név: Buhejda Temas szl

1968 m.neve: Srabé Maria cim: 8832 Wilen b, Wollerau SVAJC Schnahalweg 15 tulajdonjogat

telekalakstas jogoimen _ '
bejegycztem

lI/4, sorszam alatt 20000/21431 hényadban tulajdonos STEEL-TRANSZ KERESKEDELMI ES
S7OLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG Torzsszam: 14827217 oim: 2377 DABAS
fands Kaiman utca 4 tulajdonjogat telekalakitas jogoimen

bejegyexiem

2. sorszam alalt 1875000 - azaz, Egymiliis-otszdzhetvendiezer - eur0 &s jarulékal ergjdlg
Jolzdlogjog belegyzést (Személyes ades. Steel-Transz K, beruhdrdsi hitel) - SBERBANK
MAGYARORSZAG ZRT, cim: 1088 BUDAPEST Ré&kbezl it 1.3
' térofem
115, sorszam dlatt Edegenitési s tehelssi tlalom bejegyzést - bejegyzeit jelzdlog hiztositaséra
SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT. clin: 1088 BUDAPEST Rékdczi 0t 1-3 :
tériltem

W7, sorszam mlatt — a W4, alatl iletdségre - Jelzalogioget 1575000 - azaz, Egyrnilio-
siszarhetvendtezer - surc 45 jaruikal ersfély (Szemmélyes adds, Sleel-Transz Xit, beruhazasi hitel)
SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT. oim: 1088 BUDAPEST Rékocal ot 1-3 javara

vigssrajegyeztem

Fastdhivatall Féoszidly - Foldhivatali Qsztdly 3.
2370 Dabas, Barok Béla u. 52, Tek: 06 20 361-134; Fax.: U6 20 362-177

e-mall foldhivatatdabas@pastaov.hu KRID: 111801378



111/8. sorszam alatt Elidegenitési &s terhelési tilalmat - bEJegyzett lelzélog blatosithgara - SBERBANIK
MAGYARORSZAG ZRT. cim: 1088 BUDAPEST Rakaczi Gt 1-3 javara
visszajegyeztem

A DABAS-I, beller(let, 7523/ holyrajzi szdm( (111, sorezdm alatt 1/1 hanyadban Suhajde Tamas
sz.név: Buhgjda Tamdés szil: 1966 a.neve: Szabs Mara cfm: 8832 Wilen b, Wollerau SVAIC
Schnabelfweg 15 tulgjdonos jogallast ingatianra vonatkazdan

Alrészlet adatok modositasa;
fel . mivelési Ag: kivelf mindség 0 alrdszlel Gsazesen: ter(let: 30000 m2 katjév 0 kivett
megnevezesek: baépietien teru el bejegyzést -
torodtem
Jeli . mivelési ag: kivelt mindség: O airészlet Osszesen: terblet 28568 m2 katiov. O kivelt
megnavezdések; beépitetien teriifel bejegyzést
bejegyeztem

A soron kivili eljdrasért lerétt 33.200.-Ft igazgatasi szelgditatasi dijat dr. Fazekas Eva Ugyvad fizette
meg.
Dontgzern ellen fellebbezésnek helye nincs. A hatirozat birdssg feldlvizsgdletdt amnnak
kézhezvételstd! szamitolt 30 napon beldl & Budapest Kornyéki Térvényszékhez cimzelt, a Pest
Megyei Komményhivatal Féldhivatall Foosztaly Faldhivatalt Qsztaly 3-ndl {oim: 2370 Dabas, Bartdk
Bl 0t 52.) benyUjtott (kézigazgatdsi hatarozat feliivizegalata irandi} keresettal lehet kémi, A brréségi
jogorvosltalt elfards Hletéke 30.000,- Forlnt Ugylelet a birdsay! felilvizeghlat eljdrashan tarvényen
alapuls leték-feljagyzést jog illet meg.

Indoklds
A bejegyzés a Budapesten, 2021, jinius 3-an keit telekalakitasi, tulajdonjog. bejagyzési és hasznalatt
megosztast szerztidés, a SBERBANK Magyarorszég 2t Budapesten, 2021 jimius 4-én kel
hozzajaruld nyilatkozata, valamint Pest Megyel Korményhivatal Foldhivatall Féoszidly Foldhivatal
Osztaly 3. 825.113/2021. szdmi végieges hatdrozata, valamint a csatolt valtozasl vazralz alapjan
tortént.

A dontés ellani fellebbezés lehetsagét az &ltalanos kbzigazgatas! rendiartasrdl 52016 2016, évi CL. tw.
(tovabblakibdan: &lkr) 148. §-a alagidn zéartam ki, sgyidejlieg biztositoitam a biroségl felllvizsgdlat
lehetidseget. A birdsagl feldivizegdlali eljardshan ez illeték-feljegyzést jugot a2 1980, &vi XCIIL tv. 82, §
f) pontis alapozza meg. A déntés birosagl feliivizsgaiatara az Al 114, § (1) bekezdése alapian van
lehetéséy,

A reridelkezd részben megjslilt belegyzésfeliegyzésionies jogszabdlyl almpidt a  polgar
trvénykanyvrdl sz0ld 2013, évi V. tivény 5:167.%-a, valamint az ngatiam nyilvéntartdsrdl gzol6 1997,
évi GXLL tv. 6 & 7. §, 28, § (1) bek, 29. § 32, §, 34, §-nak jelen (gyre irdnyadd szabdlyozésd
képezte,

Hatéskaiom és lietékességern az 1897, évi CXLL tv. 8, §-8n, 2 883/2016. (Xi1.2)) Kormanyrendelet
36-37. §-8n alapul.

Dr. Tarnal Richérd kormanymeghizott nevében és meghizdsabdl:

Dabas, 2021, 06, 17.

Ertasijinek:
T DABAS VAROS JEGYZOUE 2370 BABAS Bzent Istvan tér 1/b. + varrajz (KCF{}
dr. Fazakas Eva Dgyvéd C}KEUDAPEST Hegedleg Gyula utca 13, + jratok
3 NAY - KEZER MAGYARORSZAGI REGION L}Mﬂ?ﬁﬁcﬁi GATOSAGA IRATELORESZITO FOOSZTALY 438

BUDAPEST Pf: 810+ [rafok
4 SBERBANK MAGYARORSZAG ZARTKORUEN MOKGODO RESZVENYTARSASAD 1088 BUDAPEST Rékéezl 11-3
5 STEEL-TRANSY KERESKEDELMI ES szoLGALTATo KORLATOLT FELELOSSEGH TARSASAG 2371 DABAS
Kandd Kalmén utca 4 - dgyvéd altal
& Suhajda Tamas 2370 DABAS Almos vezér (ifa 33, + zér.er. - Dgyvéd altal
7 Irattér Halyben
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

Szam: HIV/12-212/2021,
ELOTERJESZTES

170/2021. (V1.14.) szama OK. Hat4rozat
modositasa és kicgészitése

A T. Képvisel§-testilet 170/2021. (VL.14.) szdmi OK. Hatdrozatéval elfogadta a Csaba kirdlyfi
Utjan és Géza fejedelem Gtjan (Csaba kirdlyfi és Dob utca kézétti rész) megvaldsitandd vizikdzmi
kiépitésének (ivoviz- és csatornahdlozat) kolisége alapjan a kozmiivesitési hozzajarulds mértékét.
A hatérozat mddositasa és kiegészitése szikséges, mely szerint a hatdrozat szdvegében fel legyen
timtetve killén az ivovizhalézatra vonatkozd, illetve a szennyvizvezetékre vonatkozd Osszegek.
Emiatt a hatarozat

2) pontja az alabbiak szerint modosulna:
2) A kiOzmivesitési hozzdjarulds mértékét a Képviseld-testilet egy rendeltetési egységre
(lakasszam) juto teljes bekeriilési kbltséget 1.124.215,- Ft (az ivovizvezeték kiépitése tekintetcben

437.548,- Ft és a szennyvizvezeték kiépités tekintetében 686.667,- Ft) allapitja meg.

A 2A) pont els6 mondatat pedig az aldbbi tablazattal egészitené ki:

Viz 437 548 437 548
CSATORNA 686 667 636 667
OSSZESEN 1124 215 1124215

A 170/2021.(V1.14.) szami QK. Hatdrozat egyéb részei tovabbra is véltozatlan forméban hatélyban
maradnak.

A fentiek értelmében kérem a T. Képviseld-testliletet, fogadja el a hatarozati javaslatot.

2370 Dabas,Szent Istvan tér 1/o.
Telefon: (06 ) 29-561-211 Fax; {06 ) 29-561-291
Web: www.dabas.hu Emall: polgarmester@dabas.hu




HATAROZATI JAVASLAT
Dabas Véros Onkorményzatinak Képvisel§-testillete elfogadja a 170/2021.(VI.14.) szamu OK.
hatérozat médositasat, mely szerint a hatdrozat 2) pontja az alibbiak szerint modosul:
2) A kozmiivesitési hozzajarulés mértékét a Képviseld-testilet egy rendeltetési egységre
(lakasszam) jutd teljes bekeriilési koltséget 1.124.215,- Tt (az ivovizvezeték kiepitese tekintetében

437.548.- Pt és a szennyvizvezeték kiépités tekintetében 686.667,- Ft) dllapitja meg.

A 2A) pont els6 mondata az aldbbi tablazattal egésziil ki:

60% 40%

vizZ 437 548 437 548
CSATORNA 686 667 686 667
OSSZESEN 1124215 1124215

A 17072021, (VL14)) szémi OK. Hatdrozat egyéb részei tovabbra is valtozatlan forméban
hatdlyban maradnak.

Hataridé: azonnal
Felelds: Polgarmester

Dabas, 2021. augusztus 31.

Kdszegi Zoltan s.k
polgarmester
Torvényességi észrevételre bemutatva:

. @ﬁ,P\wi AN
Rigd erhdr. Roicsik Renata
jegyzb
Targyalta, véleményezte:

Az eléterjesztést késziteite: Gazdasagi Iroda-Janicsak Barbara
Az elbterjesztés nyilt (lésen targyalhato.
A dontés elfogadasahoz mindsitett tobbség nem sziikséges.



DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.
Szam:HIV/ 12-211 /2021,

ELOTERJESZTLES

01260 hrsz-u ingatlan elnevezésének jovahagyasarol

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Suhajda Tamaés tulajdondban 4ll6 —telekalakitds kovetkeztében- 1étrejott Dabas 01260
hrsz-0 Ot még nem keriilt elnevezésre. A fent emlitett magénteriilet vonatkozasdban — melyek
a mellékelt térképen bejelolésre kerlilt - a ... elnevezést javasolom a Képviseld-testiilet felé

elfogadasra.

Kérjik a fentieket megvitatni, és az alabbi hatdrozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek.



1. Hatarozati javaslat

Dabas Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a Dabas 01260 hrsz.-1 Suhajda
Tamas tulajdondban 4116 kivett utat ... nevezi el.

Felhatalmazza Dabas Varos JegyzGjét az atvezetéssel kapcsolatos cimképzési
feladatok végrehajtasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: Jegyz6

Dabas, 2021. Augusztus 24.

K&szegi Zoltan
polgarmester

Torvényességi véleményezésre bemutatva: _
A \ ]{
Ri nﬁﬂ:.' oicsils Renata

jegyzd

Az clbterjesztést targyalta: -

Az elbterjesztést készitette: Miiszaki iroda

Az elbterjesztés nyilt Glésen targyalhato.

A dontés elfogadasahoz egyszer( tobbség sziikséges.

A hatarozatot kapja: érintettek
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Ugytratszam: 125873/201.04.12 Targy : Pakvashatdr valtozds dtveretése

Karjik, hogy valaszaban a fenti
szémra sziveskedien hivatkoznil

HATARQZAT
& DABAS, balteriilet, 7838 helyrajzl szama 5219 m2, kivath miveiést dgl, ot megnavezésd 178,
sorazém elaft 11 hényadban Subaida Tamas sznév: Suhajda Tamas sz(l. 1966 aneve! Szabo

Maria ol BE32 Witer b, Wollerai SVAJC Behnabelweg 18 tulajdonos jogallass
fildrészlet ingatiant téréltem

A DABAS-i, killteriilet, 1260 helyrajzi szamo foldrészlet ingatiant bejeqyeztem

Alrészlet adalck modositasa:
jet: . mivelés] Ag; kivett minGséy; 0 akdszlpt Ssavesen; terfifsf: 8220 katjov.: 0 kivett
megrisvezések: Ut bejegyzést belegyeztem .

/1. sorszém alaft 141 hanyadban tulajdonos Sunajda Tamas sznév. Suhajda Tamas szl 1968
anave Szabd Mara cim: 8832 Wilen b. Weollerau SVAJC Schnabelwaeg 15 fulajdonjogat adasvetel
jogelman .

bejegyezient

A, sorszam =it Banyaszolgalmi jogot (A O437/57 hrsz-G ingatlanrel athozott belegyzés, A
30E1/1971,.00.29 sz rangsordban, ) (A paE7Iet hrez-G ingatianrél athopolt bajegyzés) MOL
MAGYAR OLAJ £S5 GAZIPARD NYILVANOSAN MUKODY  RESZVENYTARSASAG
Tarzeszam 10626790 cim: 1117 BUDAPEST Ciasber 23, utca 18 javara

_ bejegyeziem )

W/, sorszhm alaft Banvaszolgalmi jogot (A O437/57 hrsz-0 Ingatianral dthozott bejedyzés, A
2795700423 sz. rangsordban.) (A 043781 nrsz-0 ingatlansf athozolt bejegyzés.) MOL MAGYAR
LA ES GAZIPAR! NYILVANOSAN MUKGDO RESZVENYTARSASAG Torzeszan: 10825790 cim;
1117 BUDAPEST Okitber 23, utoa 18 javéra bejegysziem

1173, sorszdm aatt Vezetéljogot a 9156 sz, FEBA-URAR 120kV-08 vezatdkrendszer javara a vazrajz
szarnt megjelslt 3579 m2 terlletnagysagra; ELMO HALOZATE KFT, cim: 1132 BUDAPEST Vact Ut
7274, javére

bejepyeztem

Az elifrasert leréﬁt'SGOOgFt igazgatas! szolgaltatas dijat & METER BT. fizaite meg.

Dontésem  elen fellebbezésnek helys  nincs. A hathrozet bimsagi feltvizegdlatdét annak
kéznhezvetelsttl szamltolt 30 nagon beit! = Budapast Kérnyéki Tonvenyszékhez elrrizett, a Pest
Megyel Kormanyhlvatal Foeldnivatall Fooszialy Foidhivetell Oszialy 3-ndl {clm: 2370 Dabas, Bartdk

Béle Gt 52.) benyUjiott {kéziguzgatasl hatdrozat feitivizegalata irart) kerasettel lehat kérmi A hirdsagi
jogorvoslatl eliaras Hietéke 30,000 - Forirt. Ugyfelet 7 birdsagi fetbivizegalat elldrdsban térveényen

Fiidhivatali Fonsataly - Paldiivatal Osztaly 3.
2570 Dabas, Bardk Béla u. 52, Tel: 08 29 361134, Fax: 0B 29 362177

. perfiath foldnivaial dabas@pest.gov.hu
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alapuld lieték-fefiegyzés! jog et meg,
indeklas

A bpolegyzés a Dabason, 2021, apriis 12-6n kelt kérelem, Dabas Vares Onkormdnyzata
Palgarmestere 7/2021. (1.26.) szémi hatarozata és a csatolt véliozdsi vazrajz alapjan rtent.

A cartas ellen! fellebbezés lahetistgét az Altaldnos kozigazgatast rendiarthsrdl szalo 2018. &l CL.. v,
(tovabbiakban: Akr) 118. §-a alapidn zértam ki, egyideileg bizipsitottarh a birdadgi fellivizagaiat
lehatsségst. A bircsagl feltivizsgalall effarasban az ileték-felegyzési jogot az 1990, év XTIl tv. B2, §
k) pontjx alapozzs meq. A doniés biréeagi felllvizsgélatéra &z Ake, 114, § (1) bakezdése alapidn van
lehietbsag. : ,

A randelkezé részben megieltt belegyzés/fellegyzésfitnés jogszabalyl amlapjat a  poigari
torvénykdnyvrdl sz6lG 2015 evi V. rvény 5187 §-5, valamint az ingatiar-nyilvantartasedl szole 1997,
évi CXLL . B. §, 7. 8 26. § (1) bak, 28 § 32§ 34. §-nak felen Ogyee iranyadd szabdlyozdsa
kapezta, ]

Hataskéram és iletékességem az 1307, évi CXLIL tv. 9. §-an, & 3832016, (XI1.2.) Kormanyrsndelet
38-37. §-an alapul.

Dr. Tarnal Richars kormanymagblzoit neveben ds megblzasabol

Pabag, 2021, 08, D4.

foeltiadd

Ertnstinak: . .
&ABAS VAROS JEGYZOJE % 370 DABAS Szent Isfvan ter 1/b. + KCOR adatiap, vazrajz
|2 BABAS VARDS ONKORMANYZATA ) 2370 DABAS Szerit Istvan tér 1/8
3 ELML HALOZATI KFT. : B _ 1132 BUDAPEST Vel it 72-74.
4 MOL MAGYAR OLAJ- 88 GAZIPARI NYIL ERGSAN MOKOUS RESZVENYTARSASAL 1117 BUDAPEST
Oktdber 23, 1ea 18 )
§ Suhajda Tamas IF ABAS Almos vezér ija 33,
6 Iratidr Halyban
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W2 APR 12,

ASI VAZRAJZ

Dabas
belteriilot-killterilat

Adatszolgiltatis ktatoszéma: 218672037
/2021, LGl ozt

a 7838 helyrajzi szdmid 16idrésziet fekvéshatar valtozésérél

M= 11000
Vialtozds elfthi dllapot Wattorss utdrd dllapot
Alrdazlat Teridet Alraszhat Terdket
B2 et |enow. 2l S| paam | A Hesz ol mov. sga 2] hamt | A€ Szolgami &5 agyéb jogok
7 z 3 5?" & § ¥ [ g f’) 7T i [E]
7A3E kivedtt 0.52149 - (1260 Iebvatt {6220 - Banyaszolgabmi jog
at it Jog: MOL MAGYAR GLAL ES
GAZIPARI Nyrt.
1117 BUDAPEST Oidtber 23, 1, 18
{1, 38780/2008.07.10
Banyaszolgalmi jog
Jog: MOL MAGYAR OLAJ- 8
GAZIPARE Nytt, -
1117 BUDAREST Okidber 23..u, 18)
W72, 3g7ed/2008.07.10
Vezetéijoy: 3579 m2-rg
Jog: ELR HALOZATI KFT.
1132 BUDAPEST Vi 0t 72474,
1413, 35048/2076/20M3.07.04
Kozségl gylitthal: «0,0001 -
Osszesen: 0.6219 06213

A vdifozds akaratuninalk megléialSen trtdnt:

EGYER! GABOR
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Ingrgind imin szdrm:  BETAM990

Kamaral terv, jog szén GE-T/01-16683

A mivelssi dg éa a mindesgl oszlal magieltlése 8 dbrdzoliss, a kafaszier tiszla
Jbvedeler szamitdse helyes, ar sdatok o RildminGsitésl eliéras eredmenyénel

megfeleliden kerittek felidnlelésrs,
Dahas, 2027 e B rvennnse nag

mezdgezrdiss

Ahalyrajzi szémozds 65 & terifetszamités holyes. Ex g zéradsk & kellozésis!

sxégmilol sgy dvig Raldlyos

M[BH A0y
Dabas, 2021 ... HS ... hap
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Pest Megyel Korményhivatal

Batarozatszém: 12587372021 .64.-12
Ingatlan Statuaz Ny RCR Obi. Pontsram EKecrdindtik (¥,X)
DABAS B, TE3E Tor&lt 13GE000R0217378 F 3 £ESH53 209458
DARKS k., 1260 jia) 13060000233266 ¥ X 545609 202440,
!
e

DEBAS, 2021.05.04.

Feldhivatall
X375 Dabas, Saték Béls u. 5Z.

e-malis foldh

watzl dabasfoesh . gov.

rj

F
saraiszi: Agnas
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nE 2% 362-177
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