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10. szdmt Melléklet

KERELEM

helyi kozit nem kozlekedési céli igénybevételéhez sziikséges itkezeldi
hozzajarulas kiadasahoz

19/1994. (V.31.) KHVM rendelet 3. sz. melléklete alapjan
1) Az igénybevétel:
8) DELYE: coovrericrreseriresti i e

D) C8LIAL wevrrrerreerneces st e

2) Annak a személynek, vagy szervezetnek a neve és cime, akinek az érdekében az

igénybevétel torténik, illetve a hozzdjdrulds jogosultja: .

tesasseaceeesesansesesatearieesessassseenestseteseserelresiessleteeeeseteslettterNeseessesostletreTellatittessElsEONIRRRssIsR Ot ORRtR SRR 0

3) Az elfoglalni kivdnt teriilet:

ut jérda z01d tertilet
a) hoSSZUSAZA: ..cvveveveerreerenninreennes M e M e fm
b) SzELeSSEEE: .evvvviiriiriiirieietiines i ¢4 S OOROOUOTRUOOURR M e fm
C) NAZYSALA ccovviiirerrernsierererasiassnaes M2 .eieeeerreneoraesessnemsneinens M2 eieirirreneenssnerieesieens m2
4) Az igénybevétel:
a) kezdetének tervezett IdEPONTIA: ...evveueiernisieseecnne e
b) befejezésének tervezett IdOPONTIAL .vueiereirriereincisessicrinmiisisin s

r rr

5) A kezeldi hozzdjdruldsban foglalt feltételek betartdsdért felelds személy:

) TIEVE: cuvveeeerreereuressuesesesetsmssinsebs st ss s bt h s RS ReRSES s
D) CIIMIE: wovreeeeeereeeicrecisiiscis e e
C) tElEfONSZAMA: .cucvevererreininiiririe st

6) Az igénybevételt eredményeként a kiziit teriiletét — az alatt, vagy felett — elhelyezett
épitmény, vagy létesitmény:

a) tulajdonosanak




b) iizemeltet6jének

TIEVE! veueuerrrresesereneesessesesessesasessasesasesesesesestoseshetose st b s b e R R s e h s e R e e b e b e e a et s s e a e et nae
CIIMIE! wrivveriereiiiieeeeraesbes e eeesessessesse st sssosbessesobsestearesbssbssbasbesssasssasastesatssssansassessssssnassesses
Kelt: oo
Cégszerli alairas
Melléklet:

» Az igénybevételt feltiintetd terv, helyszinrajz, mliszaki leirds 3 pld-ban
= A kozat érintett szakaszéanak hossz-, keresztszelvénye 3 pld-ban

» Az igénybevétel miatt sziikséges forgalom szabalyozds, korlatozas, forgalom elterelés

terve 3 pld-ban




11. szamt melléklet

KERELEM

Telepiiléskép védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultaci6

Kérelmezo
(épittetd)

neve:

értesitési cime:

telefon szama:

Felelds tervezo
(tarstervezd) *

neve:

tervezési jogosultsaganak szama:

értesitési cime:
(tervezdiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Munkatars neve:
A tervezett és helye, az érintett telek helyrajzi szama:
véleményezésre
kért épitési targya, rovid lefrasa:
tevékenység
rendeltetés meghatérozasa:
ETDR azonosito: A kérelem mellékletét képezé tervdokumentéciéra vonatkozdan:

Eljaras tipusa

épitési engedélyezési
dsszevont engedélyezési
fennmaradési engedélyezési
egyszerli bejelentés
telepiilésképi bejelentés
telepiilésképi vélemény

L

Szerzdi jog:

Frinti/ Nem érinti, **
ha igen korabbi tervezd neve:

* FelelGs tervez6, vagy tdrstervezd az a személy lehet, aki a kérelmezett (tdrgyban megjelolt) épitési

Kérelmezo6 alairasa

tevékenységre vonatkozoan tervezési Jjogosultsdggal bir.
** 4lahizdssal jelolje a kivdlasztott lehetdséget!




NEVSOR

,, Térfigyeld rendszer fejlesztése” targyu kozbeszerzési eljiras eredményének
megallapitisa tirgydban

tartott név szerinti szavazashoz.

igen

nem tartézkodas

. Bennarik Ferenc

. Feldman Laszlé

. Kosztolanyi Gyula

. Koszegi Zoltan

Matyus Csaba

Palinkasné Balazs Tiinde

. Pucsinszki Miklosné

1
2
3
4
5. Kuli Imre
6
7
8
9

. Révész Karoly

10. S6s Gabor

11. Szandhofer Janos

> I K] P PXIX

12. Zabracki Laszlé

(sszesités:

Igen szavazat:
Nem szavazat:

Tartozkodas:

Dabas, 2018. december 10.

............

............




JELENLETI iV

Dabas Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
2018.december 10.-én megtartott iilésérdl

1. Bennarik Ferenc

2. Feldman Laszl6

3. Kosztolanyi Gyula
4. Koszegi Zoltan

5. Kuli Imre

6. Matyus Csaba

7. Palink4sné Baldzs Tiinde
8. Pucsinszki Mikl6sné
9. Révész Karoly

10. So6s Gabor

11. Szandhofer Jzipbs

12.Z4bracki Laszlo

Nyilt iilés

oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooo

ecessssesccce

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo




Zelendk Andras 00000 e & iiiticirsetesttinanens

Polgirmesteri Hivatal dolgozéi: & A
Rigéné dr. Roicsik Rendta jegyzd ~  ....A.. '

ooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Meghivottak:

Dabasi Jarasi Hivatal vezetdje =~ = .ovevieieeieiiiiecnncnniniennae,
Dr. Haldsz Géza Szakorv. Rendeldint.  .....ccevuerrrruneerennierennnnne
Dabas-Sari Ovoda  erteeerereerereeeanneeaenenes

Dabasi Egyesitett Ovodik TP TIT RSP PRPRPPS

oooooooooooooooooooooooooo

Kossuth Miivel6dési Kézpont ...

D.Cs.Gy.Sz.Koézpont.

GYIOK eIDBKe = eevevversersvescenssnceseesncernes
SSZKO elnoke ettt
DVRNO eID0KE = eveeeesvssessessescnsensnseseennes

DIK vezetije

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
oooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
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DABAS VAROS POLGARMESTERE

{(Jgyiratszam: HIV/12-263/2018. Térgy: Meghivo

Ugyintéz6: dr. Greské Judit Hiv. szdm:

Telefon: Melléklet:
MEGHIVO

Dabas Varos Onkorméanyzatinak Képvisel§-testiilete
2018. december 10-én (hétfén) 17.00. érai kezdettel
{ilést tart, MELYRE TISZTELETTEL MEGHIVOM.

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal IT1. emeleti tirgyalé
Dabas, Szent Istvén tér I/b.

NAPIREND

1./ Telepiilésképi Rendelet (TKR) megalkotdsa
Elbadé: Készegi Zoltan polgarmester

2./ A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) elfogadasa
Eléadé: Koszegi Zoltan polgarmester

3./2018. évi koltségvetési rendelet modositasa
Elbadé: Bennérik Ferenc, bizottsag elncke

4./ A koltségvetés harmadik negyedévi telj esitése
Fl162d6: Bennérik Ferenc, bizottsag elndke

5./ Dabas Véros 2019. évi koltségvetési koncepeioja
El5ad6: Benndrik Ferenc, bizottsag elngke

6./ Monitoring stratégia elfogadasa
E162d6: Bennarik Ferenc, bizottsag elndke

7./ Stabilitési terv megalkotasa
Flbadé: Bennérik Ferenc, bizottsag elntke

8./ Vagyonbiztositas megtargyalasa
El6adé: Bennarik Ferenc, bizottsdg elntke




9./ Térfigyeld rendszer fejlesztése targyl kozbeszerzési eljaras eredményének

megéllapitasa
Eléado: Készegi Zoltan polgarmester

10/ A Kossuth Miivelddési Kozpont és Haldsz Boldizsar Vérosi Konyvtar
intézményvezetdi allashelyere érkezett vezetSi palyazat elbirélasa
Eléadé:Révész Kéroly, Bizottsag elndke

11,/ Tamogatési kérelmek
El8ad6:Révész Kéroly, Bizottsag elndke

12./ SZMSZ moédositasa ( fiiggelék)
El8ad6:Révész Karoly, Bizottsag elntke

13./ Hulladékkezelési kozszolgaltatasi szerzédes
Elsado: Készegi Zoltan polgarmester

14./ 2019-2023 kozétti id6szakra vonatkozé Esélyegyenl6ségi Terv elfogadésa

Eléadé: Kbszegi Zoltan polgdrmester

'15./ Ertékvédelmi Alap (EVA) palyazatok elszamolasi hataridejének modositasa-

Elsado: Koszegi Zoltan polgarmester

16./ Ingatlantigyek: - A 7065/1 hrsz.G, 32 m? nagysagu ingatlan megvasérlasa
- Egyhéz utcal $nkormanyzati ingatlan értékesitésének tigye

- Az 5957 hrsz.-u ingatlan megvésarlasdnak tigye

17/ A2019.8V covvvrneiniiinene évének nyilvanitasa
Eléad6: Koszegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2018. december 04.

Készegi Zoltan sk.
Polgarmester




DABAS VAROS POLGARMESTERE
2370 DABAS, SZENT ISTVAN TER 1/B.

Szam: HIV/12-264/2018.
El6terjesztés

Telepiilésképi Rendelet (TKR) elfogadisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvényt (Teleplilésképi torvény)
2016. julius 23-an épett hatalyba. A Telepiilésképi térvény végrehajtasara kiadott 400/2016.
(XIL. 5.) Korm.rendelet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet modositdsaval, kiegészitésével
allapitotta meg a részletszabalyokat. A telepiilésképi arculati kézikényv (TAK) a telepiilésképi
rendelet (TKR) megalapozasara szolgdl. A TAK és TKR a telepiilés teljes kozigazgatasi
teriiletére késziil. A TAK-ban —a telepiilésképi kovetelmények megalapozésara — meg kellett
hatarozni a telepiilés teleplléskaraktert meghatarozé telepiilésképi jellemzéit, a
telepiilésképi szempontbl egymastdl jol elkilonils telepiilésrészeket arculati jellemz&ikkel
és értékeikkel, a telepiiléskép mindségi formdlésara vonatkozé javaslatokat, valamint a

telepuilésképhez illeszkedd épitészeti elemeket.

A TKR és a TAK egymassal tartalmi sszhangban késziilt. Dabas Varos Onkormanyzata
Képvisel§-testiilete a telepliléskép védelmérdl 57616 2016. évi LXXIV. torvény értelmében
clkészittette Dabas Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvét és telepiilésképi rendeletét a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél,  valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) eljarasi

szabalyai szerint.

A véleményezés és egyeztetés t6bb szakaszban tortént. Els6ként a partnerségi
szabalyzatban el@irt partnerek (tovabbiakban: partnerek) eldzetes tajékoztatdsa tortent meg
a telepiilésfejlesztési koncepcié, integralt telepiilésfejlesztési  stratégia és a
telepiilésrendezési eszkdzok, valamint telepiilésképi arculati kézikdnyv és telepulésképi
rendelet készitésével, médositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabdlyairol sz016
16/2017. (IV. 27.) 6nkormanyzati rendelet szerint a TAK és TKR készités megkezdésérdl. Ezzel
egy idSben a Rendelet szerinti adatszolgaltatasi kérelmek feltSltésre keriiltek a Lechner
Tudaskdzpont digitalis egyeztetd feliiletére. A beérkezett adatok felhasznalasra kertltek a
TAK és TKR. készitésekor. A TAK és TKR tervezetek allamigazgatdsi véleményeztetése,
tovabba a Rendelet szerinti partnerségi véleményeztetése is megtortent. Az allamigazgatasi
véleményezés szintén a Lechner Tudasbazis digitdlis egyeztetd feluletén kellett, hogy

tdrténjen a Rendelet el8irasai alapjan.




A TAK és TKR tervezetét 2017. 11.27-én feltdltotte a Rendeletben el@irt Lechner
Tudaskozpont altal mkodtetett egyeztetd felliletre. A partnerségi véleményeztetés keretein
beliil — tobbek kdzott - a két lakossagi férumon és azt kévetd 8 napon belil is lehetett voina
véleményt benyujtani. A partnerek részér6l 1 irasos észrevétel érkezett. A FGépitész
elkészitette a beérkezett vélemények kiértékelését, mely az el6terjesztés mellékietét képezi
(tervezdi vélasz). A TAK-ban és TKR-en az allamigazgatasi szervek véleménye alapjan csak

kisebb pontositas volt sziikséges.

A TAK-ot a Képviselé-testiiletnek hatarozattal, a TKR-t énkormanyzati rendelettel kell
jovahagynia. A TAK jévahagydsa meg kell, hogy elézze a TKR elfogaddasat.

A jévahagyott kézikonyvet és teleplilésképi rendeletet révid, kozérthetd dsszefoglald
kiséretében az ©nkormanyzat honlapjan kézzé kell tenni 15 napon belil, valamint
nyomtatasban  az onkormanyzati  hivatalban.  Ezen tulmenéen az elfogadott
dokumentumokat az elfogaddsrél sz616 jegyz6kényvvel egyiitt digitalis formaban meg kell
kiilldeni, a Lechner Tudaskézpontba, az llami féépitész hataskoreben eljar6 megyei
kormanyhivatalba és a megyei kormanyhivatal illetékes jérasi épitésiigyi osztalyanak, vagy
elérhetévé kell tenni a Rendelet 43/B. § (1) c) alpontja szerint.

Hatasvizsgalat

1. A tervezett jogszabdly tdrsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsa:

Pozitiv telepllésképi, szemléletformald hatés vérhato.

2. Kérnyezeti és egészségi kévetkezményei:

Min&ségi épitett és természeti kornyezet varhato.

3. Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsok:

A TAK és TKR-ben foglalt célok, szabélyok elvégzése tobbletmunkat jelent.

4. A jogszabdly megalkotdsdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak vdrhato

kévetkezményei:
A jogszabdly megalkotdsa fontos, hiszen telepiilésképi célok igy érvényesithetéek.

A jogalkotasrol 2010. évi CXXX. térvény a jogszabdlyok feliilvizsgalatat hatarozza meg, tébbek
kozott a targykort érintd modositas okéan. A rendeletalkotdsra vonatkozo kotelezettség
kapcsan emlithetd, hogy a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
térvény 132. § (3) bekezdés c) pontja alapjan térvényességi feliigyeleti jogkorében eljarva
vizsgalhatja az snkormanyzatok térvényen alapul6 jogalkotasi kotelezettségének teljesitését
és eszkizokkel rendelkezik kotelezettseg teljesitésének kikényszeritésére is.

5. A jogszabdly alkalmazdséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazésahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre 4linak. A médositas szervezeti valtozast jelent, létszambeli valtozas nem

torténik.




A fentiek alapjin kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a mellékelt
Telepiilésképi Rendelet (TKR)” fogadja el.

Dabas, 2018.12.10. Kd8szegi Zoltan
Polgarmester

Toérvényességi véleményezésre bemutatva:

i..l\: !
Rigné dr. Roicsik Renata

jegyz0

Az el8terjesztést készitette: szervezeti egyseg megnevezése: Kecskeméti Norbert
Vérosiizemeltetés

Az el8terjesztés nyilt iilésen targyalhato.

A dontés elfogadasahoz mindsitett tobbscg sziikséges




TERVEZOI VALASZ

Dabas Véros Telepiilésképi Arculati Kézikdnyvvel (TAK) és Telepulésképi Rendeletével

(TKR) kapcsolatos véleményezési szakasz lezarasahoz.

VELEMENYT, JAVASLATOT MEGFOGALMAZO ALLAMIGAZGATASI SZERVEK, TERVEZOK

Beérkezett vélemény | Tervezdi valasz
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag (Ui.szédm: 3720/4/2017)
T4ji és természeti értékek térképi A TAK és TKR terjedelmikritériumok miatt
abrazolasara vonatkozé ajanlés. nem alkalmas &tléthatd, jo! beazonosithato
részletes térképi dbrazoldsra. Erre a teleplilés
teleplilésrendezési terve ad megfeleld
lehetBséget. Atdji és természeti értékekre
vonatkozd lefrds-a TAK-ban megtaldlhatd. A
TKR-be mellékletként a Tajérték kataszter
beemelésre keriiit.
Téjba illeszkedésre és beépitésekre - Az 4llasfoglalésban szerepld javaslatok
vonatkozo javaslatok. figyelembe vételével a TAK kiegészitésre
keriil, Tébbségében a tervezetben szerepld
lefrasok irdnyvonala megegyezl, Epiiletekre
és kirnyezetiikre vonatkozd ajanlasok és
javaslatok megfogalmazasra keriltek, amely
részletesen taglalja a pozitiv és negativ
példakat. A TAK-ban és TKR-ben szerepld
abrazolasok, lefrasok, irdnymutatasok
egyérteim(ien Kirajzoljak a telepiiléskep
jovBbeli alakithatésagat.
Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag (Iktatdszam: EE/17933-4/2017)

A Hatésag  Allaspontja  szerint, | A TAK-ban és TKR-ben is cél volt, hogy

| teleplilésképi  rendelet - hirkszlésre | ajénldsokat tegylink pl. a légvezetékek
vonatkozo rendelkezéseket nem | folyamatos lehet8ség szerinti kivaltasara,
tartalmaz, az alapvetS hirkézldsi | valamint olyan_nbvények telepitésére, amely
infrastruktdra fejlesztését nem | a késébbiekben nem okoz problémat, Cél az
akadalyozzak, a Hatdsdg a rendelet esztétikusabb telepiiléskép kialakitdsa.

elfogadaséval szemben kifogast nem

emel. _
Pest Megyei Epitész Kamara (Iktatészam: 274-1/2017)

Rekldmokra és egyéb miszaki Figyelembe vettiik a javaslatot. Képi &brazolas
berendezésékre vonatkozd j6 példak és fotdk is bekeriiltek a Kézikdnyvbe.
bemutatdsa.

Szovegek fotoval vald tagoléééra Figyelembe vettiik a javaslatot. Tébb fotd

keriilt a TAK-ba, illetve tagoltabb sz6veges
részeket alakitottunk ki az ttekinthetdség
érdekében.

vonatkozo javaslat.




Dabas-5z816 kizpontjdban tervezett
fejlesztés bemutatdsanak javasolt
athelyezése a j6 példdk kizé.

Figyelembe vettik a javaslatot.

A Ramsari és Natura 2000 teriiletek
abrazolds elhagyasénak javaslata.

Figyelembe vettiik a javaslatot.

Térképi dbrazolds értelmezhetdségére
és eltérd karakter(i telepiilésrészek
kiilon szinnel 16rténd dbrazoldséra
vonatkozd javaslatok.

A TAK-ba és TKR mellékletbe részletesebh,
jobban értelmezhetSbb térképek keriiltek. A
teleplilés két védett teriiletérd! (Kulturélis és
Luther negyed) épiileteket is szemléltets
térkép mellékiet késziilt a hatarvonalak
értelmezhetdsége végett. Az eltérs karakter(
teleplilésrészek szinjeldléseit a jelzGsdvokban

javitottuk.

Novénytelepitésekre, reklémhordozékra
rendeletbe dthelyezésre vonatkozd
javaslatok.

atkeriilt a Teleplilésképi Rendeletbe.

Figyelembe vettlk a javaslatot. A szabdlyozas

Oldalszdmos tartalomjegyzék javaslata.

Figyelembe vettiik a_javaslatdt és késziilt
tartalomjegyzék.

Pest Megyei Korményhivatal (Hivatkozasi szam: 1903-17/2017)

Fogalmakra, székapcsolatokra,
rendelettervezet szvegére vonatkozd
javaslatok.

Figyelembe vettiik a javaslatot és rendelet
tervezet dtdolgozasra keriilt,

Egyeztetési eljdrasra vohatkozd
megjegyzések.

Figyelembe vettiik a javaslatot.

Ligetvari Dorottya

Térkép illesztésekre, fotdkra yonatkozé
| javaslatok.

Figyelembe vettlk a javaslatokat. Amit
indokoltnak tartottunk, azt médositottuk.

A fentiekben foglalt véiéménvekré adott Vélaszokalapjén a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyvet

(TAK) és Telepiilésképi Rendelet tervezetet javaslom Dabas Véros anormanyza’c Képvisels-
testiiletének jévahagyasra.

Dahas, 2018.

Mellékletek:

- Duna-Ipoly Nemzeti Park TAK véleményezése
- Pest Megyei Epitész Kamara TAK véleményezése
- Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsdg TAK, TKR véleményezése

22 2

- Pest Megyei Kormdnyhivatal —Allami F&épitész TKR véleményezése

- Ligetvari Dorottya észrevétele, véleményezése

Dir. Farkas Gabor DLA

: Féépitész




DABAS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK
/2018.( . .) ONKORMANYZATI RENDELET TERVEZETE
A TELEPULESKEP VEDELMERGL

Dabas Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testilete a telepliléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
57616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kornyezet alakitésarol és védelmérd! sz6l6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 57.§ (2)-(3)-
ban meghatérozott feladatkérében eljarva a kovetkez8ket rendeli el:

I.FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja

1.§ E rendelet célja Dabas Varos sajatos telepilésképének védeime és alakitasa, az
épitészeti és egyéb zoldfeliileti 6rokségének védelme, a telepiiléskép-védelem
elemeinek, telepllésképi kévetelmény'ek, valamint az &nkormanyzati telepliléskép-
érvényesitési eszkozok meghatdrozasaval.

2. Arendelet teriileti hatalya

2.§ E rendelet hatdlya Dabas Varos kézigazgatasi tertiletére terjed ki.
3. Arendelet alkalmazasa

3.§ (1) A telepilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRE Kédex)

el6irdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrdi sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kel

alkalmazni.

(2) E rendeletet Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatérol sz010, t6bbszdr mabdositott
24/2006. (VI.22.) O6nkormanyzati rendelettel és mellékleteivel, fiiggelékeivel

(tovabbiakban: HESZ) egyiitt alkalmazando.

il.  FEJEZET

ERTELMEZ® RENDELKEZESEK

4.§ Erendelet alkalmazasaban:

(1) Attort kerités: Amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb (a ldbazat figyelmen kiviil hagyhato).




(2) Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint
tizlet, mihely, illetve vendéglato létesitmény bejaratédhoz, a homlokzati sikra
merd&legesen kifiiggesztett targy vagy cimerszer(i abra; cégérnek mingsil az a —nem az
épiilet falsikjara, valamint a keritésre, kerités-kapura kihelyezett — tabla is, mely csak a
cégtablan szerepld informaciokat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan hirdetd-
berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-, szolgéltaté-, illetve vendéglatd
létesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhaszndlt termékkel kapcsolatos.

(3) Cimtébla: az intézmény vagy vallalkozds nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetS
tabla, névtabla.

(4) Ertékvizsgalat: 9. sz. mellékletben foglalt meghatarozottak szerinti dokumentum.

(5) Kulturalis negyed: 5. szamu melléklet.
(6) Luther negyed: Vasut Ut, Kossuth Lajos ut, Gréf Vay Sandor utca altal hatérolt
teriilet (5. szamud melléklet)

(7) Torténeti teleplilésrész: 1. szamu mellékietben jeldlt terlletek.

(8) Uzletfelirat: Jellemz8en kézterileten all6, kereskedelmi-, szolgaltato- vagy
vendéglaté, egy vagy tobb egységet magaba foglalé épitményen, a benne folyd
tevékenységet hirdet6 feliratot hordozé berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2 -
2,0 m kézétti, magassaga 60 cm, vastagsaga 10 cm lehet. Az lizletfelirat az épitmény

attika falanak peremén elhelyezhet6.

. FEJEZET

5.§

HELYI VEDELEM
1. Helyi védelem célja

(1) A helyi védelem célja a telepiilés teleptiilésképe és tdrténelme szempontjabdl
meghataroz6 Grokségek kiemelkeds értékii elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jové nemzedékek szamara torténd megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt &lio helyi épitészeti orokség (a tovabbiakban: helyi védett
érték) a nemzet kdzbs kulturalis kincsének része, ezért megdvasa, fenntartasa,
védelmével 6sszhangban lévé hasznélata és bemutatasa kozérdek.

(3) A helyi védelem feladata kilonosen:

a) a kiilénleges oltalmat igényl§ telepllésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti,
néprajzi, teleptléstorteneti, régészeti, miivészeti szempontbdl védelemre érdemes
tartozékok,

b) teleptiléskarakter, telepllésszerkezet, torténetileg kialakult telekosztas,

c) épiiletegyiittesek, épuletek és éplletrészek, épitmények, épitményhez tartozo
f5ldrészlet és annak jellegzetes ndvényzete,

d) telepiiléskép, utcaképek és latvanyok,




6.8

7-§

e) mf(itargyak, szobrok, emlékmvek, siremiékek, keresztek kérének szambavétele és
meghatarozésa, nyilvantartasa, dokumentaldsa, megdrzése, meg0lriztetése és a

lakosséggal térténé megismertetése.
f) avédett értékek fenntartdsa, megtjuldsuk el8segitese, karosodasanak megelézése

illetve elharitdsa.

(4) Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott celok érvényesitése érdekében az
Onkorményzat Képviselé-testiilete e rendeletével a megévando épitett értékeit helyi
védettség ala helyezi (4. szamu melléklet). -

(5) A régészeti lel6helyek a 2. sz. mellékletben talalhatok meg.
(6) A miiemlékek a 3. sz. mellékletben taldlhatok meg.
(7) Tajérték kataszter a 6. sz. mellékletben taldlhatk meg.

2. A helyi védelem fajtai

(1) A helyi védelem egyedi vagy teriileti védelem lehet.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, ilietve hagyomanyt 6rz6 épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert meghatarozé valamely:

a) épiiletre, épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra,

tomegformalasra, homlokzati kialakitasra,

b) keritésre, kapuzatra,

c) taj- és kertépitészeti alkotdsra, egyedi téjértékre, névényzetre,

d) szoborra, képzémiivészeti alkotdsra, utcabutorra, valamint

e) az a-d) ponthoz kgpcsolédéan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére

terjedhet ki.

(3) Az dnkorményzat helyi egyedi védelem ald tartozd értékei a 4. szamu meliékletben

megtalalhatok.

(4) A helyi teriileti védelem a teleplilés hagyomanyt &rz6 arculatat, karakterét
meghatarozd valamely

a) a telepiilésszerkezet (utcahdlézat, telekszerkezet, beépitési mod, épitési
vonal,telepiilésszerkezeti szempontbdl jelentds zoldfeliilet)

b) atelepiiléskép (kiils6 teleptiléskép, belss telepiiléskép, utcakép),

c) a telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet, a telepliléskép elemei, formai, anyagai,
szinvildga) szempontjabdl meghatdrozd foldrészlet(ek)re, tel(k)ek egészének vagy
részének egyiittesére terjedhet ki.

(5) Az &nkormdnyzat helyi teriileti védelem ald helyezi az 5-Os mellékletben
meghatarozott teriileteket.

3. A helyi védelemben érintett teriiletekre vonatkozé kdvetelmények

A Luther- és a Kulturdlis negyedben (5. szamud melléklet) végzend§ épitési, feldjitasi,
korszerdsitési munkaknal az alabbi el6irasokat kell betartani:




(1) Helyi teriileti védelem alatt all6 kdzteriiletet, annak burkolatat, koztéri butorzatat,
ndvényzetét a kialakult kérnyezeti karakter megtartasaval egységes koncepcié alapjan
lehet megujitani.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévs atalakitdsa, korszerlsitése (nyilaszard csere,
hészigetelés), bévités, djraszinezés, valamint cégtabla, cégér, cimtdbla, hirdetés
elhelyezése csak kotelezd féépitészi szakmai konzultdciét (9. sz. mellékletben adatlap)
kévetSen végezhetd el.

(3) Uj épiilet az alabbi helyi sajatossagok figyelembe vételével épithetd:

a) Az éplilet az utcavonalra merGleges elhelyezkedesti legyen, illeszkedve a meglévd
épiiletek épitési vonalahoz.

b) Az épiilet tiszta alaprajzi formdval rendelkezzen, keriilend§ az erGsen tagolt és ives
megoldas. ‘

c) Alkalmazhatd tet6forma a magastetd, amelynek hajlassz6ge 35-45° kozdtti legyen.
Utcai nézete igazodjon a kézvetlen kérnyezethez.

d) Lapostetével rendelkezd épiilet épitése tilos, lapos tetd részben sem engedhetd
meg.

e) Hagyomanyos anyagok hasznalata kételez§ (homlokzat esetében: vakolt-festett, fa

vagy tégla, tet6héjalds esetében: cserép vagy nadfedés).

f) A teriletre jellemz8 hagyomanyos allitott formatumd es osztasu fa- vagy azzal
azonos megjelenéssel rendelkezd nyildszardk épithetdk be.

g) Homlokzatokon fehér, tért fehér vagy pasztellszineket lehet hasznalni - a Luther
utcanak a meglévs épiiletek Ujraszinezése esetén vagy 0j épiiletek épitése soran csak
fehér, tort fehér vagy annak kiilénb&z6 érnyalatai alkalmazhatdé homlokzati szinként.

h) Tetd fedéséhez f6 és mellékrendeltetésti épiiletek, épitmények esetében fényes
feliiletli, rikit, illetve tarka szind tajidegen anyagok, feliiletek illetve zsindely,
fémlemez, ipari fémlemez és hulldmpala fedések nem alkalmazhatok.

i) A kondenzaciés gdzkésziilékek kéményein kiviil valamennyi épitett vagy szerelt
kéményt vakolt vagy tégla-hatasu burkolattal kell ellatni.

i) A keritések legalabb 50 %-ban attort kialakitdsuak legyenek - a kerités épiilhet
latsz6 téglabdl (kisméretl tdmdr tégla, klinker, mészhomok, bontott nagymeéret( vagy
kisméret( tégla), vakolt kivitelben, vagy fabol, a betétek késziilhetnek fabol, fémbdl az
épiilet jellegéhez igazodva. A latszé beton labazat max 50 cm magas, feltilete csak

simitott lehet.

k) Utcafrontrél vagy el8kertbl nyilé gardzsbejérat, garazskapu elhelyezése csak
indokolt esetben, a homlokzat szerves részeként megengedett.




8.§

[) Kerti épitmények — kill§, nyari konyha, tarol6 - a féépiilettel azonos
anyaghasznalattal (tégla, vakolt kivitel, fa) és szinhasznalattal késziilhet vagy a
kérnyékre jellemzd szerkezeti és épitészeti megoldassal.

m) Elbontott miiemlék vagy helyi védett épilet helyére kizérolag a védett érték
eredetijével megegyez8 kubaturdval és esztétikai megjelenéssel épiilhet Gj épiilet,
melynek eredményeként az eredeti telepiiléskép karaktere megérzédik.

n) A védett teriileteken 3ll6 6reg fék, illetve Gshonos ndvények - beleértve a
miemlékeket, helyi védett értékeket, illetve kozterlileteket - megbrzenddk,
gondozasukrdl gondoskodni kell, nem véghatdk ki, csak ha veszélyes vagy az adott
névény elhalt — elpusztult fa azonos fafajjal pétolandd.

o) Ateriileten 8shonos ndvények telepitésére kell térekedni.

4. Egyedi helyi védettség alatt all6 értékekre vonatkozé elirasok

(1) A helyi egyedi védelem elemeit a 4. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A 4. sz. mellékletben szerepld, helyi egyedi védelem alatt all6 épitett kdrnyezeti és
zoldfeliileti drokséget a tulajdonosa, vagyonkezelGje koteles karbantartani, allapotat
telepiilésképhez ill6, mélté mSédon megdvni, valamint a hasznalat nem veszélyeztetheti

az adott 6rokség fennmaradasat.

(3) A helyi védelem alatt 4ll6 elemet nem veszélyeztetheti az adott 6rokségen vagy
kozvetlen kdrnyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat, funkcid.

(4) A védett épiiletek, épitmények kiilsé vagy belsé feltjitdsi, helyreallitasi, bovitési,
korszer(isitési vagy bontasi, tovdbba a védett épitmény jellegét, megjelenését barmely
médon érint6 munkat — filiggetleniil attdl, hogy az épitési engedély alapjan, vagy
anélkiil végezhetd — megkezdeni és végezni, valamint a védett épitmény rendeltetését
megvaltoztatni csak f6épitészi konzultaciét kovetSen a f6épitész egyetértd véleménye

alapjan lehet.

(5) A védett épiileteket kételezd eredeti épitészeti megjelenésiikben — tdmegiikben,
beépitési méd, épiilet tdmegaranyok, tet6forma, tetShajlasszog, jellegzetes homiokzati
elemek és szinek, nyilaszarék aranya és osztasrendje — megdrizni.

(6) A homlokzatok és azok elvédlaszthatatlan részét képz6 eredeti diszitései (tégla
labazat, oszlopok, tagozatok stb.), nyildszardk, valamint faelemek (gerendavégek,
oromdeszkédzat stb.) eredeti &llapot szerint anyag-, forma- és szin-azonosan
helyrealiitandék. Eltérd szinhasznalat esetén az épiilethez nem idegen szinek
hasznédlata megengedett. Fehér, tért fehér esetleg pasztellszinek alkaimazhatok az
épiilet jellegéhez, stiluséhoz igazodva. Torekedni kell a homlokzatok

szinharmoénidjanak megteremtésére.
(7) Tet6 héjazatként hagyomanyos tetSfed6 anyagok alkalmazhatdk, natar szind

hodfarku, szegmens vagy egyenes vagasu keramia cserép, vagy nadtetd az adott epiilet
tipusdhoz igazitva az eredeti szin és forma megtartasaval.




9.8

(8) Eredetitd! eltéréen feltjitott épiilet tjabb felljitasa az eredeti allapottal egyezben,
vagy ahhoz kozelitéen térténhet.

(9) Klima, gépészeti berendezés, antenna, parabola csak takartan helyezhetd el,
utcardl nem lathaté homlokzaton.

(10) A kondenzaciés gazkésziilékek kéményein kiviil valamennyi épitett vagy szerelt
kéményt vakolt vagy tégla-hatasu burkolattal kell ellatni.

(11) Utcafronti tetéfeliileten napelem, napkoliektor nem helyezhet el.

(12) Védett épiiletet bdviteni csak Ugy lehet, hogy az épiilet jellege, homlokzati
kialakitasa, utcaképi megjelenése ne véltozzon. A bdvités anyaghasznalata, szinei a

meglévével dsszhangban legyenek.

(13) Eplilethez tartozé eredeti kerités megtartandd. Ujrakészitése esetén az eredeti
anyag, forma, paraméterek és szin alkalmazhato.

(14) Beépitett tetstér esetén csak tetdsikba simulé ablakok épithetdk be.

(15) Az épiilet kériili csapadékviz elvezetésérdl a tulajdonos koteles gondoskodni,
telken beliil el kell szikkasztani.

5. A helyi védelem ala helyezésnek és megszlinésének szabalyai

(1) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és
jogi személy egyarant) irdsban kezdeményezheti Dabas Varos Polgdrmesterénél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményez6 megnevezését, elérhetségeit;

b) avédendd érték megnevezését, sziikkség esetén korilhatarolasat;

c) a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szém,épilet ill. telekresz)
d) avédendd érték rovid dokumentdldsat;

e) fotddokumentdcidt;

f) a kezdeményezés indokolasat.

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrél, vélt rokségrdl - amennyiben nem
all rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentdcio, akkor a 8. sz. melléklet szerinti

értékvizsgalati térzslapot kell készittetni.

(4) Az dnkormanyzat az értékvizsgalati dokumentécié alapjan egyedileg dont a
védetté nyilvanitasrél, vagy védettség torlésérdl.

(5) A helyi védelem alé helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az
érintett ingatlan tulajdonosait és a kezdeményez6t. Az érintettek a védetté
nyilvanitassal kapcsolatosan irdsbeli észrevételt tehetnek az értesites kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil, amely jogvesztd hatalyd. Amennyiben ezzel az érintett nem
él, a hallgatds beleegyezésnek mindsiil.

(6) Helyileg védett épiilet bontdsa csak az alabbi dokumentumok egyuttes benyujtdsa
esetén lehetséges:




10.§

11.§

a) avédettséget megsziintetd 6nkorményzati dontés (Hatarozat) masolata.
b) bontdsi dokumentdcié (1:100-as léptékii felmérési rajzok és részletes fotd

dokumentacié)
(7) Helyi épitészeti &rokség miemléki védelem ala helyezés esetén, miemléki
védettség kdzzétételével egyidejiileg a helyi védettség megszinik.
(8) MUiemléki védettség megsziinése esetén az Onkormanyzat kételes a helyi védelem
ald helyezést megvizsgélni.

6. Helyi védett érték megjeldlése
(1) A helyi egyedi védelem alatt all6 értéket - annak értékeit nem sért6 modon, de a

koztertletrdl jol lathatéan — az e célra rendszeresitett, egységes kG, keramia vagy
szinesfém tablaval kell megjeldlni, legaldbb a kévetkez§ felirattal: ,Dabas véros védett

értéke”.
(2) A helyi védelem tényét kézI6 tablan kivil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb, a
védettséggel 6sszefiiggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak

kornyezetében.
(3) A tabla kihelyezését az érintett ingatlan tulajdonosa tirni koteles.
7. A helyi védelem alatt 4ll6 értékek nyilvantartasa

(1) A helyi védett értékekr6l Dabas Varos Onkormanyzatédnak nyilvantartast kell
vezetnie. A nyilvantartas nyilvanos, abba bérki betekinthet.

(2) A védelem alé helyezés vagy a védettseg megsziintetésének tényét - a védelem
jogi jellegként vald feljegyzését vagy torlését - az dnkormanyzat jegyz6je a
Féldhivatalnal kezdeményezi.

V. FEJEZET

12.§

ALTALANOS TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

(1) Az egész varos teriiletén az épiiletek atalakitasa, bévitése, felljitdsa, utdlagos
hgszigetelése esetén a homlokzatok egységes anyag és szinhasznélattal képezhetdk a
megfelel§ épitészeti 6sszhang megteremtésével. Nem megengedett a kozterliletrdl
lathatd eltérd anyaghasznalat és szinezés, eltér6 anyagu és osztasu nyilaszard csere,
erkély vagy loggia eltéré beépitése, eltérd tet6héjazat alkaimazasa.

(2) Uj épliletek épitése, a meglévé épiiletek bdvitése, feltjitdasa, helyredllitasa,
dtalakitasa és korszer(isitése csak a telepiilés épitési hagyomdnyainak megfelels
megjelenéssel és a kérnyezetiikkel 6sszhangban trténhet.

(3) A f6 funkci6ju épiilet homlokzatain nem alkaimazhaté anyagok:

a. bitumenes hulldmlemez,
b. hulldmpala




(4) Az épiiletek homlokzatan és tetéfelliletén a tajidegen szineket (kék, lila, piros,
rikitd sarga, rdzsaszin stb.) tilos alkalmazni.

(5) Saroktelken elhelyezend8 épiilet esetében mindkét kozteriiiet felé nézé
homlokzatot f6homlokzatként kell kialakitani. :

(6) A 16 méternél kisebb szabalyozdsi szélességli kdzteriletek keresztez8déseinél a
telek sarokpontjatél szamitott 6-6 méteren belll — az un. ,|atéharomszogbe” es6

szakaszon — a keritéseket 0,8 méter feletti teljes magassagukban atlathatéan, nem
tdmor kivitelben kell kialakitani. Ezen szakaszokon legfeliebb 80 cm magasra nyirt

sévény tarthatd fenn.

(7) Egy ingatlanra egynél tobb gépkocsi behajto csak indokolt esetben lehet.

(8) Az ingatlan el6tti kdzteriileten barmilyen bontasi vagy épitési, burkolasi munkat
(arok, kapubedlld, jarda, parkolé kialakitds, stb.) a kozut kezelSjével elbzetesen
egyeztetni kell, és tulajdonosi, kézttkezelSi engedélyt kell kérni a 10. szamu meliéklet
alapjan.

(9) Kozteriileten az ingatlanok el6tt korabban engedéllyel vagy engedély nélkul épiilt
jardak, kapubejarék, burkolt &rkok, parkoldk a kozosségi cél (egységes jarda,
kerékparut, vizelvezetés stb.) érdekében, az Onkorményzat atépitheti, elbonthatja,

atalakithatja.

(10) Ablakklima és klima-berendezés és kiltéri egysége meglévé és 0j épllet,
épiiletrész épitésének esetében csak a telepllésképet nem zavaré modon helyezhetd

el.

(11) Siktdblds napelem, vdkuumcsdves-, valamint sikkollektorok az épitészeti
kérnyezethez illeszkedve: :

a. homlokzaton csak integralt médon, aktiv épitészeti elemként, a vérosképi

megjelenést az épiilet egészébe komponalva,
b. magastetds épiileteken az épilet ferde tetSsikjaban (azzal megegyezd

délésszogben),
c. lapostetds épiileteken elsGsorban az épiilet attikajanak takarasaban, vagy az

éplilet formalasaba épitészetileg beillesztve.

(12) Kerités utcai oldalon csak &ttort kivitel(i lehet, az utcai burkolt terepszintté! (Gtkorondtdl)
mérve max. 80 cm labazattal, max. 2,00 m magasséaggal.

(13) Utcafronti pincegardzs max 15%-0s meredekségi lejtovel létesithet8. Kiemelt foldszinti
garazs max 5 % emelkeddvel létesithet6.

(14) El6kert épitési vonaldt a kdrnyezethez igazitva kell meghatérozni. Fontos a kdrnyezetbe
illeszkedés.

(15) Uj telekosztasok esetében az el6kert mérete minimum 5 m, de maximum 10 m lehet.




(16)Kdzteriileten telepitendd ndvények esetében a 31/2017 (VIll.10.) a fas szar( noévények
védelmérdl, liltetésérdl, gondozasardl sz6l6 rendelet elGirasait kell betartani. Tajidegen

névények listdja a 7. sz. mellékletben taldlhatok meg.

V.  FEJEZET

AZ EGYES OVEZETEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

- a Luther- és a Kulturalis negyed (5. melléklet) és a helyi védett épiiletek (4. meliékiet)
szabdlyozasat a 7.8 és 8.8 tartalmazza -

13.§ Telepliilésk6zpont vegyes teriiletek

1. A Vit jelli dvezetekben telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni Uj éplilet
épitése, vagy meglévs éplilet kozteriiletrdl Iatsz6 modositdsa esetén.

2. Valamennyi épitési 6vezetében az épiiletkialakitas feltételei 12. §-ban és a HESZ-ben
foglaltakon tulmen&en a kdvetkezdk:

a. A Bartdk Béla Gton a Szép utca és Béathory utca kozotti szakaszon, a Béthory és
Falu Tamas utca kozotti szakasz beépitése esetén, valamint a 2524, 2525/1,
2525/2, 2526, 2527, 2238, 2237/2, 2237/1, 2236, 2235, 2325 hrsz-U ingatlanok
esetében a zartsoru beépitési koncepciod tervet kell figyelembe venni.

b. Tobbszintes tet6tér nem épithets, magastetd§ szerkezete csak a legfelsd
épitményszint helyiségét hatarolhatja.
14.§ Lakéteriiletek — kisvérosi, kertvarosi és falusias lakéteriiletek
(1)A felsorolt utcdk (11. sz. melléklet) mentén fekvé telkeknél telepllésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni Gj épllet épitése, vagy meglévs épiilet
kozteriiletrdl latsz6 mddositasa esetén.

(2) A lakéteriiletek valamennyi épitési Svezetében az épliletkialakitds feltételei 12. §-ban
és a HESZ-ben foglaltakkal 8sszhangban a kévetkez6k:

a) Az ikerhdzak, zértsoru épiiletek, tdrsashdzak kiilsé6 homlokzatanak megvaltoztatasa
(pl.:  homlokzatfestés, hd&szigetelés, erkélybeépités) kizarélag az egész
épliletdlloméanyra vonatkozd egységes koncepcié alapjan lehetséges. Nem
megengedett az egy-egy lakas kiils6 homlokzatfeliiletének megvaltoztatasa.

b) Konténerhaz és lak6kocsi lakhatési célbdl 1 évnél hosszabb ideig nem telepithetd.

c) A kialakult beépitésli épitési 6vezetekben Uj épiilet épitése a kialakult allapothoz
igazodva el6kerttel lehetséges, ha a Szabalyozasi Terv médsként nem jeldli,

d) LapostetS kialakitdisa nem megengedett, csak 30-452 hajlasszogli magastetds
éptletek alakithatdk ki.

e) TetSfedésként a hagyomanyos cserép, betoncserép, bitumenes zsindely, nad,
fémlemez anyagok alkalmazdsa megengedett. A fedés szinvdlasztdsanal nem




h)

megengedett a rikité szinek alkalmazasa. Ajanlott a vorés és foldszinek arnyalatai
illetve az antracit arnyalatok hasznalata.

A teriileten a f§ és mellékrendeltetést kiszolgald éptiletek, épitmények esetében sem
alkalmazhaté homlokzati elemként és tet6héjazatként: hulldmpala, mianyag
hulldmiemez.

Valamennyi épitési vezetében a zéldfeliiletek hdromszintiien alakitanddk ki (pl. fd,
cserje, fa), a teriileten csak dshonos fafajok telepithetdk, tajidegen névények nem
(ldsd 7. szamt melléklet).

A garazs bejarét minden esetben Ugy kell kialakitani, hogy a feliiletérdl csapadékviz a
kézteriiletre ne tudjon kifolyni.

15.§ Gazdaséagi-, ipari- teriiletek

1.

6.

A Gksz és Gip jelii 6vezetekben telepliésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
Uj épiilet épitése, vagy meglévé épiilet kdzteriiletrdl Itszé6 médositasa esetén.

Valamennyi épitési dvezetében az épiiletkialakitds feltételei 12. §-ban és a HESZ-
ben foglaltakon tiimenden a kdvetkez6k:

A kereskedelemi, szolgaltatd és gazdaségi teriiletek épitési 6vezeteiben kialakitandd
épitmények magassdga a megadott értékeknél csak akkor lehet nagyobb, ha azt az
alkalmazott lzemi technoldgia elengedhetetientil szlkségessé teszi. Ezt csak
pontszer(ien lehet alkalmazni.

Ipari Iétesitmények, épiiletek esetében homlokzatburkolatként és tetéhéjazatként
fémlemezfedés alkalmazhatd. A rikitd szinek keriilend&k.

Az épitési Gvezetekben a minimalis zéldfellleti ardnynak megfelel6 zoldfeliiletet
haromszint(i novényzet telepitésével kell kialakitani, melyen beliil a telekhatarok
mentén fa- és cserjesor telepitése kotelez8. Kiilonds tekintettel kell lenni a

lakoovezetekkel hatdros teriiletek esetében.

A noévényzet telepitése soran tadjhonos, a tdji- és termdhelyi adottsagoknak
megfelel§ fajokat kell alkaimazni.

16.§ Kulonleges teriiletek

1.

2.

Temeté dvezet teriiletén:

a) A siremlékek és kriptak magassaga Iegfeljebb 3,0 m lehet.
b) Meglévs temet8 bbvitése vagy Uj alapitdsa esetén a teriilet telekhatar

mentén legaldbb 5 m széles, tébbszintl ndvényzetbdl allé (fasor, cserjesor)
zoldfellleti sav létesitendé.

A teriilet telekhatdra mentén legaldbb 5 m széles, t6bbszintl névényzetbél allo
(fasor, cserjesor) zéldfeltileti sdv |étesitendd.




3.

4,

A kilonleges teriileteket ugy kell kialakitani, hogy a kérnyez6 mas teriilet
felhaszndlasu teriiletek (mez8gazdasagi teriiletek, orszagos, ill. helyi kézutak) felé
legaldbb 10 m széles erdésav keriiljon telepitésre.

Kiilénleges teriileteken elhelyezésre keriil§ éptiletek esetében a tdjidegen anyagok
és szinek kertilend6k.

17.§ Mez8gazdasagi-, erd6-, zoldteriletek és tanyas telkek teriiletei

1)

2)

3)

4

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben legfeljebb 2,0 méter teljes
magassagban attdrt kerités létesithetd. Kerités a kilteriileten szabdlyozott kézutak
mentén a kozteriiletként szabdlyozott teriileten kiviil, a nem szabdlyozott kiilteriileti
feltaro utak mentén az Ut tengelyétdl legaldbb 3 m-re létesithetd.

Kertes mez&gazdasagi teriileten 35-459 hajlasszogli, magastetds épiiletek és
legfeljebb 1,6 m teljes magassagu attort kerités létesithetd.

Mez6gazdasagi és erd6terlileten a hagyomadnyos torténelmi tajkarakter védelme
érdekében elsésorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6 tajba ili6 épliletek

épithetdk.
Kultertileti fasitds, erddsités esetén térekedni kell a honos fafajok telepitésére, és
honos erd&allomanyok kialakitasara. “

18.§ Rekldmhordozéra, cégtablara, (zletfeliratra, cégérre és egyéb miiszaki
berendezésekre vonatkozé telepiilésképi koveteimények

1.

A véllalkozds haszndlatédban allé ingatlanon elhelyezett cégtdbla, lzletfelirat, a
véllalkozast népszerisité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités (tovébbiakban:
lizletfelirat) az aldbbi feltételek figyelembevételével helyezhetd el:

Az Uzletfelirat méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes
homlokzattal egyiitt, egy egységként kell tervezni és kialakitani Ugy, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a meglévd és tervezett épliietek vizszintes és fliggbleges
homlokzati tagoldsdhoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy
egylittesen  6sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

Uj épilet elhelyezésénél, meglév6 épllet &talakitdsandl, funkciovaltasanal,
homlokzati felljitdsanal az intézmények cégéreinek, hirdetStablainak méretét és
elhelyezését a homlokzattal egyitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy
hirdetStabla a mar kialakitott homlokzat architekturdjat figyelembe véve helyezhetd

csak el.

Keritésen csak annak tagozasaval 6sszhangban, egységes elrendezéssel szabad

elhelyezni.

A kihelyezett (izletfeliratok dsszfelliletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett
homlokzat, vagy kerités feliilet 10%-at.

Uzletfelirat lombhullaté és érékzéld fan nem helyezhetd el.




7. Rekldmhordozd, cégtabla, (zletfelirat, cégér és egyéb miszaki berendezés
elhelyezését a kozuti jelzésekkel, azok szinével és forméjaval nem Osszetéveszthetd

madon kell kialakitani.
19.§ Kozvildgitisra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiiléskeépi
~ kdvetelmények

1. El kell keriilni a hideg fehér fény( vilagitast, amely 500 nanométernél révidebb
hulldmhosszisagu fényt tartalmaz: ennek megfelel6en 3000K alatti érték javasolt
a kiiltéri vilagitas szinhémérsékletére.

2. A vildgittestek ernyézése olyan legyen, hogy a fényt oda iranyitsa, ahol arra

sziikség van. A fényeknek — még a diszvildgitas esetén is — lefelé kell irdnyulniuk.
igy példaul a talajszintbe épitett fényvetSket, melyek felfelé sugaroznak el kell

kertlni.

3. Az utcdkat amennyire csak lehet egyenletesen, és amennyire csak lehet alacsony
intenzitassal vilagitsuk meg. Vidéki utakon a 0,3 cd/m? fénysiirliség elegends,
amely kb. 4 lux megvildgitassal elérhets. Ez az EU utvildgitdsi szabvanyoknak
(EN13201) megfeleld legalacsonyabb Gtosztaly.

4. A Luther- és Kulturalis negyedben térekedni kell a iégkabelek foldkabelre valo

cserélésére.




VI.FEJEZET

TELEPULESKEP VEDELMI ESZKOZOK

1. Telepiiléskép védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacié

20.§

1. Dabas Varos Onkormanyzata a 21.§ (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentacioval
benyuijtott kérelem beérkezésétsl szémitott 8 napon beliil szakmai konzultaciét biztosit az
épitési és nem épitési engedély kételes épiilet épitése és bdvitése, a helyi védett érték
atalakitasa, bévitése, korszer(sitése és a cégérek, lizletfeliratokkal és a keritések épitésével
kapcsolatos telepiilésképi kdvetelményekrdl.

2. Nem épitési engedély kételes, egyszerli bejelentéssel érintett lakéépiilet épitése es
b&vitése esetén a szakmai konzultdcié igénybevétele kotelez8, az egyszer(
bejelentést megel6z3en, valamint az eljaras soran térténd tervmaodositds esetén.

3. A szakmai konzultacid lefolytathaté irdsban és személyesen is a Polgdrmesteri Hivatal
Epitéshatdsagan, valamint M(szaki Irodajéban.

4. [rasban toérténd szakmai konzultacié esetén a Polgdrmester az irdsban rogzitett
javaslatait és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétSl szamitott 8 napon belil
megkiildi kérelmezd részére, amelynek melléklete a benytjtott tervdokumentacio.

5. Személyesen torténé szakmai konzultdcié esetén a Polgarmester vagy
meghatalmazottja feljegyzésben régziti javaslatait és nyilatkozatait.

21.§

1. A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepiilésképi kdvetelményeknek vald

megfelelést igazold épitészeti-mlszaki tervet (tovdbbiakban: tervdokumentdcic), amely a
kdvetkez6ket tartalmazza (ligytl fliggben egyes elemei elhagyhatéak):

a) atervdokumentacié benydjtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;
b) tervezd neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsag
megnevezése, és az igazold okirat szdma, telefonszama, e-mail cime;
c) miszaki leiras;
d) helyszinrajz;
e) homlokzati rajzok — valtozas esetén csak a relevans - az eredeti és a tervezett
terep abrazolasaval (jelenlegi és tervezett éllapot);
f) utcakép, ha a tervezett épitmény, lizletfelirat, cégér az utcaképben
megjelenik;
g) tetS-feliilnézeti helyszinrajz (jelenlegi és tervezett éllapot, a Balti tenger feletti
magassag meghatarozasaval):
i. atervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken alié
épitmények;
ii. aterepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
dbrézolasaval;




iii. kozteriileti kapcsolatokat: uttest, jarda, kapubehajto, kdzmtivek;
iv.  épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;
h) az éplilet tdmegalakitdsat meghatdrozod jellemzd szintek alaprajzai (jelenlegi

és tervezett allapot);
i) metszetek a megértéshez szlikséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

j) latvanyterv vagy modellfoté (az 6sszes homlokzata latszédjon);
k) fotédokumentécid (szines az ingatlant és kérnyezetét, valamint a

kozteriiletek).

2. Az (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentdcidoval benyujtott kérelem
tekinthet6 a szakmai konzultacidra vonatkozé kérelemnek.

2. Teleplilésképi véleményezési eljaras

A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

22.§ (1) A jelen rendelet el8irasai szerint a 11. sz. mellékletben felsorolt teriiletekre

vonatkozéan telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) Uj épitmény épitése,

b) meglévé épitmény — (a meglévl tetStér beépitését is ide értve) a beépitett
szinttertilet ndvekedését eredményezd — bévitése, illetve a teleplilésképet érint6
atalakitdsa esetén.

A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriilet

23.§ (1) A jelen rendelet el8irdsai szerint teleptilésképi véleményezési eljarast kell

lefolytatnia:

a) Dabas Varos telepiilésrendezési tervének Gvezeti tervlapjan, valamint érvényes
szabalyozasi tervein telepiiléskdézponti vegyes (Vt), kereskedelmi-szolgdltato
gazdasagi (Gksz), egyéb ipari (Gip) teriiletnek jel6lt teriileteken,

b) Dabas Varos telepiilésrendezési tervének Ovezeti tervlapjan, valamint érvényes
szabélyozasi tervein Kkisvdrosias (Lk), kertvarosias (Lke) és falusias (Lf)
lakéteriiletnek jel6lt ingatlanok kéziil azon ingatlanok esetében,
ba) amelyek a 11. sz. mellékletben szerepl§, telepiilésképi szempontbdl kiemelt

utakkal, utcdkkal és terekkel hatarosak - a kiegészit6 funkcidju épiletek

kivételével
bb) szolgéltato és kiskereskedelmi funkcié esetén

c) valamint a helyi védett épiileteket és azokkal szomszédos telkeket érint, épitési,
atalakitasi munkakra vonatkozdan.




A véleményezési eljaras lefolytatasa

24.8

1.

A teleplilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az dltala megbizott tervez§ (a
tovdbbiakban egyiitt: kérelmezd) &ltal a polgdrmesterhez az 9. sz. melléklet szerinti
nyomtatvanyon, papiralapon benyudjtott kérelemre indul, mely kérelemhez a
véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot papiralapon 1 példényban csatolni

kell.

A polgarmester telepiilésképi véleményét Dabas Véaros Onkormanyzat f6épitészének
szakmai allaspontjara alapozza.
A szakmai allaspontot legkés6bb a kérelem beérkezését kévet6 11. napon a
polgarmester elé kell terjeszteni.
A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a. javasolja,

b. feltétellel javasolja, illetve

c. nem javasolja. _
A telepiilésképi véleményt a papiralapd kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb
15 napon beliil meg kell kiildeni a kérelmezének. Jogorvoslat nincsen.

25.§ (1)Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacidnak az aldbbi munkarészeket kell tartalmaznia: -
a munka volumenétdl fiiggd részletességgel

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

26.§

mdszaki leirast,
(tetd felliinézeti) helyszinrajzot
a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allé épitmények,

a terepviszonyok abrazolasaval,
az éplilet alaprajzait
metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

valamennyi homlokzatot,
(sziikség szerinti) ldtvanytervet vagy modellfotét (legaldbb két-két madartaviati,

valamint szemmagassagbdl abrazolt nézettel).

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgéini kell, hogy az épitészeti-miszaki
tervdokumentdcid

a)
b)

c)

megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kételezd el8irasoknak,

figyelembe veszi-e a telepiilésképhez térténd épitészeti illeszkedésre vonatkozo
javaslatokat, illetve hogy

a telepiilésrendezési eszkéz irdnyadd szabalyozasatdl, valamint a b) pont szerinti
javaslatoktd| eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb beépitést, illetve
telepiilésképi megjelenést eredményez-e

A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a)

a beépités médja — az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltakon tul — megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kévetelményének,




(5)

b) megfelelen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyezd beépités
adottségait rendeltetésszer(j hasznélaténak és fejlesztésének Iehet6ségeit

ty 2w

benapozasat, |Iletve épitmények kildtasat,
d) tobb épitési litemben megvaldsuld Uj beépités, illetve meglévs épitmények bdvitése
esetén
da) biztositott lesz (vagy marad-e) az elGirasoknak és az illeszkedési
kévetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatdsaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel
kapcsolatos kévetelményeknek.
Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) Az épitmény alaprajzi kialakitésai — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal
osszefiiggd hasznélat sajatossdgaibdl ered6en — nem korlatozzdk-, illetve zavarjak-e
indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(f hasznalatat,
b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet témegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbdl kedvez&tien megjelenését.
Az épiilet homlokzatanak és tetSzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) azok épitészeti megolddsai megfelelen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulé épitett kdrnyezethez,
b) a homlokzatot tagoldsa, a nyildszarok kiosztdsa Osszhangban van-e az epulet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggé reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitdsara,
d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezd megolddst tartaimaz-e az épilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
e) a tetézet kialakitdsa — kiiléndsen hajlasszoge és esetieges tet&felépitményei —
megfelelGen illeszkednek-e a domindns kérnyezet adottsagaihoz.
A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetGen vizsgaini kell, hogy
a) a kozteriilethez kdzvetleniil kapcsolédd szint alaprajzi kialakitdsa, illetve ebbdl
eredd hasznalata
aa) korlatozza-e a kdzuti kdzlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak
biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, mitargyait, valamint névényzetét, ilietve ebbdl ered6en
ad) a terv megfelel§ javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kdzteriiletet
érint8 — beavatkozasokra,
b) az esetleg a koézteriilet f6lé benylld épitmény-részek, illetve szerkezetek és
berendezések milyen mddon befolydsoljdk a kozterlilet hasznalatat, kilonds
tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fakra, fasorokra.

3. Telepiilésképi bejelentési eljaras

Telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kére

27.§ (1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatéségi eljarasokrdl és ellenSrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatosagi




szolgéltatasrol sz6l6 312/2012. (XI.8.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek koziil:

a) Helyi védett éplilet és védett terlilet (Kulturalis és Luther negyed) esetében
aa) éplilet feltjitdsa, dtalakitasa, helyredllitdsa, rekonstrukcidja és korszerdsitése,

ab) épiilet homlokzatanak megvéltoztatdsa, ideértve cégér, lizletfelirat elhelyezése,
homlokzat hészigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, homlokzatfellilet szinezése,
valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatdsa

ac) kerités épitése, feltjitasa
ad) égéstermék-elvezets kémény létesitése, atépitése,

ae) épiilet homlokzatdhoz illesztett elStetd, véd6tetS, ernyGszerkezet épitése,
atalakitasa,

af) szell6z8-, ilietve klima-berendezés, antenna homlokzaton, tetén valé elhelyezése,

b) Epiiletek kozteriiletrsl lathaté homlokzatanak &talakitdsa, megvaltoztatdsa,
ideértve cégér, lizletfelirat elhelyezése, homlokzati nyildszaré cseréje, utdlagos
hdszigetelése, szinezése, valamint a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatdsa az

aldbbi fé utak mentén:

Sari varosrészben
» Pesti Ut
® Szent Janos Ut
= Nydrfasor utca . 1
= Manteleki Ut és Réteshaz kérnyezete
= Tabani ut
Dabas-Besnyd
» |narcsi Gt
= Pillangd utca
= |llatos utca
Fels6dabasi varosrészben
= F§at
» Bercsényi utca
Alsédabasi varosrészben
» Szent Istvan ut
= Bartok Béla ut
= Vorésmarty utca
= Wesselényi utca
= Kossuth Laszl6 utca
Gyoni varosrészben
= Kossuth Lajos Gt
Vasut Gt
Haldsz Mihaly utca
= Harang utca
Dabas Sz616
= Sz418si ut




* Tinddi utca
» Tajhaz és kérnyezete

c) Netté 20,0 m* alapteriiletet az épitési tevékenységet kdvetéen sem meghaladé

méretli kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendéglatd rendeltetésdi épiilet épitése,
bdvitése,
d) épiiletben az 6nallé rendeltetési egységek szamdnak véltoztatdsa,

e) Netté 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet
kévetSen sem meghaladé méretl, nem emberi tartézkoddsra szolgdld, falakkal
hatérolt épitmény épitése, bvitése,

f) Kozterileti kerités épitése, meglévs atépitése, dtszinezése és felljitasa.

g) Széler6m(, szélgenerator, napkoliektor, napcella épitése esetén.

Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai

28. § (1) A teleplilésképi bejelentési eljérés a kérelmezd altal a polgarmesterhez benydjtott —
papiralapt - bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapt dokumentéciét kell meliékelni.

(2) A dokumentaciénak a bejelentés targyatdl fliggben az alabbi munkarészeket kell
tartalmazni:

a) mdszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,

b) védett épiilet esetében értékvédelmi felmérési dokumentaciot,
c) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltlintetésével,

d) alaprajzokat,

e) valamennyi homlokzatot,

f) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vézlatot,

g) fotédokumentaciot.

h) nyilatkozat telepiilésrendezési eszkéz6k vonatkozé kévetelményeinek vald
megfelelésrél.

29.§ (1) A 40. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti hatosagi
hatdrozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikétések figyelembevételével -
megkezdhet®, ha ahhoz mas hatdsagi engedély nem sziikséges.

(2) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo hatdsagi hatdrozatot, illetve
a tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé hatdrozatot, tovabbd 1 pld zéradékkal
elldtott tervet a polgdrmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon bell

hozza meg és adja ki.




(3) A polgdrmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenységet és — a megtiltas
indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés
nélkiili elkezdésének és folytatdsdnak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem
felel meg jelen rendeletben foglaltaknak.

(4) A telepiilésképi bejelentés tudomdsul vételét tartaimazé hatdsagi hatdrozatot,
illetve a tudomasulvétel megtagadadsat tartalmazé hatdrozatot, tovabba 1 pld.
zaradékkal ellatott tervet a polgdrmester a bejelentés megérkezésétél szamitott 15
hapon beliil hozza meg és adja ki.

(5) A hatdrozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozdan 3 év. Kerités épitése,
dtépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithato,
abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozo telepiilésrendezési eszkézbkben,
egyéb vonatkozd rendeletekben foglalt el6irasoknak tovébbra is megfelel.

A teleplilésképi bejelentés elbirdlasanak szempontjai

30.§ (1) A 40. §. szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bejelentési eljdras sordn
vizsgalni kell, hogy a m{szaki tervdokumentacié

a) megfelel-e a helyi épitési szabdlyzatban és a telepiilésképi rendeletben
foglaltel6irasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikényvben taldlhatd telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktdl eltér§ megoldas azokkal egyenértékili vagy
kedvezSbb beépitést, illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités médja megfelel-e a kérnyezetbe illeszkedés kdvetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakulé kérnyez8 beépités
adottsagait, rendeltetésszer(i hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgaini kell, hogy

a) azok épitészeti megolddsai megfelel8en illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitési szabalyzat szerint atalakuld épitett kérnyezethez,

b) a kiils6 megjelenés megfelel-e e rendelet el6irdsainak, az arculati kézikdnyvben
megfogalmazott elvarasoknak,

c) 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznélatdnak sajatossagaival,

d) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvez§ megolddst tartalmaz-e az epilet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovdbba hogy




e) a tetSzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tetSfelépitményei —
megfelel6en illeszkednek-e a domindns kérnyezet adottsagaihoz.

(4) A hatdrold kozteriilettel valé kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy megfelelSen
veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
valamint névényzetét.

(5) Kerités épitése atépitése eseteiben vizsgalni kell, a kerités nem engedélykételes
jelenleg, nem is késziil hozz4 terv, mit fogunk kérni és elbirdini? A formajan, méretén kivil
csak a szine szabdlyozhaté, meg a rendszeres karbantartasa irhaté el6 elsésorban a

tulajdonos részére.
a) megfelel —e a szabélyozésAi tervben foglaltaknak és a telepllésképi rendeletben
foglaltelSirasoknak,

b) kidolgozésa a szakmai tdjékoztatas szerint tértént-e,

c) figyelembe veszi-e az arculati kézikdnyvben taldlhatd telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozd javaslatokat,

31.§ (1) A jelen rendelet el@irdsai szerint teleptlésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévs épitmények rendeltetésének — részieges vagy teljes — megvaltoztatdsa eseten,
amennyiben az Uj rendeltetés szerinti terllethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szlikségesse,

b) a kordbbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (elsésorban zaj- és
légszennyezési) szempontbdl kedvez&tlenebb helyzetet teremthet,

c) jelentdsen megvéltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgaimat, illetve

d) a jogszabalyi elSirasoknak megfelelSen tobblet-parkoldhelyek és/vagy rakodéhely
kialakitasat teszi szlikségessé,

e) érinti a kozteriilet kialakitasét, illetve a kozteriileten 1év berendezéseket vagy

névényzetet, valamint ha

f) érinti a kapcsolédé kozteriilet kdzuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat,
azok biztonsagat veszélyeztetheti.

4, Telepuilésképi kotelezési eljaras

32.§ A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan
tulajdonosa az épitési tevékenységek esetében e rendeletben foglalt telepilesképi
kévetelményeket megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljdras hatalya ald tartozd
tevékenység esetében telepiilésképi bejelentési eljéras lefolytatdsat elmulasztotta,




c) amennyiben a bejelentd a telepiilésképi bejelentési eljdras soran hozott déntésben
foglaltakat megszegte.

33.§ (1) Amennyiben a polgarmester megallapitja, hogy a 28. §-ban foglalt eset all fenn,
felhivia az ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabdlysértésre, és végzésben a
jogszabalysértés megszilintetésére hataridSt szab ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatdrid6 eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepiilésképi kotelezés formajaban kételezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett
épitmény, épitményrész felljitdsara, atalakitasara, elbontasdra, és a jogszabalysértés
megsziintetésére hatarid6t szab ki.

(3) A telepiilésképi kdtelezésben elSirtak be nem tartdsa esetén, a (2) bekezdés szerinti

hatérid6 eredménytelen elteltét kévetSen e magatartds elkévetSjével szemben a
polgdrmester 1000000 Ft, azaz egymillié forintig terjed6 birsagot szabhat ki, amely

birsag tébb alkalommal kiszabhaté.

(4) Az e § szerinti eljardsban a kozigazgatasi hatdsdgi eljdrds és szolgaltatas altalanos
szabdlyairdl, valamint a 2004. évi CL. altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6l6 térvény

szabalyait kell alkaimazni.

VII.FEJEZET

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 852ZTONZO RENDSZER

Védett épiiletre, épitményre, épitményrészre vonatkozé tdmogatas

34.§ (1) A helyi védett érték tulajdonosai kotelezettségiik teljesitésének elGsegitése
érdekében:

a) a Képviselé-testiilet altal - az 6nkormanyzat koltségvetésében meghatarozott
keretdsszeg erejéig - évente egyszer palyazat Gtjan tamogatdst igényelhetnek és
kaphatnak az Gnkormanyzattél.

b) A tdmogatés forrésa az Ertékvédelmi Alap (EVA).

c) Az Ertékvédelmi Alap forrdsa a miiemlékek és helyi védett értékek kommunidlis
addja, illetve koltségvetési kiegészités.

d) A tdamogatasi palyazatot a polgarmester irja ki minden év marcius 31-ig.

e) A palyazathoz a tulajdonosoknak koltségvetést kell becsatolniuk.

f) A f6épitészi vélemény alapjan a tdmogatds odaitélése a KépviselS-testiilet
hataskére.

g) A teljesités igazoldsahoz szakmai beszamold és képviselb-testiilet jdvahagydsa is

sziikséges.




VII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

1. Hatélybalépés

35.§ Ez a rendelet 2019. janudr 1-én |ép hatélyba.

2. Hatalyon kiviil helyezés
36.§ Ezzel egyidejlileg hatalyat veszti Dabas Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testtiletének:

(1)A telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz616 13/2015. (V.04.) szamu dnkormanyzati
rendelete

(2)Az épitett és természeti kérnyezet helyi védelmérdl szolé 33/2010. (Vil.29.)
dnkormanyzati rendelete

Dabas, 2018. december 10.

K&szegi Zoltan Rigéné dr. Roicsik Renata
Polgdrmester Jegyz6
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