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9.2-a.melléklet
Polgarmesteri Hivatal funkcionalis kiadasai pénzforgalmi szemléletben

forintban

Munkadét
Személyi terheld

juttatasok

Ellatottak |Tamogat |Kiadasok

Bevételek juttatasa |asok

Beruhazas|Kiadas
Osszesen

Osszesen
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139 270 780

4 000 000
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Tébbéves kihatassal jars dontések szamszer

2. szdmii tdjékoztats tibla

iisitése évenkénti bontasban €s Usszesitve célok szerint

nemleges forinthan !
Kiad4s vonzata évenként
- . Kaét. vall. 2017. elotti ~.
Sor Kotelezettség jogcime . . Osszesen
szim éve kifizetés 2020.
2018. 2019. 2020.
utin
1 2 3 4 5 6 7 8 9=(4+5+6+7+8)
1 Miikddési céld finanszirozasi kiadasok
) (hiteltorlesztés, €rt€kpapir vasarlss, sth.)
2.
o .
4 Felhalmozdsi célii finanszirozasi kiadsdsok
: (hiteltbrlesztés, értékpapir vassrlss, sth.)
500 e,
6.
7.
8 I e,
9. Felwjitasi kiaddsok fel@jitasonként
10§ e,
11. Egyéb (PL: garancia és kezességvillalss, stb.)
12§ e,

Osszesen (1+4+74+9+11)
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ElSiranyzat-felhasznalasi terv

4. szdmi tdjékoztaté tibla

2018. évre
forintban !
Sor- s - : _— T . . - -
mﬁ._.-‘= Megnevezés Januar Februar Mircius Aprilis Mijus Jinius Jilius Auguszt. Szept. Okt. Nov. Dec. Osszesen:
1. Bevételek
2. Onkorma mitkddési ta asai 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172204 72172209 866-066 453
3. Miikodési céli tamogatssok AH-on belit 75 869 166 75869 166 75 869 166 75 869 166 75869 166 75 869 166 - 75 869 166 75 869 166 75869 166 75 869 166 75 869 166 75869 174 910 430 000
4. Felhal asi céli t asok AH-on belil 268 425 429 268 425 429 536 850 858¢
5. Kézhatalmi bevételek 434 250 000 440 250 000 90 000 000 964 500 000
[ Miikddési bevételek 19859 215 19 859 215 19859215 19859215 19 859 215 19859215 19 859 215 19859 215 19859215 19859 215 19859215 19 859 219 238310584
7. Felhalmozisi bevételek 36 000 000 36 000 000,
8. Miikbdési céli dtvett pénzeszkdzok
o | Felholmozisi célis atvett pénzeszkozsk AH-
! n kiviilesl (lakossagi kdzmiifejiesztés)
10.|  Finanszirozasi bevételek 220 000 000 220 000 000
1. Bevételek dsszesen: 387 900 585 167 900 585 602 150 585 167 900 585 167 900 585 436 326 014 167 900 585 167 900 585 644 150 585 167 900 585 436 326 014 257 900 602 3772 157 895]
12, Kiaddsok
13. Személyi juttatisok 88 545 690 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 88 545 685 1062 548 225
14, PR ﬁ_..__n_& & szocidlis 17896 613 17896 613 17896 613 17896 613 17 896 613 17896 613 17896 613 17896 613 17 896 613 17896 613 17896 613 17 896 620 214 759363
hozzijarulisi adé

i5. Dologi kiadisok 94 053 726 94 053 726 94 053 726 94 053 726 94 053 726 94053 726 94 053 726 94 053 726 94 053 726 94 053 726 94053 726 94053 724 1128 644 710
16. Ellatottak pénzbeli juttatasai 5125000 5125000 5125 000 5125000 5125 000! 5125000 5125000 5125000 5125000 5125000 5125000 5125000 " 61500000
17 Egyéb mitkddési célu kiadasok 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482372 20482373 245 788 465
18. Beruhézasok 53 001 972 53 001 972 53001 972 53 001 972 53 001 972 53001972 53 001 972 53001972 53001972 53 001 972 53001972 53001979 636023 671
19. Felljitisok 22135563 22135563 22135563 22135563 22 135 563 22135563 22135 563 22135563 22135563 22135563 22135563 22135 564 265 626 757
20.| Egyéb felhalmozisi kiadasok 41 100 000 41 100 000!
21.}  Finanszirozasi kiadasok(tartalék) 116 166 704 116 166 704
22, Kiadasok sszesen: 301240 936 301 240 931 342 340 931 301 240 931 301 240 931 301 240 931 301 240 931 301 240931 301 240 931 301 240 931 301 240 931 417 407 649 3772157 895
23. HW%E.._GW 86 659 649 -133 340 346 259 809 654 -133 340 346 -133 340 346 135085 083 ~133 340346 -133 340 346 342 909 654 -133 340 346 135085083 -159 507 047 1—
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A 2018. évi altalanos miiko

dés és agazati feladatok tamogatasanak alakuldsa jogcimenként

5. szdami tdjékoztats tibla

adatok forintban
] oo 2016. évi o 2018.évi
Jogcim timogatis . . timogatas . .
.. tamogatas dsszesen| . timogatisa
1 2 3 4 5
Onkorméanyzati Hivatal miikddésének tamogatasaq 171 200 400 172 567 200 1719332008 173 078 200
Telepiilés-iizemeltetéshez kapcs6lods feladatellatas tamogatisa 31221 643 30659 810 13 944 426 1473 250
Ovodapedagogusok bértamogatasa 228 360 000 236 796 400 250 165404F 255270 900
O<oam@aammomcmox bértamogatasanak pétldlagos bsszege 4 692 000 6 492 500 2265 2604 0
Ovodapedagégusok neveld munkéjat kdzvetleniil segitdk bértamogatésa 68 400 000} 75 924 000} 790796008 94 851 000
Ovodamiikddtetési tamogatas 43 260 000 49 440 000} 51 062 500 53 023 300
Ovodapedagégusok mindsitésének tamogatasa 5 026 800 9 223 000
Kéznevelési intézmények miikodési timogatésa 4149 200 : 0
Hozzdjérulas a pénzbeli szocialis ellatasokhoz 14 227 380 26249 57 259440000 26 105 000
Szocidlis és gyermekjéléti alapszolgéltatasok altalanos feladatai 56 788 35 48 688 480} 524150000 70 490 000
Csaldd és Gyermekjslélti Kozpont tamogatésa _ 18 900 000 189000004 20 790 000
Fogyatékos és demens személyek nappali ellatssa 10 450 000 9570 000 9 570 000 9 790 000
Csaladi b6lcsgde thmogatasa 9 688 000 10 080 000
Gyermekétkeztetés dolgozok bértamogatsaa 46 104 000 46 838 400 48 046 080 56 107 000
Gyermekétkeztetés iizemeltetési tamogatasa 45 645 899 79 684 803 6725478 64 134 029
A raszorulé gyermekek sziinidei étkezésének tamogatasa 2513 014 1 091 664
Telepiilési Snkormanyzatok nyilvanos kdnyvtar és kdzmiivelddési feladatainak tamogatasa 18917 160} 19 087 020 19 172 520 20559 110
Osszesen: 739 266 836 825 047 wwu‘ 826 980 mmm‘ 866 066 453}




Dabas Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
33/2018. (XIL.17) onkormanyzati rendelete a
telepiiléskép védelmérol

Dabas Véros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz610
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi gnkormanyzatairol
57616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 57.§ (2)-(3)-
ban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezOket rendeli el

I FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet célja
1.§

E rendelet célja Dabas Véros sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa, az
épitészeti és egysb zoldfeliileti  orokségének védelme, a telepiiléskép-védelem
elemeinek, telepiilésképi kovetelmények, valamint az onkormanyzati telepiiléskép-

érvényesitési eszk6zok meghatérozasaval.

2. A rendelet teriileti hatalya
2.8

E rendelet hatalya Dabas Varos kozigazgatasi teriiletére terj ed ki.

3. A rendelet alkalmazasa

3.§

() A telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrSl,  valamint — egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrd] 57616 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TRE Kodex)
el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Teleptilésrendezési €s
Epitési KovetelményekrSl sz0l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovébbiakban:
OTEK) el6irésait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell

alkalmazni.
itési Szabalyzatarél sz6l6, tobbszor modositott

(2) E rendeletet Dabas Varos Helyi Ep
mellékleteivel, fiiggelékeivel

24/2006. (V1.22.) snkormanyzati rendelettel €s
(tovébbiakban: HESZ) egytitt alkalmazando.




II. FEJEZET

ERTELMEZO RENDELKEZESEK -
4.8

E rendelet alkalmazasaban:
M Attort kerités: Amelynek a kerités sikjara mer6leges atlathatdsa
nagyobb (a labazat figyelmen kiviil hagyhat6).

(2) Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint
iizlet, miihely, illetve vendéglatd 1étesitmény bejaratdhoz, a homlokzati sikra
merblegesen kifliggesztett targy vagy cimerszerti 4bra; cégérnek mindsiil az a —nem az
épiilet falsikjara, valamint a kerftésre, kerités-kapura kihelyezett — tébla is, mely csak a
cégtéblén szerepld informaci6kat tartalmazza. Nem mindsiil cégérnek az olyan hirdetd-

delmi-, szolgaltat6-, illetve vendéglatd

berendezés, amely nem kozvetlenill a kereske
létesitmény jellegével, hanem az ott 4rusftott vagy felhasznalt termékkel kapcsolatos.

ga 50%-nél

(3) Cimtabla: az intézmény vagy véllalkozds nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd
tabla, névtabla.

4) Ertékvizsgélat: 9. sz. mellékletben foglalt meghatarozottak szerinti dokumentum.

(5) Kulturalis negyed: 5. szamu melléklet.

(6) Luther negyed: Vasit at, Kossuth Lajos ut, Grof Vay Sandor utca altal hatérolt

teriilet (5. szém@ melléklet)

(7) Torténeti telepiilésrész: 1. sz&mu mellékletben jelolt tertiletek.

Jellemzben kozterilleten 4llo, kereskedelmi-, szolgaltato- vagy
ységet magaba foglalo épitményen, a benne foly6
dozé berendezés, melynek hossza legfeljebb 1,2-2,0
10 cm lehet. Az tizletfelirat az épitmény attika

(8) Utzietfelirat:
vendéglatd, egy vagy tobb eg
tevékenységet hirdetd feliratot hor
m kozotti, magasséga 60 cm, vastagsaga
falénak peremén elhelyezheto.

IIl. FEJEZET

HELYI VEDELEM
1. Helyi védelem célja
5.8

a telepiilés teleptilésképe €s torténelme szempontjabol

(1) A helyi védelem célja
¢delme, a jellegzetes

meghatérozé  Orokségek kiemelkeds értékli elemeinek v
karakterének a jov6 nemzedékek szaméra tortén6 megdvasa.




(2) A helyi védelem alatt allo helyi épitészeti orokség (a tovabbiakban: helyi védett
érték) a nemzet kozds kulturalis kincsének része, ezért megOvésa, fenntartdsa,
védelmével dsszhangban 16v6 hasznélata €s bemutatdsa kozérdek.

(3) A helyi védelem feladata killonosen:

telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, épitészeti, néprajzi,

a) a kiilénleges oltalmat igényl6
ntbol védelemre érdemes tartozékok,

telepiiléstorténeti, régészeti, miivészeti szempo
b) telepiiléskarakier, telepiilésszerkezet, torténetileg kialakult telekosztas,
c) épiiletegyiittesek, éptiletek €s épiiletrészek, épitmények, épitményhez tartozd

fsldrészlet és annak jellegzetes novényzete,

d) telepiiléskép, utcaképek s latvanyok,
e) miitirgyak, szobrok, emlékmiivek, siremlékek, keresztek korének szambavétele és

meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentaldsa, megbrzése, megoriztetése és a

lakossaggal torténé megismertetése.
f) a védett értékek fenntartdsa, megtjuldsuk elGsegitése, karosod4sanak megeldzése

illetve elhéritasa.
(4) Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitcse érdekében az
Onkorményzat Képviseld-testiilete e rendeletével a megovandé épitett értékeit helyi

védettség alé helyezi (4. szamt melléklet).

(5) A régészeti lelGhelyek a 2. sz. mellékletben talalhatok meg.
(6) A mtiemlékek a 3. sz. mellékletben taldlhatok meg.

(7) Tajérték kataszter a 6. sz. mellékletben taldlhatok meg.
2. A helyi védelem fajtai

6.8

(1) A helyi védelem egyedi vagy teriileti védelem lehet.

(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti
arculatot, telepiiléskaraktert meghatarozo valamely:

a) épiletre, épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznélatra, -
tdmegformélasra, homlokzati kialakitasra,

b) Kkeritésre, kapuzatra,

c) t&j- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, ndveényzetre,

d) szoborra, képzémiivészeti alkotésra, utcabutorra, valamint

e) az a-d) ponthoz kapcsolodéan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére

terjedhet ki.

(3) Az dnkorményzat helyi egyedi védelem alé tartozo értékei a 4. szamu mellékletben
megtalalhatok.

(4) A helyi teriileti védelem a telepiilés hagyomanyt 6rz§ arculatat, karakterét
meghatéroz6 valamely

a) a teleptilésszerkezet (utcahdlézat, telekszerkezet, beépitési mod, Epitési
vonal,telepiilésszerkezeti szempontbol j elent8s zoldfeliilet)




kiilsé telepiiléskép, belsd telepiiléskép, utcakép),
a telepiilésszerkezet, a telepiiléskép elemet, formai, anyagai,
(K)ek egészének vagy

b) ateleptiléskép (
¢) a telepiiléskarakter (
szinvilaga) szempontjabol meghatarozo foldrészlet(ek)re, tel
részének egyiittesére terjedhet ki.

(5) Az Onkormanyzat helyi teriileti védelem ala helyezi az 5-6s mellékletben

meghatarozott teriileteket.
3. A helyi védelemben érintett teriiletekre vonatkozé kivetelmények

7.8
A Luther- és a Kulturalis negyedben (5. sz4mt melléklet) végzendo épitesi, felujitasi,

korszertisitési munkéknal az alabbi eldirasokat kell betartani:

6 kozteriiletet, annak burkolatat, koztéri bltorzatat,

(1) Helyi teriileti védelem alatt all
karakter megtartasdval egyseges koncepcid alapjan

novényzetét a kialakult kérnyezeti
lehet megujitani.

atalakitdsa, korszerfisitése (nyflaszard csere,
valamint cégtdbla, cégeér, cimtébla, hirdetés
mellékletben adatlap)

(2) Uj épillet épitése vagy meglevs
hészigetelés), bovites, Ujraszinezés,
elhelyezése csak kdtelezd féépitészi szakmai konzultaciot (9. sz.
kovetden végezhetd el.

3) Uj épiilet az alabbi helyi sajatossdgok figyelembe vételével épithetd:

a) Az éplilet az utcavonalra merdleges elhelyezkedéstl legyen, illeszkedve a meglévl

épiiletek épitési vonalahoz.

b) Az éptilet tiszta alaprajzi forméval rendelkezzen, kertilendd az er8sen tagolt és fves

megoldas.
¢) Alkalmazhat6 tetSforma a magastet, amelynek hajlasszoge 35-45° kozotti legyen.
Utcai nézete igazodjon a kozvetlen kornyezethez.

d) LapostetSvel rendelkezd épiilet épitése tilos, lapos tetd részben sem engedhetd meg.

e) Hagyomanyos anyagok hasznalata kotelezd (homlokzat esetében: vakolt-festett, fa

vagy tégla, tet6héjalas esetében: cserép vagy nadfedés).

f) A teriiletre jellemzd hagyoményos allitott formatuni és osztast fa- vagy azzal

azonos megjelenéssel rendelkezd nyilaszarok épithetdk be.

g) Homlokzatokon fehér, tort fehér vagy pasztellszineket lehet haszndlni - a Luther
utcanak a meglévd épiiletek Ujraszinezése esetén vagy 1 épiiletek épitése soran csak

fehér, tort fehér vagy annak kiilonbdz6 arnyalatai alkalmazhato homlokzati szinként.

h) Tetd fedéséhez f6 s mellékrendeltetésti épiiletek, épitmények esetében fényes
feliiletti, rikité, illetve tarka szini tajidegen anyagok, feliiletek illetve zsindely,
fémlemez, ipari fémlemez €s hullémpala fedések nem alkalmazhatok.

i) A kondenzAcios ghzkésziilékek kéményein Kkiviil valamennyi épitett vagy szerelt
kéményt vakolt vagy tégla-hatést burkolattal kell ellatni.




o-ban attort kialakitdsuak legyenek - a kerités éptilhet
14tsz6 téglabol (kisméretl tomor tégla, klinker, mészhomok, bontott nagymeéretit vagy
kisméretli tégla), vakolt kivitelben, vagy £4b6), a betétek késziilhetnek 1abol, fémbol az
épiilet jellegéhez igazodva. A l4tsz6 beton ldbazat max 50 cm magas, feliilete csak
simitott lehet.

k) Utcafrontrél vagy elékertbl nyilé gardzsbejérat, gardzskapu elhelyezése csak
indokolt esetben, a homlokzat szerves részeként megengedett.

_ kiiils, nyri konyha, térolé - a fOépiilettel azonos
el, fa) és szinhasznilattal késziilhet vagy a

j) A keritések legalabb 50

) Kerti épitmények
anyaghasznalattal (tégla, vakolt kivit
kornyékre jellemzd szerkezeti €s épitészeti megoldéssal.

emlék vagy helyi védett épilet helyére kizarOlag a védett érték

m) Elbontott mi
és esztétikai megjelenéssel épiilhet 1j épiilet,

eredetijével megegyezd kubaturaval
melynek eredményeként az eredeti telepiiléskép karaktere megbrzédik.

illetve 8shonos ndvények - beleertve a
illetve Kkozteriileteket - megbrzenddk,
ki, csak ha veszélyes vagy az adott

n) A védett terilleteken allo oreg fék,
miemlékeket, helyi védett értékeket,
gondozésukrol gondoskodni kell, nem véaghatok
ndvény elhalt — elpusztult fa azonos fafajjal potolandd.

0) A teriileten Gslionos ndvények telepitésére kell torekedni.

4. Egyedi helyi védettség alatt all6 értékekre vonatkozé eldirasok

8.8

(1) A helyi egyedi védelem elemeit a 4. sz. melléklet tartalmazza.

8, helyi egyedi védelem alatt 4llo épitett kornyezeti és
nkezel6je koteles karbantartani, allapotat
hasznélat nem veszélyeztetheti

(2) A 4. sz. mellékletben szerepl
zoldfeliileti 6rokséget a tulajdonosa, vagyo
telepiilésképhez ill6, mélté modon megbvni, valamint a
az adott 6rokség fennmaradésat.

(3) A helyi védelem alatt 4116 elemet nem veszélyeztetheti az adott orokségen vagy
kozvetlen kornyezetében végzett épitési tevékenység, tertilethasznélat, funkeid.

(4) A védett épiiletek, épitmények kiils6 vagy belsd feltjitasi, helyreallitasi, bovitési,
korszerlisitési vagy bontési, tovibbd a védett épitmény jellegét, megj elenését barmely
médon érintd munkét — fiiggetlentil attdl, hogy az épitési engedély alapjan, vagy anélkiil
végezheté — megkezdeni €s végezni, valamint a védett épitmény rendeltetésct
megvéltoztatni csak féépitészi konzulticiot kévetden a foépitész egyetértd vélemenye

alapjén lehet.
eredeti épitészeti megjelenésikben — tdmegiikben,

(5) A védett épiileteket kotelezd
hajlasszog, jellegzetes homlokzati

beépitési mod, épiilet tdmegaranyok, tetéforma, tetd
elemek és szinek, nyildszarok arédnya €s osztasrendje — megOrizni.

k és azok elvalaszthatatlan részét képz6 eredeti diszitései (tégla

(6) A homlokzato
ek (gerendavégek,

l4bazat, oszlopok, tagozatok stb.), nyilaszarok, valamint faelem
oromdeszkézat stb.) eredeti allapot szerint anyag-, forma- és szin-azonosan
helyreéllitanddk. Eltéro szinhasznélat esetén az épiilethez nem idegen szinek hasznélata




megengedett. Fehér, tort fehér esetleg pasztellszinek alkalmazhaték az éptilet jellegéhez, -

stilusahoz igazodva. Térekedni kell a homlokzatok szinharmoénidjdnak megteremtésére.

manyos tetéfedd anyagok alkalmazhatok, natir szintl

(7) Tet8 héjazatként hagyo
vagy nadtet az adott épiilet

hodfarki, szegmens vagy egyenes vagéstu keramia cserep,
tipuséhoz igazitva az eredeti szin és forma megtartiséval.

(8) Eredetitd] eltérBen feltjitott épiilet Gjabb feltjitasa az eredeti allapottal egyezden,

vagy ahhoz kozelitden torténhet.

(9) Klima, gépészeti berendezés, antenna, parabola csak takartan helyezhet§ el, utcardl

nem lathaté homlokzaton.
(10)A kondenzaciés gazkésziilékek kéményein kiviil valamennyi épitett vagy szerelt
kéményt vakolt vagy tégla-hatast burkolattal kell ellatni.

(11) Utcafonti tet6feliileten napelem, napkollektor nem helyezhetd el.

y lehet, hogy az épiilet jellege, homlokzati

(12) Védett épiiletet béviteni csak ug
tozzon. A b@vités anyaghasznélata, szinei a

kialakitasa, utcaképi megjelenése ne vil
meglévével Gsszhangban legyenek.
(13)Epﬁlethez tartoz6 eredeti kerftés megtartando. Ujrakészités
anyag, forma, paraméterek és szin alkalmazhato.

e esetén az eredeti

(14) Beépitett tetétér eseten csak tetésikba simulé ablakok épithetSk be.

(15) Az épiilet korili csapadékviz elvezetésérd! a tulajdonos koteles gondoskodni, telken
beliil el kell szikkasztani.
5. A helyi védelem ald helyezésnek és megsziinésének szabalyai

9.§
t illetve annak megsziintetését barki (természetes €s

(1) A helyi védelem ala helyezés
deményezheti Dabas Varos Polgarmesterénél.

jogi személy egyarant) frasban kez
2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezl megnevezését, elérhetdségeit;

b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat;

c) apontos hely megj elolését (utca, hdzszam, helyrajzi szam,épiilet ill. telekrész);
d) avédendd érték rovid dokumentalasat;

e) fotédokumentaciot;

f) akezdeményezés indokolasat.

(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrol, vélt 6rokségrél - amennyiben nem &ll
sz. melléklet szerinti

rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentaci6, akkor a 8.
értékvizsgalati torzslapot kell készittetni.

(4) Az 6nkormanyzat az értékvizsgélati dokumentacid alapjan egyedileg dont a védetté
nyilvéanitésrol, vagy védettség torlésérdl.

1, illetve annak megsziintetésérdl értesiteni kell az

(5) A helyi védelem alé helyezésrd
6t. Az érintettek a védetté nyilvanitassal

érintett ingatlan tulajdonosait és a kezdeményez




irdsbeli észrevételt tehetnek az értesités kézhezvételétsl szamitott 30

kapcsolatosan
zel az érintett nem él, a hallgatas

napon beliil, amely jogvesztd hatalyt. Amennyiben ez
beleegyezésnek mindstil.
(6) Helyileg védett épiilet bontasa csak az aldbbi dokumentumok egytittes beny1jtasa

esetén lehetséges:

a) avédettséget megsziintetd onkormanyzati dontés (Hatérozat) maésolata.

b) bontdsi dokumentacio (1:100-as 1éptékti felmérési rajzok és részletes fotd
dokumentécid)

(7) Helyi épitészeti Ordkség mitiemléki védelem ald helyezés “esetén, miiemléki
védettség kozzétételével egyidejileg a helyi védettség megsziinik.

(8) Miiemléki védettseg megsziinése esetén az Onkorményzat koteles a helyi védelem

al4 helyezést megvizsgalni.
6. Helyi védett érték megjelolése

10.§

em alatt 4116 értéket - annak értékeit nem sérté moédon, de a

_ az e célra rendszeresitett, egységes k6, keramia vagy
Dabas véros védett

(1) A helyi egyedi védel
kozteriiletrsl jol lathatéan
szinesfém tablaval kell megjelSlni, legalabb a kovetkezd felirattal: ,,
értéke”.

& tablén kivill az 6nkormanyzat elhelyezhet egyéb, a

(2) A helyi védelem tényeét kozl
k6716 tablat a védett értéken vagy annak

védettséggel Osszefiiggd tényt, adatot is
kémyezetében.

(3) A tébla kihelyezését az grintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles.
7. A helyi védelem alatt 4116 értékek nyilvintartasa

11.§

(1) A helyi védett értékekrol Dabas Varos Onkorményzatanak nyilvantartdst kell
vezetnie. A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
ég megsziintetésének tényét - a védelem jogi

(2) A védelem ald helyezés vagy a védetts
az 6nkormanyzat jegyzdje a Foldhivatalnal

jellegként val¢ feljegyzéset vagy toriéset -

kezdeményezi.
IV. FEJEZET
ALTALANOS TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
12.§

atalakitdsa, bovitése, felujitdsa, utodlagos
s anyag és szinhasznlattal képezhetbk a
ével. Nem megengedett a koztertiletr6l

(1) Az egész varos teriiletén az éptiletek
hészigetelése esetén a homlokzatok egysége
megfelels épitészeti Osszhang megteremtés




lathaté eltérd anyaghasznalat és szinezés, eltérd anyagl és osztasu nyilaszard csere,

erkély vagy loggia eltérd beépitése, eltéré tet6héjazat alkalmazasa.
v épiiletek bovitese, felujitasa, helyredllitasa,

@) Uj épiletek épitése, a meglé
a telepiilés épitési hagyoményainak megfeleld

atalakitasa és korszertisitése csak
megjelenéssel €s a kornyezetiikkel osszhangban torténhet.

(3) A £ funkcioji épiilet homlokzatain nem alkalmazhaté anyagok:

2. bitumenes hullamlemez,
b. hullampala

(4) Az épiiletek homlo
sérga, rozsaszin stb.) tilos alkalmazni.

lzatan és tetdfeliiletén a tajidegen szineket (kék, lila, piros, rikito

(5) Saroktelken elhelyezend§ épiilet esetében mindkét kozteriilet felé néz8 homlokzatot

f6homlokzatként kell kialakitani.

zhsi szélességll kozteriiletek keresztez6déseinél a
méteren belill — az un. Jatéharomszogbe” esd
etti teljes magassdgukban 4tlathatdan, nem tomor
feljebb 80 cm magasra nyirt sovény

(6) A 16 méternél kisebb szabalyo
telek sarokpontjatél szamitott 6-6
szakaszon — a keritéseket 0,8 méter fel
kivitelben kell kialakitani. Ezen szakaszokon leg

tarthat6 fenn.

(7) Egy ingatlanra egynél t5bb gépkocsi behajt6 csak indokolt esetben lehet.

(8) Az ingatlan elotti kézteriileten barmilyen bontasi vagy épitési, burkolasi munkat
(4rok, kapubedlld, jarda, parkol6 kialakitas, stb.) a kozut kezelGjével elézetesen
egyeztetni kell, és tulajdonosi, kozutkezeldi engedélyt kell kérni a 10. szamu melléklet
alapjan.

anok elétt kordbban engedéllyel vagy engedély nélkiil épilt
It 4rkok, parkoldk a kozosségi cél (egységes jarda,
) érdekében, az Onkorményzat atépitheti, elbonthatja,

(9) Kozteriileten az ingatl
jardék, kapubejarok, burko
kerékpartt, vizelvezetés stb.

atalakithatja.
(10) Ablakklima és klima-berendezés és kiiltéri egysége meglévs és Gj épiilet, épiiletresz

épitésének esetében csak a telepiilésképet nem zavaro médon helyezhetd el.

(11) Siktdblas napelem, vAkuumesves-, valamint sikkollektorok az épitészeti

kérnyezethez illeszkedve:

a  homlokzaton csak integralt modon, aktiv épitészeti elemkent, a varosképi

megjelenést az épiilet egészébe komponalva,
b. magastets épiileteken az épiilet

délésszogben),

c. lapostetds épiileteken elsdso
formalaséba épitészetileg beillesztve.

attort kiviteld lehet, az utcai burkolt terepszintt8] (titkoronétol)

ferde tetSsikjdban (azzal megegyezo

rban az épiilet attikajanak takardsdban, vagy az épiilet

(12) Kerités utcai oldalon csak
mérve max. 80 cm labazattal, max. 2,00 m magassaggal.

(13) Utcafronti pincegardzs max 15%-0s meredekségli lejtével létesitheto. Kiemelt f6ldszinti

gardzs max 5 % emelkeddvel létesithetd.




(14) Elkert épitési vonalét a kornyezethez igazitva kell meghatérozni. Fontos a koérnyezetbe

illeszkedés.

(15) Uj telekosztasok esetében az elSkert mérete minimum 5 m, de maximum 10 m lehet.

(16) Kozteriileten telepitendd névények esetében a 31/2017 (VIIL10.) a fés sz4ra novények
védelmérsl, iiltetésérél, gondozdsardl 57616 rendelet elSirasait kell betartani. Tajidegen

novények listaja a 7. sz. mellékletben talalhatok meg.

V. FEJEZET
KO0ZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

AZEGYES OVEZETEKRE VONAT

. a Luther- és a Kulturlis negyed (5. melléklet) és a helyi védett épiiletek (4. melléklet)
szabalyozasat a 7.§ és 8.§ tartalmazza —

13.§

Telepiiléskizpont vegyes teriiletek

ezetekben telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni 4j
y meglévd épiilet Kkozterliletrd] 1atszé modositasa esetén.

(2) Valamennyi épitési vezetében az épiiletkialakités feltételei 12. §-ban és a HESZ-
ben foglaltakon tilmenden a kovetkezok:

(1) A Vt jeld ov
épiilet épitése, vag

a) A Bartok Béla titon a Sz€p utca és Bathory utca kozotti szakaszon, a Bathory €s
Falu Tamaés utca kdzotti szakasz beépitése esetén, valamint a 2524, 2525/1, 2525/2,
2526, 2527, 2238, 2237/2, 2237/1, 2236, 2235, 2325 hrsz-4 ingatlanok esetében a
Zértsort beépitési koncepcio tervet kell figyelembe venni.

b) Tobbszintes tetStér nem épithetd, magastetd szerkezete csak a legfelsd

épitményszint helyiségét hatarolhatja.
14.§
Lakoéteriiletek — kisvarosi, kertvarosi és falusias lakoteriiletek

(1) A felsorolt utcdk (11. sz. melléklet) mentén fekvs telkeknél teleptilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni 1j épiilet épitése, vagy meglévs épiilet
kdzteriiletrd] 14tsz6 mddositasa esetén.

(2) A lakéteriiletek valamennyi épitési dvezetében az épiiletkialakités feltételei 12. §-

ban és a HESZ-ben foglaltakkal dsszhangban a kovetkezdk:

a) Az ikerhazak, zértsor épiiletek, tarsashizak Kiils$ homlokzatanak megvaltoztatasa
(pl.: homlokzatfestes, hészigetelés, erkélybeépités) kizarélag az egeész
épiiletallomanyra vonatkozé egységes koncepcid alapjan lehetséges. Nem
megengedett az egy-egy lakas Kiilsé homlokzatfeliiletének megvéltoztatasa.

b) Konténerhdz €s lakékocsi lakhatasi célbél 1 évnél hosszabb ideig nem telepithetd.
t beépitésti épitési Gvezetekben B épiilet épitése a kialakult allapothoz

¢) A kialakul
yozési Terv maskeént nem jeloli.

igazodva el8kerttel lehetséges, ha a Szabél




d) Lapostet§ kialakitdsa nem megengedett, csak 30-45° hajlasszogli magastets

épiiletek alakithatok ki.

e) Tetéfedéskent a hagyoményos Cserep, betoncserép, bitumenes zsindely, nad,
fémlemez anyagok alkalmazasa megengedett. A fedés szinvélasztdsanal nem
megengedett a rikito szinek alkalmazasa. Ajénlott a voros és foldszinek arnyalatai

illetve az antracit arnyalatok hasznalata.

t kiszolgald épiiletek, épitmények esetében

) A teriileten a f6 és mellékrendeltetés
ala, miianyag

sem alkalmazhaté homlokzati elemként és tet6héjazatként: hullamp

hulldmlemez.

g) Valamennyi épitesi svezetében a zoldfeliletek haromszintlien alakitanddk ki (pl.

fii, cserje, fa), a teriileten csak &shonos fafajok telepithet6k, t4jidegen novények
nem (lésd 7. szamu melléklet).

h) A gardzs bejarot minden esetben ugy kell kialakitani, hogy a feliiletérdl

csapadékviz a kozteriiletre ne tudjon kifolyni.

15.§

Gazdasagi-, ipari- teriiletek
epiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni

(1) A Gksz és Gip jeldl Hvezetekben tel
et kdzteriiletrdl latszo moédositisa esetén.

1jj éptilet épitése, vagy meglévé éplil
(2) Valamennyi épitési svezetében az épiiletkialakitas feltételei 12, §-ban és a HESZ-ben
foglaltakon tilmenGen a kovetkezdk: :

Altaté és gazdasagi tertiletek épitési Hvezeteiben kialakitando

megadott értékeknél csak akkor lehet nagyobb, ha azt az
l6gia elengedhetetlentil sziikségessé teszi. Ezt csak

(3) A kereskedelemi, szolg
épitmények magassaga 2
alkalmazott {izemi techno
pontszertien lehet alkalmazni.

épiiletek esetében homlokzatburkolatként és tet6héjazatkeént

(4) Ipari 1étesitmények,
azhato. A rikit6 szinek keriilend8k.

fémlemezfedés alkalm
zoldfeliileti aranynak megfeleld zoldfeliiletet
kialakitani, melyen belill a telekhatarok
ez6. Kiilonds tekintettel kell lenni a

(5) Az épitési ovezetekben a minimalis
haromszintli novényzet telepitésével kell
mentén fa- és cserjesor telepitése kotel
lakoovezetekkel hataros teriiletek esetében.

(6) A novényzet telepitése soran tajhonos, a t4ji- és termGhelyi adottsagoknak megfeleld

fajokat kel alkalmazni.
16.§

Kiilonleges teriiletek

(1) Temet6 dvezet teriiletén:
a) A siremiékek és kriptdk magassdga legfeljebb 3,0 m lehet.




otd blvitése vagy 1j alapitdsa esetén a teriilet telekhatar

b) Meglévo tem
mentén legaldbb 5 m széles, t5bbszintli novényzetbdl 4llo (fasor, cserjesor)

zoldfeliileti s&v létesitendo.

(2) A tertilet telekhatara mentén legaldbb 5 m széles, t5bbszintl novényzetbdl 416 (fasor,

cserjesor) zoldfeliileti s&v 1étesitendd.

(3) A Kiilonleges teriileteket gy kell kialakitani, hogy a kornyezd mas teriilet
felnasznalast teriiletek (mez6gazdasagi teriiletek, orszagos, ill. helyi kozutak) felé
legalabb 10 m széles erd8sév keriiljon telepitésre.

(4) Kiilonleges teriileteken elhelyezésre kerlild épiiletek esetében a t4jidegen anyagok €s

szinek keriilend8k.
17.§

Mezbgazdasagi-, erdé-, zildteriiletek és tanyas telkek teriiletei

) Altaldnos mez8gazdasagi teriilet svezeteiben legfeljebb 2,0 méter teljes magassdgban
attort kerités létesithetd. Kerités a kiilteriileten szabélyozott kozutak mentén a -
Ko zteriiletként szabélyozott teriileten kiviil, a nem szabalyozott kiilteriileti feltaré utak

az it tengelyét6l legaldbb 3 m-1e 1étesithetd.

eriileten 35-45° hajlasszdgl, magastetds épiiletek €s legfeljebb

L.

mentén

(2) Kertes mezbgazdasagi t
1,6 m teljes magassagl attort kerftés 1étesitheto.
hagyomanyos torténelmi tajkarakter védelme

3) Mezbgazdasagi ¢s erdteriileten a
hagyoméanyoknak megfeleld téjba ill6 épiiletek

érdekében elsGsorban a helyi épitési
épithetok.

(4) Kiilteriileti fasitas, erddsités esetén torekedni kell a honos fafajok telepitésére, €s

honos erdéallomanyok kialakitasara.
18.§

cégérre és egyeb miiszaki

Reklamhordozora, cégtablara, iizletfeliratra,
pi kovetelmények

berendezésekre vonatkozo telepiiléské

(1) A vallalkozas hasznalataban 4ll6 ingatlanon elhelyezett cégtabla, {izletfelirat, a
véllalkozast népszertsitd egyéb felirat és més grafikai megjelenités (tovébbiakban:

{izletfelirat) az aldbbi feltételek figyelemb evételével helyezheto el:

(2) Az tzletfelirat méretét, szinét és elhelyezését az utcai homlokzaton a teljes
homlokzattal egyttt, egy egységként kell tervezni 6s kialakitani ugy, hogy azok
szervesen illeszkedjenek a meglévs és tervezett épiiletek vizszintes és fuggbleges
homlokzati tagolésahoz, a nyilaszéarok Kkiosztaséhoz, azok ritmusdhoz 1Ugy, hogy
egylttesen sszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével,
épitészeti hangstilyaival.
meglévs épiilet 4talakitasanal, funkcidvaltasanal,
¢zmények cégéreinek, hirdet6téblainak méretét és
alakitani. Utélagosan cégér vagy
4t figyelembe véve helyezhet6

3) Uj épiilet elhelyezésénél,
homlokzati feltjitasanal az int
elhelyezését a homlokzattal egyiitt kel ki
hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat architektirdj

csak el.




(4) Keritésen csak annak tagozasaval psszhangban, egységes elrendezéssel szabad

elhelyezni.

(5) A kihelyezett tizletfeliratok osszfeliiletének nagysaga nem haladhatja meg az érintett

homlokzat, vagy kerités felilet 10%-at.

(6) Uzletfelirat lombhullaté és drokzold fan nem helyezhet0 el.
cégér és egyéb miiszaki berendezés

(7) Reklamhordozé, cégtabla, tizletfelirat,
el és formajaval nem dsszetéveszthetd

elhelyezését a koziti jelzésekkel, azok szinév
médon kell kialakitani.
19.§

mitszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi

Kozvilagitasra és egyé€b
kovetelmények
nanométernél rovidebb

fehér fényl vildgitast, amely 500
K alatti érték javasolt a

(1) El kell keriilni a hideg
tartalmaz; ennek megfelelden 3000

hullémhosszusagl fényt
kiiltéri vilagitas szinhmérsékletére.

nyt oda irdnyitsa, ahol arra sziikseg
Jefelé kell iranyulniuk. Igy példaul
garoznak el kell keriilni.

2)A vilagitotestek erny&zése olyan legyen, hogy a fé
van. A fényeknek — még a diszvilagitas esetén is —
a talajszintbe épitett fényvetSket, melyek felfelé su

csak lehet egyenletesen, €s amennyire csak lehet alacsony

meg. Vidéki utakon a 0,3 cd/m® fénystiriség elegendd, amely
lagitasi szabvényoknak (EN13201)

(3) Az utcdkat amennyire
intenzitdssal vilagitsuk
kb. 4 lux megvildgitassal elérhetd. Ez az EU utvi
megfeleld legalacsonyabb atosztaly.

(4) A Luther- s Kulturalis negyedben torekedni kell a légkabelek foldkabelre valo

cserélésére.




VIL.FEJEZET

TELEPULESKEP VEDELMI ESZKOZOK
1. Telepiiléskép védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

20.§

a a 21.§ (1) bekezdés szerinti hi4nytalan tervdokumentaciéval
| szémitott 8 napon beliil szakmai konzultdciot biztosit az
et épitése és bévitése, a helyi védett érték
k, lizletfeliratokkal és a keritések épitésével

(1) Dabas Véaros Onkorméanyzat
benytjtott kérelem beérkezésétd
épitési és nem épitési engedély koteles épiil
atalakitasa, bovitése, korszerlisitése és a cégére
kapesolatos telepiilésképi kovetelményekrol.

(2) Nem épitési engedely koteles, egyszerli bejelentéssel érintett lakoépiilet épitése és
bévitése esetén a szakmai konzultacio igénybevétele kételezb, az egyszer(l bejelentést

megel6zéen, valamint az eljards soran torténd tervmoédositas esetén.

3)A szakmai konzultacié lefolytathato irdsban €s személyesen is a Polgarmesteri Hivatal
Epitéshatésdgén, valamint Miiszaki Irod4jban.

4) frasban torténd szakmai konzultécié eseteén a Polgérmester az irésban régzitett
javaslatait és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil megkiildi

kérelmezd részére, amelynek melléklete a benyujtott tervdokumentacio.

(5) Személyesen tort€nd szakmai konzulticié esetén a Polgarmester vagy
meghatalmazottja felj egyzésben rogziti javaslatait és nyilatkozatait.

21.§

(1) A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a telepiilésképi kvetelményeknek valo
megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet (tovdbbiakban. tervdokumentdcio), amely a

KkovetkezOket tartalmazza (iigyt6] fliiggben egyes elemei elhagyhatoak):

a) atervdokumentacio benytjtojanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime,

b) tervezd neve, elnevezese, cime, székhelye, tervezési jogosultsag megnevezese,
és az igazold okirat szama, telefonszama, e-mail cime;

¢) miszaki leirés;

d) helyszinrajz;

e) homlokzati rajzok — valtozas esetén csak a relevans - az eredeti €s a tervezett
terep abrazolasdval (jelenlegi és tervezett allapot);

f) utcakép, ha a tervezett épitmény, lizletfelirat, céger az utcaképben megjelenik;

g) tetd-felillnézeti helyszinrajz (jelenlegi €s tervezett allapot, a Balti tenger feletti
magassag meghatarozasaval):
1.a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4116 épitmények;
2. a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak dbrazoldsaval;
3. kozteriileti kapcsolatokat: uttest, jarda, kapubehajto, kézmiivek;
4.épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokeét is;

h) az épiilet témegalakitasat meghatarozd jellemz6 szintek alaprajzai (jelenlegi és

tervezett llapot);
i) metszetek a megértéshez sziikséges mértékben (jelenleg €s tervezett allapot);




j) latvényterv vagy modellfoto (az dsszes homlokzata latszédjon);
k) fotédokumentdci6 (szines az ingatlant €s kérnyezetét, valamint a koztertiletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hianytalan tervdokumentaciéval benyujtott kérelem tekinthetd
a szakmai konzultaciéra vonatkozd kérelemnek.

2. Telepiilésképi véleményezési eljaras

A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

22.§

(1) A jelen rendelet el8irasai szerint a 11. sz. mellékletben felsorolt teriiletekre

vonatkozéan telepiilésképi véleményezési eljérast kell lefolytatni

a) 4j épitmény épitése, |

b) meglévd épitmény — (a meglévl tetoter bedpitését is ide értve) a beépitett szinttertilet
novekedését eredményezd — bovitése, illetve a teleptilésképet érintd atalakitdsa

esetén.

A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett teriilet

23.8

(1) A jelen rendelet el6irdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljardst kell lefolytatnia:

a) Dabas Varos telepiilésrendezési tervének Ovezet tervlapjan, valamint érvényes
szabalyozasi tervein telepiiléskozponti vegyes (V1), kereskedelmi-szolgaltaté
gazdasagi (Gksz), egyéb ipari (Gip) teriiletnek jelolt tertileteken,

b) Dabas Varos telepiilésrendezési tervének Svezeti tervlapjan, valamint érvényes
szabélyozési tervein kisvarosias (Lk), kertvdrosias (Lke) és falusias (LD
lakéteriiletnek jelslt ingatlanok koziil azon ingatlanok esetében,
ba) amelyek a 11. sz. mellékletben szerepld, telepiilésképi szempontbol kiemelt

utakkal, utcakkal és terekkel hatdrosak - a kiegészité funkciéju épiiletek

kivételével
bb) szolgaltaté és kiskereskedelmi funkcié esetén

¢) valamint a helyi védett épiileteket és azokkal szomszédos telkeket érintd, épitési,
4talakitasi munkékra vonatkozoan.




A véleményezési eljaras lefolytatasa

24.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az 4ltala megbizott tervezd (a

tovabbiakban egyiitt: kérelmez8) 4ltal a polgarmesterhez az 9. sz. melléklet szerinti
nyomtatvanyon, papiralapon benytjtott Kérelemre indul, mely kérelemhez a véleményezendd
Jdényban csatolni kell.

épitészeti-miszaki tervdokumentaci6t papiralapon 1 pé
(2) A polgarmester telepiilésképi véleményét Dabas Varos Onkorméanyzat féépitészének
szakmai allaspontjara alapozza.
(3) A szakmai &llaspontot legkésd
polgérmester elé kell terjeszteni.
4 A teleptilésképi véleményben a polgarme
engedélyezésre
a. javasolja,
b. feltétellel javasolja, illetve
c. nem javasolja.
(5) A telepiiléskepi véleményt a papiralapt kérelem beérkezésétd] szamitott legfeljebb

15 napon beliil meg kell kiildeni a kérelmez6nek. Jo gorvoslat nincsen.

bb a kérelem beérkezéset kovetd 11. napon a

ster a tervezett épitési tevékenységet

25.§

(1) Az épitészeti-miliszaki tervdokumentécionak az alabbi munkarészeket kell tartalmaznia: - a

munka volumenétS! fiiggd részletességgel

a) miiszaki leirast,

b) (tetd feliilnézeti) helyszinrajzot

c) atervezéssel érintett, valamint a szomsz

d a terepviszonyok 4dbrézolasaval,

e) az épiilet alaprajzait

f) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,

g) valamennyi homlokzatot,

h) (sziikség szerinti) latvanytervet vagy I
valamint szemmagassagbol 4brazolt nézettel).

édos telkeken 4116 épitmények,

odellfotét (legalabb keét-két madéartavlati,

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

26.§
(1) A telepiiléskepi véleményezési eljards soran vizsgélni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
a) megfelel-ea telepiilésren
b) figyelembe veszi-e 4 e

javaslatokat, illetve hogy
c) a telepiilésrendezési eszk6z irdnyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti
vagy kedvez6bb beépitést, illetve

javaslatoktol eltér0 megoldas azokkal egyenértékl
teleptilésképi megj elenést eredményez-¢
(2) A telepftéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy
a) a beépités moédja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til — megfelel-e a
kérnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a Kialakult, illetve étalakuld kérnyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerti hasznélatanak és fejlesztésének lehet8ségeit,

dezési eszkdzben foglalt kotelezé eldirasoknak,
leptilésképhez torténd épitészeti illeszkedésre vonatkozo




¢) nem korlatozza-¢ indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok épitési jogat,

benapozasét, illetve épitmények kilatasat,
d) tobb épitési {itemben megvalosuld 1 beépi

esetén
da) biztositott lesz (vagy marad-e) 8z eldirasoknak €s az illeszkedést

kovetelményeknek megfeleld tovabbi fejlesztés, bovites megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett teleptilésképpel kapcsolatos

kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
tisal — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal

a) Az épitmény alaprajzi Kkialaki
sszefiiggd hasznilat sajatossdgaibol eredéen — nem korlatozzak-, illetve zavarjak-e
Janok rendeltetésszerti hasznélatat,

tés, illetve meglévd épitmények bévitése

7

indokolatlan mértékben a szomszédos ingat
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az €épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiiléskeépi szempontbol kedvezétlen megjelenéset.
(4) Az éptlet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a

teleptilésrendezési eszkéz szerint atalakulo épitett kérnyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa Osszhangban van-¢ az éplilet
rendeltetésével €s hasznélatanak saj 4tossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggo reklam- és informécios
berendezések elhelyezésére €s kialakitasara, .

d) aterv telepiiléskepi szempontbo] kedvezd megoldést tartalmaz-¢ az épiilet gépészeti

és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabbé hogy

e) a tetdzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszdge ¢s esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-€ a dominans kérnyezet adottsagaihoz.
(5) A hatérold Kkzteriilettel valé kapcsolatot illeten vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez Kkézvetleniil kapcsolddé szint alaprajzi kialakitasa,

hasznalata

aa) korlatozza-
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékp

illetve ebbbl eredd

e a kzati kozlekedést és annak biztonsagat,
4ros kozlekedést és annak

biztonsagat,

ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait €s esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé valo — a kozteriiletet

érints — beavatkozasokra,
b) az esetleg 2 Kkézteriilet folé benytlo épitmény-részek, illetve szerkezetek €s
berendezések milyen médon befolyasoljak a kozteriilet hasznélatat, kiilonds

tekintettel a meglévé, illetve a telepitendd fkra, fasorokra.

3. Telepiilésképi bejelentési eljaras
Telepiilésképi bej elentési eljaras alkalmazasi kore
27.§
(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitéstigyi €s épitésfeliigyeleti

hatésdgi eljardsokrol &s ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hat6sagi szolgéltatasrol
sz616 312/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott épitési engedélyhez nem kotott

épitési tevékenységek kozil:

a) Helyi védett épiilet és védett teriilet (Kulturslis és Luther negyed) esetében




aa) éptilet felujitasa, atalakitésa, helyreallitasa, rekonstrukci6ija és korszerlsitése,

megvéltoztatasa, idecrtve cégér, uzletfelirat elhelyezése,

ab) éptilet homlokzatanak
mlokzati nyilaszaré cseréje, homlokzatfelillet szinezése,

homlokzat hészigetelése, ho
valamint a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa

ac) kerités épitése, felujitisa

ad) égéstermék-elvezetd kémény létesitése, atépitése,

ae) épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védstetd, ernyszerkezet €pitése,

atalakitésa,
af) szell6z6-, illetve Idlima-berendezés, antenna homlokzaton, tetén vald elhelyezése,

b) Epiiletek Kkozteriiletrl 1athaté homlokzatdnak stalakitisa, megvaltoztatdsa, ideértve

cégér, izletfelirat elhelyezése, homlokzati nyilaszaré cseréje, utlagos hdszigetelese,

szinezése, valamint a homlokzat feliiletképzésének megvéltoztatdsa az alabbi {8 utak

mentén:

‘S4ri varosrészben
= Pesti it
Szent Janos ut
Nyarfasor utca
Ménteleki at és Réteshdz kornyezete
Tabéni ut
Dabas-Besnyd
» Inércsiut
» Pillang6 utca
» [llatos utca
Felsédabasi varosrészben
» Fout
= Bercsényi utca
Alsédabasi varosrészben
» Szent Istvan ut
= Bartok Béla ut
Vorosmarty utca
Wesselényi utca
Kossuth Laszl6 utca
Gyoni varosrészben
» Kossuth Lajos ut
» Vasut ut
» Hal4sz Mihaly utca
= Harang utca
Dabas Sz616
» Sz0616si Gt
» Tino6di utca
» T4jhaz és kornyezete

¢) Netté 20,0 m’ alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd

méretll kereskedelmi, szolgéltat6, illetve vendéglatd rendeltetést épiilet épitése,

bovitése,




nall6 rendeltetési egységek széménak valtoztatasa,
e) Netto 100 m’® térfogatot és. 4,5 m gerincmagassagot az. épitési tevékenységet
kovetéen sem meghalado méreti, nem emberi tartézkodésra szolgalo, falakkal

hatarolt épitmény épitese, bdvitése,

d) épiiletben az 6

f) Koztertileti kerftés épitése, meglévo atépitése, 4tszinezése és feltjitasa.

g) Szélerémil, szélgenerator, napkollektor, napcella épitése esetén.

Telepiilésképi bejelentés eljarasi szabalyai
28. §

4s a kérelmez§ éltal a polgarmesterhez benyujtott —
mentéciot kell mellékelni.

eket kell

(L) A telepiilésképi bej elentési eljar
papiralapt - bej elentésre indul. A bejelentéshez papiralapt doku

2) A dokumentacionak a bejelentes targyatol figgben az alabbi munkarész

tartalmazni:

a) miiszaki lefrasta telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol,

b) védett épiilet esetében értékvédelmi feimérési dokumentaciét,

c) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,

d) alaprajzokat,

e) valamennyi homlokzatot,
f) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vézlatot,
2) fotdédokumentaciot.

h) nyilatkozat telepiilésrendezési eszk6z0k  vonatkozo kovetelményeinek  valo

megfelelésrdl.
29.§

(1) A 40. § szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a (2) bekezdés szerinti hat6sagi

hatarozat birtokdban, az abban foglalt esetleges kikotések ﬁgyelembevételével -
edély nem sziikséges.

megkezdhetd, ha ahhoz més hatdsagi eng

(2) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatosagi hatarozatot, illetve a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazo hatérozatot, tovabba 1 pld zéradékkal ellatott

tervet a polgarmester 2 bejelentés meger
és adja ki.

a bejelentett Epitési tevékenységet €s — 2 megtiltas
entt a tevékenység bejelentes
re, ha a bejelentés nem felel

(3) A polgarmester megtiltja
indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejel
nélkiili elkezdésének €s folytatasanak jo gkovetkezményei
meg jelen rendeletben foglaltaknak.

kezésétsl szamitott 15 napon beliil hozza meg




tartalmazo hatéségi hatdrozatot, illetve a
atérozatot, tovabba 1 pld. zéradékkal
erkezésétsl szamitott 15 napon belill

(4) A telepiilésképi bej elentés tudomasul vételét
tudomésulvétel megtagadésat tartalmazo h
ellatott tervet a polgdrmester a bejelentés meg

hozza meg és adja ki.

(5) A hatdrozat hatélya a tevékenység megkezdésére vonatkozéan 3 év. Kerités épitése,

4tépitése esetén 1 €, mely két alkalommal tovébbi 1-1 évvel meghosszabbithato,
abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozoé teleptilésrendezési eszkdzokben,
egyéb vonatkozo rendeletekben foglalt eléirdsoknak tovabbra is megfelel.

A telepiilésképi bejelentés elbiralasdnak szempontjai
30.§

(1) A 40. §. szerinti tevékenység esetén a telepiilésképi bej elentési eljaras sordn vizsgalni
kell, hogy a miiszaki tervdokumentacid

a) megfelel-e a helyi épitési szabdlyzatban €s a telepiilésképi rendeletben

foglaltel6irdsoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortent-e,

¢) figyelembe veszi-¢ az arculati kézikényvben talalhato telepiilésképi megjelendsre,
épitészeti illeszkedésre vonatkoz6 javaslatokat, illetve hogy

d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol elterd megoldés azokkal egyenértékli vagy
kedvez8bb beépitést, illetve teleptilésképi megjelenést eredményez-e.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités médja megfelel-e a koryezetbe illeszkedés kovetelményének,

i-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakuld kornyez§ beépites

b) megfelelden vesz
ztésének lehetSségeit,

adottségait, rendeltetésszert hasznélatanak és fejles

(3) Az épitmény, épiiletresz megjelenésével Kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy
a) azok épitészeti megoldésai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a helyi
épitési szabalyzat szerint 4talakulé épitett kornyezethez,

b) a kiilsé megjelencs megfelel-e e rendelet cléirasainak, az arculati kézikonyvben

megfogalmazott elvarasoknak,

c) dsszhangban van-e az éptilet rendeltetésével €s hasznalatanak sajétossagaival,

d) a terv teleptilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-¢ az éptilet gépészeti
és egyéb berendezésel, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

¢) a tetézet kialakitdsa — Kkiilonosen hajlasszdge és esetleges tetéfelépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominéns kérnyezet adottsigaihoz.




4lni kell, hogy megfeleléen

] valé kapcsolatot illetéen Vizsg
éseit, miitargyait, valamint

(4) A hatérol6 kozteriilette
let adottsagait és esetleges berendez

veszi-e figyelembe a koztert
novényzetét.

ben vizsgalni kell, a kerités nem engedélykoteles
mit fogunk kérni és elbiralni? A forméjén, méretén
a irhaté el6 elsésorban a

(5) Kerités épitése atépitése esetel
jelenleg, nem is késziil hozza terv,
Kiviil csak a szine szabdlyozhatd, meg a rendszeres karbantartas
tulajdonos részére.

—e a szabélyozési tervben foglaltaknak és a telepiilésképi rendeletben

a) megfelel
foglaltel6irasoknak,
b) kidolgozasa a szalkmai téjékoztatés szerint tortént-e,

c) figyelembe veszi-¢ az arculati kézikonyvben taldlhatd telepiilésképi megjelencsre,

épitészeti illeszkedesre vonatkoz0 javaslatokat,
31.§

iilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni

(1) A jelen rendelet elirdsai szerint telep
ztatisa esetén,

meglévé épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvalto
amennyiben az 0ij rendeltetés szerinti tertilethaszndlat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesse,

b) a kordbbi rendeltetéshez  képest kornyezetvédelmi
1égszennyezési) szempontbol kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,

atlanon belilli gépkocsi-forgalmat, illetve

-parkolohelyek és/vagy rakoddhely

(clsésorban  zaj- €s

c) jelent6sen megvaltoztatja az ing

d) a jogszabalyi cléirasoknak megfelelden tobblet
 kialakitasat teszi sziikségesse,

e) érinti a koztertilet kialakitasat, illetve a.kozterileten 16v8 berendezéseket vagy

névényzetet, valamint ha

f) érinti a kapcsolédd kozterillet koziti vagy gyalogos, illetve kerékpéros forgalmat,

azok biztonsagat veszélyeztetheti.

4. Telepiilésképi kotelezési eljaras

32.§

ter telepiilésképi kotelezési eljérast folytathat le:

esitése  érdekében, amennyiben az ingatlan
ében e rendeletben foglalt teleptilésképi

(1) A polgarmes

a) teleptilésképi szempontok  érveny
tulajdonosa az épitési tevékenységek eset
kovetelményeket megseértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a
tevékenység esetében telepiilésképi bejelent

c) amennyiben a bejelent6 a teleptilésképi bejelentési eljaras sordn hozott d

foglaltakat megszegte.

bejelentési eljaras hatdlya ald tartozo
ési eljaras lefolytatasat elmulasztotta,
ontésben




33.§

megéllapitja, hogy a. 28..§
figyelmét a jogszabélysérteste,

(1) Amennyiben a polgarmester -ban foglalt eset 4l fenn,
felhivja az ingatlantulajdonos ¢s végzésben a

jogszabalysértés megsziintetésére hatérid6t szab ki.

) Az (1) bekezdés szerinti hatdridd eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepiilésképi kotelezes forméjaban kotelezi az érintett ingatlan tulajdonosat az érintett
épitmény, épitményrész feltijitasara, atalakitdsara, elbontéséra, €s a jogszabalysértes
megsziintetésére hatéridét szab ki.

ésben elbirtak be nem tartdsa esetén, a (2) bekezdés szerinti

lteltét kovetben e magatartas elkovetSjével szemben a

ymillié forintig terjedé birsagot szabhat ki, amely

(3) A telepiilésképi kotelez
hatéridé eredménytelen ¢
polgarmester 1 000 000 Ft, azaz €g
birsag t6bb alkalommal kiszabhato.

4réasban a kozigazgatdsi hatéséagi eljaras és szolgaltatas
s kozigazgatasi rendtartasrol szol6 torvény

(4) Az e § szerinti elj altaldnos
szabélyairdl, valamint a 2004. évi CL. 4ltalano

szabalyait kell alkalmazni.

VILFEJEZET

ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 6SzTONZO RENDSZER

Védett épiiletre, épitményre, épitményreszre vonatkoz6 tAmogatas

34.§

(1) A helyi védett érték tulajdonosai kotelezettségiik teljesitésének eldsegitése

érdekében:
- az Onkormanyzat koltségvetésében meghatarozott

a) a Képviselb-testiilet altal
pélyézat utjan tamogatast igényelhetnek és

keretosszeg erejéig - evente egyszer
kaphatnak az gnkorményzattol.
b) A tamogatas forrasa az Ertékvédelmi Alap (EVA).

c) Az Ertékvédelmi Alap forrasa a miemlékek és helyi védett értékek kommunialis

adoja, illetve Kkoltségvetési kiegészités.
ki minden év marcius 31-ig.

olniuk.

d) A tamogatasi palyazatot a polgérmester irja

e) A palyazathoz a tulajdonosoknak koltségvetést kell becsat
f) A féépitészi vélemény alapjan a témogatds odaitélése a Képviselé-testiilet
hatéskore.

g) A teljesités igazolasahoz szakmai beszdmolo €s képviseld-testiilet jévéhagyésa is

szilkséges.




VIIL. FEJEZET

7ARO RENDELKEZESEK

1. Hatalybalépés
35.§

Ez a rendelet 2019. januar 1-én 1ép hatéalyba.

2. Hatalyon kiviil helyezés

36.§

(1) Ezzel egyidejiileg hatdlyat veszti Dabas Varos Onkorméanyzata Képviseld-

testiiletének:

| a) A telepiilésképi véleményezési eljarasrol sz616 13/2015. (V.04.) szami 6nkorményzati

rendelete
b) Az épitett és természeti koryezet helyi védelmér6l szol
snkorményzati rendelete

6 33/2010. (VIL29.)

Dabas, 2018. december 10.

e o

Készegi Zoltan Rigoné % r. Roicsik Rendta
Polgarmester Jegyz6 \

Z4radék:

A rendelet 2018.december 17-6n kihirdetésre kerdlt.

Rigﬁw’fkom/sié{eﬁ
oyz0

2018 DEC. 17
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2019 JAN. 0.4
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Indokolas

A telepiiléskép védelmérdl sz16 2016. évi LXXIV. torvényt (Telepiilésképi torvény) 2016. jllius 23-
4n 1épett hatalyba. A Telepiilésképi torvény végrehajtasara kiadott 400/2016. (XIL. 5.) Korm.rendelet a
314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet médositasaval, kiegészitésével dllapitotta meg a részletszabalyokat.

A telepiilésképi arculati kézikényv (TAK) a telepiilésképi rendelet (TKR) megalapozasara szolgal. A
TAK és TKR a teleptilés teljes kozigazgatasi teriiletére Kkésziil. A TAK-ban — a telepiilésképi

kovetelmények megalapozasara — meg kellett hatdrozni a telepiilés telepiiléskaraktert meghatarozd
teleptilésképi jellemzéit, a telepiilésképi szempontb6]l egyméstol jol elkiiloniils teleplilésrészeket
arculati jellemz6ikkel és értékeikkel, a telepiiléskép minSségi formalésara vonatkozé javaslatokat,
valamint a telepiilésképhez illeszkedd épitészeti elemeket.

Részletes indokolas

Imi sszhangban késziilt. Dabas Véros Onkorméanyzata Képvisel6-
1 sz616 2016. évi LXXIV. toérveny értelmében elkészittette Dabas
Telepiilésképi Arculati Kézikonyvét és telepiiléskeépi rendeletét a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol 57616 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

Rendelet) eljarési szabdlyai szerint.

A TKR és a TAK egymassal tarta
testiilete a telepiiléskép védelmérd

szakaszban tortént. Elsoként a partnerségi szabélyzatban elGirt
16zetes tajékoztatdsa tortént meg a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia és a teleptilésrendezési eszkozok, valamint telepiilésképi arculati
Kkézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésével, modositasval kapesolatos partnerségi egyeztetés
szabalyair6l sz6lo 16/2017. (IV. 27.) onkorményzati rendelet szerint a TAK és TKR készités
megkezdésérol. Ezzel egy idében a Rendelet szerinti adatszolgéltatasi kérelmek feltdltésre keriiltek a
Lechner Tudéskézpont digitalis egyeztet§ feliiletére. A beérkezett adatok felhasznalésra keriiliek a
TAK és TKR. készitésekor. A TAK és TKR tervezetek &llamigazgatasi véleményeztetése, tovabba a
Rendelet szerinti partnerségi véleményeztetése is megtortént. Az allamigazgatasi véleményezés
szintén a Lechner Tudéasbazis digitalis egyeztetd felilletén kellett, hogy torténjen a Rendelet elbirasai

alapjén.

A véleményezés 6s egyeztetes tobb
partnerek (tovébbiakban: partnerek) e

t5ltétte a Rendeletben el6irt Lechner Tudéaskozpont altal
véleményeztetés keretein beliil — tobbek kozott - a két
lakossagi forumon €és azt k&vetd 8 napon belill is lehetett volna véleményt benytjtani: A partnerek
részérbl 1 irasos észrevétel érkezett. A Féépitész elkészitette a beérkezett vélemények kiértékelését,
mely az el6terjesztés mellékletét képezi (tervezéi vlasz). A TAK-ban és TKR-en az 4llamigazgatési

szervek véleménye alapjan csak kisebb pontosités volt sziikséges.

A TAK és TKR tervezetét 2017. 11.27-én fel
mikédtetett egyeztetd feliiletre. A partnerségi

A TAK-ot a Képviseld-testiiletnek hatarozattal, a TKR-t 8nkorményzati rendelettel kell

jévahagynia. A TAK jovéhagyasa meg kell, hogy el6zze a TKR elfogadasat.




A jovéhagyott kézikonyvet es telepiilésképi rendeletet rdvid, kozérthetd osszefoglald
Kiséretében az onkormanyzat honlapjan kozzé kell tenni 15 napon beliil, valamint nyomtatdsban az
snkorményzati hivatalban, Ezen tilmenden az elfogadott dokumentumokat az elfogadasrél szo6ld

jegyz6konyvvel egylitt digitalis formaban meg kell kiildeni, a Lechner Tudéskdzpontba, az 4llami

foépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalba és a megyei korményhivatal illetékes jérasi

épitésiigyi osztalyénak, vagy elérhetbveé kell tenni a Rendelet 43/B. § (1) ¢) alpontja szerint.
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