Dabas integralt varosfejlesztési

stratégiaja

Dabas Véaros Onkorményzata

2008



Dabas integralt varosfejlesztési stratégiaja

Dabas integralt varosfejlesztési stratégidajanak létrehozasaban kézremikodok:

K&szegi Zoltan polgarmester

Palinkdsné Baldzs Tiinde alpolgarmester

Mraz Lidia f6tandcsos

Zelendk Andras elnok, Varosépitési, Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Bodi Attila épitész

Hinek Matyas kozgazdasz

Terhes Dénes tdjépitész

Dabas Varos Onkormanyzata



Dabas integralt varosfejlesztési stratégiaja

Tartalom

1. A varos szerepének meghatarozasa a teleptiléshalozatban...........cccoeeeienieiinieniencenenenee, 6

1. Avaros telepiiléshierarchidban betoltott szerepe az altala nyujtott funkciok alapjan . 6

12, A vAros dinamikaja.....cocoooieriiiiiniiiee et 7
1.3. A varos tipusa a foglalkoztatasi szerepkor alapjan ...........ceceveeviineniiininiineeneneeee 7
2. A varos egészére vonatkozo helyzetértékelés...........ocovvimimniiniininiieniinieececee e 8
2.0 GAZAASAG .-ttt h et b et eaes 8
2.1.1. ELETREtOSEE. ... ettt 8
2.1.2. VAIIATKOZASOK ...ttt ettt sttt e e e et e et e esaeeseessaeenseenneas 9
2.1.3. Kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatasok és turizmus.........cccceeceeveervenieniennenee. 12

P S I 1 -7 T £=1 (o) 1 o SR RPSRPRSRRSRRP 15
2.2.1 DEMOGIAfIa. ... cvirtiriirietiieetertee ettt s 15
2.2.2.  Képzettség, MUVEILSEG........coeviiiiiriiiiieieeeseese e 16
2.2.3.  Gazdasagi aktivitas, foglalkoztatds, munkanélkiiliség.........c..ccccevererencncncncnnnn. 17
2.3 KOITIYOZEL ...ttt ettt ettt e st e st e e s beee e 18
2.3.L Termeészeti KOTNYEZEL .......cccuevuiiiiiiiiiieiieieeeee et 18
2.3.2.  TelepUlESSZETKEZEL......ccoueieiiiiiieieee e e 19
233, Epitett KOIMY@ZEL .....oeveveveieeieceeeeceececee et 21
2.3.4. A VAT0S ZOIAterTIOtei....ccueieiiiiiieiieeieeeee e 23
2.3.5.  EPIttt OTOKSOG ....co.vveieieevececeeteee ettt s s 24
2.3.6.  Lakasdllomdny, lakdsok komfortja..........cccceeieriniininiiiniiieeieeeeeeeee 27
2.4, KOZSZOIGAIAtASOK......couieiiiieiiiieieeee ettt et 28
2.4.1. KOZIMUVEK ...ttt etee et te e et e e s te e e s te e eateeebaeesaree e sbeeennaeeenseeas 28
2.4.2. OKEAtAS-NEVEIES ......ooiiiiieeiieeiieee ettt sttt et 29
2.4.3.  SZOCIAlIS €IIALAS ..covvieiieiieeecee e 32
2.4.4.  Tovabbi varosi funkcidk és szolgaltatdsoK.........cccevuirieniiriieneeriinieierieeeeeieens 33

3. A VATOSTESZEK ElEMZESE ......ooeiiiiieiiecieeeeee ettt ettt st e e b e s aeeae e aaeeaaeens 39
3.0, DabaS VATOSIESZEI ....ueeueieiiieiieciieeteeceeete ettt e et e e eeaeebeesaaeeaseeseessaeenseenneas 39
2. SATT VATOSTESZ ....eeiieeeie ettt ettt et e et e et e et e e e b te e e et e e ateeeateeeaseeeenbeeeneeeenns 39
3.2.1. A VATOSTESZ AZAASAZA +..veenveeienrieiieieet ettt st 39
3.2.2. A VArosrész tarsadalma.........ccceeiuierieeiiieiiecie e 40
3.2.3. A varosrészre jellemzE KOTNyezet ..........cccovevuerieiiiniiiienieiesieiecteie e 41

Dabas Varos Onkormanyzata



Dabas integralt varosfejlesztési stratégiaja

3.2.4. A varosrészre jellemzé funkciok ...........ccooeieviinieninieniiie e, 44
3.2.5. Az elmult évek fejlesztései a VArosrészben ............coceeverieiiinieniiniciinienecicees 47
3.3, A daDaSi VATOSIESZ .....ccuveeeieiieeiieeiieniie ettt e steete et e s e e aeeseesaaesnteesseessaesnseeseenseesnseensens 47
3.3.1 A VATOSTESZ GAZAASAZA ...veeuveeienreenienieeteeteete ettt sttt 47
3.3.2. A VAroSrész tarsadalma..........cceeeuieiuieiiieiiecicceecee e 47
3.3.3. A varosrészre jellemzE KOTNyezet ..........ccoevevierieriinienienieeceeeeeeeee e 48
3.3.4.  Avarosrészre jellemzé funkciok ............coooeeviiiiiiiniiiiiiie 54
3.3.5. Az elmult évek fejlesztései a VArosrészben ...........ccoceevevieviinieiiniiininieneneneens 58
3.4. GYON VATOSTESZ ...ttt 60
3.4.1. A VATOSTESZ GAZAASAZA ...vvevveeererieniesiieieeitesie ettt ettt st tesaeenae e e e beenaesaeentenaeenees 60
3.4.2. A VArosrész tarsadalma...........cccveruieierieienieecee e 60
3.4.3. A varosrészre jellemzE KOTNYEZeL .........cc.evueeviereieiiinieiesieieseee e 61
3.4.4.  Avarosrészre jellemz8 funkciok ............ccoooeeiiiiiiiiniiiiiniis 65
3.4.5. Az elmult évek fejlesztései a VArosSrészben ...........cccceeverieiiinieniinieniiieneceeee 67
3.5.  Varosrészenkénti SWOT analizZis .......c.ccocevieiieriinieniiiniieieseeeeeeeeeee e 69
4. Az integralt varosfejlesztési Stratégia..........coceviririrereririnerenenesese e 71
4.1, A varos hosszu tavil JOVOKEPE .......ccc.eevuiieiieiiiieeieeteseeeeete et 71
4.2. A jovObeni fejlesztési iranyok meghatdrozasa ........c..ceceeerererieneneneneneneees e 73
4.2.1. A tematikus célok és a célhierarchia..........c.cocoeveviieiiiiiiiicciiiccec e 73
4.2.2. A VATOSTESZEK CELJAL.....eevuiiiiiiiiieeieeee ettt 76
4.3. A stratégia koherencidja, KOnziSZtencCidja ........coceevueriiiiirieiiniieeieeee e 8o
4.3.1. A stratégia illeszkedése a telepiilésfejlesztési koncepciohoz...........ccceceverenennene 8o
4.3.2. A stratégiai illeszkedése telepiilésrendezési tervhez.........c.ccooevevenencncncncnennnn. 81
4.4. A célrendszer koherencidja.........ccccoeeeviriiiiniiniic e 83
4.5. A célrendszer illeszkedése a kdrnyezeti Allapothoz...........cccoecveveiiiiiiiiniiiiieee, 84
5. AZ AKCIOLETTIELEK .....veeuvieiiiciecieeeteee ettt ettt et e et e e aa e esae e saessaeenseenseennns 87
5.1. Az akcioteriiletek KijelOIEse .........c.ooiiiiriiniiiiiieceeee e 87
5.2. Az akcioteriiletek bemuUtatdsa .......cceevieeiiieiiieriieieeee e 88
5.2.1. Sari VArosrész akCiOtertilete.........oouviiiiriirieeiieeieeieeee e 88
5.2.2. Az akcioteriilet indikativ koltségvetése és bevételi terve..........oouvvvninninninnennnne 89
5.2.3.  Sari varosrészben tervezett, akcidteriileten kiviili (pontszerti) fejlesztések........ 90
5.2.4. Az Ipari Parkban tervezett fejlesztések..........ocovviiniriiininiiinieiienieieeeeeeeeeene 90
5.2.5. A varoskozpont (Dabas) akciOtertlete ..........ocvveeveerieeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeee e 93
5.2.6. Az akcioteriilet indikativ koltségvetése és bevételi terve..........ooeeviniinininncnnene 08

Dabas Varos Onkormanyzata



Dabas integralt varosfejlesztési stratégiaja

5.2.7.  Dabas varosrészben tervezett akcioteriileten kiviili (pontszert) fejlesztések ..... 99
5.2.8.  GyOn varosrész akciOtertlete ...........oooviiviiriiiiiiiinieiece e 100
5.2.9. Az akcioteriilet indikativ koltségvetése és bevételi terve..........ocevveninniniinncnnene 101
5.2.10.  Gyodn varosrészben akcidtertileten kiviil es6, pontszert fejlesztések.................. 103
5.3. ANti-SZEGreGACIOS TEIV ....eiiiuiiiiiiiiiiieeeite ettt ettt e st e et e et e e sate e st e e sabeeesaeeesabeeas 106
5.3.1. Szegregatumok tertileti aZONOSItASA .....evveeuveriieierieiereeie e 106
5.3.2. A roma népességet koncentrald szegregdlodé teriilet dltalanos bemutatasa ......110
5.3.3. Az Egyhdz utcaban fennallé problémak osszefoglalasa.........ccccoceeverienieniencnnnens 115
5.3.4. Az anti-szegregacios terv dltalanos célKitizése..........ccocervvirirniininniiniieninieneee 115
5.3.5. A fenndll6 problémdkhoz kapcsolodd célkittizések...........oouvvivninniininniinienennnene 115
5.4. Az akcioteriiletek priorizalasa .........cceoeevieriieiieniieiireeeee s 121
6. A stratégia MegValOSItASA. ......ceueruiruiriiriiriiriirieeee ettt 122
6.1.  IngatlangazdAlkodasi teIV .......cccooiuiriiiiiiiiiieee s 122
6.1.1. SATT VATOSTESZ ..ottt ettt ettt e s e 122
6.1.2. DAbaS VATOSIESZ ....ccuveevieeeieeieeiiesieesieesteesteesteesteessteesseesssessseeseesseessseenseenseessseenses 123
6.1.3. GYOMN VATOSTESZ ....cneteeniieeiite et e et eette et e et e e et e st e e e bt e e s bt e eateeeabteeeabeesnteeeneeas 125

6.2. A varosrehabilitacios célok elérését szolgald nem fejlesztési célu tevékenységek

DEIMULALASA ...ttt ettt et b et bt et s a e et e st e b e e st e bt et e s bt et e sat e aeeat e beeanens 126
6.2.1. TEIVALKU ..ttt 126
6.2.2. MarketingStrateZia.......cocuevuerieruieiieriierieeitei ettt sttt sttt et 127
6.2.3. A funkcidvesztett épliletek hasznositasa.........cceevuereeriereenierienieeiereeieseeee e 127
6.2.4. Helyi adokedvezmények, épitési illeték kedvezmények biztositésa ................... 128

6.3, PartnerSEg.......cocuiiiiiiiiiiiiiiiiee e e 128

6.4. A MeGVAlOSILAS SZEIVEZELE........eeuieeieiieiieiieeieeie ettt ettt st s ee s 129
6.4.1. A tarsasag tagjaival szembeni elVArdsok ............ccccovieiiiiiiiniiiiie e, 132

6.5. A telepiiléskozi koordindcio mechanizmusai ........c.cceceveeriirieninieieeeeeeeee, 133

6.6. A stratégia megvalosuldsanak monitoringja ..........coceevereererienenieneeeneeeeee 134

7o MEIIEKIETEK ...ttt sttt et ettt et e e nte et e e naeeenteens 135

Dabas Varos Onkormanyzata



A varos szerepének meghatarozasa a telepiiléshalézatban [

1. Avaros szerepének meghatarozasa a telepiiléshalézatban

Dabas Pest megyében, a Budapestet Kecskeméttel 6sszekotd 5. szamu fé6ut mentén, az Ms-
0s autdpalya kozelében fekszik. Dabas négy korabbi falu (Gydn, Alsédabas, Fels6dabas és
Sari), illetve két, mdra belteriiletté atalakult tanyacsoport (Dabasi-Sz6l6k és Besnyd)
Osszevonasaval jott 1ére, 1966. oktdber 1-ével. A vdros 166,09 km*-es kozigazgatasi tertilete
nyolc telepiiléssel hataros (Inarcs, Kakucs, Ujhartyan, Hernad, Orkény, Tatarszentgyorgy,
Bugyi). Mivel Dabas Pest megye déli részén, Bacs hatdrdban fekszik, gyakran aposztrofaljak
a ,Kiskunsag kapujaként” is. A telepiilés 1989-ben kapott varosi rangot.

1.1. Avaros telepiiléshierarchiaban betoltott szerepe az altala nyujtott
funkcidk alapjan

Dabas kistérségi szinti feladatokat lat el. 1995-ben jott létre az Orszdg Kozepe
Onkormdnyzati Tarsulds, amely 2004-ben alakult &t Orszdg Kozepe Tobbcélt Kistérségi
Tarsulassa. A kistérséget kisebb részben a Pesti siksagon, nagyobb részben a Kiskunsagi
Homokhaton elteriild tiz telepiilés alkotja, Dabas, Hernad, Inarcs, Kakucs, Orkény,
Pusztavacs, Taborfalva, Tatarszentgyorgy, Ujhartydn, Ujlengyel. A kistérség népessége
43.500 6.

1. dbra

Az Orszag Kozepe Tobbcéla Kistérségi Tarsulas teriilete és telepiilései
.

 MONOR ES KORNYEKE
o . |

Forrds: www.dabas.hu

A varos altal nyujtott kistérségi hatdkort szolgdltatisok sokrétiiek, egyebek mellett
egészségligyi szakellatast, kozépfoku oktatdsi, kozigazgatdsi, kozhatalmi, kereskedelmi és
egyéb szolgdltatdsokat nyujt a kistérség telepiilései szamdara (a funkcidellatottsagrol
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bévebben lasd a véarosi funkciok ismertetésérél szolod részt). Dabas, Beluszky és Gydri
magyarorszagi varoshdldzati kutatasai alapjan 1995-ben hidnyos szerepkord kisvaros, mig a
2004-es adatok eredményei alapjan mar teljes értéki funkciokkal rendelkezé kisvaros,
amely a kornyezé kistérségre valddi vonzdast képes gyakorolni. A kiskereskedelem, a
jarobeteg-szakellatas teljesitménye, a nappali tagozatos kozépiskolai hallgatok szdma,
valamint a jogi személyiséggel m(ikodé vallalkozdsok szdma alapjan végrehajtott elemzés
arra mutatott ra, hogy Dabas szolgaltatasai révén koriilbeliil 10%-kal t6bb lakost lat el, mint
sajat népessége, tehdt funkciondlis értelemben is vonzaskorzettel rendelkezé
kisvarosnak tekintheté. "

1.2. A varos dinamikaja

A varosok dinamikai kutatasait szintén Beluszky és Gydri (1999) végezte el. Az 6t mutato
alapjan elvégezett elemzés (népességszdm-valtozas, munkahelyek szamanak véltozasa,
munkanélkiiliségi rata, gazdasagi szervezetek szamdnak valtozésa, a varoshierarchiaban
bekovetkezett valtozas) alapjan 6t csoportba soroltak a varosokat (dinamikusan fejlodé
varosok, mérsékelt dinamikdju varosok, stagnald varosok, pozicidjukban visszaeso,
stagnald, hanyatld varosok, csokkené méreti hanyatld varosok). E kutatisban Dabas a
pozicidjat javito varosok (mérsékelt dinamikaja varosok) csoportjaba keriilt. Ez a
mésodik legkedvezdbb csoport az 6t teljesitménykategoriat megjelslé elemzésben.

1.3. A varos tipusa a foglalkoztatasi szerepkor alapjan

Foglalkoztatasi szerepe alapjan az egykori mezdgazdasagi tevékenységre épiilé falvak
OsszenOvésébdl kialakult vdaros napjainkra modern foglalkoztatasi strukturdju ipari-
szolgaltato varossa valt. Mivel azonban az ingdzas kiterjedt - jelent6s szamu ingdzo jar a
varosbol Budapestre dolgozni — Dabas lakofunkcioja varosnak is tekinthetd.

" Beluszky-Gy®ri (1999): A magyarorszagi varoshaldzat és az EU csatlakozas. Tér és Tarsadalom, XIII. évf.
1-2., pp. 1-30.

* Beluszky-Gydri (2006): A magyarorszagi varoshalozat adottsagai a varosversenyben. In: Régiok és
telepiilések versenyképessége (Szerkesztette: Horvath Gyula). Magyar Tudoméanyos Akadémia
Regionalis Kutatasok Kézpontja, Pécs.

> Az azéta eltelt kozel egy évtized megvaltoztathatta a varosok dinamikai poziciojat. Beluszky és Gyéri a
2004-es TSTAR adatokkal lefolytatott, 2006-ban publikalt kutatdsuk soran lényegesen tobb, és mas
mutatokkal végeztek el hasonlo elemzést, de a kutatds ismertetésébdl csak az derilt ki, hogy a Dabas
varosa nem Kkeriillt sem az els6 harminc legdinamikusabban fejl6d6, sem pedig az utols6 harminc
varosba. Adatok és modszertan hianyaban nem végeztiik el Gjra az RKK kutatdi altal elvégzett dinamikai
elemzést, de a fentebb hivatkozott 6t mutatot a varos elemzése soran ismertetni fogjuk.
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2. A varos egészére vonatkozo helyzetértékelés

2.1. Gazdasag

2.1.1. ElérhetGség

A varos megkozelithetdsége kifejezetten kedvezd, lasd a 2. dbrdt! A varost északkeletrél

érinti az 5-0s szamu féutvonal, és minddssze néhany kilométerre halad az Ms-6s autépalya.

Dabas az M5-6s Gjhartyani csomopontjatol a 405-6s szamu titon kozelitheté meg.

Dabas kozaton Budapest kozpontjatdl 43 km-re, Kecskeméttdl pedig 41 km-re fekszik.

Autdval a menetidé Budapest hataraig koriilbelil 30 perc, a févaros kozpontjaba kedvez6
forgalom esetén 45-50 perc alatt lehet eljutni.

s

A varost az 5-0s féuttal nagyjabdl parhuzamosan haladd 142. vasutvonal is érinti. Vonattal
az utazasi idé Budapestre néhdny perccel haladja meg az egy orat. A tdvolsagi buszok

szintén egy dra alatt érnek a févarosba. A kozosségi kozlekedés fejlett, a févaros és Dabas

kozott naponta atlagosan mintegy negyven busz és kéttucat vonat kozlekedik.

7
2. dbra
y y . ;. .
Dabas elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai
Dunaharaszti { E Bénye Kava
* E3 Monor.
tszentmikios 8] Némediszoio X
Taksony
xa
o1 Szarazhegy
Vasad
part Alsonémedi
Monorierdd
P
A S
e Ocsa Csévharaszt Y 04
arsany. s b N Roézsahegy
Dunavarsany Pilis.
Karolyitelep  Felsonyaregyhaza
Falsobabad-Ujtelep Szentmretelep N aregyhaza 40
Inarcs _
Délegyhaza Gulyashaz Alberti
Nemear3de X Wekerle-major 3
Szucsrdda 2
Gallatanya 2 405 5
Bugyi Felsdbesnyd Ujlengyel
Csetnekitelep Ujtelep
Danszentmiklos Hommol
Paskom 5 -
Fulemajor
Da¥as Dabasiszdiok
Alsodanos
e - Rakéczitelep
Bankhaza Selsemanielok Pusztavacs
Hemad
5
Orbopuszta Mker)
Saittyourbo
Baghyurbo-puszta _ .
/'- Orkény
/
gytanyak Apaj 4 lionamajor \
Kiskunsagi Racortalva,
Jamgr — ~Nemzeti Park s
= v Erzsébetmajor 7
- 5
/7 7 Tatarszentgydrgy
/ ) \
- Jajmajor Kénya
= / Felsélajos X
Kunpeszér / ) major
|
) 4Vitéz sor ~ - 5
/ Sarlésar Godorallasidulo R
’
Forrds: Google Maps
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2.1.2. Villalkozasok

Az elmult években folyamatos ndvekedést mutat a varosban regisztralt vallalkozasok
szama, amely az 1997-ben jegyzett 1.441-16l 1.798-ra, azaz negyedével emelkedett 2006
végére, lasd a 3. dbrdt! A miikodé vallalkozasok szama 1999 és 2005 kozott 14 szdzalékkal
nétt, 2005 végével a statisztikak 1.166 mikods vallalkozasrdl szamoltak be. A varos
legjelentésebb ipari vallalkozasai a Dabasi Nyomda Zrt., a VITAFORT Takarmanygyarto és
Forgalmazo6 Zrt., DIEGO Padléburkol6 Kft., Dabastej Kft., DAKOV Kft., GORDIUSZ Kft.,
Chemitat Kft., Dabél-Ker Kft., Patina Bt., Metdl 99 Kft., Trendcoop Kft. Az utébbi években a
Dabasi Ipari Parkba kis- és kozépvallalkozds méreti logisztikai és épitdipari cégek is
telepiiltek.

3. dbra
Regisztralt és mikodo vallalkozasok szamanak alakulasa Dabason

2000

1 1805 1798
1800 1713 1755 773

1600

1441

1400 -

1200 -

1000 -
800 -
600 -
400 -

200 7

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

B Regisztralt véallalkozasok szama (4talakuldsra kotelezett és megsz(ing gazdalkodasi
formakkal egytitt, év végén) (db)

B Mik6d§ vallalkozasok szdma (atalakuldsra kotelezett és megsziing gazdalkodési
formakkal egyiitt, az év soran, vallalkozasi demografia szerint) (db)

Forrds: KSH (a mtikédé vdllalkozdsok szdmdrdl 1997-ben, 1998-ben és 2006-ban nincs adat)

A miikodo vallalkozasok szamanak megoszlasat tarsas- és egyéni vallalkozasok szerint a 4.
dbrdn kovethetjik nyomon. A varosban regisztralt tarsas vallalkozasok szama 2005-re
meghaladta az 6tszdzat, ennek nagyobb része ipari és kereskedelmi tevékenységet folytat.
Mez6gazdasagi nagytizem a Fehérakac MGTSZ felbomldsa 6ta nem miikodik a varosban.

A vallalkozasok donté része kisvallalkozas. Tiz fénél tobbet minddssze a vallalkozasok
hét szazaléka foglalkoztat, legalabb 50 f6t elérd foglalkoztatds mindossze 1 vallalkozasban
valdésul meg, és csak egyetlen vallalat tekinthetd nagyvallalatnak, abban az értelemben, hogy
250 f6nél tobb (de 500 f6nél kevesebb) alkalmazottat foglalkoztat.

Dabas Varos Onkormanyzata
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4. dbra
A mikodo vallalkozasok osszetételének alakuldsa Dabason

1200

1000 [
e 435 AE 497 498 532

800 373

600

400

200

0 T T T T T T
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
B Mikodé egyéni vallalkozasok 2 Miikodo tarsas vallalkozasok

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

Az onkormanyzat adatai szerint a varosban 1372 vallalkozas fizet ipartizési adét,
osszesen 373,86 millio forint értékben. A fizetett Gsszeg nagysdga szerint az elsé tiz
vallalkozas a kovetkezd:

¢ Diego Kereskedelmi Kft., 2370 Dabas, Beton tt 26. (Gy6n vdrosrész)

e Vitafort Zrt., 2370 Dabas, Szabadsag ut 3. (Dabas vdrosrész)

e Ferro-Sped 2000 Kft., 2370 Dabas, Szent Janos Gt 1. (Sdri vdrosrész, Ipari park)

e Ferotransz 98 Kft., 2370 Dabas, Szent Janos ut 1. (Sdri vdrosrész, Ipari park)

e Redlszisztéma Dabasi Nyomda Zrt., 2370 Dabas, Vasut ut 105. (Gydn vdrosrész)

e Okonet-Europa Kft., 6000 Kecskemét, Katona J. tér 18. (Sdri vdrosrész, Ipari park)
e Chemitat Kft., 2370 Dabas, Csarnok u. 3. (Dabas vdrosrész)

e OTP Bank Nyrt., 1051 Budapest, V. Nador u. 16. (Dabas vdrosrész)

e Spar Magyarorszag Kft., 2060 Bicske, Spar ut 0326/1 hrsz. (Dabas vdrosrész)

e Oktan Kft., 2370 Dabas, Béke u. 2. (Dabas vdrosrész)

Dabas gazdasaga a kilencvenes években atalakult, az Gj szerkezet napjainkra tobbé-
kevésbé stabilizalodott. (A miikods vallalkozdsok nemzetgazdasdgi agak szerinti
tevékenységét az 5. dbra szemlélteti.) A valtozdsokat a kordbban sikeres helyi
mezogazdasagi termelbszovetkezet, valamint tobb helyi ipari szovetkezet megsziinése
inditotta el. A gazdasdgi atalakulds a tercier szektor folyamatos térnyerésével jart. Az
elmult évtizedben kiillondsen a kereskedelmi szolgaltato tevékenység erdsodott meg a
varosban, ennek a valtozdsnak jelentés vdarosképi kovetkezményei is vannak. A
mez6gazdasag, erd6-, hal- és vadgazdalkodas egyértelmii visszaesése mellett az elmult
években a kereskedelemmel és javitdssal foglalkozé vallalkozdsok szama is enyhén
mérséklédott. Ugyancsak kevesebb lett a bdanydszatban, feldolgozdiparban, villamos
energia, gaz-, géz-, és vizellatds nemzetgazdasagi agakban miikodd vallalkozdsok szdma.
Ugyanakkor jelentésen ndvekedett az egyes ingatlaniigyletekkel, gazdasagi
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szolgdltatasokkal foglalkozo vallalkozasok szdma, mig mérsékelt novekedés figyelhet6 meg
az épitdipar, szallashely-szolgaltatds, pénziigyi szolgdltatas, oktatds és egészségligy,
valamint az egyéb kozosségi szolgaltatasok tertiletén. Ez arra utal, hogy Dabason az elmult
években a kisvallalkozasok aktivitasa er6s6dott meg.

5. dbra

A miiko6dé vallalkozasok szamanak alakulasa nemzetgazdasagi agak szerint

2005 i - 64 54|1 54 3%37 27
2004 166 56 49 3'26 23
2003 50 46340 16
2002 60 47326 23
2001 5 6|6 52550
2000 49 64 44 %6 17
1999 45 64 47 2#} 1
o 200 400 600 800 1000 1200
B Kereskedelem, javitas B Ingatlaniigyletek, gazdasagi szolgaltatas
m EpitSipar B Banyaszat, feldolgozdipar, kézmivek
m Szallitas, raktarozas, tavkozlés m Egyéb kozosségi szolgaltatas
Mez6-, erd$-, vadgazdalkodas, halaszat Szallashely-szolgaltatds, vendéglatas
Egészségligy, szocidlis ellatas 1 Pénziigyi kozvetités
Oktatas

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

A villalkozasok kapcsan fontos megemliteni a Sari varosrészhez teriiletileg kapcsolodo
Dabasi Ipari Parkot, melynek tulajdonosa Dabas Varos Onkorményzata. A park a varos
északi részén helyezkedik el, igen kedvezd foldrajzi adottsagokkal. Mellette halad el az 5-6s
szamu féut, néhany kilométerre pedig az Ms-0s autopdlya. A betelepiil6k szamara
els@sorban az jelent vonzer6t, hogy Dabas és a kornyez6 kistérség kozvetlentil kapesolodik a
budapesti agglomeracio kiilsé gytirGjének déli savjahoz. Az ipari park Osszteriilete 38,7
hektar. A még beépitheté teriilet 28,3 hektar, melybdl 9 hektdr az 6nkormdnyzati tulajdon.

(Az eddig betelepiilt vallalkozdsokat a 1. tdbldzatban gy(ijtottik dssze.)

Az ipari park mellett Dabas masik ipari jellegti teriilete az 5. szamu féut és az
Ujhartyan felé vezeté ut (Szabadsag ut) északi része. Itt talalhato a VITAFORT
takarmanykészité cég telephelye, tovabba jarmiikereskedések, és egyéb kereskedelmi-
szolgaltato vallalkozasok.
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1. tdbldzat

A Dabasi Ipari Parkba telepiilt vallalkozasok

Cég neve Fé tevékenysége
FERRO-SPEED 2000 Kft. szallitmanyozas
FERROTRANSZ'98 Kft. vasaru kis- és nagykereskedelem
D-PACK Kft. papir csomagoloeszkoz-gyartas

Gombdar Jdzsef, egyéni vallalkozé
Nagy Laszlo, egyéni véllalkozé

OKONET-EUROPA Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.

D'DOOR Kft.

TT SPEC Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
TESZ-97 Kft.

DABAS-KESZ Kft.

Szabados Jozsef, egyéni vallalkozo
SPRINT-KER Kft.

muanyag-feldolgozas

esztergalyos

nagykereskedelmi raktar
nyildszarotermékek forgalmazasa
épitdipari kivitelezés

acélszerkezetek gyartdsa, raktarozasa
acélszerkezetek gyartdsa, raktarozasa
kozuti teherszallitas
nyildszarotermékek forgalmazdsa

BEGE Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. arufuvarozas

WOY-BAU Epitéipari Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.  épitdipari acélszerkezetek gydrtdsa
PATINA Epitéipari, Kereskedelmi és Kivitelezd Bt.
PATENT BAU Bt.

KANCSAR KER Epitéipari és Kereskedelmi Kft.
MAKROFA Ipari Kereskedelmi Kft.

PROFI HUNGARIA Kft.

épitdipari kivitelezés

épitéipari kivitelezés
ingatlanforgalmazas

fafeldolgozas

beton-, gipsz-, cementtermék gydrtasa

2.1.3. Kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatasok és turizmus

A kiskereskedelmi iizletek szama a vdrosban 2002-ig nétt, majd ezt kovetéen enyhén
visszaesett. 2006-ban 6sszesen 269 kiskereskedelmi egységet regisztraltak a varosban a
KSH adatai szerint (jelentds részben kistizleteket), mig ez a szdm 2002-ben még 321 volt. Az
egyéni vallalkozasok altal tizemeltetett kiskereskedelmi egységek szama megkozelitSleg a
felét teszik ki a teljes tizletszamnak, szamuk szintén csokken. A legmagasabb tizletszamot
2000-ben regisztraltdk, ekkor 172 olyan tzlet miikodott, melyet egyéni vallalkozd
tuzemeltetett, 1asd a 6. dbrdt!

A majd 270 kiskereskedelmi tizlet 14-14 szdzaléka élelmiszerjellegli és ruhdzati szakiizlet,
mig kozel 70 szadzalékuk mas jellegli egység. A kiskereskedelmi egységek a Bartok Béla ut
teljes hosszdban, illetve a F6 uton, a Szent Istvan és a Szent Janos utaknak az egykori falusi
telepiiléskozpontokra esd szakaszain koncentrdlodnak. A jelentsebb, nagyobb alapteriilet(i
tzletek az 5. sz. féut és a Bartok Béla ut csomoépontjaban helyezkednek el, itt talalhatéak a
benzinkutak, az autokereskedések, illetve itt izemel a varos egyetlen széllod3ja is.

o

A telepiilés hossztengelyén, a ,,f6 iton” (Szent Janos ut, F at, Szent Istvan at, Kossuth Lajos
utca, lasd a telepiilésszerkezetrdl szolo fejezetet!), jellemzdéen alapelldtasra szakosodott
tzletek koncentralédnak, zémmel egyéni, a nagyobbak szovetkezeti tulajdonban. A
varoskozpontban és a Bartok Béla it mentén tobb tizlethaz és szolgdltatéhaz is miikodik, de
néhany tizletet tomoritd szolgaltatéhaz a Szent Istvan uton, Szent Janos utcaban, valamint a
Kossuth Lajos utcdban is miikddik. Dabason atadas elétt all a Tesco hipermarket is, amely a
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Dabas-Diego Sportcsarnok kozelében, Felsédabas és az 5-0s ut kozotti szabad teriileten
éptilt meg. Piaccsarnok azonban nincs a varosban.

6. dbra

Kiskereskedelmi tizletek szama (human gyogyszertarak nélkiil) Dabason

350 312 320 321
2

300 271 94 271 271

257

250 217

200 - 60 72 66
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100 - —

50 1 —

o -

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

m Kiskereskedelmi tizletek szama

Egyéni vallalkozas altal tizemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

Dabason harom kereskedelmi bank és egy takarékszovetkezet fidokjai mikoédnek. A
kereskedelmi bankok fiokjai a varoskoézpontban talalhatoak, a Budapest Bank a Bartok Béla
ut 41. alatt, a K&H Bank a Szent Istvan at 2. alatt, valamint az OTP Bank a Passage
tizlethazban (Bartdk Béla ut 46). Az Alsénémedi és Vidéke Takarékszovetkezet négy helyen
mukodtet fiokot: a Szent Istvan tér 1/d. alatt, a Polgarmesteri Hivatalnak helyet ado
épiiletben, a Laguna tizlethdzban a Bartdk Béla at go-ben, Gyénon a Vastt u. 2, valamint
Séariban a Szent Janos u 108. alatt. Emellett szamos bankautomata is talalhaté a varosban.

A vendéglatohelyek szama 2002-ig nétt, majd ezt kovetden tobb mint husz szazalékkal
csokkent, lasd a 7. dbrdt! Jelenleg 86 regisztralt vendéglatohely miikodik a varosban, ennek
hetven szdzaléka étterem, illetve cukridszda, minden 6todik vendéglatohely bar, borozo
illetve kiskocsma. A vendéglatdhelyek 43 szazalékat egyéni vallalkozasok miikodtetik.
Elhelyezkedésiik, koncentraltsaguk hasonld a kereskedelmi egységekéhez, elsésorban a
varoskozpontban, és az alkozpontokban, valamint a telepiilés hossztengelyét képviselé
,féout” mentén taldlhatoak. A vendéglatohelyek kozill kevés a valoban szinvonalas
szolgaltatast nyujto egység.

A varosban egyetlen regisztralt kereskedelmi szallashely mikodik, a Dabas Motel a
Bartok Béla u. 100. alatt. Féréhelyeinek szama 2005-ben 54 4gy (lasd a 7. dbrdt!), mig az
eltoltott vendégéjszakak szama 3395 éj volt, azaz a szdlloda 2005-ben mindossze 17
szazalékos fér6hely-kihasznaltsaggal miikodott.* 2006-ban a vendégek szama harminc

szazalékkal nétt a megel6z6 évhez képest, és a szdlloda csaknem ezerrel tobb

* A széllodai gyakorlatban a féréhely-kihasznaltsdg helyett a szobakihaszndltsdg a mérvadé mutatd,
amely minden esetben magasabb, mint a szobakihasznaltsag. Szobakihasznaltsaggal kapcsolatos adat

azonban nem 3allt rendelkezésre.
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vendégéjszakat teljesitett, igy 22 szdzalékos volt kihaszndltsaga. 2006-ban a belfoldi

vendégek atlagos tartdézkodasi ideje 2,6 éj, mig a kiilfoldieké 2,0 éj volt, lasd az 2. tdbldzatot!

A Dabas Motel mellett néhdny tovdbbi, alapvetéen vendéglatohelyként miikodo

kereskedelmi egység is kinal szdllashelyeket (pl. Nautilus étterem és panzio, a Teréz étterem

és panzio). Utobbiakat a KSH kereskedelmi széllashely-statisztikdi nem tartalmazzdk,

ugyanis vélhetéen nem miikddnek allanddan, és forgalmuk is nagyon alacsony.

7. dbra

Vendéglatohelyek szama valamint kereskedelmi szallashelyek szallasfér6helyeinek

100

szama a varosban

8o
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B Vendéglatohelyek szama

m Osszes kereskedelmi szalldshely szallasféréhelyeinek szdma

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

A KSH statisztikdi szerint a varosban nincs maganszallashely. 1999 ota sem

maganszallasado, sem szdllasféréhely nincs, igy egyetlen vendéget sem regisztralt a
statisztika a maganszallasadasban.

2. tdbldzat

Vendégek és vendégéjszakak szama Dabas kereskedelmi szallashelyein

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Vendégek szama
ssszesen (f6) 2936 3 001 2145 2 909 1036 1115 1477
Ebbé: kiilfsldi o o o o o o o
vendégek ardnya 17,2% 21% 24% 29% 20% 46% 45%
Vendégéjszakak
i (8) 4453 3981 3374 4571 3016 4397 3395
Ebbdl: kilfoldiek
V::;i;gi;olgk 15,9% 19,4% 17,2% 23,3% 15,6% 18,4% 37,9%
aranya

Forrds: KSH és sajdt szamitds

Dabas Varos Onkormanyzata



A varos egészére vonatkozo helyzetértékelés

2.2. Tarsadalom

2.2.1. Demografia

A tarsadalmi helyzet értékelésére demografiai, foglalkoztatottsdgi, képzettségi,
egészségligyi, valamint jovedelmi mutatokat vizsgaltunk.

8. dbra

Dabas allando lakossaganak valtozasa az elmult 10 évben
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16296 e

16400 16162 0 0_

16200 15938 16019 16055 Q
16000 15770 : QA
15800 15570 15646 0

15600 —15—467—0 Q
15400 &

15200

Lakossag szama (f6)

15000

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

Dabason az allando lakosok szama 16.391 f6 (2006), kozel ezer fével tobb, mint tiz évvel
ezel6tt (8. dbra). A lakossag szamanak novekedése alapvetéen a pozitiv vandorlasi
egyenlegnek koszonheté. A haldlozadsok szama rendre meghaladta az élve sziiletések
szamdat, am a pozitiv vandorlasi egyenleg kompenzalja a kiilonbséget, ennek koszonhetéen
Dabas lakossdga az elmult években folyamatosan novekedett (9. dbra).

9. dbra

Népmozgalom Dabason

500
1
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Odavandorlas (f6) ® Elvandorlas (f6)

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés
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A lakdnépesség korosszetételére jellemz6, hogy a 2006. évi adatok alapjan 66 szdzalékuk 14-
59 év kozotti, 16 szazalékuk 14 évesnél fiatalabb, 18 szdzalékuk 60 évnél idésebb. Osszevetve
a korabbi, a 2001-es népszamlalasi adatokkal, a lakossag lassu eloregedése figyelhetd
meg: 2001-ben még a 60 év feletti lakossdg aranya egy szdzalékkal kevesebb volt (17,0%),
mig a 0-14 kozotti korosztaly ardnya két szazalékkal volt tobb (18,5%), a 14-59 év kozottiek
aranya pedig 64,5 szazalék volt. A kedvezétlen demografiai trendeket jol jelzi a dabasi
népesség korfajanak elvékonyoddsa a torzse iranyaban, lasd a 10. dbrdt!

10. dbra

Dabas lakossaganak korfaja (f6)
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Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

2.2.2. Képzettség, miiveltség

A 2001. évi népszamlalasi adatai szerint a varos lakossaganak képzettségét jellemzé mutatdk
az aldbbiak szerint alakultak:

e a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezék ardnya az aktiv
kortiakon beliil (15-59 évesek) 37,3 szazalék, mig

e a fels6foku végzettségliek aranya a 25 évesnél idGsebb népességhez viszonyitva
7,4 szazalék volt.
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Tovabb arnyalja a képet, hogy a Népszamlalas adatai szerint a 15 évesnél id6ésebb korosztaly
75,8 szdzaléka végezte el az altalanos iskola nyolc osztdlyat. A felséfoku végzettségtiek
aranya a 15 évesnél idésebb korosztalyban 5,8%, ez alatta marad az orszagos atlagnak.’

2.2.3. Gazdasagi aktivitas, foglalkoztatas, munkanélkiiliség

A rendelkezésre allé6 népszamlalasi adatok szerint 2001-ben 6.087 f6 foglalkoztatottat és 465
f6 munkanélkiilit regisztraltak Dabason, mikézben az inaktiv keresék (nyugdijasok) szdma
4.741 f6 volt. A foglalkoztatottak ardnya 55,2 szdzalék volt a 15-64 éves korosztalyon beliil,
mig a népszamlalasi adatokbdl szamolt aktivitdsi mutatok az alabbiak szerint alakultak a
varosban:

e az aktiv népesség ardnya 57,2%,

¢ a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya az aktiv kortiakon (15-
59) éveseken beliil 41,1 %, mig

e a rendszeres munkajovedelemmel és legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel nem
rendelkezék ardnya az aktiv kortiakon beliil 20 %-os volt. ®

Dabason tehat — hasonléan Magyarorszdg mas telepiiléseihez - viszonylag alacsony az
aktivitas.

A foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya 2001-ben a varosban 34,7%-os volt, ez
1945 haztartast jelentett. Ennek 92,2 szazaléka azonban inaktiv keresd, azaz nyugdijas
haztartas, illetve elenyész6 szamban eltartott volt. Mindossze a fennmaradd 8 szazalék, 150
haztartas nyilatkozta azt, hogy minden tagja munkanélkiili, beleértve az egyszemélyes
haztartdsokat is.

3. tdbldzat

Nyilvantartott allaskeres6k szama és aranya Dabason

2000 2001 2002 2003 2004 2005° 2006 2007

Nyilvéntartott
allaskeresdk (f6)
Munkavallalasi kora
népesség (f6)
AllaskeresSk aranya

356 247 289 320 368 426 437 416

9657 10186 10186 10346 10433 10713 10792 10882

(%) 3,69 2,42 2,84 3,09 3,53 3,98 4,05 3,82
Alldskeres6k aranya
az orszagoshoz 62% 46% 53% 56% 57% 64% 66% 57%

viszonyitva (%)

Forrds: AFSZ (°: az adatok tartalma 2005 novemberétél kismértékben vdltozott)

A borts aktivitasi mutatok ellenére a munkanélkiiliségi mutatdk a legutdbbi népszamlalas
ota kedvezden alakultak. Dabason a nyilvantartott dllaskeresé6k aranya napjainkban
csak az orszagos arany fele-kétharmada. A munkanélkiiliség az orszagos tendenciakkal
0sszhangban az elmult években enyhe novekedést mutatott, de sohasem haladta meg az

> Ezek az ardnyok vdrosrészenként eltérnek egymdstol, a kiillonbségeket részletesebben a vdrosrészi
mutatdkndl vizsgaljuk meg.

® A mutaték varosrészenként eltérnek egymastdl, ezeket a varosrészekkel kapcsolatos elemzésben
tekintjiik at.
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orszagos atlag kétharmadat. 2007 elején a munkanélkiiliség az AFSZ adatai szerint
mindoéssze 3,82 szazalékos volt (lasd a 3. tdbldzatot!). Ezzel Dabas orszagos
Osszehasonlitasban irigylésre mélto helyzetben van.

Noha a munkanélkiiliség alacsony, am ez alapvetéen nem Dabas gazdasdgi potencidljanak
koszonhetd, a varos nem kindl elegendé szamban munkahelyeket. A 2001. évi Népszamlalas
adatai szerint a mas telepiilésekre dolgozni jarok szama 2.304 f6, szemben a helyben lako és
helyben foglalkoztatottak 3.783 f&s lélekszamaval, azaz az 6sszes foglalkoztatott tobb
mint egyharmada ingazik. Az ingazas természetszertileg els6sorban a févarosba iranyul.
Noha a statisztikai adatok azt jelzik, hogy a févarosi ingdzds a 8o0-as évekhez képest
visszaesett, a foglalkoztatottak egyharmadanak ingazasaval még az ezredforduldn is a varos
(és a kistérség) févarosi munkaerdpiactol vald fliggségérdl beszélhetiink.

2.3. Kornyezet

2.3.1. Természeti kornyezet

Dabas véros teriilete természetfoldrajzi tajbeosztds szerint az Alfold nagytdjba, a Duna-
Tisza kozi sikvidék kozéptajba, a Kiskunsagi-homokhat és a Csepeli-sik kistajba sorolhato.
Dabas tdji kornyezetét alapvetéen az északnyugatrdl délkelet felé vezeté homokhatak és a
koztik l1évé turjanosokkal, laprétekkel, laperdékkel tarkitott domborzat, valamint a Duna
egykori holtagdban létesitett Duna-Tisza csatorna hatdrozza meg. A teriilet gazdasagi és
természeti értéke els6sorban az éghajlattdl, ezen beliil is a csapadék mennyiségétdl fligg. Az
Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat megfigyelései szerint az 1980-as évektdl az aszdlyos
id6jaras valt uralkodova a teriileten, mintegy 50-60 mm-el kevesebb csapadék hull
évente, mint az azt megel6z6 évtizedekben. Figyelmeztetd, hogy a Homokhatsagot az
ENSZ mezdgazdasagi és élelmezésiigyi szervezete, a FAO félsivatagi 6vezetbe sorolta
a varhatdan bekovetkezd hosszua tava hatdsok miatt. A talajvizszint nagyméretii csokkenése
nemcsak a szantéfoldi termelést lehetetleniti el, hanem a meglév6 értékes gyep-, és
erdéallomanyt is veszélyezteti. Dabas esetében némi enyhitést jelenthet a vizpotlas
lehetéségét biztositd Duna-Tisza f6csatorna, amely a varos hatdraban folyik.

A telepiilés teriiletének mintegy 60%-a all természeti védelem alatt, amelynek donté
hanyadat a ,Natura 2000” és az orszagos okologiai halézat teriiletei, valamint az orszagos
védettségl természeti teriiletek teszik ki. A kiilteriilet északi részén taldlhat6 rét-legel és
ligetes, erdds teriiletek az Ocsai Tajvédelmi Korzet részét képezik. A belteriilettdl
délnyugati irdnyban fekszik a Dabasi Turjanos Természetvédelmi Tertilet. Nagy kiterjedésti
ex-lege orszdgos jelent8ségli. Védett természeti teriiletek taldlhatok a belteriilett6l
délnyugatra fekvé (fé6ként honvédségi) terilileteken, a Dunavolgyi f6écsatorna mellett,
valamint az 5-0s at északkeleti oldalan fekvé erdés tertileteken is.

Természetvédelmi szempontbol legnagyobb jelentéségti az 1966 ota védett 147 hektaros
dabasi turjanos. A valtozo méretii és alaka mélyedések gazdag lapvilagnak adnak otthont,
mig a homokhatak szaraz kornyezeti adottsagai kozt pusztagyepek alakultak ki. A vidék
novényzete az él6helyek sokszintlisége miatt igen gazdag, részben lapi, részben homoki
novényzet; valamint az ezek kozott kialakult atmenetek boritjak a felszint. A homoki
kaszalok a legritkabb orchidedk utolsé terméhelyei, tiz, jorészt igen ritka orchideafélének
biztosit zavartalan tenyészShelyet. Rendkiviil fajgazdag a Dabas hatardban elhelyezked6
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tide rétek zome, a legtobb védett 1api novény el6forduldsa ehhez az asszocidciohoz kotddik,
pl.: szunyogldbu bibircsvirag, buglyos szegfli, kornistarnics, mocsari nész6fi és a
szarvasbango (amely 1989-t6l Dabas cimernévénye, lasd jelen anyag fedSlapjat!).

A foldhasznadlat eloszlasabdl kittinik (lasd a 4. tdbldzatot!), hogy a szantofoldi
novénytermesztésnek jelentds szerepe van a térségben, annak ellenére, hogy a szantok
atlagos aranykorona-értéke igen alacsony, mindossze 12 AK. Szintén alacsony a
gyumolcsteriiletek aranykorona-értéke (atlagosan 23 AK), mig a sz6l6tertileteké kozepesnek
mondhat6 (atlagosan 27,13 AK). Az éghajlati, vizhaztartasi valtozasok miatt a szanto6foldi
novénytermesztés varhatéan egyre nehezebb helyzetbe keriil, az aszalykarokat csak a
fécsatorna mentén lehet majd 6nt6zéssel enyhiteni.

4. tdbldzat

A foldhasznalat miivelési agak szerint megoszlasa Dabason

Mutatok Teriilet (ha) Sziizlre;ros
Gazdasagok szama 2185 db
Ebbdl egyéni gazdalkodd 2173 db 99,4%

Szanto 9027,05 62,09%
Konyhakert 130,58 0,90%
Uveghaz 7,54 0,05%
Sz618 14,3 0,10%
Gytmolcsos 35,63 0,25%
Rét 652,03 4,48%
Legel6 387,64 2,67%
Mezdbgazdasagi teriilet 10247,23 70,48%
Erdé 4121,1 28,35%
Halasto 0,08 0,00%
TermOterilet 14368,41 98,83%
Mivelés aldl kivett tertlet 170,01 1,17%
Haszndlt tertilet 6sszesen 14538,42 100,00%
Ebbél masik telepiilésen 1év6 5783,33 39,78%
Gazdasagi tertiletet el nem érék termétertilete 113,74 0,78%

Forrds: KSH, 2000

Az erdéteriiletek aranya a Duna-Tisza kozére jellemzé 17%-ndl majd 10%-al nagyobb,
ami igen jo arany. Az erdéteriiletek jelent6s része védett természeti teriileten fekszik, amely
kedvez az értékes tarsuldsok tovabbi fennmaraddsanak. Az erd6k tobbnyire Gsszefliggd
tertileteket alkotnak, nagyobbrészt a kiiltertilet déli, délnyugati részén helyezkednek el.

2.3.2. Telepiilésszerkezet

Dabas egyike Magyarorszag legfiatalabb varosainak. 1989-ben, 33 évvel azutdn kapott varosi
rangot, hogy a varost alkoté harom telepiilés Dabas, Sari és Gyon egyesiilt. A harom, kozel
egyforma léptéki o6nadllé telepiilés egyesiilése a mai napig jol lathatéo a
varosszerkezeten. A varos telepiilésrészeit a korabban 6ndllo teleptilések alkotjik, a varos
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a mai napig a torténeti faluhatarok alapjan tagozodik keriiletekre, lasd a 1. dbrdt! A
kozponti varosrész (a tulajdonképpeni Dabas telepiilésrész) maga is két telepiilés, Also- és
Fels6dabas egyestilésével jott 1étre. Dabashoz kapcsolodik a Szél6hegy elnevezésti zartkerti
teriilet, illetve az Oregorszagtit menti lakoteriilet. Sari telepiilésrészhez értjitk Besnyé
tertiletét, mig kozuti kapcsolatai, megkozelithetésége révén Gyonhoz a Dabasi-Sz616k nevii
beltertiletként nyilvantartott teleptilésrész kapcsolodik.

11. dbra

A varos szerkezete
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Forrds: Google Maps és sajdt szerkesztés

A Dabast alkot6 telepiilésrészeket a Bugyi kozség fel6l Tatarszentgyorgy iranyaba
vezeté ut koti Ossze. Valamennyi telepiilésrész (Alsodabas, Fels6dabas, Sari és Gydn)
torténeti kdzpontja is ezen az Gton talalhatd, ez a varos f6 utja (lasd a 11. dbrdn a pirossal
jelzett utat!), e mentén teril el a mintegy 16 km hosszt, harom telepiilésb6l Gsszeforrt
varos. Ennek az utnak a neve a sari varosrészben Szent Janos ut, Felsédabason Fé ut,
Alsdédabason Szent Istvan 1ut, a gyoni telepiilésrészen pedig Kossuth Lajos ut. A
tovabbiakban ezt az utat ,f6 utként” emlitjiik.

A XX. szazad elején az 5-0s szamu f6 kozlekedési ut megépiiltével a telepiilés
legfontosabb megkozelitési iranya eltolodott északkeleti iranyba. Ekkortol kapott
kitiintetett szerepet a Dabast Ujhartyannal 6sszekotd 405-6s ut a varoson beliili szakasza,
a Bartok Béla ut, lasd a (1. dbrdt!), amely mentén koncentrdltan telepiiltek le a
kereskedelmi és szolgdltatd funkciok. A 70-80-as években az iparositott technologiaval
épult lakotelepek Alsodabas torténeti teleptilésrész északkeleti oldalan mar az 5-6s féut felé
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esO teriileten épiiltek meg, tovabb erdsitve a Bartok Béla ut szerepét a varos struktardjaban.
Itt alakult ki a mai varos legnagyobb lakasstirtiségli teriilete és itt kapott helyet a
jaraskozpont szamos szocidlis és ellatd épiilete. Az ezekben az évtizedekben megvaldsult
fejlesztésekkel jarasi (kés6bb kistérségi) szintli, szocidlis és igazgatasi funkcidkat ellatd
varoskozpont alakult ki, amelynek nincs szamottevs épitett oroksége, koriilotte pedig
napjainkban is béséges fejlesztési tertilet all rendelkezésre.

Az Ms5-6s autopalya megépiiltével a Bartok Béla ut szerepe és forgalma tovabb
er6s6dott. A novekvd forgalmat kihaszndlva szamos iizlet és vendéglatd egység nyilt meg
az utca mentén. Az utobbi tiz évben a varoskozpont tovabb gazdagodott
funkciokban, itt éptilt meg az 4j sportcsarnok, a tanuszoda, szamos tizlet és tarsashaz is.

A varos iparteriiletei két teriiletre 6sszpontosulnak. Az egyik a 70-es években, az 5-0s
ut és az Ujhartyan felé vezeté ut talalkozasanal létrejott iparteriilet. A masik Sari
telepiilésrész északnyugati hatdrdndl, szintén az 5-0s ut mentén kijelolt Ipari Park, mely
2001. janudr 6ta miikodik.

A varoson beliili kozlekedés a hosszanti elrendezés miatt viszonylag nehézkes, mert
csak a féat és az 5-6s at haladnak teljes hosszukban végig a vdros tengelyén. A féut
forgalmas, csak alacsony sebességili forgalmat képes kiszolgalni, a szamos helyen jelent6s
gyalogos és kerékparos forgalom miatt. Az 5-0s tt a legjobb lehetdségnek a varoson beliili
hosszabb tavolsagok megtételére, de kevés lehajtasi lehetéség kindlkozik rola, és az 5-0s
utra kivezetett keresztutcdk kozil is csak kevés funkciondl valédi gydGjtéatként. A
keresztiranya atkotések szama is kevés a féut és az 5-6s ut kozott, minddssze harom ut, a
Vasartér utca (Alsodabas), a Bartdk Béla ut (Fels6dabas), valamint a Vasat at (Gyon)

kapcsolja 0ssze a két fontos kozlekedési tengelyt.

A varosban nincs 6nallé helyi kozlekedés, ezt a szerepkort jelenleg a tavolsagi buszok
latjdk el. Emiatt is fontos szerepe van a kerékparutaknak, melyek jelentés hosszon
kiépiiltek a varosban, de még nem képeznek rendszert. A f6uton a Bercsényi utca és a Zrinyi
Miklés utca kozott egy szakasz hidnyzik a teleptilésrészeket 6sszekotd kerékparutbdl, és a
meglévé utakat sziikséges lenne az ipartertiletekig kivezetni. A varostestrdl leszakado
teriileteken, mint példaul az Oregorszagtt és a Dabasi-Sz618k teriiletén szintén fontos
lenne kiépitéstik.

2.3.3. Epitett kérnyezet

A varos mai képére leginkdbb a falusias telepiiléskép jellemz6, az 1j varoskozpont és az
alsodabasi kuridk kornyezetének kivételével.

Sari, Gyén és Alsddabas telepiilésrészek kozpontjaiban elaprézédott telkek taldlhatdak,
mikozben a telepiilés egészén a nagy telkek jellemzdek, amelyeken gyakori az intenziv
mezdégazdasagi mivelés, elsGsorban a foliasatras zoldségtermesztés.

Az utcahdldézat a varosban a torténeti telepiilésrészek eredeti, tobb szdz éve beallt, nétt
jellegli utcahdlézatan alapul, a teleptilések kozpontjaiban strukturalis valtozas nem jott
létre. Az utodbbi Otven évben beépiilt teriileteken viszont zommel a halos szerkesztésu
utcavezetés jellemzé. A jellemzé hagyomanyos beépités a falusias kornyezetnek
megfelel6en féstlis rendszert, oldalhataron allo, ezzel az utobbi évtizedek beépitései sem
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szakitottak. A mult szdzad mdasodik harmaddaig a hagyomdanyos egytraktusos paraszthdz
forma volt a jellemz8, majd megkezd6dott a meglévé épiiletdllomany atépiilése. Mara a
paraszthazak tulnyomo tobbsége atépiilt, magasabb komfortot biztositva tulajdonosaik
szamara. Ennek negativ kovetkezménye az egységes utcaképek felbomlasa. A hagyomanyos
szerkezetbe beépiilt hazak sokfélék, mind tomegalakitds, mind anyaghasznalat, mind
reprezentdcios torekvések tekintetében. Leginkabb azokon a helyeken maradtak meg a
klasszikus paraszthdzak, ahol a telkek méretei nem tettek lehetévé mas tipusu épitést. Az
atépiiléssel parhuzamosan a torténeti telepiilésrészek kozpontjaiban megjelentek a
szolgaltatd funkciok, tzletek, bankfiokok, stb. A kereskedelmi és szolgaltato épiiletek
homlokzatképzései, hirdet6 és reklamtabldi tovabb szinesitik a Dabasra napjainkban
jellemzd tarka osszképet.

12. dbra

Jellemz6 utcaképek Sariban és Gyonon

=N »

A véaros mindemellett rendelkezik épitészeti értékekkel. E tekintetben ki kell emelni az
alsodabasi kuriateriiletet, ahol mintegy tizenot, épitészetileg is értékes klasszicista
karia talalhatd. Ezek a kuridk és kornyezetiik alkottak valaha Alsodabas kézponti részét,
szamos intézélakkal és cselédkaszarnyaval egytitt. Alsodabas a kuridk parkjainak, telkeinek
felosztasaval, Gj utcdk nyitdsaval nyerte el mai formdjat. A kis és kdzépnemesi kuridk nagy
slirisége a teriileten miiemlékileg és vizudlisan is izgalmassa, gazdagga teszi a teriiletet, de
a kuridk kozé beépiilt épiiletek (zommel lakohdzak) megbontjdk a teriilet egységességét,
széttagolva egymdstdl a hasonléd kora épiileteket. A megmaradt urilakok egy része
magdankézben van és lakohdzként funkciondl, egy részében pedig kozosségi funkciokat
miikodtet az Onkormanyzat (pl. konyvtdr, gyermekkonyvtdr, 6voda). A teriileten a
Martinovics tér valamint a Bartok Béla ut és a Szent Istvan ut talalkozasanal figyelhetiink
meg kisvarosias hangulatot sugalld polgari stilusu épiileteket, illetve részben zartsoru
beépitést, amely torténetileg is varosias karakterrel rendelkezik. (A teriilet néhany épiiletét
az épitett 6rokségrdl irt pontban mutatjuk be.)

A varoskozpont koriili teriileten a beépités egyes részleteiben varosiasnak nevezhetd, de
nincs a teriiletnek kialakult és egységes épitészeti karaktere. A Bartok Béla it mentén
keveredik az iparositott lakotelepek épitészete az inkabb varosias megjelenést sugallo uj
éptliletekével, tomegalakitisban és anyaghaszndlatban egyardant madas-mas karaktert
képviselve. A teriilet kedvezd adottsiga, hogy béven rendelkezik a varosi funkcidok
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bévitésére alkalmas szabad teriilettel, dm a kozeli szennyviztelep zavaro hatasu. Zavard
hatasként emlitend6 a Barték Béla uton bonyolddé jelentds jarmitforgalom is, amelynek
csillapitasa egy alternativat nyajté Gj elkeriil6 ut, a Bartok Béla attal parhuzamos iranyu, az
5-0s utat a varos féutjaval 0sszekotd ut megépitése, vagy meglévé alkalmas ut fejlesztése

nélkil nem lehetséges.

A kistérségi funkcidokat ellato épiiletek Dabason a varoskézpont teriiletére
koncentralédnak. Els6sorban igazgatdsi és szocidlis intézményekr6l van szo (pl.
szakorvosi rendeld, gimnazium, altaldanos iskola, 6nkormdnyzat épiilete, a renddrség,

"o

birésag, foldhivatal, mentdallomas).

A Barték Béla uton az 5-0s uttol egészen a VorGsmarty utig terjedé szakaszon nagy
stirliségben vannak jelen a kiskereskedelmi tizletek, és itt taldlhato harom iizlethaz is. A
varos féterét a Polgarmesteri Hivatal éptiletét is hordozé Szent Istvan tér alkotja, amely
az azt koriilfogo épiiletek telepitésekor, tervezetten jott létre, de épitészeti, tdjépitészeti
rendezése a mai napig nem tortént meg. Az utcdk fasitasa hidnyos, utcabuatorok kevés
helyen allnak rendelkezésre. Az iizletek épiileteinek tomegalakitasa és anyaghasznadlata
rendszertelen, az épiiletek el6kertjeinek haszndlata nem kialakult. A fentiekben vazolt
képet ,szinesitik” a reklam és hirdetétabldk, valamint a vezetékes kozmiivek oszlopai. A
Bartok Béla 1t tulterhelt, forgalma funkcionalisan kettészabja a f6teret, nincs
lehetéség kényelmes parkoldsra az tizletek elétt, és az erds forgalom a jarddk gyalogos
forgalmat is zavarja.

Osszességében megallapithaté, hogy Dabas karaktere alapvetéen falusias. A
varoskozpontnak a Bartok Béla ut mentén nincs egységes épitészeti karaktere. A
varos kozigazgatasi, szocidlis ellatd és kereskedelmi kozpontja tobbé-kevésbé kialakult, de
az a vizudlis fokusz, amely esztétikailag jelenitené meg varosiasodast, még nem jott létre.

2.3.4. A varos zoldteriletei

A telepiilés zoldtertletei, zoldfeliileti intézményei és belteriilethez kézvetlentil kapcsolodd
telepiilési zoldfeltiletek nem alkotnak egységes rendszert, szétszortan, szigetszerlien
jelennek meg a teleptilésen. Szinte teljesen hidnyzik az egyes zoldfeliileteket Gsszekotd
fasitas, igy nem alakult ki egységes arculatot tiikr6z6 zoldfeliileti halézat. A telepiilés
zoldteriileti adottsagain javit, hogy a teleptilésre jellemzé falusias csalddi hazas beépités
miatt a rekreacids igények nagyobb része sajat telken beliil is megoldhato.

A koztéri zoldfeliiletek tobbnyire nincsenek megfelel6en karbantartva, berendezésiik nem
egységes. A telepiilésen 5 db jatszdtér talalhatd, amelyek koziil mindossze egy felel meg a
mai kor elvarasainak. Kiemelked6en magas zoldfeliileti értéket képvisel a Tanulo utca
platanfasora, a Zlinszky utca melletti kegyeleti park, valamint a Haldsz Méricz-kuria kertje.

A telepiilés kozhaszna zoldteriileteinek Osszteriilete 86.723 m® A telepiilés
jelent6sebb koztertileti zoldfeliileti elemei, nagyobb kiterjedésti kozparkjai a kovetkezok:

e aJubileumi park,
e a Gyoni f6tér 56-os emlékmiivel,
e az egykori gyoni vasartér,

e a Téskert,
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e avaroskozpont,
¢ a Gyoni strand, valamint
e a Dabasi vasartér.

A zoldtertiileti fejlesztés a telepiilési kornyezetvédelem egyik legfontosabb eszkoze. A vegyes
épiiletdllomany miatt kizarolag az utfasitassal alakithatd ki egységes teleptilés- és utcakép.
A meglévé zoldfeliiletek védelme mellett sziikséges lenne a belteriilet egészén — ahol ilyen
nincs, és a keresztszelvény lehetévé teszi — egy fokozatosan végrehajtott, egységes
utcafdsitdsi program megvaldsitasa. Tovabbi feladat a rendezési tervben kijel6lt telepiilési
zoldteriiletek megfelel$ szinvonalu kialakitdsa és fenntartdsa.

2.3.5. Epitett orokség

Dabas varosa nem rendelkezik sem orszagos, sem regionalis jelentdségti épitett 6rokséggel.
Ugyanakkor a varosban igen gazdag a XIX. szdzadbol szdrmazo épiiletdllomany, amely
adottsagot Osszefoglaléan ,a kuaridk varosa” szlogen fogalmazza meg leginkdbb. A
varosban egyediildllé stirtiségben talalhatok kuaridk (egykori uradalmi kézpontok, urilakok),
melyek nagy része klasszicista stilusban épiilt a XVIII-XIX. szdzadban. A véros alsddabasi
részén talalhato ,kuriateriileten” (lasd a 13. dbrdt!) kevesebb, mint egy négyzetkilométeren,
szamos kuriaéptlet taldlhato, a varoskézponttol mindossze néhanyszaz méterre. Emellett,

valaha 6nallé telepiilések felekezeti templomai, parokiai és temetéi is fennmaradtak.”

13. dbra

Az alsédabasi kuriateriilet
(Kékkel jelGlve a kuriaépiileteket)
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Forrds: Google Maps és sajdt szerkesztés

7 Részletesebben: Epitészeti értékek Dabason a klasszicista kuridk mtltja és jelene. Galéria Alapitvany,
2000.
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Az aldabbiakban a teljesség igénye nélkiil bemutatunk néhdny templomot, kuriat és tdjjelleg(i
éptiletet, amelyek Dabas épitészeti 6rokségét képviselik.

e Reformdtus templom, Ravasz Ldszlé u.: 1793-ban épiilt, copf stilusi templom.
Egyszert, példasan szép, aranyaiban mértéktarto, jellegzetesen falusi templom.
Templomkertjében napora-jelz6ké van feldllitva. Kossuth Laszld mtiemléksirjat
1879-ben allitottik fel, és a felavatasakor helyezték el a siron Kossuth Lajos turini
koszorujat, mely kés6bb a templom marvanyszekrényében kertilt elhelyezésre.

e Evangélikus templom, Luther u. 14.: Az 1786-ban épiilt templom stilusa barokknak
indult, de romantikus, eklektikus és szecesszids elemek és diszitések szinesitik a
templom kiils6- és belsé képét. Ugyanezen a telken &ll az evangélikus paplak,
melynek falai kozétt sziiletett a koltdlelkt Gyoni (Achim) Géza. Itt lattak napvilagot
els6 versei, jelentek meg verseskotetei.

e Rémai katolikus templom, Szent Jdnos ut 143.: Egytornyt, ives szentély-zarodasu,
késébarokk épiilet, amely az 1753-57. években épiilt egy meglévé kapolna helyére.
Mtemléki és varosképi szempontbdl is értékes a templom kalvaridja.

A kuriaépiiletek nagyrészt elfogadhato, esetenként jo &llapotban vannak (bar egyes
épiletek miiemléki szempontbdl nem a legszerencsésebb mddon kertiltek felujitasra), de a
legrosszabb esetben is ¢vjak tulajdonosaik az épiileteket a pusztulastdl. A legnagyobb
karosodas az idék folyamdn a kornyezetiiket érte, szamos kuria telkét felosztottdk és
beépitették lakohazakkal.

e Zlinszky kuria, Gyén, Kossuth Lajos ut 87.: A kés6barokk stilusban épiilt épiilet
kapujanak zarékovét 1767-es évszam disziti. A kozéprész kéttraktusos elrendezéstj,

az udvar felé széles folyosoval, s a e
féhomlokzat felé igényes termekkel,
melyek koziil a kozéps6t homlokzati
kialakitdsa is  hangstlyozza. Az
oldalszarnyak egytraktusosak, egymas-
bdl nyilnak, a szarnyak végén gazdasagi
helységek  taldlhatok. Az  épiilet
lényegében megoérizte eredeti formajat
és diszitéseit. Ma altalanos iskolaként
funkcional.

e Uri kaszind, Alsédabas, Szent Istvdn ut 58.: A foldszintes U alaprajzu klasszicista
stilusu kaszind 1825 és 1836 kozott épiilt. Egykor a kornyék birtokosai tarsadalmi
életének legfontosabb szintere volt, ma a varos 4ltal fenntartott Kossuth Miivel6dési
Ko6zpont miikodik az épiiletben. A kuria helységei néhol egymassal is kapcsolddnak,
de leginkabb a torndcrol kozelithet6ek meg. Bar az egykori kaszinoét az 1980-as évek
kozepén korszertsitették és felgjitottdk, és ennek nyoman az utcai szarny
toldalékait lebontottdk, de a tdrsasidgi élet egykori szintere, a béalterem,
el6adoteremmé alakitott formaban ma is 4ll.

e Haldsz Antal kuria, Alsédabas, Bajcsy-Zsilinszky utca 11.: Az 1825 koril épiilt,
foldszintes, zart tomeg( kuridban korabban jarasi tandcshdza volt, jelenleg a Varosi
Konyvtar tizemel az épiiletben. Meredek hajlasszogti, kontyolt nyeregtetd fedi, utcai
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homlokzat4t timpanonos portikusz disziti. A kuaria az uthoz kozel all, egykori
tulajdonosai gazdagsagat reprezentalandd, amit monumentalis homlokzatképzése is
alatamaszt.

e Haldsz Mdricz kuria, Gyon, Kossuth Lajos Ut 7.: Az 1821-ben épiilt nagyvonalu kuria
sokaig egy ipari vallalat kozpontja volt, majd vendéghaz és faluhdz lett. A kisnemesi
épitkezés legszebb példdjaként ismert

F

klasszicista kuria, szabadon 4all6
formdban, emelt foldszinttel,
kétoldalt ives kocsifelhajtoval épiilt. A
téglalap formaju épiiletet kontyolt
nyeregtet6 fedi, utcai homlokzata
pedig mar-mar a  kastélyok
nagyvonaltisagat mutatja. Kéttrak-
tusos alaprajzi formdja a szobdk
szimmetrikus elrendezését és jo
tajolasat biztositja. Valaha tobb
hektaros park vette koriil, amelyben kiilonb6z6 melléképtiletek alltak, az épiilet

elétt kisebb diszpark létesiilt. Az épiiletet sok viszontagsagos év és hosszantartd
leromlott allapot utdan a 8o0-as évek elején felyjitottak és korszertsitették. A
melléképiiletet az elmaradt felgjitdsok miatt a go-es évek elején le kellett bontani. A

kuria homlokzata Dabas cimerében is szerepel.

Végiil, de nem utolso sorban, kiilon emlitést érdemelnek a tdjjellegt épiiletek. Az utébbi
évtizedekben a vdros hagyomdnyos épiileteinek atépiilése felgyorsult, am ezzel
parhuzamosan megjelent a népi épitészet emlékeinek megdvasara vald torekvés is. Mivel a
varosrészek tulnyomo része alapvetSen falusias karakteri, még mindig jelentds szamban
lelhetSk fel megovasra érdemes éptiletek. Ezek kozil is kiemelhetéek a tajhdzak, ahol a
védelemrd] a kozosség gondoskodik.

14. dbra

A gyoni tajhaz és egy tajjellegii épiilet Alsodabason
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2.3.6. Lakasallomany, lakasok komfortja

Dabas lakasilloménya 2006 végén Osszesen 5.922 lakds volt, amely 6 szdzalékkal haladja
meg a 10 évvel ezel6tti allapotot.

Dabason meérsékelt iitemben épiilnek lakdsok, évente harminc korili, a
lakasallomany fél szazalékat meghaladdé Gj hasznalatba vétel torténik. Hasonld
nagysagrendli a kiadott épitési engedélyek szama, 2005-ben 46, 2006-ban 43 épitési
engedélyt adtak ki a varosban. Az 1jj épitéssel szemben a megsz(in6 lakdsok szama nagyon
alacsony, a statisztikdk szerint 1999 és 2006 kozott Dabason minddsszesen 8 lakds sziint
meg, lasd a 15. dbrdt! Egyszeri megfigyeléssel és szemrevételezéssel is meggy6z6dhetiink
rola, hogy a varosban iitemesen folynak az atépitések illetve felujitasok.

15. dbra

Epitett és megsziint lakasok Dabason

2006 29 . '
B Megsz(int lakasok

2005 m Epitett lakasok
2004

2003

2002

2001 49

2000 49

1999

o] 10 20 30 40 50 60

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

A 2001. évi Népszamlalas adatai szerint Dabason a lakasok és lakott tidiil6k

*  44,3%-a, 2.558 lakas 06sszkomfortos,

o 28,5%, 1.646 lakas komfortos, 8,1%, 467 lakas félkomfortos,

e 1%, 630 lakas komfort nélkiili, és

e 462 lakott épiilet funkcionalt sziikséglakasként, ami a teljes lakasallomany a 8%-a.

Ezek az adatok jelentés javulast jeleznek a tiz évvel korabbi, és ugrasszeri valtozast a
husz évvel korabbi allapotokhoz viszonyitva. (1980-ban a komfort nélkili lakasok
szama volt kozel annyi, mint 2001-ben az 6sszkomfortos lakdsoké.)

Mint azt az el6z6ekben mar bemutattuk, Dabas jellemzéen falusias karakter telepiilés, igy
a varos nagy részén oOnallé telken 4ll6 csaladi hazak alkotjak a lakdsdllomany donté
hanyadat. A kdlteriileti telepiilésrészek leginkabb aprdfalvas, tanyas karaktertinek
mondhatok (Besnyd, Oregorszgut, Dabasi-Sz616k) de ezeken alacsony telekaru
teleptilésrészeken is ma mar kizdrolag komfortos lakasok épiilnek. Ezen feliil az alsédabasi
varosrészben, a Bartok Béla ut mentén két lakotelep is taldlhato, egyik ezek koziil
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iparositott technolégidval épiilt a 70-es években, masik pedig blokkos rendszert tarsashazi
lakasokbol all.

2.4. Kozszolgaltatasok

A kozszolgdltatasok korében megvizsgdljuk a varos kozmiivekkel valo ellatottsagat, az
intézményi infrastruktura szinvonalat, valamint attekintjlik az oktatds, az egészségligy, és a
szocidlis ellatas helyzetét.

2.4.1. Kozmiivek

A koziizemi ivoviz-haldzatba bekapcsolt lakasok szama 2006-ban 87,4 szazalékos volt,
amely az ezredfordulohoz képest 6 szazalékos novekedés, lasd az 5. tdbldzatot! Az
ivovizhdlézat hossza 2003 6ta nem béviilt jelentésen, jelenleg 92 km hosszua. Jellemzéen
mar csak a varos tanyas jellegli kiilteriiletein illetve a gyoni varosrész tjonnan megnyilt
utcdiban (pl. Orkényi Gt és kornyéke, Sz6l8 utca, Rabarerdd utca, lasd a 6. tdbldzatot!)
fordul el6, hogy a vizkivétel hazi vizmiivel vagy kerekes kuttal torténik. Ezen utcak
fejlesztése a kozeljovo egyik stirgds feladata.

5. tdbldzat

Koziizemi ivoviz- és kozcsatorna-halozatba bekapcsolt lakasok szama és aranya

Az Az . Koz- Koz-
o o Koz- .
ivoviz- 1voviz- emi csatorna-  csatorna- Koz-
) Lakasok  halézaba  halézaba iuz/erir;_ halézatba  halézatba  csatorna-
Ev szama bekapcs.  bekapcs. hv’(l)Yz . bekapcs.  bekapcs. halézat
(db) lakasok lakasok ha © za lakasok lakasok hossza
szama aranya ((lj(sr;)a szama aranya (km)
(db) (%) (db) (%)
1999 5611 4564 81,3 79 805 14,3 13,9
2000 n.a. 4586 n.a. 79 815 n.a. 11,5
2001 5790 4642 80,2 79 817 14,1 11,5
2002 5810 4644 79,9 80,1 942 16,2 110,2
2003 5837 4767 81,7 80,1 1981 33,9 110,2
2004 5868 4790 81,6 91,9 1942 50,1 110,2
2005 5893 5063 85,9 92,1 3433 58,3 110,2
2006 5922 5173 87,4 92,1 3960 66,9 110,2

Forrds: KSH (n.a. = nem dllt rendelkezésre adat)

Az elmult években a kozcsatorna-hdlozat is latvanyos fejlédésen ment keresztiil.
Dabason 2002-ben fejez6dott be a kdzcsatorna-beruhdzas, amelynek révén a halézat hossza
a nyolcszorosara, 13,9 km-rél 10,2 km-re nétt, és ezzel parhuzamosan a kozcsatorna-
halozatba bekapcsolt lakdsok aranya 13,3 szazalékrol kozel 7o szazalékra emelkedett, lasd az
5. tdbldzatot! Kozcsatorna a tanyas jellegl telepiilésrészeken var még kiépitésre, de a varos
egyes részein is 0sztonozni kell még a tovabbi rdkotéseket. Mivel a szennyvizcsatorna-
halozat kozlizemi vizhdldzatnal joval késébb épiilt ki, Dabason még mindig jelentds, dm
folyamatosan zarul a koézmiiolld, 2006-ban mértéke mar csak 76,5 szazalék volt,
szemben az 1999-es 17,6 szazalékkal.
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Aramellatas mindeniitt biztositott a varosban, a gazhalézat is jorészt kiépiilt. A
fennmaradt hidnyossagokat 6sszefoglaloan a 6. tdbldzat tartalmazza.

A csapadékviz elvezet6 halézat hidnyos a teleptilésen, dontéen csak a kozponti tertileten
éptilt ki. A varos kiterjedt részein szikkasztdssal torténik a csapadékviz elvezetése.

A varosi uthdlozat mindsége nagyon sok kivannivalot hagy maga utan. A varosban,
kiilénosen a gyoni varosrészben az tjonnan kiépilt utcdk pormentesitése hidnyos, de a
meglévo aszfaltozott utak koziil is igen sok eloregedett, bordas, katyus illetve toredezett.

6. tdbldzat

Az infrastrukturalis hidnyok 6sszefoglalé tablazata

Azon utcdk, ahol részben vagy egészben nem épiilt még

Infrastruktara .
ki
Oregorszagut, Beton, Segesvari, Sz618, Fenyves, Lindmayer,
Vezetékes viz Rabarerd6, Homok, Akac, Egyhdz utca Vacsi aton kiviili
szakasza
Aram Mindeniitt elérheté
Kozvildgitds Mindentitt elérheté

Beton, Segesvari, Sz616, Lindmayer, Fenyves, Rabarerdd,
Homok, Akac, Egyhaz utca Vacsi tuton kiviili szakasza

Sz616, Lindmayer, Fenyves, Akac, Homok, Rabarerdé, Tas
Gdz vezér, Almos vezér, E16d vezér, Ond vezér, Kond vezér,
Tohotom vezér, Egyhdz utca Vacsi tton kiviili szakasza

Beton, Segesvari, Sz616, Fenyves, Lindmayer, Rabarerdd,
Homok, Akdc, Huba vezér, Tas vezér, Almos vezér, Eléd vezér,
Ond vezér, Kond vezér, Tohotom vezér, Egyhaz utca Vacsi
aton kiviili szakasza

Szennyviz-csatorna

Pormentes ut

2.4.2. Oktatas-nevelés

Dabason az 6vodaba beirt gyermekek szama viszonylagos stabilitast mutatott az
elmult években. Szamuk 2001 6ta mérsékleten, 570 f6r6l 537-re csokkent. A varosban a KSH
adatai szerint 6 feladat-ellatasi helyen, 8 épiiletben miikodik 6évoda, az évodai féréhelyek
szama 618 f6, igy a féréhely-kihasznaltsag jelenleg 86,8 szazalékos.®

Sari varosrészben két helyszinen miikodik 6voda,® ahol a varosrész etnikai hagyomdnyainak
megfeleléen szlovdk nyelven is folyik nemzetiségi 6évodai nevelés. Dabason™ és Gyonon"
harom-hdrom helyszinen mukodik az 6voda, Dabason nem minden esetben idealis
koriilmények kozott. Sari varosrészben a novekvé igények miatt Napsugar Ovodat béviteni
kell. Hasonloképpen a dabasi varosrész teriiletén miikodé hdarom oévodabdl kettd
ovodaéptilet allapota és szerkezete nem teszi lehetévé a felujitast, helyettik egy uj
6vodaépiilet épitésére lenne sziikség, és ezzel a két feladatellatdsi hely egy helyre

® A féréhelyek szama a 2001. évi 570-r8l 8 szazalékkal nétt, ekozben az 6védas gyermekek szama 585-rél
618-1a, 8,6 szazalékkal csokkent (16. dbra).

° Szivarvany Ovoda, Napsugar Ovoda

' Bobita Ovoda, Tatika Ovoda, Kipp-Kopp Ovoda

" Mesevar Ovoda, Lurké Ovoda, Sz8lgkert Ovoda
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gazdasdgosan Osszevonhato lenne. Ennek helyét a varos a Szent Istvan uton, egy korabban
iskolaépiiletként funkcionalo épiilet telkén, az avult épiilet lebontasaval tervezi. Ezen felil
bolcséde épitése is sziikséges lenne, ugyanis jelenleg bolcs6de sem miikddik a varosban™

Dabason az elmult években gyorsan csokkent az altalanos iskolai tanuldk szama,
lasd a 16. dbrdt! Az altalanos iskoldba jarék szama 2001 és 2006 kozott folyamatosan,
Osszesen 20 szazalékkal, 1795 f6r6l 1416 f6re mérséklé6dott. Ez az altalanos iskolai feladat-
ellatasi helyek csokkentését eredményezte, a korabbi hét helyett 2002-t8] 6t feladat-ellatasi
helyen miikédik a varosban altalanos iskola. Ezek koziil ketté a dabasi varosrészben
(Kossuth Lajos Altalanos Iskola, Igazgyongy Altalanos Iskola és Egységes Pedagogiai
Szakszolgalat), ketté a sari varosrészben (Rakdczi Ferenc Altalanos Iskola, Szent Janos
Katolikus Altalanos Iskola) és egy a gyoni varosrészben (Gyéni Géza Altalanos Iskola)
talalhaté. Az 4ltalanos iskolai osztdlyok nagysdga atlagosan 20 f6, mig a féallasu
pedagogusok szama 124 f6 volt 2006-ban, ez 19 fével kevesebb, mint 2001-ben. Jelenleg egy
oktatéra 11,5 didk jut. A Sari terilletén muikodé altalanos iskolakban az o6voddkhoz
hasonldan szlovak nemzetiségi nevelés és oktatds is folyik. A vdros sajat adatai alapjan a
2007. szeptemberi dllapot szerint 1999 gyermek részestil oktatdsi alapellatasban.

16. dbra

Az 6vodak és altalanos iskolak gyermeklétszama Dabason

2000 795
1562 1557 1517
1464 6
1500 41
1000
575 587 563 584 552 537
“
500
O T T T T T 1

2001 2002 2003 2004 2005 2006

@ (voddba beirt gyermekek szama (gyégypedagdgiai neveléssel egyiitt) (f6)

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

Az altaldnos iskolak infrastrukturalis dllapota vegyes. Nemrég tortént meg a Gyoni Géza
Altalanos Iskola bévitése, &m négy osztaly oktatdsa tovabbra is egy kiilon épiiletben — a
Zlinszky kuria épiiletében - torténik. Ezeket a csoportokat mind gazdasdgossdgi, mind
pedagogiai szempontok miatt be kell vinni az iskola f6épiiletébe, annak tovabbi bévitésével.
A dabasi varosrészben a Szent Istvan uton lév iskolaépiilet miszakilag avult allapotu,
felyjitasa nem gazdasagos, helyére tervezetten 6vodaépiilet keriil telepitésére, igy az onnan

kikeriil§ osztalyokat célszerti atvinni a Kossuth Lajos Altaldnos Iskolaba. Ehhez az iskola

" A hidnyz6 funkcidra a lakossagi kérdéives felmérés is rémutatott.
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s

bévitésére van sziikség. Jo allapotban vannak, nem igényelnek bévitést Sari varosrész
altalanos iskolai.

17. dbra

Az 6vodak és altalanos iskolak gyermeklétszama Dabason

2006
2005
2004
2003
2002

2001

o 500 1000 1500 2000

B Gimndaziumi tanul6k szdma a nappali oktatdsban (a hat-, nyolcévfolyamos
gimnaziumok megfelel$ évfolyamaival egyiitt) (f8)

B Szakkozépiskolai tanulok szdma a nappali oktatdsban (szakmai képzéssel
egylitt) (f6)

m Szakiskolai és specidlis szakiskolai tanuldk szama a nappali oktatdsban (f6)

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

Dabason a Tancsics Mihdly Gimnazium és Szakkozépiskola, valamint a Kossuth
Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium képviseli a kozépfoku oktatasi
intézményhaldzatot. (A Tancsics Mihdly Gimndzium Dabas varosrészben a Bartok Béla uton
mukodik a fétér mellett, mig a Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium épiilete
Alsddabason, Dabas vdrosrészben a Vasartér mellett taldlhatd.)

A két intézmény beiskoldzasi korzete els6sorban a véaros és a kistérség, de tdvolabbi
telepiilésekrdl is fogadnak diakokat. A kozépiskolaba jarok szama 2004-ben érte el a
maximumat, amikor 871 kozépiskolds jart a varos kozépfoku oktatdsi intézményeibe, mig
2006-ra a létszam kozel szaz fével csokkent. A kozépiskolai osztalyok szama 2006-ban 26
volt, a nappali oktatasban részt vevé 778 f6 gimnaziumi tanuldval és 509 f6 kozépiskolai
tanuldval. A specidlis szakiskolai osztalyok szdma 18 volt, 269 f6 tanuldoval. Az oktatdsi
személyzet létszama Gsszesen 69 {6 volt 2006-ban.

Mind a gimndzium, mind a szakképzé iskola bdvitése napirenden van. A gimnazium
magastet§-épitésével 1j szaktantermek épitésére mutatkozik lehetéség (illetve igény), mig a
szakképzé épliletének eléadoteremmel, és a kés6bbiekben iskolai sportfunkcidkkal torténd
bévitése szerepel a varos elképzelései kozott.

Dabason nem miikodik fels6oktatasi intézmény, és nincs kihelyezett kara sem
felséoktatasi intézménynek.
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2.4.3. Szocidlis ellatas

Dabason két idések otthona miikédik. A kézelmultban 4tadott Atrium Idések Otthona
Dabas varosrész teriiletén a Szent Istvan utca 63. alatt, mig a Zardakert Idések Otthona
Gyonon a Zardakert u. 6. alatt m(ikodik. Mindkét intézmény bentlakasos otthon. A
varosban az elmult években kialakitasra kertilt csak nappali ellatast biztosité idések otthona
intézmény is, dm a 20 fGs kapacitast érdekl6dés hianydban nem sikertlt feltolteni.

A két otthon egylittes fér6helyszdma 2006-ban Gsszesen 269 6, mig a gondozottak 239
szama f6 volt. Mindkét mutato jelentés emelkedést jelez a 2005. évi dllapothoz képest, a
fér6helyek szama 17 szazalékkal, a gondozottak szama kerek egyharmadaval nétt. Az
id6sek otthonainak féréhely-kihasznaltsaga jelenleg 88,8%-os, lasd a 18. dbrdt!

18. dbra

Idéskoruak otthonainak féré6helyszama, gondozottainak szama, kihasznaltsaga

300 120%
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95,2% 97 0
250 o - 100%
5 89,77 87,0% 86,7% 8‘6% b 0
-
200 - 80%
150 - 60%
100 - 40%
50 - 20%
) - 0%
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
mmm Féréhelyek szama mmm Gondozottak szama Kapacitaskihasznaltsag

Forrds: KSH és sajdt szerkesztés

A szocidlis ellatast az Egylittsegité Szolgalat Csaladsegité, Gyermekjoléti és Hazigondozd
Szolgdlat kozvetiti, amely emellett szervezési tevékenységeket végez. A szocidlis
alapszolgaltatas keretében étkezésben és hazi segitségnyujtasban részesiil6k szama 29 f6.
Ez a szdm az elmult tiz évben folyamatos novekedést mutatott: 1997-ben minddssze 7 f6
vette igénybe a szolgdltatdsokat, majd 2003-tdl az ellatottak szama folyamatosan
emelkedett.

Az idésellatas mellett a ,Reménysugar” Fogyatékosok Napkozi Otthona biztosit nappali
ellatast az enyhén, kozépsulyosan, vagy halmozottan fogyatékos személyek szamara. Az
intézmény Dabas varosrészben a Kossuth Laszl6 utcaban miikodik.
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2.4.4. Tovabbi varosi funkcidk és szolgaltatasok

A tovabbiakban tematikus csoportokra bontva mutatjuk be a fentiekben nem részletezett
varosi funkcidkat és szolgdltatasokat. Kiilon foglalkozunk a gazdasagi-, kozlekedési-,
tavkozlési-, kozosségi-, allami-, igazsagszolgaltatasi-, valamint a humdan szolgaltatasi
funkciokkal. A funkciokat minden esetben a kornyezd térséggel (a funkciok és
szolgaltatdsok illetékességi teriiletével) egytitt vizsgaljuk meg.

2.4.4.1. Kozlekedési, tavkozlési funkcidk

Dabason nincs helyi jaratos buszkoézlekedés, de a tavolsagi buszok utvonala ugy keriilt
kialakitasra, hogy azokat a varos lakdi bels6é kozlekedésre is igénybe tudjik venni. A
tavolsagi buszok egy kort tesznek a varosban, miel6tt a célallomasukra indulnak. A Dabas-
Inarcs-Kakucs-Ujhartyan-Uijlengyel helykozi jaratok 24 helyen, a Dabas-Alsénémedi-
Budapest helykozi jaratok pedig 21 helyen dllnak meg. A jaratstir(iség nem éri el egy 6nallo
helyi autobusz-haldzat stirtiségét, de a kozel 16 km hosszu telepiilés bels6é tomegkozlekedési
igényeit részben ki tudja elégiteni. Tavolsagi buszjdratok fogaddsara alkalmas autobusz-
allomas azonban nincs a varosban.

Dabas vasutdllomasa a dabasi varosrészben az 5. szamu féutvonal és a Szabadsag ut
keresztez6désének kozelében taldlhato. Egy tovabbi vasuti megalldé mikodik a gyoni
varosrész peremén, a Vasut utca és az 5. sz. féutvonal keresztez6désében, jegypénztar
nélkdil. A vonatok dtlagosan oranként kozlekednek Budapest illetve Lajosmizse felé.

A varosi taxikozlekedést a Dabas Taxi tarsasag biztositja. Benzinkuatbol kett6 talalhato a
varosban, mindkett6 a dabasi varosrészben az 5-6s f6at mentén. A Shell kut 5-0s féut 43.
kilométerénél, a Bartok Béla ut valamint az 5. szamu féat keresztezédése kozelében
taldlhatd, néhanyszaz méterrel arrébb, az 5-0s tt tdloldalan egy MOL kut tizemel. Ezen feliil

egy kis toltéallomas miikodik a Szent Istvan ut 60. szam alatt is.

Postahivatal minden vérosrészben mitikodik. A Dabas 1-es posta Sari varosrészben a Szent
Janos ut 120-122. alatt, a Dabas 2-es Korzeti Posta a Dabas varosrészben a Szent Istvan ut 22
alatt, a Dabas 3-as posta Gyon varosrészben az Achim tt 2. szam alatt, a Dabas 4-es Posta
pedig ugyancsak Dabas varosrészben a Bartok Béla ut 54/A alatt tizemel.

2.4.4.2. K6z06sségi funkciok

Dabas varosi kényvtara a Haldsz Boldizsar konyvtar (Dabas varosrész, Bajcsy-Zsilinszky u
11.), amely hétf6tél-szombatig varja az olvasokat, konyvekkel, Gjsagokkal, folyoiratokkal,
hang- és videdanyaggal, Internet igénybevételi lehet6séggel. A varosi kozépiskoldk is
rendelkeznek sajat konyvtarral. A Tancsics Mihdly Gimnazium és Szakkozépiskola mintegy
20.000 db konyvvel, kiadvannyal és szakmai anyaggal rendelkezik, és hasonléan jol
felszerelt a Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium konyvtara is. Az altalanos
iskoldkban csak konyvtarszobdk miikodnek, ezen a varos valtoztatni szeretne, mely
valtozast a torvényi elbirasok is indokoljak.

Miivelddési otthon jellegi intézmény tobb is talalhato a varosban, az alabbiak szerint:

e A Kossuth Miivel6dési Kozpont (Dabas varosrész, Szent Istvan tut 58., az egykori Uri
Kaszin6 épiilete) kiillonféle foglalkozdsokkal (néptanc, kézmiives kor, csaladi
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rendezvények), kiallitasokkal, zenei- és kulturdlis rendezvényekkel és szabadidds
programokkal varja latogatdit.

e A Haldsz Mdricz kuria (Gyon varosrész, Kossuth Lajos u. 7.) koézmivel6dési
tevékenysége kiilonféle csaladi rendezvényeket, mozgaskulturaval foglalkozo
tevékenységeket, vdrosi nagyrendezvényeket, falunap megszervezését, irodalmi
kulturalis foglalkozasokat dlel fel.

e A Sdri Faluhdz (Sari varosrész, Szent Janos ut 112.) f6 feladata a sari telepiilésrész
kozmiuvel6dési igényeinek kielégitése. FO tevékenységei népzenei- és néptanc
foglalkozasok, kidllitdsok, szabadidés programok szervezése. A sari bucsu, sziireti
felvonulas, a ,téltemetés” rendezvények és az egész varost érinté augusztus 20-i
rendezvény megszervezése is feladatai kozé tartozik.

e A Dabasi-Sz6l6k Civil K6z6sségi Hdaz (Gyon varosrész, Dabasi sz616k, Tinddi at 1.) a
legfiatalabb kozmiivel6dési intézmény a vdarosban, 2007 tavaszatdl mikodik.
Rendszeres programjai kozott nyugdijas- és ifjusagi klub miikodtetése szerepel, de
szervezett mar kiallitast, csaladi napot és egyéb kozosségi rendezvényeket is.

A felsoroltakon tul tajhdzak és emlékszobak toltenek be kozmiivelddési funkciot (Gyoni
tajhdz, Gyoni Géza emlékszoba, Halasz-Szanthé emlékszoba, Kossuth-haz).

Ehelytitt emlitjiikk meg a civil szervezeteket is. Dabason négy nyugdijas klub, egy vakok- és
gyengén laték klubja, tobb kulturdlis alapitvany miikodik. A Lokalpatridta Egyesiilet Dabas
kozligyeiben is képviseli véleményét, mig a Trafik Galéria 2001-ben alakult, fiatal
miuivészeket tomorité alternativ csoportosulas.

Végiil, de nem utolso sorban, a helyi média a Radi6 Dabast (FM 93,4, 50 km-es kérzetben
sugdaroz, studidja a Polgarmesteri Hivatalnak helyet add épiiletben taldlhatd) és vérosi
televizidt jelenti.

19. dbra

A dabasi sportcsarnok

Dabason az Iskola utca 5. szam alatt taldlhaté a kozelmultban épiilt Dabas-Diego
Sportcsarnok. A haromszintes épiilet hasznos alapteriilete 5.175 m®, befogaddképessége
1920 f6. Alkalmas nemzetkozi roplabda-, kézilabda-, kosarlabda- és teremlabdariagd-
mérkézések  megrendezésére,  kiegészitésekkel pedig szinte minden tipusu
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sportrendezvényre. Amatér, illetve tomegsport rendezvényeknél egy id6ben harom
kosarlabdapalya, tenisz- és tollaslabdapalya is kialakithato. A kiizd6tér alkalmas koncertek,
szorakoztatd rendezvények, kiallitasok, vdasirok és nagy létszamu konferenciak
lebonyolitdsara is. Az épiiletben konferenciaterem, VIP paholy, edz6terem és egyéb
szolgaltatd helyiségek taldlhatok. A csarnok rendelkezik kozponti hangositassal és
kiizdé6teres helyi kisstadioval. A csarnokban taldlhaté egy kisebb, 110 f6 befogadasara
alkalmas konferenciaterem is.

A gyéni varosrész teriiletén taldlhat6 a Dabasi Strand, amely 20 éves miikodési sziinet utan
2001-ben nyitotta meg wjra kapuit. A strand teriiletén egy feszitett viztiikri 25 m-es
uszomedence és egy fokozatosan mélyiil6 fiirdémedence, valamint két db fiitott 28-30°C-os
gyermekpancsolé medence és driascsuszdak alkotjdk a medencekindlatot. A strand
teriiletén talalhatd egy csonakazo- és egy horgdszto is. Legfontosabb hidnyossaga, hogy nem
rendelkezik termalkuttal, illetve 1étesitményei és infrastruktardja eloregedettek.

2.4.4.3. Allami igazsagszolgaltatasi és hatdésagi funkcidk

Dabas varosi funkcioinak ellatasat, a ,varosi javak” nyujtasat, szamos hivatal, hatdsagi
intézmény és egyéb szerv végzi. A hagyomanyos kozszolgaltatdsi funkciok szamottevd
részét Dabas Varos Onkormanyzata latja el. A varos képviselStestiilete 18 képvisel6bdl all,
bizottsagainak szdma hat, az aldbbiak szerint:

o Pénziigyi és Koltségvetési Bizottsag;

e Varosépitési, Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag;
e Oktatasi és Kulturalis Bizottsag;

o Ifjusagi, Sport és Idegenforgalmi Bizottsag;

e Jogi, Ugyrendi és Kozbiztonsagi Bizottsag;

e Szocidlis és EsélyegyenlGségi Bizottsag.

Az 6nkormanyzat intézményei:

e II. Rakdczi Ferenc Altalanos Iskola;

e Gyoni Géza Altalanos Iskola;

e Kossuth Lajos Altaldnos Iskola

e Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium;
e . sz. Napkézi Otthonos Ovoda;

e II. sz. Napkézi Otthonos Ovoda;

e III sz. Napkézi Otthonos Ovoda;

e Kossuth Mivel6dési Kozpont;

e Halasz Boldizsar Varosi Konyvtar;

e Tlzoltdsag;

e Dr. Haldsz Géza Szakorvosi RendelSintézet;

e, Reménysugdr” Fogyatékosok Napkozi Otthona;
e Tarsult Onkormanyzatok Egyiittsegité Szolgalata.

A hivatal bels6 szervezeti egységei kozé tartozik
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e a Jegyzdi Iroda, melynek feladata a polgarmester, alpolgarmesterek illetve a jegyzé
munkajahoz sziikséges szervezési és ligyviteli feltételek biztositasa,

e a Pénziigyi és Gazddlkoddsi FGosztdly, amely a koltségvetés tervezésével,
végrehajtasaval és ellen6rzéssel kapcsolatos feladatokat latja el,

e a Vdrostizemeltetési Osztdly, amely a kozszolgaltatasokért felel,

e a Hatésdgi és Igazgatdsi Féosztdly, melyhez tobbek kozott a korzeti funkcidkat is
ellat6 Okmanyiroda tartozik, de ez az osztaly koordinalja az Epitéshatésag, a Varosi
Gyamhivatal, a Koztertilet-feliigyelet, valamint az anyakonyvvezet6 munkajat,
tovabba egészségligyi és szocidlis tevékenységeket is ellat.

A vdarosi onkormdnyzat mellett két kisebbségi 6nkormanyzat is miikodik, a Sdri Szlovdk
Onkormdnyzat, illetve a Cigdny Kisebbségi Onkormdnyzat. Mindkét o6nkormdnyzat
miikodési székhelye a Polgarmesteri Hivatal épiiletében taldlhaté Dabas vérosrész
koézpontjaban.

A tovabbiakban azt vizsgdljuk, hogy az egyes varosi funkcidok koziill melyek azok,
amelyek korzeti/kistérségi feladatokat is ellatnak.

e Okmanyiroda. Kozlekedésigazgatassal, személyes, illetve vallalakozashoz
kapcsolodd okmanyokkal kapcsolatos feladatokat lat el. Illetékességi teriilete a
kistérség tiz telepiilése, ezen feliil Bugyi és Ocsa kozségek. Az okmanyiroda Sari
kozpontjaban taldlhato szolgéltatéhazban (Szent Janos u. 120-122.) miikodik.

e Dabasi Varosi Birdsag. Az els6éfoku birosag illetékességi tertilete a varosra és 15
kornyezé telepiilésre terjed ki.

e A birésdg szomszédsiagaban miikodik Dabas Varosi Ugyészség, a birésaggal
megegyezd illetékességi tertilettel. ®

o Korzeti Foldhivatal. Illetékességi teriilete a kistérség tiz telepiilésére és tovabbi két
teleptilés (Alsonémedi és Bugyi). A Foldhivatal épiilete a varoskdzpontban taldlhato,
a Birosag és a Rendérség szomszédsagaban.

o 1. foku épitési hatosag. llletékességi teriilete a kistérség tiz telepiilése, valamint
Bugyi és Ocsa kozségek. Az épitési hatdsdg a Dabasi Polgdrmesteri Hivatal
szervezetén beliil a Hatosagi és Igazgatasi Féosztaly keretében miikodik.

e Ado és Pénziigyi Ellen6rzési Hivatal Pest Megyei Kirendeltsége. A megyében a
févaroson kiviili teriiletet nyolc megyei kirendeltség latja el. Dabas egyike ezeknek a
korzeteknek (tovabbi korzetek: Erd, Godolls, Rackveve, Szigetszentmiklos, Vac,
Cegléd, Nagykata). Az adohivatal épiilete Dabas varosrészben a Szent Istvan ut 75.
szam alatt talalhato.

o Kozép-magyarorszagi Regiondlis Munkaiigyi Kézpont Dabasi Kirendeltsége.
A megyében talalhatd tizenegy munkatigyi kirendeltség egyike. Illetékességi tertilete
15 telepiilés, a kistérség telepiilésein kiviil Alsénémedi, Bugyi, Ocsa, Felsépakony és
Gyal. A kirendeltség szintén a Dabasi varosrészben miikédik a Berkenye tit 1. szam
alatt.

e Dabasi Renddérkapitanysag. A renddérkapitanysag illetékességi teriilete 15
telepiilés, a kistérség telepiilésein tul Alsénémedi, Bugyi, Ocsa, Gyal és Felsépakony

B A Birosag és az Ugyészség a kistérség tiz telepiilésén kiviil Alsonémedi, Bugyi, Ocsa, Gyal, Felsépakony
kozségekben illetékes.
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(hasonléan a Varosi Birdsag és Ugyészség illetékességi teriiletéhez). Kdzpontja
Dabason a Szent Istvan téren taldlhato, a Birdsag és a Foldhivatal épiilete mellett.
Tovdbbi korzeti megbizottak dolgoznak Sari és Gyon telepiilésrészeken is, a
polgarér egyesiiletekkel ¢és a mez66r szolgdlattal egylittmiikodve. A
rendérkapitanysdg kozponti épiilete Dabas féterén taldlhato, a Birdsag, az
Ugyészség és a Foldhivatal szomszédsagaban.

e Dabasi Ttzoltéparancsnoksag. Els6dleges miikodési korzete a dabasi kistérség tiz
telepiilésére, illetve Bugyi és Ocsa kozségekre terjed ki. Sziikség esetén segitséget
nyujt a tavolabbi korzetben is, amely északon egészen Vacig, délkeleten
Kecskemétig, Tiszakécskéig is kiterjedhet. A tlizoltosag épiilete a varos f6
kozlekedési tengelye mentén, a Szent Istvan aton taldlhato, nem messze a Bartok
Béla ut torkolatatdl.

2.4.4.4. Human szolgaltatasi funkciok

Dabason szakrendelés, tobb haziorvos és gyermek szakorvos, gyogyszertarak valamint a
védondi szolgalat biztositja az egészségiigyi és szocidlis ellatast.

e A varosi 6nkormanyzat fenntartdsdban miikodé jardbeteg szakellatd intézet a Dr.
Halasz Géza Szakorvosi Rendeléintézet. Kozponti telephelyén (Bartok Béla ut
61.) kiviill tidégondozo intézetet, ideggondozd intézetet és kozponti iigyeletet
is mukodtet, mindhdrom intézet Dabas varosrész teriiletén nyert elhelyezést. A
rendeldintézet szakrendelései: belgyogyaszat, diabetologia, bérgydgyaszat, uroldgia,
négyogyaszat, gyermekpszichologia, neuroldgia, fiil-orr-gégészet, sebészet,
tidégondozas, gasztroenterologia, képalkoto vizsgalatok, reumatoldgia, kardioldgia,
szemészet fogszabadlyozads és szdjsebészet, emellett az ,,egynapos sebészet” is igénybe
vehet6. A szakorvosi rendelSintézet a kistérség tiz telepiilését, valamint
Alsénémedi, Bugyi, Ocsa kozségeket szolgdlia ki, a teljes ellatasi teriilet
lakossagszama megkozeliti a 63 ezer f6t. A rendelSintézet Dabas f6terén taldlhato,
az oOnkormdnyzat épiiletével szemben. A rendel6épiilet bévitésre és homlokzati
rekonstrukciora szorul.

e A szakorvosi rendelé kozponti ligyeletével egy épiiletben miikodik a Dabasi
Mentdszolgalat, amely munkanapokon 6t kocsival, iinnepnapokon két kocsival
latja el feladatait. A mentdszolgalat kistérségi hatokord, ellatasi teriiletét a kistérség
tiz teleptilése képezi.

e Haziorvosi rendelé mindegyik varosrészben miikodik, Dabason hirom, Sari és
Gyon varosrészekben egy-egy. Ezen felill a varosrészekben gyermekszakorvosi
rendelék is mikodnek. Varosrészenként egy-egy gyogyszertar szolgdlja ki az
igényeket.

e A Gyambhivatal a dabasi Polgdrmesteri Hivatal Hatosagi és Igazgatdsi Osztdlydnak
égisze alatt m(ikodik. A hivatal a varos teriiletén, valamint a kistérség tiz telepiilésén
illetékes.

e A védonéi szolgalat korzetenként latja el a varost, a hét meghatarozott napjain
nyujtanak szaktandcsaddst. A varost hat korzetre osztottak, ebbdl egy talalhatd a
Sari varosrészben, ketté Gyonon, négy Dabason.
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e A varosban miikédik az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
intézete is, amely a kozegészségligyi és jarvanyiigyi feladatok helyi és kistérségi
szint( ellatasat koordindlja. Ellatasi teriilete 17 telepiilés, a kistérség tiz teleptilésén
kiviil Alsénémedi, Bugyi, Felsépakony, Gyal, Ocsa, Ull6 és Vecsés.

e A Mozgaskorlatozottak Kozép-Magyarorszagi Regionalis Egyesiilete Dabasi
Szolgalata specidlis informdciokkal, tandcsaddssal, személyi segitséggel
(kozlekedési tamogatds, lakdson belili mindennapi élethelyzetekben vald
segitségnyujtas, lakason kiviili tigyintézés stb.), valamint specialis szallitdszolgalattal
segiti a raszorultakat.

e A Magyar Voroskereszt Pest Megyei Dabas Korzeti Szervezete is ellat szocidlis
feladatokat. Szocidlis segitségnyujtds keretében a raszorultaknak biztosit
ruhasegélyt, élelmiszersegélyt, életvezetési és tandcsadasi funkcidkat lat el, lakhatasi
problémadkban, valamint csaladi és k6zosségi kapcsolatokban nyujt segitséget.
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3. A varosrészek elemzése

3.1. Dabas varosrészei

A varos egészét bemutatd fejezetben ismertettilk Dabas varosrészi tagozoddasat. Dabas
véarosat alkoto torténeti telepiilések: Alsédabas, Felsédabas, Oregorszagut, Szélhegy, Sari,
Besnyd, Gyon és a Dabasi-Sz6l6k. Ezek kozil Alsédabast, Felsédabast, és az
Oregorszagut nevii telepiilésrészt egyiitt targyaljuk, mint dabasi varosrészt, mivel a
harom torténelmi teleptilés madra Osszeforrt és kozigazgatdsilag is egy keriilet ala tartozik. E
telepiilésrészek kereskedelmi, szolgdltatd és szocidlis ellato tertiletei egybeesnek a
varoskozponttal. Ugyancsak egyiitt kezeljiik Sari és Besnyo telepiilésrészeket, mivel a
besnyéi telepiilésrész szinte kizarolag lakofunkcidval rendelkezik, az itt lakok alapszinti
ellatasat biztosito szocidlis és kereskedelmi egységek Sari telepiiléskozpontban taldlhatoak.
A gyoni telepiilésrész szintén jol elkilonitheté alapellatasi funkcidkat tartalmazo
kozponttal rendelkezik, valamint ez a vdrosrész nyujt alapszolgdltatdsokat a varostestrdl
leszakadt, elsésorban lakofunkceioja Dabasi sz616k teleptilésrész szamara is.

A rendezési terv alapjan a varosban nagyobb 6sszefiiggd vegyes teriilet a Bartok Béla ut
mentén taldlhato, ezen kivill a Kossuth Zsuzsanna Szakképz6 Iskola és Kollégium,
valamint a vasartér, a gyoni telepiilésrészen lév4 strand melletti teriilet, és az 5-0s ut
melletti benzinkut kortili teriilet van vegyes teriiletként nyilvantartva. Tovabbi vegyes
funkcioju teriiletek a sari és a gyoni telepiilésrészek torténeti kozpontjai is, melyek azonban
a rendezési tervben nem szerepelnek a vegyes teriiletek kozott.

A varosban két iparteriilet taldlhato. Az egyik az 5-6s at és a Szabadsag ut
keresztez&désénél létrejott iparteriilet, masik pedig az 5-0s Gt mentén a sari telepiilésrész
északnyugati hatarandl talalhato Dabasi Ipari Park.

Az egyes varosrészek gazdasagi-, tarsadalmi- és mds mutaténak Osszehasonlithatésaga
érdekében  kartogramokat is készitettiink, amelyek az 1 mellékletben
tanulmanyozhatoak.

3.2. Sarivarosrész

3.2.1. Avarosrész gazdasaga

A varosrészben a miikodé vallalkozasok valamivel tobb, mint 30 szazalékanak van
székhelye, beleértve az ipari park teriiletén miikodé vallalkozasokat is. A vallalkozdsok
donté tobbsége kereskedelmi illetve szolgdltatd kisvallalkozds (kivéve az ipari park
vallalkozasait), a vendéglaté vallalkozdsok szdama meghaladja a kéttucatot. A varosrész
gazdasdgaval kapcsolatos jellemzé adatok az aldbbiak szerint alakulnak:

e a mikodé vallalkozasok szama 360, (a varos legnagyobb vallalkozasi koziill harom
miikodik a varosrészben, mindharom az Ipari Parkban);

e a kiskereskedelmi tizletek szdma 42 (ebbdl élelmiszer-jellegli tizlet 12; ruhazati
jellegti Gizlet 6)

e az egyéni vallalkozadsok altal tizemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama 23;
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e avendéglatohelyek szama 18.

(A varosrész funkcidellatottsagrol lasd a 8. tdbldzatot is!)

A varosrész tarsadalma

A népszamlalasi adatok szerint Sari varosrész lakonépessége 2001-ben 4071 f6 volt, amely a
varos teljes lakossaganak 26%-at képviselte. A lakonépességbdl:

e 13,7%-ot tesz ki a 0-14 évesek ardnya,

o 63,4%-ot képviselnek a 15-59 év kozotti lakosok, és

e 19,3% a 60 év felettiek aranya; ez utdbbi tobb mint 2%-kal haladja meg a varos
atlagat, és a harom varosrész koziil a legmagasabb aranyt jeleni.

A 15-59 éves (aktiv koru) lakossdgon belil jelentés aranyt, 44,3%-ot képvisel azoknak az
aranya, akik legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkeznek. A tobbi
varosrésszel 6sszehasonlitva Sari ezzel a mutatdval is a legmagasabb ardnyt képviseli. Varosi
Osszehasonlitasban legalacsonyabb a fels6foku végzettséggel rendelkezé lakosok
aranya a 25 évnél idésebb népesség korében, mindossze 3,3% szemben a varos 7,4%-o0s

atlagaval.

7. tdbldzat

Sari varosrész tarsadalmanak és lakasallomanyanak népszamlalasi indikatorai

Lakonépesség / Lakonépességen beliil  Lakonépességen beliil Lakonep'essegen. bell
i =y ; . . . \ a 60 év felettiek
Alland6 népesség a 0-14 évesek aranya a 15-59 évesek aranya ,
aranya
4071 £6 / 4057 £f6 17,3% (-1,1%) 63,4% (-1,2%) 19,3% (+2,3%)
'Legfel']el?b altalfmos Felséfoki
iskolai végzettséggel véezettséotiek a 2 Alacsony
rendelkezék aranya az égves és igd()’sebb 5 Lakasallomany komfortfokozatu
aktiv koruakon (15-59 , , . lakdsok aranya
évesek) beliil népesség aranyaban
44,3% (+7,1%) 3,3% (-4,1%) 1521 db 34,3% (+7,2%)
Legfeljebb altalanos
Rendszeres iskolai végzettséggel
munkajovedelemmel rendelkez6k és
. Foglalkoztatottak Foglalkoztatott
nem rendelkezék rendszeres . . e 1 ,
, , aranya a 15-64 éves nélkili haztartasok
aranya az aktiv munkajovedelemmel népesséoen beliil ardnva
koruakon (15-59 nem rendelkez6k pesseg Y
évesek) beliil aranya az aktiv
koruakon beliil
45,6% (+4,5%) 24,2% (+4,2%) 50,0% (-5,2%) 41,6% (+6,9%)

Forrds: KSH, 2001. évi Népszamlalas (A zarojeles délt adatok a varosi atlagtol valo eltérést
jelzik, z6lddel jelolve a kedvezd, pirossal jelolve a kedvezdtlen irdnyd eltérést.)

A varosrész tovabbi jellemz6 mutatoi a 2001. évi Népszamlalas szerint:

e arendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kordakon beliil:

45,6%, amely 4,5 %-kal haladja meg a varosi atlagot;

e legfeljebb

altaldnos

iskolai

végzettséggel

rendelkez6k és  rendszeres

munkajovedelemmel nem rendelkezék ardanya az aktiv kortiakon beliil 24,2%, amely

4,2 %-kal haladja meg a varosi atlagot;
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e a foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen beliill 50,0%, ez 5,2 %-kal
kevesebb, mint a varosi atlag;

e a foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya 41,6%, ami 6,9 %-kal tobb, mint a varosi
atlag.

Osszességében  elmondhaté, hogy tarsadalmi szempontbol Sari a varos
legkedvezétlenebb helyzetben 1évé6 telepiilésrésze, legmagasabb az idéskord népesség
aranya, legalacsonyabb az itt €16k iskoldzottsaga, és itt a legrosszabbak az aktivitasi mutatok.
(Lasd a kartogram-mellékletet is!)

3.2.3. Avarosrészre jellemz6 kérnyezet

3.2.3.1. Telepiilésszerkezet

A varosrészt a korabban 6nallo kozigazgatassal rendelkezé Sari és Besny6 telepiilésrész
alkotja. A két telepiilésrészt az Indrcsi ut koti Ossze. Sari az Alsébesnydi, vagy masként Sari
erdé és a Duna-volgyi fécsatorna kozott teriil el. Eszaknyugatrol az ipari park hatarolja,
délkelet fel6l pedig ,0sszendtt” Fels6dabassal. Itt talalkozik az 5-0s tt és a telepiilésrészeket
Osszekotd féut, amely a varosrészben Szent Janos tt néven szerepel. Ez a két ut hatdrozza
meg a teleptilésrész szerkezetét, az utcdk zome ezek kozott halad, vagy ezeket koti Ossze.
Az 5-0s ut felél ennek a varosrésznek a legkonnyebb a megkozelitése, de ez nem csak
elényokkel jar, a kozponton dtmend forgalmat jelentenek az 5-6s atrdl letérd autok, és a két
ut kapcsolodasi rendje is forgalomtechnikai tisztdzasra szorul.

A telepiilésrész a mult szdzad kozepétdl két irdnyban béviilt: a mai 5-6s ut és a felsédabasi
faluhatar irdnydba. Mdra a telepiilésrész kissé ,beszorult”, hosszu tava tertleti fejlédése
minden iranybol akadalyozott. Bar a délnyugati oldalon még éllnak rendelkezésre szabad
foldteriiletek, 4m ezek vizenydsek, beépitésiik nehézkes.

A besnydi telepiilésrész sokaig pusztaként szerepelt, lakossaga jelenleg mintegy 300 f6.
Utcavezetése halos szerkezet, telkei tagasak, szinte kizardlag lakofunkciot hordoz, féutcdja
az Indrcesi ut. Az Inarcsi Gton nemrégiben kerékparut és jarda épiilt.

A telepiilés torténelmi magja a Hajcsar utca és a Tabani ut kozotti teriileten
talalhato, ahol jél lathaté az eredeti, nétt utcaszerkezet. A telkek jelentds része ezen a
tertileten elaprézodott.

Kerékparut a telepiilésrészen a fé6uton, az Indrcsi Gt és a Harmat utca kozotti szakaszon
éptilt ki. Ahhoz, hogy jél hasznalhato legyen, sziikség lenne mindkét iranyu folytatdsara. A
jardak elsésorban a fé6bb utakon keriiltek kiépitésre, a torténeti falukozpontban szinte
teljesen hianyoznak, itt az utak allapota is rossz. Hidnyossag, hogy a telepiilésrész
kozpontjaban a Szent Janos ut, Indrcsi ut, Rakdczi Ferenc utca taldlkozasanal 1évé tér
kivételével nincs komolyabb méretti zoldteriilet, vagy olyan koztér, ahol nagyobb
rendezvényt meg lehetne tartani. Talan ezért is olyan kedvelt piknikezé hely a Duna-volgyi
fécsatorna torkolata, de a szabadtéri tevékenységekhez sziikséges eszkozok itt sincsenek
kiépitve.
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3.2.3.2. Epitett kdrnyezet
Sari varosrészben 1521 lakas talalhato, amelybél 34,3% alacsony komfortfokozatu.

A varosrész hangulata alapvetéen falusias, de az épiiletallomdny az utobbi évtizedekben
jelentésen atépilt, igy csak helyenként alkot egységes karaktert utcaképeket. A
torténelmileg kialakult utcahdlozatba és telekstrukttirdba nehezen illeszkednek a szabadon
allo beépitést sugallo haztipusok, szétfeszitik az éptliletegyiittesek eredetileg harmonikus
ritmusat, amit a sokféle és gyakran hivalkodé anyaghasznadlat és homlokzatképzés tovabb
erdsit. A még meglévd tdjjellegli épiiletekbdl érdemes egy-egy csoportot megtartani, hogy
fel lehessen idézni azt a hajdan volt faluképet, amelyrél az utcavezetés olyan beszédesen
arulkodik.

A Szent Janos ut beton jarda és kerékparut burkolatai rosszul parosulnak a még meglévé
hagyomanyos épiiletek karakterével, az utak fisitdsa — ami oldana ezt a fesziiltséget —
nagymértékben hidnyos, ami megvan az pedig nem egységes.

20. dbra

Jellemz6 utcakép a Szent Janos uton és a Hajcsar uton

g SN

A féut telepiiléskozponti szakaszdn okmanyiroda, orvosi rendeld, szamos tizlet, mtivel6dési
hdz, posta és gydgyszertar taldlhatd. A posta és az okmanyiroda mogott parkolasi lehetéség
all rendelkezésre. Az épiileteknek ezen a szakaszon tovabbi atépiilése varhato, fontos, hogy
amennyiben lehetséges, akdr szabdlyozasi eszkozokkel is elésegitsiik a varosias utcakép
kulturalt megjelenésének kialakulasat.

Az 5-0s Gt mentén 1évé lakotertiletre az ut forgalmanak atlagsebessége ranyomta bélyegét. A
teriilet lakoteriiletként mar nem kedvelt, (ezt mutatja a leromlé épiiletdllomany) a
kereskedelmi egységek kiilvarosi hangulatot kelté épiileteinek és reklamtablainak
megjelenése pedig kedvezétlen képet fest a varosba érkezd szamara.

A varosrész temetSje a csatorna tulpartjan fekszik, a kozpont fel6l a Tabdni ut hidjan
kozelithet6 meg. Kerékparut, jarda nem vezet ide. A varosrész jatszoterei a kozponttol
viszonylag tdvol esnek, ezért taldlkozasi pontként nem szolgdlhatnak, és allapotuk,
felszereltségiik is szamos kivannivalot hagy maga utan.
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3.2.3.3. Zoldfeliiletek

Sari zoldfeliileteit a laperdd, a tajhaz kornyezete, a Szent Janos at, Inarcsi at, Rakoczi Ferenc
utca talalkozasanal 1évé tér, két évoda, a Szent Janos Altalanos Iskola, a katolikus templom
kertje, a temetd, a sporttelep, a Zentai utca menti sportpdlya, és a Paskom utcai jatszotér
alkotja. A zoldfeliiletek tobbsége elhanyagolt, fejlesztési lépések mindossze a Szent Janos tt,
Indrcsi Gt, Rakdczi Ferenc utca taldlkozasandl 1évé tér, a Szent Janos Altalanos Iskola és a
tajhaz tertiletén indultak meg.

Sari épitészeti karaktere egyértelmtien falusias hangulaty, igy a zoldfelilletek aranyat is
jorészt a csaladi hazak magdantelke hatarozza meg. A Duna-Tisza-f6csatorna déli oldalan, az
Ujsziilottek ligete melletti teriilet jelenleg is kedvelt kiranduldhely a helyiek korében,
azonban az infrastruktura és a kell§ funkciok hianyaban a tertilet nem képes megfelelé
mindségu kikapcsolodas biztositasara.

Okoturisztikai, rekreacios és rendezvényi szempontbol is alkalmas helyszin lehet a laperds
(Duna-Tisza-fé6csatorna északi oldala), valamint a tajhdz és a Réteshdz kornyezete. A
sporttelep teriiletén jelenleg egyetlen futballpélya taldlhatd, de a teriilet nagysaga egy egész
sportcentrum kialakitasara lehetéséget nydjt. Sarin feltétleniil sziikség van a jatszoterek
felujitasara, tovabba az egyes zoldfeliileteket 6sszekapcsold és egységes utcaképet biztositd
fasitds kialakitasara.

3.2.4. Avarosrészre jellemzé funkciok

3.2.4.1. Gazdasagi funkciok

Sari telepiilésrészt északnyugati irdnybol az Ipari Park hatarolja. Nagysagarol, a betelepiilt
cégek szamarol a korabbiakban mar volt sz6. Az Ipari Parkon kiviil Sari teriiletén nincsenek
jelentésebb ipari-szolgaltato létesitmények.

Sariban els6sorban az alapellatasra szakosodott kiskereskedelmi egységek
miikodnek, illetve egy kisebb iizlethaz is épiilt a Szent Janos utca mentén a varosrész
kozpontjdban. Ebben az épiiletben miikodik a varosi és kistérségi igényeket kiszolgalo
Okmanyiroda is. A varosrészben az alapvetd élelmiszer jellegli és alapszolgaltatasokat
nyqjté uzletek (élelmiszeriizletek, husbolt, italbolt, zoldség-gytimoles tzlet, virdg- és
ajandékbolt) mellett divatarubolt, hangszerbolt, horgasziizlet és szépségszalon is talalhatd. A
varosrész lakoteriletein helyi szolgaltatok miikodnek (autdalkatrész boltok, autdjavitd
mitihelyek, fodraszat).

A vendéglatd szolgdltatasokat néhany kiskocsma és fagylaltozo képviseli, ezek dontd
tobbsége kisvallalkozasok dltal miikodtetett, helyi (néhany utca, legjobb esetben varosrészi)
igényeket kiszolgald kisiizlet, amelyek koziil tobb lakohazak alsé szintjén, vagy korabban
lakéhaz funkcioju épiiletben kertiilt kialakitdsra.

3.2.4.2. Kozlekedési, tavkozlési funkciok

Sari varosrészt a Dabas-Ujlengyel helykézi autébusz jaratok szolgaljdk ki, amelyek
megallnak a Sari iskoldandl, az okmanyhivatalnal, a Csepp utcdban, a Sari Kalvarianal,
valamint a Sdri-Kapards megallokban. A teleptilésrésztél kb. 8 km-re talalhato a dabasi
vasutallomas.
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A koziizemi vizhalozat teljes mértékben kiépitésre keriilt, a csapadékviz-elvezeté halozat
hidnyos. A szennyvizcsatorna-halozat tekintetében szintén teljes a lefedettség.

A varosrészben kihelyezett postahivatal miikodik.

3.2.4.3. Kozosseégi funkciok

A kozosségi funkcidk kozil kiemelhetjiik a Sari Faluhazat, amely elsGsorban
hagyomany6rzé rendezvényeknek, tinnepségeknek és kozosségi tevékenységeknek ad
otthont.

A telepiilésrészen talalhato a Dabasi Futball Egyesiilet versenypalydja két edzépdlyaval. A
palyak csak egyesiileti sport célokat szolgdlnak, a szabadidds futballhoz a dabasi varosrész
kindl infrastrukturat.

Szintén a kozosségi funkciok kozott kell megemliteniink az Aldos Hagyomany6rzd
Kulturdlis Kozhasznu Egyesiilet tevékenységét. Az egyesiilet oktatd és ismeretterjesztd
munkat végez a kulturdlis megujulas, a kultarak kozotti parbeszéd Kkiterjesztésének
jegyében. Legf6bb tamogatoja a varos 6nkormdnyzata.

3.2.4.4. Allamigazgatasi, kozszolgaltatasi funkcidk

Dabas kisebbségi onkormanyzatai koziil a Sari Szlovak Onkormanyzat elsésorban a
telepiilésrészen ¢él6 szlovaksag érdekeit képviseli. (A kisebbségi dnkormanyzat székhelye
Dabas kdzpontjaban a Polgarmesteri Hivatalban van.)

A varos allamigazgatasi funkcioi koziil Sariban az okmanyiroda miikédik, a Szent Janos tGton
a ,Jagi” uzlethazban.

3.2.4.5. Human szolgaltatasi funkcidk

A vérosrészben teljes koriien elérhetéek az alapfoku egészségligyi, szocidlis és oktatas-nevelési
funkcidk. A varosrész kozpontjaban haziorvosi rendelés és gyermek-szakorvosi ellatas
érhetd el, valamint a csecsemd- és terhes tandcsadds is biztositott. Itt taldilhatd a Korona
Gyogyszertar is.

Két 6voda (,Szivarvany” Ovoda, ,Napsugar” Ovoda) és két altalanos iskola (II. Rakdczi
Ferenc Altalanos Iskola, Szent Janos Katolikus Altalanos Iskola) is mikodik a
telepiilésrészen. Az intézmények nemzetiségi nevelést és oktatast is biztositanak. A

varosrész altalanos iskolainak allapota jo, a kozeljovében sem bévitést sem feltjitdst nem
igényelnek. A varosrészben miikodé Napsugar Ovoda bévitése azonban sziikséges.

A varosrészben elérhet6 funkcidkat 6sszefoglaléan a 8. tabldzat mutatatja be.
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8. tdbldzat

Sari varosrész funkcidellatottsaganak osszesitett adatai (db, ill. feladat ellatasi hely)

Gazdasagi funkciok

Kiskeres-
kedelmi O
uzletek 42 Bankok,
Piac _ szama ebbsl:  Penzigyi IPart.erulet, LOngZtlkal 1
(Osszesen és Fr1a szolgaltatdok ipari park kozpont
ebbdl ; szama
, . R:6
élelmiszer,
ruhdzati jell.)
=y . Vendéglatd Miikédo
Innovacios , Panzio, i R ,
.. - Irodahdz . - egységek 18  vallalkoza- 360
kozpont szalloda \ )
szama sok szama
Kozlekedési, tavkozlési funkciok és infrastruktara
PR 5 ; ro——
Tavrolsagl (meg- Vasut- Postahivatal H,elyl To“meg
autobusz- .y, . , . 1 autobusz- - kozle- -
Sy allos- allomas (fiokposta) b ,
megallo jarat kedés
hely)
Taxi- Koziizemi Zart
Benzinkut o et Varosi  vizhdl6zat Igen kozcsatorna- Igen
szolgaltatds . 1.
léte haldzat
Kozosségi funkciok
Bt Miivel6dési
Sy otthon -
zati kozmu- : 5 Kulturalis ;1 .
. jellegti 1 .. Szinhdz - Mozi -
vel6dési Y kozpont -
e intézmény
(telephely)
: T Szabadtéri
Sport 1n'fra— Szabadids- - szabadidé - Uszoda - Strand -
struktura csarnok B
kézpont
Rendezvény- 1
csarnok
Allami, igazgatasi, hat6sagi, igazsagszolgaltatasi funkciok
Onkorméany- Ter}ll?tl. . o Ttizolts-
hatoségi - Birésag - Borton - \ -
zat o sag
intézmények
Okmany- . o Igazsagligyi Polgar-
iroda E Rendeieee - Usyészség : szolgaltatas - Orség e
Human szolgaltatasi funkciok
Korzeti Kozponti . ,
 fns . . .. . . Fogaszati
orvosi (hazi- Gyogyszertar korzeti Jarobeteg
. 1 L . s - szakren- -
orvosi) (db) (haziorvosi) szakellatds delés
székhely igyelet
Tartos bent- :
: 7 Nappali
lakasos és s
7 7 . « , ellatast
1 Ment6- dtmeneti Id6skoruak e
Koérhaz , , - . - - nyujto -
allomas elhelyezést otthona iy
nyujto szoc il
YUYLo szoc. Klubja
intézmény
Ty Fels6-
Boles6de - Ovoda 2 Ali:(lgf;os 2 Kozépiskola - oktatasi -
intézmény
I.(ut'ato— - K+F funkcid -
intezet
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3.2.5. Az elmult évek fejlesztései a varosrészben

Az elmult években a varosrészben csak kisebb léptékii fejlesztések és felajitasok
valosultak meg. Az 6nkormanyzati fejlesztések az infrastruktura és alapszolgaltatasokat
fejlesztését céloztdk, mig a magdnszektor fejlesztései els6sorban a varosrész kereskedelmi
funkcionak fejlesztésére iranyultak. (E tekintetben kivétel az ipari park, ahol az elmult
években szamos betelepiilés tortént.) Az elmult években a varosrészben megvalositott
jelentésebb onkormdnyzati fejlesztések az alabbiak voltak:

e all Rakoczi Ferenc Altalanos Iskola feltjitasa (2006);

e Tajhaz és Réteshdz létesitése (2008);

e utfelyjitdsok a Rozsa és a Rozmaring utcdkban (a tdjhaz és a Réteshaz feltjitasahoz
kapcsoldddan, 2007/2008), valamit a Szent Janos utca, Tabani utca, Inarcsi at
keresztez6désében talalhatd tér felujitasa.

A katolikus egyhdz beruhdzdsdban valésult meg a Szent Janos Altaldnos Iskola feldjitdsa
(2008), mig a Szent Janos utca mentén taldlhatd kereskedelmi és szolgaltato épiiletek a
maganszektor beruhdzdsdban keriiltek felgjitasra. Jelentésebb ingatlanfejlesztések nem
torténtek a varosrészben, az ipari parkot leszamitva a gazdasagi funkcidk jelentds fejlesztése
sem valosult meg.

3.3. A dabasi varosrész

3.3.1. Avarosrész gazdasaga

A varosban miikodé Osszes vallalkozads valamivel tobb, mint 45 szazaléka, t6bb mint
félezer vallalkozas székhelye talalhato a varosrészben. A vallalkozdsok donté tobbsége
ebben kereskedelmi illetve szolgdltato kisvallalkozas, kivéve a Szabadsag ut mentien fekvo
ipari telephely nagyobb vallalatait. A vendéglatoegységek szdma megkozeliti az 6tvenet. A
varosrész gazdasagaval kapcsolatos jellemz6 adatok az alabbiak szerint alakulnak:

e a muikodo vallalkozdsok szama: 527 (a varosrész tiz legnagyobb vallalkozasabdl o6t
miikodik a varosrészben);

e a kiskereskedelmi tizletek szama: 172 (ebbdl élelmiszer-jellegli izlet: 20; ruhdzati
jellegli izlet: 49);

e az egyéni vallalkozdsok altal tizemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama: 109;

e avendéglatohelyek szama: 49.

(A varosrész funkcioellatottsagrdl lasd a 11. tdbldzatot is!)

3.3.2. Avarosrész tarsadalma

A Dabas varosrész a legnépesebb, lakonépessége 6.776 f6, ami a varos teljes lakossaganak
43%-at jelenti. A lakédnépességbdl

e 17,9%-ot tesz ki a 0-14 évesek aranya,

e a 15-59 év kozotti lakossag az egyes varosrészek kozott a legmagasabb aranyy,
67,4%;

e a 60 év feletti lakosok ardanya 14,7%, amely mutatéo a varosrészek kozott a
legalacsonyabb.
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Az aktiv koru lakossagbol 30,7%-ot tesz ki a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel

rendelkezék aranya, és 11,7% a fels6foku végzettséggel rendelkez6k aranya, melyek

szintén a legkedvez6bb mutatok varosrészi 6sszehasonlitasban.

A varosrész tovabbi mutatéi a 2001. évi Népszamldlds adatai szerint az aldbbiak szerint

alakulnak (lasd a 9. tdbldzatot is!):

e a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezdk aranya az aktiv kortakon beliil

37,4%, ez 3,6 szazalékkal jobb, mint a varosi atlag;

® a

legfeljebb

altalanos

iskolai

végzettséggel

rendelkez6k és rendszeres

munkajovedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv kortiakon beliil 15,7%, ami 4,3

szazalékkal kedvez6bb, mint a varosi atlag;

e afoglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen beliil 59,3%;

e a foglalkoztatott nélkiili haztartasok aranya 29,4%, amely 5,3 %-kal alacsonyabb,

mint a varosi mutato.

Osszességében megallapithatd, hogy a harom vérosrész koziil Dabas népességének

legkedvezébb a korstrukturdja, a legmagasabb a lakossag képzettségi szintje, ennek

megfeleléen az aktivitasi és foglalkoztatottsagi mutatok is ebben a varosrészben a

legkedvezébbek. (Lasd a kartogram mellékletet is!)

9. tdbldzat

Dabas varosrész tarsadalmanak és lakasallomanydnak népszamlalasi indikatorai

Lakonépesség / Lakonépességen beliil Lakdonépességen beliil Lakonep’essegen. beldl
3 -y z : ; . . a 60 év felettiek
Allandé népesség a 0-14 évesek aranya  a 15-59 évesek aranya ,
aranya
6776 £6 / 6701 f6 17,9% (-0,6%) 67,4% (+2,9%) 14,7% (-2,3%)
_Legfel_] el?b altalfmos Felséfoki
iskolai végzettséggel végzettséetick a o Alacsony
rendelkez8k ardnya az BZeHISEEt 5 Lakasallomany komfortfokozati
, \ éves és idésebb , \
aktiv kortakon (15-59 . R lakdsok aranya
évesek) beliil népesség aranyaban
30)7% (’6’ 5%) 1177% (+413%) 2'4-64 db 1716% ('9’4%)
Legfeljebb altaldnos
Rendszeres iskolai végzettséggel
munkajovedelemmel rendelkez6k és
,, Foglalkoztatottak Foglalkoztatott
nem rendelkezék rendszeres , . s 1 .
p ; aranya a 15-64 éves nélkili haztartasok
aranya az aktiv munkajovedelemmel népessésen beliil ardnva
kortiakon (15-59 nem rendelkezék besses Y
évesek) beliil aranya az aktiv
koruakon beliil
37,4% (-3,6%) 15,7% (-4,3%) 59,3% (+4,1%) 29,4% (-5,3%)

Forrds: KSH, 2001. évi Népszamlalds (A zarojeles d6lt adatok a varosi atlagtdl valo eltérést
jelzik, z6lddel jelolve a kedvezd, pirossal jelolve a kedvezdtlen irdnyd eltérést.)

3.3.3.

3.3.3.1. Telepiilésszerkezet

A varosrészre jellemz6 kornyezet

A dabasi varosrészt alkoto telepiilésrészek Alsddabas, Fels6dabas, a Sz6l6hegy, és az

Oregorszagut. Ezek koziil 6nallé torténeti telepiilésként Alsédabas és Felsddabas
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emlithet6. A vdarosrész a Sari varosrészt6l a féutat keresztezé Tulipan utca, a gyoni
varosrésztol pedig a Hatar at vonaldval hatarolhaté le.

Az Oregorszagut nevti telepiilésrész az egykori orszagut mentén taldlhaté, mindéssze 30-
40 hazat szamldl. A Sz6l6hegy zartkerti teriilet, de néhdny lakdhaz is talalhatd itt.

Also- és Fels6dabas utcahaldzata a Fé ut, a Jozsef Attila ut és a Bem Jozsef Gt mentén
osszeforrt, az épitett kornyezet karaktere a Kossuth Laszlé utcdig falusias. Innen
kezdédik a korabban mar elemzett kuriateriilet. A Klapka utcatol a gydni varosrész felé a
telepiilés karaktere ujra falusias karakterd, szabdlytalan haldos utcarendszerrel. A féutca
tengelyétdl az eddig nyulank varostest elkezd kiterebélyesedni, és megjelenik egy harmadik
hossziranyu tt a Vorosmarty ut. Ez Gjabb kapcsolatot hoz 1étre a Dabasi és a gydni varosrész
kozott. A féut Kossuth Laszlo utca és Klapka utca kozotti szakaszan a funkciok varosiasak,
de a mai varoskozpont nem ide szervezédott, hanem a Bartdk Béla at 5-6s athoz kozelebb
esd szakaszara.

Fels6dabas legjelentésebb épiilete a Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium.
Mellette taldlhato a vasartér, mely havonta ad otthont &llat és kirakodo vasaroknak.

A varoskozpont telepiilésszerkezetileg igen vegyes, a klasszikus féstis beépités mellett a
lakotelepszertien elhelyezett iparositott technoldgidval épiilt tdrsashdzaktol, az inkabb
kiilvarosiasnak mondhaté iizletsorokig, sokféle épiilet és beépités jellemzd. Atépiilése a
Bartok Béla ut dinamikus fejlédése miatt varhato a jovében, dm kivanatos lenne az egységes
utcakép, valodi varoskozponti megjelenés létrejotte, amihez irdnyitott beavatkozasokra és
szabdlyozasi eszkozokre egyarant sziikség van. A kozponti funkcidk hossza tava
bévitésének akadalya a kézpont ,egyutcds” szerkezete, szinte minden jelentésebb
éptilet a Bartok Béla utra Osszpontosult. Sziikséges lenne ezt a linearis strukturat egy
kozponti zondban feloldani.

A varoskozpont szomszédsagaban, a Sportcsarnok kornyékén tekintélyes teriilet all
rendelkezésre tovabbi varosi funkcidk elhelyezésére, vagy lakoteriiletek
kialakitasara. A teriilet beépitése a kozelmultban kezd6dott meg Tesco aruhaz épitésével,
am jelentés zavaré hatdsa van a szennyviztelepnek, amely a kozeli lakdteriileteken
jelenleg is érzédik. A szennyviztelep kapacitasanak hatardn van, ezért megfontolandd
athelyezése a meglévé zavard hatasok kikiiszobolése miatt, masrészt pedig igy olyan értékes
teriiletek szabadulhatnak fel, amelyek hosszii tdvon biztosithatjdk a varoskozpont
fejlodését.

Szamottevs tartalékteriiletet képez a Zlinszky utca és a Vorosmarty Mihdly at altal
kozbezart teriilet, melynek nagy telkei elsésorban lakofunkcidk elhelyezésére alkalmasak.
Ennek beépitése a rendezési terv szerint is lehetséges. A varos varhato fejlédése soran a
reformatus temet6é (amelyr6l az épitett 6rokség pontban volt sz0) zarvanyt képez a
varosszovetben, ennek kozparkka, kegyeleti parkka alakitasa javasolt.

A varosrész f6 kozlekedési iitéere a Bartok Béla at. A két hosszanti f6 kozlekedési utat
(f6 ut, és az 5. szamu f6 kozlekedési utvonal) ez a jé pozicioju kereszttengely koti Gssze.
Nagy forgalma miatt sok kereskedelmi egység telepiilt le az Gt mentén, de a forgalom
atmend jellege miatt inkabb kiilvarosias jellegli, mintsem valodi varoskézpont. Sziikség
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lenne még egy parhuzamos atkotésre az 5-0s 1t és a f6 ut (Szent Istvan ut) kozott. Ez
tehermentesithetné a féutcat, eldsegitve kiilvarosias karakter varosiassa valasat.

A Vorosmarty at és a Bartok Béla at csomopontjanak kialakitasa is problémas,
forgalomtechnikai fejlesztésre szorul.

Helyi tomegkozlekedés nincs a varosrészben, a bels6 kozlekedést tavolsagi autobuszok
biztositjak. Tavolsagi autobusz-allomds nincs a telepiilésrészen, a vastutdllomas pedig erésen
leromlott allapotban van. Tavolsagi autobusz allomast elébb-utobb mindenképp
sziikséges lesz épiteni, ez jelenleg funkciondlis hianya a varosnak.

A dabasi varosrészben kerékparut a Bartok Béla ut és a f6 at mentén huzdédik. A
varosrészeket Osszekotd kerékparutat Sari varosrész felé folytatni kell, és célszert
bekapcsolni a kerékpdarut halozatba az Oregorszagut teriiletét is.

A Vordésmarty uton sem haszndalhato jarda, sem kerékparut nincs, megépitésére sziikség van
az utca teljes hosszan.
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3.3.3.2. Epitett kornyezet

Dabas varosrészben a lakasok szama 2464, ebbdl az alacsony komfortfokozatu lakasok
aranya 17,6%. Ez a mutato a varosi atlagnal csaknem tiz szdzalékkal kedvezébb.

A varosrész épitett kornyezete nagyrészt falusias jellegii, ez aldl kivételt képez a
kuriatertilet, a Bartdk Béla ut teljes hossza, és a varoskozpont teriilete. A falusias karakterti
telepiilésrészekrél a felsédabasi telepiilésrészen a f6 Gt mentén a hagyomanyos
éptiletallomanyt felvdltdo szabadon all6 megjelenést sugalldé hdzak rosszul illeszkednek a
kialakult telekszerkezetbe, de a mult szdzad madasodik felében kiosztott telkek mar
tagasabbak, a beépités ezeken a teriileteken harmonikusabb.

A Szent Istvan ut Kossuth Laszl6 utca és Klapka utca kozotti szakaszan az épitett kornyezet
szintén vegyes képet mutat, de a problémat itt elsGsorban a kozteriiletek rendezetlensége
okozza. A véarosnak ez az utcaszakasza a bévelkedik leginkabb torténeti multtal rendelkez6
épiiletekkel (pl. Haldsz Balint karia, Uri Kaszind, a katolikus templom és a pardkia). A
Bartok Béla tt és a Szent Istvan ut taldlkozasa frekventalt hely, a kdrnyéken kis sportpalyak,
kavéhaz és vendégldk is taldlhatok. A teriilet a varos egyik valodi funkciondlis terévé
valhatna, de ehhez el8szor a kozteriiletek rendezése sziikséges. Ennek érdekében elséként
az Uri kaszinoéval szemkozti teret kell rendezni, majd a kornyezetében 1évé oda nem ill6
toltdallomast és bodékat eltdvolitani, illetve a szomszédos tizlethdz homlokzatat kell
atalakitani.

A Bartok Béla uton a funkcidk vegyesek, az itt taldlhaté tzletek épiileteinek
tomegalakitdsa és anyaghaszndlata rendszertelen, az éptiletek el6kertjeinek hasznalata nem
kialakult. Negativ hatassal vannak az utcaképre a reklam és hirdet6tabldk, valamint a
vezetékes kozmiivek oszlopai.

21. dbra

Jellemz6 utcaképek a Bartok Béla uton
(AFESZ Uzlethdz, Birésdg és Foldhivatal)

Dabas fétere a Szent Istvan tér, melyet a polgarmesteri Hivatal U alaku épiilete és a
Bartok Béla ut hatarol. A fétér kornyezetét a Polgdrmesteri Hivatal, a Renddrség, a Birdsag
és a Foldhivatal épiilete, a gimndzium, a szakorvosi rendeld és az iizlethaz alkotja. Innen
délnyugati irdnyban jutunk vissza a féutra, ez tekinthet6 a Bartok Béla at alsé szakaszanak.
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Eszakkeleti irdnyba haladva az 5-6s féut csomépontjaba ériink, ez a Bartok Béla ut felsé
szakasza. A Szent Istvan tér a Bartok Béla ut jelenlegi forgalmanak csillapitasa nélkiil nem
tud funkciondlis egységet képezni az at tuloldaldn 1évé térrésszel.

A téren ujabb épiilet elhelyezésére nincs lehetéség, ezért a varosi funkcidk bévitése a
jovében egy kereszttengely megnyitdsat teszi sziikségessé.

Az Iskola utcan a Polgarmesteri Hivatal és a Rendérség épiilete mogott is taldlhato egy-egy
tres telek, ezek egyikére tizlethdz tervezett, a masikat az Onkormanyzat egy leendd
mivel6dési kdzpont telepitésére szdnja.

Az épiletek épitészeti nyelvezete meglehet6sen vegyes képet mutat. A 70-es években
megépiilt épiiletek alapvetéen ,modernista” vonulatot mutatnak, nagyjabol egységes
épitészeti karakterrel. Ezzel szemben az utébbi évtizedekben épitett, vagy atépitett épiiletek
mozgalmasabb anyaghasznalatot és formavilagot képviselnek. A teriileten egy olyan épiilet
van, amely nem képvisel épitészeti értéket és hatdrozottan varosképet rombold
hatast fejt ki, ez a CBA aruhazat is magaban foglalé AFESZ iizlethaz épiilete. A foteret
meghatdrozo éptiletek koziil ez az egy, ami nem kozszolgaltatasi funkcidval bir, megujitasa
varosképi okokbdl is sziikséges lenne.

Az épiiletek feltjitdsa soran torekedni kell azok egymassal valé harmonizdldsara, meglévo
épitészeti értékeik megdrzése mellett. Az egységes épitészeti karakter kialakitdsa érdekében
javasolt a teriileten tervezett éptliletek terveinek zstiriztetése varosképi szempontok szerint.

22. dbra
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A térburkolatok a varoskozpontban a funkciénak megfelelnek, de esztétikai élményt nem
nyugjtanak, és szamos helyen (a kerkparut és jarda esetében) korrekcidra szorulnak. Mind a
Bartok Béla utcan, mind a Szent Istvan tér kornyezetében kevés az utcabutor. A varosrész
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egészére nézve elmondhatd, hogy valamennyi nagyobb forgalmu ut, de kiilondsen a
kerékparutak mellett sziikséges fakat telepiteni.

3.3.3.3. Zoldfeluiletek

Dabas varosrész zoldfeliileteit a templomkertek, a kegyeleti park, a temetd, a Jubileumi
park, szamos kuriakert, a fétér, a vasartér, a Kossuth Lajos Altalanos Iskola, a Kossuth
Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium, a Tancsics Mihdly Gimnazium és
Szakkozépiskola kertje és az 6vodak kertjei alkotjdk.

Jelentds értéket képvisel a Zlinszky utca melletti kegyeleti park, amely kordbban
reformatus temetéként miikodott. Fadllomdnya szép koros egyedeket is tartalmaz (ostorfa,
vadgesztenye stb.).

A Szent Istvan tér kertépitészeti kialakitasa elkezd6dott, azonban a kornyez6 teriiletekhez
nem kapcsolddik, igy jelenleg torzo. A tér északi felén, a Tanulo utca két oldalan értékes,
egységes platanfasor all, ami jelentésen emeli a tér szinvonaldt. A telepilés féutcajaként
m(ikodé Bartdk Béla ut kornyezetrendezése a vegyes épiiletdllomany és kornyezet-
architekttra miatt siirgetévé valt.

Noha a kariakertekben az eredeti térstruktura és funkciok nem lelhet6k fel, egy-egy faegyed
még megmaradt mutatoba, igy ezek a zoldfeliiletek jelentds értékd tartalékot jelentenek.

A Jubileumi park fejlesztése elkezd6dott, Dabas egyetlen szabvanyos jatszotere itt
talalhatd. A tertilet fejlédésével egy intenziv, keresztirdnya zoldteriilet kialakitdsara nyilik
majd itt lehetdség. A Jubileumi park teriiletén all a varosban ,szazéves” faként ismert, 100-130
év kortili kocsanyos tolgy.

Dabasrol a Kossuth Laszlo utcan keresztil juthatunk el délnyugati iranyba a Dabasi
Turjanos Természetvédelmi Teriilethez, amely kiemelked6 botanikai kiillonlegességgel
ékeskedik. A varos turisztikai vonzerejének fejlesztése érdekében mindenképpen javasolt az
itteni értékek bemutatdsa egy tandsvény kiépitése altal, oly mdédon, hogy a florat és faunat a
lehetd legkisebb karositas és zavaras érje.

3.3.4. Avarosrészre jellemz6 funkciok

A dabasi varosrész a varos funkcidkban leggazdagabb része. A kozintézmények, tizlethazak,
kereskedelmi egységek, sport- és szabadidds infrastruktura nagyobb része ide
koncentralodik.

3.3.4.1. Gazdasagi funkcidk

A féat mentén Also- és Fels6-Dabas kereskedelmi-szolgaltatéo egységei mar
talmutatnak az alapellitason, az élelmiszeriizletek, pékségek, zoldség- és
gyimolcsboltok mellett megjelennek a magasabb rendl sziikségleteket kielégitd
szolgaltatdsok (példaul butorbolt, szdmitdstechnikai tizlet, vaddszbolt, mobiltelefon
szakuzlet, diszallat-kereskedés, stb.).

Fels6dabason a Vasartér utca - Jozsef Attila utca keresztezédése, a vasartér, és a Kossuth
Zsuzsanna Szakképzoé Iskola épiilete, valamint az fels6dabasi templom kornyezete
(az egykori fels6dabasi falukozpont) képez lassan formadlodo vegyes funkciokkal

Dabas Varos Onkormanyzata



A varosrészek elemzése

o

jellemezheté varosi teret, dm egyel6re sem a szolgaltatasok és a funkciok stirtisodése, sem
pedig az épiiletallomany nem alkot valddi varosi alkézpontot.

A Szent Istvan aton (a f6aton) tovabbhaladva a Bartdk Béla Gt csomopontja felé, néhany
komolyabb, nemcsak a kozvetlen kornyezet, hanem valéban vérosi vonzaskorzetre szamot
tartd tlzlet és vendéglitd egység miikodik. Itt, az egykori alsédabasi falukézpont
kornyékén talalhaté az Uri Kaszind (jelenleg miivelddési kozpont), a Haldsz Balint kuria
(jelenleg a kistérségi tarsulas kdzpontja) a Tlizoltdsag is.

Kereskedelmi-szolgaltato szemszogbdl vitathatatlan a Bartok Béla ut, a varoskozpont
dominancidja. Itt talalhato a kereskedelmi egységek igen nagy hanyada, a varos kilenc
tizlethdza kozil nyolc. Az tizletek itt mar egyértelmitien varosi vonzerével birnak, de
tobbségiik tovabbra is kisvarosias hangulatt, egyéni vallalkozdsok, vagy kisebb tdrsas
vallalkozasok altal —mtkodtetett kisiizlet. Ezek az iizletek jelenleg sem
megjelenésiikben, sem kinalatukban nem egy modern kereskedelmi-szolgaltato
varoskozpontra jellemzdéek.

23. dbra

Jellemzé6 tizlethomlokzatok a Bartdk Béla ut fels6 szakaszan

A Magyarorszagon az elmult évtizedben megjelent nemzetkozi élelmiszer- és vegyes
iparcikk-kereskedelemmel foglalkozé lancok koziill a Penny Market, magyar tulajdonu
versenytarsa, a CBA, valamint a Spar telepiilt le Dabas varoskézpontjaban. A kozeljovében
fejez6dik be a Tesco hipermarket beruhazas, amely jelentdsen befolyaolni fogja a vasarlasi
szokasokat varosban. A hipermarket az 5-6s f6ut mentén, a Bartok Béla attdl mintegy 1-1,5
km-re a sportcsarnoktol néhanyszaz méterre fog megépiilni, versenyt generalva a Bartok

Béla ut kereskeddi szamara.

A nagyobb varosokra jellemzdé nagy alapteriiletti fedett tizlethdzak dabasi megfelelGje a
Passage tizlet- és lakdnegyed, amely kisvarosi méretben képviseli a nagyvarosokban
gomba modra elszaporodott ,plazdkat’. Méreteihez viszonyitva gazdag kereskedelmi és
szolgaltataskinalatot nyujt, egyebek mellett a Passage épiiletében taldlhatéo a Spar
aruhaz, az OTP Bank fidkja, a Rossman illatszerbolt, az Euronics Miiszaki Szakiizlet és tobb
kisebb tizlet, és szolgdltatd. Mivel mindségi kornyezetet nyujto, prémium jellegii tizletekrol
és szolgdltatokrdl van szo, igy a Passage tekinthet6 a dabasi f6 utca egyik ,magnes”
tzletének. Jelenleg egyértelmiien a Passage képviseli a mai elvardsoknak megfelelé mindségi
kereskedelmi 1étesitményt Dabason.
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A sziken vett f6tér masik végén a CBA aruhaznak is helyet ado iizlethdaz ennek a
funkcionak nem tud eleget tenni. A részben mezdgazdasagi csarnokvaz szerkezetli
éptilet inkabb egy kiilvarosba valo, mint a varos kézpontjaba. Az lizlethdzban tébb kisiizlet,
valamint egy melegkonyhds étterem is talalhatd.

A f6tér kozepén allé Polgarmesteri Hivatal U alaka éptiletének utcafrontjan szintén szamos
kereskedelmi és szolgdltato tizlet taldlhatd (cukraszda, takarékszovetkezet, utazasi iroda,
radiostudid), de az épiilet alapvetéen a hivatali funkcidkat szolgdlja ki. A fétér tuloldalan
lévé Dr. Halasz Géza Szakrendel6 a belvaros kereskedelmi-szolgaltaté funkcidinak
szempontjabol szintén nincs szerencsés helyen, de jelenléte szamottevé forgalmat general a
Bartok Béla uton.

24. dbra

A Passage iizlethaz és a Polgarmesteri Hivatal, a két modern épiilet a Bartok Béla

uton

A Bartok Béla ut felsé végén, az 5-0s szamu féut csomopontjaban tébb nagyobb
tizlet is miikodik, egyebek mellett fliirdészoba-szakiizlet, autokereskedés, munkagép-
forgalmazo, épiiletgépészeti- és szerszamaruhdz, épitéanyag-kereskedés, autoszervizek és
szakboltok. Itt taldlhaté a varos két benzinkutja is. Szintén itt mikodik az egyetlen
kereskedelmi szallashely a Dabas Motel. Nem messze innen taldlhaté a Penny Market.

A Bartok Béla ut folytatasdban a Szabadsag tton (Ujhartyan felé a varosbol kifelé vezetd
405-0s szamu uton) taldlhato a Szabadsag uti iparteriilet, ahol egyebek mellett a varos
egyik legjelentésebb vallalkozdsanak a Vitafort takarmanygyarté és forgalmazé véllalatnak
miikodik a telephelye.

3.3.4.2. Kozlekedési és tavkozlési funkciok

A dabasi varosrész helyi kozlekedési szolgaltatasat a helykdzi buszjdratok biztositjak.

A varos vasutdllomasa szintén a kozponti varosrészben talalhatd. A taxi szolgaltatast az
egész varosban, igy a varosrészben is a Dabas-Taxi biztositja.

A kozcsatorna-halézat a harom telepiilésrész koziil a Dabas vdrosrészben a legfejlettebb. Az
ivoviz- és a szennyviz-hadlozat lefedettsége teljes, és a felszini csapadékviz-elvezetés
is itt a legkiépitettebb.
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A varosészben két postafiok miikodik, a tavkozlési szolgaltatdsok hidnytalanul elérhetéek.

3.3.4.3. Kozosseégi funkciok

Dabas k6zosségi funkciokban is a legjobban ellatott a harom telepiilésrész koziil.
Egyebek mellett itt talalhaté a Haldsz Boldizsar varosi konyvtar, valamint a Kossuth
Mivelédési Kozpont is. Mindkét intézmény egy-egy egykori kuriaépiiletben nyert
elhelyezést, ami a funkciok kiszolgdldsa szempontjabol nem szerencsés. A Mivel&dési
Kozpontnak helyet adé épiilet (az egykori Uri Kaszind) csak korlatokkal felel meg egy valodi
miivel6dési kozpont igényeinek: az épiilet kicsi és sz(ikds, a kozeljovében rekonstrukciora
szorul. Ugyanez a helyzet a konyvtar épiiletével is. Ezeket a funkcidkat integraltan, egymas
mellé telepitve, gazdasdgosan fenntarthato, 1j épitési épililetbe célszert athelyezni,
lehetéleg a varoskdzpontba, vagy ahhoz kozel.

A modern Dabasi Sportcsarnok szintén ebben a varosrészben talalhato.

3.3.4.4. Allamigazgatasi és kozszolgaltatasi funkcidk

A kozfunkcidkat ellaté intézmények tobbsége a dabasi varosrészben miikodik.
Gyakorlatilag az Osszes teriileti hatdsagi intézmény ebbe a varosrészbe koncentralddik,
kivéve az Okmanyiroddt, amely Sariban mtkodik. Dabas varosrészben taldljuk a
Ttizoltésagot, a Renddrkapitdnysagot, a Vdrosi Birésigot, az Ugyészséget, a Korzeti
Foldhivatalt, az ANTSZ az APEH, és az AFSZ kirendeltségeit is. Ezek a hivatalok azonban
természetesen nem csak a varosrész igényeit elégitik ki, illetékességi teriiletiik kiterjed az
egész varosra, és annak vonzaskorzetére is (részletesebben ldsd a vdros egészének
elemezését!).

3.3.4.5. Human szolgaltatasi funkcidk

Az egészségligyi alapellatast Dabason harom haziorvos, egy gyermek-szakorvos és egy
gyogyszertar biztositja. Ezen felil a véarosrésznél nagyobb illetékességi teriilettel
rendelkezé szakorvosi rendeld, kozponti iligyelet, mentdszolgalat, tiidégondozo és
ideggondozo is miikodik. A szocidlis funkciok kozott a Fogyatékosok-, valamint a
Mozgaskorlatozottak Napkozi Otthonat kell megemliteniink. A varosrészben taldlhaté a
bentlakasos Atrium Id8sek Otthona, és a Voroskereszt szolgélata is.

Az 6vodas gyermekek szdmadra a Bobita-, a Tatika- illetve a Kipp-Kopp 6vodak biztositanak
elhelyezést. Az altalanos iskolas korba 1épdk a Kossuth Lajos Altalanos Iskola, valamint az
Igazgyongy Altalanos Iskola kozott valaszthatnak. A dabasi varosrészben talaljuk a Sugar
Rezs6 Alapfoka Miivészetoktatdsi Intézményt (zeneiskolat) is, illetve szintén itt miikodik a
varos két kozépfoku oktatast biztosité intézménye a Tancsics Mihdly Gimndzium és
Szakkozépiskola, valamint a Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola és Kollégium.

Ahogy arrdl az Osszvarosi fejezetben szd esett, a varosrész két ovodaépiilete (,Tatika”
Ovoda, Erkel Ferenc u. 1., ,Kipp-kopp” Ovoda, Ravasz Laszl6 u. 2.) mar nem tujithato fel
gazdasagosan, helyettiik Gj épitést épiiletre van sziikség. Ennek lehetséges helye a Kossuth
Altalanos Iskola Szent Istvan 1t 34. szam alatti épiilete, illetve az épiilet bontasaval a
rendelkezésre allo telek. A Szent Istvan ti épiilet bontdsa és funkciovaltdsa egyben ezt is
jelenti, hogy az ott miikods iskolai csoportokat a Kossuth Lajos Altalanos Iskola
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kozponti épiiletébe (Iskola u. 1.) kell attelepiteni, ehhez azonban ezt az épiiletet
béviteni kell.

A funkcidkat 6sszefoglaloan a 11. tdbldzat részletezi.

3.3.5. Az elmult évek fejlesztései a varosrészben

Az elmult években a varosrészben jelentGsebb fejlesztések valdsultak meg. Az
onkormanyzati fejlesztések a varosrész infrastrukturajanak fejlesztését, valamint a varosi,
illetve kistérségi jelentGségli egészségligyi és kulturdlis szolgaltatasok fejlesztését céloztak,
mig a maganszektor fejlesztései elsésorban a varosrész kereskedelmi funkcidonak
fejlesztésére iranyultak. Az elmult években a vdrosrészben megvalositott jelentésebb
kozosségi illetve onkormdanyzati részvétel( fejlesztések az alabbiak voltak:

10. tdbldzat

Dabas varosrészben az elmult 6t évben megvaldsitott jelentésebb kozosségi,
illetve 6nkormanyzati részvételii fejlesztések

Nemzeti Kulturalis

Kossuth Mtvel6dési Kozpont felujitasa 2007 Alap

5800

MentG6allomas és orvosi tligyelet épitése Oner6 125.000

Iparositott technoldgidval épitett
lakéépiiletek energiatakarékos
korszertsitése és felgjitdsa (Dabas,
Semmelweis u. 10.)

Regionalis fejlesztésért
2007 és felzarkoztatdsért 94 923
felel6s tn-i miniszter

Passage 1. iitem 2006 Oners 300.000

Tarsashazak a Berkenye utcaban 2006 Oners

Utfelujitas 2005 KM RFT - BM -UT 80 403
2002-

Sportcsarnok épitése Oneré 280.000

2004

A tovabbi fejlesztések koziil kiemelhet§ a Bartok Béla ut szinte folyamatos meggjulasa és
atépulése. A kereskedelmi és szolgdltatd tzletek, épiiletek tulajdonosai az elmult években
szinte az Osszes ilyen funkcioju épiiletet megujitottak a Bartok Béla it mentén, és szamos Uj
épités is szinesitette a képet. A Passage kivételével azonban varosképet formalo
kereskedelmi ingatlanfejlesztésrél nem beszélhetiink. Jelentéségében hasonld nagysagrendi
fejlesztés a Tesco aruhdz épitése, de ez a fejlesztés a varoskozponttdl tavolabb valdsul meg.
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11. tdbldzat

Dabas varosrész funkcidellatottsaganak adatai (db, ill. feladat-ellatasi hely)

Gazdasagi funkcidk
Kiskeres-
kedelmi O: 1a
uzletek 7 Bankok,
Piac 1 } szama , ebbs: pén?ﬁgyi’ I.part.eriilet, 1 Logisztikai 1
(Osszesen és F: 20 szolgaltatok ipari park koézpont
ebbdl R" szdma
élelmiszer, ‘49
ruhdzati jell.)
(i . Vendéglatd Miikodd
s Irodahéz Panzi6, egységek vallalkoza- 2
kozpont szalloda 8YSes 49 \ 527
szama sok szama
Kozlekedési, tavkozlési funkciok és infrastruktira
, o 12 .

Tav'olsagl (meg- Vasut- Postahivatal H,elyl Tomeg-
autobusz- e . , \ 2 autobusz- - .. , -
11 s allo- allomas (fiockposta) o kozlekedés

megallo jarat
hely)
. Koztizemi Zart
= Taxi- T en ..
Benzinkut 2 e Varosi vizhalézat Igen kozcsatorna- Igen
szolgaltatds \ g
léte halézat
Kozo6sségi funkciok
B, Miivel6dési
e otthon o
zati kozmu- : ., Kulturalis ;1 :
VA 1 jellegti 1 .. Szinhaz - Mozi -
vel6dési e kozpont -
ere— intézmény
(telephely)
Sport . s Szabadtéri
infrastruktar 1 = - szabadidd - Uszoda - Strand -
csarnok N
a kozpont
Rendezvény-
csarnok
Allami, igazgatasi, hatésagi, igazsagszolgaltatasi funkciok
- . Tertleti
Onkormany- o o P 7 At
o hatosagi 7 Birdsag 1 Borton - Tlzoltosag 1
intézmények
Okmany- . o Igazsagligyi e
iroda - Rendérség 1 Ugyészség 1 Tl i - Polgarérség 1
Human szolgaltatasi funkciok
Korzeti Kozponti , .
3 (Rt .. . . Fogaszati
orvosi (hazi- . . korzeti Jarébeteg
. 3 Gyogyszertar 1 A . 1 ‘s 1 szakren- 1
orvosi) (haziorvosi) szakellatas delés
székhely ugyelet
Tartos bent-
lakasos és Nappali
1 Ment6- atmeneti Id6skoruak ellatast
Koérhaz - \ . 1 . 1 1 e -
allomas elhelyezést otthona nyujto
nyujté szoc. idések klubja
intézmény
AltalA Fels6-
Boleséde - Ovoda 3 Alitszﬂggos 4 Kozépiskola 2 oktatdsi -
intézmény
I'<ut,ato— - K+F funkcio -
intézet
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3.4. Gyon varosrész

3.4.1. Avarosrész gazdasaga

Gyon varosrészben a varosban miikodé vallalkozasok 24 szdazalékanak van székhelye,
ezek dontS6 tobbsége kiskereskedelmi illetve szolgaltatdo vallalkozds. A varosrész
gazdasagaval kapcsolatos f6bb adatok az alabbiak:

e a m(kodé vallalkozasok szama 279, (a varos legnagyobb viéllalkozasi kozil kettd, a
Redlszisztéma Dabasi Nyomda Zrt. illetve a Diego Kereskedelmi Kft. miikodik a
varosrészben);

e a kiskereskedelmi tizletek szama 54 (ebbdl élelmiszer-jellegli tizlet 14; ruhdzati
jellegti tizlet 6);

e az egyéni vallalkozasok altal izemeltetett kiskereskedelmi tizletek szama 42;

e avendéglatohelyek szama 16.

A varosrész funkcidellatottsagrol lasd a 13. tdbldzatot is!

3.4.2. A varosrész tarsadalma

A gyoni varosrész lakosainak szama 4283, ezzel a masodik legnépesebb telepiilésrész. A
lakénépesség tekintetében a

e 0-14 évesek aranya a legmagasabb a varosban, 19,5%,
e 61,7%-ot képviselnek a 15-59 év kozotti lakosok,
e ¢518,8% a 60 év felettiek ardnya.

Az aktiv koru (15-59) lakossdgon beliil 38,9% a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkezék aranya és mindossze 5,4% rendelkezik fels6foku végzettséggel.

A varosrész tovabbi jellemzé mutatoi a 2001. évi Népszamlalas szerint:

e a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv kortiakon beliil
41,5%, ez a varosi atlag kozelében alakul;

e a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k és rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkezék ardanya az aktiv kortuakon beliil 21,4%, amely
mutato 1,4 %-kal haladja meg a varosi atlagot;

e afoglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil 54,6%;

e a foglalkoztatott nélkiili haztartasok ardnya 35,6%; mindkét mutatd a varosi atlag
koril alakul.

e Gyon lakosainak koreloszlasa viszonylag kiegyensulyozott (varosrészi
Osszehasonlitasban), a képzettségi szint azonban alacsony. Az aktivitdsi és a
foglalkoztatottsagi mutatdk alapjan a hdrom vérosrész kozill megel6zi Sarit, de
egyértelmiien Dabas mogé szorul. (Lasd a kartogram mellékletet is!)
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12. tdbldzat

Gyon varosrész tarsadalmanak és lakasallomanyanak népszamlalasi indikatorai

Lakonépesség /
Allandé népesség

Lakonépességen beliil
a 0-14 évesek aranya

Lakonépességen beliil
a 15-59 évesek aranya

Lakonépességen beliil
a 60 év felettiek

aranya
4283 f6 |/ 4255 f6 19,5% (+1,0%) 61,7% (-2,8%) 18,8% (+1,8%)
Legfeljebb altalanos o1
. I . Fels6foku
iskolai végzettséggel véezettséotiek a 2 Alacsony
rendelkezdk aranya az szettseg > Lakdsallomany komfortfokozatt
, , éves és idésebb 2 a
aktiv koruakon (15-59 népessée ardnvaban lakdsok aranya
évesek) beliil pesseg Y
38,9% (+1,6%) 5,4% (-2,0%) 26,8% (-0,2%)
Legfeljebb altalanos
Rendszeres iskolai végzettséggel
munkajovedelemmel rendelkezék és
. Foglalkoztatottak Foglalkoztatott
nem rendelkezék rendszeres , . - .
7 , aranya a 15-64 éves nélkili haztartasok
aranya az aktiv munkajovedelemmel . . . .
, ,, népességen beliil aranya
kortiakon (15-59 nem rendelkezék
évesek) beliil aranya az aktiv
kortakon beliil
41,5% (+0,5%) 21,4% (+1,4%) 54,6% (-0,7%) 35,6% (+0,9%)

Forrds: KSH, 2001. évi Népszamlalas (A zarojeles dblt adatok a varosi atlagtol valo eltérést
jelzik, zolddel jel6lve a kedvez6, pirossal jeldlve a kedvezdtlen irdnyt eltérést.)

3.4.3. Avarosrészre jellemz6 kérnyezet

3.4.3.1. Telepiilésszerkezet

A gyoni és a dabasi varosrészek a Hatar ut mentén taldlkoznak. A telepiilésrész egykori
kozpontjat a Vasut at és a Luther utca jeloli ki a féuton. A telepiiléskozpont
utcahdldzata nétt jellegli, a hozza kapcsolddo Gjabb beépitést teriileteké szabalytalan halos
szerkezetet vesz fel. A varostest itt a legszélesebb.

A varosrész fejleszthet6sége a délnyugati oldaldn korlatozott, itt agazik el a féut
Tatarszentgyorgy és Orkény irdnyaba. Eszakkeleti irdnyban az 5-6s tt tavolsaga bdséges
helyet biztosit a telepiilésrész fejlédéséhez. Ezt a teret a telepiilés a mult szazad koézepétdl
fokozatosan ki is tolti, napjainkban pedig elkezdédott a délkeleti irdnyua terjeszkedés is.
Ezen az oldalon a vérostest tanyacsoportokra bomolva teriil el az Alf6ld iranyaban.

Funkciondlisan és teriiletileg is Gyonhoz tartozik a Dabasi-Sz616k varosrész. Teriiletileg
levalik Gydnrol, a Dabasi-Sz6l6ket Gyonnal a Vasut utca koti Ossze. A terliletet a 60-as
években nyilvanitottdk belteriiletté, ezt kovetéen az olcsd telekdrak kovetkeztében
lakossaga novekedni kezdett. Helyzete hasonlo, mint a Sari varosrészben 1év6 Besny6é, de a
Dabasi-Sz6l6k valamivel népesebb, mint Besnyd. Rendelkezik templommal, faluhazzal és
alapvetd élelmiszereket arusité bolttal. Tavolsaga a gyoni alkozponttol 4 km.

Gyon varasrészben a varos hossztengelyével parhuzamos iranyu kozlekedés, az atmené és
a varosrészek kozotti forgalom szintén az 5-6s uton és a féuton folyik. A varosrész
megkozelithetéségét nagyban javitja a féuttal és az 5-0s attal parhuzamos Voérdsmarty tt,
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mely egyenesen a varoskozpontba vezet. Forgalma mérsékelt, de sem jarda, sem kerékparut
nincs kiépitve az tit mentén.

A gydni varosrésznek két olyan keresztiranyu utcdja van, ami az 5-6s attdl a féutig
végigfut. Egyik a mar emlitett Vasat utca, a masik pedig a Vacsi ut. A Vasat utca
tulterhelt, sztik keresztmetszetein, és hosszi egyenes szakaszain a nagyobb sebességli
autéforgalom nehézségeket okoz. Jarda és kerékparut ezen az tton sincs kiépitve. A Vacsi
ut a telepiilés délkeleti szélén huzodik, és a késébbiekben a varos fejlédésével fontos
szerepet kaphat, amennyiben a varos terjeszkedésével valddi keresztirdnyu gydjtéutta valik.

A varosrész délkeleti részén kiépiild utcak (Rabarerdé tt, Beton at, Orkényi at) burkolatai
hidnyoznak, kézmitivesitésiik hianyos, van, ahol csak elektromos aram-ellatas épilt ki (az
infrastrukturalis hidnyokkal terhelt utcak listajat lasd a 29. oldal 6. tablazataban!). Ezek az
utcdk a fellazulo utcaszerkezet és a telkek beépitésének lassu és valtozo iiteme miatt
kialakulatlan karaktert mutatnak.

A szolgaltatasi funkcidk a féaton Haldsz Moéricz kuaria és a Szirdki Pal utca kozotti
szakaszra csoportosulnak, itt taldlhaté a gyogyszertdr, a posta, tobb {iizlet, és
vendéglatdhely. Folyamatban van egy tér kialakuldasa is, mely pihené és
rendezvényteriiletként szolgalhat. Itt all az 1956-os forradalom &ldozatainak emlékmiive.
(Az emlékmi megrongalédott, allapota rossz, és elhelyezése, kivitele sem mondhato jonak.)

A telepiilésrészen valaha allatvasarokat tartottak. A gyoni vasartér teriilete maig nem éptilt
be, de =zoldfeliletként tul nagy teriiletet képez, ezért karbantartdsa nehézkes.
Hasonloképpen a dabasi és a gyoni varosrészek talalkozasanal is nagy teriileteket talalunk
feltaratlanul. Az utcahdlézat hidnyossagai miatt ezeken a teriileteken ndévénytermesztés
folyik, pedig értékes és jo fekvésti, épitésre alkalmas belteriiletekrél van szo.

A varosrész délnyugati részén talalhaté a strand. Megkozelitése a Haldsz Moricz kuria
melletti utcardl torténik. Elsésorban a varos és a kozeli teleptilések lakoi hasznaljdk,
szamottevd turisztikai vonzereje nincs. A strand egyik legnagyobb hidnyossdga, hogy nem
tortént meg a termalviz feltarasa.

A stranddal szomszédos teriileten egy szorakozohely és két té taldlhato. Innen kifelé
helyezkedik el a polgari 16tér, ami szamos aktiv sportolot vonz. A Haldsz Mdricz kuria, a
strand, a lovaspdlya és a l6tér egymashoz valé kozelsége rekreacids, illetve turisztikai
fejlesztési lehetéségeket kindl.

A gyoni temetdé megkozelitése problémas, a temetd bejaratdig tart a burkolt ut, ezért ez
gyakorlatilag zsakutca, korilotte parkolasi lehet6ség nincs, és a kerékparat
meghosszabbitasa is sziikséges lenne. A Tatdrszentgyorgyi ut csomdpontja attekinthetetlen,
forgalomtechnikailag megoldatlan. Emlitést érdemel, hogy itt egy természetes ,domb”
talalhato, ahol egy korai térkép szerint valaha szélmalom allt.
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3.4.3.2. Epitett kornyezet

A gyoéni varosrészben 1479 lakas taldlhato, amelynek 26,8%-a alacsony
komfortfokozatq, ez az arany megfelel a varosi atlagnak.

A beépitésrél és a telepiilés karakterérél nagyjabdl ugyanaz mondhatd el, mint a sari
varosrészben, azzal a kiilonbséggel, hogy itt a telekméretek altalanossagban nagyobbak, igy
a telekstrukttra harmonikusabban fogadta az épiiletdllomany lecserélédését.

A falusias karakterbél Gyonon maradt meg a legtobb. A f6tér kornyezetében tobb
olyan épiilet all, amely iparosok, mesterek hdza, tizlete, mthelye volt. Ezek koziil egyes
éptiletek jo6 dllapotban fennmaradtak, - ilyen példaul a kovacsmiihely - és van olyan, ami
csak nyomaiban emlékeztet eredeti formdjara. Szép szammal vannak jelen a népi épitészet
emlékeit 6rz6 paraszthdzak a Kor utca, és a Luther utca kornyékén. Itt az utcavezetés, és a
hazak telepitése miatt érdekes beszogellések alakultak ki, apro, de intenziv zoldfeliiletekkel.
Ezt a mozgalmas mili6t érdemes helyenként rekonstrudlni, odafigyelve a jarddk,
utburkolatok kornyezethez ill6 alakitdsara.

25. dbra

Kovacsmiihely a fé6taton, valamint Luther utca egyik portdaja

A vérosrész legnevezetesebb épiilete a Halasz Moric karia (lasd az épitett 6rokségrol szolo
pontot is!), ahol szdllashelyek keriiltek kialakitdsra. A kuaria alagsora kihaszndlatlanul,
tresen all, elsésorban a falak nedvesedése miatt, rekonstrukcidja ajanlott. A masik szép
nemesi kdria a Zlinszky kuria jelenleg iskolaként iizemel, de ennek a funkcionak csak
nehezen tud megfelelni, izemeltetése gazdasagtalan.

A gyoni fétér kialakulatlan, homlokzatok alkotta térfala nincs, a novényzet és a
jatszoszerek oOtletszertien elhelyezettek, koncepciotlanok, utcabutorok a téren nincsenek. A
képet tovabb rontja a térrel szemkozti élelmiszerbolt rossz homlokzata és tomegalakitasa,
valamint a féut taloldalan 1évé ,tajépitészeti” kezdeményezés. A tér haszndlati és esztétikai
értéke csekély, pedig elhelyezkedése a telepiilésrészen belill jonak mondhats. A
koztertiletek jelentds része rendezetlen, a tablak, és a vezetékes kozmivek zavarodak, a
buszmegallok elhelyezése rossz. Mindenképpen torekedni kell a féteret koriilvevé épiiletek
homlokzatainak egységes térfalla formaldsara. Ehhez viszonylag sok beépithet6 szabad hely
all rendelkezésre. Javasolt tovabba a novényzet tervezett telepitése a tér vizudlis egységének
megteremtése érdekében.
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26. dbra

Gyon fétere

3.4.3.3. Zoldfeliiletek

Gyon zoldfeliileteit a templomkertek, a kegyeleti park, a temeték, a kariakertek, a Gyoni
Géza Altalanos Iskola, az 6voda kertje, a régi vasartér, a strand és a gyoni fotér alkotja. Ez a
teleptilésrész Sarihoz hasonldan falusias hangulaty, a spontan, halmazszertien kialakult
telepiilésszerkezetbe helyenként apré hangulatos zoldfelilleti maradvanyok ékeldtek be,
amelyek kiemelked¢ értéket képviselnek, igy megérzenddk. Jelentds vallastorténeti emlék a
kopjafas temet6, ahol még szamos kopjafa fellehetd, igaz nagyrésziik rossz allapotban van.

A gyoni fétér jelenlegi zoldfeliileti allapota igen leromlott. Az 56-os emlékmi
megrongalddott, a jatszdszerek korszeriitlenek, a novényzet hidnyos, hidnyoznak a burkolt
feltiletek.

3.4.4. Avarosrészre jellemz6 funkciok

3.4.4.1. Gazdasagi funkcidk

A gyoni varosrészben Sarihoz hasonléan az alapellatasra szakosodott kiskereskedelmi
egységek (vegyesbolt, italbolt, barkacsbolt, pékség, szovetkezeti tizletek) elsésorban a
gyoni fotér kornyezetében koncentralédnak. Komolyabb, valédi varosi igényeket
kiszolgald kereskedelmi egység ezen a telepiilésrészen nincs.

Funkciondlis ellatottsdg szempontjabél a Dabasi sz6lék kiizd jelentésebb
hidnyossagokkal. Az alapveté élelmiszereket forgalmazo iizleten tul gyakorlatilag
semmiféle gazdasdgi funkcié nincs jelen a tertileten. Egyelére azonban a lakotertilet
nagysagat figyelembe véve a Dabasi sz6l6k teriiletén semelyik funkcido - beleértve a
kereskedelmit is - intenziv fejlesztése nem indokolt.
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3.4.4.2. Kozlekedési, tavkozlési funkciok

Helyi autobuszjarat hidnyaban a gydni varosrészt is a Dabas-Budapest helykozi autobusz
jaratok szolgdljak ki, amelyek tizenkét helyen allnak meg. Gyon vasuti megalloval is
rendelkezik, de jegypénztar nélkdl.

A varosrészben kihelyezett postahivatal mtikodik. A tavkozlés tekintetében a varosrészben
semmiféle hidnyossag nincs.

3.4.4.3. Ko6z6sségi funkcidk

A kozosségi funkcidk ellatdsdban aktiv szerepet vdllal a Halasz Moricz kuria. Az
intézmény f6 feladata a gyoni telepiilésrész kozmivel6dési feladatainak ellatdsa. Az
intézmény kuriozumnak szamito tevékenysége a Gyoni Napok megrendezése.

3.4.4.4. Allami igazsagszolgaltatasi funkcidk

Az allami és igazsagszolgaltatasi funkciok dontd része a dabasi varosrészben mukdodik. A
telepiilésrész egyetlen ilyen funkcionak sem ad otthont.

3.4.4.5. Human szolgaltatasi funkcidk

A vérosrészben két helyen miikodik haziorvosi rendel$ (Luther utca, Vorésmarty u.) a
Luther utcai rendel6ben gyermek szakorvosi ellatas is elérheté. Ezen tdlmenden a
védondi szolgalat csecsemd- és terhes tandcsadast biztosit a varosrészben. Az , Egytitt”
Segitészolgalat Csalddsegité Gyermekjoléti és Hazigondozd Szolgalatdnak telephelye
szintén Gyonon taldlhaté. A varosrészben a Szent Ferenc patika miikodik.

A Vorésmarty utcdban mikoédé haziorvosi rendel§ épiilete felujitasra és
funkciobdvitésre var. A varosrészben Gj egészségiigyi funkciok telepitésére is sziikség
van (szocidlis gondozoi irodak, védénéi szolgalat). Ennek lehetséges helye a Luther utcai
volt kisegit6 iskola épiilete, amellyel telekszomszédos a Luther utcai haziorvosi rendels. A
sziikséges funkciok a meglévé épiiletben vagy tj épitéssel telepithetek.

A varosrész id6sek otthonaval is rendelkezik: a Zardakert Idések Otthona hagyomanyos
feladatain talmenden Alzheimer-korban illetve szellemi leépiilésben szenvedé idéskoruiak
specidlis ellatasara is felkésziilt.

Gyoénon harom dvoda vérja a gyermekeket, Mesevar, Lurko és Szélékert dvodak (utobbi a
Dabasi-Sz616k tertiletén miikodik), valamint itt talalhato a Gyoni Géza Altalanos Iskola,
mely két telephelyen, egy modern és minden igényt kielégité kozponti épiiletben és a volt
Zlinszky kuaridban mtikodik. Utobbi épiiletet célszer(i lenne felszabaditani, és a csoportokat
atkoltoztetni az altalanos iskola féépiiletébe, ehhez azonban az épiilet tovabbi bévitésére
lenne sziikség.

A gyoni varosrészben szezondlisan milikod6 strand taldlhatd, amely Gsszvarosi
jelent6ségli funkcid lehetne, sajnos azonban éltalanos dllapota miatt ezt a szerepet kevéssé
tudja betdlteni. A strand, valamint a szomszédsagaban taldlhato 16tér, illetve lovarda
révén hosszabb tdvon a varosrészben a sport-rekreacids funkcidk képviselhetik az egyik
lehetséges fejlesztési iranyt.
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A koziizemi vizhalozat és csatornahaldzat a telepiilés délnyugati végén egyes tjonnan
nyitott utcakban még nem épiilt ki (Orkényi ut kérnyéke, Rabarerdd utca). A jarda-,
valamint csapadékviz-elvezet6 halozat a telepiilésrészen hidnyos, a vizelvezetés
szikkasztassal torténik.

A funkcidkat 6sszefoglaloan a 12. tdbldzat részletezi.

3.4.5. Az elmult évek fejlesztései a varosrészben

Az elmult években ebben a varosrészben is csak kisebb léptéki fejlesztések és
felujitasok valosultak meg. Az 6nkormanyzati fejlesztések szintén az infrastrukttra és
alapszolgaltatasokat fejlesztését céloztak, mig a maganszektor fejlesztései elsésorban a
varosrész kereskedelmi funkcionak fejlesztésére iranyultak. Az elmult években a
varosrészben megvalositott jelentdsebb 6nkormanyzati fejlesztések az aldbbiak voltak:

e a Gydni Géza Altalanos Iskola bévitése és feltjitasa (2003/04);
e Uj postaépiilet épitése (2005);
e az Egyiittsegitd Szolgalat épiiletének felujitasa (2004);

o utfelyjitasok, utépitések (folyamatos).

A maganszektor nagyobb léptéki fejlesztése a Gordiusz iizlethdz épiiletének épitése volt
2006/07 folyaman.
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13. tdbldzat

Gyon varosrész funkcioellatottsaganak sszesitett adatai (db, feladat-ellatasi hely)

Gazdasagi funkciok
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; . R:3
élelmiszer,
ruhdzati jell.)
(i . Vendéglatd Miikodd
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, o 12 .
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Human szolgaltatasi funkciok
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3.5. Varosrészenkénti SWOT analizis
14. tdbldzat

Dabas varosrészeinek SWOT analizise

Sdri-Besnyo

¢ J6 megkozelithetség

o Az ipari park kozelsége

o Osszefiiggd zoldteriiletek a
varosrész kézpontjahoz
kozel

o Sportpalydk

o Erés helyi identitasu lakossag

o Megfelel6 mennyiség( és
szinvonald alapellatds érhetd
el a telepiilésrészen

Jo megkozelithetdség

A varosi és kistérségi
ellatérendszer koncentralt
jelenléte

Spontan kialakult
kereskedelmi fokusz
Munkahelyeket teremt6
kereskedelmi és ipari
véllalkozasok jelenléte
Epitett 6rokség jelenléte
(kuriatertlet)

A lakossag viszonylag
kedvez6 korstrukturdja

A lakossag iskolazottsaga a
harom varosrész kozil a
legmagasabb

Kedvezé aktivitasi mutatok

Viszonylag egységes,
helyenként a hagyomanyokat
6rz6 telepiiléskép
Megfelel6 mennyiségi és
szinvonalu alapellatas
Aktiv hagyomanyo6rzés
Sarinal kedvezébb
iskolazottsagi és aktivitasi
mutatdk

A lakossag korstrukturaja
viszonylag kedvezé

o Falusias kornyezet o A varoskozpontot leszamitva | e Falusias kornyezet és
o Nem egységes, szétesd falusias kérnyezet telepiiléskép
épitészeti karakter ¢ Hidnyos jarda és kerékparut- | e Hidnyos ut, kerékparut és
o FStér, koztér hidnya halozat jardahélozat
¢ Hidnyos jarda és kerékparut- | e Kialakulatlan, eklektikus o Csapadékviz-elvezetési
halozat éptiletallomany, kevéssé rendszer hianyossagai
o Csapadékviz-elvezetési vonzo varoskép e Kialakulatlan, rossz allapotu
< hidnyossagok a telepiilésrész | e Forgalmi problémak, fétér
%, egészén forgalmas varoskézpont o Kozlekedési problémak
\% o Korlatozott fejlesztési o A kereskedelem és szolgal- (Vastt utca)
g’ teriiletek tatasok infrastruktdraja e Csak alapszolgaltatasok
< o A telepiilésrész egy részén tobbnyire alacsony szinvo- érhetdk el a telepiilésrészen
§ jelentés dtmené forgalom nala ¢ Dabasi sz616k rossz
o halad keresztiil e Szennyviztelep rossz helyen megkozelithetdsége, hidnyos
o A telepiilésrészen az van alapszolgaltatasai
alapellatdson talmutato ¢ Hidnyzo, vagy fejlesztendd ¢ Egyes utcdkban alapvetd
szolgaltatdsok nem érhet6ek funkcidk (boleséde, infrastruktara (pl. folydviz,
el miivel6dési hdz, tavolsagi kozcsatorna, szilard
e Eléregeds, alacsony buszpalyaudvar) burkolatu ut) is hianyzik
iskoladzottsagu lakossag e Eloregedett 6vodaépiiletek
o Alacsony aktivitasi rata
o Az ipari park tovabbi ¢ Jelentds tovabbi fejleszthetd e A varosrész népességének
fejlédése, vallalkozasok tertiletek a varoskozponthoz tovabbi névekedése
betelepiilése, er6s6dé kozel ¢ Béségesen rendelkezésre allo
g gazdasagi aktivitas o A kereskedelmi fejlesztési teriiletek
g’ o A varosrész népességének szolgaltatdsok fejlédése e Strand, és 16tér kozelsége a
‘% novekedése (Tesco megnyitdsa) Haldsz Moricz-kuaridhoz és a
S |- Mérsékelt ingatlandrak e Er6s6d6 kereskedelmi- kozponthoz, lehetséges
v vonzereje szolgaltatoi aktivitas, tovabbi fejlesztési fokuszteriilet
"5 fejlesztések
~ e A vérosrész novekvé
népessége
e Magdnerds fejlesztések
aktivizalédasa
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o Az infrastruktdra tovabbi
romlasa

o A népesség novekedése
megall

e Az infrastruktira tovabbi
leromlasa

e A nagyhatésu kereskedelmi
fejlesztések (Tesco) miatt a

¢ Az infrastruktura tovabbi
romldsa

¢ A népesség novekedése
megall

teleptilés-kozpont kitiriil
e Kozlekedési problémak
kezelésének elmaraddsa

Veszélyek

A SWOT analizis 6sszefoglaléan ramutat arra, hogy a sari és a gyoni varosrészek hasonld
erdsségekkel rendelkeznek, és hasonld gyengeségekkel néznek szembe. Mas helyzetben van
dabasi varosrész, amely kozponti helyzete és funkcidellatottsaga révén jobb pozicidban van,
mint a fé6képp lakofunkcidju varosrészek, Gyon és Sari.

A legfontosabb erdsség, hogy az alapszolgaltatdsok mindenhol rendelkezésre allnak (ez
aldl a Dabasi sz616k tekinthetd kivételnek), mig a kdzpontban koncentraltan vannak jelen a
kistérségi és varosi jelentségli funkciok, amely egyértelmt funkcidomegosztast jelol ki a
varosrészek és a kzpont kozott.

A legfontosabb gyengeséget a varos egészére jellemz6 infrastrukturdlis hidnyossagok
jelentik, amelyek kiilonosen a nem kozponti varosrészekben jellemzéek, és azon belil is
igen erésen Gyon délnyugati teriiletein. A kozponti vdrosrészre tovabbi problémak is
jellemzéek. Noha a Bartdk Béla at kornyezete a helyi gazdasag fejlettségének magasabb
fokdn 4&ll, és az alapelldtdson tdlmenden ide koncentrdlédnak a kistérségi igényeket
kielégité koz- és kereskedelmi szolgaltatasok, am a valddi vonzerét jelenté varoskép nem
alakult ki, a kereskedelmi szolgaltatasok szinvonala Gsszességében alacsony. Ugyanakkor,
bar kisvarosrol van szo, a Bartdk Béla ut forgalmi problémakkal, és az ezzel egyiitt jaro zajjal
és zsufoltsaggal kiizd.

A SWOT kitorési lehetoségeket is jelez. Noha Sari-Besny6é és Gyon lényegesen
szerényebb funkcioellatottsaggal és nagyobb infrastrukturdlis hidnyossagokkal kiizd, mint a
kozponti varosrész, ugyanakkor mindkét teleptilésrész rendelkezik olyan adottsagokkal és
lehetdségekkel, amelyek tulmutatnak az infrastruktura és az alapszolgaltatasok fejlesztésén.
Sari-Besny6 esetében ilyen fejlesztési lehetség a Lap utca mentén rendelkezésre 4llé zold
tertilet, valamint a helyi identitds intézményes dpoldsa, Gyon esetében pedig a strand, a
16tér, és a Halasz Moricz kuria amelyek koncentralt elhelyezkedésiik révén integraltan is
fejleszthet6ek. Természetesen ezek a fejlesztések egyik varosrészben sem élveznek
prioritast, az els6 feladat minden esetben a sziik keresztmetszetek, azaz az infrastrukturalis
hianyossagok felszamolasa és a varosrészi funkciok tovabbi fejlesztése. Fontos azonban
kiemelni, hogy alapvetéen Dabas kozponti teriilete tekinthetd igazan az integralt
fejlesztés célteriiletének.

A varosrészek mindegyikének szembesiilnie kell azonban azzal a veszéllyel, hogy forrasok
hidnyaban a jelenleg sem kielégité allapotu és hianyos telepiilési infrastruktara allapota
tovabb romlik, gatjava valva a funkcidk és a lakoteriiletek fejlédésének. Ennek negativ
kovetkezménye a kedvezd népmozgalmi mutaték megforduldsa lehet.
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4. Az integralt varosfejlesztési stratégia

4.1. A varos hosszu tavu jovoképe

A helyzetfeltaras eredményei alapjan a varos hosszu tavu célja a kovetkezékben ragadhato
meg: Népességét noveld, funkciokban gazdag és vonzo kisvaros megteremtése.

1. A varos lakossaganak mérésékelt iitemi névekedése varhatéan az elkovetkezé
években is folytatodni fog. Ez egyben a varos célja is, ugyanis a romlo korosszetételi
mutatok azt vetitik elére, hogy a vdros népessége eloregszik, igy egyes varosi
szolgdltatasok (pl. oktatdsi intézmények) kihaszndltsiga romlik, a vdros aktiv
népessége, és gazdasagi potencidlja csokken. Ezt megel6zendd, cél, hogy legalabb a
jelenlegi mérsékelt bevandorlasi iitem a jovében is fennmaradjon, a varos
masfél évtizeden beliil érje el a legalabb 18 ezres népességet, ezzel parhuzamosan
a varos és a varoskornyék egyiittes népessége ne csokkenjen. Ahhoz, hogy ez a
lakossagszam elérhet6 legyen az elvandorldsok és bevandorlasok egyenlegének a
természetes fogydst meghaladé mértékben kell a kovetkezé masfél évtizedben is
pozitivnhak maradnia.

2. Ahhoz, hogy a véros Uj lakosokat vonzzon, illetve polgarait megtartsa, elérelépésre van
sziikség a(z):

o alapvet6 infrastruktura (athaldzat, jardak, kerékparut, csapadékviz-elvezetés,
egyes teriileteken a viz-, csatorna-, gdzhalozat) fejlesztése;

o egyes hidnyzo, vagy helyenként nem megfelel6 szinvonalon nyujtott
kozszolgaltatasok (pl. bolecs6de, autobusz-dllomds, mivel6dési kozpont,
varosi piaccsarnok, ovoda, szakképz6 iskola, gimndzium, szakorvosi
rendelbintézet, 4ltalanos iskola) fejlesztése,
kereskedelmi és szolgaltato funkciok elérhetésége és mindsége,
vonzo, funkciokban gazdag varoskozpont és alkozpontok megteremtése,
és adltaldban a varoskép, az épitett és természeti kornyezet javitdsa
tekintetében.

3. Ahhoz, hogy a varos és a varoskornyék a jelenlegi lakossagat megtartsa, illetve novelje,
az alacsony munkanélkiiliségi mutatok ellenére is sziikséges a még mindig igen magas
ingazasi arany csokkentése. Ehhez 0sztonozni kell a varosi gazdasag fejlédését,
tovabbi munkahelyteremtésre, a magasan kvalifikdlt munkaer6 megtartasara kell
torekedni.

4. Ahhoz, hogy a varos lakossagat megtartsa, illetve novelje, el kell érni, hogy
javuljanak a dabasiak életkoriilményei, javuljon a varosi életminéség. Ez az
infrastruktura, a varosi kornyezet, a kozszolgaltatdsok, a varoskép és a helyi gazdasag
egylittes fejlesztésével érendg el.

A hosszu tavua jovokép szamszertsithet6 céljai az alabbiak:

e A viarosban a kovetkezd 7-8 évben keriiljenek felszamolasra a varos egész teriiletére
jellemzé kozuti-, jarda-, és felszini vizelvezetési hianyok, és egyes utcdkra
jellemz6 alapveté infrastrukturalis hidanyossagok, masfél évtized alatt modern
varosi infrastrukttra alakuljon ki, a kdrnyezeti allapot mérhet6 vesztesége nélkdil.
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e Az egész varost érint6, fontos infrastrukturdlis problémdk az elkovetkezd masfél
évtizedben megoldddjanak, nevezetesen:

o keriiljon athelyezésre jelenleg a varos kozpontjaban 1évé szennyviztelep,
o két gj kut furdsaval oldédjanak meg a varos vizbazis problémai,
o épiljon ki a hidnyzo6 csapadékviz-elvezetd halozat (kb. 20.000 m hosszan).

e A varos kereskedelmi és egyéb szolgaltatasai dinamikusan fejlédjenek. Legalabb
egy, kistérségi igényeket is kielégité nagyaruhdz épiiljon, tovabbi 1-2 kozepes méretli
élelmiszer- és vegyes iparcikk profilu kereskedelmi egység telepiiljon a varosba, és
tovabbi 8-15 kdzepes méretd, szakiizlet nyiljon, ugyanakkor a varosi igényeket kielégit6é
kistizletek ne ttinjenek el, hanem infrastrukturdlis koriilményeik javuldsival fontos
szerepl6i maradjanak a varosi gazdasagnak.

e A varos Uj, kistérségi jelentoségii funkcidk letelepitését alapvetéen nem célozza, de
a meglévok infrastrukturdlis feltételeit javitani kivanja, emellett az iddszak
folyaman 1j, a kozmivel6dési és kozgyljteményi funkciokat maradéktalanul
kiszolgalni képes miivel6dési kozpontot kivan épiteni.

e Javuljon a kozosségi kozlekedés varosi infrastrukturalis hattere.

e Javuljanak a varos kozépfoku oktatasanak infrastrukturalis feltételei, ennek
kovetkeztében a kozépfoka intézmények tanuldonak létszama ne csokkenjen.

e Egyes dltalanos iskoldk bévitésével, a nem megfelel6 szinvonalu oktatdsi épiiletek
felszamoldsaval javuljanak az alapfoku oktatas feltételei.

e A gyermekjoléti szolgdltatasok korében, létesiiljon egy uj 6voda és bolcséde.

e Ajavuld ipari parki infrastruktara révén az elkovetkezé 15 évben 1-3 nagy-, 3-5 kozép-,
és 15-25 kisvallalkozas telepiiljon a varosba. A gazdasag fejlédésének eredményeképp

= a varosban foglalkoztatottak szama 1000-1500 fével emelkedjen, tovabbi
munkalehetdséget kinalva a kistérségben él6k szamara is,

* az ingazdk aranya a kovetkezé masfél évtizedben egyharmaddal
csokkenjen.

15. tdbldzat

o

A hosszu tava célok legfontosabb szamszertsithet6 indikatorai

Lakossagszam (f6) 16.391 (2006) 18.000 (+9%)
He,lyben foglalkoztatottak 62% (2001) 30%

aranya (%)

Ipartizési adot fizet6

vallalkozasok szama (db) 1372 (2007) 1450 (+5%)
Jelentés, munkahelyeket

teremto és adot fizetod, a

varosban letelepedett 7 (2008) 9 (+28%)
(nagy)vallalatok szama

(db)

Kereskedelmi egységek 5

szdma 269 (2007) 290 (+8%)
Bolcsédei kapacitas 6

(féréhely) 9 =

Vonalas infrastruktuara és Vizhadlozat és kozmiicsatorna- Az alapvet6 vonalas
kozmiivekkel valo hdlézat hidnyossdgai (elldtottsag infrastruktuara tekintetében
ellatottsag (%) kb.: 87%, 2007) nincs hidnyossag (100%).

Dabas Varos Onkormanyzata



Az integralt varosfejlesztési stratégia

4.2. A jovObeni fejlesztési iranyok meghatarozasa

4.2.1. A tematikus célok és a célhierarchia

A stratégiai célt 7-8 évre vonatkozod varosi tematikus célokra bontottuk, lasd a 25. dbrdt!
A tematikus célokat az alabbiakban ismertjiik és indokoljuk.

1. Magas szinvonalu kozosségi, kereskedelmi és kulturdlis funkcidkat nyujto
varoskozpont megteremtése

Dabason jelenleg nincs valodi, a ,hagyomanyos” varosokra jellemzé f6tér, illetve féutca. A
jelenlegi varoskozpont infrastrukturalis és varosképi hidnyokkal terhelt, és egyes, a
varoskozpontban elérhet6 funkciok és szolgaltatdsok szinvonala, infrastrukturalis hattere
gyenge, a Bartok Béla uton jelentds zavard hatdsu atmend forgalom bonyolddik. Emiatt a
varos kozponti tertiletén integralt fejlesztés megvalositasat kell kezdeményezni, amely a
felsorolt hidnyossagokat potolja, a varoskozpont vonzerejét és funkcioit gyarapitja, illetve a
meglévék mindségét és elérhetdségét javitja. A varoskozpont teriiletén fejleszteni kell a
varos kistérségi kozpont szerepébdl fakado kiemelt jelentdségii szolgaltatasokat, funkcidkat
(kozépfoku oktatds, egészségligyi szakellatds, kereskedelmi szolgdltatdsok, muvel6dési és

kozigazgatasi funkciok, helykozi tomegkozlekedés.)

A tematikus cél hatékére: tertileti értelemben a varos kozpontjara vonatkozd cél, hatdsa
tekintetében Osszvarosi, kistérségi jelentdségii cél.

2. J6 mindségu alapszolgaltatasok biztositasa minden varosrészben

A telepiilés hossza, az egyes varosrészek elérhetésége, funkcidellatottsaganak hianyossagai
indokoljdk az alkézpontok szolgdltatasainak fejlesztését. Dabas egyes varosrészeiben és
gyorsan fejl6d6 lakotertiletein (pl. Dabasi sz6l6k) az alapszolgaltatasok elérhetsége sem
biztositott, vagy a meglévl kozszolgaltatdsok infrastrukturalis hattere (épiiletdllomany,
eszkozellatottsag) gyenge, igy az alapszolgdltatisok fejlesztése kiemelt cél ezeken a
teriileteken. (A célt alatamasztjak a mélyinterjuk és a lakossagi felmérés eredményei is.)

A tematikus cél hatékore: elsGsorban varasrészekre vonatkozo cél, Gyon illetve Sari teriilete,
de egyes alapszolgaltatasok (6voda, bolcséde) fejlesztésére Dabas varosrészben is sziikség
van.

3. Varosi igényeket kielégitd, fejlett infrastruktara kiépitése

Mivel a varos jelentds tertiiletei alapvetd infrastrukturalis hidnyossagokkal terheltek, egyes
utcakban - kiilonosen Gyon délnyugati részein — az alapvetd lakoovezeti infrastruktura is
hidnyzik, igy a hianyzé kézmtivek potlasa a varos egyik legfontosabb feladata. Potolni kell a
jardak és a csapadékviz-elvezetés hidnyossagait, amely a varos nagy teriiletein jellemzéek,
illetve javitani sziikséges a rossz allapotu utburkolatokat. Uj utak épitésével, forgalom, és
kozlekedésszervezéssel csokkenteni kell a varosi funkciok szempontjabol kiemelt szerepti
utakon és utcdkban az atmené forgalmat. Cél a varoson beliili kerékparat-halézat teljes
kort kiépitése is.

A tematikus cél hatékére: minden varosrész.

4. J6 mindségt kozteriiletek, zold- és rekreacios teriiletek, valamint az ezekre épiil6
funkciok fejlesztése
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Dabas szamos koz- és zoldteriilete rendezésre és feltjitasra szorul (temetéteriiletek, parkok,
jatszdterek). A jelenleg funkcio nélkiili, elhanyagolt, vagy kevéssé gondozott zoldtertiletek
(pl. régi reformatus temetd, gyoni vasartér) fejlesztése, funkcioval vald ellatdsa a nemcsak a
varosképet javitja, hanem a varosi életminéség fejlesztéséhez is hozzajarul. A szintén e cél
altal érintett strand és kornyezetének fejlesztése varosi turisztikai vonzeréfejlesztés alapjat
képezi.

A tematikus cél hatokére: mindharom varosrész, beleértve a varos kozponti tertileteit is. A
tematikus cél a varos szélén elhelyezkedd Osszefiiggé és meg6rzendd zold teriiletek
rekonstrukcidjara is iranyul.

5. Az épitett 6rokség védelme, a varosrészek sajatos identitasanak megorzése

Dabas nem rendelkezik kiemelked6 6rokség tipusu vonzerékkel, de szamos olyan épiilet,
t4ji, népi hagyomdnyokat titkr6z6 épitészeti érték taldlhaté Dabason, amelynek a
megorzésérdl gondoskodni kell. A miiemléki szempontbdl jelentds, tartésan 6nkormanyzati
tulajdonban maradé kuriaépiiletek allagmegoévasardl gondoskodni kell, egyes funkciokat
pedig at kell telepiteni a kuriaépiiletekbdl alkalmasabb (Gj) épiiletbe. Dabas nemzetiségi
(szlovak) hagyomanyainak megérzése egy-egy sajatos utcakép megovasaval torténik meg.

A tematikus cél hatékére: mindharom varosrész.
6. Munkahelyeket teremtd, erés helyi gazdasag kialakuldsanak 6szténzése

Dabason még mindig ingazik a foglalkoztatottak egyharmada, mert a varos nem kinal
elegend6 munkaalkalmat. A munkahelyek hidnya potencidlis veszélyforrds, amelyre a
varosfejlesztésnek reagdlnia kell. A helyi gazdasag fejlesztése az ipari park és a varoskozpont
kereskedelmi szolgdltatd funkcidinak fejlesztésével torténik. A varosnak 6sztonoznie kell
minden olyan gazdasagi tevékenységet, amely a vdros alapvetd céljaival és a kornyezeti
elvekkel 6sszeegyeztethetd.

A tematikus cél hatékore: elsésorban az ipari park teriilete, a Szabadsdg ut menti ipari
tertilet, varoskozponti kereskedelmi és szolgaltaté teriiletek.
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27. dbra
Stratégiai célhierarchia

Vérosi tematikus célok
1. Magas szinvonalu 2.Jo mindségil 3. A varosi igényeket 4 Jo mindségl 5. Az épitett drokseg 6. Munkahelyeket
kbzossegi, kulturalis alapszolgaltatasok kiszolgald fejlett koztertletek, zold- és védelme, a teremtd, erds helyi
és kereskedelmi biztositasa minden infrastruktira rekreacios teriletek, varosrészek sajatos gazdasag
funkciokat nyujto varosrészben kiépitése valamint az ezekre identitasanak kialakulasanak
varoskézpont épuld funkcidk megdrzése osztonzése
megteremtése fejlesztése

- . - < e R
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4.2.2. Avarosrészek céljai

Mivel a stratégiai programot tobb titemben latjuk megvaldsithatonak, igy a varosrészek
céljait is kozéptavon (6-7 év), illetve ezen beliil harom-hdrom, 2-3 évet felolel6
fejlesztési idotavra fogalmaztuk meg. A kozéptavu stratégiai id6tav 2008-2014 kozotti,
ezen belill az egyes rovid tava fejlesztési idSintervallumok 2008/10, 2011/12, 2013/14 éveket
jelentik. Mindharom fejlesztési id6tavhoz kiilon varosrészi célokat fogalmaztunk
meg, amelyek a gordild tervezés logikdjanak megfeleléen modosithatok, korrigalhatok,
ahogy a megvaldsulas elérehalad.

Jelen stratégiai tervben természetszertileg a legkozelebbi a 2009/2010 kozotti fejlesztési
id6tav a legfontosabb. Az aldbbiakban a varosrészi célrendszert ismertetjiik és indokoljuk.

4.2.2.1. Sari

A varosrész hosszabb tavon is els6sorban lakéfunkcidju varosrész marad. A varosrészben
az alapszinti egészségiigyi, oktatasi és szocidlis ellaté funkciok fejlesztése a
népesség nagysaga és a varoskdzponttol valo tavolsdga miatt sziikséges.

A telepiilésrészen alapfeladat az infrastrukturalis hianyossagok miel6bbi felszamolasa
(atburkolatok felujitdsa, potlasa, csapadékviz elvezeté rendszer kiépitése, jardak,
kerékparutak). Ide tartozik az utak csomdpontjainak forgalomtechnikai szempontbdl valo
rendbetétele is. A telepiilésrészen ki kell épiteni a kerékparat halozatot, és el kell vezetni
azt az ipari parkig.

o1

A kereskedelmi funkciok alapvet6 fogyasztasi cikkekre berendezkedettek, ezek bévitése a
kereslet novekedése esetében indokolt. A kozosségi és kereskedelmi funkciok egyiittes
fejlesztéséhez sziikséges hogy a varosrész kozponti teriiletén valddi féutca jojjon
létre, amely koré az tizletek, vendéglato egységek szervezédnek.

Az oktatasi funkcidk az utébbi évtizedekben koncentraltan nyertek elhelyezést, a Szent
Janos és a II. Rakdczi Ferenc Altalanos Iskoldban. A telepiilésrész két 6vodat tart fenn, ezek
mérete kezelheté iizemeltetést tesz lehet6vé, s6t, az oOvodai kapacitast az egyik
intézmény bévitésével novelni kell.

A telepiilésrész zoldteriileteit béviteni sziikséges, de parkok, zoldteriiletek a meglévo
varosszovetben csak komoly aldozatokkal helyezheték el. Ezért a kozeli Lap utca menti
rendezetlen teriiletek ki-, illetve atalakitasa sziikséges szabadidépark
kialakitasanak céljaval. Ez lehetdséget ad a telepiilésrészen lebonyolitott rendezvények
(bucsuy, fesztivalok) helyszinének biztositasdra (melyre jelenleg nincs megfelels tertilet),
elérhetd tavolsagban a tajhazi kornyezettol.

Fontos feladat az utcdk fasitasa, amely ellenstlyozni tudja a varosrészre jellemzd
eklektikus épitészeti karaktert. Sziikséges a meglévé jatszoterek megujitdsa. A helyi
identitdsokra épitve kozosségi teriiletet kell 1étrehozni a tajhaz kérnyezetében.

A Sari sporttertileten zajlik a varos egyesiileti sportélete, erre a teriiletre szabadidésport
funkciokat is be kell hozni. Mivel jo kapcsolati lehetdség kindlkozik a Lap utca menti
zoldtertlettel, a két teriilet fejlesztését egyiitt kell megvaldsitani.
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A megfogalmazott fejlesztési igények alapjan a vérosrész céljait az aldbbiak szerint
foglalhatjuk Gssze a 2009/10, a 2010/11 és a 2012/13-as, két-két éves fejlesztési idészakokban:

e A vdrosrész célia (2009/10): A varosrész alapvetdé infrastrukturalis
hidnyossagainak felszamolasa, identitas6rzé fejlesztés (tajhaz és kérnyezete)
lezarasa
Els6 iitemben a kozuti forgalomtechnikai problémak megoldasa, a kerékparut
halozat kiépitése a legfontosabb. A helyi identitds erdsitését célzo tdjhazi kornyezet
beruhdazasai folyamatban vannak, befejezésiik sziikséges.

e Tovdbbi tervezett vdrosrészi célok 2011/12-es id6horizontra: Az alkézponti funkcidk
fejlesztése
Masodik Gitemben az alkézponti funkciok fejlesztésére (pl. orvosi rendel6 felgjitasa,
faluhdz bévitése, kereskedelmi- szolgaltatdsok infrastrukturdlis hatterének
fejlesztése) kell helyezni a hangsulyt.

e Tovdbbi tervezett vdrosrészi célok 2013/14-es id6horizontra: A varoskép, az
infrastruktara, valamint a sport- és rekreacios kornyezet fejlesztése
A harmadik titemben célzott a telepiilésrész sportteriiletének fejlesztése. Ebben az
titemben valosul meg a Lap utcai menti zoldteriileti fejlesztés, amely a tajhazi
kornyezethez kapcsolodik. Ugyancsak ebben az iitemben torténik meg szamos
utburkolat feltjitasa, a Mantelki at rendezése, parkoldk kialakitasa, atfasitas.

4.2.2.2. Dabas varosrész

A dabasi varosrész a varosi munkamegosztasban a kozponti funkcidkat és szolgaltatasokat
koncentralo varosrész, igy fejlesztése kiemelt jelentGségti.

A viarosrész elérhetGsége alapvetéen jo, de a Bartok Béla ut forgalmi terheltsége
problémdkat okoz. Sziikséges a teriileten egy uj gytjtéut létrehozasa, mely
alternativaként szolgalva csillapitja a Bartok Béla at forgalmat. Sziikséges tovabba a
meglévé csomopontok forgalomtechnikai feliilvizsgdlata is. A Szent Istvan tér kortli
forgalmi rend atszervezésével, kivalto utak és utszakaszok épitésével kell biztositani a
tér idészakos lezarhatdsagat, egyben lehetéséget teremteni arra, hogy ne a kizarolag a
Szent Istvan téren haladjon 4t a varoskézponton atmené forgalom.

A meglévd, varos hatokort kulturdlis és miivel6dési funkcidk széttagoltak. Sziikséges ezek
koncentraldsa, a konyvtdr, a gyermekkonyvtar, és az ari kaszindban 1évé intézmények
szamdra a mai igényeknek megfelel6 kozos épiilet, egy valddi varosi, illetve kistérségi
igényeket kiszolgalo mivel6dési kozpont kialakitasaval.

Az alapszinti oktatasi funkciok (dltalanos iskolak, 6vodak) koncentralédasa folyamatban
van, de a gazdasigos iizemeltetéshez tovabbi lépések sziikségesek. Uj évoda
létesitésére van sziikség, mely kivaltja a két leromlott allapotd, intézményt, valamint
sziikséges a Kossuth Lajos Altalanos Iskola bévitése is, mely a Szent Istvan tti iskolaépiiletet
valtja ki.

Az 6sszvarosi és kistérségi szerepkort betolté kozépfoku oktatasi funkciok fejlesztése a
Tancsics Mihdly Gimndzium és Szakkozépiskola homlokzati rekonstrukcidjaval, a Kossuth
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Zsuzsanna Szakképzé Iskola Gj épiiletszarnyakkal torténd bévitésével (TISZK funkcio és uj
el6addterem) tervezett.

A magasabb szinvonalii kereskedelmi egységek erre a varosrészre koncentralédtak. A
funkciok bévitése, valamint a meglévé kereskedelmi funkciok kérnyezetének és
infrastrukturadlis feltételeinek javitasa sziikséges (pl. parkoldk, jarddk épitése). A
kereskedelmi funkciok tovabbfejlesztése a Passage II. iitemének végrehajtasaval és egy
piaccsarnok épitésével valosul meg. Az elkovetkezd iddszakban a tdvolsagi buszok
fogadasara alkalmas buszpalyaudvart sziikséges épiteni a varosrészben.

A varoskép javitasanak céljaval végre kell hajtani a birosag, a rendérség és a foldhivatal
épiiletegyiittesének homlokzati rekonstrukciojat. A kistérségi jarobeteg-szakellatas
fejlesztése soran a rendelSintézet épiiletét béviteni kell, valamint varosképi szempontok
alapjan a homlokzati rekonstrukciot is végre kell hajtani.

Mivel j6 mindségli zoldterlilet nincs a varosrészben, az egykori reformatus temeté
kegyeleti és varostorténeti parkka alakitasaval a vdroskézpont szomszédsiagaban egy
nagy feliiletti z6ld- és vérosi identitas6rz6 tertilet létrehozasa cél.

A varosrész terlletén olyan szocidlis probléma, amely Gsszefiiggd teriiletet érintene nem
talalhato, igy a szocidlis varosrehabiliticiéo sem igényként, sem célként nem fogalmazddik
meg.

A vérosrész céljait az alabbiak szerint foglalhatjuk 6ssze a 2009/10, a 2010/11 és a 2012/13-as,
két-két éves fejlesztési idészakokban:

e A vdrosrész célja (2009/10): Vonzo6 varoskozpont kialakitasa (,féut” és ,fétér”
program megvalositasa)
Az elsé itemben a varoskozpont teriiletén integralt funkciobévité fejlesztési
program megvaldsitdsa a cél, amely a részletezett fejlesztési igényeket komplex
csomagként valdsitja meg, a varoskép, a gazdasagi, kereskedelmi és kozosségi
funkciok egyiittes fejlesztésével, tervezetten EU forrasok bevonasaval.

e Tovdbbi tervezett vdrosrészi célok 2011/12-es id6horizontra: Varoskoézponti
funkciok és szolgdltatasok bdvitése, zoldteriiletek, és kozlekedési
infrastruktara fejlesztése
Ebben az titemben a varoskézpont kozlekedési, kulturdlis, a rekredcids funkcidinak
erdsitésére iranyulo fejlesztések megvalositasa a cél.

e Tovdbbi tervezett vdrosrészi célok 2013/14-es id6horizontra: Orokségvédelem, a
varosrészi lakokornyezet mingségének javitasa
Ebben az iitemben torténhet meg az els6 és masodik iitemben megvaldsult
beavatkozdsok nyoman a funkcié nélkiill maradt karidk hasznositasa,
funkciovaltasukkal parhuzamosan rekonstrukcidjuk is megtorténik. A varosrészi
lakékornyezet javitasa a lakotelepek kornyezetének megujitasara iranyul.

4.2.2.3. Gyon

A varosrész elsddleges célja az infrastrukturalis hianyossagok felszamolasa. A tavlati
fejlesztések csak ezt kovetéen kezdédhetnek meg. A lehet6 leggyorsabban végre kell hajtani
a varosrész délnyugati részén 1évé utcdk, illetve utcaszakaszok (pl. Egyhaz utca, Sz616 utca,
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Rabarerd6 utca) teljes kort kozmivesitését (viz-, szennyviz- gazvezeték kiépitése,
pormentes Ut épitése).

A varosrészben alapvetd fontossagu a kozlekedési problémak kezelése, elsgsorban a
Tatarszentgyorgyi ut csomopontjanak rendezése, de hosszabb tdvon sziikséges egy 1j
keresztiranyu uat kiszabalyozasa a Dabasi utca - Hatar at vonaldban az 5-6s attdl a féutig.
Meg kell erésiteni a Vacsi ut pozicidjat, a késébb varhaté forgalom (gépjarmi, gyalogos,
kerékpar) kovetelményeinek megfeleléen, ahol sziikséges, ki kell szabdlyozni a sziikséges
utkeresztmetszetet.

A varosrész helyzete a varoson beliil hossztutdvon felértékel6dik, mivel itt all rendelkezésre
a legtobb fizikai korlat nélkdl fejleszthetd teriilet. Ezek a teriiletek, az Egyhdz utca, a Sz616
utca, az Orkényi ut és a Rabdrerdd utakrol feltartak. Azonban kiilonés gondot kell
forditani arra, hogy a telepiilésnek ezen a részén sehol ne alakuljon ki szegregalt
teriilet, amely megakadalyozna a varosszovet tovabbftizését.

A varos egészének szerkezetébdl adddoan a varosrészben az alapfunkcidk (orvosi rendeld,
kultarhdz, altalanos iskola) fejlesztése indokolt. A kereskedelmi funkciok itt is alapvetd
fogyasztasi cikkekre berendezkedettek, ezek bdévitése a teriileten 6nmagdban és els6
lépésként nem indokolt, megtartasuk és mindségiik javitasa azonban igen.

A kozfunkceiok koziil elsésorban az oktatasi funkciok koncentralasa sziikséges. A Gyoni
Géza Altaldnos Iskola korabbi fejlesztése négy kordbban iskolaként miikddé épiiletet valtott
ki. &m néhany iskolai osztdly hatramaradt a Zlinszky kuria épiiletében. Az épiilet kivaltasa
és iskolai osztalyok f6épiiletbe telepitését meg kell oldani.

A Dabasi-Sz616k teleptilésrész népesedése és tavolsaga a kozponti és alkozponti varosrésztél
sziikségessé teszi az alapszintii szolgaltatasokat ellaté intézmény(ek) telepitését,
(postai felvevShely, orvosi rendeld, korzeti megbizotti iroda). Mivel prognosztizalhato a
kozponti kozosségi teriiletek késbbi igénye is, ezért még a lakoovezet nagyobb mértékl
beéptilése el6tt tgy kell kijelolni a funkcio helyét, hogy fejlesztés, bévités lehetésége
biztositatott legyen.

A varosrész kozosségi teriileteit a zoldfeliiletek koziil a fétér, a Halasz Moricz-karia
kertje és a Gyoni Géza Altalanos Iskola kérnyezete képezi. E zoldfeliiletek megujitasa
sziikséges. A volt vasartér helyén egy kisebb, pihené-jatszo park kialakitasa tervezett.

A strand és a l6tér teriiletén komplex sport- és rekredcidos funkciokat kivanunk
fejleszteni. A funkcidk szallashelyet igényelnek, erre a Haldsz Mdricz-kuria épiilete
alkalmas. Az érintett terliletek rendezése, fejlesztése mellett a tulajdonosok kozotti
partnerség megteremtése sziikséges.

Végiil, de nem utolsé sorban a kereskedelmi szolgaltatasokat nyujto telepiilési alk6zpont
rendezése is sziikséges, elsdsorban a fétér és kornyezetének megujitasaval, az épitett
kornyezeti 6rokség megdvasaval.

A megfogalmazott fejlesztési igények alapjan a vérosrész céljait az aldbbiak szerint
foglalhatjuk Gssze a 2009/10, a 2010/11 és a 2012/13-as, két-két éves fejlesztési idGszakokban:

e A vdrosrész célija (2009/10): A varosrész alapveté infrastrukturalis
hidnyossagainak felszamolasa, kozmiivesités
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A legfontosabb feladat a varosrész délnyugati részén taldlhato utcak kézmivesitése,
kozlekedési csomopontok rendezése, csapadékviz-elvezetési rendszer bovitése.

e Tovdbbi tervezett vdarosrészi célok 2011/12-es id6horizontra: Az alkézponti funkciok,
valamint a varosrészi turisztikai vonzerék fejlesztése
Komplex teriiletfejlesztés a strand, a 16tér és a lovas pdlya és a Haldsz Moéricz kuria
kornyezetében (turisztikai vonzerdéfejlesztés). Az dltalanos iskola és az egészségiigyi
kozpont bévitése, utfelyjitas, parkrendezés.

o Tovdbbi tervezett vdrosrészi célok 2013/14-es id6horizontra: A varosrészi
infrastruktara és a Dabasi sz6l6k telepiilésrész alapszolgaltatasainak
fejlesztése
Ebben az iitemben épiil meg a kerékparut a Dabasi sz6l6ktél a vasutallomasig,
kialakitasra keriil a postai felvevéhely, orvosi rendeld és korzeti megbizotti iroda.
Ugyancsak ebben az titemben valdsul meg az tj 6sszekot6 ut a Dabasi ut és a Hatar
at vonaldban az 5-0s uttdl a telepiilésrészeket 6sszekotd féutig.

4.3. A stratégia koherencidja, konzisztenciaja

4.3.1. A stratégia illeszkedése a telepiilésfejlesztési koncepcidohoz

A varosfejlesztési koncepcié rdamutatott arra, hogy Dabas egyik legnagyobb hidnyossiga a
telepitett kozpont jellegébdl addédik. A koncepcid szerint a varos nem nyujtja
vonzaskorzete, térsége szamadra a varosi szolgaltatdsok valasztékat, amely elvart. Ennek oka
egyrészt Budapest relativ kozelsége, a szomszédos Ocsa ilyen iranyu funkciéinak béviilése,
valamint a kereskedelem, szolgaltatasok fejlédése szempontjabol mindig is meghatarozo
atmeno forgalom belteriiletet elkeriil§ volta.

A varosfejlesztési koncepcid szerint: ,Cél az értéknovelé vdrosfejlesztés; a vdrosi
teriiletek, a humdn és miiszaki infrastruktura és kérnyezet 6sszehangolt értéknével6
fejlesztése.”

»Ez a vdrosfejlesztés:

o értékorzo, értékfejlesztl

e a kialakult adottsdgokra épit

e terlilettakarékos, ugyanakkor- teret- tertiletet biztosit a vdrosi gazdasdg, a tdrsadalom
fejlédéséhez.

e infrastruktira és kérnyezetfejlesztéssel koordindlt tertiletfejlesztést valdsit meg

o Ovezeti rendszerével felértékeli a tertileteket (és nem rontja)

Része az értéknaivel6 kozlekedésfejlesztés:

e az orszdgos kozlekedési rendszereket a vdros érdekeinek megfelelGen formdlja

e illeszkedik a nagytdvu orszdgos fejlesztési elképzelésekbe

e a fejlesztést a negativ kornyezeti hatdsok minimalizdldsdval oldja meg

e a vdrosi hdlézat tovdbbfejlesztésével szolgdlja a differencidlt kézlekedési igényeket
valamint a kérnyezetmindséq javitdsadt.

Része az értéknoveld kornyezetfejlesztés:

e megovja és tovdbbfejleszti a természeti kornyezeti értékeket
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e megakaddlyozza az intenzitds névekedését

e megfelel§ kornyezetet biztosit a vdaroslakék, fejleszték, vallalkozdk szdmdra

e az Uj fejlesztésekhez olyan kiszdmithaté feltételrendszert dllit, amely egyardnt
alkalmas a tevékenység gazdasdgossdgdnak kornyezeti terhelésének meghatdrozdsdra
ugyanakkor kérnyezetkimélé megolddsok alkalmazdsdra 6szténéz. ™

Az integralt vdarosfejlesztési stratégidban megfogalmazott célok szamos ponton
kapcsolodnak a varosfejlesztési programban meghatarozott célokhoz:

1. Az integralt varosfejlesztés célja az épitett 6rokség védelme, a varosrészek sajatos
identitdsanak megérzése (értékérzés és értékfejlesztés). Az integralt varosfejlesztési
stratégia a meglévd, kialakult adottsagokra épit.

2. Az integralt varosfejlesztési stratégia céljai kozott megjelenik a telepiilésfejlesztési
koncepcioban hianyolt varosi szolgaltatasok fejlesztése (j6 mindségti alapszolgaltatasok
biztositdsa minden varosrészben céllal), egyben a legfontosabb kozszolgaltatasok
fejlesztését jelen stratégia tételesen is nevesiti.

3. Az integralt varosfejlesztési stratégidban hangstlyosan jelenik meg a kornyezeti
dimenzio, j6 mindségli koz-, zold- és rekredcios tertiletek biztositasanak céljaval minden
varosrészben. Az integralt stratégiai a kdrnyezeti értékek megovasat kiemelten kezeli, a
zoldtertileti fejlesztések minden varosrész fejlesztési céljai kozott megjelennek.

4. Az integralt varosfejlesztési stratégiaban hangsulyosan jelennek meg az infrastrukturdlis
fejlesztések, amelyek amellett, hogy a varosban hidnyokat és sziik keresztmetszeteket
szamolnak fel, egyben a varos élhetségét és lakhatdsagat javitjak

5. Az integrdlt stratégidban elSirdnyzott kozlekedési fejlesztések a belsd, varoskozponti
forgalom csendesitését célozzdk, javitva a lakdkornyezet mindségét, és differencialt
kozlekedési igényeket elégit ki.

6. Az integrdlt stratégia munkahelyeket teremtd, erds helyi gazdasdg o0sztonzésének
céljaval igyekszik megfelel6 kornyezet biztositani a fejleszt6k, vallalkozok szamara.

Mindezeket figyelembe véve az integrdlt varosfejlesztési stratégia céljai illeszkednek a
telepiilésfejlesztési koncepcidhoz.

4.3.2. A stratégiaiilleszkedése telepiilésrendezési tervhez

A stratégia illesztését a rendezési tervhez varosrészenként targyaljuk, alapvetSen a tertiletek
Ovezeti besoroldsat, rendezési terv adta lehetéségek keretet (beépitettség és egyéb mutatok)
vetjik Ossze a varosrészi célokbol levezethet6 fejlesztésekhez sziikséges rendezési tervben
meghatarozott feltételrendszerrel.

A stratégia elkészitésének iddszakaban az érvényes rendezési terv mddositasa folyamatban
van, a modositott rendezési terv tarsadalmi egyeztetés alatt 4ll.

4.3.1.1. Sari varosrész

A rendezési terv a telepiilésrészen vegyes teriiletet nem jeldl, a varosrész tertiletét falusias
illetve kertvarosias beépitési kategoridkba sorolja. A rendezési terv kovetkezd
modositasakor a Szent Janos at Tabani at és Szabadsag tér kozti szakaszan vegyes

** Dabas véros telepiilésrendezési tervét megalapozo fejlesztési koncepcié. PESTTERV 1998, 7-8. o.
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teriiletet sziikséges kijelolni. Ezzel parhuzamosan a zartsort, vagy részben zartsoru
beépitést is 6sztonozni célszerl, mivel igy a terlileten a kereskedelmi egységek kialakitdsa
kedvezébb feltételeket kap.

A rendezési terv javaslatot tesz a varosrész délkeleti oldalan kiilteriiletek belteriiletbe
vonasara és 4j lakoteriiletek kialakitasara. Az itt taldlhato pihenderdd tervezett fejlesztései
miatt javasolt a Manteleki ut - Duna-Tisza Fécsatorna - Lap utca &ltal hatdrolt teriiletek
teljes egészét belteriiletbe vonni.

A Zentai utcai jatszétér ,V” jeld, vizgazdalkodasi 6vezetben van megjelolve, és a Paskom
utcai jatszotér pedig Lke-2 jelt kertvarosi 6vezetben jelolt. Ezeket zoldtertileti 6vezetbe kell
sorolni.

4.3.1.2. Dabas varosrész
A varosrész szabdlyozasi tervét tobb ponton hozza kell igazitani a tervezett projektekhez.

A legfontosabb feladat az Gj tehermentesité ut, mely az 5-0s f6utat és a Szent Istvan utat
koti 6ssze. Erre a kivaltd utra az érvényben 1év6 rendezési tervben is vannak alternativak.
Jelen programban szerepldé valtozat gyakorlatilag teljes egészében egyezik a jelenleg
egyeztetés alatt all6 modositott rendezési tervvel, de az ut nyomvonalvezetésnek
véglegesitése csak el6tanulmanyok utdn sziilethet meg. A modositas alatt all6 rendezési terv
megfelel6 keretet biztosit a probléma kezelésére.

A masik ehhez a szervesen kapcsolodd terillet a szennyviztelep kornyezete. A
szennyviztelep attelepitése kozéptavon végrehajtand6 feladat. Kornyezetében - a
varoskozpont szomszédsagiban - jelentds nagysagu, potencialis fejlesztési teriiletek allnak
rendelkezésre, jelenleg kiilteriiletként. A szennyviztelep athelyezésével ezeket a teriileteket
a varos felvasarolja, belteriiletbe vonja, majd fejleszti és értékesiti. A tranzakcid
megvaldsitasa a telep atkoltoztetésétdl fiigg, dam a telep védotavolsigan kivill esé
teriiletekbdl az 6nkormanyzat mar a kozeljovében is egyes részeket belteriiletbe fog vonni.

A varos f6 iitGere a Bartdk Béla ut. Az itt 1évé kereskedelmi egységek spontan telepiiltek
meg itt, jelentds részben a meglévé nem kereskedelmi célra épitett épiileteket felhasznalva.
Fontos a teriileten intenzivebb beépités O6sztonzése, tudatos utcakép formalassal. A
jelenlegi rendezési tervnek nem eleme ennek Osztonzése, a modositas alatt allé terv
zartsorda beépités szorgalmazdsdt, és a beépithetdség novelését kindlja fel. Fontos
kikotésként szerepel az itt engedélyezendé épiiletek f6épitészi zstiri kotelezettsége.

A varoskozpont forgalomcsillapitasat elsésorban uj kivalto athalozat megépitésével
lehet elérni, amely lehet6séget ad arra, hogy a Barték Béla aton az Iskola utca és a
Semmelweis utca kozott egy idénként (hétvégenként, esténként és rendezvények idején)
forgalom-mentesitheté szakaszt hozzunk létre. A kivalto utak lehetéséget adnak a
Tanuld utca, valamint az Iskola utca egyes szakaszainak részleges forgalommentesitésére.
Ezek az épitendd kivalté utak hosszatavon megoldjak a kozponti funkciok linearis
strukturajanak kozponti zondva formalasat, a varosszerkezet atstrukturaldsaval.

A rendezési terv modositdsa a Szabadsdg ut mentén jelent8s ipari, gazdasagi teriiletek
feltarasat tartalmazza, és ezzel egyidejiileg olyan athalézat kialakitdsat célozza, amely a
Szabadsag ut kizardlagos kozlekedési tengely szerepét megsziinteti.
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4.3.1.3. Gyoln varosrész

A varosrészben egyediil a strand mellett taldlhato vegyes teriilet, a varosrész teriiletének
nagy része itt is falusias és kertvarosias 6vezetekbe sorolt. A varosrész rendezési tervének
modositdsat a kozlekedési problémdik megolddsa indokolja. A Hatdr at és a Dabasi ut
vonalaban javasolt 4j 0sszek6td tut részben két meglévé utca nyomvonaldra esik, részben
pedig telkek és lakodépiiletek kiszabdlyozasaval oldhaté meg. Ez nem szerepel a jelenleg
egyeztetés alatt 1év6 rendezési terv modositasban, igy a kovetkez6 modositas alkalmaval at
kell vezetni.

A telepiilésrész rendezési terv valtoztatdsaval érintett a Haldsz Moéricz karia mogotti, To
utca és a mellette fekvd tertilet. Ez a teriilet jelenleg kiilteriiletként jegyzett, belteriiletbe
vonasa sziikséges, ugyanis a stratégia fejlesztéseket jel6l meg ezen a teriileten.

A telepiilés egészén elmondhatd, hogy a zoldteriiletek rendezése, kezelése és az
utfasitasok szétesd képet festenek. Emiatt komplex, a varos egészére kiterjedd zoldteriileti
terv készitésére van sziikség, amely a zoldteriileteken sziikséges munkakat és a javasolt
utfasitasokat tartalmazza. A zoldtertileti tervben rogzitett elemeket (példaul az utfasitas) a
rendezési terv kovetkez6 modositasakor kell a tervre ravezetni.

4.4. A célrendszer koherenciaja

A tematikus célok gyakorlatilag az Osszes varosfejlesztés szempontjabol jelentds
teriiletet érintik (varoskép, kozszolgaltatasok, infrastruktura, kornyezet, identitds és
értékek, gazdasagfejlesztés) igy a célrendszer atfogd. A tematikus célok kozott sem
tartalmi, sem pedig fejlesztési szempontbol nincsenek atfedések, igy a célrendszer
koherens is.

Tertileti értelemben az integralt stratégia tertileti céljai kozil a kozszolgaltatdsok, az
infrastruktara, a kornyezeti értékek, az épitett orokség védelme mindharom varosrész
esetében megjelenik, igy egyetlen varosrész sem esik ki egyetlen fontos varosi
tematikus cél hatalya aldl sem. Ugyanakkor Dabas varosrész, amely egyben a varos
kozponti teriiletét alkotja a masik két varosrészhez képest a magas szinvonala kozosségi
kulturalis és kereskedelmi funkcidkat nyujto varoskozpont megteremtése céllal gazdagabb.

A célrendszer tervezése soran elsédleges szempont volt az egyes funkciok gazdasagi,
tarsadalmi és kornyezeti szempontbol egyarant hatékony varosi szintli megoszlasanak
biztositasa. Ez a kiemelt funkciok vdroskézpontba integralasat, masrészt pedig az egyes
varosrészek alkozponti szerepének erdsitését jelenti. A ,jo mindségl alapszolgaltatasok
biztositasa” cél Sari és Gyon esetében is azt célozza, hogy e varosrészek is kiegyensulyozott
szolgdltataskindlatot nyutjtsanak az ott lakok szamara, ugyanakkor a varosi vagy kistérségi
hatokort funkcidk fejlesztésében ne legyenek atfedések, ezek a funkciok elsGsorban a
varoskozpont teriiletén kertilnek fejlesztésre. A célrendszer hatokorét tekintve tehat
nem alakulnak ki zarvanyok és nem fogalmazodik meg indokolatlan fejlesztés.

Az integralt varosfejlesztési stratégia tertileti értelemben sem hagy zarvanyokat. A
varoskozpont kornyeztében jelenleg mind a Reformatus temetd, mind a Jubileumi park
zarvanyteriilet. A stratégia mindkét zoldteriilettel foglalkozik, felgjitasukat, allag6érzé
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rehabiltaciojukat mar a vdaroskozpont legels6 fejlesztési iitemben tervezi, ezeket a
tertileteket egyben bevonja a varoskozpont akcioteriiletébe is.

Az akcidteriletek kijelolése soran harom tovabbi vérosi teriilet esélyes arra, hogy
zarvanyként kimaradjon a varosfejlesztés fokuszdbol: az egykori fels6dabasi
telepiiléskozpont, a Dabasi sz6l6k valamint Fels6besnyé. Mivel ezek a varosi tertiletek
lakossagszamuk, funkcidik és elhelyezkedésiik révén nem képezhetik integralt fejlesztések
akcidtertiletét, igy a zarvannya valasuk elkeriilése érdekében ezeken a telepiilésrészeken
megvalosulé pontszerli fejlesztéseket jeloltiink meg. Fels6besny6n és a Dabasi sz8l6k
teriiletén a alapszinti kozszolgdltatasok és kozosségi funkciok fejlesztését, valamint az
elérhet6ség javitasit céloztuk meg. A fels6dabasi telepiiléskozpont teriiletén pontszerd
fejlesztésként fogalmaztuk meg egyebek mellett a Kossuth Zsuzsanna Szakképzd Iskola
fejlesztését is. Az integralt stratégia tehat a funkcionalis zarvanyok elkeriilése és a
telepiilésrészek kiegyensulyozott fejlesztése érdekében a kijelolt akcioteriileteken
kiviill es6 teriiletek fejlesztését is célozza (a pontszerii fejlesztéseket lasd az
akciotertletekrol szol6 fejezetben!).

Ugyancsak a zarvannya valas elkeriilését célozzak azok az infrastrukturdlis jellegt
fejlesztések, amelyek talnyulnak az elSirdnyzott akcioteriileteken (utak felgjitdsa,
csapadékviz-elvezet6 rendszer kiépitése). A vonalas infrastruktara egységes,
akcioteriileteken tulnyulé kezelése szintén a zarvannya valas elkeriilésére iranyul
(ezeket a fejlesztéseket szintén lasd az akcidteriiletekrél szolo fejezetben!).

Végiil, de nem utolsd sorban, azokon a teriileteken, ahol szegregacié indult meg, vagy volt
jellemz6 az elmult idGszakban killon programot fogalmaztunk meg (lasd az anti-
szegregacids tervet!). A szegregalddo teriiletek kiemelt kezelése szintén a zarvannya
valast gatolja meg.

Osszességében tehat az integralt varosfejlesztési stratégia megvaldsitasaval nem
alakulnak ki zarvanyok, illetve a meglévé zarvany jellegi teriiletek megsziintetése,
fejlesztése és integraldsa torténik meg a varos szovetébe.

4.5. A célrendszer illeszkedése a kornyezeti allapothoz

A varosfejlesztési stratégiaban megfogalmazott tematikus célok és az ezekbdl kovetkezd
fejlesztések egy része semleges, masik résziik pozitiv hatast gyakorol a kornyezetre. Egyes
fejlesztések — igy az ipari parkba betelepiil6 vallalkozasok, a tervezett és vart kereskedelmi
funkcidfejlesztések — negativ hatast gyakorolhatnak a kornyezeti allapotra, ezek azonban
megfeleld szabdlyozassal és monitoringgal részben mérsékelhetéek.

Az alabbiakban végigvessziik a tervezett fejlesztések hatasat a kdrnyezeti allapotra.

o Zoldteriiletek, parkok, rekreacios teriiletek fejlesztésének kornyezeti hatasa.
Az integralt varosfejlesztési stratégia tematikus céljai kozott szerepel az ilyen jellegli
varosi teriilete fejlesztése, mind az akcidteriiletek vonatkozasaban, mind az azon
kiviil esd tertileteken. Kiemelt cél ezek megébrzése, sziikség esetén rehabilitacidja.
(Pl. Jubileumi park fejlesztése, Reformdtus temetd fejlesztése /Kegyeleti és
varostorténeti park kialakitdsa/, csaladi szabadidépark kialakitasa Sari varosrészben,
Lakotelepek kornyékének tdjépitészeti rendezése, utfasitds, stb.) A varosban jelenleg
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jelent6s az elhanyagolt, vagy kevéssé gondozott zoldteriiletek ardnya. A stratégidban
megfogalmazott célkitlizés a varos teljes teriiletén talalhatéo zoldfeliletek
gondozasara, illetve funkcidval torténd elldtdsara iranyul, beleértve a varos szélén
elhelyezkedd 6sszefiiggé nagyobb teriileteket is. A fejlesztések hatdsdra a rendezett
zoldteriiletek Osszesitett nagysdga novekszik, szintén hozzdjarulva a varosi
életmindség és a kornyezeti allapot javulasahoz. (A fejlesztések soran torekedni kell
a tertiletekre jellemz6 névényallomany meg6rzésére.)

o Kozlekedési fejlesztések hatasa: A varoskozpont belsé elkerillé utjainak
kijelolésével a varoskozpont teriiletén csokken a forgalom, a zaj, légszennyezés,
porterhelés, biztonsagosabba valik a kozlekedés. Az elkeriil6 ut nyomvonalainak
kijelolése soran a kornyezetvédelem kérdése elsédleges: a kijelolt atvonalak a lehetd
legkevesebb teriilet-felhasznadlassal jarnak, a legtobb esetben mar meglévs, nem
szilard burkolati nyomvonalakra terveztiik 6ket. Ennek ellenére az elterelt forgalom
negativ hatdssal fog jarni ezekre a teriileteke, de a kibocsatas valtozasa zérus
Osszegli, mert a szennyezést két teriilet kozott (a varoskézponton keresztiil halado
ut és az elkeril6 utak mentén) osztjuk meg. A kozlekedési fejlesztések tehat
Osszességében semleges hatdsuak (varoskézpont kornyezeti dllapota javul, elkertild
utak mentén a kérnyezeti allapot romlik), illetve a fejlesztések altal igényelt tertilet
felhasznaldsa miatt kismértékben negativ hatdssal birnak.

o Infrastrukturdlis fejlesztések hatdsa: A leglatvanyosabb kornyezeti eredményt az
infrastrukturdlis fejlesztések eredményezik. Ezek kozil is a legfontosabb Gyon
délnyugati utcdinak (a szegregalodd teriilet, lasd antiszegregacios terv) fejlesztése,
ahol a teljes kort kézmiivesités nemcsak az életminéség, hanem a kornyezeti allapot
jelentds javuldsat is eredményezi (pl. hazi szikkasztok megsziinésével).

e A varoskozponti fejlesztések kornyezeti hatasa, és az ott elSiranyzott projektek
szintén a kornyezeti terhelés csokkenését eredményezik, kiillonosen az uthdldzati
fejlesztések, amelyek a kozlekedés 4ltal okozott zaj-, por- és légszennyezést
csokkentik. Ugyanakkor a varoskozpont varhaté és tervezett intenzivebb beépiilése
a tertlilet-felhaszndlas novekedése miatt a kornyezeti allapot kismérték(i romldsaval
fog jarni.

e Funkciofejlesztések kornyezeti hatasa. Az integrdlt varosfejlesztési stratégia
megvaldsitasaval energia megtakaritdst eredményez a kozépiiletek energiatudatos
moddon torténé felyjitasa (hészigetelés, épiiletgépészeti rendszerek korszertsitése),
valamint egyes varosi funkcidk gazdasagosan tizemeltetheté épiiletekben torténd
elhelyezése. Ez pozitiv hatds. A kozéptavon tervezett Uj funkciok (piaccsarnok,
miivel6dési kozpont) létrehozdsdval azonban ujabb pontszerli szennyezdék
megjelenése varhato. Az Gj épiiletek forgalma és kiszolgalasa is kismértékben
negativ hatdssal lesz a kornyezetre.

e Szennyviztisztito telep athelyezése. A szennyviztelep dthelyezése egyértelmtien
javitani fogja a dabasi varosrész kornyezeti dllapotat. Amennyiben a hulladékleraké
mellé telepiil az Uj szennyviztelep, azaz a fontos szennyez6k egy helyre keriilnek, az
kornyezeti szempontbol elényokkel is jarhat. A szennyviztisztito-telep athelyezése a
varoskozpont kornyezeti allapotat javitja, mig a tervezett helyre telepitése a
kornyezeti 4llapot valamilyen mértékti romlasdhoz vezethet. Igy hatdsa
Osszességében semleges. Ugyanakkor pozitiv hatds érhet6 el, amennyiben az j
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szennyvizkezel telep megvalositisdval a legjobb elérhet6 technologia kertil
alkalmazasra, és pozitiv hatas szdrmazhat a kornyezd telepiilések kornyezeti
allapotat tekintve is, ha az @j telep a kistérség szennyvizkezelését is képes
megoldani.

o Ipari fejlesztések. A varosfejlesztési stratégia az ipari parkba betelepiil$
véllalkozdsok szamdanak novelését iranyozza el6. A fejlesztések megvaldsitasaval
Dabas kornyezeti terhelése néni fog: zaj-, lég-, por-, esetleg viz- és egyéb
szennyezések novekedése varhato. Ezek megel6zésével foglalkozni kell.

e Kereskedelmi fejlesztések. Az integralt varosfejlesztési stratégia altal
el6iranyozott, illetve vart kereskedelmi fejlesztések els6sorban a varoskozpont
teriiletén okozzdk a zaj-, por- és légszennyezés novekedését. E fejlesztések negativ
kornyezeti hatdsa forgalomszervezéssel valamennyire mérsékelhetd.
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5. Az akcioteriuletek

5.1. Az akcidteriiletek kijeldlése

Az akcioteriiletek kijelolésének legfontosabb szempontja az volt, hogy az egyes teriileteken
egyszerre lehessen elérni a varoskép, a kozosségi és kereskedelmi funkcidk, valamint az
infrastruktura fejlesztését, ezaltal a varosi szovet egy megujult darabja jojjon létre, amely a
koriilotte 1évo lakoteriiletekre is hatast képes gyakorolni. Emiatt a vegyes hasznalatu,
alap- illetve fejlett varosi funkciokat hordozo teriileteket jeloltik ki
akcioteriiletként. A stratégia emellett az akcidteriileteken kiviil esé fejlesztéseket is
tartalmaz, olyan egyedi, illetve pontszer( fejlesztéseket, amelyek kizardlag a varos valamely
részének (utcdjanak) funkciondlis vagy infrastrukturélis fejlesztésére irdnyulnak.

Az akcioteriileti fejlesztések csak tobb litemben megvaldsithatdak, finanszirozdsuk nem
csak kozponti vagy EU tamogatdsok fiiggvénye. Az akciotertiletek kijel6lése soran arra is
torekedtiink, hogy a fejlesztések révén értékesithetd/hasznosithaté ingatlanok
szabaduljanak fel, illetve jojjenek létre. Ezek célzott fejlesztésével és értékesitésével az
integralt varosfejlesztési program megvaldsitasa bels6 forrasokhoz fog jutni.

A stratégia alapjan hdrom akcioteriiletet jelolink meg, lasd a 28. abrat! A kijelolt
akcidtertiletek minden teleptilésrészen a kialakult telepiiléskozpontokhoz kapcsolddnak, de
azoknal nagyobb teriiletet 6lelnek fel.

28. dbra

Az akcioteriiletek elhelyezkedése

SARIAKCIOTERULET DABASI AKCIOTERULET GYONI AKCIOTERULET
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5.2. Az akcioteriiletek bemutatasa

5.2.1. Sari varosrész akcioteriilete

A kijelolt akcioteriilet feloleli a telepiilésrész torténeti kézpontjat, ahol a varosrészi
szolgdltatasoknak helyet ado épiiletek talalhatoak, valamint ehhez kapcsoldddan az itt
taldlhato egyesiileti sporttelepet és a telepiilésrész délnyugati részén fekvé Laperdd
tertiletét, a Duna- Volgyi Fécsatorna vonalaig.

Utcadkkal lehatdrolva az akcidteriilet a Szent Janos ut a Dunavolgyi f6csatorna hidjatol, a
Rékoczi Ferenc utca, a Hajcsdr utca, a Koztarsasag utca, a Rdzsa utca, a Manteleki ut, Duna
volgyi f6csatorna altal hatarolt tertilet (1asd az akcidteriileti térképet is!).

A varosrészben kijelolésre kertilt akcidteriileten torténd beavatkozasok a jobb minéségi
lakokornyezet megteremtését célozzak, az infrastruktara, a helyi identitasokra
épité kozosségfejleszté tevékenységeknek teret adé beruhdazasok, és a varosrész
alapszinti szolgaltatasainak javitasa révén.

A telepiilésrész kozponti teriilete infrastrukturdlis hidnyossagokkal terhelt. Elsé és
legfontosabb feladat a varos hossztengelyével parhuzamosan, a Szent Janos tton a
kerékparat hianyzo szakaszainak megépitése, és kikotése az Ipari Park belsé
uthdlézatara, illetve a temet6hoz. Erre a sporttelepen keresztiil jeloltiink ki atvonalat.
Fontos az 5-0s ut és az Indrcsi Gt csomdpontjanak rendezése, valamint az itt talalhato jarda
és kerékparut kozvilagitdsanak kiépitése a besnydi telepiilésrész jobb Osszekottetése
érdekében. Az akcidtertileten a legnagyobb problémat a rossz atburkolatok, a jardak és
kerékparutak hianyossagai okozzak, ezeket teljes kortien potolni kell, mivel ezek nélkiil
barmilyen fejlesztés elképzelhetetlen.

A Szent Janos ut legfrekventdltabb szakaszain 0sztonozziik a részben zartsoru, vagy
zartsoru beépités szorgalmazasat, kisvarosias utcakép kialakulasanak el6segitését.
Ehhez kapcsolodoan javasolt a Szent Janos Gton az egységes utfdsitds, amely a jardak és
kerékparutak klimajat kellemesebbé teszi, és a vizudlis Gsszképet is segit megteremteni.

Az akcioteriilet jelentds része falusias karakter(i, de mégis kevés olyan Osszefliggd tertilet
van, ahol megmaradtak a tdjjellegi épiiletek. Ahol ezek még nagyobb szdmban
fellelhetSek, ott ezeket védeni sziikséges, lakdikat az épiilet j6 karban tartdsara, vagy
eredeti allapotanak visszaallitasara kell 6sztonozni.

A varosrészben jelent6s a szlovdk szdrmazdastak ardnya. A helyi szlovidksdg identitasanak
erdsitése hozzajarul a telepiilésrész megtartd erejének noveléséhez. Ezt az 6nkormanyzat a
tajhaz megépitésével szorgalmazta. Folyamatban van a tdjhazi kornyezet bévitése. Ennek
elemei a tajhdz, és az éplld rétes-hdz. Ezek kornyezetét rendezni sziikséges, azt aktiv
koztérré kell formalni.

A Laperdé zoldteriileti fejlesztése a varos egésze szamdara pihendteriiletet biztosit. A
sporttertilet fejlesztése azért sziikséges, mert az itt talalhatd egyesiileti spotteriilet szamos
szabadidésport funkcio elhelyezésére kindl lehetdséget, novelve a teriilet fenntarthatosagat,
és novelve a teriilet helyi (varosrészi) haszndlatdnak szélesebb korli lehetéségét. A két
tertilet egymas kozelében fekszik, fejlesztésiik egymassal 6sszhangban sziikséges.
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5.2.2. Az akcioteriilet indikativ kéltségvetése és bevételi terve

Az akcioteriileti indikativ projekteket, a projektek titemezését tervezett koltségvetésiikkel a
16. tablazat tartalmazza. Az tdblazat a kozszféra tervezett projektjeit gytjti Ossze, a
maganszféra tervezett projektjei még nem ismertek az integralt varosfejlesztési stratégia
elkészitésekor. Ezek Osszegytijtésér6l és programba torténd beépitésérél a konkrét
akcidtertileti tervek kidolgozasanak idészakaban kell gondoskodni.

16. tdbldzat

A sari akcioteriilet indikativ projektlistaja és koltségvetése

SARI VAROSRESZ AKCIOTERULETE OSSZESEN 1373 561 600 Ft
SLh T4jhdz kornyezetének rendezése 62 294 000 Ft
SL/2 Kerékparut épitése a Tabani tton a temetdig 45 630 000 Ft
SL/3 Kerékparut épitése az ipari parkhoz 24 840 ooo Ft
S1./4 A Rakdczi at és a Szent Janos it csomdpontjanak rendezése 76 680 000 Ft
SL/s Utfelujitas és jardaépités a Hajcsar utcan 23 868 ooo Ft
SL/6 Utfelujitas és jardaépités a Dobo Katica utcan 45 792 ooo Ft
SL/7 Utfelujitas és jardaépités a Rozmaring utcan 26 244 0oo Ft
SI./i | Orvosi rendel§ feltjitdsa 20 736 ooo Ft
S1I./2 | Faluhaz felgjitasa és bovitése 44 288 000 Ft
SIII./1 | Sporttelep funkciobévitése 407 760 ooo Ft
STII./2 | Csalddi szabadidépark kialakitdsa a Lap utca mellett 288 792 ooo Ft
SIII./3 | Utfasitas, parkold és jardaépités a Szent Janos titon 87 652 0oo Ft
S1IL./4 | Utburkolatok feltjitdsa az akcidteriilet egészén 129 729 600 Ft
SII./5 |Té§jjellegli épiiletek megdvasanak tdmogatdsa 31 800 000 Ft
STII./6 | Csatornahid atépitése 1 880 ooo Ft
SIIL./7 | Manteleki at rendezése 45 576 ooo Ft

Az akcidtertilet indikativ bevételi teve a 17. tablazatban tanulmdnyozhaté.
17. tdbldzat

A sari akciodteriilet indikativ bevételi terve

Forrasok 2010/11 2012/13

EU és egyéb tamogatdsok vissza nem

. 000 000 Ft - 000 000 Ft
téritendd forrasai (Ft) 25 7

Tervezett sajat bevételek (pl. ingatlan
értékesités, az akcidteriilethez 2 948 ooo Ft 6 594 300 Ft 32362100 Ft
kapcsoldddan) (Ft)

Egyéb pénziigyi eszk6zok (pl.

magdnforrasok bevondsa) (Ft)

Osszesen 57 948 ooo Ft 6 594 300 Ft 107 362 100 Ft
Sziikséges tovdbbi sajdt forrds vagy hitel a
fejlesztéshez (Ft)

247 400 000 Ft 58 429 700 Ft 895 827 500 Ft
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5.2.3. Sarivarosrészben tervezett, akcidteriileten kiviili (pontszeri) fejlesztések

Ebben a varosrészben a fejlesztések legnagyobb hanyada a kijeldlt akcioteriiletre esik, ez
alol kivételt képez néhany projekt, az alabbiak szerint:

e Az Inarcsi aut kozvilagitasanak kiépitése. A Sari alkozpont és a besnydi teriiletek
kozott nemrégiben megépiilt kerékparut és jarda mentén nincs kozvilagitas kiépitve,
mikozben ez az egyetlen ut, amely a két teleptilésrészt 6sszekoti. Potlasa feltétleniil
sziikséges.

e A besnyéi jatszotér parkositasa. A besnydi telepiilésrész egyetlen kozosségi tertilete
a jatszotér, ennek korszerisitése sziikséges.

e A Napsugar ovoda bévitése. A varosrész ovodai fér6helyeinek hidnya miatt az egyik
ovoda bévitése sziikséges, erre a legalkalmasabb a Napsugar 6voda.

e A Zentai utcai, és a Paskom utcai jatszotér felujitasa. A telepiilésrészen ez a két
jatszotér talalhato, kornyezeti dllapotuk és felszereltségiik rossz.

A pontszerl fejlesztések megvalositasat a varosi infrastruktura akcioteriileten talnyuld
fejlesztésének igénye, valamint az akcioteriileten kiviil es6 kozfunkciok fejlesztése
indokolja. A pontszer(i fejlesztések megvalositasaval a varosfejlesztési stratégia elkertiili,
hogy zarvanyok alakuljanak ki.

A varosrészben megvalosulo, de akciotertileten kiviili projekteket, a projektek titemezését,
tervezett koltségvetésiikkel a 18. tdblazat tartalmazza. E projektek kozcélu projektek,
megvaldsitasukat az onkormanyzat tervezi. A maganszféra altal megvaldsitani szandékozott
vagy tervezett projektek a varosrészben jelenleg nem ismertek.

18. tdbldzat

A sari akciodteriileten kiviili indikativ projektek és raforditasaik terve

SARI VAROSRESZ AKCIOTERULETEN KIVUL ESO PROJEKTJEI 134 058 ooo Ft
SK L1 Indrcsi ut kozvilagitasanak kiépitése 1 772 ooo Ft
SK1./2 Paskom utcai jatszotér felujitdsa 10 422 000 Ft
SK1./3 Csapadékviz-elvezetd rendszer bévitése 409 000 000 Ft
SKII./1  |Zentai utcai jatszotér felyjitdsa 22 680 ooo Ft
SKII./2 | Autobusz vardk kihelyezése 17 280 000 Ft
SKIII./1 | Felsébesnyéi jatszotér parkositasa 8 424 ooo Ft
SKIII./2 | Napsugar Ovoda bévitése 63 480 ooo Ft

5.2.4. Az lpari Parkban tervezett fejlesztések

A teriileten az alaptérképen kijelolt utak és ezek mentén a teljes kozm kiépités tervezett,
valamint a varos féutja mentén huzdédo kerékparut becsatlakoztatasa sziikséges az ipari
park uthalézatdra (lasd a 27. abrat!). A tervezett beavatkozasok koltsége 6sszesen 160
millio forint.

Dabas Varos Onkormanyzata



Az akcioteriiletek

29. dbra
Fejlesztési sziikségletek az Ipari Parkban
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5.2.5. A varoskozpont (Dabas) akcidteriilete

A varosrész akcioteriilete az alabbi utcdkkal hatarolhaté korbe: Erkel Ferenc utca,
Zlinszky utca, Dinnyés Lajos utca, Vorosmarty Mihdly utca, Tancsics Mihdly utca, Szent
Istvan ut, Béke utca, Bimbo utca, Hunyadi utca, Naplemente utca, Tolgyfa utca, Nyil utca,
Szent Istvan tut, Alom utca, Jozsef Attila utca, Sz(ik utca, 5-6s ut (lasd az akcidteriileti
térképet is!).

A varoskozpont fejlesztései kozott a legfontosabb feladat a kozlekedés rendezése. Ennek
megoldasara egy uj, a Bartok Béla uttal parhuzamos gytijtéut megépitésére van sziikség.
Ennek az dtnak az épitése a Tesco aruhdz épitésével egyiitt folyamatban van, részben
megépiil a Semmelweis utca vonaldig, majd a sportcsarnokkal szemben rdcsatlakozik az
Iskola utcéra. Sziikség van az ut tovabbvezetésére egészen a Szent Istvan ttig.

A masik problémat a szennyviztelep képezi, amely a varos f6tere kozelében miikodik.
Jelenleg kapacitdsdnak hatdran miikodik, bévitése a jelenlegi helyén semmiképp sem
javasolt. A telep kivaltasa mindenképpen sziikséges, mivel szaghatdsa jelenleg is zavarja
a lakotelep lakoit, kedvezdtlen széljaras esetén pedig a biiz a varoskozpontig jut el.

A véroskozpont kozelségében még egy tertilet taldlhatd, amelyben jelentds fejlesztési
potencial lakozik, ez a Toskert nevii teriilet, ami a szakorvosi rendel6 mogott, a régi
reformatus temet6 mellett fekszik. Ezen a teriileten is magas az 6nkormdnyzati tulajdont
foldtertiletek aranya, hasznositdsa szintén cél. Ennek két legfébb eleme lehet a temetd
varostorténeti  és  kegyeleti  parkka alakitdsa, valamint a Tanulé utca
forgalommentesitése. Ez tengelyként koti 6ssze a két fejlesztési terliletet, egy a fejlesztési
teriiletek beépiilésével parhuzamosan kialakulo, folyamatosan novekvé hosszu
sétaldutca kialakitasanak lehetéségét jelolve ki.

Mivel Dabason a lakoteriiletek legnagyobb része falusiasnak mondhaté (kivétel ez alol a
lakotelepek kornyezete) fontos, hogy a fejlesztési teriileteken a varosias karaktert
lakoteriiletek kialakulasat 6szt6no6zziik, zartsoru, vagy részben zartsoru beépitéssel.

A kereskedelmi egységek forgalomélénkitése elsGsorban a kedvezébb varoskép
megteremtésével 0sztonozhetd, legfontosabb teendé ezen a téren a Bartok Béla ut
rendezése, valamint a Szent Istvan tér varosi fotérré formalasa. A Bartok Béla uton a
kivalté ut megépitése utan az atmend forgalom csokkenésére lehet szamitani, mely
lehetéséget ad az utca élheté klimdjanak megteremtésére. Fontos az utca fels6 részén (a
Vorosmarty attol az 5-0s utig) parkoldk kiépitése, valamint utfasitas, jarda és kerékparuat
burkolatok rendezése, rekonstrukcidja.

A késziil6 rendezési terv moddositasban mar szerepel a Barték Béla uti ingatlanok
el6kertjeinek rendezése, valamint a beépités kedvezébb aranytt mddositasa, a beépitési
vonalakkal, épitési helyek kijelolésével torténo formalas is. Az utca teljes hosszan az
el6kertek az Gjonnan épiils, vagy atépiilé ingatlanoknal kozforgalom szamadra megnyitott
maganteriiletekként szerepelnek, az épitési vonalak pedig teresedések létrejottét 6sztonzik.

A Szent Istvan tér varosi fotérré alakitasa nem csupan reprezentacios célokat szolgal,
hanem az itt megrendezésre keriild6 rendezvények szamadra megfelel helyszint biztosit.
Ennek érdekében sziikséges a tér teriiletének esetenkénti megnovelése a polgarmesteri
hivatallal szemkozt 1évé szakorvosi rendel6 elétti tertilettel. Ehhez a Bartok Béla ut, az
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Iskola utca és a Semmelweis utca kozti szakaszanak esetenkénti lezarasara van
sziikség. Ezt olyan mentesit§ atvonalakkal lehet biztositani, amelyek lehetévé teszik a
Bartok Béla ut lezdrdsakor az adott szakasz elkeriilését, ugy, hogy a kornyezd
kozintézmények megkozelitése zavartalan maradjon. Ehhez sziikség van egy uj
gytjtéatra, mely északnyugat fel6l a Semmelweis utcdval egyiitt egy félkort képezve
csatlakozik az Ujonnan épiilé Tesco aruhdz bekotd uatjara, valamint egy kisebb a
varoskozpontot délkelet fell kortilvevé kivaltd utra lehetéséget adva a Zlinszky utca
elérésére is, a gydni varosrész iranyaban. A két at egy ,korutat” alkotva biztositja a
varoskozpont épiileteinek megkozelitését, ami lehetdséget ad a varoskozpont jelenlegi
segyutcas” struktardjanak hosszu tava atrendezédésére. A megépiilé ,korat” mentén
jelentds beépitetlen, vagy olyan teriiletek vannak, amelyek beépitési stirtiségének novelése
ajanlott, ezért a ,korat” mentén (hosszabb tavon) kialakulhat egy kisvarosias intenzitasu
beépités, amire a varosnak nagy sziiksége van.

30. dbra

A fétér forgalmat csillapito belsé kivalté uthalozat

A Szent Istvan tér, mint varosi fétér rendezéséhez hozzatartozik a teret hatdrolo épiiletek
homlokzatdnak feltjitdsa, nevezetesen Tancsics Mihdly Gimndazium és Szakkozépiskola, a
Dr. Halasz Géza Szakorvosi Rendeldintézet, Korzeti Foldhivatal, a Birdsag, Rendérség és az
Uzlethdz épiiletének homlokzati rekonstrukcidja. A beavatkozasok varosképi jelentdségtiek.
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A kozlekedési problémdk orvoslasa a teriileten a Bartok Béla ut és a Vorosmarty ut,
valamint a Szent Istvan ut csomopontjainak rendezése utan mondhato teljes kortinek,
tovabba ide tartozik a Szabadsag uti vastti atjaro forgalomtechnikai rendezése is.

Az akcidtertileten két olyan tér taldlhato, amely vdrosi koztérként miikodik, ezek azonban
hidnyosan felszereltek, vagy rendezetlenek. Egyik a Martinovics tér, ahol a problémat
els6sorban az itt taldlhato szennyvizdatemel6é okozza, ennek eltakarasarol gondoskodni
kell. Sziikséges tovabba a zoldteriilet intenzivebb kertépitészeti atalakitasa, valamint
utcabutorok kihelyezése. A vasbeton szerkezeti trafiképiilet feltjitasarol és
hasznositasarél gondoskodni kell. A masik varosi koztér az akcidteriileten beliil az Uri
kaszindval szemkozti tér, ezt teriiletet rendezni kell, a kereskedelmi épiiletek
homlokzatanak és a telkiikon 1évé burkolatok egységes kialakitasaval.

A varoskozpont teriiletén tervezett, induld projektek koziil, a tertlilet gazdasagi,
kereskedelmi és vizualis fejlédését a Passage iizlethaz tervezett bdvitése, és egy Uj
piaccsarnok épitése szolgalja. Az izlethdz bovitésének tervei egyben varosi koztér
megteremtését is célozzdk, itt alakulhat ki a ,Kossuthok terének” nevezett Gj varosi
koztér.

A varos altal tervezett fontos gazdasagfejlesztési projekt a varosi piaccsarnok megépitése,
mely a helyi kistermel6k szdmdra kedvezd értékesitési feltételeket teremthet. Ennek
helyszine célszerien a sportcsarnokkal szemkozt tervezett buszpalyaudvar mellett
lehet. Az ide tervezett (j funkcidk a kozlekedés és parkolds tekintetében is jol
kiegészithetik egymast, a varoskozponthoz valé kozelségiik pedig el6nyosnek, kiillonosen,
ha sikeriil ezeket rdszervezni a Tanuldé utca tovabbvitelével kialakithatd
forgalommentesitett utcara. Ez a két beruhazas a sportcsarnok koriili teriilet
ménesprojektjeként is megfogalmazhatd. Ezen a teriileten a beépiilés azért is kivanatos,
mert segit a kedvezébb geometridju varostest kialakuldsdban, valamint néveli a
varoskozpont kozelében a lakonépességet.

/s

Az akciotertileti fejlesztések kozé tartozik a Bartok Béla uti f6z6konyha, bévitése. A
konyha kapacitasan feliil dolgozik, miiszaki dllapota pedig teljes rekonstrukciot indokolja.

A lakotelepek energetikai korszertisitése a panelprogram keretén beliil valdsul meg, de
a lakotelepek kozteriileteinek rendezése aktiv kozosségi teriiletek megteremtése miatt
fontos.

Alapfeladat, hogy a varoskozpontban talalhaté varosi fenntartasu kozfunkciok
gazdasagosan tizemeltethetd ingatlandllomannyal rendelkezzenek, ezért egyes projektek az
oktatasi, miivel6dési funkciok Osszevonasat célozzdk, amely lehet6vé teszi az azokat
befogad6 épiiletek iizemeltetési koltségeinek csokkentését, energiafelhasznalasuk
racionalizalasat. Ezt célozza a Szent Istvan tton az Gj ovoda épitése, mely kivaltja a
Ravasz Laszlé utcai Kipp-Kopp, és az Erkel Ferenc utcai Tatika ovodaépiileteket. Szintén
ennek érdekében torténik a Kossuth Lajos Altalanos Iskola utcai épiiletének bévitése,
ezzel kivalthat6 a Szent Istvan ut 34. alatti iskolaépiilet.

A varos szamara az egyik legnagyobb hatasu fejlesztést az Gj Muvelédési Kozpont
megépitése fogja jelenteni, melyben magas szinvonalon, és korszert feltételek kozott
integralodhatnak a varos jelenleg szétszort miivel6dési funkcioi, kiegésziilve egy minden
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igényt kielégit szinhdzteremmel. Ennek megépiiltével kivalthatdak a jelenlegi konyvtar és a
gyermekkonyvtar Bajesy-Zsilinszky utcai épiiletei, valamint az Uri kaszing épiilete.
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5.2.6. Az akcioteriilet indikativ kéltségvetése és bevételi terve

Az akcidtertileten tervezett projekteket, a projektek itemezését, tervezett koltségvetésiikkel
a 19. tablazat tartalmazza. Az tdblazat elsGsorban a kozszféra tervezett projektjeit gyujti
Ossze, a maganszféra tervezett projektjei nem ismertek az integralt varosfejlesztési stratégia
id6horizontjan. Ezek Osszegytjtésérdl és a fejlesztési programba emelésérél a konkrét
akcidtertileti tervek kidolgozasanak idészakaban kell gondoskodni.

19. tdbldzat

Dabas akcidteriilet indikativ projektlistaja és koltségvetése

VAROSKOZPONT AKCIOTERULETE OSSZESEN 8146 768 200 Ft
DILK Dabas varoskozpont féterének rendezése 128 000 000 Ft
DIL/2 Bartok Béla ut parkol6 és jarda és atburkolat rendezése 167 000 000 Ft
DI./3 Utfésitas a Bartok Béla Gton 12 000 000 Ft
D1./4 Oszlopon 1év6 kozmtvek kivaltasa 144 500 000 Ft
DIl/s5 Szokoékut, hang, vagy fényjaték épitése 12 000 000 Ft
DI./6 Utcabutorok telepitése 13 300 000 Ft
DL/ Kegyeleti és varostorténeti park kialakitasa 97 800 ooo Ft
DI./8 Piaccsarnok épitése 199 300 ooo Ft
Dl./g CBA épiilet homlokzatfeltjitasa, bévitése 38 880 ooo Ft
D 1./10 Uzlet és irodahdz épitése (Passage I1.) 311 040 000 Ft
DIL/u Rendérség- Birdsag- Foldhivatal homlokzatfeltjitasa 86 000 o000 Ft
DI1./12 Gimndazium homlokzatfeltjitasa 53 500 000 Ft
DI./13 Kossuth Lajos Altalanos Iskola homlokzatfelujitésa 210 000 000 Ft
D 1./14 Szakorvosi Rendel6intézet homlokzatfelujitasa 59 740 000 Ft
D1./15 Kozépiiletek diszvilagitasa 12 960 000 Ft
D 1./16 Eszak-nyugati kivalté ut épitése 96 000 000 Ft
D 1./17 Dél-keleti kivalté tt épitése 95 000 000 Ft
D 1./18 Vorosmarty at Bartok Béla ut csomoépontjanak rendezése 64 754 000 Ft
D I./19 Szakorvosi rendel6 bévitése 890 000 000 Ft
D1./20 Ovoda épitése a Szent Istvan titon 391 000 000 Ft
DI./21 Zeneiskola feltjitasa 98 150 000 Ft
D1./22 Kozmiuivesités a Toskert teriiletén 40 500 0oo Ft
D1./23 Bekotd at épitése és kozmiiv. az Iskola utca folytatasdban 60 480 000 Ft
DI/ Miivel6dési kozpont épitése 1656 436 800 Ft
DIL/2 Tancsics Mihdly Gimnazium bévitése 95 000 000 Ft
DIL/3 Uri kasziné (Kossuth Mtiv. Kozp.) feltjitasa, funkciovaltasa 124 313 600 Ft
DIIL./4 Uri kaszind el6tti tér rendezése 8 424 ooo Ft
DIL/5 Szent Istvan tt-Bartok Béla ut csomopontjanak rendezése 32 572 800 Ft
DIL/6 Lakotelepek energetikai korszertsitése 261 360 ooo Ft
DIL./7 Szennyviztelep attelepitése 946 000 000 Ft
DIL./8 Buszdllomds épitése 183 816 000 Ft
DIL/9 Fézékonyha bévitése 226 140 000 Ft
D II./10 Szabadsag ut vasuti csomopontjanak rendezése 213 840 ooo Ft
D IL./n Lakohdz homlokzatfelujitasa 39 420 000 Ft
D II./12 Kossuth Lajos Altalanos Iskola bévitése I. iitem 250 000 000 Ft
DIL./13 Tehermentesit6 ut a Tesco csomdpontjatol 246 320 ooo Ft
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D IIl./1 Osi Halasz kuria rekonstrukcioja, funkci6valtas 60 480 0oo Ft
DIII./2 Jubileumi park-latvanypark kiépitése 123 120 000 Ft
DIIL/3 Kossuth haz feltjitasa 15 336 ooo Ft
D IIL./4 Kuaridk allagvédelmének tdmogatdsi programja 108 000 000 Ft
DIIL/5 Martinovics tér rendezése 20 845 ooo Ft
D III./6 Lakotelepek kornyezetének tdjépitészeti rendezése 69 120 000 Ft
D IIL./7 Sportcsarnok bévitése edz6csarnokkal 184 320 0oo0 Ft
D II1./8 Kossuth Lajos Altalanos Iskola bévitése II. iitem 490 000 000 Ft

Az akcidtertilet indikativ bevételi teve a 20. tdblazatban tanulmanyozhato.
20. tabldzat
A varoskoézpont akcioteriiletének indikativ bevételi terve
Forrasok ‘ 2008/09 ‘ 2010/11 2012/13
EU és egyéb tamogatdsok vissza nem

. ,, s 2360 000 000 Ft| 1000 000 ooo Ft 350 000 ooo Ft
téritendé forrasai (Ft)

Tervezett sajat bevételek (pl. ingatlan
értékesités, az akcidteriilethez 16 000 000 Ft 278 816 ooo Ft 53 442 ooo Ft
kapcsoldddan) (Ft)

T S ———
gye’ penz’ugyl esz (0’20 k (p 47 480 000 Ft o Ft )
maganforrasok bevonasa) (Ft)

Osszesen 2 423 480 0ooo Ft| 1278 816 ooo Ft| 403 442 ooo Ft

Sziikséges tovdbbi sajdt forrds vagy hitel a

858 424 ooo Ft 004 8 oo Ft oo Ft
fejlesztéshez (Ft) 5C 424 000 300408272 177779 0

5.2.7. Dabas varosrészben tervezett akcidteriileten kiviili (pontszerti) fejlesztések

Dabas vérosrészben egyes fejlesztések nem esnek az akcidteriiletre, ezek az aldbbiak:

e A kozlekedési és infrastrukturdlis hianyossagok potlasa az egész varosrészre
nézve alapvet§ fontossagu. Egyebek mellett ilyen a kerékparat épitése a hdrom
telepiilést 6sszekotd tengelyen, a ,féuton”, az Oregorszdgut telepiilésrészen, a
Szabadsag uton, a Vorésmarty uton. Feladat a vastutdllomas felujitdsa, a kornyezd
terliletek rendezése, és az utak burkoldsa a viztorony kortiili teriileten.

e A varosi alapszolgaltatasok bdvitése az akcidteriilettdl tavolabbi részeken is
fontos, ezért sziikséges a felsddabasi, jelenleg lefedetlen tertileten haziorvosi rendel6
épitése, mivel a varos mas rendel6i tobb kilométerre fekszenek innen. A Vorésmarty
ati orvosi rendeld feltjitasa szintén feladat.

e A Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskolanak minden adottsdga megvan arra, hogy a
kornyék legjelentésebb szakiskolajava valjon, amennyiben az nagyeléaddval és
TISZK épiilettel boviil. Ennek a szerepkornek az erdsitése érdekében tervez a varos
olyan 0Osszvarosi jelentdségli beruhdzdsokat, mint varosi uszoda, vagy a
késébbiekben miijégpalya épitése.

e Szintén ide tartozik az egyediilallo természeti értékeket képvisel6 Dabasi Turjanos
természetvédelmi teriilet feltarasanak terve, ahol a természeti kornyezet
maximalis védelme mellett az itt talalhato egyediilallé névénytarsuldsok tandsvény
altal feltartan bemutathatdva valnak.
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e A telepiilésrészen lévé funkciovesztett épiiletek hasznositasa is sziikséges. Itt
alapvetéen a Gamesz Iskola épiiletérdl van szo.

A pontszerl fejlesztések megvalositasat a varosi infrastruktira akcidteriileten talnyalo
fejlesztésének igénye, valamint az akcidteriileten kiviil esé kozfunkciok fejlesztése
indokolja. A pontszer( fejlesztések megvalositasaval a varosfejlesztési stratégia elkertili,
hogy zarvanyok alakuljanak ki.

A varosrészben megvalosuld, de akcioteriileten kiviili projekteket, a projektek litemezését,
tervezett koltségvetésiikkel a 16. tdblazat tartalmazza. E projektek kozcélu projektek,
megvaldsitdsukat az Onkormadnyzat tervezi. A varosrészben a maganszféra altal
megvaldsitani szandékozott vagy tervezett projektek jelenleg nem ismertek.

21. tdbldzat

A varoskozpont akcioteriiletén kiviil esé tervezett fejlesztések

DABAS VAROSRESZ AKCIOTERULETEN KiVUL ESO PROJEKTJEI

3 687 312 ooo Ft

DK I./1 Kossuth Zs. Szakképzé Iskola bévitése TISZK épiilettel 266 700 000 Ft
DKI./2 | Utburkolds a viztorony kériili telkeken 231206 400 Ft
DK 1./3 Kerékparut és jarda épitése a Szabadsag uton 28 000 000 Ft
DKI./4 |Kerékparut épitése a F6 titon 83160 ooo Ft
DKI./5 | Ravatalozo épitése, temet6teriilet bévitése 63 120 000 Ft
DK1./6 | Csapadékviz-elvezet6 rendszer bévitése 202 000 000 Ft
DK II./1 | Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskola bévitése nagyel6addval 985 284 ooo Ft
DK II./2 | Haziorvosi rendeld épitése 81 280 ooo Ft
DK II./3 | Orvosi rendeld feltjitasa 30 240 ooo Ft
DK II./4 | Kerékpartt épitése a Kossuth Zsuzsanna Szakképzé Iskoldig 27 237 600 Ft
DK II./5 | Kerékparut épitése az Oregorszagtiton 32 400 ooo Ft
DKII./6 | Vasutallomas felyjitasa és kornyezetrendezése 94 608 ooo Ft
DK II./7 |Dabasi turjdnos feltardsa, tangsvény kialakitasa 52 920 000 Ft
DK III./1 | Mtjégpalya épitése 134 460 ooo Ft
DK II1./2 | Uj ut épitése a Sz6l6hegyi titon 259 200 000 Ft
DK IIL./3 | Autébusz varok kihelyezése 17 496 ooo Ft
DK III./4 | Vérosi uszoda épitése 1128 ooo ooo Ft

5.2.8. Gyon varosrész akcidteriilete

A varosrészben kijelolt akcidteriilet alapvetéen a telepiilésrész torténeti kozpontjat
tartalmazza, valamint az ett6l délkeletre fekvé strand és a mellette 1évé szorakozohely
tertiletét, egészen a polgari 16tér bejarataig. Utcakkal lehatarolva a Kossuth Lajos attdl a
Kolcsey Ferenc utca, a Liszt Ferenc utca, a Gyoni Géza utca, a Lakos J. utca, Vasut utca, Gr.
Vay Sandor utca, a Kossuth Lajos tt, Szirdki utca, a strand és a ,Lazitd” déli hatarai, a Halasz
Mihaly utca, és Kossuth Lajos tt (lasd az akciotertileti térképet is!).

A varosrész teriiletére es6 akcidteriileten a kornyezeti adottsagokra és meglévé funkciokra
épitve rekredcids, illetve sport és szabadidds tevékenységekre hangolt fejlesztési programot
dolgoztunk ki, valamint a kozteriiletek fejlesztésének eredményeként kivanunk
hozzajarulni lakékornyezet, és a kereskedelmi szolgdltatasok mindségének javulasdhoz.
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Alapfeladat a telepiilésrész kozponti részének megujitasa. Az itteni fejlesztéseket
titemezve kell végrehajtani, els6ként a meglévé infrastrukturdlis hianyossagokat kell
megsziintetni, majd az 6sszvarosi és teriileti igényeket célzo fejlesztéseket kell végrehajtani,
a meglévo pihend funkcidk fejlesztésével. Mindezt szoros partneri egytittmiikodést igényel

A terlilet fejlesztéséhez elsésorban a feltart infrastrukturdlis hianyossagok potlasa
sziikséges, ilyen példaul az akcidteriilet megkozelitésének javitasa, (a Szentgyorgyi ut
és a Kossuth Lajos ut csomopontjanak rendezése, a Hatar at vonaldban kialakitandé uj
utszakasz kiszabdlyozdsa). A Vasut utca mentén jarda és kerékpdrut kiépitése, valamint a
tertileten beldl taldlhato rossz mindségii utburkolatok felujitasa sziikséges.

Ahhoz, hogy az akcioteriilet forgalomélénkité beruhazasait kibontsuk, sziikséges a
telepiiléskozpont arculatanak megujitasa, vonzerejének novelése, és a szolgaltatasok
mindségének javitasa. Ezt a Kossuth Lajos ut Halasz Moricz kuria és a Szentgyorgyi ut
kozotti szakaszanak megujitasaval, valamint a gyoni fétér tajépitészeti rendezésével
érjik el. Fontos a teriileten 1év6 jardak felujitasa, a légvezetékes kozmivek, a tabldk,
tlizcsapok és egyéb az utcaképet meghatdrozé mitargyak rendezett megjelenitése, a
buszmegallok kulturdlt at- és kialakitasa, a kozteriileteken 1évé parkolok rendezése. A
fotér korili épiiletek arculatvaltidsdnak Osztonzése elsGsorban a meglévé funkciok
bévitésével (élelmiszerbolt) lehetséges, de a meglévé épiilletek homlokzatainak
megujitasat is el kell segiteni.

A telepiilésrész sport és rekredcios szolgaltatasfejlesztésének kulcsa a meglévé strand,
a szomszédos ,Lazito” nevl szorakozohely, és a polgari 16tér lehet. Ezek mintegy 500 m-re
helyezkednek el a f6tértél, feltarasuk a Haldsz Méricz karia mellett kezd6d6é Haldsz Mihaly
utcardl lehetséges, amely mellett jelentds be nem épitett teriilet helyezkedik el. Az itt
taldlhato funkciok kellemes kornyezetbe agyazott komplex rekredciés programot kindlo
tertiletté alakithatok. Ennek feltétele az, hogy a teriiletek feltdrdsa és megkozelitése jo
legyen, és a szolgaltatok egymasra épitve tudjak kinalni szolgaltatdsaikat.

A szomszédos Haldsz Mdricz kuria épiiletének alagsori helyiségei kivaloan alkalmasak
vendéglatasra, emelete kulturdlis rendezvényekre, tetStere pedig vendégszobikként
hasznosithatd. A Haldasz Mihaly utca be nem épitett teriiletein pihené 6vezet kialakitasat
kell kezdeményezni.

Osszefoglalva a terilleten a végrehajtandé fébb fejlesztések a kovetkezdk: strand
fejlesztése, termalviz feltarasa, Haldsz Mihaly utca rendezése a 16térig, Halasz Moricz kuria
funkciobgvitése.

Fontos a fejlesztésekkel egyidében az épitett kornyezeti Orokség védelmérdl is
gondoskodni, nemcsak a mtiemlékek tekintetében, hanem a tdjjellegii épiiletek korében is.

Ezen az akcidteriileten az infrastrukturdlis hianyossagok lekiizdése utan komplex modon
javasoljuk a fejlesztéseket végrehajtani, a varosképi, és a rekredcios programok egyiittes
végrehajtasaval.

5.2.9. Az akcioteriilet indikativ koltségvetése és bevételi terve

Az akcidtertileten tervezett projekteket, a projektek titemezését, tervezett koltségvetésiikkel
a 22. tdblazat tartalmazza. A tablazat els6sorban a kozszféra tervezett projektjeit gyujti
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Ossze, a maganszféra tervezett projektjei nem ismertek az integralt varosfejlesztési stratégia
id6horizontjan. Ezek Osszegytijtésér6l és programba emelésérél az akcidteriileti tervek
kidolgozasanak idészakaban kell gondoskodni.

22. tdbldzat

Gyon varosrész akcioteriiletének indikativ projektlistaja és koltségvetése

GYONI VAROSRESZ AKCIOTERULETE OSSZESEN 1679 097 200 Ft
GYILA Kossuth Lajos tt-Szentgyorgyi ut csomépontjanak rendezése 48 600 ooo Ft
GYL/2 A gyoni f6tér tajépitészeti rendezése 51 084 ooo Ft
GYL/3 Lakotertilet kialakitas (kozmiivesités) a vasartér mellett 58 968 000 Ft
GYIL./1 | Kossuth Lajos ut megujitdsa a T utcdtdl a Szirdki Pal utcdig 55 404 0oo Ft
GYIL/2 |Elelmiszeriizlet bévitése 57 510 000 Ft
GYIL/3 | Utburkolatok megujitasa 216 000 000 Ft
GYIl./4 |Haldsz Moricz karia felgjitasa 221 890 600 Ft
GYIl./5 |Strand kornyezetének rendezése 145 854 0oo Ft
GYIL./6 |Strand fejlesztése 91 500 000 Ft
GYIl./7 |Lovaspdlya kialakitasa 66 360 0000 Ft
GYIL./8 | Lotér fejlesztése 25 920 0000 Ft
GY Il./9 |Eu-i kézpont bévitése a volt kisegitd iskola tertiletén 59 392 000 Ft
GYII./10 | Vasartér tjépitészeti rendezése 52 920 0oo Ft
GYII./u | A vasut u. forg. techn. rendezése, kerékparut és jarda épitése 13 313 600 Ft
GY II./12 | Gyoni Géza altalanos iskola bévitése 245 460 ooo Ft
GY II./13 | Gydni Géza altalanos iskola mellett koztér kialakitdsa 57 850 ooo Ft
GY II./14 | Kegyeleti park kialakitdsa 19 170 000 Ft
GYIIL./1 | Kopjafds temeté megdvasa 56 430 ooo Ft
GY IIl./2 | Tdjjellegli épililetek megdvasdnak tdmogatdsa 31 800 000 Ft

Az akcidtertilet indikativ bevételi teve a 23. tablazatban tanulmanyozhato.

Forrasok ‘

EU és egyéb tdmogatdsok vissza nem
téritendd forrasai (Ft)

Az akciodteriilet indikativ bevételi terve
2008/09 ‘

35 000 ooo Ft

2010/11

400 000 0oo Ft

23. tdbldzat

2012/13

Tervezett sajat bevételek (pl. ingatlan

értékesités, az akciotertiilethez
kapcsoléddan) (Ft)

88 461 000 Ft

113 766 ooo Ft

Egyéb pénziigyi eszk6zok (pl.
magdnforrasok bevondsa) (Ft)

92 000 000 Ft

Osszesen

35 000 ooo Ft

580 461 ooo Ft

113 766 ooo Ft

Sziikséges sajdt forrds vagy hitel a
fejlesztéshez (eFt)

123 652 ooo Ft

851 754 200 Ft
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5.2.10. Gyon varosrészben akcioteriileten kiviil es6, pontszeri fejlesztések

Gyon varosrészben egyes fejlesztések nem esnek az akcidtertiletre, ezek az alabbiak:

Az Gjonnan belteriiletbe vont teriileteken az Orkényi tt, a Rabarerdd tt, és a Beton ut
és az Egyhaz utca, Sz6l6 utca korabban kiiltertiletre esé, kozmiihianyos szakaszainak
kozmiivesitése, illetve a gyoni vasutallomas felujitasa, és a buszmegallokban varok
kihelyezése valosul meg.

A kozlekedési és infrastrukturdlis hidanyossagok potlasa itt is az egész
varosrészre, az egész varosra nézve fontos, ilyenek az 4j 6sszekoté ut épitése a Dabasi
at- Hatar at vonaldban, kerékparut kiépitése a Vastt teljes hosszan, a Dabasi Sz616kig,
valamint a Kossuth Lajos uttol a temetdig Vorosmarty utca teljes hosszan

Az alapszolgaltatasok rendezésére els6sorban a Dabasi-sz616k telepiilésrészen
van sziikség ahol orvosi rendelS, postai felvevShely, korzeti megbizotti iroda
kialakitdsa sziikséges a megfelel6 szinvonalu alapellatottsdg elérése érdekében, és
tervezett egy tajhaz kialakitasa is.

Ide tartozik a gyoni temeté ravatalozdjanak bovitése, és megkozelitésének
javitasa, is. A szélmalom domb rendezése lehetdséget ad egy szankoézé domb
kialakitasara mely nem alapfunkcié ugyan, de nagyban hozzajarul a lakossag jo

kozérzetéhez.

Az akcioteriileten kiviil esé tervezett fejlesztések

GYON VAROSRESZ AKCIOTERULETEN KiVUL ESO PROJEKTJEI

24. tdbldzat

1 051 291 600 Ft

GYK I./1 Csapadékviz elvezet6 rendszer bévitése 97 000 000 Ft
GYKL./2 Orkényi ut kdzmtivesitése 170 100 000 Ft
GYK /3 Rabarerd6 at kozmiivesitése 141 750 000 Ft
GYK1./4 E%héz utca kozmiivesitése 54 400 000 Ft
GYKIL./1 | Autdbuszvarok kihelyezése 17 280 000 Ft
GYKIIL./2 | Kerékparut épitése a Vorosmarty titon 49 200 ooo Ft
GYKI./3 | Vizbazis bévités, 4j kutak furasa 6 210 0oo Ft
GYKII./4 | Vasutallomas felgjitasa, kornyezetrendezése 24 462 000 Ft
GYKIIL./5 |Temetd megkdzelitésének javitdasa 93 744 ooo Ft
GYKII./6 | Ravatalozd felyjitdsa, a temetd megkozelitésének javitdsa 10 368 000 Ft
GYKII./7 |Kerékparut és jarda épités a Szélmalom utcan a temetéig 25 444 800 Ft
GYKII./8 |Sz6l6 utca kozmiivesitése 157 000 000 Ft
GYKIIL./1 | Kerékparut épitése a Dabasi- sz616ktél a vasutallomasig 57 844 800 Ft
GYKIIL./2 | Postai felvev6hely, orvosi rendeld és korz. megb. iroda épitése 104 490 000 Ft
GYKIL./3 | Tajhaz kialakitasa meglévé épiiletbdl 16 040 ooo Ft
GYKIIL./4 |Szankoédomb épitése a szélmalomdombndl 13 608 000 Ft
GYK IIL./5 | Beton ut kozmiivesitése 109 350 ooo Ft
GYKII1./6 | Uj 6sszekoto tt épitése a Dabasi tt- Hatar ut vonaldban 340 550 000 Ft

A pontszerl fejlesztések megvalositasat a varosi infrastruktura akcioteriileten talnyuld
fejlesztésének igénye, valamint az akcioteriileten kiviil esé kozfunkciok fejlesztése
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indokolja. A pontszer(i fejlesztések megvalositasdval a varosfejlesztési stratégia elkertili,

hogy zarvanyok alakuljanak ki.

A varosrészben megvalosulo, de akciotertileten kiviili projekteket, a projektek iitemezését,
tervezett koltségvetésiikkel a 19. tdblazat tartalmazza. E projektek kozcélu projektek,
megvalositasukat az 6nkormanyzat tervezi. A maganszféra altal megvalositani szandékozott
vagy tervezett projektek a varosrészben jelenleg nem ismertek.
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5.3. Anti-szegregacios terv

A varos szisztematikus feltérképezése soran Gydn vdrosrész terliletén taldltunk
szegregalodo teriiletet, igy az anti-szegregdcios tervet a Gydénon tervezett fejlesztéseket
kovetden targyaljuk.

5.3.1. Szegregatumok teriileti azonositasa

A KSH 2001-es népszamldldsi adataira tdmaszkodd adatgy(jtés alapjan szegregatumként
azon egybefiiggd, koriilhatdrolhato teriiletek kertiltek meghatdrozasra, ahol legalabb 50 f6
lakénépességet alapul véve, az aktiv kortakon beliil, az alacsony statuszu lakosok ardnya
legalabb 50 %. Ez alapjan Dabason a 25. tdbldzatnak megfelelé6 szegregalt teriiletek
korvonalazodtak.

25. tdbldzat

Szegregatumok a Népszamlalas adatai alapjan

Szegregatum Telepiilésrész/akcioteriilet

Pillangé utca Dél nyugati része

Gorkij u. Eszak-keleti oldala Sari varosrész
Koztarsasag u.-Rozsa u.
Templom u.-Andrdssi u.
Passage tizlethdz telke

Dabasi varosrész

Lindmajer utca mente (hrsz. 7337)
Orkény u.-Venyige u.-Akacos u.-Fenyves u. GyOni varosrész
Tinddi u.-Kinizsi u.-Fiives u.-Toldi M.u.

RIS\ [V

A KSH altal kildott kartogram jelzi, hogy mely teriiletek tettek eleget a szegregatum
kritériumainak” 2001-ben.

31. dbra

Szegregatumok Dabas teriiletén a Népszamlalas adatai alapjan
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31. dbra (folytatds)
Szegregatumok Dabas teriiletén a Népszamlalas adatai alapjan
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A KSH altal meghatarozott szegregal6dd® teriileteket 2001-ben a 26. tablazat tartalmazza.

26. tdbldzat

Szegregdlodo teriiletek a Népszamlalas adatai alapjan

Szegregdlodo teriiletek Teriiletrész/akcidteriilet
1. Virag u.-Dobé Katica u.
2. Madach L.u.-Patak u. Sari varosrész
3. Fehérakac u.-Szamos u.
4. Bercsen}fl 1.1.—Terr’1plorn u. Dabasi varosrész
5. Wesselényi u.-Nad u.
6. Rabarerdd u.-Fenyves u. sarok
7.  Alkotmany u.-Tinédi u.- Kinizsi u.-Szendrei J. u. Gyoni varosrész
8. Alkotmany u.-Dél-keleti vége (Dabasi sz616k)
9. Szendrei J.u.-Toldi M.u.-Gardonyi G.u.-Arpad u.

A kartogram olyan teriileteket is megjelolt, melyek eleget tesznek ugyan a szegregacids
mutatd kritériumdnak, de az alacsony népességszamuk miatt mégsem tekintheték valodi
szegregatumoknak. A KSH altal megkiildott térképen megjeldlték azokat a teriileteket,
melyek 50 f6nél nagyobb lakossagszammal birnak.”

Dabas esetében elmondhato, hogy a KSH rendelkezésiinkre bocsatott adatai alapjan tobb
tertilet is szegregatumnalk, illetve szegregalddo teriiletnek mindstilne, amennyiben a 2001-es
viszonyok 2008-ban is fennallndnak. Egyeztetve az 6nkormdanyzat szakembereivel, az anti-
szegregacidés mentorral, helyszini terepbejards soran megvizsgalva a kiillonboz6 teriiletek
lakékoriilményeit, a szocidlisan segélyezettek szamat dattekintve azonban arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy 2001-es viszonyok mar nem dllnak fenn, azaz a megjelolt
teriiletek egyike sem szegregdtum, illetve nem szegregalodo teriilet. Tobbségiik esetében
nem éri el a bejelentett lakosok szdma az 50 f6t, illetve nem tesznek eleget a
szegregalodasra, vagy szegregatumra vonatkozé kritériumoknak. Altaldnosan elmondhato,
hogy a KSH altal megjelolt teriileteken kertvarosias jellegli csaladi hazak allnak, melyek
nagytobbsége nem tul oreg, és viszonylag jé dllapott, vagy az elmult évek sordn épiilt. A
kozmiivekkel valo ellatottsdg megfelels. Az Alkotmany u.-Tinddi u.- Kinizsi u.-Szendrei J. u
esetében az Osszekotd utak aszfaltozottsaga még nem teljes, azonban a f6bb utak mind
szilard burkolata uttal ellatottak. Viz, szennyviz, gaz, villamos energidval valo elldtottsag
tekintetében nincs jelent6sebb probléma a telepiilés mas részeihez viszonyitva. Az itt él6
emberek a pénzbeli szocidlis ellatasban sem jelennek meg kiugréan, szamuk nem
magasabb, mint a telepiilés mas részein.

' Ahol a szegregacids mutatd 40%, illetve a f6lotti értéket vesz fel, de nem éri el az 50 %-ot.
"7 Bekarikazott tertilet a kartogramon.
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27. tdbldzat

A KSH altal szegregatumként megjelolt teriiletek jellemz6i 2008-ban

Szegregiatumként Tele- Ingat- Bejelen- Kisko- Pénzbeli szocialis

megjelolt teriilet piilés lanok tett ruak ellatasban részesiil6k
rész szama lakosok szama szama

szama Felnétt Erintett
(csalad) gyermek
Pillango utca Dél
1 . 22 65 27
nyugati resze
Gorkij u. Eszak- Sari 3) (2)
% Keleti oldala VArosrész 7 22 7 43 772
Koztarsasag u.-
3 Rézsau. ° 3 8 2
Templom u.-
4 Andrasi u. Dabasi U 34 3
Passage tizlethaz varosrész 6
5 telke ) 4
Lindmajer utca
6 1 2 o
mente (hrsz. 7337)
Orkény u.-Venyige Gyoni
7 u.-Akdcos u.- Varosrész 1 40 21 1 2
Fenyves u. (Dabasi
Tin6di u.-Kinizsi sz6l6k)
8 u.-Fives u.-Toldi 10 18 4
M.u.

28. tdbldzat

A KSH altal szegregalodo teriiletként megjelolt teriiletek jellemz6i 2008-ban

Szegregilodoként Telepiillé Ingatlano Bejelentet Kiskoruak Pénzbeli szocialis

megjelolt teriilet s k szama t szama ellatasban részesiil6k
rész lakosok szama

szama Feln6tt Erintett

(csalad) gyermek

Virag u.-Dobo

! Katica u. Sari 16 42 !
2 Madéch L.u.-Patak u. o 24 49 1 2
varosrész
Fehérakac u.- o 3 ) ,
3 Szamos u. 4 3 5 3
Bercsényi u.- ; I )
4 Templom u. Dabasi > 3
Wesselényi u.-Nad varosrész
5 4 40 125 20 3(1) 2
Rabarerdé u.-
6 5 20 7 1

Fenyves u. sarok
Alkotmany u.-Tinodi

7  u.- Kinizsi u.- Gyoni 14 49 12 1 3
Szendrei J. u. Varosrész
Alkotmany u.-Dél- (Dabasi

8 \cleti vége sz8118k) 20 1 2 (1)
Szendrei J.u.-Toldi

9 M.u.-Gardonyi G.u.- 14 48 7 1 1
Arpad u.
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Attekintve a telepiilésen 2007-ben késziilt Dabas Varos EsélyegyenlSségi Programjat, a
Kozoktatdsi Esélyegyenléségi Helyzetelemzést, a Cigany Kisebbségi Onkormanyzat ( a
tovdbbiakban CKO) elnoke altal nydjtott adatokat, valamint a népességnyilvantart6
legfrissebb adatait ugy tlinik, hogy a 2001-es népszamldlas ota a telepiilésen nem alakult ki
Uj szegregdtum, azonban szegregalddo tertiletté valt az Egyhaz utca.

32. dbra

Az Egyhaz utca szegregal6do szakaszanak sziikebb és tagabb kornyezete

5.3.2. A roma népességet koncentralo szegregalddo teriilet altalanos bemutatasa

Az Egyhdz utca a Gyoni varosrészben helyezkedik el. Belteriiletté 2002-ben lett nyilvanitva,
ebbdl kifolydlag a beépitettség még nem teljes. Nem egybefiigg, kertes, csaladi hazak
talalhatok itt. A teriilet etnikailag szegregdlddo, mivel a lakosok tdlnyomé tobbsége roma

szarmazasu.

Az onkormanyzat a kordbbi roma telepeket felszamolta, az 6nkormdnyzati bérlakdsok
kivasarldsaval, tdamogatds nyujtasaval segitette az ott lakok szebb, kulturdltabb
kornyezetben torténé letelepedését. A roma lakosok egy része az Egyhdz utcan vasarolt
telket, melyekre ,szocpol”, 6nkormdnyzati tdmogatas és bankintézeti hitel igénybevételével
csaladi hazakat épitettek. A kordbbi szocidlis bérlakasok helyén a Bartok Béla-Vorosmarty
ut csomopont korszertsitését, fecskehdzak, valamint haziorvosi rendel épitését tervezi az
onkormanyzat.

A szegregalodd teriiletre vonatkozé adatokat a Cigany Kisebbségi Onkormdnyzat vezetdje,
valamint az 6nkormanyzat szakemberei bocsatottak rendelkezéstiinkre.
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5.3.2.1. Demogradfiai adatok, foglalkoztatas helyzete

Az adatok alapjan (lasd a 29. tabldzatot!) az Egyhdz utca lakossagat jellemzden a fiatal
korcsoport adja, 60 éves, vagy a folotti életkort egyaltalan nem él az utcaban. Az itt él6k
tobb, mint egyharmada kiskoru gyermek, aki a 15. életévét még nem toltotte be. Az aktiv
kort népesség (15-59 évesek) a lakonépesség 64 %-at teszi ki.

29. tdbldzat

Az Egyhaz utca lakossaganak demografiai mutatoi

Lakonépesség szama a szegregalddas altal érintett teriileten 50 f6
Lakonépességen beliil a 0-14 évesek aranya 36,0
Lakonépességen beliil a 15-59 évesek aranya 64,0
Lakonépességen beliil a 60-x évesek aranya 0
Legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya az aktiv ~ ~80,0
koruakon (15-59 évesek) beliil

Rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya az aktiv kortakon ~60,0
(15-59 évesek) beliil

Legfeljebb 4ltalanos iskolai végzettséggel rendelkezék és rendszeres — ~45,0
munkajovedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv koruakon beliil

Segélyezettek szama 2007-ben* 23

~ becsiilt adatok a CKO tajékoztatasa alapjan
*LFT, rendszeres szocialis segély, rendszeres gyermekvédelmi kedvezmény

A roma lakossag foglalkoztatdsdra vonatkozoan dabasi viszonylatban pontos statisztika nem
all rendelkezésre, de a munkatigyi kozpontban 2006-ban a regisztralt roma munkanélkiiliek
az Osszes dabasi munkanélkiili kb. 5 %-at tették ki. Megallapithato, hogy a roma népesség
korében hasonlé mértékili volt a munkanélkiiliség (legalabbis a statisztika szerint), mint a
varos Osszlakossdga esetében. A f6 problémat azonban az jelenti, hogy magas koztiik az
alacsonyan iskolazottak szama, az inaktivak aranya.

Az Egyhaz utcdban ¢él6 aktiv koruak iskolai végzettségére, és rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k szamdra vonatkozéan csak a CKO 4ltal becsiilt adat
allt a rendelkezésiinkre. A CKO elnokének tajékoztatdsa alapjan elmondhaté, hogy az itt
élok tobbsége legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkezik, inaktiv, rendszeres
jovedelemmel, bejelentett munkahellyel nem rendelkezik, és egy résziik alkalmi munkaval
biztositja megélhetését.

5.3.2.2. Lakdaskoriilmények

A Dbeépités jellegét tekintve, az Egyhdz utcin egylakdsos lakoépiiletek, ,szocpol”
igénybevételével épitett kertes csalddi hdzak taldlhatok. A lakdsok tulajdonviszonya
rendezett, mindegyik sajat tulajdont. A beépitettség mértéke csaknem teljes az utcaban.
Harom olyan telek van az utcaban, amelyre még nem épiilt haz, de ezek a telkek
magantulajdonban vannak. A szegregilddasi folyamatot a teriilet méretbeli névekedésére
vonatkozoan az onkormdnyzat azzal kivdnja megdllitani, hogy az itt talalhaté erdd
fennmaraddsat biztositja, Gjabb utcat nem nyit a teriileten, illetve O6nkormanyzati
tulajdonban 1év6 telket nem oszt ki lakoépiilet épitésére.
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A lakoépiiletek komfortfokozatukat nézve félkomfortosnak tekinthetéek. Flitésiik egyedi,
fa-szén tiizeléstiek, gz egyetlen épiiletbe sincs bevezetve. A csatorna, szennyviz ellatas nem
biztositott ezen a teriileten. Vizvezeték kb. az utca kozepéig van kiépitve, de a kozponti
vizhalézatra egyetlen lakd sincsen racsatlakozva. Minden hazban hazi vizmi biztositja az
ivoviz ellatast.

Az imént bemutatott lakaskoriilmények legf6bb oka, hogy az itt él6éknek nem volt, és
jelenleg sincs anyagi lehetésége arra, hogy a gaz, viz, csatorna halézathoz valé csatlakozas
koltségeit, illetve a csatlakozast kovetéen a rendszeres havi szamlakat kifizessék.

A lakasokban, illetve azok kornyékén egészségre karos probléma (penész, vizesedés),
egészséget veszélyeztetd kornyezeti tényezé (jelentds karos anyagot kibocsato tizem) nem
all fenn.

A lakdskorilmények javitasa érdekében az Onkormdanyzat segitséget nydgjthatna a
csatornahadlézat, ivovizhdlézat, gazvezeték tovabbi bévitésével, a lakdsok héldzatra
csatlakoztatasanak elGsegitésével.

5.3.2.3. Infrastrukturalis helyzet

Az Egyhaz utca egy része nemrégiben még kiilteriiletnek szamitott. Itt a kdzmivekkel vald
ellatottsag ebbdl kifolyolag még hidnyos. Gdaz, csatornahdlézat az utcdban nincs, a
vizhdldzat csak részlegesen kiépitett, de az itt él6k egyike sincsen rdcsatlakozva. Ezen a
teriileten a vizkivétel hazi vizmivel, vagy kerekes kuttal torténik, a tiizelést pedig egyénileg
fa-szén tlizeléssel oldjak meg. Az dramellatds biztositott a tertileten.

Az uthdlézat mindsége a telepiilés egészére nézve sok kivannivalot hagy maga utin. A
varosban, kiilondsen a Gydni varosrészben (ahol az Egyhdz utca is taldlhato) t6bb ut nincs
aszfaltozva, és a meglévd utak koziil sok eloregedett, bordas, katyus, illetve toredezett. Az
Egyhdz utcan a jarda, szildrd burkolattal ellatott kozut jelenleg még nincs kiépitve.

A csapadékviz-elvezet6 hdlozat a telepiilésrészen hidnyos, a vizelvezetés szikkasztassal
torténik.

Az infrastruktura fejlesztése ezen utcan a kozeljovo stirget6 feladata annak érdekében, hogy
a szegregalodasi folyamat ne folytatodjon tovabb.

5.3.2.4. Kozszolgdltatasokhoz valé hozzaférés, kozlekedési lehetdségek

Kozszolgaltatdsokhoz valé hozzaférés biztositott. Iskola, o6voda, gyermekjoléti
intézmények gyalogos formdban elérhetek, konnyen megkozelithet6ek. A varosrészen
talalhaté a Gyoni Géza Altaldnos Iskola két telephellyel, harom o6voda, két haziorvosi
rendel6 (az egyikben gyermek szakorvosi ellatassal), az ,Egylitt” Segit6szolgalat
Csaladsegité Gyermekjoléti és Hazigondozo Szolgalatinak telephelye, a Zardakert Iddsek
Otthona, a Dabasi Rendérkapitanysag korzeti megbizotti iroddja, valamint a Dabasi Strand,
amely tobb medencével, Oriascsuszdaval, csonakdzo- és horgasztéval varja az ide
latogatokat. A varosrészben kihelyezett postahivatal miikodik.

Egyéb kozigazgatasi ligyek intézése érdekében utazni kell. A telepiilésen nincs helyi jaratos
buszkozlekedés, igy ez a telepiilésen beliil tavolsagi buszjaratok igénybevételével tehetd
meg. Az okmanyiroda a Sari kozpontjaban taldlhaté szolgaltaté hazban mikddik. A Dabasi
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Vérosi Birdsag és a Dabas Varosi Ugyészség, illetve a Varoshdza az abban miikoédd
Polgarmesteri Hivatallal Dabas f6terén helyezkedik el. A Korzeti Foldhivatal, APEH Pest
Megyei Kirendeltsége, a Dabasi Ttizoltéparancsnoksag szintén a varoskézpontban taldlhato
a birosagtol és a rendérségtél nem messze.

5.3.2.5. Oktatasi koriilmények

Az o6vodas kora gyermekek elhelyezése a telepiilésen jelentds szabad kapacitassal
biztositott, lasd a 30. tablazatot!

30. tdbldzat
Ovodai kapacitasok a telepiilésen

Ovodai feladat-ellatasi helyek szama

(gyogypedagogiai neveléssel egyiitt) 8
Ovodai féréhelyek szama (gyégypedagdgiai 66
neveléssel egyiitt) 3
Ovodaba beiratott gyermekek szdma

(gyogypedagogiai neveléssel egyiitt) 237
Ovodaba beiratott halmozottan hatranyos

helyzet(i gyermekek szama 48
Az évodaba be nem iratott 3-5 éves gyermekek 9

szama
Forrds: Kozoktatasi Esélyegyenl6ségi Helyzetelemzés, 2007

Fontos megemliteni a HHH-s gyermekek szamat, mely nem éri el a 10%-ot az évodakban. A
telepiilésen az dvodiba be nem iratott gyermekek szdma nem magasabb az atlagosnal.
Természetesen a minél nagyobb szamu beiratds érdekében gondoskodni kell arrél, hogy
kiilonosen azok esetében, akik az Egyhdz utcdn élnek, a gyermekek sziileit elérjék, és
megfelel6 tdjékoztatast kapjanak az évodai neveltetés jelentéségérdl. Fontos feladat annak
feltardsa, hogy vajon milyen okok d&llnak a be nem iratds hatterében. (sziil6k
motivalatlansaga, vagy anyagi okok, vagy esetleg egyéb okok, stb.) Az okok ismeretében
tdjékoztato eléadasok, programok, szolgaltatdsok szervezésével, a védéndék, Gyermekjoléti
Ellatérendszer bevonasaval csokkenthetd lenne a be nem iratott gyermekek szama.

A telepiilésen jelenleg biztositva van az altalanos iskolai koru gyermekek elhelyezése, a
Gydni varosrészben a Gydéni Géza Altalanos Iskola két intézménye altal. Korabban a
varosrészben muikodott egy kisegitd iskola is, ahol specialis nevelési igényli gyermekeket
oktattak, de ez az iskola az integralt nevelés megvalositisa érdekében megsziintetésre
kertilt.

Az Igazgyongy Altalanos Iskola és Egységes Pedagdgiai Szakszolgilat alapitvanyi
fenntartdsu, és az SNI tanulok koziil foleg részképesség zavarokkal kiizdéket fogad, azokat
specidlis pedagdgiai program szerint tanitja, kis létszdmu csoportokban. A Kincseshdz
Altalanos Iskola utddja. Tavaly ota atvette a volt nevelési tandcsado feladatait, és
folyamatban van, hogy teljes mértékben erre rendezkedjen be. Mivel ez megyei feladat,
miikodési engedélye a megyei 6nkormanyzat altal biztositott. A hosszu tavu célkittizés az,
hogy atalakuljon, és legf6képpen a pedagogiai szakszolgalati feladatokat lassa el.
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A regisztralt, halmozottan hatranyos helyzet(i tanuldk ardnya mintegy 9%. A hatranyos
helyzettiek tényleges szama viszont ehhez képest valészintileg magasabb. A halmozottan
hatranyos helyzetdi tanuldok tényleges szamanak megdllapitdsa mind az itt lakok, és
természetesen igy az onkormanyzat érdeke is.

A telepiilésen 1992 gyermek részesiil oktatdsi alapellatasban, melybdl 173 gyermek
halmozottan hatranyos helyzet(i és 82 sajatos nevelési igényt. Az Egyhdz utcdban lakdkra
vonatkozoan elmondhato, hogy HHH-s gyermekek szama a nyilatkozo sziil6k adatai
alapjan 14 f6.

A halmozottan hatranyos helyzeti gyermekek szamat tekintve aranytalansagok vannak az
altaldnos iskolak kozott. A Gyéni Géza Altaldnos Iskolaban igen magas a HHH-s és az SNI-s
tanulok szama. A telepiilés szerkezeti sajatossagdbdl adoddan azonban ez az ardnytalansag
nem szilintetheté meg. A hatranyos helyzeti csalddoktol ugyanis irredlis elvaras lenne, hogy
az aranytalansagok felszamoldsa érdekében mads varosrészbe hordjdk a gyermekeiket
iskoldba, kiilonosen azért sem, mert helyi buszjarat, iskolabusz nem kozlekedik a varosban.
A Tarsult Onkormdnyzatok ,Egyiitt” Segitészolgalatainak gyermekjoléti szakemberei,
csaladgondozok, és védéndk bevondsidval azonban nagyobb figyelmet kell ezeknek a
csaladoknak szentelni, helyzetiik javitdsaban nekik is nagyobb szerepiik lehetne.

31. tdbldzat
Altalanos iskolai létszamok, HHH és SNI gyermekek szama

Gyermek-, tanuldlétszam az
intézményben

Intézmény neve

Osszesen HHH SNI
I1. Rakoczi Ferenc Altalanos Iskola 254 35 3
Kossuth Lajos Altalanos Iskola 474 18 3
Gyéni Géza Altalanos Iskola 550 61 29
Igazgyongy Altalanos Iskola és Egységes
Pidaggégii?Szolgélat B 46 18 38
Szent Janos Katolikus Altalanos Iskola 130 o 3

Forrds: Kozoktatasi Esélyegyenldségi Helyzetelemzés 2007

A lemorzsolodasi adatokat tekintve, az orszagos atlaghoz képest nagyobb - de nem jelentés
mértékli - szdzalékban fordul el6 évfolyamismétlés a HHH-s gyerekek korében.
Korrepetalasok, esetlegesen tanoda révén a HHH-s gyermekek felzarkoztatasara, és ezaltal
az évfolyamismétlések lecsokkentésére torekedni kell. Fejleszté pedagogusok alkalmazdsa
javasolt e cél érdekében.

Az orszagos kompetencia-mérések eredményei tekintetében a telepiilés adatai alul
maradnak az orszagos atlagnak, nem kizarolag a HHH-s adatokat figyelembe véve. Szakértd
bevondsaval programot lehetne kidolgozni annak érdekében, hogy ndvekedjen a
matematikai és szovegértési kompetencia.

A telepiilés Oonkormdanyzata lehetGségei fiiggvényében, igyekszik megteremteni annak
esélyét, hogy a teleptiilésen az intézmények jé szinvonalon miikédhessenek. A Gyoni Géza
Altalanos Iskolat az elmult évben bévitették, az épiiletét korszerti lifttel lattak el az
akadalymentesités érdekében, mivel az iskoldnak van mozgdaskorldtozott tanuldja is. A

/s

bévités ellenére helyhidny miatt az alsdé tagozatos osztalyok (1-4. évfolyam) oktatdsa
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tovabbra is egy kiilon épiiletben, a Zlinszky kuria épliletében torténik. Az iskoldaban
integralt nevelés folyik, nincsenek elkiilonitett, parhuzamos osztdlyok. Az also
tagozatosokat azonban mind gazdasagossdgi, mind pedagdgiai szempontok miatt be kell
vinni az iskola féépiiletébe. Ennek érdekében az onkormanyzat hossza tava céljai kozott
szerepel az iskola tovabbi bévitése.

A Kossuth Zsuzsanna Szakképzd Iskola tanulodi utdn a telepiilés integracios és képesség-
kibontakoztaté normativat igényelt. Ebben az iskolaban azon fiatalok oktatasat is
biztositjdk, akik a 8 altalanos iskolai végzettséget sem szerezték meg, ugynevezett

"o

szakképzés el6készitd évfolyamon.

5.3.3. Az Egyhaz utcaban fennallé problémak 6sszefoglalasa

1. Infrastrukturdlis hidnyossagok:
e szilard burkolatu mat hidnya,
e jarda hidnya,
o vizvezeték kiépitése nem teljes,
o gdazvezeték kiépitése hidnyzik,
e szennyviz-csatorna kiépitése hidnyzik.

2. Oktatast érint6 problémak:
o aktiv koruak iskolai végzettsége alacsony,
e évfolyamismétlés nagyobb szdzalékban fordul el6 a HHH-s gyerekek
korében (ez a vdros egészét érint6 probléma, amely érintheti az Egyhaz
utcaban él6 HHH-s gyerekeket is),
e kompetencia mérések adatai orszdgos atlag alattiak (ez a varos egészét
érint6 probléma, amely érintheti az Egyhaz utcaban é16 HHH-s gyerekeket
is),
e o6voddba be nem iratott gyermekek szdma magas.

3. Munkanélkiiliség problémaja:
e tartés munkanélkiiliek magas ardnya, amely kiilonosen érintheti a
romdakat, a tobb gyermekes néket, a 45 év felettieket.

4. Szegregalodo teriilet novekedésének lehetdsége:
e Ujabb alacsony statuszu lakos letelepiilése a tertileten.

5.3.4. Az anti-szegregacios terv altalanos célkitiizése

A teriileten él6ket jelent6s mértékben sujtja az alacsony iskolai végzettség, a
munkanélkiiliség, a munkakeresés feladasabdl adodd inaktivitds problémadja. A rossz
foglalkoztathatosag a megélhetést biztositdo rendszeres munkajovedelem hidnyat okozza,
igy az érintettek kiszolgaltatott helyzetben, rossz anyagi kortilmények kozott élnek.

Az anti-szegregacids terv altalanos célkittizése, hogy az Egyhdz utcaban él6k jelenlegi és
jovobeli életmindsége javuljon. Az életmindség jelentés elemét képezik a lakhatas
korilményei, az itt él6k jovedelmi viszonyai, és ez utobbihoz szorosan kapcsolddik a
megfelel6 képesités megszerzése, amely a jovedelemszerzést el6segité tényezo.

5.3.5. A fennall6é problémakhoz kapcsolodé célkitilizések

1. Infrastrukturalis fejlesztések:
e szilard burkolatu mtiat megépitése,
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e jarda kialakitasa,

o vizvezeték kiépitése, racsatlakozdas 6sztonzése és tamogatdsa,

o gazvezeték kiépitése, racsatlakozas 6sztonzése és tamogatasa,

e szennyviz-csatorna kiépitése, racsatlakozds 6sztonzése és tdmogatdsa.

2. Oktatast érint6 célkitiizések:
e aktiv kortak 0sztonzése magasabb iskolai végzettség megszerzésére a
Kossuth Zsuzsanna Szakképzé iskolaban folyo oktaté munkara alapozva,
o ,Lépj egyet el6re!” programba valo bekapcsolodds Rackeve
onkormanyzataval egytittmtikodve,
e a munkaiigyi kozponttal valo egytittmi(ikodés tamogatott képzésekbe
valé bekapcsolodas érdekében,
e HHH-s gyerekek felzarkoztatasa korrepetalasok, tanoda révén,
e emelkedjen a matematikai és szovegértési kompetencia,
e 1ndjon az altaldnos iskolabol tovabbtanuldk aranya,
o sziil6k széleskord tdjékoztatasa az ovodai nevelés fontossagardl,
valamint az 6voddba iratdssal jaré szocidlis juttatdsok lehetdségérél (pl.
ingyenes étkeztetés).

3. Foglalkoztatasi célkittizések:
e felmérni a telepiilésen, hogy a meglévé vallalkozdsok milyen aranyban
tudnak alacsony végzettséglieket foglalkoztatni,
e felmérni, hogy melyek azok a keresett szakmdk, amelyekben
munkaeréhidny van,
e Osztonozni azon vallalkozdsok betelepiilését a varosba, amelyek
alacsonyabb iskolazottsaguakat is képesek foglalkoztatni,
e romak foglalkoztatasanak segitése kozmunkdval, ennek érdekében a
Roma Szocidlis Szovetkezet létrejottének tamogatdsa.

4. Szegregalddo tertilet novekedésének megallitasa
e ateriileten taldlhato erd6 fennmaradasanak el4segitése,
e Ujabb utcdk nyitdasanak megakadalyozasa a teriileten,
e Ujabb épitési telkeket nem oszt ezen a teriileten az 6nkormanyzat.
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Az anti-szegregacios szempontbdl tervezett beavatkozasok idébeni iitemezése

A. Rovid tdavu (1 év alatt elérendd) célkitiizések

17

Feladat Elérendé cél Intézkedés leirasa Felel6s Pénziigyi A megvalo- | Az intézkedés
(probléma) megfogalmazasa megnevezése | forras sulas eredményességét
megfogalmazas hatarideje | méré indikator
a
Viz-, gaz-, Ko6zm legyen Kozmiuivek kiépitése Onkormdanyzat | Onkormdnyzati 2008/2009. | Kozmii teljes
szennyviz- kiépitve koltségvetés, kiépitettsége az
csatorna-halézat palyazati forras Egyhdz utcan
kiépitése hianyos
Meglévé Rendelkezzen a Felmérni azokat a meglévd Onkorményzat - 2008. oktober | Adatbazis és
vallalkozasok varos egy vallalkozasokat a teleptilésen, | munkatigyi 3L frissitési
munkaerd folyamatosan amelyek alacsony koézponttal mechanizmusanak
igényének frissiil8, pontos végzettségliek egyuttmikodve megléte
feltérképezése adatbazissal foglalkoztatasat is tudjik
biztositani, illetve
hidnyszakmak felmérése
Alacsony iskolai | N6jon a ,Lépj egyet erére!” CKO elnoke, 2008. oktober | 10-15 ember
végzettség az képzettségi szint | programba vald onkormanyzat 3L bekapcsolodik a
aktiv koru az aktiv kortak bekapcsolodas Rackeve és programba
népességen beliil | korében Dabas 6nkormanyzata
kozotti egytittmiikodés révén
Roma lakossagon | Csokkenjen a Roma Szocidlis Szovetkezet CKO elndke Palyazott 6sszeg | 2008. oktober | Legaldbb 10-15 roma
belili roma lakossdgon | programjanak beindulasa 3L foglalkoztatdsa a
munkanélkiiliség | beliili inaktivitds | nyertes palyazat esetén Szocialis
Szovetkezet
programjanak
keretében
Kompetencia Emelkedjen a Szakért6 segitségével Iskolak 2008. oktober | 2 év alatt mérhetd
mérés matematikai és program kidolgozasa a intézmény- 3L emelkedés a
eredményei szovegértési kompetencia alapua oktatas vezet6i program alapjan
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kompetencia megvaldsulasa érdekében,
kidolgozott program
beindulasa
Szegregalddo Ne ndjon a Erdésav fennmaradasanak Onkormanyzat folyamatos | Erdgsav fennmarad,
tertilet szegregalddo biztositasa a teriileten, nem nem nyilik Gjjabb
novekedése tertilet nyitnak Gjabb utcat, nem utca, nem keril
osztanak épitési telket itt eladasra tjabb
épitési telek az
onkormanyzat
részérél
HHH-s gyerekek | HHH-s gyerekek | Korrepetalasok, tanoda Iskoldk Iskoldk folyamatos | HHH-s gyerekek
tanulmanyi felzarkoztatds a megszervezése intézmény- koltségvetés, tanulmanyi
eredménye tanuldsban vezet6i palyazati forras eredményének
novekedése, kisebb
aranyu
évfolyamismétlések
Ovodéba be nem | 3 éves kort Erintett sziil6k tdjékoztatdsa | Védéndk, 2008. Csokken az évodaba
iratott 3. életévét | betoltott gyerekek | az 6vodai nevelés csalad- augusztus 31. | be nem iratott 3.
betdltott teljes kord fontossagarol, az 6vodaba gondozok, életévét betoltott
gyermekek bedvodaztatdsa iratdssal jaro szocialis ovodai gyermekek szama
juttatasokrol, ezaltal is gondozok,
0sztonodzve az 6vodaba pedagogusok

iratast
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Feladat Elérendé6 cél | Intézkedés leirasa Felel6s Pénziigyi A megvalo- | Az intézkedés
(probléma) megfogalmazasa megnevezése | forrds sulas eredményességét
megfogalmazas hatarideje | méré indikator
a
Alacsony iskolai | Aktiv koruak Kossuth Zsuzsanna Kossuth Zsuzsa | Allami 3 éven belill | Képzéseken vald
végzettség az Osztonzése Szakképz6ében minél tobb | Szakképzé normativa, minél magasabb
aktiv koru magasabb iskolai olyan képzés inditasa, Iskola onkormanyzati szamu részvétel,
népességen belil | végzettség amely 8 altaldnos iskolai tamogatas hidnyszakmak
megszerzeésére végzettséggel nem képzésének
rendelkezék szamara van elinditasa
meghirdetve, illetve
hidnyszakmdk képzése
Alacsony Minél nagyobb A rovidtavon felmért Onkormdnyzat, - 3 éven belill | Legalabb 4-5
iskolazottsaguiak | aranyu adatbazisban szerepld vallalkozasok alacsony
elhelyezkedéséne | elhelyezkedés vallalkozasok 6sztonzése iskolazottsagu
k segitése arra, hogy alacsonyabb személy
iskolazottsaguakat is elhelyezkedése
foglalkoztassanak
Alacsony Minél nagyobb 6-7 f6 csaladgondozo &ltali | Onkormdnyzat 2 éven beliill | 6-7 f6 elhelyezkedik
iskolazottsdguiak | aranyd mentoraldsa, és Csaladsegit6
elhelyezkedéséne | elhelyezkedés elhelyezkedésének Kozpont kozotti
k segitése segitése, 1 éven keresztiili | egylittmiikodés
nyomonkovetése alapjan
Altalanos N6jon a Osztondij nytjtasaval Onkormanyzat, | Onkormanyzati | 3 éven beliil | 3 éven beliil né a
iskolabol tovabb | tovabbtanuldk 0sztonozni a iskoldk vezet6i | koltségvetés tovabbtanulok
tanuldk aranya aranya tovabbtanulast aranya
Ko6zmiuvekhez Minél nagyobb Ko6zmitvekhez valo Onkormanyzat 3 éven beliill | 3 éven belill né a
valé csatlakozds | aranyu csatlakozas a | csatlakozas 6sztonzése kozmtivekhez
hianyos kozmtvekhez csatlakozott lakasok

aranya
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Feladat Elérendé cél Intézkedés leirasa Felel6s Pénziigyi A megvalo- | Az intézkedés
(probléma) megfogalmazasa megnevezése | forrds sulas eredményességét
megfogal- hatarideje | méré indikator
mazasa
Alacsony Minél nagyobb B6viilg ipari parkba Onkormanyzat - 6 éven beltl | Legalabb egy ilyen
iskolazottsagiiak | szdmu elhelyezkedés | 6sztonozni olyan cégek 20-30 f6t
elhelyezkedéséne beteleptilését, amelyek foglalkoztaté cég
k segitése alacsony iskolazottsaguak betelepiilése
foglalkoztatasat is tudjak
biztositani
Iskolabdvités Zlinszky kuridban Gyéni Géza Altalanos Onkormanyzat | Palyazati forrds, | 6 éven beliil | Egy épiiletbe keriil
tanulok bevitele a Iskola bévitése onkormanyzati az iskoldaban tanulo
féépiiletbe koltségvetés Osszes osztaly
Szilard burkolata | Szildrd burkolatu Szilard burkolatt mut, Onkormdnyzat | Palyazati forrds, | 6 éven beliil | Szilard burkolatd
muut, jarda muut jarda megléte | jarda kiépitése onkormanyzati mut, jarda
hidnya koltségvetés kiépitésre kertil
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5.4. Az akcioteriiletek priorizalasa

A fentiekben nevesitett mindharom akcioteriilet fejlesztése hozzdjarul a vdros tematikus
céljaihoz, de ezek koziil els6ként azt kell megvaldsitani, amelyik leginkdbb élénkité hatassal
van a varos gazdasagi életére, illetve amelyik a varos fejlédése szempontjabdl legstulyosabb
hianyossagokat pétolja.

e Ezek alapjan az els6ként fejlesztendé akcioteriiletként a varoskozpont
akcioteriiletét jeloltiikk meg.

e Masodsorban a gyoni varosrészben elhelyezked6é akcioteriilet fejlesztéseit
jeloltiik meg, mivel ezen a teriileten vannak olyan meglévé funkciok, amelyek mar
most is miikddnek, és olyanok, hogy a fejlesztések integraltsagat biztositani tudjik.

e Harmadsorban a sari varosrész akcioteriileti fejlesztéseit jeloltiikk meg, mivel
ezek leginkabb a varosrész lakosait célozzak.

A masodik és a harmadik itemre idézitett akcidteriiletek fejlesztéseit megel6z6
idészakokban a teriileten az infrastrukturalis és alapszolgaltatasbeli hianyossagok
felszamolasa sziikséges, valamint olyan 9sszvarosi jelent6ségii fejlesztések, amik kiviil esnek
az akcioteriiletek hatokorén.

Az anti-szegregacios program megvalodsitasa az akcioteriileti programok {itemezésétdl
eltéréen folyamatos (lasd az anti-szegregacios beavatkozasok titemezését!).
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6. A stratégia megvalositasa

6.1. Ingatlangazdalkodasi terv

A varos konyv szerint értéken mintegy 9-9,5 millidard forintos forgalomképes
ingatlanvagyonnal rendelkezik. Az ingatlanvagyon a varos teljes teriiletén, bel- és
kiilteriileten egyarant kilonféle méretli beépitetlen szantokban, gyepteriiletekben,
telkekben, lakéhdzakban, kozcélu intézményeknek helyet ado épiiletekben és szamos mas
funkcidju épiiletben testestil meg. Ezen ingatlanok Osszesitett teriilete meghaladja a 241,2
ha-t. Kiillonosen a kiiltertileten fekvé 6nkormanyzati tulajdonu tertiletek jelentések, (lasd az
ingatlangazdalkodashoz kapcsolddo 3. mellékletet is!).

Az ingatlanvagyon nagyobb részét a varos nem kivanja értékesiteni, illetve nem kivanja
bevonni a varosrehabilitaciéba. A kovetkez6 7-8 év soran az értékesitésre szant
ingatlanvagyon értéke a teljes vagyon mindossze 8-9 szazaléka, becsiilt értékesitési
értéke mintegy 780-800 milli forint.

A vaéros a kiiltertleti ingatlanaibdl csak elenyészé nagysagu tertiletet kivan értékesiteni. A
belteriileti ingatlanok koziil elsésorban olyan beépitetlen telkek értékesitését tervezi,
amelyek kozfunkciok telepitésére, vagy késébbiek soran atépitésre, illetve egyéb fejlesztésre
nem johetnek szoba. Az ilyen beépitetlen telkek olyan ,szorvanytelkek”, amelyek nagyobb
épiletek épitésére nem alkalmasak (dtlagos méretiik 500-1500 m?), illetve koriilottiilk nem
vasarolhato(k) meg olyan tovabbi telek (telkek), amelyek nagyobb énkormanyzati tulajdont
teriilet létrejottét eredményeznék. Olyan telekszituacio fenndllasa esetén, amikor tobb
telek, pl. harom 0nalld helyrajzi szammal rendelkezs, egyiittesen legaldbb 3-4 ezer
négyzetméter nagysagu telek vagy tertilet all rendelkezésre a telepiilés barmely teriiletén,
ezek stratégiai ingatlanoknak minésiilnek, igy értékesitésiik nem kivanatos.

Az integralt varosfejlesztési stratégidban eszkozolt fejlesztésékhez ingatlanvasarlasra is
sziikség van. Ezek az ingatlanok els6sorban a varoskozpont tehermentesitését megoldo6 utak
megépitéséhez sziikségesek. E telkek és ingatlanok megvasdrlasdnak oOsszértéke
hozzavetbleg 140-150 milli6 forint, amely kiadas a teljes fejlesztési ciklusban, 7-8 év alatt
elosztva jelenik meg. Egyes ilyen telkek kiilteriiletre esnek, igy megvasarlasukat kovetéen a
terlilet belteriiletbe vonasa sziikséges.

Az aldbbiakban varosrészenként tekintjiik at az ingatlanvagyonnal kapcsolatos fejlesztési,
vasarlasi és értékesitési elképzeléseket.

6.1.1. Sari varosrész

Sari varosrészben az onkormdnyzati tulajdont ingatlanok egyiittes teriilete meghaladja a
150 hektart, jelentsebb tertiletek elsGsorban a varosrész kiilteriiletén taldlhatéak. A
kiilteriileten a legnagyobb 0Osszefiiggé forgalomképes teriiletet a 134 ha-os mintalegeld,
amelyet a varos hosszabb tdvon is sajat tulajdonban kivan tartani. A masik nagyobb teriilet
Sari belteriiletén taldlhatéo 7 ha-os a sportteriilet, amelyen a véaros funkciobdvitést és
rekonstrukcidt tervez a Sari akciotertilet fejlesztéseinek részeként a III. titemben, varhatéan
2012/13 idészakaban.

Dabas Varos Onkormanyzata



A stratégia megvalositasa [EE]

A varosrész teriiletén 2009-2013 kozott hozzavetbleg 59,1 millio forint értékben fog
ingatlanértékesités torténni. Ezek az ingatlanok olyan beltertileti telkek, amelyek késébbi
fejlesztésekre rosszul hasznosithatoak (hdarom ilyen ingatlan a Zentai ut végén talalhato, egy
ingatlan a Vak Bottydn utcdban, egy az Esze Tamds utcaban, egy pedig a Patak utcaban
taldlhatd). Tovabbi értékesitésre szant ingatlanok els6sorban Besnyé telepiilésrészen a
Pillang6 és az Illatos utcaban valamint a Nefelejcs és a Gorkij utcdban taldlhatéak. Osszesen
21 ingatlanrél van sz6, mintegy 37,3 ezer négyzetméter alapteriilettel (lasd az
ingatlangazdalkodasi 3. mellékletet!) Az ingatlanértékesités tervezett tiitemezése a
varosrészben és az Gsszesitett bevételek az alabbiak:

e 2010: 6,6 mFt
e 2012:32,3mFt
e 2014: 6,8 mFt
e 2016:10,3 mFt

Az Oonkormanyzat Sari tertiletén egyetlen ingatlant szdndékozik vasarolni a fejlesztések
megvalositdsdhoz: az Onkormanyzati tobbségi tulajdonban 1évé Sari parkerdd
magantulajdonosait kivanja kivasarolni 20 mFt értékben, tervezetten 2012-ben.

6.1.2. Dabas varosrész

A varosrész jelentds ingatlanvagyonnal rendelkezik, amely differencidlt kezelést kivan meg,
ennek igen nagy hanyada jelenleg kiilteriileten taldlhato. A varosrészben a legtobb ingatlan
forgalomképes.

7.1.2.1. Ertékesités

Az értékesitési terv a varosrészben 2008 és 2016 kozott 512 millié forint ingatlanértékesitési
bevétellel szamol az aldbbiak szerint:

e Jelenleg kilteriileten taldlhaté onkormdnyzati foldtertiletek (szantok) kozil
belteriiletbe vonast és kozmivesitést kovetéen a varos mintegy 24 ezer
négyzetméternyi Uj épitési tertiletet kivan értékesiteni, egyiittesen 84 millio forint
varhato bevétellel. Az érintett ingatlanok a tobbsége a Bojt u. illetve az Andrassy u.
végén, a Dancso kertben és a Zlinszky major mellett talalhaté. Ebbél 2011-ben 61,6
millio forint, 2014-ben pedig tervezetten 22,3 millié forint fog befolyni.

e A jelenleg 6nkormdnyzati tulajdonua foldtertiletek koziil a varoskézponttal hatdros
Téskert tertiletén lakasépitési célra az Onkormdnyzat kozel harmincezer
négyzetméternyi ingatlant kivan értékesiteni, az ebbdl befolyo vételdr varhatoan 141
milli6 forint lesz. Ebb6l 20u-ben 87,9 millié forint, 2012-ben 53,4 millio forint
ingatlanértékesitési bevétel szarmazik.

e Tovabbi beépitetlen teriiletek értékesithetbek a Bem Jozsef utcaban, egytittes
értékiik 13,4 mFt. A tervezett értékesités ideje 2010.

e A jelenlegi Bercsényi uti korzeti orvosi rendel6t kivalto aj épiilet megépitésével, az
orvosi rendeld épiilete értékesithetévé valik, az értékesitésbdl jelenlegi arakon 42-43
millié forint bevétel varhatd. Az értékesités varhatd ideje 2016.

e A varoskdézpontban megépiild uj Miivel6dési Kozpont valtja ki a jelenlegi Konyvtar,
illetve Gyermekkonyvtar épiiletét. A funkcidknak jelenleg helyet addé Dinnyés kuria
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és Halasz Antal kuaria értékesitésébél 27,9 millié forint, illetve 60,2 millié forint
bevétel varhato. A Dinnyés kuria értékesitési éve 2011, mig a Haldsz Antal kuria
értékesitése 2015-re tervezett.

A kozeljovében tervezett Uj 6voda megépiilésével a Ravasz Laszlo utcai és az Erkel
Ferenc utcai 6voda Kkitiriilésével kell szdmolni. Az 6nkormdanyzat a Ravasz Laszlo
utcai ovodaépiilet értékesitését tervezi. A varhato bevétel 87,3 millio forint, az
értékesités varhato éve 2011. (Az Erkel Ferenc utcai 6vodaépiilet kereskedelmi célra
keriil hasznositasra, és tartdsan 6nkormanyzati tulajdonban marad.)

A F6 ut 83. alatti, jelenleg még miikods, de varhatoéan funkcidjat veszté Gamesz
Iskola értékesitésébdl 40 millio forint bevétel varhato, 2015-ben.

A F6 utcan taldlhato 6nkormanyzat bérlakdsok értékesitésébdl varhatd bevétel 16
milli6 forint lesz 2009-ben.

Az ingatlanértékesités tervezett litemezése a varosrészben és az Osszesitett bevételek

évente az aldbbiak:

e 2009:16 mFt

e 2010:13,4 mFt
e 2011 203,10 mFt
e 2012: 53,4 mFt
e 2014:22,3mFt
e 2015:100,2 mFt
e 2016: 42,7 mFt

7.1.2.2. Ingatlanvasarlas

Dabas varosrész teriiletén, mind kiil-, mind belteriileten az IVS dltal megjelolt fejlesztések

megvalositasdhoz ingatlanvasarlasokra is sziikség van, az alabbiak szerint:

A Bartok Béla uttal parhuzamosan futd, az 5-6s utat a varos csatlakozo
tehermentesit uthoz 2009-ben 30,2 millié forint kiaddssal sziikséges harom telket
megvasarolni. A Bem Jozsef utcdban kettd, illetve a Jozsef Attila utcaban egy, ezen
feltil Dabas kiiltertiletén egy szantd besoroldst ingatlan megvasarldsara van sziikség.
(A fejlesztés jelenleg nem esik akciotertiletre.)

A tervezett tavolsagi buszpadlyaudvar megépitéséhez Dabas kiilteriiletén 76 millid
forint értékben kell megvésarolni telkeket (6t, jelenleg szantd besorolasu telket),
ezek egyiittes értéke korilbeltl 76 millio forint. A vasarlds éve 2010. (A fejlesztés
jelenleg nem esik akcidtertiletre.)

A Szent Istvan teret (f6teret) elkeriil$ belsd ut északnyugati szakaszanak megépitése
céljabol 5,2 millio forint értékben 2009-ben kell megvésarolni két telket. (A fejlesztés
akciotertletre esik.)

A Szent Istvan teret elkeriil6 bels6 ut délkeleti szakaszanak megépitése céljabol 25
milli6 forint értékben 2015-ben kell megvasarolni a jelenlegi Hungdria Biztosito
épiletét a Bartok Béla uton. (A fejlesztés akcidteriiletre esik.)

A varos stratégiai programjan részben tulmutaté elemként az Orszag Kozepe
Kistérségi Tarsulas fenntartasaban miikodé Reménysugar Fogyatékosok Napkozi

o7

Otthona szolgdltatds- és funkciobdvité fejlesztéséhez sziikséges ingatlan
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megvasarldsit a varos fogja finanszirozni. A megvasarlasra keriil6 ingatlan
szomszédos a Napkozi Otthon a Martinovics téren talalhato jelenlegi ingatlanaval. A
vasarlas varhaté bekertilési 6sszege 27 millié forint. (A fejlesztés akcidtertiletre esik.)

7.1.2.3. Funkcidévaltasok és fejlesztések

Mivel a dabasi varosrész akcioteriilete lesz az elsé fejlesztési célteriilet, igy kiilon kitériink a
tervezett fejlesztésekre és funkcidvaltasokra is. A funkciovaltasok és fejlesztések ismertetése
részletesen megtortént az VS megel6z6 fejezeteiben, igy ehelyiitt csak felsorolasszertien
utalunk a tervezett legfontosabb akcioteriileti fejlesztések ingatlanokkal kapcsolatos

kovetkezményeire.

o A Toskert tertiletén 1évé beépitetlen foldteriiletek kozmivesitésre kertiilnek, ezt
kovetSen részben pedig értékesitésre keriilnek.

e A Szent Istvdn u 34. alatt Gj dvoda épitése tervezett, a jelenlegi Kossuth Lajos
Altaldnos Iskola Szent Istvan tti épiiletének bontasaval, az iskolai funkci6
kivaltasaval.

e Az el6z6 projekttel parhuzamosan a Kossuth Lajos Altaldnos Iskola bévitése torténik
meg (Iskola u 1.).

e Szintén az el6z6 projekthez kapcsolddoan megsziinik az Erkel Ferenc utcai évoda,
az ingatlan funkcidvaltdsaval az 6voda helyén piaccsarnok épitése tervezett.

e Szintén az el6z6 projekthez kapcsoloddan a Ravasz Laszlo utcai 6voda a Szent Istvan
aton épiild 4j dvodaépiiletbe keriil, mig az igy funkcidvesztett rossz allapott Ravasz
Laszl6 utcai 6vodaépiilet értékesitésre kertil.

e Boviil és felujitasra keriil a Bartok Béla ut 12-ben mitikodé Ezeradagos konyha.

e Felgjitasra kertil a Sugar Rezsé Alapfoku Miivészetoktatasi Intézmény épiilete

e A megépiil a Passage II. (Bartok Béla u. 48.)

e Az Iskola uton a Renddrség épiilete mellett, jelenleg parkoloként funkciondlo
terlileten épiil meg a Varosi Mivel6dési Kozpont.

e Megtorténik a Szent Istvan tér 2. alatt miikodé Tancsics Mihdly Gimnazium és
Szakkozépiskola homlokzati feltjitasa.

e Megtorténik a Dr. Haldsz Géza Szakorvosi RendelSintézet (Bartok Béla u. 37.)
homlokzati feltjitdsa és bévitése.

e Megtorténik a volt reformatus temetd, a kegyeleti park koztertileti rekonstrukcidja.

6.1.3. Gyon varosrész

Gyon varosrész teriiletén 223 millio forint értéki ingatlanvagyon vonhat6 be a varosrészi
rehabilitdcio céljaira. A varosrész teriiletén az Onkormdanyzat az aldbbi értékesitéseket
tervezi:

e 27 ezer négyzetméter alapteriiletd kilteriileten lévé szantdteriilet belteriiletbe
vonasa tervezett. A teriilet kozmivesitést kovetéen értékesitésre keriil, 94,1 millio
forint értékben 2013-ban.

e A varosrész belteriiletén a Zlinszky-kozben all rendelkezésre 3,9 millio forint értéki
ingatlan értékesitésre, az értékesités 2015-ben esedékes.
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e Szintén a varosrész belteriiletén taldlhaté a Vay Sandor utcdban egy 2012-ben
tervezett értékesiteni egy 3300 m®-es beépitetlen foldteriilet 13,2 millio forint
értékben; a Damjanich utcdban 2014-ben 5,3 millid forintért egy 3100 m?-es
foldteriilet; a Toldy Miklds utcdban pedig egy kozel 4000 mz-es foldteriilet
értékesitése 2014-ben tervezett 11,8 milli6 forint értékben.

e Az Egyhdz utcdban, a kozmivesitést kovetéen két beépitetlen foldteriilet
értékesitése esedékes 2012-ben 3,2 mFt értékben. A Rabdrerdd aton egy 1400 m*-es
beépitetlen foldtertilet értékesitése 2010-ben esedékes 1,5 millio forintért, mig a
Lindmayer uton 2012-ben egy 3,2 millié forint értékd ingatlan értékesitése esedékes.

e A varosrész legnagyobb hatdsu telekosztdsa az egykori gydéni vasartér teriiletének
részbeni kiparcellazasa lesz, az ebbél szarmazo bevétel 2010-ben 86,9 millié forint
lesz.

Az ingatlanértékesités tervezett iitemezése a varosrészben és az Osszesitett bevételek:

e 2010: 88,4 mFt
e 2012:19,6 mFt
e 2013: 94,1 mFt
e 2014:17,1 mFt
e 2015: 3,9 mFt

A viérosrész terliletén ingatlanvasarlasra is sziikség van a tervezett fejlesztések
megvalositasara. Az ingatlanvasarlasok a Hatdr ut — Dabasi utca 0sszekotd at épitéséhez
sziikséges telek vasarlasokat, valamint a gyoni fOtér bévitéséhez, és a gyoni temetd
megkozelithetdségét biztosito ingatlanok megvasarldsat jelentik. Ezek egyiittes 0sszege 62,5

mPFt, a kiadas a tervek szerint 2011-ben esedékes.

6.2. A varosrehabilitacids célok elérését szolgald nem fejlesztési célu
tevékenységek bemutatasa

6.2.1. Tervalku

A tervalku intézménye lehetGséget ad arra, hogy az egyes, a varos céljait megvalosito
maganberuhazdsok kedvezdbb feltételekkel valdsuljanak meg, a varos engedményekkel
Osztonzi a befektetéseket, cserébe viszont a befektet6knek lehetdséget nyujt a kozosségi
fejlesztésekben valo részvételre.

A tervalkun belil lehet6ség van épitési kedvezményekre (a telek beépitettségi
szazalékanak, a homlokzat és épitménymagassagnak, vagy a sziikséges parkolok szamanak)
a beruhazas szempontjabdl kedvezd, de a kornyezetet és a miikodéképességet nem zavaro
mértékl engedményeire, illetve a varos altal megépitett infrastruktara hasznalatara,
beszamitasara. Ennek lehetséges mértékét a rendezési tervben rogziteni kell. Fontos
eleme a tervalkunak a kolcsonosség, az engedményekért cserébe a varosnak lehetéség
szerint az adott beruhdzashoz kapcsoloddan kozosségi haszndlati értékkel bird elemeket
kell kapnia (pl.: utcabutorok, kozosségi terek, részvéllalds 6nkormdnyzati finanszirozasu
projektekben).

A tervalku lehetGségével prognosztizalhatoan a kovetkezoé helyeken kell szamolni:
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e A Bartok Béla ut melletti teriileteken, elsGsorban kereskedelmi épiiletek esetében,
beépitési szazalék és épitménymagassag valamint parkolé szamitds tekintetében,

e A Sari akcioteriileten a Szent Janos uton parkold és épitménymagassag, esetleg
beépitési mod tekintetében,

e A Gyoni akcidteriileten a f6tér kornyezetében szintén parkolo és beépitési szazalék
vonatkozasdban.

6.2.2. Marketingstratégia

Dabas jelenleg nem rendelkezik atfogé marketingstratégiaval. A varosnak vannak
kommunikacios eszkozei (Dabasi rddid, Varosi Televizio, Dabasi ujsdg, varosi honlap). A
kommunikacios eszkozok léte oGnmagaban azonban még nem jelent dtgondolt marketinget,
igy a varosnak a  varosfejlesztési  stratégia = megvaldsitasdhoz  tervezett
marketingtevékenységet kell folytatnia. El6zményként felhasznalhaté a Dabas varos
turizmusfejlesztési koncepcidja (2006), amely ez egyik kiils6 célcsoport (turistak)
szemsz0ogébdl vizsgdlja meg a varos teenddit.

Az atfogé marketingstratégia kidolgozasa az elsé akcioteriileti fejlesztések
elindulasaval valik feladatta. A marketingstratégianak a kovetkezd teriileteket kell
kidolgoznia, operativ intézkedésekre bontania:

e célcsoportok: (kiils6-belsd célcsoportok) azonositdsa, szegmentaldsa;

e a vdrostermék: a varosi javak, szolgdltatdsok és vdrosi tér, mint a célcsoportok
sziikségleteit kielégit6 termékcsomag;

e a vdrostermék fejlesztése: jelen stratégia kapcsan megfogalmazott fejlesztési
koncepcié marketingszemléletli megkozelitése;

e avdrostermék drazdsa: kozszolgaltatasok dra, helyi adok és adokedvezmények;

e a vdrostermék disztribucidja és kommunikdcidja: killonos tekintettel az akcidteriileti
fejlesztésekre, valamint az azokat tarsfinanszirozé palyazatok elvarasaira.

o Az akcioteriileti tervek megvalésulasahoz 6nallé kommunikacios stratégiat
kell késziteni!

6.2.3. A funkcidvesztett épiiletek hasznositasa

A varos ingatlanvagyonat az ingatlangazdalkodasi terv részletesen bemutatja. Ebbdl kittinik,
hogy vannak olyan 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok, amelyeken épiilet &ll, és jelenleg
nem hasznositottak, funkciévesztettek. Ezek ardnya a vdros ingatlandllomdnydhoz képest
csekélynek mondhato. Két olyan épiilet van a varosban, ami semmilyen funkciét nem lat el.

e Az egyik a Fels6dabason a F6 ut 313 (hrsz 183/2) alatti épiilet, melyben 7 db bérlakast
tintet fel az onkormdnyzat ingatlankatasztere. az épiiletet meglehetésen ,lelaktak”
igy ezek a bérlakasok felszamolasra kertiltek. A hazbdl a nyildszarokat kibontottdk.
Mivel az éptilet épitészeti értéket nem képvisel, bontasa és a telek értékesitése
javasolt, esetleg annak felosztasaval két telekként.

e A masik funkcidvesztett épiilet a gyoni varosrészben a Luther utca 8 (hrsz. 4460)
alatt all. Ez korabban a Gyéni Géza Altalanos Iskola egyik telepeként miikodott. Az
iskola kozponti telephelyének bdvitése utdn az oktatas itt megsziint, igy jelenleg
tresen all. A telek szomszédsagaban taldlhato egy orvosi rendeld, melyet az
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onkormanyzat bdéviteni kivan, a hazi gondozdi szolgalat telephelyét kivanja itt
elhelyezni. A fenti funkciobdvités ennek az ingatlannak a hasznositdsaval
megoldhatd, tehdt az Gj funkciét a hazi gondozoi szolgdlat elhelyezése jelenti az
éplilet atalakitasdval és felgjitasaval. Az ingatlan kertjében értékes fak allnak,
klimdja kellemes, k6zhaszndlatra megnyitni javasolt.

A stratégia tervezi meglévé kozfunkciokat hordozd épiiletek funkcidinak Osszevonasat a
gazdasagosabb iizemeltetés érdekében. Ebbdl adddik, hogy a meglévékon kiviil lesznek
olyan épiiletek, amelyekbdl a funkciok kivonasra kertilnek, igy ezek funkciovesztetté valnak.
Minden olyan épiilet, amibdl a fejlesztések nyomdn kikeriilnek a funkciok vagy 4j funkciodt
kap, vagy értékesitésre keriil. Ez az ingatlangazdalkodasi tervben és a stratégiai fejezetben is
bemutatasra kertilt.

6.2.4. Helyi adokedvezmények, épitési illeték kedvezmények biztositasa

A varosfejlesztési stratégia tamogathato célzott helyi adokedvezményekkel. Dabas esetében
alapvetéen az iparlizési add, a maganszemélyek kommunadlis adoja, valamint az
épitményadd adokedvezményei szolgdlhatjdk a varosfejlesztési stratégia céljait. Egyel6re
azonban egyik adénem sem tartalmaz olyan célzott mérsékléseket, vagy
adokedvezményeket, amelyek a varosfejlesztési stratégia céljainak megvalosuldsat
szolgaljak. Osztonzé adokedvezmények és mérséklések bevezetése annal is inkabb siirgetd
feladat, mert a mélyinterjuk soran is megfogalmazodott, hogy a kornyezé teleptiilések tobb
adonemben, de kiilonosen az iparlizési addé tekintetében nyujtanak kedvezményeket,
amelyek a befektetéseket és vallalkozdkat ezekre a telepiilésekre csdbitjak. Dabasnak e
tekintetben el6bb-utdbb lépnie kell, ha Gjabb vallalkozdsokat kivan letelepiteni.

Dabas jelenlegi kommunalis addkedvezményei is els6sorban szocidlis jellegi timogatdsokat
tartalmaznak, illetve olyan kedvezményeket nyujtanak, amelyek nem, vagy a kevéssé
forgalomképes ingatlanokra vonatkoznak. A kommundlis addé modositasat célszerd
megfontolni oly mddon, hogy a telepiilésképet javito fejlesztéseket végrehajtd
ingatlantulajdonosokat valamilyen moédon preferdlja a hatdsdg adomérsékléssel illetve
adémentesség nyujtasaval.

Az épitményadd mentességek egyelGre szintén nem szolgaljak a varosi szovet megujitasat,
igy meg kell fontolni addkedvezmények nyujtdsat azon a tevékenységek, illetve az azokat
kiszolgdld épitmények esetében, amelyek kitiintetett jelent6séggel birnak a varosi gazdasag
fejlédése szempontjabol.

Az adokedvezmények kimunkdldsa és az elfogadds el6tti egyeztetések lefolytatdasa a
varosfejlesztési tarsasag feladata lesz.

6.3. Partnerség

A stratégiai tervezés sordn szamos egyeztetés tortént a varos képviselé6testiiletével (az
egyeztetések jegyz6konyveit lasd az 4. mellékletben!), melyek lehet6vé tették a fejlesztési
program elézetes tartalmdnak kialakitasat. Az egyeztetéseken az 6nkormanyzat képvisel6in
tul szaktandcsadok, gazdasagi szakért6k, valamint épitész szakemberek vettek részt, ami
elésegitette a program tobb aspektusbol (gazdasagi, szocidlis, kornyezeti) torténd
megkozelitését.
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Ezzel parhuzamosan egy interjasorozat késziilt a varos dontéshozoi, intézményvezet6i
illetve vallalkozoi korében (lasd az 4. mellékletet!). Ezt kovetéen kvantitativ kutatast
folytattunk a fejlesztési sulypontok megfelel§ elhelyezése érdekében (az eredményekrél
szintén lasd a 4. mellékletet!).

Az interjukba bevont személyek egy-egy szakteriilet képvisel6i voltak, igy lehetdség
nyilt, az iparban, kereskedelemben, iskolakban, 6voddkban, idések otthondban, romak
kozott  dolgozo, kozosségfejlesztésben,  épitészetben, oOnkormdnyzati képvisel6i
megbizatdsban, helyi politikdban tevékenykedd személyek véleményét meghallgatni,
iitkoztetni. Osszességében egyetértés mutatkozott abban, hogy a legsiirgetébb teendd az
infrastrukturalis hianyossagok felszamoldsa, a f6bb varosi problémdk kezelése, valamint a
varoskozpont fejlesztése. Javaslatok hangoztak el a zoldfelilletek, valamint az eklektikus
épitészeti kornyezet rendezésére. A javaslatokat a tervezés sordn a szakért6k beépitették a
programba.

A kvantitativ kutatds soran teriileti (kvotas) mintavétellel valasztottunk ki 301
dabasi polgart, az egyes kvotakon beliil véletlen mintavétellel. A kutatdst végzok
kiilonos figyelmet forditottak arra, hogy mindegyik varosrészben készitsenek interjukat, igy
Also- és Fels6-Dabas, Sari, Gyon mellett a Sz6l6hegy, Dabasi-Sz6l6k, Sari-Besnyd és az
Oregorszagut menti lakosokat is megkérdeztiink. A megkérdezett csoportok nagysagat a
varosrészek népességéhez igazitottuk. A megkérdezettek elmondhattdk véleményiiket a
varos egészét, illetve sajat varosrésziiket érint6 legfontosabb problémakrdl, értékelték az
el6zetesen kialakitott fejlesztési elképzeléseket, valamint tovabbi javaslatokat tehettek
tovabbi fejlesztésekre. A kvantitativ kutatas lényegét tekintve hasonlé eredményt hozott,
mint a mélyinterja-sorozat: a lakossag a legfontosabb problémanak és megoldando
feladatnak az infrastruktura elégtelenségét jelolte meg: egyrészt a kozlekedési infrastruktira
gyenge szinvonalat és hianyat (utak, kerékparut), masrészt a kozmiivek hianyat (leginkabb
csapadékviz-elvezet6 rendszer hidnyossagait, de a szennyviztelep athelyezése is magas
pontszamot kapott a fontossagi sorrendben). Az eredmények a célteriiletek vonatkozasdban
harmoniat mutatnak az onkormdanyzat és a lakossdg elképzelései kozott, a felmérés
leginkabb az egyes projektek priorizalasaban jelentett nagy segitséget.

A partnerség kialakitasat a fentieken tul nagymértékben elGsegitette a 2007. november 26-
an megtartott kozmeghallgatds, a kozmeghallgatds jegyz6konyvét csatoltuk, lasd az 4.
mellékletet!

A 2008 tavaszan az elkésziilt stratégiai program kivonatat elhelyeztiik a varos
honlapjan, az anyag kivonatat elkiildtiik a varos vezet6ihez, intézményvezet6khoz.

”or

Az elkészilt programot megkildtik a teriilleti féépitészi hivatalnak is, amely
tamogatdsardl biztositotta az elképzeléseket.

6.4. A megvalositas szervezete

A varosiizemeltetési tarsasag Dabason 1j 100%-os 6nkormadnyzati tulajdond korlatolt
feleldsségti tarsasagként fog megalakulni. Az 6nkormdnyzat rendeleti uton fogja létrehozni
a varosfejleszt§ tarsasagot. A létesité6 rendelet egyebek mellett szabdlyozni fogja az
alabbiakat:
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e A varosfejlesztd tarsasag torzst6kéjének nagysagat;

e A varosfejleszt6 tarsasag és az 6nkormanyzat jogositvanyait és kotelezettségeit;

e Az egylittm(ikodés formdit és modjait a vagyongazdalkodasért felelSs
Varosiizemeltetési Osztallyal, illetve mas 6nkormanyzati szervezetekkel;

e Az akcidtertileti fejlesztések és ingatlangazdalkodas szabalyozasat;

e A vagyongyarapitas nyereségének felhasznalasat.

Az 6nkormanyzat és a varosfejleszté tarsasdg megallapodast fog kotni a varosrehabilitacio
megvalositasara a kijel6lt akcioteriileten, amely legalabb a kovetkezéket fogja tartalmazni:

e A varosfejleszté tarsasdg az onkormanyzat nevében valdsitja meg a fejlesztést a
kijelolt akciotertileten (az 6nkormanyzati rendelet tartalmanak megfeleléen);
e Az akcioteriilet fejlesztése sordn keletkez6 kozvetlen fejlesztési bevételeket a
varosfejlesztd tarsasag visszaforgatja a fejlesztésbe;
e Az éves beszamolas és az akcioteriileti terv évenkénti aktualizalasanak rendjét;
e Az évkozi rendszeres 6nkormdnyzati ellenérzés rendjét;
e A tdrsasag dijazasat;
e A vagyonkezel6vel torténé egytittmiikodést.
A tarsasdg vezetGje olyan varosfejlesztési szakember lesz, aki miszaki, teriiletfejlesztési,
pénziigyi, épitészi vagy kozgazdasagi ismeretekkel rendelkezik. Az ligyvezeté mellett a
tarsasag tovabbi olyan szakembereket fog alkalmazni, akik le tudnak vezényelni komplex
varosrehabilitdcios programokat. A varosfejlesztési tdrsasag szervezete el6re lathatdlag
harom f6bdl fog allni, az alabbiak szerint:

e lgyvezeto,
e miiszaki szakember,

¢ adminisztrativ munkatars.
A pénziigyi feladatok ellatasa a varosi pénziigyi szervezet segitségével fog megtorténni.

A varosfejlesztési tarsasdg legfontosabb feladata az 6nkormdnyzati hatdrozattal kijelolt
rehabilitacios akcioteriiletek teljes kor( fejlesztéséhez kapcsolddo feladatok ellatasa lesz, az
alabbiak szerint:

e [VS és akcioteriileti terv készitése és feliilvizsgalata.

e Gazdasagfejlesztési elemek integracidja az akcioteriileti tervbe.

e A gazdasagi partnerek koordinacidja a fejlesztések soran.

e C(Civil és kozigazgatasi, allamigazgatasi partnerek koordindcidja, a fejlesztések
el6készitése és végrehajtasa soran.

e Lakossag bevonasa a fejlesztések el6készitésébe.

e A fizikai beruhdzdsokat kiegészitd fejlesztések (pl. promocid, szocialis programok)
megvalositasa (6nalloan, illetve partner bevonasaval).

e A megvaldsult fejlesztések fenntartasanak koordinacidja.

e Tovabbi palyazati, banki és maganforrasok felkutatdsa, bevondsanak el6készitése.

e A megvételre kijellt ingatlanok megvasarlasdnak bonyolitdsa (targyalasok
bonyolitasa, szerzédések el6készitése és megkotése).
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27. tdbldzat

A Varosfejlesztési tarsasag feladatai és kapcsolata az Onkormanyzat kiilénb6z6
szervezeti egységeivel (dontés és hataskor matrix)

Pénz-
iigyi és | Polgar- .
7 gar Kép-
. Gazdal- | mesteri -
lesztési mel- Y. . visel6-
. . kodasi | kabinet o
tarsa- tetési testiilet

Osztaly

Varosrehabilitacioval kapcsolatos Varos- Varos-
feladatok fej- tize-

IVS és akcidteriileti terv készitése és feliilvizsgalata. E \% v v A% D

Gazdasagfejlesztési elemek integracidja az
akcidtertleti tervbe

A gazdasagi partnerek koordinacidja a fejlesztések Vh
sordn.

Civil és kozigazgatasi, allamigazgatasi partnerek
koordindcidja, a fejlesztések eldkészitése és Vh
végrehajtdsa soran.

=

Lakossag bevondsa a fejlesztések el6készitésébe.

A fizikai beruhdzasokat kiegészitd fejlesztések (pl.
promdcio, szocialis programok) megvaldsitésa Vh \% D
(6nallban, illetve partner bevondsaval).

A megvalosult fejlesztések fenntartasanak
koordindcidja.

Tovabbi palydzati, banki és magénforrdsok
felkutatdsa, bevondsdnak el6készitése.

A megyvételre kijel6lt ingatlanok megvasarlasanak

bonyolitasa (targyaldsok bonyolitasa, szerz6dések De v A% D
el6készitése és megkotése).

A fejlesztési teriiletek el6készitési munkainak
irdnyitasa (bontasok, kozmiiépitési munkak
elvégeztetése, ingatlanrendezéssel kapcsolatos
feladatok ellatasa).

A kozteriiletek rendezési munkdinak iranyitdsa
(tervek elkészittetése, kivitelezési munkak
palydztatasa, megrendelése, a munkalatok Vh V/D
folyamatos ellen6rzése, az elkésziilt munkak
atvétele).

Az Onkormaényzat beruhdzdsaban megval6sulé
egyes létesitmények esetében a beruhazdi feladatok
ellatasa (terveztetés, kivitelezési munkak
palydztatasa, megrendelése, a munkalatok
folyamatos ellenérzése, az elkésziilt munkdak
atvétele).

Vh V/D

Vh V/D

A maganvallalkozasok épitési tevékenységének

koordinalasa (javasolt funkcidk, beépitési formak Vh V/D
megvalosuldsanak elGsegitése).

Az akciok pénziigyi egyensulyanak biztositasa (a
sziikséges pénzforrasok megszerzése, palydzatok és
projektek elkészitése, esetleges bankhitelek
felvételének bonyolitdsa).

Adminisztrativ, informadcids feladatok ellatasa
(kapcsolattartas az Onkormanyzattal, a Hivatal
ugyosztalyaival, kiilonos tekintettel a Vh Vh Vh Vh Vh
Varosiizemeltetetési Osztéllyal, lakossaggal,

vallalkozokkal, bankokkal)

De

Dabas Varos Onkormanyzata



A stratégia megvaldsitasa

A fejlesztési teriiletek el6készitési munkdinak irdnyitasa (bontasok, kézmiiépitési
munkadk elvégeztetése, ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok ellatasa).

A kozteriiletek rendezési munkdinak iranyitasa (tervek elkészittetése, kivitelezési
munkak palydztatdsa, megrendelése, a munkadlatok folyamatos ellenérzése, az
elkésziilt munkak atvétele).

Az Onkormdnyzat beruhdzasiban megvalosulé egyes létesitmények (pl.
kozintézmények, szocidlis lakas stb.) esetében a beruhazoéi feladatok ellatdsa
(terveztetés, kivitelezési munkdk pdlyaztatdsa, megrendelése, a munkalatok
folyamatos ellendrzése, az elkésziilt munkdk atvétele).

A maganvallalkozasok épitési tevékenységének koordinaldsa (javasolt funkcidk,
beépitési formak megvalosulasanak elésegitése).

Az akciok pénziigyi egyensilydnak biztositdsa (a szilikséges pénzforrasok
megszerzése, palydzatok és projektek elkészitése, esetleges bankhitelek felvételének
bonyolitdsa).

Adminisztrativ, informéacios feladatok ellatasa (kapcsolattartds az Onkormanyzattal,
a Hivatal tgyosztdlyaival, kiilonos tekintettel a Varostizemeltetetési Osztallyal)
lakossaggal, vallalkozokkal, bankokkal). (A varosfejlesztési tarsasag dontés-hataskor
matrixat a 27. tdbldzat tartalmazza.)

A Kft. feltigyel6 bizottsagaban képvisel6k fognak részt venni.

6.4.1.

A tarsasag tagjaival szembeni elvarasok

Az tigyvezetGvel szembeni elvarasok:

Fels6fokti mérnoki vagy kozgazdasagtudomanyi végzettség. El6ny a vegyes diploma
(mérnok-kozgazdasz).

Legaldbb 5 év igazolt vezet6i gyakorlat, vagy legaldbb 3 év szakmai gyakorlat
beruhdzassal jaro projektek vezetésében. El6nyt jelentenek az oOnkormanyzati
beruhdzasok terén nyert tapasztalatok.

Elvards az EU palyazati rendszer és a kapcsolddo hazai szabalyozas ismerete. El6ny
stratégiai dokumentumok (pl. telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiilésfejlesztési
terv, integralt varosfejlesztési stratégia) elkészitésében nyert tapasztalat, operativ
tervek (pl. akciotertileti terv) kidolgozasaban szerzett jartassag.

Elvards a kozbeszerzési torvény és eljarasrend ismerete, elény a kozbeszerzési
jartassag. Szintén el6nyt jelentenek az aktiv banki/finanszirozoi kapcsolatok.

Magas szinvonali kommunikacids és szervezési készségek.

Stratégiai szemlélet, fejlett problémamegoldd képesség.

Legalabb egy idegen nyelv kozépfoku ismerete.

A miuszaki munkatarssal szembeni elvarasok:

Epitészi, épitémérnoki végzettség, elény a szakmérnoki diploma.

Legalabb 3 év igazolt, miiszaki ellenérként szerzett tapasztalat. Elényt jelentenek
jelentés projektek miiszaki ellenérzésében szerzett tapasztalatok, onkormanyzati
beruhdzasok terén szerzett tapasztalatok.

Elvaras az EU padlyazati rendszer és a kapcsolddo hazai szabdalyozas ismerete. El6ny a
stratégiai  dokumentumok (pl. telepiilésfejlesztési  koncepcio,  integralt
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varosfejlesztési stratégia) elkészitésében nyert tapasztalat, operativ tervek (pl.
akciotertileti terv) kidolgozasaban szerzett jartassag.
e Magas szinvonalu kommunikacios készségek.

Az adminisztrativ munkatdarssal szembeni elvarasok:

e Legalabb kozépfoka végzettség, kozgazdasagi, vagy adminisztrativ tamogatd
tertileten.

e Legalabb egy idegen nyelv alapfoku ismerete.

e Legalabb 1 év igazolt szakmai gyakorlat lehetéleg épitési beruhdzasokkal kapcsolatos
asszisztensi teriileten. Onkormanyzati tapasztalat el6ny.

e MS Word, MS Excel, MS PowerPoint és MS Project programok felhasznaloi szint
ismerete.

e Gyors és gépirasi készség.

e Projektkornyezetben szerzett tapasztalat, munkabiras.

6.5. A telepiiléskozi koordinacio mechanizmusai

Az integrdlt stratégia elkészitése soran egyeztettiink a varoskornyéki onkormanyzatok
képviselGivel (lasd az 4.e. mellékletet!). Az egyeztetés az Orszag Kozepe Kistérségi Tarsulds
foruman tortént, ahol bemutattuk Dabas varos integralt varosfejlesztési stratégidjat. Az
egyeztetés soran ismertettilk a fejlesztések varhaté hatdsit a Dabas vonzaskorzetére, a
varoskornyéken élékre.

Az onkormdnyzat képvisel6i részérdl elhangzo megjegyzések legfontosabb eleme az volt,
hogy milyen médon tudnak bekapcsoldodni, illetve hogyan tudnak a varos kdrnyékén él6k is
részesiilni a tervezett fejlesztések pozitiv hatdsaibol. A kereskedelmi és a kistérségi
hatokort szolgaltatasok fejlesztésének kistérségi varhato pozitiv hatdsain tal két teriileten
korvonalozddott konkrét egylittmiikodés: a szennyviztelep athelyezése, valamint a
Reménysugar Fogyatékosok Napkozi Otthona fejlesztése tekintetében.

A szennyviztelep athelyezése - mely projekt jelen stratégiai programnak is integrans
része — varhatoan telepiilési 6sszefogassal fog megvaldsulni, Dabas és Bugyi telepiilések
kozosen kivannak szennyviztelep-beruhazast végrehajtani. A fejlesztés helyszine a
dabasi kommundlis hulladéklerako kornyezete lesz. A projekt kornyezeti hatasvizsgalata
2008 masodik felében fog megkezdbdni, a két 6nkormdnyzat partnerségében megvalosulod
beruhdzas varhatéan 2010-ben indul el. Ha a telep megépiil, a varos kozponti teriiletén
jelent6s nagysagu fejlesztési teriilet szabadul fel, amelynek hasznositasaval jelen stratégiai
program szamolt.

Az Orszag Kozepe Tobbcélu Kistérségi Tarsulas fenntartasaban miikod6 Reménysugar
Fogyatékosok Napkoézi Otthona az altala nyujtott ellatasokat szocialis
foglalkoztatas beinditasaval tervezi béviteni. A Tobbcélu Kistérségi Tarsulas és varos
partnerségében megvalosuld fejlesztéshez ingatlan megvasarlasara van sziikség,
amelyet Dabas varosa fog finanszirozni. A fejlesztés révén a fogyatékosok nappali
ellatdsa, munkarehabilitacids, fejlesztd, felkészité foglalkoztatdsa fog megvaldsulni, emellett
az 4j ingatlanon nappali otthon épitése is tervezett. Az ingatlanvasarlast tartalmazza jelen
stratégiai programhoz késziilt ingatlangazdalkodasi terv a kozponti akcidtertileten.
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Dabas Varosa és az Orszag Kozepe Kistérségi Tarsulds tagjai megallapodtak, hogy az IVS
felilvizsgdlatakor és akcidteriileti tervek el6készitésekor a jovében is rendszeresen
konzultdlni fognak. A konzultacié legaldbb évenkénti gyakorisagu, féruma a
tovabbiakban is a Kistérségi Tarsulas iilése.

6.6. A stratégia megvalosulasanak monitoringja

Az integralt varosfejlesztési stratégia hosszabb tavra, 15-20 évre szo6lé dokumentum.
Ugyanakkor a stratégia az akcioteriileteken folyo fejlesztések megvalosuldsaval modositasra
szorulhat, kiilonosen igaz ez az akciodtertiletek és a fejlesztések priorizaldsa kapcsan. Emiatt
a stratégia feliilvizsgalatara id6rél idére sziikség van.

Az IVS folyamatos monitoringja mar az akciotertileti tervek elkészitése és megvaldsulasa
sordan megtorténik, mert mindegyik akciotertileti terv az IVS-bél derivalédik, annak
célrendszerére épll. Az akcioteriileti tervek megvaldsuldsa azonban kiilon
monitoringtevékenység keretében torténik, igy ez nem tekinthet6 az IVS és a benne
lefektetetett célok valodi monitoringjanak.

Az IVS feliilvizsgalatara, az IVS-ben lefektetett célok megvaldsuldsanak értékelésére
minimum hdromévente sziikség van, az addig megvaldsult akciodteriileti fejlesztések
attekintésével, a megvaldsult illetve elmaradt fejlesztéseknek a kitizott célokra és a
stratégidra gyakorolt hatdsanak elemzésével. A feliilvizsgalatot Az Onkormanyzat illetékes
bizottsaganak Varosépitési, Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag kell kezdeményeznie.
Az attekintés soran a bizottsag értékeli, hogy az IVS-ben lefektetett célok milyen mértékben
valésultak meg az azt megel6zé idészakban, illetve, ha sziikséges, javaslatot tesz az a
stratégia feliilvizsgalatara. Az attekintés eredményét a képviselStestiilet tilésen vitatja meg.
Amennyiben az attekintés — Osszhangban az akcioteriileti fejlesztések monitoringjaval -
nem igényli a stratégiai dokumentum reviziojat, hatdrozattal elfogadja a Varosépitési,
Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag jelentését. Amennyiben a Varosépitési, Gazdasagi
és Kornyezetvédelmi Bizottsag a beszamoldban soran javasolja az IVS feliilvizsgdlatat, egyes
célok djrafogalmazasat, a képvisel6testiilet szintén hatarozati javaslatban fogadja el az IVS
feliilvizsgalatanak kezdeményezését.

Az 1VS feliilvizsgalatara harom évnél rovidebb iddintervallumban is sziikség lehet. Példdul a
rendezési terv esedékes modositasai, valamint egyes akcioteriileti programok lezdrdsa, vagy
Uj akcidtertileti programok megkezdése elétt is sziikséges lehet az IVS feliilvizsgalata. Ebben
az esetben szintén a Varosépitési, Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsdg hajtja végre a
felilvizsgdlatot, amennyiben sziikséges a varosfejlesztési tarsasdg bevondasaval. Ha
intézkedés valik sziikségessé, az IVS modosithatd, a haromévenkénti feliilvizsgalatndl leirt
procedura keretében.
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