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Dabas Varos Onkormanyzat képvisels-testiiletének
. 6nkormanyzati rendelete

Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
hatidlyos: 2021. ....

Dabas Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja
és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
52616 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, az Etv. 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban régzitett felhatalmazas alapjan, az Ftv. a 13.§ (1) bekezdésében, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésfejlesztési
eszkozOkrdl, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 45.§ (2)
bekezdés bb) pont, a 32.§ és 306.§-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamd mellékletben megjelélt
véleményezési jogkdrben eljard szervek, az érintett terlleti és telepiilési 6nkormanyzatok véleményének
kikérésével az épitési helyi rendjének biztositisa érdekében megillapitja Dabas Viros Onkormanyzatinak
Helyi Epitési Szabalyzatat.
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7 -

ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A helyi épitési szabalyzat és mellékleteinek alkalmazasa és hatalya

1.§ (1) Jelen helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: DESZ) és melléklete a Szabalyozasi Terv
tertileti hatdlya Dabas varos kézigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A DESZ az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Etv.) 60. § (10) bekezdés szerint késziil és alkalmazhaté.

(3) A DESZ a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiar6l és a
teleptlésfejlesztési eszk6z0krdl, valamint az egyes sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Tr.) alapjan, a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasianak
rendjérdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TTr.) 78. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt atmeneti rendelkezések alapjan
késziilt. A DESZ alkalmazésa soran a Tr. elirasait a DESZ-ben foglalt eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni,

4) A DESZ az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) 121. § (2) bekezdésében foglalt dtmeneti rendelkezések alapjan
késziilt. A DESZ az OTEK 2021. jalius 15-ig hatalyos I1. fejezete, I11. fejezete valamint 1. és 2. szamu
melléklete, figyelembevételével késziilt és alkalmazhat6, a DESZ-ben foglalt eltérésekkel.
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2.§ (1) A DESZ mellékletei:

a) 1. melleklet:

b) 2. melléklet:
C) 3. melléklet:
d) 4. melléklet:

da) 4.1. tablazat:
db) 4.2. tablazat:
dc) 4.3. tablazat:

dd) 4.4. tabldzat:
de) 4.5. tablazat:

a Szabalyozasi Terv SZT-1 — SZT-35 jelii és sorszama, M= 1:4000
méretaranyu szelvényekben

a Szabalyozasi Terv SZT-] jelii jelmagyarazata

a DESZ-ben alkalmazott épitési 6vezetek, 6vezetek és paramétereik

a DESZ-ben alkalmazott épitési oOvezetek, oOvezetek teriiletén
elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények, épiilet és rendeltetési
egység szamok

Jelmagyarazat, réviditések magyarazata

Az épitési Ovezetek tertiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények
Az ipari park, ipari teriiletek teriiletére vonatkozé egyedi rendeltetési
kévetelmények

Az 6vezetek tertiletén elhelyezhetd rendeltetések, melléképitmények

Epiilet, 6nallé rendeltetési egység és lakasszam épitési Gvezetenként torténd
meghatirozasa

del) 4.5.1. Alkalmazasi el6irasok
de2) 4.5.2. Jelmagyarazat, réviditések magyarazata
de3) 4.5.3. Epiilet, 6ndll6 rendeltetési egység és lakasszam épitési 6vezetenként

e) 5. melléklet:
£) 6. melléklet:

az allattart6 épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai
a kézmiivesitési zonak teriiletei

(2) A DESZ figgelékeket tartalmazé mellékletei:

a) 1.s3. fiiggelék:

b) 2.sz. fiiggelék:
©) 3.s3. fiiggelék:
d) 4.5z fiiggelék:
e) 5. sz filggelék:
f) 6. sz. fiiggelék:
@) 7. 53 fiiggelék:

b 7.7. fiiggelék:

i) 7.2, fiiggelék:

) 7.3. fiiggelék:

k) 7.4. fiiggelik:

a kulturalis 6rékség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény erejénél
fogva altalanos védelem alatt all6 - szabalyozasi terven jelolt -
nyilvantartott régészeti lelhelyek jegyzéke

az orszagosan védett miiemlékek jegyzéke

a helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség jegyzéke

orszagos védelem alatt all6 taj- és természeti elemek jegyzéke

a kozutak tervezési osztalyba sorolasa

mintakeresztszelvények

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a teljes kozigazgatasi teriiletre
pdf formatumban (a médositasokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Varoskézpont teriiletre pdf
formatumban (a médositasokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Sari Ipari Park teriiletre pdf
formatumban (a médositasokkal egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Bartok Béla ut és a Kulturalis
Negyed  terilletre  pdf  formatumban (a  mddositasokkal
egybeszerkesztve)

az 1. melléklet szerinti szabalyozasi terv a Vasut 1t, Vacsi ut és a Luther
Negyed  terilletre  pdf  formatumban (a  mddositasokkal
egybeszerkesztve)
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2. A DESZ értelmezé rendelkezései

3.§ A DESZ alkalmazasaban:

1. allattarto, allattartas céljat szolgald épitmény: olyan tevékenységet szolgal6 épiilet és minden mas

épuletnek nem mindstlé épitmény, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetl termék
eléallitasara (hus, tej, gyapju, tojas stb.), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositas megvaldsitasara éptl (61, akol, istallo, ketrec, karam, stb.);

3. épilet telepitési helye: az épiilet telepitését meghatarozo hely, jellemzGen az épitési helyen beliil, a
meghatirozasa soran a telepiilésképi rendelet vonatkozo kévetelményeit is figyelembe kell venni;

4. épiiletnek nem mindsiil6 épitmény legmagasabb pontja: az épiletnek nem minésiulé épitmény
a terepcsatlakozashoz, lejtés terepen a lejtGoldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz, viszonyitott
legfels6 pontja;

5. erdészeti létesitmény: az erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy killénésen az erd6k védelmét, illetve
az erdei haszonvételek gyakorlasit, az erdS rendeltetését szolgalé mutargy, kerités tovabbd az
erdészeti maganut, erdei vasut;

6. fekvé telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek;
7. gazdasagi rendeltetés: gazdasagi tevékenységi célu rendeltetés, amely nem ipari;

8. infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv: egy adott teriilet fejlesztését megalapozd, az
onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalmu, a vonatkozé kozlekedési és infrastruktira
fejlesztéseket bemutaté miszaki dokumentum;

9. intézményi rendeltetés: minden kozhasznalat céljara szolgalé 6nallé rendeltetési egység (pl.:
arborétum, temetd, strand, sporttelep) kivéve a kozlizemi, az ipari, a mezégazdasagi és az egyéb
rendeltetésii (nem kézhasznalat céljara szolgald) telepeket;

10. ipari rendeltetés: a TEAOR alapjan ipari termel6 tevékenység céljara szolgalé 1étesitmény;
11. két-utcas telek: két szemben 1évé telekhataron kozlekedési célu koztertilethez csatlakozo telek.;

12. kialakult, kialakult allapot: jelen rendelet hatilybalépésekor meglévé épitmény, telek vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozasaban meghatarozhaté beépitési paraméterek;

13. kialakult telektomb: koztertiletekkel vagy igazgatasi hatarral hatarolt telkek alkotta telekcsoport;

14. kiszolgalé épiilet: kiszolgalé éptletnek mindsiil a jarmd (gépkocsi, motorkerékpar, csénak,
munkagép stb.) tiroldé, a hdztartissal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha, szaritd, a
tarol6épitmények (tiizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csir, pajta és mas
tarolo), az allattartds céljara szolgald épiiletek, a kisipari vagy barkdcsmihely, az arusitopavilon, a
kazanhaz, tovabba a 6 rendeltetés rendeltetésszert hasznalatat biztositd rendeltetést épiilet;

15. kiszolgald rendeltetésii épitmény: az épitési Gvezet, Gvezet £6 rendeltetésének megfelel$ épitmény
kiszolgalé éptilete, mitargya;

16. kiszolgalé rendeltetés: az épitési Gvezet, Gvezetben elhelyezhetd rendeltetés (f6 rendeltetés)
rendeltetésszeri hasznalatat biztosito a £6 rendeltetésétdl eltéré (mas) rendeltetés. ..

17. maganat: magantulajdonban 1év6 kozlekedési céla és akként lejegyzett telek;

18. magasraktar: olyan raktar rendeltetésti épitmény, amelyben a legfels6 épitményszint szintmagassaga
a 30 m-t meghaladja;

19. major: kilteriileten, mez6gazdasigi 6vezetben fekv, 1 hektarnal nagyobb olyan telek vagy telek
alrészlete, amelyhez a fold mellett névénytermesztés és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen
éptletcsoport is tartozik, vagy az olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartisban majorként

szerepel;
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20.meglévs épiilet: a DESZ hatalybalépésekor az ingatlannyilvantartisban szerepls, vagy az
ingatlannyilvantartidsban nem szerepld, de legalabb tiz éve fennall6 épllet, flggetlenil attdl, hogy
ideiglenes vagy végleges, tovabba engedély alapjan vagy engedély nélkil épiilt;

21.mez6- és erdGgazdasagi rendeltetés: a mezG- és erdGgazdasagi tevékenységgel termeléssel
kapcsolatos feldolgozo, tarold, gazdasagl, gépjavito létesitmény;

22.mez8gazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezdgazdasigi termelés (névénytermesztés,
allattartas, erd6gazdasag, vadgazdasag, halaszat);

23.mez6gazdasagi lizem: a mezGgazdasagi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozo, tarold,
mez6gazdasagl gépjavitod 1étesitmény épitményei;

24.nagy szallitasi forgalmu létesitmény: ahol a napi tehergépkocsi-forgalom meghaladja a
létesitményre elbirt parkolok szamanak 5%-at;

25.pavilon: szilard térelemekkel koriilhatarolt, talajhoz régzitett, illetve azon 4llo, huzamos emberi
tartdzkodasra alkalmas, 2 m?-t meghalad6 alapteriletd épitmény (a 2 m?-nél kisebb alapteriletd
épitmény a fiilke);

26.pergola: nem fedett, fiiggbleges tartéoszlopokra vagy pillérekre helyezett keresztgerendakkal athidalt
—jellemzben névények felfuttatdsira szolgald - szabadtéri vagy éptlethez kotott arnyékold épitmény,
nem kerti tetd;

27.saroktelek: legalabb két szomszédos telekhataran koztertlettel érintkez6 telek;

28.szallashely szolgaltaté épiilet: a kilon jogszabaly szerinti szallds jellegli rendeltetést illetve
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetést tartalmazé épiilet (pl. szalloda, gydgyszalloda, motel, panzid,
vendéghaz, munkasszallo);

29.tanyas telek: tanya és a telepiilés kiilteriilletén, mezS&gazdasagi vagy erd6 6vezetben fekvd, legteljebb
1 hektar nagysagd olyan telek vagy telek alrészlete, amelyhez a féld mellett névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljara 1étesitett
lak6- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épliletcsoport is tartozik, vagy az olyan féldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvantartasban tanyaként szerepel;

30. telek be nem épithetd része: a telek azon része, amely nem épitési hely, ahol éptilet/épitmény nem
helyezhet6 el;

31. technologiai épitmény: a f6 rendeltetés kiszolgalasat illetve rendeltetésszerd hasznalatat biztositd
sajatos gyartasmenetet, munkafolyamatot biztosito, egyedi kialakitasu, épitmény, épitményrész;

32.telepitési tavolsag: az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint meghatarozott tavolsag;

33.t6mbbelsS feltaras: a meglévé kozterillet mentén mar tulnyomé részben beépilt telkek — tjabb
telkek kialakitisara alkalmas — beépitetlen részének épitési telkekké alakitasa 0j kozterilet(ek)
kialakitasaval;

34.tizemi jellegii: a szabalyzat szempontjdbdl Gzemi jellegiinek mindsiil a rendszeresen folytatott és a
sajat (csaladi) sziikségletek kielégitését meghaladé mértékd tevékenység;

3. A szabalyozasi terv és szabalyozasi elemeinek alkalmazasa

4.§ (1) A Szabdlyozasi Terv kotelez6 érvényti elemei:

a) kozigazgatasi hatar,

b) meglévé és tervezett kiil-, és beltertileti hatarvonal,

©) meglévd kiil-, és belteriileti hatarvonal megszintetés,

d) tervezett szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség,

e) épitési Gvezet és Gvezet hatara,

f) épitési Ovezet és Ovezet jele,

) feltleti szabalyozéval is jelSlt egyes Gvezetek teriilete és hatara

4
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ga) zOldteriletek Svezetei,

gb) vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei,

gc) kozlekedési tertiletek Gvezetei,

gd) kétottpalyas kozlekedési tertlet Gvezete,
h) szabalyozasi elemekre vonatkozé méretek,

1) a telepités meghatarozasanak szabalyozoi:
ia) épitési hely,
ib) telepitési vonal,
ic) magasraktar elhelyezésére meghatarozott tertilet,
id) telek be nem épithets része,

j) helyi védett épiilet korlatozassal,
k) javasolt helyi védett épiilet korlatozassal,

1) zoldfeltletek szabalyozoi:
la) telken belili zoldfelilet,
1b) t&bbszintes névényallomany,
lc) kotelez6 fasitas,
1d) természetkdzeli allapotban megtartando teriilet,
le) nem koézlekedési célu kéztertlet (z6ldfelilet, fasor).

m) fejlesztési teriiletek teriilete és hatara
ma) gazdasagi terilet,
mb) lakéterilet,
mc) teleptléskézponti vegyes tertilet,
md) varoskozpont.

n) a NATURA 2000 teriiletekhez kapcsolodé elemek:
na) épiilet elhelyezésére meghatarozott terilet,
nb) épiiletnek nem mindsiil6 épitmény elhelyezésére meghatarozott teriilet,
nc) épitmény elhelyezésére tiltott telekrész,
nd) favizsgalat alapjan megtartandé fak,

(2) A Szabalyozasi Terven jelolt egyes sajatos jogintézmények
a) telekalakitas:
ba) telekfelosztasi kotlatozas,
bb) telektombot érinté telekalakitis (tombfeltards, telekcsoport djraosztas),
be) telket érinté telekalakitas
bd) kézlekedési célu telek kialakitasara fenntartott tertilet (feltird szabalyozo),
b) betiltetési kételezettség.

(3) A Szabalyozasi Terv mas jogszaballyal illetve hatosagi dontéssel megallapitott eclemei:
a) 6rokségvédelem
aa) mlemlék,
ab) memléki kornyezet,
ac) nyilvantartott régészeti lelGhely tertilete és hatara,
ad) helyi védett épiilet,

b) téj- és természetvédelem
ba) orszagos jelent6ségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
bb) orszagos jelentSségll természetvédelmi teriilet,
be) tajvédelmi korzet,
bd) tajképvédelmi teriilet Gvezete,
be) NATURA 2000 tertilet,
bf) orszagos 6kologiai haldzat magterilet,
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bg) orszagos 6kologiai halbzat 6koldgiai folyoso,

bh) orszagos 6kologiai haldzat pufferterilet,

bi) gytiméles termdhelyi kataszterbe sorolt terilet,

bj) borsz6ls termdbhelyi kataszteri I-11. osztalya teriilet,
bk) Orszagos Erdéallomany Adattari erdStertilet,

¢) védelem, kotlatozas
ca) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védé6vezet hatara,
cb) vizgazdalkodasi teriilet mederkarbantartasi savja,
cc) belvizzel kézepesen veszélyeztetett teriilet,
cd) 4svanyi nyersanyag vagyon megkutatott terilete,
ce) banyatelek hatara,

d) védétavolsag, egyéb korlatozo sav
da) kozati védbtavolsag hatara,
db) kézmiulétesitmények védStavolsaga,
¢) kézmd, hirkézlés
ea) nagykozép-nyomasua foldgazvezeték, 7-7 m biztonsagi tertilettel,
eb) 400 kV-os villamosenergia légvezeték 35,5 — 35,5 m-es biztonsagi teriilettel,
ec) 132 kV-os villamosenergia légvezeték 19-19 m-es biztonsagi vezettel,
ed) DN 300-as és DN 150-es termékvezeték szomszédos vezetékkel kézos 18-18 m-es
biztonsagi teriilettel,
ee) DN 300-as kéolajvezeték szomszédos vezetékkel kézds 18-18 m-es biztonsagi
tertlettel,
ef) szennyviztisztito telep,
eg) kommunalis szilardhulladék — kezel6

(4) A Szabalyozasi Terv egyéb tajékoztatd és javasolt szabalyozasi elemei:
a) javasolt szervizat tengelye,
b) kerékparit tervezett nyomvonala,
¢) javasolt telekhatar,
d) javasolt uttengely- burkolatszegély,
e) meglévé maganut tertilete,
f) javasolt kozlekedés céljara fenntartott tertlet,
@) féutcai, t6téri rehabilitacio tertlete,
h) kiemelt jelent6ségli varosrészek tertlete és hatara
ha) Jubileumi park,
hb) Kulturalis negyed,
hc) Luther negyed
hd) Varoskézpont,
he) Sari Ipari park,
1) meglévé tanya, tanyas telek,
j) meglévé partvonal, geodézia alapjan pontosithaté 6vezethatar,
k) fenntartasra javasolt vizfelilet,
1) felszini parkolé féréhelyszammal,
m) orszagos jelentéségl csatorna,
n) telepiilési jelent6ségi csatorna,
0) megbvando gyep,
p) megszintetd jel.

(5) A Szabalyozasi Terv a DESZ-szel egyltt alkalmazhato, amely soran

a) a kotelezé érvénytiként meghatarozott szabalyozasi elemet — a DESZ eltér rendelkezésének
hianyaban — kell kételezGen figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak a DESZ médositasaval
torténhet;
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b) a mas jogszaballyal megallapitott clemet a vonatkozé jogszabalyi el6irasok szerint kell
kotelezben figyelembe venni, amennyiben a vonatkozé jogszabalyi elirds — a DESZ hatalyba
lépését kovetben — megvaltozik, és a valtozassal a jogi kovetelmény a szabalyozasi terven
feltintetett elemtdl eltér, annyiban a szabalyozasi elemet a vonatkozé jogszabalyi el6irasok
szerint kell figyelembe venni a DESZ médositasa nélkiil;

) a tajékoztatd és javasolt szabalyozasi elemet nem kell kdtelezGen figyelembe venni, azzal,
hogy a szabalyozasi elem eltéré tartalmu figyelembevétele a DESZ moédositasa nélkil, de a
DESZ egyéb elbirasainak a figyelembevételével torténhet;

d) az egyes sajatos jogintézmény szabalyozasi elem a vonatkozo jogszabalyi eléirasok szerint
alkalmazhato és valik kételezGvé.

4. Az egyes szabalyozasi elemekhez kapcsolodo egyedi elGirasok

5.§ (1) Az ,,épiilet elhelyezésére, épiiletnek nem mindsiilé épitmény elhelyezésére meghatarozott
teriilet” szabalyozoéval érintett telken — eltéré Svezeti rendelkezés hianydban— épitési hely ezen teriileten
belil jelolhet6 ki, az épitési helyre vonatkozé szabalyok szerint.

(2) A ,,telek be nem épithet6 része” és ,,épitmény elhelyezésére tiltott telekrész” szabalyozéval
érintett tertleten épitmény, kbézmutbekdtési muatargy és szerelvénye nem helyezhetd el.

(3) A ,,kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet” szabalyozé a kialakult telektémbok
feltarasanak megvaldsitasat biztosité helyi sajatos jogintézmény (a tovabbiakban: feltar6 szabalyozo).
A feltar szabalyoz6 alkalmazasi szabalyai:

a) a feltard szabalyozé a tdmbbelsé feltarasat biztositja;

b) a feltar6 szabalyozoval érintett teriilet kbzlekedési kapesolattal nem rendelkez6 teriiletrésze a
vonatkoz6 telekalakitdsig nem beépithetd;

©) a tombfeltards megvalositasaig az el6-, oldal és hatsékert meghatarozasa soran a teriilet
lehatarolasat tgy kell figyelembe venni mintha az szabalyozasi vonal lenne;

d) afeltar6 szabalyozéval érintett teriileten kdzlekedési célu telek alakithaté ki, maganutként vagy
koztertiletként, a szabalyozasi terv szerinti teriileten és szélességben;

e) ad) pont szerint kialakitott telekre a Kéu-3 Svezet elbirasai érvényesek;

f) a feltar6 szabalyozdval érintett be nem épitett telek, a szabalyozé megval6sulasaig csak abban
az esetben épithetd be, ha az egyébként meglévé kozteriilethez vagy maganuthoz kdzvetleniil
kapcsolodik;

g) a tombfeltarashoz kapcsolédd kozlekedési és kozmifejlesztést, a szabalyozdval érintett
teriileten kell megvaldsitani;

h) a témbfeltaras telekalakitisa a DESZ-ben meghatirozott témboénként egységes telekalakités
alapjan torténhet.

(4) A Szabalyozasi Tervben ,,nem kozlekedési célu kozteriilet (zoldfeliilet, fasor)” szabalyozasi
elemmel érintett teriileten a kialakult z6ldfelilet, fasor megtartando.

(5) A Szabdlyozasi Tervben a ,belvizzel koézepesen veszélyeztetett teriilet” tovabba a
»mélyfekvésti, természetes vizgyiijt6 teriilet” szabalyozasi elemmel érintett terlleteken az épités
geotechnikai jelentés alapjan torténhet.

(6) A Szabalyozasi Tervben ,,varoskézpont teriilet”, ,ipari park teriilet”, illetve ,,telektombot
érint6 telekalakitassal” meghatarozott teriiletek vonatkozé Gvezeteiben a teriiletekre egyedi el6irasok
érvényesithetSk.

(7) A Szabalyozasi Tervben ,,fejlesztési teriilet”-ként meghatarozott teriileten a teleptilésrendezési
szerzGdés sajatos jogintézményt a 17.§ és 18.§-ban kévetelmények szerint kell alkalmazni.



véleményezési szakaszban t6rténd véleményezésre

(8) A Szabalyozasi Tervben az erdéovezetbe nem tartozo ,,Orszagos ErdGallomany Adattari
erdSk" szabdlyozasi elemmel érintett tertleten épitési tevékenység az erdSkre vonatkozé hatilyos
jogszabalyok szerint torténhet, az erdé mivelési g megszinését kévetSen.

(9) A Szabalyozasi Tervben ,banyatelek” szabalyozasi elemmel érintett terillet a banya bejegyzés
torlését kovetSen épithetd be.

(10) A Szabalyozasi Tervben ,,meglévd tanya, tanyas telek” szabalyozasi elemmel érintett tertletre
az Ovezetben meghatirozott szabalyoktdl eltérs, ezen szabalyozéra meghatarozott egyedi el6irasok
érvényesek.

5. Bel- és kiilteriilet, belteriiletbe vonas helyi szabalyai

6.§ (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a — term6f6ld védelmérdl szolo térvény szerint — beltertletbe
vonhato tertleteket, a belteriileti hatar valtoztatisa ezzel Gsszhangban térténhet.

(2) Beltertiletbe vonas a 18. §-ban foglaltak szerint, teleptilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval térténhet.

(3) A beltertletbe-vonasra tervezett teriileten
a) a term6£6ld a belteriiletbe vonasig a fennallé mivelési agnak megfelel6en hasznosithato,

b) telekalakitis a belterilletbe vondst megeléz6en a DESZ-ben szereplé Gvezeti besorolasnak
megfelel6en végezhetd.

(4) A Szabalyozasi Tervlapon meghatarozott beltertiletbe vonas litemezetten is végrehajthato, a
szabalyzat el6irdsainak megfelel6en kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

II. FEJEZET
A KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. Az épitett kornyezet védelme, értékvédelem

7. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza:
a) az orszagos védelemmel érintett miemlékeket,
b) a mdemléki kornyezet tertiletét és lehatarolasat,
©) a nyilvantartott régészeti lelGhelyeket,
d) a helyi védett épuleteket.

(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontokban szereplé szabalyozasi elemekkel érintett teriileteken épitési
tevékenység soran a vonatkozé magasabb szintl 6rékségvédelmet biztositd jogszabalyokban rogzitett
kovetelményeket is figyelembe kell venni.

(3) Orszagos védettség alatt all6 miemléket, objektumot, nyilvantartott méemléki értéket, és a
nyilvantartott régészeti lel6helyet érint6 épitési tevékenység, beavatkozas, beruhazas soran a kulturalis
Orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szol6 kormanyrendeletben foglaltak az iranyadok.

7. Védelem alatt allo6 taji- és természeti elemek

8. § (1) A telepiilést érinté magasabb szintd jogszabalyokkal megallapitott természetvédelemmel érintett
teriileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, ezek

a) orszagos jelentGségli természetvédelmi teriilet - ex lege védett lap,
b) orszagos jelentGségll természetvédelmi terilet,

©) tajvédelmi korzet,
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d) tajképvédelmi teriilet Gvezete,

e) NATURA 2000 teriilet,

f) orszagos 6kolégiai halozat magtertilet,

@) orszagos Okologiai halézat Skoldgiai folyosd,
h) orszagos 6kologiai halozat pufferteriilet.

(2) Az (1) bekezdésben szereplé szabalyozasi elemekkel érintett terlletek felhasznalasa, a tertileten
épitési tevékenység a DESZ elbirasaival egyltt alkalmazott vonatkozé magasabb szintdi jogszabalyokban
foglalt kévetelmények alapjan térténhet.

(3) A Szabalyozasi tervben jelolt NATURA 2000 teriileten, az orszagos Okolégiai halézat
magtertletével érintett teriileten — amennyiben az épitési Gvezeti, Ovezeti eléirds masképpen nem
rendelkezik — éptilet nem helyezhet6 el.

(4) Tajképvédelmi korzettel és tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett terlileten 1j éptlet
clhelyezésénél a tajba illeszkedést a kérnyezeti allapotadat részét képezé latvanytervvel kell igazolni.

8. Altalanos kérnyezetvédelmi elSirasok és az allattartasra alkalmas épitmények
elhelyezésének szabalyai

9.§ (1) A teleptilés igazgatasi teriiletén az egyes tertiletek haszndlata ugy folytathatd, ha a hasznalat
a) a megengedett hatarértéken belili mértékd kérnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizatja a kérnyezetkarositast,
c) az 6vezetre vonatkozé kornyezetvédelmi hatarértékeket nem 1épi tul,

d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Allattart6 épitmény létesitése a vonatkozé agazati jogszabalyok betartasaval lehetséges
a) az el6-, oldal- és hatsokert elbirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési Gvezetben, Ovezetben meghatarozott allattartd épitmény elhelyezésére
vonatkoz6 védbtavolsag megtartisaval.

(3) Allattarté épitmény, épitményrész és azok kifutéja a (4)-(7) bekezdésekben foglalt elbirasok és az
5. 5z melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznalata soran a szomszédos telkek sajatos hasznalatat
nem kotlatozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozd Svezeti elbirasoknak,
tovabbad a rendeltetése szerinti kiillon jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.

(4) A 4. melléklet rendeltetési szabalyainak figyelembevételével

a) haszonallattart6 épitmény az Lk, Lke, Vt, K-t, K-h, K-tii, K-szv, K-b épitési 6vezetek, és a Zkp,
Zkk 6vezetek tertiletén nem helyezhet6k el;

b) az Lf épitési Gvezetekben a haszonallattarté épitmény Osszes alapterilete legfeljebb a
beépithet6ség mértékének 20 %-a lehet;

¢) nagy létszamu allattarté telep a Gipe-8, Gip-1, Gip-3, K-sp-1, K-rek-2 épitési 6vezetekben, és
Ma-f1, Ma-mu, Ma-N-1, Ma-N-2 és Ma-N-3 6vezetekben létesithetd;

d) kisallat-kereskedés azon Ovezetben, épitési Ovezetben létesithetd, amelyben a kereskedelmi
rendeltetés megengedett,

e) allatmenhely, allatk6rhaz, allatpanzié a Gksz és Gip épitési 6vezetek és a Ma Gvezetek azon
teriiletein, ami legalabb 300 m tavolsagra van a lakétertiletek Gvezetében 1évé épitési telek hataratdl
— telepiilésrendezési szerz6dés alapjan — helyezhet6 el.

(5) Az (4) bekezdés b) és ¢) pont szerinti 6vezetekben haszonallatallattartd, allattartas céljat szolgald
rendeltetés £6 rendeltetést kiszolgald funkcidji épiiletben, melléképitményben épitési helyen belil, kizarolag
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a f6 rendeltetési épiilet és a hatsdkerti épitési hatarvonal kézott szakaszon, de a telekhataroktdl legalabb
3,0 méteres tavolsagra helyezhetd el, kivéve, ha az épitményrész a hatsékertben a szomszédos telkek iranyaba
zart homlokzattal vagy tomor keritéssel kapcsolodik, és az elhelyezés a szomszédos telkek hasznalatat nem
korlatozza.

(6) A (4) bekezdés c)-e) pont szerinti rendeltetés kizardlag allattartd épitményben, épitési helyen beliil
helyezhet6 el.

(7) A (4) bekezdés c)-¢) pontba nem tartozé rendeltetést allattartd, allattartds céljat szolgald épitmény,
épitményrész oldal- és hatsokertben és épitési helyen belil helyezhet6 el.

9. A termdéfold védelme

10. § (1) Epitési tevékenység a koryezetében 1évé mezbgazdasagi teriilet rendeltetésszerd hasznalatat nem
korlatozhatja, a term6£6ld mindségét negativan nem befolyasolhatja.

(2) A borsz6lé termdéhelyi katasztere I-II. teriileteken — csemegeszOlS telepitését kivéve —
gyimolesSs, erdd telepitése, fasitas, halast6 és nadas létesitése, valamint a term6£6ld mas céld hasznositasa
vonatkoz6 jogszabalyi kovetelmények alapjan torténhet, az alabbiak figyelembevételével

a) az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 térvény rendelkezéseitdl eltéréen
erd$ telepitéséhez, fasitdshoz 0,5 ha-nal nagyobb terileten, az ingatlan hataratdl legalabb 10
méteres védGsav megtartasaval;

b) gyimélesés telepitése 0,5 ha-nal nagyobb teriileten, az ingatlan hataratdl legaldbb 5 méteres
védbsav megtartasaval.

(3) Gyumolcs termdhelyi kataszterbe sorolt teriileten a kataszteri osztily moédositasa, valamint a
kataszterbdl valo torlése a vonatkozoé jogszabalyi kbvetelmények alapjan térténhet.

(4 A borszélé és gyiimoélcs termdéhelyi kataszterbe sorolt teriileteken kiilszini banya,
anyagnyerShely nem létesithetd.

(5) A foldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités) soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt az Gjrahasznositasig egymastol elkiilonitett tertileten kell tarolni,

b) a foldmozgatas, majd a végleges clhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),

©) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhat6sagok dltal el6irt helyen és médon kell kezelni.

(6) Az épitési kivitelezési munkakhoz szitkséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatosagi engedéllyel rendelkezé kitermelShelyrol kell beszerezni.

(7) A term6£6ld minéségének védelme érdekében a foldhasznositis soran a nitrat érzékeny telepiilési
teriiletre is tekintettel a termd@hely 6koldgiai adottsagaihoz igazodo, a termesztés technoldgia és talajvédelmi
beavatkozasok 6sszehangoldsan alapul6 talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

10. Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

11.§ (1) Tereprendezés, teriiletfelt6ltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak minéstlé anyag nem
hasznalhato.

(2) A felszini vizek Ontisztulasanak elSsegitése és a mederkarbantartasi parti sav természetkdzeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelme érdekében, a parti savban 1év6 névényzet
kizarélag a vizfolyas revitalizacidja, tovabba a fenntartas és a balesetveszély elkeriilése érdekében sziintethetd
meg.

(3) Elgvizfolyas rendezése soran krnyezet- és természetbarat mérnékbiolégiai médszer alkalmazhato.
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(4) A teleptilés a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny kategoriaba sorolt, valamint
kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet.

(5) A vizbazis védelme érdekében a vizbazis hidrogeolégiai ,,B” véd8ovezettel érintett tertileten

a) olyan foldmunkaval jaré beavatkozas, épitési tevékenység, vagy tertilethasznalat, mely a
vizbazisok védéteriletét a talaj szennyezddése szempontjabdl veszélyeztetné, nem
folytathato;

b) a korabban kialakult szennyez&déseket vagy a vizbazist érint6 veszélyeztetS tevékenységet
a telek tulajdonosanak meg kell szlintetnie;

¢) hat6sag korlatozhatja a DESZ-ben megengedett tevékenységet.
11. A levegé tisztasaganak védelme

12. § (1) Légszennyezést okozo, helyhez kotétt, mikods, illetve 4j 1étesitménynél olyan technoldgiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezbanyag kibocsatasa nem haladja meg az
illetékes levegbtisztasag-védelmi hatésag altal meghatarozott hatarértéket.

(2) A leveg6 védelme szempontjabdl védelmi dvezetet igénylS épitmény (Iégszennyez6 forrds) ugy
alakithaté ki, hogy a szomszédos telkek, Gvezetek, épitési Gvezetek beépitési lehetSségét, tertilet
felhasznalasat ne korldtozzak. A lakossdgot zavard biizt kibocsijtd létesitmény nem helyezhets el, bazt
okozo tevékenység nem folytathato.

(3) Biizos, fertézés-veszélyes telephely védéteriiletén beldl szallasjellegti, pihenési cély, intézményi,
tovabba élelmiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalé épitmény, valamint tizemi méretd
allattarto telep nem létesithetd.

(4) Lakotertlet épitési Ovezeteiben — a vegyszeres para terjedésének megakadalyozasa érdekében -
autémoso kizarédlag épiileten belil helyezhet6 el, nyitott szerkezetben nem telepithetd.

12. Zaj- és rezgésvédelem

13.§ (1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kiilon jogszabalyok tartalmazzak.
(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében

a) zajt kibocsato, vagy rezgést okozé épitmény vagy létesitmény akkor épithetd,
mikédtethetd, ilyen tevékenység akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke
a kornyezetében a kimyezeti 3aj- és rezgésterhelési hatdrértékek megdllapitasdrdl szol6 27/2008. (XII.
3.) KoV M-Ei#M egyiittes rendeletben meghatarozott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem
haladja meg;

b) zajra és rezgésre érzékeny épitmény vagy létesitmény akkor valésithaté meg,
mukodtethetd, ilyen tevékenység akkor folytathatd, ha az altala tlirhet6 zaj vagy rezgés mértéke
a kornyezetében érvényes zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem korlatozza.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny teriilet, illetve rendeltetés
a) a rekreacios teriilet, K-rek-1, K-rek-2, K-st, Kb-tek és Kb-arb 6vezetei,
b) a védett természeti tertilet,
©) a kozjoléti rendeltetésti erd6k Ek Svezete,
d) az egészségligyi, szocilis intézmény, 6voda, bolcsGde tertilete,
e) a kozpark, kozkert,
f) a temetd terlilet, valamint

@) a lakoteriiletek épitési Gvezetel.

11
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(4) Klima kultéri egysége zajvédelmi szempontbdl nem helyezhet6 el

b) t6bb lakast tartalmazé éptiletben, a szomszédos lakas huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségének
homlokzati nyildszaréjatél 2 méter tavolsagon belil.

13. Hulladékkezelés

14.§ (1) A teleptilés igazgatasi teriiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység a K-h, G, Gksz, Gipe és Gip
6vezetben folytathato.

(2) Hulladékudvar az (1) bekezdésben meghatirozott Ovezet kivételével telepiilés kozigazgatasi
tertletén nem létesithetd.

(3) A szelektiv hulladékgyijtés lehet8ségét a legalabb 300 m? brutt6 szintteriiletd 4j kereskedelmi
létesitmények elhelyezése esetén biztositani kell.

(4) Szelektiv hulladékgyiijté sziget kozterileten kozteriilet alakitasi tervben meghatarozottak szerint
helyezhetS el, de nem helyezhet6 el

a) a védett épitészeti 6rokség telekhataratdl szamitott 50 m-es tavolsagon belil,
b) felszini vizek partvonalatdl szamitott 100 m-es tavolsagon beliil.

(5) Veszélyes hulladék a K-h 6vezet teriiletére, a kommunalis hulladékleraké telepre nem kerilhet.

14. Védelmek és korlatozasok

15.§ (1) A 3.§-ban megnevezett és Szabdlyozasi Tervlapon jeldlt 4gazati jogszabalyok, muszaki
szabvanyok altal megallapitott védelmi és korlatozé elemek figyelembe vétele kételez6, azok kiterjedése
¢és hatdra, valamint az azok teriletén folytathaté épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, illetve az egyes hatdsagi eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandék.

(2) A Szabalyozasi Tervben a ,,belvizzel kézepesen veszélyeztetett terileten” épitési tevékenység
geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

(3) A természetkoézeli allapota 6koldgiai haldzat elemei — 6kologiai folyoso, puffer teriilet és magteriilet
— szabalyozoval jelolt teriileteken

a) épitési tevékenység a természetvédelemrdl sz016 térvény elSirasai szerint, a természetvédelmi
kérdésekben eljaré hatdsag hozzajarulasaval végezhetd;

b) a tijban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a terméhelyi adottsagoknak
megfelel6 fak és cserjék telepithetSk a felepiilésképi  rendeletben  foglalt  kivetelmények
figyelembevételével.

(4) Orszagos természetvédelmi teriileten, illetve Natura 2000 terlleten épitési tevékenység —
amennyiben rendelkezésre all - a vonatkoz6 kezelési terv el6irasaival Gsszhangban, a NATURA 2000
tertileten Natura 2000 Hatasvizsgalat alapjan végezhetd.

(5) Szennyviztisztité telep védétavolsag igénye a telekhatartdl szamitott 300 m, a meglévé matargy 300
méteres korzetében intenziv szaghatas varhato.

(6) A szennyviztisztité telep 300 m-es védétavolsagan belil épitési Ovezetben épiteni a telep
athelyezése utan lehet. A 300 m-es véd6tavolsagon beldl, a védStavolsag fennallasaig a Gksz-v, a Gksz-4, a
Gksz-6 és a Vt-v-sz épitési Ovezet terlletén nem zavaré hatist gazdasagi, ipari és kisipari rendeltetés,
id6szakos hasznalata sport rendeltetés és parkold alakithat6 ki, az érintett szakhatésagok hozzdjaruldsa
esetén.
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(7) A szennyvizatemel§ miitargy védStavolsag igénye
a) hat6sag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes megallapitas nélkiil
ba) bizzardan és zajvédelemmel kivitelezett mitargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.
(8) Szennyvizatemel6 miitargy védGtavolsagan beliil

a) 4j épliletként csak a kornyezetre jelentSs hatast gyakorlo ipari gazdasagi és kiilonleges szennyviz-
, szemétkezelést szolgald épulet épithets;

b) a mar beépitett lako-, vegyes, killonleges, gazdasagi épitési Ovezetbe sorolt telken uj
engedélyhez, vagy bejelentéshez kotott lakas illetve Gdulé rendeltetési egységet 1étrehozé
épitési  tevékenységet végezni csak a mutargy védStavolsig okozta terhelésének a
megszintetését kovetSen lehet a ¢) bekezdésben lefrtak figyelembe vételével

ba) vagy az épitési hely hataraig kell csékkenteni a miitargy védétavolsag igényét (a muatargy
zajvédetté és blzzarova tételével, sziikség esetén tavvezérlésének megoldasaval),

bb) vagy a mutargy kivéltasat kell megoldani.

¢) mar beépitett, laké-, vegyes, kiilonleges, gazdasagi épitési Gvezetbe sorolt telken a b)
bekezdésben leirtak megvaldsitdsaig a mar meglevé lakas illetve 4dilé rendeltetés épiilet
karbantartdsa, rekonstrukcidja, belsé atalakitdsa a kialakult épiilet-kubataran belil lehetséges,
ezen rendeltetéseket b&vité tovabbi tevékenység nem végezhetd.

d) nem beépitett, épitési Gvezetbe sorolt telken a b) bekezdésben leirtak megval6sitdsaig épitési
tevékenység a teleknek a védétavolsaggal nem érintett részén végezhetd.

(9) A felszini vizek (vizfolyasok, patakok, vizfeliletek, tavak) mederkarbantarté parti savban a
karbantartds lehet6sége — amennyiben az muszakilag lehetséges, és aranytalan korlatozassal nem jar —
biztositandd, ennek érdekében a mederkarbantarté parti sav

a) kozteriilet, amennyiben a szabélyozasi terv gy hatarozza meg, vagy
b) szolgalmi jogi bejegyzéssel biztositott kozhasznalatra atadott teriilet lehet.
(10) A mederkarbantartd parti sav legkisebb szélessége, a (11) bekezdés szerinti hatartdl szamitott
a) az allami kezelést vizfolyasok mentén 6 m-es sav,
b) 6nkormanyzati, tarsulati kezelést vizfolyasok, arkok mentén 4 m-es sav.

(11) A mederkarbantart6 parti savot a patak, vizfolyas partvonalatél lehet kijelSlni, ha a partvonal nem
meghatarozhato6, akkor a foldhivatali térképen rogzitett meder telkének hataratdl kell kijelSlni, abban az
esetben is, ha a valésagban a vizfolyas foldhivatali térképen rogzitett telkén kivil halad.

(12) A mederkarbantarté parti sav tertletét kézhasznalat céljara megnyitott teriletként kell fenntartani,
teriiletén beltl kerités a vizgazdalkodasi célu épitményen kivil egyéb épitmény nem épithetd.
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III. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

15. El6vasarlasi jog

16.§ Az 6nkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg jelen szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok esetében kiilon rendeletben meghatarozottak szerint.

16. Telekalakitas

17.§ (1) A telepiilés tertiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki. Kialakult nydlvanyos telek
tovabb nem oszthato, a nydlvany maganutként nem alakithaté ki.

(2) Telek csak egyszert konturral alakithaté indokolatlanul sokszogl nem lehet, a telek kialakitasanak a
vonatkoz6 6vezetnek megfelel§ beépithetéségre alkalmasnak kell lennie.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsitd
telekalakitast kovetSen végezhetd.

(4) A koézmaellatast szolgalé mérndki épitmények, mutargyak, illetve maganutak szamara, az épitési
ovezet, Gvezetre meghatirozott "a kialakithaté telek legkisebb teriilete, és legkisebb telekszélessége,
mélysége" eléirasoktdl eltéré miszakilag sziikséges méretd telek kialakithaté.

(5) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett teriileten

a) tombfeltirds a sajatos jogintézménnyel érintett teljes terilet egységes telekalakitasa szerint
val6sithatd meg;

b) telekfelosztas a feltard szabalyozoé szerinti telekalakitas megvalésuldsaval egy idében, vagy azt
kovetSen torténhet;

c) kézvetlen kozteriilet kapesolattal rendelkezd, de tombfeltir6 szabalyozéval is érintett telek a
jelolt szabalyozok figyelembevételével beépithetd, de tombfeltaras esetén csak a kozlekedési
célu telek kialakulasa utan oszthaté meg;

d) kdzvetlen kozterileti kapcsolattal nem rendelkezd telek, a feltard szabélyozé megvalésulasat
kovetSen valik rendezett épitési telekké.

(6) A folyd, patak, vizfolyas, arok telkének moédositasa (szikitése, bévitése, meder keresztmetszetbe, a
vizlevezetésbe valé beavatkozas -zaportarozé kialakitas-, hid-épités) foldhivatali térképen rogzitett hely és a
valésagban igénybevett tertlet 6sszehangolasa az illetékes hatdsag engedélye alapjan torténhet.

(7) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érinté telekegyesités, telekhatar-rendezés soran a
3. mellékletben meghatarozott ,,legkisebb kialakithat6 telekméret” szabalyozotol — K jel alkalmazasa esetén
is — 10%-o0s mértékben el lehet térni, de — amennyiben meghatarozasra kerilt — a legkisebb telekszélesség
és legkisebb telekmélység szabalyozot figyelembe kell venni.

(8) Az 6vezethatarral vagy tervezett szabalyozasi vonallal meghatarozott telekalakitds soran nem kell
figyelembe venni az adott épitési 6vezetben meghatarozott ,,a telek megengedett legkisebb kialakithat6
tertilete” szabalyozoét.

(9) Fekvotelek — amennyiben az épitési Ovezeti, 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik — legkisebb
szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 16,0 méter. Fekvotelek az Lke-1,az Lf-1,a Vt-12 és a Vt-14 épitési
ovezetekben alakithato.

(10) A feltar6 szabalyozoval érintett teriileten
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a) a tombfeltaras titemezetten is megvaldsithat6, az ttemezés feltétele, hogy az ujonnan
megvalositandé kozlekedési célu teriiletnek meglévé és kiépitett kdzlekedési célu kozteriilethez
kell kézvetlentl, és a természetben is kapcsolddnia;

b) az érintett tOmbon belll a feltard szabalyozdval érintett terlilet — a racionalis tombfeltaras
érdekében — athelyezhetd, a tervezett nyomvonal médosithatd, de a tombfeltarast biztositd
kozlekedési teriilet szélessége nem csdkkenthetd;

¢) 1évé telek keresztiranyu telekfelosztasa a feltar6 szabalyozot is megvalosito telekalakitassal
egyutt vagy azt kovetSen térténhet;

d) a tobmb tovabbi feltarasa a telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett tomb teljes teriiletére
készitett telekcsoport-tijraosztas alapjan valosithaté meg;

e) a tomb feltarasara maganut alakithato.

(11) A 3. melléklethen a kialakithato épitési telek szabdlyozo esetén kialakult (K) érintett telek esetében
telekalakitis — a szabalyozasi vonal megvaldsitisanak kivételével — nem térténhet.

(12) A szabdlyozasi tervben telekfelosztasi korlatozassal érintett telek homlokvonaldban
telekmegosztas a koztertileti telekhatarra merélegesen nem torténhet.

(13) Telket alakitani, telekhatart rendezni az altalanos szabalyoknak megfeleléen csak gy szabad, hogy
az a terilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme,
beépitettsége és beépithetSsége ne korlatozza a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését, illetve a
telkek kozterlileti vagy maganati csatlakozasa és kézmivel torténi ellatdsa biztositott vagy biztosithat6

legyen.
(14) A szabalyozasi vonallal érintett telek esetében

a) az Etv. 27. § (11) bekezdése telepiilésrendezési szerzGdésben rogzitett megallapodassal egyiitt
alkalmazhato,

b) a szabalyozasi vonal végrehajtasa soran a kézmi mutargyak athelyezése a kézmdellatdssal érintett
telektulajdonost terheli.

17. Telepiilésrendezési szerz6dés

18.§ (1) A DESZ-ben foglaltak szerint a teriiletek felhasznalasanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitasanak megvalosuldsa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a teleptilési 6nkormanyzat
az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni szandékozoéval telepiilésrendezési
szerz6dést kothet a mindenkor hatalyos vonatkozé magasabb szintd jogszabalyok szerint.

(2) Az Etv-ben foglalt felhatalmazis és az (1) bekezdés alapjan a DESZ-ben meghatirozott
teleptilésfejlesztési és teleptilésrendezési feladatok, ezen beliil kiemelten

a) a szabdlyozasi terven tervezett szabalyozassal vagy feltar6 szabalyozoval érintett teriiletek
tombfeltarasara;

b) ,,telekalakitas sajatos jogintézménnyel” érintett teriiletek telekalakitasara;

) a négynél tobb telket érint6 vagy négynél tobb telek kialakitasara illetve maganut kialakitasara
iranyul6 telekalakitds elGkészitésére, megvalositasara,

d) telkenként ketténél tébb 6nallé rendeltetési egység és lakds megépitésével Osszefiiggd
kozlekedési,- kézmi- és human infrastruktdara fejlesztésre illetve az egyéb kapcsolodd
onkormanyzati feladatok atvallalasanak megvaldsitasara.

e) a szabalyozasi tervben ,,fejlesztési teriiletként” meghatirozott teriileten, a telekalakitishoz, a
kozlekedési és kézmuinfrastruktira fejlesztés megvaldsitasahoz illetve a tervezett beépités
telepitésének a meghatarozasahoz,
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f) a DESZ-ben nem, vagy nem egyértelmien szabalyozott rendeltetés elhelyezésére,
@) a terlletek belteriiletbe vonasahoz

az Onkorméanyzat az Btv. 30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerzédést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozdval.

(3) A szabalyozasi terven tervezett szabalyozasi vonallal érintett telek esetében az énkormanyzat az Etv.
27. § (11) bekezdés figyelembevételével telepiilésrendezési szerz6dést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozéval a kételezé telekhatar megvalésitasa érdekében.

(4) A (2) bekezdés e) pont szerinti fejlesztési teriiletként meghatarozott terllet tekintetében, az
onkormanyzat képvisel6-testilletének dontése alapjan, a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasara a
telepitési tanulmanyterv részeként, a teleptilésképi rendeletben foglalt kévetelmények szerint

a)  kozlekedési-, illetve  egyéb  infrastruktira  fejlesztésre  vonatkozd  egységes
infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv

b) az épitészeti kialakitdsra egységes beépitési terv

készul.

18. Beiiltetési kotelezettség

19.§ (1) A betltetési kbtelezettséget — a vonatkozd magasabb szintd jogszabalyban foglalt kbvetelmények
szerint — a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabdlyozasi tervben jeldltek figyelembevételével a
polgarmester 6nkormanyzati hatésagi déntésben irhatja el6.

(2) A Szabalyozasi Tervlapon beiiltetési kotelezettséggel - amely sajitos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjan valik kotelezévé - érintett telkeken a zoldfeliiletek az alabbiak szerint alakitandok ki:

a) A Gksz-1, Gksz-3 és a Gip-3 épitési Ovezeten belil a betltetési kdtelezettséggel érintett
tertileten a Szabalyozasi Terven jelolt 10 méter szélességben két sor, kétésben elhelyezett
fasort, és azt két oldalrdl szegélyezs cserjesavot kell telepiteni.

b) Az a) bekezdés szerint iiltetendd dupla fasor tétavolsaga minimum 8 méter, melyet két oldalrél

minimum 1,5 méter t6tavolsagu kézépmagas, magas fajokbol all6 cserjetelepitéssel kell kialakitani.

A fas n6vényzetet az 6kologiai igényeknek megfelels, elbiskolazott sorfa egyedekbdl, valamint

cserje fajokbdl kell kialakitani.

19. Kozteriilet alakitasra vonatkozo elGirasok

20.§ (1) Kozterilet alakitasi terv készitendd az 6nkormanyzat képviselS-testitletének egyedi dontése
alapjan mindazon kéztertletekre ahol

a) az muszaki, forgalomtechnikai, egyéb kézlekedési, kertépitészeti, kbzmuvesitési vagy biztonsagi
szempontbdl szitkséges;

b) az 6vezeti elGiras alapjan épitési tevékenység koztertlet alakitasi terv alapjan végezhetd;

¢) a telepiilésképi rendelet azt kételez6vé teszi;

d) a kozterilet, a varoskézpont fejlesztési teriileten talalhato,

e) kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriileten telepiilésrendezési szerzédés
alapjan koztertlet kertl kialakitasra, vagy fenntartasra.

(2) Koztertlet kialakitasa, Gjjaépitése — amennyiben az muszakilag lehetséges — akadalymentes médon
valésitandé meg.
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(3) A koztertleten tervezett épités (gépkocsibehajtd, jarda, arok létesitése, kialakitdsa) — a 24. § (7)
bekezdéssel Osszhangban — a miitargy miiszaki paramétereire és a csapadékviz elvezetés miiszaki
megoldasara is vonatkozé tervdokumentacié alapjan kiadott kézutkezelSi és tulajdonosi hozzajarulas
alapjan valdsithaté meg.

IV. FEJEZET
KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES ELOIRASAI

20. Kozmiiellatasra és elektronikus hitkozlésre vonatkozo altalanos elGirasok

21.§ (1) A meglévé és a tervezett kdziizemi
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
¢) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

halézatai és létesitményei, épitményei, tovabba azok agazati el6irdsok szerinti védStavolsagai (biztonsagi
6vezetel) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettd] eltéré esetben a
kézmivek és biztonsagi 6vezetik helyigényét az agazati elSirasok szerint kell biztositani.

(2) A kézmvesitésre kertls terilleten épiiletenként illetve 6nallé rendeltetési egységenként kell

a) vizellatas, villamosenergia ellitas és foldgazellatds vonatkozasiban a koztertileten haladé
koziizem halézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, graviticiés vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozasiban akar
kozteriileten, akar maganteriileten haladé koziizemt halézathoz 6ndllé bek&téssel csatlakozni.

(3) A kézmivek mitargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a) a kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba
b) a halézatokhoz val6 hozzaférhetéségre.
(@) Uj at épitése, at rekonstrukcidija esetén (kézit és maganit esetén egyarant) gondoskodni kell
a) a tervezett kdzmuvek egyidejd megépitésérol,
b) a meglevé kézmivek sziikséges felajitasardl,
¢) a csapadékvizek elvezetésérdl,
d) kozit esetén beltertileten és kilteriilet beépitésre szant teriiletén a kozvilagitds kiépitésérdl,

e) maganut (kézforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott) esetén kiil- és belteriilet beépitésre
szant tertletén a térvilagitas megépitésérdl.

(5) A meglévé kdozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt halézatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszerten
kell megoldani,

¢) 4j kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett) és 4j rendszer
kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis tertletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a k6zmuvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézm elhelyezésére kell helyet
biztositani,
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b) a beépitésre szant terlileteken a kbzmivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12,0 m szabdlyozasi szélességet meghaladé utcakban legalabb egyoldali,

bb) 14,0 m szabalyozasi szélességet meghalad6 szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(7) Szabalyozasi vonallal érintett telken kézmdcsatlakozas mitargya a szabalyozas végrehajtasanak
eredményeképpen kialakul telekhatartdl legalabb 1 m tavolsagban helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezetekre és egyes Ovezetekre vonatkozé kézmdellatasi mértéket a 3. melléklet allapitja
meg.

(9) A kézmuveket szolgalmi jog bejegyzéssel sem kiilteriileten, sem belteriileten nem lehet vezetni,
elhelyezni.

21. Vizellatas

22.§ (1) Teljes kozmiiellatasra javasolt Ovezetben 0j kéziizem vizeloszté haldozat csak a szennyviz
kézesatorna halézattal egytitt épithetd.

(2) Kdltertileten 1évé beépitésre szant és beltertileten, illetve kilteriileten 1évé beépitésre nem szant
tertilet vizellitisa — amennyiben azt az 6vezeti eléirds nem tiltja — helyi vizbeszerzéstdl is biztosithato,
amennyiben az érintett hatésag az igy kinyert vizet ivévizként elfogadja, és a viznyerésre alkalmas kut
létesitéséhez és tizemeltetéséhez elézetesen a 101/2007. (X11.23.) KvVM rendeletben meghatirozott jegyzbi
engedély rendelkezésre 4ll.

(3) Amennyiben a k6zhalézatrél a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiziviz tarozé 1étesitése,
vagy az épilet megfeleld tlizszakaszolasaval a tlziviz igény csokkentése sziikséges.

28 Szennyvizelvezetés

23.§ (1) Szennyvizelvezet6 halézat csak elvalasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kozigazgatasi terlleten tilos - a telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint
a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kozvetlen, vagy drénhalézattal
torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, allovizbe valo bevezetése.

(3) Beépitésre szant tertileten épitési tevékenység

a) teljes kézmdellatasra javasolt teriileten és mar csatornazott teriileten a kézcsatorna halozatra
torténd csatlakozassal, a (4) bekezdés figyelembevételével;

b) részleges, hianyos koézmivesitésre javasolt csatornazatlan teriileten a DESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozé elbirasai szerint

torténhet.
(4) A 6. melléklethen jeldlt
a) tavlati zoénaban az (5) bekezdés alkalmazhato,
b) atmeneti z6naban az dnkormanyzat hozzajarulasaval az (5) bekezdés alkalmazhato,

) kbzmivesitett zonaban szennyviz elhelyezést és tisztitast szolgald kbzmipotld berendezés nem
alkalmazhato.

(5) Részleges, hianyos kozmiivesitést megengedd csatornazatlan beépitésre szant és beépitésre
nem szant teriileten keletkezd szennyvizeket ha

a) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t:
aa) egyedi hazi kézmipoétloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell

6sszegytjteni, azzal, hogy
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aal) a k6zmlpotld medence hasznalata csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé
megkozelithetGségére megfelelS utkapcsolat biztositott,

aa?) az Gsszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni (szamlaval
igazolt szennyvizelhelyezés a talajterhelési dfjat csdkkenti),

ab) a kiilteriileten keletkez6 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is) tisztitasara
egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhatd, amennyiben

abl) az Ovezeti és egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes
szakhatésagok hozzajarulnak, és

ab2) a tisztitott vizek szamara a megfelel$ felszini él6viz befogadas megoldhaté és
arra az éléviz kezel6je befogadé nyilatkozatot ad, ennek hidnyaban a szikkasztas
sekélyarkos szikkasztomezo vagy szivarogtatd alagut alkalmazasaval torténhet az
6nkormanyzat el6zetes hozzajarulasaval;

ab3) a kisberendezés védétertlet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

ab4) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t helyben létesitett
szennyviztisztitd6 kisberendezés is alkalmazhaté a keletkez6 szennyvizek tisztitasara,
amennyiben az (5) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilnek.

(6) Amennyiben a (5) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik feltétele
nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kbzcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

(7) Egyedi hazi k6zmGpoétlo, és egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés létesitése és tizemeltetése
jegyz6i engedély alapjan térténhet.

23. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

24.§ (1) Vizelvezet$ arok a hordalék biztonsigos megfogasaval épithetd, jithatd fel, csapadékvizek
élovizbe vezetése hordalékfogo miitarggyal térténhet.

(2) A csapadékviz elvezetésére zart illetve nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni. A beépitett,
illetve a beépitésre szant teriileten burkolt ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyttt épitheto.

(3) Csapadékviz-elvezeté mitargy elvalasztott rendszerrel épithets, azzal hogy szennyvizhal6zatba
csapadékviz nem vezethetd.

(4) A keletkez6 felszini vizek telken beliil szikkasztandok, amennyiben az muszaki, illetve természeti
adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az Osszegyllt viz a csapadékviz elvezet6 rendszerbe (zart
csapadékesatornaba, nyilt vizelvezet6 arokba, él6vizbe) befogadoéi nyilatkozat alapjan bevezethetd

a) koézvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja,
b) a szomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltasaval.

(5) Amennyiben a (4) bekezdésben régzitett befogadas lehetsége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt felillet névelésével jard épitési tevékenységgel egy
id6ben a burkolt és tetéfelilet minden megkezdett 1 m?-re utan 0,05 m3/m? fajlagos tirozo térfogatd zart
taroloba a telken belill kell 6sszegytijteni a vizeket és késleltetve, fékezetten lehet a felszini vizelvezetS
halézat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe
vezetni.

(6) Nyilt arkos felszini vizelvezetési teriileten

a) az arok telkenkénti 3,5 m-nél, gazdasagi és kiilonleges hasznositasi teleknél 6 m-nél hosszabb
szakaszon nem fedhet§ le,

b) zart csatornas elvezetés nem alakithat6 sem parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.
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(7) A nyilt arkos vizelvezetS haldzat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
kotlatozhatjak, ezért az ateresz kialakitasa soran

a) a kocsi behajt6 3,5 m-nél, gazdasagi és kiilonleges épitési Gvezetbe sorolt teriileteken 1évé telek esetén
6 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként egy kocsi behajt6 1étesithet6 kivéve saroktelek, és egyedi rendeltetés esetén;
¢) a vizszallitast akadalymentesen kell biztositani, viz-visszaduzzasztast nem okozhat,

d) a kocsi behajté kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi-behajté
felszinérol.

(8) A (7) bekezdés szerinti gépkocsibehajté kialakitisa a mitargy muszaki paramétereire is vonatkozo

kozatkezel6i és tulajdonosi hozzajarulas alapjan valdsithaté meg.

24. Villamosenergia ellatas

25.§ (1) Beltertileten és kiilteriillet beépitésre szant terilletén UzemelS f6ld feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja soran halézatépités féldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd, az egyes foldfeletti bekotést
ingatlanok atkotési igényének figyelembe vételével

a) mdemléki kdrnyezetben,

b) helyi épitészeti Srokségvédelemmel érintett teriileten,
¢) helyi természeti védelemmel érintett teriileten,

d) tajképvédelmi korzetben,

e) teleptilésképi szempontbdl meghatarozo tertileten.

(2) Kdltertleti beépitésre nem szant teriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali oszlopsoron kell a
vezetékes halézatokat clhelyezni, amelyre egyben a felmeriil§ kozvilagitasi igény esetén; a koézvilagitast
szolgalé lampafejek is elhelyezhetok.

(3) Uj villamos-energia ingatlan-bekotést foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor
is, ha a kdzhal6zat oszlopsoron halad.

25.  Féldgazellatas

26.§ (1) Foldgazvezeték csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(2) Kozépnyomasu f6ldgazzal ellatott teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni.

26. Megujulo energiatermel6 létesitmények

27.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhet6 el kozcéla energiatermelést szolgald
szélerému (szélturbina, szélkerék, szélgenerator), kivéve ha az Gvezeti el6iras masképpen rendelkezik.

(2) A telepiilés kozigazgatsi teriiletén a Kb-Me évezetben — illetve az OTEK 115.§ (2) bekezdésében foglalt
atmeneti rendelkezés alkalmazasa esetén az Ma-sz1, Ma-sz2, Ma-sz3 és Ma-sz4 jeld 6vezetekben helyezhet6 el 50
kVA-nal nagyobb, de 0,5 MW-nal kisebb névleges teljesitGképességti, villamos energiat termelé —
szélerémiunek, széler6mu parknak nem minéstlé — erémda.

(3) Hészivatty barmely 6vezetben, épitési 6vezetben a kovetkezd feltételekkel helyezhets el:

a) épitményben elhelyezve biztositand6 a mikodése,
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b) a zajvédelme Ggy biztositott, hogy a mikodésbdl eredd zaj a sajat telekhatarhoz érve nem haladhatja
meg a 20 dB-t.

27. Elektronikus hitkozlés

28.§ (1) Amennyiben a teleptilésképi rendeletben foglalt teleptilésképi kévetelmény kotelezGvé teszi a
villamos-energia ellatasra vonatkozdan a halézatok féldalatti elhelyezését, ott az elektronikus hirk6zlési
halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgalé foldfelszini berendezés elhelyezhetd

a) erdGtertlet és mezbgazdasagi teriilet 6vezetében 6nalld épitményként, amennyiben az Svezeti
el6iras masképpen nem rendelkezik;

b) az a) bekezdésben nem szereplé Gvezetben és épitési Gvezetben amennyiben a vonatkozé
Ovezeti illetve épitési el6iras azt lehetévé teszi

ba) 6nall6 épitményként, vagy

bb) meglévé épitményen olyan moédon, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0
méterrel haladhatja meg a hirkézlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatart6
szerkezetet) legmagasabb pontja.
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V. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

28. Az épitési 6vezetek, dvezetek beépitésének alapvetS szabalyai

29.§ (1) Epitési 6vezetben j épiilet elhelyezésének feltételei

a) az épitési telek megkdzelitését biztositd kozlekedési céla kozterilet, vagy a maganut megléte
vagy kialakitisa és ingatlan nyilvantartisba térténd bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kozit, vagy maganut az Gvezeti el6irasoknak megfeleléen, a kézuti
kozlekedésre alkalmas modon kiépiilt a vonatkozd 4dgazati jogszabalyokban foglalt
kovetelmények figyelembe vételével;

¢) az épitéssel érintett épitési telek
ca) az Ovezeti el6irasoknak és a 3. mellékletnek megfeleléen kézmivesitett, vagy a telek

kozmuellatisanak feltétele biztositott,

cb) kozcsatorna hidnyaban a zart rendszerd szennyviztirold, vagy egyéb kézmlpdtld
alkalmazasat a vonatkozé 6vezeti és altalanos érvényd el6iras nem zarja ki.

(2) Az (1) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott kévetelményt lakéd rendeltetés esetében elegendé a
hasznalatba vételi engedély vagy a lakdépilet elkésziiltét igazolé hatésagi bizonyitvany megkéréséig
teljesiteni.

(3) A szabalyozasi tervben ,fejlesztési teriilet” szabalyozéval érintett teriiletek tekintetében az
(1) bekezdésben meghatarozott feltételek teleptlésrendezési szerzdésben titemezetten is meghatarozhatdk.

(4) A méretétdl fuggetlenil beépitheté az a kialakult telek, épitési telek is, amely a 3. mellékletben
meghatarozott kialakithaté telekméret szabalyoknak nem megfelel méretd, ha a beépités megfelel a jelen
rendeletben foglalt egyéb kévetelményeknek.

(5) A 9,0 méternél keskenyebb épitési telken csak melléképitmény és kiszolgald épitmény helyezhetd
el.

(6) Eltér6 Ovezeti elbiras hianyaban az Lk, Lf lakéteriletek épitési Gvezeteiben és a Vit épitési
6vezetekben — a 31. § (0) bekezdés e) pont szerinti esetben és a Vt-1 jeld épitési 6vezetben 1évé 6000 m?-
nél nagyobb épitési telek kivételével — ha a telek mélységi mérete meghaladja az 50 m-t, a £6 rendeltetést
éptilet épitési helyen, a koztertileti telekhatartol szamitott 40 méteren belil helyezhet6 el.

29. Az épitési hely és beépitési mod meghatarozasanak szabalyai

Epitési hely
30.§ (1) Epiiletet elhelyezni a Szabalyozasi Tervben feltintetett épitési helyen beliil, tovabba a szabalyzat

alapjan a vonatkozo jogszabalyok figyelembevételével meghatarozott épitési helyen szabad.

(2) Amennyiben a telepiilésképi rendelet azt kotelez6vé teszi, az épiilet telepitési helye — az épiilet
teleptiléskaraktert befolyasold épitészeti kialakitasaval Gsszefliggésben — a telepiilésképi rendelet alapjan
keriil meghatarozasra a DESZ-ben meghatarozott kévetelmények figyelembevételével.
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Elokert

(3) Amennyiben az Gvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatirozasa soran,

a) beépiilt telektdmbben az el6kert meghatarozasakor a kialakult allapothoz kell illeszkedni
ugy, hogy az el6kerti hatarvonal az adott épitési telek mellett két oldalrél elhelyezkedd két-két
telek kialakult elGkertjei 4ltal meghatarozott savba kertiljon, de

aa) az el6kert nagysaga legfeljebb 10,0 méter lehet, kivéve ha az Svezeti, épitési Gvezeti el6iras
vagy a szabalyozasi terv masképpen nem szabalyoz;

ab) az el6kert nagysagat ugy kell meghatarozni, hogy az éptlet legalabb az at tengelyétdl
szamitott 11 méterre legyen.

b) amennyiben az a) pont nem kerll alkalmazasra, és a telekhez kapcsolédd kozteriilet vagy
maganut telkének szélessége

ba) legalabb 12,0 m vagy annal nagyobb az el6kert nagysaga 5,0 méter,
bb) 12,0 méternél kisebb az el6kert nagysaga 8,0 méter,

c) az a) ¢és b) pont alkalmazasa soran fekvételek esetében az elSkert nagysaga indokolt és
muszakilag alatimaszthat6 esetben 3,0 méterig csokkenthetd,

d) a maganut fel6li épitési hatirvonal és a telek homlokvonala kézétti teriiletsav elSkertnek
mindsiil, melyet az a) — ¢) pontok szerint kell meghatarozni,

e) saroktelken az el6kerti épitési hatarvonalat agy kell meghatarozni, hogy az a csatlakozé el6kerti
hatarvonalakhoz igazodjon,

Oldalkert

(4) Az oldalhataros beépitési mod esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kozelebbi
oldalsé telekhatart6l mért

aa) 14,0 m vagy 14,0 méternél keskenyebb telek esetében 0,5 m,
ab) 14,1 m vagy annal szélesebb telek esetén 1,0 m
tavolsagban 1év6 parhuzamos.

b) az oldalkert az Gvezetre vonatkozo telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter, kivéve a d)
- e) pontok szerinti esetet;

d) az oldalkert 3,0 méterre csokkenthet6 a 12,0 méter és 12,0 méternél kisebb szélességi épitési
telken;

e) amennyiben a telek legalabb 16,0 méter szélességi és jelen §-ban foglaltak szerint az épiilet
szabadonallé6 médon is elhelyezheté az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon is — a
telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter. Ebben az esetben a szabadonall6 épiilet
hosszaban a szomszédos telekhatar mentén, t6mor keritést kell épiteni.

(5) A szabadonallé beépitési mod esetén, amennyiben az Svezeti el6iras masképpen nem rendelkezik,
az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0 méter, illetve amennyiben a telek oldalhataros beépitési

;;;;;;

Hotsikert

(6) A hatsokert mérete a tényleges éptiletmagassag fele, de legalabb 6,0 méter, kivéve ha
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a) az Ovezetl el6iras masképpen rendelkezik;
b) a telek zartudvaros médon beépitett, vagy
¢) a telek fekvételek.

(7) A (6) bekezdés b) és c) pontok esetében, amennyiben azt a beépités kialakult allapota indokolja a
hatsékert 1,0 méterig csokkenthetd, ha a telek csak {gy valik beépithet6vé és ez a hatsokert fel6li telek épitési
lehet6ségeit nem kotrlatozza.

(8) A hatsokertben kiszolgald épiilet, kiszolgald rendeltetést épitmény elhelyezhetd.

Epiilet, épitmény telepitésinek midja

(9) Kialakult beépitésti telektombben az éptilet telepitési helyét (az épilet épitési helyen belili
clhelyezésének modjit) a vonatkozé elbirasok és a teleptilésképi rendeletben foglalt kdvetelmények szerint
kell meghatarozni.

(10) Azon épitési 6vezetben, ahol a telektdmb beépitése jellemzben kialakult és a 3. melléklet
oldalhataron all6 beépitési modot ir el6, a 16,0 méternél szélesebb épitési telken Gj épiilet szabadonall6
beépitési médnak megfelelSen is telepitheté. Ebben az esetben a (4) bekezdés e) pontja szerint kell eljarni.

(11) Azon épitési Gvezetben, ahol a telektdmb beépitése jellemzben kialakult és a 3. melléklet
szabadondll6 beépitési médot ir eld, de a kialakult dllapot miatt a szabadonall6 beépités nem alakithaté ki, a
16,0 méternél kisebb szélességi épitési telken Uj épiilet oldalhatiros beépitési médnak megfelelSen is
telepithet6 a 30. § (4) bekezdése szerint, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(12) Egy ¢épitési telken tobb f6 rendeltetést lakd, iroda, szallashely, kereskedelmi — szolgiltatd,
szallashely- szolgaltaté épiilet elhelyezése esetén a telepitési tavolsagot telken belil is érvényesiteni kell.

(13) Kialakult beépitésti telektombben az oldalhataron allé épiletek ko6zott a legkisebb telepitési
tavolsagot a tizvédelmi szakhatdsag allapithatja meg.

(14) A kiltertleti 6nkormanyzati kézutak, mez6- és erdégazdasagi tzemi utak, diléutak esetén az 1t
tengelyétl mért 12-12 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(15) Nem minésiilnek egy éptletnek a pergolaval, fedett és egy-harom oldalon zart kerti épitménnyel
Osszekotott 6nallé rendeltetési egységet vagy egységeket tartalmazo 6nall6d éptiletszerkezetek.

30. Egyéb épitési elbirasok, rendeltetésekkel kapcsolatos szabalyok

31. § (1) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek tobb Ovezetbe vagy épitési
6vezetbe sorolt, Ugy az Gvezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek
vonatkozo6 Gvezet, épitési Gvezetl részére szamitandok.

(2) Az épitési Gvezetekben
a) terepszint alatti beépités épitési helyen belil térténhet,

b) melléképitmények épitési helyen belil — hatsokert tekintetében a vonatkozé jogszabalyok
el6irasai szerint — helyezhetdk el, kivéve a kbzmibecsatlakozasi mitargy és a hulladéktartaly
tarol6 kerti épitmény.

(3) A terepszint alatt épithetd megengedett legnagyobb beépitettség aranya (%o) az épitési Gvezetre,
Ovezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 1,5-szerese lehet 60%-os
megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig, melynek 50%-a helyezhet6 el az épiilet kontarjan kiviil, de
épitési helyen belil. Amennyiben az épitési Gvezetre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke tallépi a 60%-ot, a terepszint alatt épitheté megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az
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épitési Ovezetre meghatarozott beépitettségi maximummal, kivéve, ha az épitési Gvezeti el6iras masképpen
nem rendelkezik.

(4) A sajatos épitmény és technoldgiai épitmény kivételével épiiletnek nem mindsiilé épitmény
legmagasabb pontja az 6vezetben meghatirozott épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét nem
haladhatja meg, kivéve, ha az Gvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik.

(5) Epitési 6vezetben eléirt épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértékét Gj épiilet utcai és
oldalhataros beépités esetén az oldalhatiron 1évé homlokzat homlokzatmagassiga nem haladhatja meg,
kivéve, ha az épitési Ovezeti el6iras masképpen rendelkezik.

(6) Terepszint alatti 1étesitmény (pl.: gépkocsitarold) kiilsé megkozelitést szolgalé bejarata az utcai
telekhatartol legalabb 10 méter tavolsagban 1évé homlokzaton létesithetd.

(7) A rendeltetési egységek meghatirozasa soran a 4.5. mellékletet az alabbi szabalyokkal egyitt kell
alkalmazni:

a) az ¢épitési tevékenység vagy rendeltetés moédositisa soran megengedett mérték minden esetben a
tablazatban szerepld osztasbol ad6do lefelé kerekitett egész szam;

b) az Lk-1, Lke-1, Lke-2 épitési 6vezetek kivételével az Lk, Lke és Lf épitési 6vezetekben egy épitési
telken telkenként legaldbb egy lakds rendeltetési egység mellett helyezhet6 el tovabbi nem lakas
rendeltetési egység,.

c) egy épitési telken belil # lakas rendeltetésnél t6bb megvaldsitdsa esetén az érintett telek tulajdonosa,
illetve a telken beruhazni szandékozo telepiilésrendezési szerzédést kot az 6nkormanyzattal a
teleptilésfejlesztési célok megvaldsitasara, telepitési tanulmanyterv részét képezé beépitési terv alapjan;

d) a ¢) pont szerinti beépitési terv meghatarozza legalabb a telken az épitési helyet, az éptilet(ek) pontos
telepitési helyét, a kézmdigényeket és azok teljesitésének tervezett miszaki megoldasait;

,

e) ,,helyi védett épiilet” és , javasolt helyi védett épiilet korldtozdssal” szabalyozoval érintett épulet telkén, a kialakult
rendeltetési egység szam — a helyl védett ¢épilet fenntartasdt, jokarbantartisit biztosité —
teleptilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan valtoztathat6 vagy ndvelhetd.

31. A kialakult és uj beépitéseknél az épiiletek, épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai

32.§ (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemz3i nem felelnek meg az Gvezetre
vonatkozé paramétereknek, hatdrértékeknek, épités az alabbiak szerint térténhet, ha meglévé épiilet

a) épiiletmagassaga meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét,
az éplilet bovithet6 a vonatkozo egyéb elbirasok betartasaval;

b) tekintetében a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség
értékét, és a tervezett bévités az épiiletmagassag értékeinek is megfelel, az épiilet a tetGtér
beépitésével bovithet6 a vonatkozo egyéb elbirasok keretei kézott;

©) az épitési Gvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kiviil helyezkedik el, vagy
tallég, az éptlet kubatiran beltl j6 karban tarthatd, feldjithatod, és jelen rendelet szerint
megallapitott épitési helyen belil bévithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott engedmények a jelen rendelet hatalyba 1épését megel6z6en — nem
az egyszerl bejelentés hatdlya ald tartozéan — épilt épliletek esetében érvényesithet6k, amennyiben a
kialakult beépités, a meglévé éptilet a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem kotlatozza.

(3) Epitési Gvezetben, Gvezetben — eltérd épitési Ovezeti, Gvezeti rendelkezés hianyaban — elhelyezett
sajatos épitmény, technoldgiai épitmény illetve miitargy legnagyobb magassiga az Ovezetben

meghatirozott épliletmagassig megengedett legnagyobb mértékének masfélszerese, de maximum 15,0 m
lehet.
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32. Keritések

33.§ (1) Koztertleti telekhataron a kerités legnagyobb magassaga, a jogszabalyban meghatarozott
biztonsagi, technolégiai és sport célu keritések kivételével

a) 20m,

b) gazdasagi teriiletek Gvezeteinek teriiletén 2,2 m,
¢) témor kerités 1,8 m,

d) alabazat magassaga 0,3-0,6 m

lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kézlekedésbiztonsag fenntarthatosaga érdekében — a keritéseket a saroktdl 5-
5 m-en belil min. 50%-ban attdrten kell kialakitani.

(3) Lako- és vegyes teriileten 1évS telkeken beliil az egyes kilon hasznalatd telekrészeket legfeljebb 1,5
méter magas labazat nélkiili keritéssel vagy sévénnyel szabad elvalasztani.

(4) A kozteriilet hataran allé keritésvonaltdl a telek iranyaba beljebb épitett kapubehajtd, keritésszakasz
miatt a telek keritésen kiviil es6 része esetében a kézteriiletre vonatkozoé szabalyok alkalmazandék.

(5) A kerités az ut tengelyétSl legalabb 6 méterre helyezhet$ el, amennyiben a 6 méter — a kozlekedési
célu telek kis szélessége miatt — nem a telek koztertlettel vagy maganuttal koz6s telekhatarra esik, a keritést
ezen telekhatarral hatarral parhuzamosan, telken beldl kell kialakitani.

(6) Nem a telek homlokvonalan 1év6 telekhataron a kerités magassaga —a jogszabalyban meghatirozott
biztonsagi, technolégiai és sport cél keritések kivételével - legfeljebb 2,5 m lehet.

33. Epités lejtés terepen, tamfal, rézsi, tamfalgarazs

34.§ (1) Telek természetes terepszintje épitési helyen kivill nem, épitési helyen belil legfeljebb 1,5
méterrel valtoztathaté meg, kivéve a telek biztonsiagos megkozelitését szolgalé tereprendezést, és a
tamfalgarazs létesitését.

(2) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep és az
épulet kapcsolatat biztosité tereplépesé vagy tamfal magassaga schol nem haladhatja meg a csatlakozé
rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken belilli magassagkilonbségeket teraszos terep és tamfal
kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal a timfalak k6zotti minimaélis tavolsag legalabb 1,2 méter
oldaliranyban.

(3) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kbzlekedési tertilet bevagasban van, és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasanal a magassagi killénbség nagyobb 2,0 méternél, akkor a kozteriilet fel6li tamfal
jardaszintt6l mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0 méternél. A tovabbi magassagkiilénbségeket teraszos
terepidomokkal kell biztositani.

(4) Tamfalon épitett tomor kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tamfal felsé terepcsatlakozasi
szintjénél magasabb.

(5) 10%-nal nagyobb lejtést terepen

a) a terepszint alatti épitmény a csatlakoz6 terepszintbdl legfeljebb 1,5 méter magassagban
emelkedhet ki, kivéve az épiilet bejaratot, és a bejarathoz csatlakozé tereplépcesét, rampat;

b) az éptlet lejtS felSli homlokzatinak magassaga tallépheti az épitési Gvezetben, Gvezetben
meghatirozott épliletmagassagot

ba) a telek 10-15% kozotti lejtése esetén legteljebb 15%-kal,
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bb) a telek 15% feletti lejtése esetén legfeljebb 20%-kal, de az - épiiletre szamitott -
épuletmagassiag nem haladhatja meg az Gvezetre meghatirozott értéket.

(6) Tamfalgarazs létesithet8, amennyiben:

a) a terep lejtése a telek homlokvonalanak iranyaba meghatarozott el6kert és a telek homlokvonala
kozott legalabb 20%-o0s, vagy

b) az el6kert természetes terepszintje legalabb 1,5 méterrel magasabban van a kapcsolédd
koztertilet csatlakozo terepszintjénél.

(7) Tamfalgarazs
a) 6nall6 épitményként, vagy a f6épiilettel egy épitményként létesithetd;

b) épitésénél az elSkerti épitési hatarvonala 0,0 méterként veheté figyelembe, amennyiben a
csatlakoz6 kozlekedési célu telek szélessége legalabb 12 méter, vagy az épitési hatarvonal legalabb
az ut tengelyétdl szamitott 6 méterre esik.

(8) Telek homlokvonalan 1évé tamfalgarazs
a) az utca csatlakozé terepszintjétdl szamitott legteljebb 3,0 méter magassagu lehet,

b) magassaga a szomszédos telek felé val6 csatlakozasnal legfeljebb 1,0 méter, a raépitett kerités
magassaga legfeljebb tovabbi 1,0 méter.

34. Kozteruletekre vonatkozo6 rendelkezések

35.§ (1) A kozteriletek rendeltetése kiilondsen a kbzlekedés biztositisa és a kézmivek elhelyezése.
Koztertleten épitmények akkor elhelyezhetSk, ha

a) az épitmény a rendeltetése szerinti kiilén hatdsagi eléirasoknak megfelel,
b) clhelyezkedésével, hasznalatabdl ered$ sajatos hatasaival nem akadédlyozza a koztertilet

rendeltetésének megfelel6 hasznalatat.

(2) A teleptilés kozteriiletein, kdzhasznalat céljara atadott tertiletein az alabbi épitmények, kéztargyak
helyezhetGk el:

a) arusitépavilon, mozgé arusitéhely,

b) kézuti-, tdmegkdzlekedéssel kapesolatos varakozohely,

¢) koztisztasaggal kapcsolatos targyak, épitmények,

d) mivészeti, kegyeleti szobor, emlékm, diszkut, sz6kékut, utcabutor,
e) épitési munkaval kapcesolatos allvany ideiglenesen,

f) épitGanyag és tormelék ideiglenes jelleggel,

@) tavbeszél6 fiilke,

h) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi mitargy,

1) szabadtéri sport épiiletnek nem mindstlé épitményei, targyai.

(3) Kozteriileten az (1) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak, illetve berendezések, korlatok a
gyalogossav és az uttest fel6li biztonsagi sav kézottl berendezési savban 1étesithet6k, ha rendeltetésszert
hasznalatuk a kozbiztonsagot, a kozlekedést, kozmivek elhelyezését, tizemeltetését és karbantartdsat nem
zavarja, illetve nem veszélyezteti.

@) Arusitépavilon abban az esetben épitheté amennyiben az OTEK alapjan meghatarozott szitkséges
parkolok 100 méteres kdrzetben — a parkolé mitargy miszaki paramétereire is vonatkozé kozutkezel6i és
tulajdonosi hozzajarulas alapjan — kialakithatok.

©) Arusitépavﬂon legfeljebb 6,00 m? brutt6 alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassaggal,
magastetds kialakitdssal létesithetS agy, hogy
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a) a gyalogos forgalmat ne zavatja,
b) épiilet, épiilet bejarata elStt 6,0 méter tavolsagon belil nem éallhat,

¢) éptlettd], egyéb épitménytdl — tizrendészeti elbirasokkal 6sszhangban —legalabb 1,20 méter tavolsagra
legyen elhelyezve.

35. Z.oldfeliiletek altalanos elGirasai

36.§ (1) Az épitési 6vezetekre meghatarozott telken belili minimalis zoldfeltleti arany szerinti
zoldfeliilet megléte az épiilet rendeltetésszerd hasznalatat biztositja.

(2) Az Lke, Lf, és K-Rek jeld épitési 6vezetben 1évé épitési telken az épitési Gvezetre meghatirozott
legkisebb zoldfelilleti mérték szerinti telekteriilet 50%-anak minden 100 m2-e utin a telken 1 nagy
lombkoronat néveld fa iltetendd.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt, nem kozlekedési célu kozteriileten, zoldfelileten a Z-kk és a Z-kp
Ovezetekben megengedett rendeltetési célu kéztargyak, épiiletnek nem minésilé épitmények helyezhetdk el.

(4) Kilterilleten — védettségtdl fiiggetleniil — a fasorok telepitésekor, meglévé fasor pétlasakor tajhonos,
a teriiletre jellemz8, lombhullaté fafaj telepithetd.

36. Gépjarmiivek, egyéb ideiglenes épitmények és rendeltetési egységek elhelyezése

37.§ (1) Az Gj épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek épitése, meglévé épitmények bovitése, atalakitasa,
rendeltetésitk modositisa esetében a rendeltetésszerd hasznalatahoz az OTEK-ban eléirt mennyiségti és
fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetSségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén a rakoddhelyet telken beltl
kell biztositani, kivéve a (2) bekezdésben meghatarozott eseteket, és ha az Ovezeti elbirdas masképpen
rendelkezik.

(2) A Vt és Lk jelt épitési Gvezetekben oktatasi, nevelési, intézményi, sport és kereskedelmi rendeltetés
és kozintézmények esetén —amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehetévé a parkoldhelyek telken belili
elhelyezését — az OTEK-ban elsirt mennyiségi és fajtaju gépjarmd elhelyezés és rakoddhely szamanak az
50 %-a kozteriileten is biztosithatd, telepiilésrendezési szerzédés alapjin a kozteriilet kezelGjének és
tulajdonosanak hozzajarulasaval.

(3) A mar meglévé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben torténhet kézterileti parkoldval, ha
a meglévé parkoldigény is koztertleten biztositott részben vagy egészben.

(4) Az Yjonnan létrehozott felszini parkoldhelyet fasitani kell. A fasitast a fa életben maradasahoz
sziikséges, de legalabb 1m? termdhely biztositasaval, minden megkezdett 4 db parkoléhely utin 1 db nagy
lombkoronat néveld, az él6hely adottsagainak megfelels igényd, legalabb kétszer iskolazott fa telepitésével
kell megvalositani.

(5) 20 gépkocsinal t&bb gépkocsi szamara parkold kiemelt szegéllyel és vizzar6 burkolattal - a kézutkezel
hozzajarulasaval —1étesithet. Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkol6 feliletrél 6sszegyilé
csapadékvizek benzin és olajfogd mutirgyon keresztiil vezethetd szabad kézesatornaba vagy él6folyasba.

(6) Amennyiben a 4. melléklet lehet&vé teszi lakokocsi ideiglenes jelleggel legfeljebb 180 napig helyezhetd
el.

(7) Konténer, mobilhdz a 4. mellékletben meghatarozott épitési Ovezetben, Gvezetben telepithetd.
Konténer telkenként legfeljebb egy darabszammal, legfeljebb egy rendeltetési egység kialakitasaval, épitési
helyen belil helyezhet6 el.
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MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

VI. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

37. A beépitésre szant épitési ovezetek altalanos elGirasai, rendeltetések

38.§ (1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi terilletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznalasi Gitemezést és a terilletek adottsagait figyelembe véve sorolja épitési
Ovezetekbe. A Szabdlyozasi Tervben az egyes épitési 6vezetek jele kertil abrazolasa a DESZ-ben rogzitettek
szerint.

(2) Az épitési Ovezeteket, és a telekalakitasra és épitési 6vezetekre vonatkozo elbirasokat a 3. melléklet,
az épitési 6vezetekben elhelyezhet6 rendeltetéseket és melléképitményeket a 4. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési 6vezetek tertiletén nem helyezhet§ el

a) a kornyezetet zavar6 hatdsu rendeltetés a lakoteriletek, a teleptiléskézponti vegyes teriiletek, a
Ksp és a K-rek épitési 6vezeteiben, illetve a K-st épitési vezetben;

b) nagy szallitasi forgalmu létesitmény az Lk, az Lke, az Lf, a Vt-int, a K-sp és K-rek épitési
6vezeteiben és a Vt-2* és K-st épitési Gvezetekben abban az esetben sem, ha egyébként a
létesitmény az Ovezeti elSirasoknak megfelelGen elhelyezhets lenne, kivéve ha a lako-, vagy
vegyes Ovezetben 1évé telek gyljtéut vagy annal magasabb rendd udt telkéhez kézvetleniil
csatlakozik;

) az Lf épitési 6vezetekben kerthelyiséggel tizemel$ 6j k6zOsségi szorakoztatd épitmény, autds

/////

gyljtéut vagy annal magasabb rendd tut telkéhez kdzvetlentll csatlakozik

d) 6nallé parkoléteriilet és garazs a 3,5 tonna Snsulyndl nehezebb gépjarmivek, és az ilyencket
szallité jarmdvek szamara lakétertlet Gvezeteiben (Lk, Lke, Lf), teleptléskézponti vegyes
terilet (Vt) 6vezeteiben.

(4) Az egyes épitési 6vezetekben 1évS épitési telken

a) az adott épitési Gvezet hasznalati céljaval Gsszefiiggd, és az ezen kivil clhelyezhet6 egyéb
rendeltetéseket, valamint azokat a rendeltetéseket, amelyek az épitési Gvezetekben nem
helyezhetSk el, a 4. melléklet (4.1., 4.2. és 4.3. tablizatok) tartalmazza;

b) épiilet, 6nallé rendeltetési egység és lakas rendeltetés, melléképitmény a 4. mellékletben (4.5.
tiblazatban) foglalt kbvetelmények szerint helyezhet6 el,

) a 4. mellékletben meghatarozottak szerint feltétellel elhelyezhetS rendeltetés telepiilésrendezési
szerz6dés jogintézmény alkalmazasaval helyezhets el,

d) a DESZ-ben szabilyozott rendeltetés olyan médon valésithaté meg, hogy az a hasznalat soran
a tertilet adott épitési Gvezetnek megfelel6 sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attdl ne
igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi el6irasoknak megfeleljen;

¢) a DESZ-ben nem, vagy nem egyértelmiien szabalyozott rendeltetés

ba) abban az esetben valdsithaté meg, ha az a 18. § (2) bekezdés d) pontja szerinti
teleptilésrendezési szerzédés azt lehet6vé teszi, tovabba a rendeltetése szerinti killon
jogszabalyi el6irdasoknak megfelel;

bb) olyan médon valdsithaté meg, hogy az a hasznalat soran a terilet adott épitési
Ovezetnek megfelel sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy att6l ne igényeljen védelmet.
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(5) Az épitési Gvezetekben az el6irdsok szerinti gépjarmivek elhelyezését biztosité épitmény,
épitményrész az adott épitési Ovezeti elbiras szerinti mddon helyezhetd el.

(6) Uj laké rendeltetést 6nallé rendeltetési egység legalabb 6 m2 hasznos alapteriilet( tarol6t kell, hogy
tartalmazzon, amennyiben a telken belil 6nallé tarold kiszolgald épiilet nem 4ll rendelkezésre.

(7) Két-utcas telken a 4. mellékletben meghatarozott szabalyok figyelembevételével két £6 rendeltetési
épilet is telepithetd.

38. A kisvarosias lakoéteriiletek épitési 6vezeteinek elSirasai

39.§ (1) A kisvarosias lakétertlet (Lk) épitési 6vezete a stirt beépitést, t6bb 6nall6 rendeltetési
egységet magaba foglal6, 12,0 m-es épliletmagassagot meg nem haladé alacsony intenzitasu lakotelepek,
laké rendeltetést épuiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk teriiletek épitési 6vezetei az Lk-1, Lk-2, Lk-3 jelii épitési 6vezetek.

(3) Az Lk ¢épitési Gvezetben lakéépulet és kiszolgald rendeltetésti épitmény helyezhetd el. A
lakééptiletben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el. A kiszolgald
rendeltetésii épitmény az Svezeti el6iras szerinti rendeltetésd lehet.

(4) Az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 jeld épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb éptiletszamot,
rendeltetési egység szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.5.3. tablizata tartalmazza.

(5) Az Lk épitési 6vezetben 1évé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
tigyelembevételével;

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési Svezeti
el6iras masképpen rendelkezik;

¢) egy épiiletben 16v6, kettd vagy annal t6bb lakas rendeltetéséhez tartozé az OTEK 42, § - a
szerint el6irt egy gépjarmitarolot — az Lk-3 épitési Gvezet kivételével — a lakoéptiletben kell
elhelyezni.

Az Lk jelii épitési dvegetek egyedi eldirdsai

40.§ (1) Az Lk-1 épitési 6vezetben kiszolgald éptiletként meglévé jarmitarold fenntarthato, feldjithato,
korszertsithetd, de 4j kilonallé kiszolgald épiilet nem helyezhetd el.

(2) Az Lk-2 épitési Ovezetben az 0j épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek rendeltetésszert
hasznalatihoz az OTEK-ban el6irt mennyiségli és fajtaju gépjarmd elhelyezési lehetGségét telken beliil kell
biztositani. Ezek kozil a lakas rendeltetéshez tartozé — OTEK 42.§-a szerint elSirt — legalibb egy
gépjarmutarolot a lakéépiileten belil kell elhelyezni. Amennyiben a telek adottsagai nem teszik lehet6vé az
éptileten belili gépjarmatarolast, az OTEK-ban eléitt mennyiségl, lakds rendeltetéshez tartozo gépjarma
szamanak 50 %-a masfélszeres szorzo figyelembe vételével sajat telken is biztosithato.

(3) Az Lk-2 épitési Gvezetben a zoldfelilet legkisebb mértéke 40 %-ra csékkenthetS, amennyiben a
lakashoz tartoz6 — az OTEK 42.§-ban meghatarozott — parkolésziamot meghaladé tobblet felszini parkol6
a telken belil kertl kialakitasra. Ebben az esetben lakasonként legfeljebb 2 parkold teriilete vehet6
figyelembe.

(4) Az Lk-3 épitési Ovezetben kiszolgaloé épiletként jarmutarolé elhelyezése esetén a hatsokert 1,0
méterre csOkkenthetd.

(5) Az Lk-1, Lk-3 épitési 6vezetben meglévé lakoépiiletben 4j 6nall6 rendeltetési egység sem 1j épitéssel,
sem rendeltetésmodositassal nem valosithaté meg.
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39. A kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezeteinek elGirasai

41. §(1) A kertvarosias lakéterilet (Lke) laza beépitést, Gsszefliges nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési
egységet magaba foglald, jellemzben 6,0 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé elsésorban laké
rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke tertletek épitési 6vezetei az Lke-1, Lke-2, Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jell épitési Gvezetek.

(3) Az Lke épitési dvezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések helyezhetSk el. A kiszolgalo
rendeltetésti épitmény az Ovezeti elbiras szerinti rendeltetésii lehet.

(4) Az Lke épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot ¢és lakasszamot a 4. melléklet 4.5.3. tiblizata tartalmazza.

(5) Az Lke épitési 6vezetben 1évé épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa, azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb rendelkezések
figyelembevételével;

b) az épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti
el6iras masképpen rendelkezik. Az Lke 6vezetben telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett
terilleten a tomb feltirasanak megvalosulasaig az épitési hely mélysége a kialakult el6kerti
épitési hatarvonaltdl szamitott legfeljebb 30,0 méter;

c) két vagy tobb lakds rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy annal szélesebb telek esetén
lehetséges, kivéve ha az épitési Gvezeti elbiras masképpen rendelkezik;

d) a lakas rendeltetésé¢hez tartozé gépjarmutarolot az épiletben vagy — amennyiben az dvezeti
el6iras azt megengedi — telken belil jarmutarolot kiszolgald épiiletben kell elhelyezni;

e) nem lakas rendeltetéshez tartoz6 gépjarmutarolot telken belil kell elhelyezni;

f) a 4. mellékletben megengedett kereskedelemi szolgaltatdi rendeltetés, kizardlag a helyi ellatast
szolgald 1éptékd 1étesitmény lehet;

@) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasagi, ipari vagy kisipari rendeltetés az épitési telek hatsd
traktusaban helyezhet6 el;

h) a fejlesztési tertiletként is jelolt teriileten 1j gépjarmiitarold a £f6 rendeltetésti szerinti épulettel
egy tdmegben helyezhets el.

Az Lke jelii épitési dvezetek egyedi eldirdsai

42.§ (1) Az Lke-1 épitési 6vezetben kialakult ikres beépitési mod esetén

a) az oldalkert — az épitési hatarvonal és a £6 rendeltetést épilettel nem beépitett telekhatar kézott
tavolsag - 4,0 méter, a hatsokert 10,0 m, ebben az esetben épiiletbévités 4j épiilet épitési helyen
beldl épithetd;

b) amennyiben az ikres beépitést éptilet egy telken allo része bontasra kertil a telek az Lke-1 6vezet
el6irasai szerint oldalhatarosan épithetd be.

2) Onallé jarmutarol6 kiszolgalé épitmény az Lke-2, Lke-3, Lke-4, Lke-5 jeld épitési Ovezetben nem
helyezhet6 el.

(3) Az Lke-4 és Lke-5 épitési 6vezetben
a) 0j gépjarmitarol6 a 6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetd el.,

b) kerti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd,
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¢) amennyiben a szabalyozasi tervben a telek be nem épithetd része kijelSlésre kertilt, a hatsokert
hatara a telek be nem épithetd részének hataratol szamitandé. Az igy kialakul6 hatsokert legkisebb
méretén belil melléképitmény nem helyezhet6 el,

d) a tereprendezés az épitési helyen kivill kizardlag az elSkertben az éptilet gyalogos és gépjarmuvel
valé megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges,

e) épitési tevékenység a fejlesztési teriiletekre vonatkozé kévetelmények alapjan végezhetd.

40. A falusias lakéteriiletek épitési 6vezeteinek elSirasai

43.§ (1) A falusias lakétertilet (Lf) legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassagt lak6éptiletek, a mez6- és az
erd6gazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kérnyezetre jelentSs hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf tertletek épitési 6vezetei az Lf-1, Lf-2, Lf-3 jeld épitési Gvezetek.

(3) Az Lf épitési 6vezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések helyezheték el. A kiszolgalo
rendeltetést épitmény az Ovezeti el6iras szerinti rendeltetési lehet.

(4) Az Lf épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.5.3. tablizata tartalmazza.

(5) Az Lf épitési 6vezetben 1évé épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa azzal, hogy

aa) a keletkez6 szennyviz elhelyezése — a kbzcsatorna megépitéséig — zart szennyviztarold
alkalmazasaval is megoldhaté a DESZ szennyvizelvezetésre vonatkozé elbirasai szerint,

ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett az egyéb
rendelkezések figyelembevételével.

b) az épitési hely a 29. {-ban foglaltak szerint hatirozhaté meg, kivéve, ha az épitési 6vezeti
el6iras masképpen rendelkezik;

c) két vagy tobb lakds rendeltetés kialakitasa 22,0 méter vagy annal szélesebb telek esetén
lehetséges kivéve, ha az épitési Gvezeti el6iras masképpen rendelkezik,

d) a 4. mellékletben megengedett kereskedelemi szolgaltatéi rendeltetés, kizardlag a helyi ellatast
szolgald 1éptékd 1étesitmény lehet,

e) a 4. melléklet szerint megengedett gazdasagi, ipari vagy kisipari rendeltetés az épitési telek hatsd
traktusaban helyezhet6 el.

Az Lf jelii épitési dvezetefe egyeds eldirdsai

44.§ (1) Az Lf-1 és Lf-2 épitési Gvezetben

a) a fejlesztési tertiletként is jeldlt tertileten 4j gépjarmitarold a £6 rendeltetési szerinti éptlettel
egy tomegben helyezhetd el;

b) ketti viz- és firdémedence az el6kertben nem létesithetd;
¢) allattart6 épiilet az 50,0 méternél hosszabb telekmélységti telken helyezhet6 el;

d) allattartasi és allattenyésztési, mezGgazdasagi termék feldolgozasi rendeltetés a szomszédos
lakéépiiletek rendeltetésszerd hasznalatat nem zavarhatja;

e) tragyatarold, komposztald, silé és émlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolé melléképitményeket
szag — és buzhatas mentesen ugy kell elhelyezni, hogy azok a szomszédos lakééptletek
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavarhatjak;
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f) tereprendezés az épitési helyen kivill kizardlag az el6kertben az épiilet gyalogos és gépjarmuivel
valé megkozelitésének biztositisa érdekében lehetséges.

(2) Az Lf-3 épitési 6vezetben két vagy tobb lakas rendeltetés kialakitasa 20,0 méter vagy annal szélesebb
telek esetén is lehetséges.

41. A telepiiléskézpont vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek elGirasai

45.§ (1) A teleptléskézpont terilet (Vt) elsésorban lakdépiiletek, illetve olyan telepiilési szintd
intézmények elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt tertiletek épitési Gvezetel

a) az altalanosan vegyes rendeltetést tertiletekhez a Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4, Vt-5, Vt-6, Vt-7, Vt-8,
Vt-9, Vt-10, Vt-11, Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-15,

b) kizardlag intézményi rendeltetésekhez a Vt-int-1, Vt-int-2,
©) az 4j varoskozpont tertletére a Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-1, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k
jela épitési 6vezetek.

(3) A Vt épitési 6vezetekben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések helyezhetSk el. A kiszolgald
rendeltetést épitmény az Ovezeti el6iras szerinti rendeltetést lehet.

(4) A Vt épitési 6vezetekben a telkenként megengedett, legnagyobb épiiletszamot, rendeltetési egység
szamot és lakasszamot a 4. melléklet 4.5.3. tablizata tartalmazza.

(5) A Vit épitési 6vezetben 1évé épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa,

b) épitési hely a 29. §-ban foglaltak szerint hatarozhaté meg, kivéve, ha az épitési Gvezeti elSirds
masképpen rendelkezik.

) egy épiiletben 1évé kettS, vagy annal tébb lakds rendeltetéséhez tartozé gépjarmitarolét az
éptiletben kell elhelyezni,

d) 6nallé kiszolgal6 éptiletben 1évé jarmutarold, 4j ipari tizemi jellegli gazdasagi telephely, és a

4. mellékletben meghatarozott rendeltetéseken kivil egyéb gazdasagi rendeltetésd épitmény nem
helyezhet6 el.

A V't jelii épitési ovezetek egyedi eldirisai

46.§ (1) AVt1, V-2, Ve-2* V-3 és Vt-9, épitési Svezetek tekintetében a ,,F'6 utcai-fétéri rehabilitacié
teriilet” szabalyozéval érintett terlileten

a) az el6kert mérete — a Vt-3 jeld épitési 6vezetben 1évé telkek kivételével — nem lehet kisebb 5,0

-----

a kornyezd beépités és a varhat6é atépitési tUtem figyelembevételével szakmai konzulticion kell
megallapitani;

b) az el6kert mélységében oldalso telekhataron kerités nem létesithetd;

¢) amennyiben teleptilésrendezési szerz6désben foglaltak alapjan a kialakul6 el6kert kézforgalom
szamara id6kotrlatozas nélkil megnyitott teriiletként kerll kialakitasra, az 4. mellékletben meghatdrozott
legnagyobb  beépitettség, legnagyobb bruttd szintteriileti mutats, legkisebb zoldfeliileti mntatd épitési Ovezeti

,,,,,,

Ovezetben a legnagyobb brutté szinttertleti mutatd 2,0 engedményes értékkel vehet6 figyelembe.
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(2) A Vt-1 épitési 6vezetben 1évé 6000 m2-nél nagyobb épitési telek esetében az épitési hely lehet hosszabb
mint 40 m.

(3) Az 5. sz. téut melletti, Vt-2 épitési Ovezet teriiletén 1évé 4j éptilet £6 homlokzatat a szabalyozasi terven
jelolt telepitési vonal iranyaba kell szervezni, a f6ut kdrnyezetére vonatkozé telepiilésképi kévetelmények
tigyelembevételével.

(4) A Vt-2* épitési 6vezet
a) elsGsorban intézményi épitmények elhelyezésére szolgal,

b) épitési telkén 4j épiiletben térténd nevelési, oktatasi rendeltetés elhelyezése esetén a megengedett
legkisebb zoldfeltleti mérték 20%.

(5) A Vt-3 épitési Gvezetben

a) zartsoru beépitési mod teleptilésképi szakmai konzulticién régzitett modon alkalmazhatd,
amennyiben azt kiilénleges teleptilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet, vagy a szomszédos épitési
telken kialakult beépités teleptilésképi szempontbdl indokoltta teszi,

b) meglévé lakéépuletben 4j 6nall6 rendeltetési egység rendeltetésmodositassal nem valdsithaté meg,

¢) 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé — épitési telken tszé — éptilethez 6nall6 telek alakithato, ebben
az esetben nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a telekalakitdsra meghatarozott szabdlyozokat.

(6) A Vt-4 épitési 6vezet jelentSs belteriileti kozlekedési tertiletek mentén talalhato, jellemz&en kereskedelmi,
szolgaltatd, intézményi rendeltetésd épiiletek elhelyezésére szolgal. A Vt-4 épitési 6vezetben

a) az épllet épitési helyen belil torténé teleptilési helye és médja szakmai konzultacion régzitett
médon hatirozhaté meg,

b) aszabalyozasi vonallal érintett épitési telek esetében a szabalyozasi vonal megvaldsitasa tekintetében
teleptilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézményt kell alkalmazni,

¢) Uzemanyagt6lté ujonnan nem helyezhet6 el.
(7) A Vt-5 épitési Gvezetben
a) az elSkertben kerti viz- és fiirdémedence nem létesithetd.

b) tereprendezés az épitési helyen kiviill kizardlag az elGkertben az épiilet gyalogos és gépjarmivel vald
megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(8) A Vt-6 épitési Gvezetben
a) az elSkertben kerti viz- és fiirdémedence nem létesithetd,

b) a két épitési Gvezetbe esé épitési telek Gvezethataron térténd megosztasaig az épitési telek Vt-6
épitési Ovezetre esé telekrész esetében a Vt-7 épitési Ovezet elbirasait kell figyelembe venni, ebben
az esetben a széban forgd épitési telek hatsokerti hatarvonala az Gvezeti hatar,

c) két épitési Gvezetbe esS telek Gvezethataron térténé megosztisa esetén a megosztast kovetden a
Vt-6 épitési 6vezetbe esé kialakuld telkek nagysaga az épitési Gvezetben meghatarozott kialakithat6
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet,

d) oktatasi vagy nevelési illetve évoda, boleséde rendetetésti épiilet épitése esetén a beépitési mod
szabadonall6 is lehet, ebben az esetben az el6kert, oldalkert és a hatsokert mérete 3,0 m, de legalabb
a szomszédos telken meglévé épiiletektdl szamitott telepitési tavolsag,

e) legalabb 200 m? teriiletti telekrész kozhasznalat céljara — telepiilésrendezési szerzédés szerint —
torténd atadasa esetén, az épitési Gvezetben meghatirozott legnagyobb szintteriileti mutat6 1,0
értékkel szamithato.

(9) A Vt-7 épitési bvezetben

a) az el6kertben kerti viz- és fiirdémedence nem létesithetd;
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b)

)

két épitési Ovezetbe esS telek Gvezethatiron térténé megosztisa esetén a megosztist kovetben a
Vt-7 épitési Gvezetbe esG kialakuld épitési telkek esetén a 6 méteres hatsokertbe esé meglévé
éptiletek megtarthatok, felgjithatok, tetSteriik beépithetd;

4j épiilet elSkerti épitési vonalanak a szomszédos épitési telkeken kialakult allapothoz kell igazodnia,
kivéve saroktelek.

(10) A Vt-8 épitési Gvezetben

a)

b)

d)

a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen helyezhetSk el tobbszintes éptiletben ugy,
hogy a foldszinten laké rendeltetés nem helyezhetd el,

épitési telken amennyiben a tervezett szabalyozas megvalositasat kovetSen kialakuld épitési telek
teriiletének legalabb 40%-a teleptilésrendezési szerz6dés alapjan kozhasznalat céljara atadasra kertl,
az épitési telken a 3. melléklethen meghatarozott engedményes beépitési paraméterek érvényesithetdk,

telkenként legfeljebb 1 épiilet, épiiletenként legfeljebb 2 6nall6 rendeltetési egység helyezhetd el,
kivéve ha — a (2) bekezdésben foglaltak szerint — a tervezett szabalyozas megvaldsitasat kévetSen
létrejové épitési telek teriiletének legalabb 40%-a kozhasznalat céljara atadasra kertl. Ebben az
esetben az épitési telken elhelyezhetd legnagyobb 6nall6 rendeltetési egység szam telepiilésrendezési
szerzbdésben kertl 16gzitésre, a 4. mellékletben meghatirozott keretek figyelembevételével.

az OTEK-ban el6irt mennyiségl és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetGségét telken belil kell
biztositani, a laké rendeltetéshez szitkséges parkoldkat épiileten beliil,

gépjarmutarolé kiszolgald éptlet 6nalléan nem helyezhet6 el,

a b) pont szerinti kézhasznalat céljara atadasra keriil$ tertilet koztertletként kialakithatd, ebben az
esetben a telekalakitds soran nem kell figyelembe venni a 3. mellékletben a telekalakitasra
meghatarozott szabalyokat, az ¢épitési telekként fennmaradd telekrészen a teljes telekre
meghatirozhat6 brutté szintterilet telepilésrendezési szerz6dés alapjan érvényesitheto.

(11) A Vt-9 épitési Gvezetben

)

b)

amennyiben a szabalyozasi tervben jelOlt kdzlekedési célii telek kialakitdsira fenntartott teriilet kijelolt
helyen maganut vagy kézat kerill kialakitdsra, a fennmaradé telekrész a szomszédos Vt-2* jeld
épitési 6vezethez kapcesolhatd, a helyi épitési szabalyzat médositasa nélkul.

az a) pont szerinti telekalakitas soran a Vt-9 6vezetben a 3. melléklethben meghatarozott engedményes
beépitési paraméterek érvényesithetSk.

(12) A Vt-10 épitési 6vezetben

a) a tobb lépcsShazzal rendelkezd, tébblakdsos lakdépilet emeletraépitése esetén az Gjonnan
kialakitasra keriil6 épitményszinten kialakitott lakdsszam nem haladhatja meg az adott lépcsShazban
meglévé legnagyobb lakasszamu épitményszinten meglévo lakasszamot,

b) meglévs 6ndlld lakéd rendeltetési egység nem oszthaté meg, meglévé nem lako rendeltetési egység
laké rendeltetéssé nem modosithato,

¢) az U lakashoz sziikséges parkolé telken beltl felszini parkolé kialakitdsaval biztositando,
amennyiben ez miszakilag nem valdsithatd meg, a parkoldkat telepiilésrendezési szerz6désben
régzitett modon és helyen kell kialakitani, a lakdshoz tartozé gépjarmitarolét a f6ldhivatalnal be
kell jegyezni,

d) a koztertiletre nyul6 éptileten épitési tevékenység végezhets a Vi-10 épitési Gvezeti elGirdsainak a
figyelembevételével, a tervezett szabalyozasi vonal megvaldsulasaig s,

e) kiszolgalo épiilet nem helyezhet6 el.

(13) A Vt-11 épitési 6vezetben

a) az épitési helyet a szabalyozasi terv tartalmazza,

b) az épitési hely az OTEK 36.§ - ban foglalt kévetelménnyel egyiitt alkalmazhato,

c) telkenként legfeljebb 1 épiilet, az épiiletben legfeljebb 8 6nall6é rendeltetési egység helyezhetd el,

kivéve ha az épitési telek terilletének legalabb 15%-a teleptlésrendezési szerz6dés alapjan
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d)

g

kézhasznalat céljara atadasra kertil. Ebben az esetben az épitési telken elhelyezhetS legnagyobb
6nallé rendeltetési egység szam legfeljebb 14 lehet, amely teleptilésrendezési szerz6désben keril
rogzitésre, a 4. mellékletben meghatarozott keretek figyelembevételével.

a ¢) pont szerinti kézhasznalat céljara térténé atadas esetén a 3. mellékletben meghatarozott
engedményes beépitési paraméterck alkalmazhatok,

az engedményes beépitettségi mérték kizardlag az éptilet foldszintjén hasznalhaté ki, az éptlet
emeleti szintjein a bruttd beépitett tertilet nem lehet nagyobb a telek tertiletének 50 % - anal,

az épiletben a legnagyobb lakdsszam az Gsszes 6nallé rendeltetési egység legfeljebb 50%-a lehet,

a parkolok épiileten belil helyezhet6k el.

(14) A Vt-12 épitési 6vezetben

2)
b)

0

telekfelosztas teleptilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval térténhet,

fekvo telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését és a kdzteriilet hasznalatat nem korlatozza,
a hatsokert 0,0 méter, az el6kert 1,0 méter lehet,

tarol6 és gépjarmitarold kiszolgal épiilet elhelyezhetd.

(15) A Vt-13 épitési 6vezetben

)

b)

a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen telepitendék tgy, hogy a féldszinten lakod
rendeltetés nem helyezhetd el, és az emeleti szinteken pedig kizardlag lakas és iroda rendeltetés
helyezhet6 el.

amennyiben teleptlésrendezési szerzédésben foglaltak szerint lakdsonként legalabb 2 parkol6 és
legalabb 9 m? brutté alapteriileti tarold keril éptileten beltl megvaldsitasra, az épitési telken a
3. mellékletben meghatdrozott engedményes beépitési paraméterek érvényesithetdk,

az OTEK-ban eléirt mennyiségli és fajtaju gépjarmi elhelyezési lehetGségét telken belill kell
biztositani, a laké rendeltetéshez szitkséges parkolokat épiileten belil,

gépjarmatarold kiszolgald éptilet 6nalléan nem helyezhet6 el,

az épitési helyen kivil épiilet nem helyezhetd el.

(16) A Vt-14 épitési 6vezetben

a)

b)

)

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és iroda rendeltetés, viszont
laké rendeltetés nem helyezheté el. Szabadon allé beépités kertil meghatarozasra, de egységes
épitészeti koncepcié alapjan — telekfelosztis esetén — zartsoru beépitési mod is alkalmazhato,
amennyiben a telepiilésképi véleményezés soran a tervtanacs a teljes épitési Gvezetre vonatkozo
beépitési javaslatban szerepld épitészeti megoldast timogatta,

az OTEK-ban el6irt mennyiségi és fajtaja gépjarmd elhelyezési lehetSségét telken beliil kell
biztositani.

a szabalyozasi vonallal érintett épitési telek esetében a szabalyozasi vonal megvalésitasa
tekintetében teleptilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézményt kell alkalmazni.

(17) A Vt-15 épitési 6vezetben

o)

b)

d

az Gjonnan telepithetd legnagyobb rendeltetési egység szam nem keriilt meghatirozasra, a harom
vagy annal tobb 1j 6nall6 rendeltetési egységet megvaldsité rendeltetési egység modositas vagy
épitési tevékenység teleptilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval torténhet,

4j beépités esetén az Uj éplilet tdmegformalasaval a telken fennall6 épiilet homlokzatahoz illeszkedni
kell;

az oldalkertben felszini parkolék elhelyezhetdk,

a hatsokertben fennallo épulet, épiletrész az épitési hely iranyaba bévithetd, kubatdran belil
felajithatd, atalakithato.
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47.§

(1) A Vt-int-1és Vt-int-2 épitési Ovezet elsGsorban intézményi épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Vtint-1és Vt-int-2 épitési 6vezetben

2)

b)

48.§

b)

49.§

d)

az épitési helyen kivill meglévé épiilet, éptiletrészen épitési tevékenység végezhetd, az épiilet épitési
helyen belil bévithetd,
a £6 rendeltetéseket kiszolgal6 épiilet elhelyezheto.

A Vt-v-t, Vt-v-g, Vt-v-1, Vt-v-i, Vt-v-s, Vt-v-sz, Vt-v-k épitési 6vezetben

1évé tertleten az dnkormanyzat képviselé-testiiletének dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatarozott infrastrukturafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Gsszhangban
végezhet6 épitési tevékenység készithetd épitészeti-miiszaki dokumentacio,

a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerz8dés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhet6 el.

rror

42. Gazdasagi teriiletek altalanos elGirasai

(1) A gazdasagi teriiletek — Szabélyozasi Tervben is jelSlt — épitési Gvezetei:
az altalanos gazdasagi teriiletek épitési Gvezetekben (G),

a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletek épitési 6vezetekben (Gksz),
az egy¢b ipari gazdasagi teriiletek épitési vezetekben (Gipe),

az ipari gazdasagi tertletek épitési 6vezetekben (Gip)

keriiltek meghatarozasra.

(2) A gazdasagi teriileten a legnagyobb éptiletmagassag értékét

a) a Gipe és Gip épitési Svezetekben az Gvezet terliletén elhelyezésre kerlilé gazdasagi tevékenyéghez
sziikséges tzemi épitlet, technolégiai okokbdl legfeljebb — teleptlésrendezési sajatos jogintézmény
alkalmazasaval — masfélszeresen haladhatja meg,

b) a Gksz épitési 6vezetekben az Ovezetek terilletén elhelyezésre kertilé gazdasagi tevékenyéghez
szitkséges technologiai éptilet vagy épiletrész technologiai okokbdl —  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézmény alkalmazasaval - 10,0 méterrel haladhatja meg.

(3) A gazdasagi terilleten az épiletnek nem mindsilé technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény
legmagasabb pontja az épitési Gvezetben meghatarozott épliletmagassag értéke a (2) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével.

(4) Ha az Gvezeti el6iras masképpen nem rendelkezik, a gazdasagi tertiletek épitési Gvezeteiben

a)

b)

)

d)

©)

tobb épiilet elhelyezhetd,

amennyiben az épitési telek lakoGvezetbe sorolt telekkel hataros, akkor a lakédvezet menti
telekhataron — a kialakult beépités és az épitési hely figyelembevételével — telken beliil minimum 5,0
m szélességben Osszefiiggd, tébbszintes z6ld savot kell kialakitani,

a telekteriilet legalabb 25%-an &sszefiiged zoldfeliletet, fasort kell telepiteni, lehet6ség szerint a
telekhatarok mentén, kivéve, ha az épitési Ovezeti el6iras masként nem rendelkezik,

a mélyfekvést tertileteket — melyek a telephelyek belsé csapadékviz szikkasztasara is alkalmasak
lehetnek — lehet6ség szerint fasitottan kell megtartani,

a csapadékviz kezelését és elvezetését, szikkasztasat telken belil kell megoldani.

(5) A gazdasagi tertiletek épitési Gvezeteiben végzett épitési tevékenységhez kapcsolédéd épitészeti-muszaki
dokumentacio része a tereprendezési terv, illetve a kdrnyezeti allapotadat része a vizrendezési terv.
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,,,,,

masként nem rendelkezik — a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a haszndlé vagy a
személyzet szamara helyezhet$ el legfeljebb a 4. mellékletben meghatarozott szamu lakas 6nallé rendeltetési
egységként, de nem 6nall6 laké rendeltetésti épiiletben.

43. Altalanos gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek elSirasai

50.§ (1) Az altalanos gazdasagi teriilet (G) a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari és gazdasagi
tevékenységi céld, tovabba kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetésd épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A G teriilletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei a
G-1 és G-2 jelii épitési Gvezetek.
(3) A G épitési 6vezeteiben kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmu tarolo,
b) egyéb, a f6rendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.
(4) A G épitési 6vezeteiben nem helyezhet el

a) 6nallé laké férendeltetést épilet, illetve 4j éptlet épitése esetén Gj 6nalloé lakd rendeltetési
egység nem épithetd, de az épitési Gvezetben mar kialakult laké rendeltetés megtarthatd,

b) blz6s tevékenységgel jard funkciéju épitmény.

A G jelii épitési dvezetek egyedi eldirdsai

51. §(1) A G-1 épitési Gvezetben
a) a belteriiletbe vonas Gitemezetten is megvaldsithatd,
b) gazdasagi rendeltetésd éptiletek a lakdépulettdl legalabb 30,0 méter tivolsagban helyezhetdk el,

©) az épitési telek lako6vezetekkel hataros telekhatarai mentén a 49.§ (4) bekezdés e) pont szerinti
z6ldsav kialakitasa nem sziikséges.

(2) A G-2 épitési 6vezetben
a) a meglév lakoépllet fenntarthatd, Gj lakas — a 4. welléklet szerinti szolgalati lakas kivételével - nem
épithetd;
b) a meglévé tanya a gazdasagi terliletnek megfelel$ rendeltetésvaltasig, a tanyas telek eléirasai szerint
épithetd be,

©) a ,magasraktar elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en magasraktar telepiilésrendezési szerz6dés
sajatos jogintézmény alkalmazasaval elhelyezheto,

d) a c) pont szerinti magasraktir az épitési helyen beltl helyezhet6 el, az épiilet épitési helyen beltili
telepitési helyét szakmai konzultacion kell meghatarozni.
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44. Kereskedelemi, szolgaltato teriiletek épitési 6vezeteinek elSirasai

52.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet (Gksz) a kdrnyezetre jelentés kedvezétlen hatast
nem gyakorld, jellemz&en kereskedelmi, szolgaltat6 célu és raktarépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz tertiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési 6vezetei az
Gksz-1, Gksz-2, Gksz-3, Gksz-4, Gksz-5, Gksz-6 és Gksz-v jeli épitési Gvezetek.

(3) A Gksz épitési 6vezeteiben kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmui tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Gksz épitési 6vezeteiben 6nall6 lakéd férendeltetést éptilet nem helyezhetS el. A kialakult laké
rendeltetés megtarthatd, 4j éptlet épitése esetén 4j 6nalld lakéd rendeltetési egység — a 4. melléklet szerinti
szolgalati lakas kivételével — nem épithetd.

(5) A Gksz épitési Gvezeteiben nem helyezhet6 el biizos tevékenységgel jaréd funkcidji épitmény.

A Gksz jelii épitési dvezeteke egyeds eldirdsai

53.§ (1) A Gksz-1 épitési 6vezetben oldalhataros beépitési moéd teleptilésképi szakmai konzulticién
rogzitett moédon alkalmazhatd, amennyiben azt kiilénleges telepiilésrendezési ok vagy a kialakult helyzet,
vagy a szomszédos épitési telken kialakult beépités teleptilésképi szempontbdl indokolttd teszi.

(2) A Gksz-5 épitési 6vezetben

a) az épitési telek lakd6vezetekkel hatiros telekhatarai mentén a 49.§ (4) bekezdés e) pont szerinti
z6ldsav kialakitdsa nem sziikséges,

b) az épitési telken tobb épiilet is elhelyezhetd,

©) épiulet maximum két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat,

d) az épitési helyen kivil esé meglévé épiilet kubattran belill feltjithato, atalakithat6, de nem bévithetd.
(3) Gksz-06 épitési Gvezet épitési telkén tébb éptlet is elhelyezhetd.
(4) A Gksz-v épitési Gvezetben 1év6 tertileten

a) az Onkormanyzat képviselS-testtletének doéntése alapjan a 18. § (4) bekezdésében meghatirozott

tevékenység, készithets épitészeti-miszaki dokumentacio,

b) a 4. melléklethen meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerzédés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhet6 el.

45. Az egyéb ipari teriiletek épitési 6vezeteinek elGirasai

54.§ (1) Az egyéb ipari teriilet (Gipe) olyan gazdasagi célu ipati és egyéb gazdasagi rendeltetésti
épitmények és raktarak elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terilleten nem helyezhetdk el.

(2) A Gipe teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei a
Gipe-1, Gipe-2, Gipe-3, Gipe-4, Gipe-5, Gipe-6, Gipe-7, Gipe-8, Gipe-w, Gipe-ip és Gipe-vi jeli
épitési 6vezetek.

(3) A Gipe épitési 6vezeteiben kiszolgalé rendeltetésti épiiletként elhelyezhet6:
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a) személygépjarmu tarolo,

b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgals tarolo rendeltetés.

A Gipe jelii épitési dvezeter egyed eldirisai

55.§ (1) A Gipe-1, Gipe-2 épitési Gvezetben
a) teleptlésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény alkalmazasaval helyezhetSek el hitéleti, oktatasi,
egészségligyi, szocialis, izemanyagtoltd, kulturalis, igazgatasi és sport céli rendeltetések,

b) ahol a 4. melléklet szolgalati lakas elhelyezését teszi lehetévé, ott a gazdasagi tevékenységi célu éplileten
belil a tulajdonos, a hasznal6 vagy a személyzet szamara helyezheté el legfeljebb a
4. mellékletben meghatarozott szamu lakas 6nall6 rendeltetési egység, de azok telekre szamitott Gsszes
brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Gsszes épithet6 bruttd szintteriilet 5%-at,

©) a kozlizemi energiaellatis megijuld energiaforrasokkal kivalthato.
(2) A Gipe-4 épitési 6vezetben

a) a49.§ (4) bekezdés f) pont szerinti kbvetelményt a szabalyozasi terven a ,,természetkézeli allapot
megtartasa” szabalyozoval érintett terilleten nem kell figyelembe venni,

b) a ,természetkézeli allapot megtartasa” szabdlyozéval érintett terilleten az  extenziv
gyepgazdalkodast fenn kell tartani,

¢ a ,természetkdzeli allapot megtartasa” szabalyozéval érintett teriileten, a lehatarolassal
parhuzamosan 20 m szélességben t6bbszintes névényallomanyt (két sorfa, kdztik cserjesav) kell
telepiteni a tdzok és madarvédelmi gyepteriiletek zavarasmentessége érdekében. A névényfajok
kivalasztasanal az illetékes Nemzeti Park Igazgatosag szakvéleményét kell iranymutatonak tekinteni.

d) a legnagyobb ¢épiletmagassig értékét az Ovezet terlletén elhelyezésre kertilé gazdasagi
tevékenyéghez szitkséges Uzemi épiilet, technolégiai okokbdl legfeljebb — telepiilésrendezési sajatos
jogintézmény alkalmazasaval — kétszeresével haladhatja meg,

e) a,magasraktar elhelyezésére meghatarozott teriilet”’-en, magasraktar — teleptilésrendezési szerz6dés
sajatos jogintézmény alkalmazasaval — elhelyezhetd,

f) a c) pont szerinti magasraktar az épitési helyen belill helyezhet6 el, az éptilet épitési helyen beliili
telepitési helyét szakmai konzultacion kell meghatarozni.

(3) A Gipe-5 épitési Gvezetben

a) a szennyviztisztité koézmiutelephelyen létesitett telepiilésgazdalkodasi funkciéju, kilénlegesen
veszélyes (fertézéveszélyes, buzos) gazdasigi tevékenységhez szitkséges épiletek, épitmények
teriilete talalhat6, amelyek fennmaraddsaig ez egy jelentés mértékd zavaré hatasu ipati teriilet,

b) ¢és annak a szabalyozasi terven jel6lt védétavolsagan beliil barmely rendeltetés a szennyviztisztitd
hatasainak tudomasulvétele mellett helyezhet6 el,

¢) hulladéktartaly-tarol6 legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal 1étesithetd, szélkerék pedig legfeljebb
6,0 méter magassagu lehet.

(4) A Gipe-6 épitési Gvezetben a telekalakitds a kozlekedési célu telek kialakitasara fenntartott teriilet
figyelembevételével torténhet, de a kdzlekedési célu telek kialakitasa nem kételezd.

(5) A Gipe-7 épitési Gvezetben

a) a ,,magasraktar elhelyezésére meghatarozott tertilet”-en, magasraktar — teleptilésrendezési szerz6dés
sajatos jogintézmény alkalmazasaval elhelyezhetd,

b) az a) pont szerinti magasraktar az épitési helyen belill helyezhet6 el, az épiilet épitési helyen beltli
telepitési helyét szakmai konzultacion kell meghatarozni.

c) az épitési helyen kivil fennallé épiilet, épiletrész tekintetében a 32.§-ban foglalt szabalyok
érvényesek.
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(6) A Gipe-8 épitési Gvezetben az épitési helyen kiviil fenndll6 épiilet, épiiletrész tekintetében a 32.§-ban
foglalt szabalyok érvényesek.

56.§ (1) A Gipe-w jeld egyéb ipari tertlet, Wellis telephely elnevezést épitési 6vezet gazdasagi
tevékenységi célu és az azt kiszolgalé épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gipe-w jeld épitési 6vezet Natura2000 teriiletet érint. Az ebben a §-ban meghatarozott el6irasok
Natura2000 teriiletre vonatkozé koérnyezeti értékelés alapjan kertltek meghatarozasra, épitési tevékenység
ezen eléirasok alapjan végezheté.

(3) A Gipe-w épitési Gvezetben

a) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalé szolgalati lakas 6nallé lako rendeltetésti
éptletben is elhelyezhetd,

b) a legnagyobb ¢épiiletmagassig értékét az Ovezet terilletén elhelyezésre keriil6 gazdasagi
tevékenyéghez szitkséges épiilet, technolégiai okokbol meghaladhatja,

) az éplletnek nem minGstlé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja a
meghatarozott épiiletmagassag értékét meghaladhatja,

d) kerités, a vagyonvédelmi és technologiai szempontoknak megfelel6 magassaggal és kivitelben
létesithetd,

e) a ,,magasraktar elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en magasraktar — telepiilésrendezési szerzédés
sajatos jogintézmény alkalmazasaval elhelyezheto,

f) a e) pont szerinti magasraktir az épitési helyen beliil helyezhetd el, az épiilet épitési helyen beliili
telepitési helyét szakmai konzultacion kell meghatarozni.

4 A Gipe-w ¢épitési Ovezetre vonatkozé klimavédelmet, természetvédelmet biztosité, a tertlet
biodiverzitasanak, mikroklimatikus viszonyainak és vizhaztartasanak javitasat szolgal6 —a NATURA 2000
tertiletre készilt ,,Natura 2000 hatasvizsgalat” alapjan meghatirozott — zéldfelileti el6irasok, a kévetkezdk:

a) a Manteleki Ut nyugati odaldn a telekhatar mentén meglévé erd§ a telekhatartdl szamitott 6,0 méter
szélességben megtartandd, amennyiben az erdésav nem tarthaté meg, vagy épitmény, burkolt feltlet
épitése miatt elpusztul, ugy az Gt melletti telekhatarnal atlagban legalabb 6 m-es savban 1 sor, legalabb
2-szer iskolazott, az erdSs sztyepprétnek megfelel6 tajhonos fa- és tajhonos cserjesort kell telepiteni,

b) a Manteleki at keleti odalan a telekhatir mentén meglévé erdd a telekhatartél szamitott legaldbb 10
méter szélességben megtartand, amennyiben nincs erdS vagy az erd6részlet nem tarthaté meg, vagy a
fejlesztés miatt elpusztul, Ggy a telekhatair mentén atlagban 10 m-es savban 2 sor, legalabb 2-szer
iskolazott, az erdSs sztyepprétnek megfelelS tajhonos fa- és cserjesort kell telepitent,

¢) a szabalyozasi terven jel6lt ,,t6bbszintes névényallomany” és ,,fasitis” szabalyozo altal meghatirozott
teriileten, a szabalyozé tartalma szerinti az erdSs sztyepprétnek megfelelé 1 sor, legalabb 2-szer
iskolazott tajhonos fasor illetve névényallomany telepitendd,

d) burkolt felilletd parkoléhoz 4 db gépjarmiként egy db nagy (legalabb 8 m atmér6jt) lombkoronat
néveld erdds sztyepprétnek megtelel tajhonos fa telepitendd,

e) a zoldfeliletek kialakitasakor a tijban honos, potencialis névénytarsulasok fajait kell alkalmazni.
Tajidegen, 6z6n és egyéb, a Natura 2000 élGhelyeket veszélyeztetd fajok telepitése tilos,

f) a fasorok kozti felillet nem burkolhaté, a fak telepitési tivolsiga minimum 5 m, maximum 10 m, a
cserjék telepitési tavolsaga minimum 1 m, maximum 3 m,

@) a fasorok a minimalis zoldfelilletbe beszamithatok,

h) szabdlyozasi terven jel6lt megtartandé fak megtartandok, favizsgalat alapjan indokolt esetben (élet-
és vagyonbiztonsag veszélyeztetése) kivaghatok.
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57.§ A Gipe-ip egyéb ipari tertilet az ipari park kiemelt fejlesztési teriilet elnevezési épitési Gvezet
gazdasagi tevékenységi célu és az azt kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

58.§ (1) A Gipe-vi jelt egyéb ipari teriilet, a Vitafort telephely elnevezést épitési Ovezet gazdasagi
tevékenységi célu és az azt kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gipe-vi épitési 6vezetben

a) a szabalyozasi terven jelélt épitési helyen belill épitmény az OTEK 36. § (1) bekezdés b) pont
figyelembevételével helyezhetS el. Azon az épitési telken ahol a szabalyozasi terv épitési helyet nem
jelol, az el6kert 5,0 méter, az oldalkert az OTEK 36. § (1) bekezdés szerinti, a hatsokert 5,0 m.

b) amennyiben — jelen rendelkezés hatalybalépésekor — az Gvezetben fennallé épitmény része vagy
egésze az épitési Gvezetben foglalt paraméterek szerinti épitési helyen kivil helyezkedik el, az
épitmény kubatirajan beldl jol karbantarthato, feltjithato, atalakithato, és jelen rendelet szerint
megallapitott épitési helyen belill bévithetd.

c) a Szabalyozasi terven a ,,magasraktar elhelyezésére meghatarozott teriilet” kbtelezd szabalyozasi
clemmel érintett telken az épulet megengedett legnagyobb éptiletmagassaga 38,0 méter.”

46. Az ipari teriiletek épitési Ovezeteinek elGirasai

59.§ (1) Az ipari teriilet (Gip) a kérnyezetre jelentSs kedvezétlen hatast gyakorl6 vagy kiillonlegesen
veszélyes blz6s vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez szitkséges épitmények, és elsésorban ipari
gazdasagi tevékenységi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Gip teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt épitési dvezetei a
Gip-1, Gip-2 és Gip-3 jelii épitési Gvezetek.

(3) A Gip épitési 6vezeteiben kiszolgalo rendeltetésti épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarmu tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A Gip 6vezetekben lakas nem helyezhet6 el.

A Gip jelii épitési dvezetek egyedi eldirdsai

60.§ (1) A Gip-1 épitési Gvezet killteriileten 1év6, mezégazdasagi és ipari vegyes rendeltetési tertletek
6vezete, amelyen elsésorban mezégazdasagi birtokkbzpontok, feldolgozé ipari (fa kéfaragd, stb.)
telephelyek helyezhet6ek el.

(2) A Gip-2 épitési 6vezetben
a) eclhelyezett épilet legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat,
b) fekvé telek esetében, ha az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza, a hatsékert 1,0 méter,

c) a saroktelek beépitési mddja oldalhataros amennyiben az oldalkert a szomszédos épitési telek
iranyaban keriil meghatarozasra,

d) az épitési helyen kivil es6 meglévé éptilet kubatiran bell feldjithatd, atalakithatd, csak az épitési
helyen bévithetd.

(3) A Gip-3 épitési 6vezet tobbek kozott a jelentés mértékd zavard hatasu, ipari gazdasagi rendeltetések
(mezbgazdasagi intenziv termelS és feldolgozo tizemi telephelyek, majorok) épitési Gvezete. A jelentSs

mértékli zavard hatasu ipari teriileten a kilonleges veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, fertézéveszélyes), biizos
vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szlikséges épiiletek, épitmények helyezhet6k el.
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47. Kiilénleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteinek elSirasai

61. §(1) A beépitésre szant killénleges teriilet (K-...) épitési 6vezeteibe azok a tertiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhetS épitmények rendeltetésitk miatt jelentSs hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre,
vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek.

(2) A K-... teriilletek meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
a) a sportolasi célu tertiletekhez a K-sp-1, K-sp-2, K-sp-3, K-sp-4,
b) a rekreacids célu tertiletekhez a K-rek-1, K-rek-2,
¢) a strand tertiletéhez a K-st,
d) a temet6 terlleteihez a K-t,
e) a hulladéklerako teriiletéhez a K-h,
f) a témhulladék Gjrahasznosité teriiletéhez a K-,
@) a telepiilésiizemeltetés kiszolgalasat biztosito teriiletekhez a K-tii,
h) a szennyviziszap elhelyezésére szolgal6 teriilethez a K-szv,
i) a banyak tertiletéhez a K-b,
j) a honvédelmi teriiletekhez a K-ht,
k) a kispuska 16tér teriiletéhez a K-1,
1) a mez6gazdasagi tizemi terliletekhez a K-mii
jeld épitési 6vezetek.
(3) A K épitési 6vezeteiben kiszolgalé rendeltetésti épiiletként elhelyezhet6:
a) személygépjarmu tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A K épitési 6vezeteiben — amennyiben az 6vezeti el6iras azt megengedi — lakas rendeltetés csak vegyes
rendeltetési épiiletben helyezhetd el.

(5) A K épitési 6vezeteiben 1év épitési telken az épités feltétele a 3. melléklet szerint a részleges vagy hianyos
kézmiivesitettség rendelkezésre allasa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a K-sp-4 és K-h épitési 6vezetben kézmives szennyvizelvezetés rendelkezésre alldsa hidnyaban
korszerd és szakszer kozmilpdtld berendezés alkalmazhaté, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

(6) A K épitési 6vezeteiben nem helyezhetd el
a) blizos tevékenységgel jard funkcioju épitmény,

b) haszonallattartds céljara szolgalé épitmény, kivéve, ha az épitési Ovezet el6irdsa masképpen nem
rendelkezik.

(7) A K épitési Ovezeteiben elhelyezhetS tobb épiilet, kivéve, ha az Ovezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik.

(8) A K-b, K-szv, K-1 épitési Gvezetében hulladéktartaly-tarolé legfeljebb 2,0 méteres belmagassaggal
létesithet6, szélkerék pedig legfeljebb 6,0 méter magassagu lehet.

(9) A K épitési Gvezetek teriiletét — kivéve a K-h, K-ti, K-szv, K-b, K-ht, K-1, Kmii épitési 6vezetek teriiletét
— az akadalymentes kozlekedés elSirasainak megfelel6en kell kialakitani.

(10) A varos teriiletén 4j banyaterilet kizarélag a K-b épitési Ovezetben és a Kb-b 6vezetben alakithaté ki.
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A K jelii épitési vegetek egyedi eldirdsai

62.§ (1) AK-sp-... épitési Gvezet alapvetSen a sportolasi céli épitmények elhelyezésére szolgal. Az

6vezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen helyezhetdk el.

(2) A Ksp-1 épitési Ovezet a lovassport rendeltetés Ovezete. Az Gvezetben kizardlag sport rendeltetést
telken a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakas helyezhetd el a 4. welléklethen
foglaltak figyelembevételével.

(3) A Ksp-2 épitési 6vezet olyan 6sszefliged sportteriilet Gvezete, ahol lakasok elhelyezése is megengedett.
A Ksp-2 épitési 6vezetben

a) sport rendeltetést épitményeket nem tartalmazé telken a legnagyobb lakdsszam a 4. melléklet
szerinti felfelé kerekitett egész szam szerint,

b) kizardlag lakdst tartalmazé épitési telekre az Lke-1 épitési Ovezet elbirasait kell alkalmazni, a
4. mellékletben a Ksp-2 Svezetre meghatarozott lakasszam szabalyozas figyelembevételével.

(4) A Ksp-3 épitési 6vezet a Dabas-Gyon FC sportteriilet 6vezete, az Gvezetben:

a) 3. mellékletben meghatarozott (a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke) engedményes
Ovezeti paraméter az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pontja szerinti teleptlésrendezési
szerz6désben foglaltak alapjan vehet§ figyelembe,

b) iroda rendeltetés az egyéb £6 rendeltetések kiszolgalasara helyezhetd el.

(5) A K-sp4 épitési 6vezetben a sport rendeltetés épitményei, valamint az ezt kiszolgalé funkci6ja épiilet,
épitmény helyezhet6 el.

63.§ (1) A K-rek- épitési 6vezet alapvetSen a pihenést, testedzést, rekredciot szolgald és a sportolasi céla
épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetben a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetések vegyesen
helyezhet6k el.

(2) A K-rek-1 épitési 6vezet az altalanos rekreacios tertiletek 6vezete, ahol

a) meglévé lakoépilet kizardlag egy lakas rendeltetést tartalmazhat, 4j lakds rendeltetés
teleptlésrendezési  szerzédésben foglaltak alapjan  telepithetd a 4. mellékletben  foglaltak
figyelembevételével;

b) az 6nkormanyzat képviselS-testiiletének dontése alapjan a 18.§ (4) bekezdésében meghatarozott
infrastrukturafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel 6sszhangban végezhetd épitési
tevékenység, készithet6 épitészeti-muszaki dokumentacio.

(3) A K-rek-2 épitési 6vezet jellemzben a rendezvénykézpontok tertilete illetve a pihenést, lovassportot,

rekredciot szolgald terilet, ahol
a) kialakult oldalhataros beépités esetén az oldalhataros beépitési mod alkalmazhato,

b) elhelyezett lakéépiilet legfeljebb két 6nallé rendeltetési egységet tartalmazhat a 4 smellékletben
foglaltak figyelembevételével,

¢) a rendeltetéshez kapcsolodd az OTEK alapjan meghatarozott szikséges parkolok 200 méteres
korzetben mas nem kozteruleti telek felhasznalasaval is kialakithatdk.

64.§ A K-stépitési 6vezet a strand és rekredcios célu tertiletek, valamint ezt kiszolgal6 funkciéju épiiletek
elhelyezésére szolgal. A K-st épitési Gvezetben

a) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakas helyezhet6 el a 4. wellékletben foglaltak
figyelembevételével.
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65.§ (1) A K-t épitési Gvezet a temetési, hitéleti, valamint az ezen rendeltetések kiszolgalasat biztositd
rendeltetések elhelyezésére szolgal.

(2) A K-t épitési bvezetben
a) az épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom, kipolna, ravatalozé esetén 10,0 m;

b) az épliletnek nem mindsils épitmény, épitményrész (pl.: haranglab, torony, emlékmu) legmagasabb
pontja 15,0 méter;

©) az épitési hely a sirhelyekre, melléképitményekre nem, de az épiletekre és egyéb épitményekre
vonatkozik;

d) a nem K-t 6vezetben 1évS csatlakozo ingatlanhatarok mentén 10 méterenként legaldbb 1 nagy
lombkoronaju fat kell telepiteni;

e) a kozterileti telekhataron urnafal létesithet6 a temet6n belili megkdzelitéssel. Az urnafal 2,0
méternél magasabb nem lehet;

f) a rendeltetéshez kapcsolédé, az OTEK alapjan meghatarozott szitkséges parkolok 500 méteres
korzetben mas telek felhasznaldsaval is kialakithatok.

66.§ (1) A K-h jeld épitési Svezet teleptlési szilird és folyékony hulladékkezelS és hulladéklerako,
hulladék djrahasznosito, el6készits tertletek, valamint ehhez kapcsolédo, ezt kiszolgdld ipari, gazdasagi,
szolgaltatod épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-h jelt épitési 6vezetben
a) a hulladéklerako telep védétavolsaga 1000 m;

b) a hulladékleraké teriilete rekultivacios terv alapjan rekultivalando;

) alegnagyobb épiiletmagassag értékét az Gvezet teriletén elhelyezésre kertilé gazdasagi tevékenyéghez
szitkséges éptilet, technolégiai okokbdl legteljebb haromszoros mértékben meghaladhatja;
d) az épiletnek nem mindsilS technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja a
meghatarozott épiiletmagassag értékét legfeljebb hdromszoros mértékben meghaladhatja;

67.§ (1) A K-fjeld épitési Gvezet a kiilonlegesen nagy tertiletd raktarozo, ipari feldolgozd, csomagolé és
Gjrahasznosito, el6készits teriiletek, valamint ehhez kapcsolddo, ezt kiszolgald ipari, gazdasagi, szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K- épitési 6vezetben

a) a legnagyobb épiiletmagassag értékét az Gvezet tertiletén elhelyezésre kertlé gazdasagi tevékenyéghez
sziikséges épiilet, technolégiai okokbdl legfeljebb haromszoros mértékben meghaladhatja;
b) az épiletnek nem mindsilé technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja a
meghatarozott éplletmagassag értékét legfeljebb haromszoros mértékben meghaladhatja;
©) kilonlegesen nagy tertiletd raktarozo, ipati feldolgozd, csomagolé és ujrahasznosito, elGkészits
teriiletek védétavolsaga 300 m. Az alkalmazott feldolgozasi technologiatdl fiiggben a védétavolsagot az

érintett szakhatésag allapitja meg. A védétavolsagon belil 1évS épitési Ovezetben, Gvezetben a
szakhatdsagok altal engedélyezett rendeltetés helyezhetd el;

d) a szabalyozasi tervlapon jeldlt telken belilli zoldfeliileten haromszintl névényallomany, a vasut mellett
pedig telken beliili fasor telepitendé.

68.§ A K-tii épitési Ovezet a telepiilésiizemeltetés épitményeinek az elhelyezésére szolgal.
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69.§ (1) A K-szv épitési Ovezet a szennyviztisztité athelyezésére és a telepiilési tisztitott szennyviz
elhelyezésére szolgald tertilet.

(2) A K-szv épitési 6vezetben
a szennyviztisztito telep védétavolsaga egyedi dontéssel a technolodgia fliggvényében keriil meghatarozasra.
70.§ (1) A K-b épitési 6vezet a nyersanyaglelGhely (banya) teriiletek, valamint ezt kiszolgalé funkcidja
épitmény elhelyezésére szolgal.

(2) A banya teriilete rekultivacios terv alapjan rekultivalando.

71. § (1) A K-ht épitési 6vezet honvédelmi és katonai célu épitmények elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) A K-ht 6vezetbe tartozo épitési telken és annak killén jogszabalyban meghatarozott kornyezetében
mind az épités, mind a telekalakitds tekintetében az illetékes honvédelmi szervezet jogosult eljarni a ra
vonatkozé és kiillénb6z6 térvényi elbirasokban biztositott jogkordk (sajatos szabdlyok) alapjan.

72.§ A K-l épitési 6vezetben 16tér, valamint ezt kiszolgal6d funkcidji épitmények elhelyezésére szolgal.

73.§ (1) A K-mi épitési Ovezet mezSgazdasagi tzemi terllet, a helyi mez6gazdasig-fejleszts
beruhazasok épitményeinek az elhelyezésére szolgil, vegyes funkcidkkal, rendeltetésekkel.

(2) Az 6vezetben kialakitott épitési telken — az Utemezett terméfold-felhasznalds érdekében — a szantd
mivelési agban 1évé foldrészlet mivelési aganak megvaltoztatasa Gitemezetten is megvaldsithatd, az épitési
telken beltl az épitéssel érintett tertiletek Gitemezett mivelés aldli kivonasaval. Az Gvezetben tanya telek is
kialakithato.

(3) A K-mii épitési 6vezetben

a) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas helyezhetd el a 4. mellékletben foglaltak
figyelembevételével,

b) a legnagyobb épliletmagassag értékét az Gvezet teriiletén elhelyezésre kertilé gazdasagi tevékenyéghez
sziikséges éptlet, technoldgiai okokbdl meghaladhatja, ebben az esetben az épitmény legmagasabb
pontja 20,0 méter lehet;

) az épuletnek nem mindsilS technolégiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja a
meghatirozott éplletmagassag értékét meghaladhatja, ebben az esetben az épitmény legmagasabb
pontja 20,0 méter lehet;

d) kerités
da) telkek kozotti telekhataron és telken beliil barhol elhelyezhetd,
db) épitése a koztertileti telekhataron nem kotelezd,

dc) a csatlakozo kozteriileti telekhatarra nem telepithet$, amennyiben az 6vezetben 1évé épitési
telek 8 méternél keskenyebb kozlekedési célu kézterilethez kapesolodik,

dd) kialakitasanal a 33.§ (5) bekezdést kell figyelembe venni;

e) maganut csak a kialakult kézlekedési céla koztertilet szélesitése érdekében alakithaté ki. A maganut, és
a kézmuellatast szolgalé matargyak elhelyezésére szolgal6 telkek telekmérete lehet kisebb, mint az
Ovezetben meghatarozott kialakithat6 legkisebb telekteriilet mérete;

f) épitési telek telekhatira mentén — kornyezetvédelmi szempontok okian — haromszintes takard-
névényallomany telepitendd.
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VIL. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI

48. A beépitésre nem szant dvezetek altalanos elGirasai

74.§ (1) A Szabalyozasi Terv a teleptilés igazgatasi teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint, a teriiletek adottsgait figyelembe véve sorolja dvezetekbe. A Szabalyozasi Tervben az
egyes Ovezetek jele kertil abrazolasa a DESZ-ben régzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az Ovezet el6irasainak megfelel rendeltetés olyan médon valdsithaté meg,
amely haszndlata soran a tertilet sajatos hasznalatat nem korlatozza, vagy att6l nem igényel védelmet, és az
adott teriiletre vonatkozé Ovezeti elirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi
el6irasoknak megfelel.

(3) Az 6vezetekben elhelyezhetS rendeltetéseket és melléképitményeket a 3. és 4. mellékletek tartalmazzak.
(4) Minden 6vezetben — kivéve azokat a teriileteket, ahol az miszakilag nem lehetséges, épitési helyen

beliil — elhelyezhetd az elbirasok szerinti gépjarmuvek elhelyezését biztositd épitmény.

49. A kozlekedési teriiletek ovezeteinek elGirasai

75.§ (1) A kozlekedési teriilet a meglévé orszagos, meglévé és tervezett helyi kézutak, kézforgalom
céljara atadott maganutak, mindezek csomopontjai, és a hozzijuk tartozé létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési teriileten az orszagos, a helyi kozit, a kerékparat, a gépjarml varakozohely — a
kozteriiletnek nem mindsilé telken megvalésuld kivételével — a jarda és gyalogut, kéztér, mindezek
csomébpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a kététtpalyas kozlekedés,
tovabba a kézmi és a hirkézlés épitményei helyezhetSk el.

(3) A Szabalyozasi Tervben meghatarozottak szerint a koézlekedési teriiletek a koézuti kozlekedés
teriileteinek Gvezeteire, illetve a kotottpalyas kézlekedési teriilet Gvezetére tagozddnak, az alabbiak szerint:

a) a kozati kozlekedés teriiletei koziil
aa) az orszagos fout teriiletére, a telepiilési mellékut teriiletére a KOu-1 jeld,
ab) a helyi gytjtGutak teriiletére a KOu-2 jeld, és

ac) az altalanos kozlekedési és kézmiteriiletekre, jellemz&en a kézteriileti kiszolgald és laké
utakra, illetve kiilteriileti kozlekedési célu teriiletekre a KOu-3 jeld,

b) a kotottpalyas kozlekedés teriiletére a KOKk jelt
Ovezetekre.

(4) A (3) bekezdés szerinti 6vezetekben, és dvezetbe nem sorolt kozlekedési célu tertileten elhelyezett
épiilet, épitmény

a) a kozlekedést kiszolgald,
b) a kdzbiztonsagot szolgalo,

c) kizarélag a KOk a KOu-1 és KOu-2 6vezetben
ca) kereskedelmi, szolgaltato,
cb) iroda,
cc) a tertletet igénybe vevek ellatdsat szolgald szallas

rendeltetést tartalmazhat;

d) a KOk 6vezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetést épiiletben a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara szolgalati laké rendeltetés is elhelyezhetd.
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(5) Az Gjonnan kialakitand6 kozlekedési célu teriileteket, utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a
tizoltasi felvonuldsi teriilet, a sziikséges kézmd elhelyezés és legaldbb egyoldali zéldsav kialakitas
biztosithato legyen a koztertleti zéldfeliiletekre vonatkozé el6irasok figyelembevételével.

(6) Kiiltertileten az 5 sz. féut (K.IV.A)) tengelyétél 100-100 m védétavolsagot kell biztositani. A
védébtertleten belil épitmény csak az ut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhet6 el. Kerités az uttengelyt6l
30-30 méterre helyezheté el.

(7) Kilterileten az orszagos mellékutak tengelyétél mért 50-50 m védSsavot kell biztositani. A
védébtertleten belil épitmény csak az ut kezelGjének hozzajarulasaval helyezhets el. Kerités az uttengelyt6l
20-20 méterre helyezhet6 el.

(8) Kiilteriileten a mez6- és erd6gazdasagi tizemi utak tengelyétél mért 15-15 m védbsavot kell
biztositani. A védéteriileten belil épitmény csak az at kezelSjének hozzajarulasaval helyezhet6 el. Kerités a

33.§ (5) bekezdése alapjan helyezhet6 el.
(9) Az 5. sz. orszagos kézutrdl ingatlan kézvetlenill nem szolgalhaté ki.

(10) A KOk évezet mentén a magasabb szintl jogszabalyban meghatirozott 50 m széles védésavot kell
biztositani, amelyen beldl épitmény a vonatkozé 4gazati jogszabalyokban eléirt feltételeknek megfeleléen
helyezhet6 el.

A KOu és KOk jelii dvezetek egyedi eliirisai
(11) A KOu-3 évezetbe sorolt kiilteriileti utak telekhataratél amennyiben
a) az Ut szélessége kisebb mint 10,0 méter, a telekhatartdl szamitott 10,0 méteren beldl,
b) az ut szélessége nagyobb mint 10,0 méter a telekhatartél szamitott 5,0 méteren beliil
¢épulet nem helyezhet§ el, kivéve ha az vezeti el6irds masként nem rendelkezik.
(12) A KOu-1, KOu-2 és KOu-3 épitési 6vezetben

a) épitmény a rendeltetése szerinti killén hatdsagi eléirasoknak megfeleléen helyezhets el,
amennyiben a mikddésébdl eredd sajatos hatasaival nem akadalyozza a kozterilet rendeltetésének
megfelel6 hasznalatat;

b) az épitmény, a kéztargy a biztonsagos gépjarmd és a gyalogos forgalmat nem akadalyozhatja;

c) épulet, épitménytSl legalabb 1,20 m tavolsagra a tlzrendészeti elSirasokkal Gsszhangban
helyezhet6 el,

d) kozteriileten épiilet, fennall6 épiilet bejarata el6tt 6,0 méter tavolsagon belil nem allhat,

e) arusitopavilon legnagyobb brutté alapteriilete 6 m? lehet,

f) telefonfiilke és hulladékgyijté nem telepithetS éptilet homlokzati falatél parhuzamos 3,0 méter
tavolsagon belil.

50. A maganutak létesitésének szabalyai

76.§ (1) Telektombok feltarasara, annak kiszolgalasara maganut
a) kizarolag kiszolgalé ut, kiilteriileti f6ldat gyalog vagy lovas ut szerepkoérrel alakithaté ki,
b) a kéztertletre vonatkozo rendelkezéseknek megfelelGen épithetd.
(2) Maganat akkor 1étesithetd, ha

a) az kozvetlenill kézteriilethez csatlakozik, vagy a 1étesitend maganutat a csatlakozé — koztertileti
kapcsolattal rendelkez6 — magandttal Gsszevonjak, ezzel biztositva a koézvetlen koztertleti
csatlakozast;

b) a visszamaradé telkek méretei az Gvezeti, épitési Gvezeti elbirasoknak megfelelnek,
c) a ketténél tobb telket kiszolgalé maganutat kézforgalom elél el nem zart médon kertl

kialakitisra, és
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d) a telekalakitds terve, a kozterillethez csatlakozds moédja, a maganat kialakitasanak és
tzemeltetésének modja — kitérve a kézmivesités tervezésére és kivitelezésére, az utburkolat
kiépitésére és felszini vizelvezetés modjara, késébbi gondozas és karbantartis feladatira — a
telekalakitast megel6zGen telepiilésrendezési szerz6désben meghatirozasra kerdl.

(3) Maganut rendeltetésti telek minimalis szélességét, 6vezeti rendelkezés vagy a Szabalyozasi Terven
jelolt feltar6 szabalyozo hatarozza meg, ennek hianyaban

a) lakbovezet feltarasat biztosito kiszolgal ut esetén
aa) legfeljebb 4 telek megkdzelitése esetén minimum 10,0 méter,
ab) 4-nél tobb telek megkdzelitése esetén minimum 12,0 méter.
b) gazdasagi Gvezet feltarasat biztosito kiszolgalo ut esetén minimum 14,0 méter,
¢) nem lako és gazdasagi 6vezet feltarasat biztositd kiszolgald at esetén minimum 12,0 méter,
d) gyalogos ut esetén minimum 3,0 méter,
e) kiltertileti mez6-, erd6gazdasagi ut esetében csapadékviz szikkasztassal minimum 8,0 méter,

f) kiltertleti burkolt mez8-, erd6gazdasagi ut esetében csapadékviz elvezetéssel minimum 10,0
méter.

(4) A maganut telektertilete eltérhet a vonatkozé épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott kialakithaté
minimalis telekmérettdl, a maganut telektertilete lehet kisebb az épitési 6vezetben, 6vezetben meghatarozott
kialakithaté minimalis telektertiletnél.

(5) A 10,0 m, vagy anndl szélesebb maganut esetén legalabb egyoldali fasor helybiztositisa kbtelezd.

(6) Maganut telkén csak kozlekedési-, kézmi-és a tertilet rendeltetésszert hasznalatahoz szikséges
mutargyak és koztargyak helyezhetSk el.

(7) Maganut nevét, elnevezését a tulajdonos terjeszti el a jegyzé felé elGzetes egyeztetés alapjan a
hatalyos jogszabdlyok szerint, az elnevezéstdl a képvisel6-testiilet dont.

51. A zoldteriiletek Ovezeteinek elGirasai

77.§ (1) A zoldtertiletek méretiik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabol az alabbi
ovezetekbe soroltak:

a) Zkp jelt kozpark Svezet,
b) Zkk jeld kozkert Gvezet.
(2) Az 6vezetek telkei
a) maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetSk, a tertilet hasznalata id6ben korlatozhato;
b) kiléndsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét nem veszélyeztetd
létesitmények helyezhetSk el.

A Zkp teriiletek és ovegeteinek egyedi eldirdsai

(3) A Zkp koézpark Svezetbe tartoznak a teleptilés nagyobb kiterjedés, elsésorban a pihenést, testedzést,
jatszotérl, és rekredcios tevékenységet szolgald tobb funkcids kézhasznalata kozterileti zoldfeliletei és a
fenntartasukhoz szitkséges éptiletek, funkcidjukat szolgal6d épitmények.

(4) A Zkp teriiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt Gvezetei
a) az altalanos koézpark teriiletekhez Zkp, Zkp*

b) a rekredcids célu kézpark teriiletekhez Zkp-rek,
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©) a hitéleti céli kozpark terilletekhez a Zkp-h
d) a teleptiléstizemeltetési céla tertiletekhez a Zkp-tii
jeld 6vezetek.
(5) A Z-kp, Z-kp* 6vezeten belil elhelyezhet6k
a) a teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények,

b) a szabadid§ eltdltését szolgald, épliletnek nem mindstlé pihenési, sportolasi épitmények, sétautak és
koztargyak.

(6) A Zkp* jeld 6vezet az 4 beépitésre szant tertiletek kijeldléséhez kapcesolédd zoldteriilet, kialakitasa és
fenntartasa érdekében 6nkormanyzati feladatok atvallalasara vonatkozé telepiilésrendezési szerz6dés sajtos
jogintézmény alkalmazhato.

(7) A Zkp-rek 6vezetben elhelyezhet6k
a) a pihenést, rekreaciot szolgal6 épitmények — pihendhely, sétatt, diszkat, emlékm —,
b) a testedzést szolgald épitmények — jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya, kutyafuttatd —,
©) a teriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(8) A Zkp-h &vezetben a pihenést és kegyeleti célokat szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, emlékmi
stb.) helyezhet6 el ugy, hogy

a) kirakatszekrény legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 0,40 m-es mélységgel,
b) lefedés nélkiili terasz a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelhetd;

¢) vizmedence, kerti lugas, labon all6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
alakithato ki.

(9) A Zkp-h és Zkp-tii Gvezetben kizardlag a teriilet fenntartdsahoz és kiszolgalasdhoz szikséges
épitmények helyezhetdk el.
A Zkk teriiletek és dvezeteinek egyeds eldirdsai
(10) A Zkk koézkert Svezetbe tartoznak a telepiilés kisebb kiterjedésd, elsésorban egy meghatarozott
funkciét, pihenést, jatszotéri, rekredcios tevékenységet szolgald kézhasznalata koztertleti zoldfeltleted.
(11) A Zkk tertiletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt Gvezetei
a) az altalanos kozkert tertiletekhez Zkk,
b) a hitéleti céla kozkert tertiletekhez a Zkk-h
jeld 6vezetek.

(12) A Z-kk 6vezet teriiletének legalabb 80%-at biologiailag aktiv névényzettel, vizfelilettel kell
fenntartani illetve kialakitani, az 6vezet tertletén épiilet nem helyezhetd el.

(13) A Zkk és Zkk-h 6vezeten beliil elhelyezhetSk:

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, kapcsolodd épitmények, pihendhely, sétaut, diszkut, diszto,
emlékmd, jatszotér, kutyafuttatd, és

b) a teriilet fenntartasahoz sztikséges épitmények.
(14) A Zkk-h 6vezetben
a) kirakatszekrény legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, legfeljebb 0,40 m-es mélységgel,
b) lefedés nélkiili terasz a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelhetd;

¢) vizmedence, kerti lugas, labon all6 kerti tetS legteljebb 20 m? vizszintes vettlettel
helyezhet6 el.
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52. Erdéteriiletek 6vezeteinek elirasai

78.§ (1) Az erd6 Ovezetek telkei elsGsorban a rendeltetésiiknek megfelel6 erd6gazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgal6 teriiletek. A Szabdlyozasi Terv az erdStertileteket funkcidjuk, és épitmények
elhelyezése szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Ev jeld védelmi erd6 6vezet,
b) Eg jelt gazdasagi erdd ovezet,
¢) Ek ko6zjoléti erd6 vezet,
d) Ev-h honvédelmi célu erdSk 6vezete,
mely 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az tizemi tervek eltéréseivel egytitt.

(2) Az 6vezetek 6kologiai halézattal érintett teriiletein az Gj erdSsitések és erdSfelujitasok esetében csak
a tajra jellemzs, Okologiai igényeknek megfelelé hazai fafajok telepithet6k, tovabba természetkiméls
gazdalkodasi médszerek alkalmazhatok.

(3) Az 6vezetekben kozlekedési célu telek alakithatd. Az Gvezetekben 1évé kodzlekedési céla tertletként
lejegyzett telkek teriiletére a kdzlekedési tertiletekre vonatkozé elirasokat kell figyelembe venni.

(4) Az 6vezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 3,0 méter magas, attort kiviteld
kerités létesithetd.

(5) Az erd6 Svezetekben erdészeti ltesitmény csak az Orszagos erdéallomany adattari erdéteriilet ként
nyilvantartott teriileteken 1étesitheto...

Az erddteriiletek ovezeteinek egyedi eldirdsai

(6) Az Ev Ovezetbe tartoznak kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgalé védelmi
rendeltetésii erdSk, igy az orszagos jelentSségll természetvédelmi teriileteken, és a helyi jelentSségt
természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken 1évé erddk, valamint a kérnyezeti hatasokat mérsékls —
talaj-, viz- és levegltisztasag-védelmét, és az egymast zavard funkciéju tertletek kozotti lehataroldst, vizualis
elvalasztast biztositd — erd6tertletek.

(7) Az Ev Ovezetben az erdé védelmi rendeltetését szolgald, épiiletnek nem mindsilé erdészeti
létesitmények helyezhetSk el, a 3. é 4. mellékletben foglalt kévetelmények szerint, amennyiben azok a
rendeltetést nem akadalyozzak, de nem helyezhet6 el nyilvanos illemhely, gépjarmi varakozoé hely, valamint
a megujul6 energiaforrasok matargya.

(8) Az Eg Ovezetbe tartoznak a gazdasagi rendeltetésti erdétertiletek, a gazdalkodasi, vadgazdalkodasi,
faanyag termelési, funkciét betdlté 6koldgiai szempontbdl értékes erdSteriletek.

(9) Az Eg 6vezetben 1évé telken egy tomegben maximum 200 m? brutté alapteriilet épiilet helyezhetd
el.

(10) Az Eg 6vezetben

a) a legnagyobb ¢épiletmagassag értékét az Ovezet terlletén elhelyezésre kertlé gazdasagi
tevékenyéghez sziikséges épiilet, technolégiai okokbol legfeljebb kétszeres mértékben meghaladhatja;

b) az épiletnek nem mindsilé technolégiai épitmény (pl. magasles) legmagasabb pontja a
meghatarozott éplletmagassag értékét legfeljebb kétszeres mértékben meghaladhatja;

©) els6sorban az erd6gazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem épitményei helyezhet6k
el, a 4. melléklethen meghatarozott rendeltetések kizardlag erdégazdasagi céllal Osszefliggésben
épithetdk;

d) a telek beépitett brutté tertilete a brutté 1000 m?-t nem haladhatja meg;

e) 100.000 m?2-nél kisebb teriiletd meglév6 telkeken a mar meglév6 beépités fenntarthato,
ujjaépithetd, de nem boévithetd;
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f) beékelédve szantd, gyep, sz016, gyimolesds vagy kert mivelési agban nyilvantartott terilet, illetve
ehhez tartoz6 kivett mivelési agban 1évé terllet taldlhatd, akkor ezen mivelési dgba esé
mezbgazdasagi teriileteken, a nadas mivelési agba esé teriiletek kivételével, lakdépiilet és gazdasagi
épitmény a kovetkez$ feltételekkel helyezhetS el:

fa) 720 m?-t el nem ér6 tertletd telken épitményt elhelyezni nem szabad,

/) a 720-1.500 m? kozotti teriiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szanté muvelési

agban nyilvantartottak kivételével — 3%-os beépitettséggel a tarolas céljat szolgald egy

gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el,

f¢) az 1.500 m2-t meghalado teriiletd telken épitmény 3%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(11) Az Ek 6vezetbe tartoznak a rekreacios, turisztikai funkcidja kozjoléti erdbtertiletek, és az erdSsitésre
alkalmas azonos célu tertiletek.

(12) Az Ek 6vezetben maximum 300 m? brutt6 alaptertiletd épiilet helyezhetd el.

(13) Az Eg és Ek 6vezetben a (8) és a (11) bekezdésben foglalt rendeltetésnek megfelel$ épitmények és
erdészeti 1étesitmények helyezhetSk el, a 3. és 4. mellékletben foglalt kévetelmények szerint, amennyiben azok
az erdSt rendeltetésének, Skologiai szerepének betdltésében nem akaddlyozzdk. Az Eg és Ek 6vezetben
100.000 m?>-t meghaladé teriiletnagysagu telken 1 db lakéds rendeltetés is elhelyezheté meglévé épiiletben,
vagy az Ovezetben clhelyezhetS gazdasagi, turisztikai rendeltetésd éptilet épitésével egy idében, vagy azt
kovetben létesitve a (10) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(14) Az Ev-h 6vezetben a beépités és a hasznositas a magasabb szint( jogszabalyokban foglaltak szerint
a honvédelmi célok érvényesitése érdekében torténhet, az 6vezetben a honvédelmi létesitmények
helyezhetGk el.

53. Mezbgazdasagi teriiletek 6vezeteinek elSirasai

79.§ (1) A mez6gazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mez8gazdasagi termelés,
termékfeldolgozas és terméktarolas, gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés céljara szolgald teriletei.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiltertiletének mez&gazdasagi tertileteit
a) a tajgazdalkodas teriileteihez Ma-r, ezen belil a rétek Ma-r1, Ma-r2 ,

b) az altalanos mez&gazdasagi hasznositas tertileteihez Ma-sz, ezen belil a szanték Ma-sz-1, Ma-
sz2, Ma-sz3, Ma-sz4, Ma-gy,

©) a tanyas, farmgazdasagot szolgalo tertileteihez Ma-fl, Ma-f2 és Ma-t,
d) a mezégazdasagi izemi tertiletekhez Ma-mii,

¢) a NATURA 2000 védelemmel érintett hasznositasra tervezett teriiletekhez Ma-N, ezen belil
Ma-N-1, M4-N-2, M4-N-3, Ma-N-4

ovezetekbe sorolja.

(3) A (2) bekezdésben meghatirozott 6vezetekre vonatkozo altalanos eléirasokat ezen § tartalmazza, az
el6irasokat az egyedi Ovezeti elSiras eltéré rendelkezésének hianyaban alkalmazni kell.

(4) Amennyiben az Svezetben a beépitheté méretd telek rendelkezik erdd, gyep, rét, legelé vagy nadas
muvelési aga alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy
muvelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(5) A mez6gazdasagi 6vezetekben a kézmuvesitettség modja legaldbb a hidnyos kézmivesitettség, a
koziizemi villamos energiaszolgaltatas, engedélyezett furt kit és a szennyvizelvezetés és tisztitas kézmipotld
berendezésének (pl. zart rendszerd szennyviztirozo) megléte kotelez6. A kézmuellatasban a megijuld
energiaforrasok alkalmazhatok. Az energiaellatas, az elektromos energiaszolgaltatas 1égkabellel is kiépithetd.

(6) Az 6vezetekben az el6-, oldal-, és hatsékerti épitési hatarvonal 20,0 méter, kivéve a tanya mavelésben
jelolt ingatlanokat, ahol az el6kerti épitési hatarvonal 10,0 méter, az oldal-, és hatsokerti épitési hatarvonal
5,0 méter.
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(7) Az Svezetek tertiletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten — a valamennyi Gvezet tertletén elhelyezhetd
épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgal6 foliasator és tveghaz kivételével — épitmény nem
helyezhet6 el.

(8) Az 6vezetekben kilonalld lakéépiilet, illetve lakast magaban foglal épitmény — amennyiben azt az
adott 6vezeti el6iras lehetévé teszi — az alabbi feltételekkel helyezhet6 el:

a) az épiletek rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges ivoviz — szitkség esetén technoldgiai
vizellatas — rendelkezésre 4ll,

b) villamosenergia — vezetékes vagy helyi — ellatasa rendelkezésre all,

¢) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahalézatban, vagy azzal egyenértékd kézmipotld
berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatdsag a szikkasztashoz hozzajarul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel6 szikkasztasa biztositott,

e) a teriilet megkozelithetGsége biztositott — az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmivel
kézutrél kbzvetlenil, de legalabb maganutrél megkdzelithetSk.

(9) Az 6vezetekben megengedett legnagyobb éptiletmagassag 4,5 m, kivételt képez a tanya telek, ahol 5,0
méter és a sajatos technoldgiai igényd tizemi jellegd épitmény — gazdasagi épitmény, tarolé épitmény, pajta,
szin, stb. — melynek — a telepiilésképi kovetelmények figyelembevételével — legmagasabb pontja elérheti a 12
métert.

(10) Az Svezetekben kerités kizardlag sz616, gyiméles mavelési agban, allattartas esetén, tovabba tanya,
birtokkézpont kérbe keritése céljabol létesithets. A kerités attort kivitelben fabol, vagy drétfonatbdl késziilt
labazat nélkili, maximum 1,8 méter magassagban épitheté meg.

(11) A mezbgazdasagi 6vezetek barmelyikébe esS, mezbgazdasagi mivelési agban nyilvantartott tertilet
igénybe vehet6 birtoktest Gssztertletébe torténd beszamitasandl, fiiggetlenil attdl, hogy az 6vezetben
birtokkézpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem. A birtokkézponton

a) lakoépiilet tertilete a telek teriiletének 0,5%-at meghaladhatja, de a beépithet§ telek tertiletének
maximum 1%-at foglalhatja el,

b) az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.
Tanyds telkekre vonatkozd egyedi eldirdsok

(12) A tanyas telekre és a Szabalyozasi Terven meglévd tanya, tanyds telekként jelolt telkekre, a 3. é5 4.
mellékletben a tanyas telekre” meghatarozott egyedi szabalyok érvényesek, ezért az Svezeti elbirds vonatkozé
kovetelményeit a beépités tekintetében nem kell figyelembe venni.

(13) Tanyas telek teriiletén 1év6 éptletben a 4. mellékletében az meghatarozott rendeltetések vegyesen is
elhelyezhetok.

(14) Tanyas telek

a) kialakult beépitése esetén, ha az el6-, oldal- és hatsokert értéke 0, és a tertletet beépitésre nem
szant teriiletek fogjak kozre, ugy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek
tekinthet6. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, Ggy az
épitmények kozotti legkisebb telepitési tavolsag az OTEK-ban foglaltak szerint — telken beliil is —
tartando;

b) teriiletén telkenként legfeljebb egy lakas rendeltetés épithets, a csak laké 6nallé rendeltetést
tartalmazé épiilet brutté alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet;

¢) lakas gazdasagi éptilet megléte vagy egy ideja épitése esetén épithetd.
Tdjvédelmi teriilet Gvezettel érintett mezdgazdasdgi teriiletre vonatkozd egyedi eldirdsok

(15) A Szabalyozasi Terven jelolt tajvédelmi teriilet 6vezettel érintett, tdj- és természetvédelmi,
szempontbdl kiemelked§ jelentéségt, extenziv tajhasznalati mezégazdasagi teriileteken

a) a tanyas telek kivételével nem helyezhetd el lakoépiilet,
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b) amennyiben az Gvezeti el6irds azt lehet6vé teszi elhelyezhetd

ba) gyepgazdalkodashoz, valamint extenziv legeltetéses allattartashoz kapcsolodé épitmény
— karam, allatkifutd, szénatarold, stb. —,

bb) az agrarturizmushoz kapcsoldédé épitmény,
bc) nyomvonal jellegl épitmény és mitargyai — fahid —,
bd) kbztargy — makett, szakralis emlékhely-,
be) kutatdst és ismeretterjesztést szolgald épitmény — ismertetS tabla —,
bf) nyilvanos illemhely, hulladékgytjtd,
¢) birtokkézpont nem létesithetd,
d) kerités nem létesithetd,

e) muvelési ag valtas csak extenzivebb iranyban térténhet.
Az Ma mezdgazdasdgi teriiletek dvegeteinek egyedi eldirdsai
80.§ (1) Az Ma-fl, Ma-f1*, az Ma-f2 és Ma-t Gvezetbe az alapvetéen tanyas és farmgazdasagot

szolgald teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma-f1 6vezetbe a farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgalé teriiletek tartoznak. Az Ma-
f1 6vezetben

a) a birtoktest Gssztertletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m?
nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén veheté igénybe;

b) birtokkézpont csak abban az esetben alakithatd ki az Ovezet teriiletén, ha a birtokkézponthoz
tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhaté. Birtokkdzpont
azonos csaladi mez&gazdasagi vallalkozasok tulajdonaban all6 foldrészleteken alapithaté.

(3) birtokkézpont telkén az djonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
meglévé, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartol;

(4) abirtokkézpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot;

(5) az Ovezetben megadott legnagyobb épiletmagassag értékét a mezbgazdasagi tevékenységhez
szitkséges lzemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg;

(6) 1év6 telken csak akkor helyezhet6 el lakoéptilet, ha:

a) a mezOgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

b) a mez8gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épil meg, ebben az esetben a
lak6épiletre nem adhaté 6ndlléan épitési és hasznalatbavételi engedély;

(7) a2 100.000 m2-nél kisebb teriiletti birtoktest meglév telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb tertiletd
6nall6 telken, a mar meglévé beépités fenntarthato, Gjjaépithets, de nem bévithetd.

(8) Az Ma-f1* jelt Gvezetre az Ma-f 6vezet el6irasai érvényesek az alabbi kivételekkel:
a) birtokkézpont nem alakithaté ki,

b) az Ma-f1* jeld 6vezetre nem kell alkalmazni az f) és a g) pontokat.
(9) Az Ma-f2 Svezet a kistizemi tanyas kisgazdasagot szolgalé tertiletek tartoznak. Az Ma-f2 6vezetben

a) kizarélag a mez6gazdasagi muveléshez kapcsolodd 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés
helyezhetdSk el, és a tulajdonosi lakas;

b) a 10.000 m?-nél kisebb teriiletd telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, Gjjaépithets, de
nem boévithetd;

©) a telek 6sszes beépitett brutté alapteriilete nem haladja meg az 1.000 m?-t;
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d) gazdasagi épitmény a meglévd, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belterilet hatart6l 200
m-en beltl nem helyezhet6 el;

e) birtokkézpont, az Ma-f1 jeld 6vezet birtokkézpont kialakitdsara vonatkozoé szabalyok szerint
alakithato ki

f) épiilet az adott telekkel hataros ut tengelyétdl szamitott 15 m tavolsagon belil nem helyezhetd el;

@) az orszagos erd6allomany adattaraban nyilvantartott erdéterilet beépitése az erd6kre vonatkozo
jogszabalyok figyelembevételével térténhet;

h) Ma-f2 6vezetben a kilteriileti kbzutak 50 méteres védStavolsaggal érintett ingatlanokon az 1t
tengelyétSl mért 30 méteren belill épiilet nem helyezhet6 el, 20 méteren beliil kerités épitmény nem
helyezhet6 el.

(10) Az Ma-t Ovezet a tanyas mezOgazdasagi tevékenységet szolgald teriiletek tartoznak. Az Ma-t
6vezetben

a) kizarolag a mez6gazdasagi muveléshez, a novénytermesztéshez, az allattartashoz és az
allattenyésztéshez, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolédo
4. mellékletben meghatarozott rendeltetés helyezhetSk el, és a tulajdonosi lakds, 6000 m?
telekteriiletnél nagyobb tanyés telken vagy major teriiletén helyezhet6 el;

b) legfeljebb egy tanyas telek (telek vagy alrészlet) alakithaté ki;
c) az 6vezetben a kerftés magassaga nem haladhatja meg az 2 m-t,
d) maganat legkisebb szélessége, amennyiben nem meglévé kozlekedési céla kozut vagy 5,0 méter.

(11) Az Ma-szl, Ma-sz2, Ma-sz3, Ma-sz4 és Ma-gy 6vezetekbe tartoznak a mezégazdasagi termelés,
a névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terménytarolas
igényeit egységesen szolgald tertiletek. Az 6vezetekben a névénytermesztés, az allattartas, az dllattenyésztés
tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalé kapcsol6do, a 4.
mellékletben meghatarozott rendeltetések helyezhetéek el.

(12) Az Ma-mi1 6vezetbe a nagylizemi névénytermesztést, allattenyésztést szolgalo tertiletek tartoznak.
A K-mt 6vezetben

a) kizarélag a mezbgazdasigi miveléshez, a novénytermesztéshez, az dllattartishoz és az
allattenyésztéshez, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozashoz és tarolashoz kapcsolédo
4. mellékletben meghatarozott rendeltetés helyezhet6k el,

b) tanyas telek (telek vagy alrészlet) nem alakithaté ki.

(13) Az Ma-rl 6vezetbe tartoznak az alapvetéen természetkézeli hasznalatot folytatd tertiletek,
jellemzGen a gyepek (rét, legel6) nadasok teriiletei, illetve a mocsaras teriiletek.

(14) Az Ma-r1 6vezetben megbrzendd az extenziv tijhasznalat a jellemz8en gyepes vagy visszagyepesedd
terilleteken. Az Ovezetben csak épiletnek nem mindstlé, az extenziv legeltetéses allattartast,
gyepgazdalkodast szolgalé karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold, méhészet fenntartasahoz, vagy
névénytermesztéshez kapcsolédd épitmény, valamint kizardlag terménytarolas céljara szolgalé épitmény
helyezhets el. Az 6vezetben birtokkézpont nem alakithaté ki, mivelési 4g valtas csak extenzivebb iranyban
torténhet.

(15) Az Ma-r2 Gvezetbe az alapvetSen természetkézeli hasznalatd mezégazdasagi termelést és az
allattenyésztést szolgalo tertletek tartoznak. Az Ma-r2 6vezetben kizardlag a mez6gazdasagt miveléshez és
allattenyésztéshez kapcsolddo 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés helyezhetSk el.

81. § (1) Az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-3 6vezetbe az alapvet6éen a Natura 2000 tertilettel érintett és egyben
a mezGgazdasagi termelést, a ndvénytermesztést, vagy az allattenyésztést, és az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozast, terménytarolast szolgalé teriilletek. A beépitési szabalyok a kornyezeti értékelésben
szereplé ,,NATURA 2000 hatasvizsgalat” alapjan azzal 6sszhangban kertiltek meghatarozasa.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vezetek teriiletére a szabalyozasi terv tartalmazza
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2)
b)

0

naz epiilet elhelyezésére meghatarozott teriiletet”, amelyen belil az épitési hely kijellhets, ahol a
4. melléklet szerinti épitmények elhelyezhetdk,

,,az. épiiletnek nem mindsild épitmények elbelyezésére meghatarozott teriiletet”, amelyen belil az épitési hely
kijelolhetd, ahol a 4. melléklet szerinti épiletnek nem mindsilé épitmények elhelyezhetdk,

,az epitmény elbelyezésére tiltott telekrésze”, ahol épitmény nem helyezhets el.

(3) Az Ma-N-1, Ma-N-2, Ma-N-3 6vezetekben alkalmazandé természetvédelmi elSirasok:

2)

g

)

Az épitmény clhelyezésére tiltott telekrészen” a Natura 2000 tertlet fenntartasi terve szerint kell a
gazdalkodast megvaldsitani. A meglévé novényallomany, a gyep, fasorok, cserjesavok
fenntartandok.

Az él6vilag haboritatlansaganak biztositasa érdekében barmilyen épitési munkalatot a vegetacios
id6szak masodik felében, a szaporodasi idSszak befejez6désével lehet elkezdeni, de legkésGbb
oktéber végén a telelési idészak kezdetéig be is kell fejezni. A munkalatok javasolt idészaka az
augusztus elejétdl oktober kbzepéig tartd idGszak.

Epités idején a munkateriilet nagysagat minimalizalni kell. Az épitéssel kozvetlentil érintett teriilet
nagysagat (kitermelés helye, depoéniak, forduldk stb.) minimalizalni szitkséges, az ehhez igénybe
vehetd teriiletrészeket szalaggal kell kérbe keriteni.

Az esetlegesen bekdvetkezd taposasi kirokat (keréknyomok) a munkalatok befejeztével fel kell
szamolni.

Az tzemelés, fenntartds soran nagy hangsulyt kell fektetni az dltalanos természetvédelmi
célkitlzéseket érvényesitésére.

A névénytelepitéseknél a potencidlis névénytarsulasok fajait kell alkalmazni. ,,Az épilet
elhelyezésére meghatarozott teriileten”, és a ,,az épliletnek nem mindstlé épitmények elhelyezésére
meghatarozott teriileten” belili zéldfelileteket a meglévd természetes és  természetkdzeli
él6helyekhez hasonloan kell kialakitani és fenntartani.

Az invaziv fajok terjedésének megakadalyozasardl, visszaszoritasardl folyamatosan gondoskodni
kell.

A telek csak abban az esetben oszthat6 meg, ha az épitési helyen beliili meglévé beépités mértéke a
3. melléklettel 5sszhangban biztosithaté.

(4) Az Ma-N-1 6vezet teriiletén

i)

K)

D

az allattartas 4. mellékletben meghatirozott rendeltetési épitményei helyezhetSk el, egy telken
legfeljebb 2 4j épiilet, ezen belil egy vegyes rendeltetést amelyben az allattartashoz kapcsolédd
gazdasagi rendeltetés mellett legfeljebb egy laké rendeltetés kaphat helyet, tovabbi egy, kizardlag az
allattartast kiszolgal6 éptilet helyezhet6 el;

éptilet a szabalyozasi tervben az ,épiilet elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en belil jelolt
épitési helyen telepithets a telek legnagyobb beépitettségének legteljebb 7,9%-nyi tertiletén. A
fennmaradé teriileten épiiletnek nem mindstlé allattart6 épitmény helyezhetd el, a szabdlyozasi
tervben az ,,épiiletnek nem mingsiil§ épitmény elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en;

a telek megoszthatd, erre figyelemmel és a 3. és 4. melléklettel Gsszhangban értelmezheté a
szabalyozasi tervben meghatirozott épitési hely;

lakas 6sszes bruttd szintteriilete legfeljebb 300 m? lehet.

(5) Az Ma-N-2 6vezet teriletén

a)

b)

az allattartas, vendéglatas, szallashely — szolgaltatas és ezek kiszolgalasat biztositd 4. mellékletben
meghatarozott rendeltetést épitmények helyezhetdk el;

éptilet a szabalyozasi tervben az ,épiilet elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en belil jel6lt
épitési helyen telepithetd, tovabbi épiiletnek nem mindsilé épitmény helyezhet6 el, a szabalyozasi
tervben az ,,épiiletnek nem mindsiil6 épitmény elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en.

56



véleményezési szakaszban t6rténd véleményezésre

(6) Az Ma-N-3 ovezet teriiletén
a) az allattartds 4. mellékletben meghatarozott rendeltetésti épitményei helyezhetdk el, egy telken t&bb
éptilet, ezen beltl legfeljebb egy lako lakéépiilet.

b) épilet a szabalyozasi tervben az ,épiilet elhelyezésére meghatarozott teriilet”-en belil jel6lt
épitési helyen teleptithets, tovabbi épiletnek nem mindstlé épitmény (pl. szénatarold, karam)
helyezhetS el, a szabdlyozasi tervben az ,épiilletnek nem mingsiil§ épitmény elhelyezésére
meghatarozott teriilet”-en,

c) lakas Gsszes brutt6 szinttertlete legfeljebb 200 m? lehet.

54. A vizgazdalkodasi teriilet 6vezetének elGirasai

82.§ (1) A vizgazdalkodasi teriilletek 6vezetéhez tartoznak a teleptilés a vizek hasznositasat, meg6rzését,
okologiai rendszerének védelmét, tovabba a lakossagi rekreaciot egymassal Gsszehangoltan szolgalo teriiletet,
a foly6vizek medre, az dllévizek medre, a folydvizekben keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek,
a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit V jeld 6vezetben hatirozza meg.

(3) A V Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, a kilén jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelel6en az alabbi épitmények helyezhetSk el:

valamint a vizisport és sporthorgaszat céljat szolgal6 kézosségl épitmények;
b) a teriilet rendeltetését nem zavard hatsu, szabadidd eltbltését szolgald kézosségi épitmények;
¢) koztargyak,
d) nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik,
e) ismerettetjesztést szolgalé mutargyak,
f) nyilvanos illemhelyek, hulladékgytjtSk.
(4) AV Ovezet teriiletén kialakult tajegységre jellemz6, természetszerd névényallomany megtartando.

(5) A kisvizfolyasok fenntartasi —a szabalyozasi terven részben természetkozeli allapotban megtartandd
teriiletként is jelolt — savjan belili tertiletet a kiiltertileten természetkozeli allapotban kell fenntartani.

(6) A vizgazdalkodasi 6vezetekbe sorolt, de kivett mavelési agu foldutként és egyuttal kézteriletként
nyilvantartott teriiletekre 2 HESZ KOu-3 jeld kozlekedési 6vezetek el6irasai vonatkoznak.

(7) A vizfolyasok, vizfeliletek partéleitl a karbantartds szamara allami, dnkormanyzati és tarsulati
kezelést vizfolyasok mentén a DESZ 15.§ (10) bekezdésben elbirt szélességti savot, a Duna-Tisza csatorna
mellett 20-20 m széles savot szabadon kell hagyni.

55. Kiulonleges beépitéste nem szant teriiletek dvezeteinek elGirasai

83.§ (1) A kilonleges beépitésre nem szant Gvezetekbe azok a terilletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett beépitettsége legteljebb 10 Y.

a) a Malév téhoz kapcsolodo rekreacios célua teriiletekhez a Kb-rek,
b) a kert célu teriletekhez a Kb-kert,
¢) az arborétum teriiletéhez Kb-arb,

) a megujulé energiaforras hasznositasat szolgalé teriletéhez a Kb-me,
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d) a banya tertileteihez a Kb-b,
¢) a varosi tér teriiletéhez a Kb-vt,
jela 6vezetek.
(3) A Kb 6vezeteiben kiszolgalo rendeltetésii épiiletként elhelyezhetG:
a) személygépjarmu tarolo,
b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgalo tarol6 rendeltetés.

(4) A Kb 6vezeteiben 6nall6 lakéd férendeltetési épiilet nem helyezhet6 el, kivéve, ha az épitési Gvezet
el6irasa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb 6vezeteiben nem helyezhet6 el:
a) blizos tevékenységgel jard funkciéju épitmény,
b) haszonallattartas céljara szolgal6 épitmény, kivéve, ha az épitési Svezet eléirasa masképpen nem
rendelkezik.

(6) A Kb 6vezeteiben 1év6 épitési telken az épités feltétele a teljes kézmiivesitettség rendelkezésre
allasa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a Kb-rek és Kb-kert 6vezetben kézmives szennyvizelvezetés rendelkezésre allasanak hianyaban
korszerd és szakszer koézmilpétld berendezés alkalmazhaté, az egyéb rendelkezések
tigyelembevételével.

(7) A Kb 6vezeteiben elhelyezhetd tobb éptilet, kivéve, ha az Gvezeti el6iras masképpen rendelkezik.

(8) A Kb 6vezeteiben 1évé telken az elSkert nagysiga minimum 5 méter, az oldalkert és hatsokert
nagysagat az OTEK el6irasai alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha az épitési Gvezeti el6iras masképpen
rendelkezik.

84.§ (1) A Kb-rek 6vezetbe a Malév-t6 és kornyezetének horgaszati rekreacios teriilete tartozik, Natura
2000 teriileti érintettséggel. A beépitési szabdlyok a kornyezeti étékelésben szereplé ,,NATURA 2000
hatasvizsgalat” alapjan azzal 6szhangban keriiltek meghatarozasa. A Kb-Rek 6vezetben

a) a szabdlyozasi terv tartalmazza ,,az épiilet elhelyezésére meghatdrozott teriiletet”, amelyen belil az épitési
hely kijelolhetS, ahol a 4. melléklet szerinti épitmények elhelyezhetdk,

b) 1év6 terlleten az dnkormanyzat képviselG-testiiletének dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatarozott infrastruktirafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Osszhangban

©) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerz6dés sajatos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhet6 el.

(2) A Kb-kert 6vezetben épiilet nem, kizardlag épiletnek nem mindsils, a kertgazdalkodast szolgald
épitmények helyezhetSk el a 4. mellékletben foglaltak szerint.

(3) A Kb-arb Ovezetben a természeti kérnyezetet bemutatasat szolgalé épitmények helyezhetSk el a
4. mellékletben foglaltak szerint.

(4) A Kb-me 6vezetben megujulé energiaforras hasznositasit szolgalé épitmények helyezheték el a
4. mellékletben foglaltak szerint. A Kb-me 6vezetben

a) 1évé terileten az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének dontése alapjan a 18. § (4) bekezdésében
meghatirozott infrastrukturafejlesztési tanulmanytervvel és beépitési tervvel Osszhangban

//////

b) a 4. mellékletben meghatarozott rendeltetés telepiilésrendezési szerz8dés sajitos jogintézmény
alkalmazasaval helyezhet6 el.
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(5) A Kb-b 6vezet a nyersanyaglelShely (banya) tertletek, valamint ezt kiszolgalé funkciéja épitmény
elhelyezésére szolgal. A banya tertilete rekultivacios terv alapjan rekultivalandé.

(6) A Kb-vt 6vezet Dabas varosi tereinek az Gvezete. Az 6vezetben a kozosségi tér mikodését szolgald
épitmények helyezhetSk el a 4. mellékletben foglaltak szerint.

VIIL. FEJEZET
EGYES KIEGESZITO ELOIRASOK

56. Zaro rendelkezések

85.§ (1) A rendelet a Tr. 43. § (2) bekezdés szerinti kézlést kéveté 15. napon, de leghamarabb az
elfogadasatdl szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejtileg hatélyat veszti Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
52016 24/2006. (V1.22.) rendelete.

(3) A szabalyzat rendelkezéseit a hatalyba 1épését kovetd tigyekben kell alkalmazni.
57. Atmeneti rendelkezések
86.§ (1) A Gipe-5 jelt épitési 6vezet terliletére a Gksz—6 jell épitési Gvezet elbirasait kell alkalmazni, ha

a) a szennyviztisztitd a Gipe-5 épitési Gvezet teriiletérdl athelyezésre keril, vagy

b) a szennyviztiszitd telep technolégiai korszertsitését kbvetden a szennyviztisztitd védétavolsaga — az
érintett allamigazgatasi szerv altal kiadott hatdsagi bizonyitvany alapjan — 0 méterre csékken.

Dabas, 2021. oktober

Jegyz6 Polgarmester
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az egyeztetési anyagban 6nallé melléklet

az egyeztetési anyagban 6nallé melléklet
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az egyeztetési anyagban 6nallé melléklet
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4. melléklet:

az egyeztetési anyagban 6nallé melléklet

5. melléklet:

az allattarté épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

a DESZ-ben alkalmazott épitési ovezetek, ovezetek terilletén elhelyezhet
rendeltetések, melléképitmények, épiilet és rendeltetési egység szamok

A B C | D E F
épitmény tavolsdg
lakdépiilettd], oklatdsi, egésségrigyi
huzamos emberi | intézmeény telkétdl, élelmiszer
tartdzkoddsra | elddllitisdra-feldolgozdsdra — te/;fﬂiojz(/jojk_ dsott khittdl | fiirt kidittol
$z0lgdld fogyasztasdra szolgdld o (m) (m)
épiilettd] epitmeénytol

()

()

nagytestd haszon
allattart6 épitmény,
épitményrész

16,0

50,0

16,0

15,0

5,0

tragyatarolo,
tragyalé tirold, sil6

16,0

>

50,0

16,0

15,0

5,0

kistestd
(haszon)allattarto
épitmény,
épitményrész

8,0

50,0

8,0

10,0

8,0

kedvtelésbdl tartott
allatok tartasara
szolgal6 épitmény,
épitményrész

5,0

10,0

3,0

5,0

5,0
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1.53. fiiggelék: A kulturalis 6rokség védelmérél szolo 2001. évi LXIV. térvény erejénél fogva
altalanos védelem alatt all6 - szabalyozasi terven jelolt - nyilvantartott régészeti
lel6helyek jegyzéke

N S5 ,
2 % E NEV HRSZ EOVY EOV X
S |37
1 34324 | Dabas (Gyén) |0328/13,0323/1,0319/32, 0319/30, 0319/31, 671665 201710
0319/33, 0319/20, 0320/1, 0320/2, 0328/26,
0328/24, 0328/23, 0328/22, 0328/21, 0328,20,
0328/19, 0328/18, 0320/3, 0317/1, 0328/12,
0320/4, 0328/11, 0328/10, 0317/3, 0317/2, 0316,
0328/25, 0328/32, 0322/1, 0324/9, 0319/25,
0319/24, 0319/22,0319/23, 0319/18, 0319/28,
0319/26, 0319/27, 0319/29, 0319/14, 0319/15,
0324/4, 0328/27,0328/31, 0328/28, 0319/7,
0319/17, 0319/16, 0319/10, 4187, 4479, 0319/8,
0319/6, 0328/17, 0328/16, 0328/15, 0328/14,
0319/34, 0319/2, 0319/3, 0319/4, 0319/5, 0319/1,
0319/35, 0319/39, 0319/38, 0319/11, 0319/12,
0319/9, 0328/30, 01226, 0328/63, 0328/69,
0328/68, 0328/33
2 34326 | Fertalyos- 0140, 0145/7,0145/8, 0145/9, 2362/7, 2362/9, 670826 205713
foldek, 2362/10, 2362/12, 2362/13, 2345/2
Templom-
domb

3 34330 | Dabas 3. 0332/20 669855 202625

lel6hely

4 34331 | Dabas 4/1. 0157/15, 0157/9, 0157/8, 0157/12, 0157/13, 671723 206135

lel6hely 0157/14,0157/11, 0157/10
5 34332 | Dabas 4/2. 0157/6,0157/9, 0842/20, 0842/4, 0157/5, 0157 /4, | 671443 205926
lel6hely 0157/10, 0842/22, 0842/21
7 34334 | Dabas 5. 0183/10,0183/11, 0183/12, 0183/13, 0183 /14, 672671 204605
lel6hely 0183/15,0183/16,0183/17,0183/18, 0183/19,
0183/20,0183/21, 0183/22, 0183/23, 0183 /24,
0183/25, 0183/26,0183/27,0183/28, 0183/29,
0183/8, 0183/9, 0185/31, 0185/30, 0183,/40, 0898,
0183/105, 0183/106, 0183/41, 0183/39, 0183/38,
0183/37,0183/108, 0183/35, 0183/101, 0183/103,
0183/32,0183/31, 0183/30
8 34335 | Dabas 7/1. 0430/17, 0430/18, 0430/19, 0430/20, 0430/24, 665587 208148
lel6hely 0220/4, 0430/9, 0430/16, 0430/15, 0430/14,
0430/13, 0430/12, 0430/11, 0430/10, 0434/29,
0212/1, 0430/26, 0430/25, 0430/23, 0430/22,
0430/21, 0431
9 34336 | Dabas 7/2. 0434/41, 0434/42, 0434/43, 0434/44, 0434 /45, 665114 208657
lel6hely 0434/47, 0434/46
10 34337 | Dabas 7/3. 0434/17,0434/18, 0434/19, 0434/20, 0434 /21, 665817 208417
lel6hely 0434/22,0434/23, 0434/24, 0434/25
12 41282 | Gyén, Pap-hegy | 0332/21, 0332/20, 0332/28, 0332/29, 0332/23 669963 202318
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13

41298

Goboly-jaras

0720/1

671408

198749

15

54541

Ménteleki u. 2.

665, 666, 667/1, 678,1290/1, 766/2

667097

207763

17

54543

Fertalyos-féldek

0139/3, 0140, 0141, 0145/8, 0145/9, 2362/9,
7800/2, 7800/3

670751

205869

18

54544

Kézép-domb

2256/15, 0135/10, 0135/11, 0135/12, 0135/14,
0135/15, 0135/16, 0135/17, 0135/18, 0135/19,
0135/20, 0135/21, 0135/22, 0135/23, 0135/41,
0135/42, 0135/43, 0135/44, 0135/2, 0135/3,
0135/4, 0135/5, 2257 /43, 2257 /44, 2257 /45,
2257/46, 2257 /47, 2257/48, 2257/49, 2257/50,
2272/35,2272/38, 0135/1, 2261/2, 2262/2,
2262/1,2263/1, 2263/2, 2264/1, 2265, 2266/4,
2269/2, 2270, 0135/40, 0135/6, 0135/7, 0135/8,
0135/9, 0135/13, 0135/68, 0135/67, 0135/60,
0135/24, 0135/27, 0135/26, 0135/25, 0135/28,
0135/54, 0135/55, 0135/56, 0135/30, 0135/29,
2267/3,2266/3, 2256/1, 2258/2, 2258/3, 2261 /1,
2260, 2257/12, 2245, 2272/34, 2256/2, 2257/17,
2257/31,2292/2, 2292/1, 2291, 2290, 2289, 2272/3
2257/29, 2257/30, 2257/16, 2257/15, 2257 /14,
2257/11, 2256/4, 2256/16, 2256/14, 2256/32,
2257/55, 2256/29, 2256/30, 2256/31, 2256/33,
2256/34, 2256/35, 2257/51, 2257/52, 2257/54

670594

205405

19

54545

Nagyturjan-
Varsziget

054/1

665883

210658

20

54546

Hosszuhat-dl6

061/2,061/3

668003

209663

21

54547

Séari vadaszhaz

0402/10, 0402/11, 0402/5, 0402/6, 0402/7,
0402/8, 0402/9, 0402/4

666933

206747

22

54548

Balint-f6ld

0126/2,0126/3, 0126/4

669723

206367

23

54549

MOL kauttél
Ny-ra

0121, 0126/15, 0129, 0142/35, 0144/1, 0144/10,
0144/2, 0144/3, 7800/5, 0142/25, 0144/4, 0144/5,
0144/6,0144/7,0144/8, 0144/9, 5431/6, 0139/3,
0140, 0141, 2362/7, 2257/46, 2257/47, 2257 /48,
2257/49, 2257/50, 0135/41, 0135/42, 0135/43,
0135/44, 0135/40, 2345/2, 2256/15, 0746/2, 0143,
0144/11, 0142/36, 0142/41, 0142/2, 0142/3,
0746/3, 0138/1, 0142/20, 0135/54, 0135/55,
0135/56, 0135/57, 0142/19, 0135/70, 0142/30,
0142/29, 0142/28, 0142,/27, 0142/26, 0142/31,
0142/33, 0142/24, 0142/18, 0142/17, 0142/9,
0142/11, 0142/10, 0142/15, 0142/16, 0142/8,
0142/7,0142/6, 0142/5, 0142/4, 0142/34, 2345/3,
2256/4, 2256/16, 2256/14, 2256/13, 2256/17,
7800/1, 7800/2, 7800/3

670362

205980

24

54550

Fertalyos-foldek
L

0145/21, 0145/22

670822

206655

25

54551

Fertalyos-féldek
11.

0145/10,0145/14, 0145/9

671112

206404
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26 54552 | Mantelek- 0369/12, 0371, 0369/8 665394 205096
homokbanya
27 54553 | Templom- 0139/3, 0140, 0145/2,0145/3, 0145/4, 0145/5, 671034 206074
dombtdl K-re 0145/6,0145/7,0145/9, 2362/4, 0146
30 54556 | Gyon, Halasz 3013, 3014, 3015, 3016/1, 3016/2, 3342, 3012, 3018, | 671807 203741
Boldizsar kertje | 3011
31 54557 | Telek-dals 0328/14, 0328/15, 0328/16, 0328/17, 0328/13 670683 201899
32 54558 | Telek-duls, 4204, 4205, 4206, 0319/1, 4202/2, 4202/3, 4207, 671725 202117
Templom- 4208, 4209, 4210
domb
33 54559 | Gyoéni temet6 0319/11, 0319/9 672057 201707
mellett 1.
34 54560 | Gyoéni temet6 0319/38, 0319/12 672071 201581
mellett I1.
35 54561 | Gyoéni temet6 0319/8, 0319/9, 0319/20 671889 201707
mellett I11.
36 54562 | Gyé6n - Telek- 0328/53, 0328/55 671006 201482
ddlé I11.
37 54563 | Fels6besnyd, 011/20, 5331, 5332, 5333, 5334, 5335/1, 5335/2, 668679 209087
inarcsi ut 5335/3, 5336, 5337, 5309/1, 5323/8, 5330
39 54565 | Evanggélikus 01250/1, 01250/2, 01252, 0338/5, 0342/35, 670080 202789
temet6, Gyén 0332/12, 0332/19, 0332/20, 0338/4, 0338/3,
0338/8, 0337, 0338/7
40 54566 | Rektor-hegy 0332/24, 0720/1 670004 201836
41 54567 | Gyon, Telek- 4674, 4684, 4685, 4686, 0324 /13, 0324 /2, 4675, 671093 202275
dils 4669/3, 4664, 4672, 4671, 4670, 4673, 4663, 4660,
4659
42 54568 | Gyoén 0319/1, 0319/2, 0319/3, 0319/34, 0319/35, 671721 201994
0319/4,0319/5,0319/6, 0319/7,0319/8, 0323/2,
0324/10, 0324/5, 0324/6, 4195, 4196, 4197, 4198,
4199, 4200, 4201, 4202/1, 4202/2, 4202/ 3, 4204,
4205, 42006, 4207, 4208, 4209, 4210, 4211, 4212,
4213, 4214, 4479, 4480, 4481, 4482, 4483, 4484,
4485, 44806, 4487/2, 4488, 4489, 4490, 4491, 4492,
4497/3,4497/6, 4497/7, 0323/1, 01226, 0319/20,
0324/11, 4497/4, 4497/5, 4497 /1, 4502/2, 4487 /1,
4187
43 54569 | Gyén - Telek- 0328/30, 0328/41, 0328/43, 0328/44, 0328/45, 671102 201631
dals I1. 0328/46, 0328/47, 0328/29
44 57838 | Babad 1. 0442/95, 0442,/87 662963 210125
45 57840 | Kiils6-Mantelek | 0720/34 664394 199394
46 57841 | Telek 2 0444/5 663401 208890
47 58636 | Bottlik-tanya 0157/29, 0157/30 671678 206884
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48 58637 | Fels6 Székes- 0157/21, 0157/24, 0157/26, 0157/20 671900 206409
dals
49 58638 | 5. szamu ut 2350/2, 2351, 2362/1, 2353, 2354 /2, 2355, 2356, 671340 205518
mellett 2360/1, 2361/2, 2352, 2357/2, 2359, 2361 /1,
2360/2
50 59000 | Szennyviztelep |0135/68, 0135/63,0135/24,0135/64, 0135/27, 670207 205528
mellett 0135/26, 0135/25, 0135/28, 0135/65, 0135/66,
0135/30, 0135/29
51 61778 | Telek-dGls I1. | 0444/5, 0444/2 663268 208150
52 66971 | Babad 0442/95, 0442/63, 0442/83, 0442/84, 0442/85, 663563 209780
0442/86, 0442/57, 0442/58, 0442/59, 0442/ 60,
0442/61, 0442/62
83 72227 | Kis-foldek 0720/34 663606 201466
84 73323 | Vencelkei-ddls | 011/17,011/11,09/35,011/15,011/13,011/14, 668800 208265
011/12,011/16
85 74873 | Oreg orszaguti | 0179/89, 0179/90 674280 205373
ddls
86 74875 | Dabasi sz616k | 0203/94 675569 204658
2.5%. fiiggelék: Az orszagosan védett miiemlékek jegyzéke
g ¥ - < OROKSEGVEDELMI BIRSAG
SORSZAM ES . TORZSSZAM Sy & P
MEGNEVEZES CIM AZONOSITO HRSZ. | KATEGORIAJA, A VEDES IDEJE,
MODJA
1. | Klasszicista | Bajcsy-Zsilinszky u. 6960/14873 2181 1I.
sitk6vek (3 22509/1958. EM 120344/1958. MM
db)
2. | Dinnyés Pal- | Bajcsy-Zsilinszky u. | 6958/6961 2190 11.
kuria 4. 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM, 14297/1960. EM|-
MM]
3. | Rikécezi- Bajcsy-Zsilinszky u. | 6959/6962 2228 11. )
kuria 5. 22509/1958. EM 120344/1958. MM
4, Reformatus Bajcsy-Zsilinszky u. 6960/6960 2181 11. )
templom 22509/1958. EM 120344/1958. MM
5. | Dinnyés- Bajcsy-Zsilinszky u. 6961/6964 2158 1I. )
kuria 14. 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM, 14297/1960. EM[-
MM]
6. | Halasz Jend- | Bajcsy-Zsilinszky u. | 6962/6963 2208 1I. )
kuria 11. 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM, 14297/1960. EM[-
MM]
7. | Romai Szent Janos 1t 6963/6989 666 1I. )
katolikus 22509/1958. EM 120344/1958. MM
templom
8. | Baghy-kuria | Fé at 54. 6965/6988 1718 111.
9. | Halisz Szent Istvan 1t 65. 6966/6977 4945/1, | 1L
Bilint-kuria 4945/2
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10 | Régi Biksza Mikl6s u. 438. | 6967/6976 2637 1L
Nemzeti 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
Casino 120344/1958. MM
11 | Osi Haldsz- | Téancsics Mihaly utca | 6969/6979 2701/3 | 1L
kuria 1. 22509/1958. EM 120344/1958. MM,
15/2018. (X11.17.) MvM
12 | D6motoe- Ady Endre koz 6. 6970/6959 2724/2 | 1L
kuria 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM, 14297/1960. EM|-
MM], 5/2015. (I1. 2.) MvM
13 | Haldsz Szent Istvan 1t 88. 6971/6978 2730/2 | IIL
Kazmér-
karia
14 | Halasz Kossuth Lajos ut 7 6972/6982 4795 1.
Mortic-kuria 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM
15 | Reformatus | GYON, Kossuth 6973/6981 4792 IIL.
. templom Lajos 1t
16 | Zlinszky- Kossuth Lajos utca 6975/6984 4531 1I.
kuria 87. 22509/1958. EM 120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
17 | Damjan- Kossuth Lajos utca 6976/6985 4524 1I.
. kuria 97. 22509/1958. EM 120344/1958. MM
18 | Radimeczky- | Lakos Dr. utca 21. 6978/6971 2170/2, | 1L
kuria 2170/1 | 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM
19 | Haldsz-kuria | Lakos Dr. utca 27. 6979/6972 2160 1L
(lakéhaz) 863-4/1953. FOM, 22509/1958. EM
120344/1958. MM
20 | Kossuth Kossuth u. 19. 6980/6968 45 I11.
. Lasz16-haz
21 | Haldsz-karia | Bajcsy-Zsilinszky u. | 6981/6965 2203/1, | IIL.
. (zeneiskola) | 19. 2203/3
22 | Bereczky- Lakos dr. u. 13. (volt | 6982/6970 2625 111.
. karia Marx u. 5.)
23 | Mészoly- Viola u. 2. 6983/6980 1913/2, | III.
kuria 1914/1,
1913/1,
1913/3,
1914/2
24 | Halasz Gyén, Sziv u. 3. 6984/6987 3016/1, | IIL
. Zoltan-kuria 3016/2
25 | Biegner- Ravasz Liszl6 utca 2. | 6986/6973 2180 1I.
Halasz 22509/1958. EM 120344/1958. MM
Olivér-karia
26 | Peth6-haz Ravasz Laszl6 utca 4. | 6987/6974 2179 111.

3.5z filggelék: A helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség jegyzéke
A 33/2018. (XI1.17) 6nkormanyzati rendelt 4. szamu melléklete szerinti Helyi védettségl értékek
Dabason:
Helyrajz | Védelem
Megnevezés Cim Védettség oka € y, 2 e' e
iszam tipusa
Templomok
Szentharomsag templom Féut 59/A. PRI « Teljes
1 épllettémeg, tetéforma, 216 Védelem
’ homlokzat, nyilaszarék (TV)
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Magyarok Nagyasszonya Szent Istvan tut 36. éptilettd 5
2 R gya o h'l%y . }l épiilettémeg, tet’oﬁ?rr,na, 2130 vV
omat Katolikus 'lemplom homlokzat, nyildszarok
Szent Péter Rémai Katolikus | Vasut at 28. éptilettd 5
3 | épiilettémeg, tet’oﬁ?rr,na, 3955 vV
templom homlokzat, nyilaszarék
Evangélikus templom Luther utca 14. éptilettd 5
4 g p épiilettémeg, tet’oﬁ?rr,na, 4445 v
homlokzat, nyilaszarék
Pardkidk
5 Parokia F6 de 59/A. éptilettomeg, tetéforma, 216 v
’ homlokzat, nyilaszarok
Parékia Luther utca 14. épiilettémeg, tetéforma,
6 homlokzat, nyilaszarok 445 ™
Kegyeleti parkok
Luther utca 14. Tabéni at i Aszati 2
- Slr”sz,obtaszatl emlékek, 0427/1 vV
matargyak
Reformitus temetd Zlinszky utca 1. i Aszati 6
8. y Slr”sz,obtaszatl emlékek, 2523/3 vV
matargyak
Szabadsig uti temets Szabadsag ut 3. irss iszati 2
9. g g Slr”sz,obraszatl emlékek, 0185/6 v
muatargyak
Zlinszky kripta Zlinszky utca 18/a irs, Aszati 2
10. y krip y Slr”S{obraszan emlékek, 6658 v
mitargyak
1 Fels6dabasi 6regtemetd Bibor és Bojt utca Sirszobraszati emlékek, 99/2, v
' mitirgyak 99/16
Izraelita temetd Andrassy utca 87. sy iszati 2
12. yu Slr”S{obraszau emlékek, 81 v
mitargyak
Izraelita temetd Balla Pal utca irss iszati 2
13. Slr”S{obraszan emlékek, 4500 vV
mitargyak
Dabas-Sz616-temetS Arpéd utca irss iszati 2
14, p Slr”S{obraszau emlékek, 0176/6 vV
mitargyak
Gyo6ni Rémai Katolikus Zlinszky utca 2/b i Aszati Z
15, yont Y S1r”sz'obraszan emlékek, 2493 vV
temetd miitirgyak
II. Vilaghabord orosz Z4rda koz Sirszobraszati emlékek,
16. aldozatainak sirkertje mitargyak 3325 v
Kegyeleti patk Sz816 utca 9/b Sirszobrészati emlékek, 3882/6
17. mitargyak v
Kopjafis temet6 Strand mogott Sirszobraszati emlékek, 01250/1,
18. P v
mutirgyak 01250/2
Temet§ - attelepitett Szélmalom u. 48. Sirszobraszati emlékek, 4187
19. személyiségek sirkovei mitargyak ™
Egyéb vallasi értékek
Kalvaria Szent Janos ut, . . o
20. Rakéezi utea sarok Hitéleti emlékek, mitargyak 1079 Y
Kapolna: Dabas-Sati Mantelki ut ) .
21. Hitéleti emlék, mitargy 0410/2 vV
Kereszt: Dabas Sari Szent Janos u. 245/a o ; o
22. "Kilvaria" domb Hitéleti cmlek, mutargy 1290 v
Kereszt: Dabas Sari Mainteleki ut ) .
23. Hitéleti emlék, matargy 0410/3 vV
Kipolna Sz6lGhegy Kipolna utca Spiilettd 5
24 p 8y P Epiilettomeg, tet6forma, 0144/15 v
homlokzat
Katolikus emlékhely Vacsi ut 12. .
25. Szobraszati mitargy 4130/1 vV
Jézus-kereszt Kinizsi Pal utca .
26. Szobraszati mitargy 5835 TV
Izraelita emlékoszlop Kossuth Lajos tt .
27. Szobraszati mitargy 4555 TV
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Evangélikus imahdz Kossuth Lajos ut 66. |
28. Epiilettdmeg, tet6forma, nadtetd 4446 vV
Szobrok
Halasz Boldizsar mellszobor | Bajcsy Zsilinszky .
29. utea 11. Szobraszati mitargy 2208 TV
Kossuth Lajos mellszobor Szent Istvan tér .
30. Szobraszati mitargy 2270 TV
Pilmatarté né mellszobra Park utca )
31 Szobraszati mitargy 2206 TV
Rakoéczi mellszobor Szent Janos ut 120- )
32. 122. Szobriszati mitargy 1102/1 TV
Sarkany6lé Szent Gyorgy Szent Istvan tér L
33. szobot Szobraszati mitargy 2270 vV
Szent Istvan szobor Szent Istvan tér
34. Szobraszati mitargy 2269/5 TV
Tancsics Mihaly mellszobor | A Téancsics Mihaly .
35. Gimnazium elétt Szobraszati mitargy 2270 vV
Wass Albert mellszobor Sportcsarnok mellett .
36. Szobraszati mitargy 2247/3 TV
Gyéni Géza szobor Gyoni f6tér .
37. Szobraszati mitargy 4476 TV
Szent Antal szobor Vasut utca 31. .
38. Szobraszati mitargy 3310 TV
Kézintézmények
Régi iskola Fé at 50. Enillettémee. tetéform Homlokzat
39. o B (i, 1716 i Védelem
, (HV)
Egykori takarékpénztar Szent Janos ut 44. Epiilettomeg, tet6forma,
40. homlokzati diszitések, 2134 HV
nyildszarék.
Reformatus iskola Kossuth Laszl6 u.2. Spulettd 5
41, Ep’u/lett/or’neg, tfetoforrna, 2154/1 Hv
nyildszard osztasrendszere
Rendérség, Foldhivatal, Barték Béla ut 52. Enillettémee. tetéform. 2255/2
42. | Jarasbirsag épiilte . Pﬂ‘; Czé‘;, Cf;tf f : p Z""r 2255/4 HV
yilaszar6 osztasrendszere 2255/5
Zeneiskola Bajcsy Zsilinszky at Epﬁlettémeg, tet6forma,
43 19. ho[n?lolfzzlm dlszltes.ek,l 2203/2 v
nyildszarék, keramit tégla,
cementlap burkolatok.
Régi Kozséghaza Luther utca 8. Sptlettd 5
44, gl g uther u Epulettomég,’ te,to,forma, 4460 v
homlokzati diszitések
Régi Evangélikus Iskola Luther utca 27. ,
45. Epilettdmeg, tetéforma 4398 HV
Kuridk
Nemes kuria Bercsényi utca 1. Epﬁlettémeg, tet6forma, héjazat,
nyilaszarék, homlokzati
46. diszitések, cserépkalyha, 232 HV
pince, kerités, korlatok, kerti tégla
kutak, 8sfak, névényzet
Ozegovits-kuria Bercsényi utca 6. Epﬁlett(’imeg, tet6forma, alaprajz,
latsz6 fafédém, nyilaszardk és
47. vasalatai, homlokzati 225 v
osztasrendszer és diszitések,
pince, Ssfak
Egykori kuria-volt Ravasz Laszl6 utca 9. | Epilettomeg, tet6forma,
48, reformatus pardkia ho[n?lolfzz‘m dl/szltesek/, ) B 2162/2 Hv
nyilaszarok, tégla kerités, granit
kockak$ burkolat
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49.

Vérosmarty Gedeonné haz

Klapka utca 26.

Epiilettémeg, tetéforma,
homlokzati diszitések,
nyilaszarék

2659/3

50.

Rikéczi-kuria

Béke utca 1.

Epiilettomeg, alaprajzi
elrendezés, tet6forma,
homlokzati osztisrendszer,
nyilaszarok, tégla tornac burkolat,
pince.

4893/1

51.

Halasz-Gaal-kuria

Vorésmarty utca
10/a

Epiilettémeg, tetéforma, nyitott
tornac

2599/2

HV

52.

Halasz-Szilard-kuria

Barték Béla ut 34.

Epilettdmeg, tet6forma, nyitott
torndc, eredeti nyildszardk,
homlokzati osztasrendszer

2234

HV

53.

Garz6-haz

Szent Istvan u 7.

Epiilettomeg, tetéforma, nyitott
tornac, eredeti nyilaszarok,
homlokzati osztasrendszer

75

HV

54.

Fay Ferenc haz (kuria
jellegti)

Szent Istvan ut 131.

Epilettémeg, tetéforma, nyitott
tornac, eredeti nyildszardk,
homlokzati osztasrendszer.

4860

HV

55.

Csajaghy-kuria

Kossuth Laszl6 ut
11.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok.

2111/1

HV

56.

Dinnyés Zsigmond-kuria

Kastély kéz 3.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok, pince.

5904/2

57.

Kuria jellegt haz

Kossuth Lajos ut 42.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok, szell6z6 racsok.

4436

Polgari hazak

58.

Tusik-Bragyova haz

Fé6 at 31.

Epiilettémeg, alaprajzi elrendezés,
tet6forma, homlokzati
osztasrendszer, nyilaszarok, tégla
tornac burkolat, fa oromfal
deszkazat, nyitott tornac, kerités.

254/2

59.

Z7.61d haz

Fé6 at 87.

Epﬁlettémeg, alaprajzi
elrendezés, tet6forma, hodfarku
cserép héjazat, homlokzati
osztasrendszer, nyilaszarok,
nyitott tornac, kovacsoltvas
kerités.

133/1

60.

Halasz Béniné polgari haza

Szent Istvan ut 124-
126.

Epiilettémeg, alaprajzi
elrendezés, tet6forma, hodfarka
cserép héjazat, homlokzati
osztasrendszer, nyilaszarok,
nyitott tornac, tégla labazat,
pince. Cselédhdz.

Istalls. Kerti kat.

3191

HV

61

Polgari haz

Szent Istvan ut 15.

Epﬁlettémeg, alaprajzi elrendezés,
tet6forma, homlokzati
osztasrendszer, nyflas- zarok,
tvegezett torndc, tégla labazat,
kémények.
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62.

Polgari haz

Szent Istvan ut 27.

Epiilettémeg, alaprajzi elrendezés,
tet6forma, homlokzati
osztasrendszer, nyflas- zarok,
tvegezett torndc, ketités.

56

HV

63.

Polgari haz

Szent Istvan at 93.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok.

4885

HV

64

Polgari haz

Martinovics tér 1.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok.

1916

HV

65.

Szivés-haz (Volt
ment6allomas)

Bajcsy Zsilinszky at
3.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok.

2231

HV

60.

Polgari haz

Kossuth Lajos ut 58.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok.

4455

HV

67.

Polgari haz

Kossuth Lajos ut 76.

Epiilettémeg, tet6forma, eredeti
nyilaszarok.

4436

HV
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68. Volt jegyz6i haz Vasut utca 3. Epiilettémeg, tet6forma, eredeti 3250/1 HV
nyilaszarok.

69. Opéczki Mihaly polgari haza | Vasut utca 1/a Epiilettémeg, tetéforma, 3247 HV
cserépfedés, eredeti nyilaszarok.,
homlokzati diszitések, pince.,
mintas cementlap burkolat., tégla
labazat.

70. Polgari haz Luther utca 11. Epiilettémeg, tetéforma, 4382/2 HV
homlokzati vakolat diszek.

Paraszthazak

71. Paraszthaz Fehérakic utca 9. Epﬁlettémeg, tetG6forma, eredeti 1456 HV
nyilaszarok.

72. Paraszthiz Szent Janos ut 169. Epijlettémeg, tetGforma, eredeti 639 Y%
nyilaszarok.

73. Paraszthaz Szent Janos ut 237. Epijlettémeg, tetGforma, eredeti 511 vV
nyilaszarok.

74. Paraszthaz Szent Janos 1t 335. Epijlettémeg, tetGforma, eredeti 443 HV
nyilaszarok.

75. Paraszthaz Zrinyi utca 34. Epﬁlettémeg, tetéforma, eredeti 1253/1 HV
nyilaszarok.

76. Paraszthaz Szent Janos ut 177. Epijlettémeg, tetéforma, eredeti 497 HV
nyilaszarok.

77. Paraszthaz Fo ut 91. Epiﬂettémeg, tet6forma, eredeti 131/1 vV
nyilaszarok.

78. Paraszthaz Fé at 105. Epiﬂett(’jmeg, tet6forma, eredeti 121 HV
nyilaszarok.

79. Paraszthaz Foé at 107. Epiﬂett(’jmeg, tet6forma, eredeti 119/1 HV
nyilaszarok.

80. Paraszthaz Féat 111. Epiﬂett(’jmeg, tetéforma, eredeti 117 Y
nyilaszarok.

81. Paraszthaz Fé at 113. Epiﬂett(’jmeg, tet6forma, eredeti 114/1 vV
nyilaszarok.

82. Paraszthaz Ady Endre utca 12. Epﬁlettémeg, tet6forma, nadtetd, 2863/1 vV
eredeti nyilaszarok.

83. Paraszthaz Wesselényi utca 22. Epiilettomeg, tetéforma, eredeti 2904 HV
nyilaszarok.

84. Paraszthaz Luther utca 15. Epiilettémeg, tet6forma, eredeti 4386 TV
nyilaszardk, nyitott tornac,
mellék- épiilet, téglakut.

85. Gyéni Tajhaz (nadtetSs) Luther utca 19. Epiilettémeg, tet6forma, nadtetd, 4388 vV
eredeti nyilaszarok, tégla padlo-
burkolatok, melléképtilet, fehér
homlokzatszin, téglakit.

80. Paraszthiz Luther utca 23. Epiilettémeg, tet6forma, eredeti 4390 vV
nyilaszardk, nyitott tornac,
mellék- épiilet, gazdasagi
épletrész, fehér homlokzatszin.

87. Miloszerni vendéghaz Luther utca 26. Epiilettémeg, tetéforma, eredeti 4431 TV
nyilaszardk, nyitott tornac,
mellék- épiilet, gazdasagi
éptiletrész, hengeres diszité festés,
cementlap burkolatok.

88. Paraszthaz Luther utca 41. Epiilettémeg, tetéforma, eredeti 4416/1 TV
nyilaszardk, nyitott tornac,
mellék- épiilet, fehér
homlokzatszin.

89. Kovacs Mihely és lakéhaz Kossuth Lajos ut 30. | Epilettémeg, tetforma, eredeti 3243 TV
nyilaszardk, melléképiilet, mihely
éptilet és tartozékai.

90. Paraszthaz Kossuth Lajos it 74. | Epilettémeg, tetGforma, eredeti 4437 TV

nyilaszardk, nyitott tornac,
gazdasagi épiiletrész, pince.
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91. Paraszthaz Kossuth Lajos ut Epiilettémeg, tetéforma, eredeti 4499 TV
113. nyilaszardk, nyitott tornac,
gazdasigi épliletrész.
92. Paraszthaz Harang utca 2. Epiilettémeg, tet6forma, eredeti 4780 TV
nyilaszardk, nyitott tornac,
melléképiilet, fehér
homlokzatszin.
93. Paraszthaz Szent Janos 1t 81. Epﬁlettémeg, tetéforma, 772 HV
homlokzat, eredeti nyilaszarok,
tornac.
94. Paraszthaz Szent Janos ut 83. Epiilettémeg, tetéforma, 769/1 HV
homlokzat, eredeti nyilaszardk,
torndc.
95. Paraszthaz Szent Janos 1t 85. Epiilettémeg, tetéforma, 768 HV
homlokzat, eredeti nyilaszarok,
tornac.
96. Paraszthaz Zengé utca 4. Epiilettémeg, tet6forma, 967 HV
homlokzat, eredeti nyilaszarok,
tornac.
97. Paraszthdz Zeng6 utca 7. Epiilettémeg, tetéforma, 948 HV
homlokzat, eredeti nyilaszarok,
torndc.
98. Paraszthaz Zeng6 utca 9. Epiilettémeg, tetéforma, 949 HV
homlokzat, eredeti nyilaszarok,
tornac.
99. Paraszthaz Palya utca 5. Epﬁlettémeg, tetéforma, 961/2 HV
homlokzat, eredeti nyilaszarok,
tornac.
100. Paraszthiz Téncsics Mihaly utca | Epiilettomeg, tetdforma, 2830/2 HV
19. homlokzat, eredeti nyilaszarok.
Egyéb értékek
Réteshaz és Tajhaz Minteleki ut 3/d Epiilettémeg, tetGforma, 679 TV
101. nyilaszardk, nyitott tornac,
nadtetd, fehér homlok-
Trafik Martinovics tér Epiilettémeg, tetGforma, 2154/4 vV
102. nyildszardk, latszé betonfeliletek,
felirat.
Dinnyés Pal kiiria Bartok Béla at 17. Epiilettémeg, tet6forma. 2188 HV
103. gazdasagi
melléképiilete
Kossuth sir, Szabadsag uti | Szabadsag ut 3. Sirkd, kovacsoltvas kerités. 0185/6 TV
104. temet6
Szent Istvan tér Szent Istvan tér Tér és ahhoz tartozo kertészeti 2269/5 TV
105. épitmények, utcabutorok, fak és 2519/1
névények.
Tancsics Mihaly Tancsics Mihaly Tér és ahhoz tartozé kertészeti 2270 vV
Gimnazium Barték Béla és | Gimnazium Bartdk épitmények, utcabutorok, fak és
106. Tanul6 utca része fel6l Béla és Tanul6 utca névények.
koztertlet céljara dtadott része feldl koztertlet
tertilet céljara atadott tertilet
Kapisztran-Hunyadi Szent Istvan tér Epﬁlettbmcg, tégla homlokzat 2519/1 TV
107. Emléktorony burkolat, bejarati ajto, 1épcséd,
harangok.
Bartok Béla ut-korforgalom | Barték Béla ut- Tér és ahhoz tartoz6 kertészeti 2366/2 TV
108 és az 5-0s fout koézott korforgalom és az 5- | épitmények, utcabutorok, fak és
’ szakasza 6s fout kozott novények.
szakasza
Martinovics tér és 1. Martinovics tér Emlékmi és annak tartozékai. 2154/4 TV
109. | Vilaghabords emlékmi
Gyéni Géza Emlékszoba Luther utca 14. Epiilettémeg, tetGforma, eredeti 4445 TV
110. éptilete nyildszardk.
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A helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek, térténelmi telepiilésrészen beliili helyi védelem alatt

allo teriiletek (TKR 5. sz melléklet):

Kulturalis
negyed

Luther negyed

Egyéb varosi utcak, teriiletek

Bajcsy Zsilinszky

ut

Kossuth Lajos at (Vasut és Grof Vay
Sandor utca k6z6tti szakasz)

Téjhaz és Réteshaz kozvetlen kornyezetében
talalhat6 ingatlanok altal hatarolt tertlet

Bajcsy Zsilinszky
koz

Vasut utca (Kossuth Lajos at és Grof
Vay Sandor utca kozott szakasz)

Minteleki ut

Ravasz Laszl6 utca

Luther utca

Szent Janos ut (Tabani és Rakoczi utca kézott
szakasz)

Martinovics tér

Ko6r utca

Tabani ut

Viola utca

Malom utca

Zengé utca

Kossuth Liszlé
utca

Achim utca

Palya utca

Lakos dr utca Kérhaz utca Zapor utca
Park utca Alig utca Rakoczi utca
Bartok Béla ut Grof Vay Sandor utca Nyarfasor utca

(Bajcsy Zsilinszky
és Lakos dr utca
kozotti szakasz)

Pillangé utca

Bercsényi utca

F& at (Besnydi és Vasartér utca kzottl szakasz)

4.53. fiiggelék:

Nemzetkozi és orszagos védelem alatt allo taj- és természeti elemek jegyzéke

(1) Eurépai kézésségi jelentdségl Natura 2000 tertlet - Turjanvidék Kiilénleges természetmegdrzési

tertlet

(2) Orszagos jelentéségli védett természeti teriilet - Dabasi Turjanos Természetvédelmi Tertilet

(3) Orszagos jelentdségl Tajvédelmi Korzet — Ocsai Tajvédelmi Korzet

(4) Orszagos 6kologiai haldzat magteriilet

(5) Orszagos 6kologiai haldzat 6koldgiai folyoso

(6) Orszagos 0kologiai halézat pufferteriilet

(7) Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ tertilet

(8) exlege védett érték - lapteriiletek

5. 3. fiiggelék:

A koézutak tervezési osztalyba sorolasa

1. Az 5. sz. féut kiltertleti szakasza K.II1., beltertleti szakasza B.II1.b.

2. A kozigazgatasi teriileten athaladd 6sszekotSutak: kiltertileten K VI, belteriileten B.V.c.
3. A kozigazgatasi teriileten athalad6 bekétSutak: kilteriileten K.V, belteriileten B.IV.c.

4. Gytjtéutak: B.V.c.

5. Telepiilési kiszolgal6 utak (lakoutcak): B.VI.d.
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0. sz. fligeelék:  Mintakeresztszelvények
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MINTAKERESZTSZELVENY - 10 m széles utca esetén
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2.| MINTAKERESZTSZELVENY - 12 m széles utca esetén
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3.| MINTAKERESZTSZELVENY - 14 m széles utca esetén
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MINTAKERESZTSZELVENY - 22 m széles utca eset
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