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HATAROZAT TERVEZET

Dabas Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.... Kt. szdmu hatdrozata
Dabas Telepllésszerkezeti Tervének megallapitasarol

Dabas Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a Magyarorszadg helyi énkormanyzatairdl széld 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitdsardél és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva Dabas
Telepllésszerkezeti Tervét jelen hatdrozat 1-6. mellékleteiben foglaltak szerint allapitja meg.

1. Dabas Telepilésszerkezeti Terve jelen hatdrozat mellékleteinek egylttesen alkalmazandd

Osszessége, amelyek
a) aszerkezetitervlap (1. melléklet)

) aszerkezetiterv leirdsa (2. melléklet)

) avaltozasok, beavatkozasok és Gtemezések (3. melléklet)

d) atelepulés teriletfelhasznalasi terlleti mérlege (4. melléklet)

) aterlletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa (5. melléklet) és

f) a bioldgiai aktivitdsérték szamitasi eredménye (6. melléklet).

2. Dabas Telepilésszerkezeti Terve a megallapitastdl szamitott 30. napon Iép érvénybe, ezen naptdl
alkalmazhato.

3. Dabas Telepilésszerkezeti Tervének 2. pont szerinti érvénybelépésével egyidejlileg Dabas
Onkorményzat Képvisel8-testiletének 154/2006 (VI.22.) sz. képvisel8testiileti hatdrozataval
joévahagyott és tobbszor modositott Telepilésszerkezeti Terve érvényét veszti és nem
alkalmazhato.

A Képvisel6-testilet felkéri a Polgdrmestert, hogy az elfogaddst kdvet§ 15 napon belll gondoskodjon a
telepllésszerkezetiterv kdzlésérél és nyilvanossagardl, az elfogadott teleplilésrendezési eszkozt kildje meg
az allami f&épitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatalnak és az eljdrasban résztvevé
allamigazgatdsi szerveknek, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint az elfogadasrol tajékoztassa
a partnereket.

Hatarid6: Folyamatos
Felel8s: K&szegi Zoltan polgarmester

Dabas, 2021. ...ccccovvnee.

K&szegi Zoltan

polgdrmester
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2.1 A SZERKEZETI TERVLAP, LEIRASA ES AZ EGYEB MELLEKLETEK
ALKALMAZASI SZABALYAI

Dabas telepllésszerkezeti tervének mellékletei kizardlag egylttesen értelmezheték, alkalmazhatok.

Tartalom

A telepilésszerkezeti terv megéllapitja Dabas teljes kozigazgatasi terlletére a tdj, az épitett és a természeti
kornyezet alakitasanak és védelmének teriletfelhasznalassal Osszeflggd mddjat, valamint kijeloli a
telepiilés fejlesztésének terileti irdnyait. A telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozasra kerilt a telepUlés
egyes terlletrészeinek teriletfelhaszndldsa, a telepllés mikodéséhez szikséges mdiszaki infrastruktira
elemeknek a telepllés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasa és elrendezése.

A szerkezeti terv és szerkezeti leirds Dabas terlletfelhaszndldsanak és a telepllésszerkezetének
meghatarozasa érdekében tartalmazza a beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileteket, valamint
az azokon bellli tertletfelhasznaldsi egységeket, a mar kialakult beépitett és nem beépitett, a valtozassal
érintett és a kilonleges intézkedést igényl6 terlleteket, tovabba a jelentds, szerkezetet meghatdrozé
zoldfellleti elemeket, a meglévs és tervezett, szerkezetet meghatarozd infrastruktira elemeket, a
teleplilés kozpontjat, és annak rendszerét.

A szerkezeti terv és a szerkezeti leirds Dabas védelmi és korlatozd elemeinek meghatdrozasa érdekében
tartalmazza a mvi értékvédelemi, orokségvédelmi-, tdji- és természetvédelmi elemeket, a taj, az épitett és
a természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozdsok terdileti
lehatarolasat (megjelenitve a mas jogszaballyal érvényesilé elemeket), a védéterileteket, a véddsdvokat
(megjelenitve a mas jogszabdllyal érvényesils elemeket), a veszélyeztetett, illetve veszélyeztets tényezdjl
terlleteket (kulonos tekintettel a veszélyeztetd kornyezeti és természeti tényezékre), a védelemre vagy a
korldtozasra javasolt terileteket és objektumokat.

A Kou-a teriiletfelhasznalas jelolésének alkalmazasa

A szerkezeti tervlapon az egyes teriletrészek felhasznalasi modja, tovabba a vonalas szerkezeti elemek
kerdltek feltintetésre. A gy(jtéutnal alacsonyabb rend( utak is Kou teriletfelhaszndldsu terlletként
kertltek megjelenitésre a szerkezeti tervben, a fennallé telepllésszerkezet érvényre juttatdsa és
megjelenitése érdekében.

A szerkezeti tervlap alkalmazasakor illetve a terlleti mérleg és a beépitési slrliség szamitdsa soran ezen
Kou terlletfelhaszndldsi kategdridba sorolt — gy(jtéutnal alacsonyabb rend( kozlekedési célu —
kozterileteket azok felez6 vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhaszndldsi egységekhez
hozzdszamitani. Ennek megfelel6éen a szerkezeti tervlapon ilyen moddon jeldlt, és Kou-a
terlletfelhaszndlasba sorolt, gydjtéutnal alacsonyabb rendd ut, kdzterilet megsziintetése, valamint Uj
kialakitasa a telepulésszerkezeti terv médositasat nem teszi szlikségessé.

Fejlesztési teriiletek

A telepllésszerkezeti terv a szerkezeti jelent6ségl, a fejlesztéssel megvaldsuld teriletfelhaszndlds
véltozasra kijelolt terlleteket gy(jt6fogalommal fejlesztési terlileteknek nevezi. Ezek a teritletek mutatjak
a telepullés fejlesztési irdnyait. A terlletfelhasznalasi egységek valtozasa torténhet beépitésre nem szant
terlletbdl beépitésre szant teriletbe vald atsoroldsként, beépitésre szant teriletbdl beépitésre nem szant
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terlletbe valé atsorolasként, illetve beépitésre szant vagy beépitésre nem szant tertleteken belll torténd
atsoroldsként.

Ezek a valtozassal érintett terlletek el6zetes képviselS-testileti dontés alapjan kertltek rogzitésre, egyéni
kérelmek, 6nkormanyzati szandék, magasabb szint( jogszabalyi kotelem vagy tervez&i javaslatok alapjan. A
valtozassal érintett tertletek a 3. mellékletben keriilnek bemutatasra.

A fejlesztési terlletek a felhasznalads id6beli Gtemezésére figyelemmel az aldbbi kategodridkba sorolhatok:

1. Rovid és kozép tavon is fejleszthetd akcidtertletek: Az olyan fejlesztéssel megvaldsuld
terUletfelhasznalds valtozasra kijelolt terlletek, amelyek a helyi épitési szabalyzatban is a tervezett
terlletfelhaszndldsnak megfelelén kerllnek kiszabdlyozasra, igy a helyi épitési szabdlyzat
hatalybalépésével a terlletek a tervezett terlletfelhaszndldsnak megfelel§ épitési jogot kapnak.
Ezek a terlletek jellemz&en olyan valtozas el6tt allo terlletek, amelyek a valdsagban még
jellemz&en nem, vagy nem a kijelolt terlletfelhasznaldsnak megfelelGen épiltek be.

2. Tavlatban fejleszthet§ akciéteriletek: a telepilés fenntarthaté fejl6désének biztositdsara, és — a
takarékos termdéfold-gazdalkodds érdekében — a fejlesztések itemezett felhasznaldsara szolgalnak
a tavlati fejlesztési teriletek (tervezett terlletfelhaszndlasu teriiletek) meghatarozasa. Ezek a
teriletek a telepllésszerkezeti terven a varhaté fejlesztési szandéknak megfelel6
terUletfelhasznaladsi kategoridba sorolt azon teriletek, amelyek a tervezett terlletfelhasznaldasnak

megfelel6en nem kerllnek kiszabalyozasra, illetve a helyi épitési szabdlyzat a tavlati

terlletfelhaszndlasnak megfeleld épitési jogokat még nem biztosit. A terlletek beépitése a
fejlesztési  elképzelések, és a kapcsolédd telepllésrendezési sajatos jogintézmények
meghatarozasat és alkalmazdsat, valamint a fejlesztésnek megfelel§ helyi épitési szabdlyzati
rendelkezések hatdlyba [épését kovetden indulhat csak meg. Ezen terlletek a szerkezeti tervlapon
(tavlatban fejleszthetd), tervezett teriletfelhasznalasu terlletekként kerlinek meghatarozasra.

Az Gj telepiilésszerkezeti terv, a valtozasok megalapozasa

Dabas Uj telepllésszerkezeti tervét a 154/2006. (VI1.22.) sz. képvisel-testileti hatarozattal jovahagyott és
tobbszor médositott egységes szerkezet(i Telepilésszerkezeti Terv alapozza meg, a szerkezeti leiras és a
3. melléklet ezen telepllésszerkezeti tervhez képest hatarozza meg a valtozasok elemeit.

Yo’

A telepiilésszerkezeti terv kés6bbi modositasa

Dabas jelen telepllésszerkezeti tervének médositasa soran

- a moédositds tartalmaval dsszefliggésben minden melléklet vizsgalando, és indokoltsag esetén
maodositando,

- amennyiben a mddositds nem kerll egységes szerkezetbe a telepiilésszerkezeti tervvel, Ugy a
modositd elemek a vonatkozé mellékletek elvdlaszthatatlan részét kell, hogy képezzék, a
modositast elfogadd hatdrozat ismertetésével.
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2.2 TELEPULESSZERKEZET-TAJSZERKEZET

2.2.1 A Telepiilés torténet, tajtorténet

Dabas torténete négy falu torténetét foglalja magdban:
Sari, Fels6- és Alsé-Dabas és Gydn telepllésekét. Sari az
1800-as évek el6tt egy tengelyre, vagyis a féutcéra
szervezddd faluképet mutatta. Sari egykori utcaképe jol
szemlélteti a kor telepilésrendezési szokasait, hazai
szinte kivétel nélkil az utcidra merélegesen, fésls
elrendezésben épiltek. Séritdl északra jol kivehet§ a
~ Turjdnos nagykiterjedésdi mocsaras-erd6s foltja. Az
 egykori ,magnusfluvius Saar” mentén tébb helyen
emlitenek vizimalmokat, ezek kozul az Elsé Katonai
Felmérésen kett6 latszik a Nagy-Turjanbdl kiinduld ,,sari
malomcsatornaként” nevezett éren.

Els6 Katonai Felmérés (1763-1787)-Sari

Fels-Dabas, Sarihoz hasonld linearis elrendezési falu
volt, a f6utra szervez6dd, tobbnyire merdlegesen
elhelyezett hazakkal. Felsé-Dabastol északra  jol
kivehet& két nagyobb kiterjedés(i sz616s. A telepiilésté]
délre mocsaras és homokd(nés terlletek véltakozo
foltjai lathatdak. Alsé-Dabas falu-szerkezete az el6z6
kett6étdl eltérd, inkdbb halmazos szerkezetet mutat.
Az Els6 Katonai Felmérésen Gyon is szépen kivehetd,
szintén linedris telepllés, a hazak harom sorban
helyezkednek el, a telepllésen kivil egy nagyobb
kiterjedésl sz616s terdl el. A sz616s6k a dombok déli,

naposabb oldaldn taldlhatoak.

Els6 Katonai Felmérés (1763-1787)-Fels6- és Alsé-
Dabas

Az 1800-as években Sari az egy utcas falubdl, eldgazd
tobbutcas telepiléssé notte ki magat. A telepilés folott
\ jol kivehet® a Sari-erdé foltja, azaz a Turjanos, Méntelek
puszta, Alsé- és Alsé-BesnyS puszta, Kaparas puszta,
Saritél délre a Bucskak major, és az a feletti sz8l6. A
felmérésen jol latszik Fels6-Dabas egyutcasbol
kétutcdssa valasa, a féslsen elhelyezkedd hazak és a
mogottik hosszan elhUzddd szalagszer( telkek szép
szabdlyos sora. A kils6ségek is jol lathatéak Fels6-
Dabas kornyékén. Ezek: a Kapardsmajor, a Kis-Dabasi
erdd, Also-Besny6 puszta, Jeszennsky sz616, Suszansky
sz616, Kis Dabasi sz616.

Masodik Katonai Felmérés (1806-1869)- Sari
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A XIX. szazadban Alsd-Dabas utcaszerkezete is
differencidlodott, a féutca mellett megjelentek
mellékutcdk és ledgazdddsok is. A hazak elrendezése
kevésbé szabalyos, a telkek nagyobbak, mint Felsd-
Dabason és halmazokat alkotnak. KiilsGségek: Beleznay
major, Dabasi csdszhaz, Kis-Dabasi-erdd. A XIX. szazad
végére Gyon lakossdga is megnovekedett, szépen
illusztralja ezt hazak megndévekedett szdma, melyek a
haromfelé  eldgazott utcarendszerre  szigoruan
merdlegesen, féslisen helyezkednek el. Kils6ségek:
Gyoni-sz6l6, Gyoni szélmalom, Gydni Nagy-erdd,
Kis-erd6, Homok-hegy, Gobdjaras, Halas puszta tanya,
Nagy-viz, Homok-hegy. Sari, Fels6- és Alsd Dabas illetve
Gyon a XIX. szazad végére benépesilt.

Madsodik Katonai Felmérés (1869-1887)Alsé-Dabas és Gydn

"™ A Harmadik Katonai Felmérés templomot is jelél mar
- mind a négy falukézpontban. A lakossag egy része a
~ kultertleteken talalhato tanyakon, majorsagokban
S lakott. A térképen lathato kilsGségek: Nagy-Turjany,

~ Fels6 Babad puszta, Cibak puszta, Also-Besny§ puszta,
©  Fels6-Besnyd puszta, Haldsz Moric tanya, Belsé-
# Mantelek, Manteleki-sz8l6 Janos major, Vizes- nyilas,
Haldsz tanya, Kis-Dabasi sz6l6, Nagy-Dabasi-szdl6,
Benicky tanya, Goldner tanya, Csajagy major .A,Vizes-
A nyilas” a dabasi nyilasok egyike volt. A ,nyilas” kaszalét
<~ jelent, melyben a parcelldk adott évi kaszalasat elvégzd
csalddot nyilhlzassal dontotték el.

Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)

1948-ra késziilt el a Duna-Tisza csatorna Sariig tarto
szakasza. Az 1941-es 4. Katonai Felmérésen a “Sari viz”-
et még mocsarként abrazolja, de kdzepén mar athalad
a csatorna. Az 1957-es térkép mar rizsfoldeket is
abrazol a Sari-viz Bugyihoz kozel es6 részein. A mai sdrd
csatornahdlézat 1960-70-es évekre épllt ki. A XX.
szazadra a négy telepilés ma is megfigyelhetd belsé
szerkezete kialakult. Jol kivehetd Sari folott a Turjanos
z6ld foltja, Alsé-Dabas alatt a Vizes-nyilds és a Buckak.
FelsG- és Alsé-Dabas illetve Gyon 6sszenbvése mar
megtortént, Sari még kulonalld foltot alkot, de Fels6-
Dabas felé az Ut mentén mar megfigyelhetd Alsdbesnyd
és Kaparas-major néhany épilete. A XIX. szdzadban
még jol mikodS tanya és majorsagi  rendszer
feloomlott, a térképen Bels6-Mantelek, Benickzy-
tanya, Haldsz-tanya még lathato. Magyarorszdg Negyedik Katonai Felmérése (1941)

1950-ben vontdk Ossze FelsG- és Alsédabast, majd
1966-ban Sarit és Gydnt is Dabashoz csatoltak. Forras:
Sara Janos: Adatok az d&csa-dabasi  Turjanvidék
tajtorténetének ismeretéhez.
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2.2.2 Telepiilésszerkezet

Egy telepllés szerkezetét alapvetdéen két fontos tényezd hatdrozza meg: a tajjelleg és ezen belll is
kiemelten a geomorfolégiai adottsagok, valamint a vonalas infrastrukturalis elemek.

Dabas varos a Duna volgyi f6csatorna vizgy(jtSteriletén, a régi Duna meder vonaldban helyezkedik el,
ezaltal szdmos csatorna, vizfolyas szabdalja teriletét. Mélyfekvésl, vizesedd teriiletek korlatozzak a
beépitési lehetEségeket.

Fontos szerkezetalakitd tényez§ a varos keletkezésének multja is. Dabas harom, korabban 6nallé telepllés
—Sari, Dabas, Gyon — egyesilésével jott |étre. Dabas telepllésrész szintén két telepllés, Also- és Felsédabas
egyesilésével alakult ki. A belterllethez tartoznak még tovabbi 6nallo, de kilonalld telepllésrészek: Dabas-
Besnyd, Alsébesnyd, Sz6l6hegy, Oreg orszagut, Dabasi sz616k.

A vdérosszerkezet a mai napig 6rzi a harom kozel egyforma léptékd ©nalld telepilés struktdrdjat. A
telepllésrészek hatdrait is a torténeti faluhatarok adjak.

A Dabast alkoto telepllésrészeket a Bugyi kdzség feldl Tatdrszentgyorgy irdnyaba vezetd 5202. szamu Ut
koti dssze. A telepllésrészek (Alsddabas, FelsGdabas, Sari és Gyon) torténeti kdzpontja is ezen az Uton
taldlhatd. A XX. szdzad elején megépiilt 5-6s szamu f6 kozlekedési Ut, ezaltal a telepullés legfontosabb

/////

szerkezetében.

Jelent@s szerkezetalkotd a varos két nagyobb kiterjedés( iparterilete. Az északi terlileten a 70-es években,
az 5-0s Ut és az Ujhartyan felé vezetd Ut taldlkozasanal jott 1étre, a masik Sari telepiilésrész északnyugati
hataranal, szintén az 5-6s Ut mentén kijelolt Ipari Park, mely 2001. éta m(ikodik.

Dabas déli-délnyugati terlletét a Magyar Honvédség Bakony Harckiképz8 Kézpont bazisaként mikddtetett
nagy kiterjedésd, intenziv katonai haszndlat alatt all6, egyesitett Kozponti L&- és Gyakorldtér és
Kiképz6bazis terllete foglalja el.

Szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elemek

Dabas varos térszerkezetét erdsen formalta a févaros irdnyu kdzuti és vasuti f6haldzati vonalak jelenléte.

A Budapest-Kecskemét-Szeged-Rdszke vasttvonal az északi iparteriiletet, valamint Oreg orszagut és Dabasi
sz616k telepllésrészeket valasztja el a tobbi telepulésrésztdl.

A varoson kelet-nyugat irdnyba dtmend, a belterllet mentén haladd 5-6s szamu elsérend(i orszagos féut
két részre osztja a telepilést: a mai kozponti belteriilet a f6uttdl délre, mig a belterllethez tartozé, de
kialonallé telepllésrészek, attol északra helyezkednek el.

A f6Ut jo kozlekedési kapcsolatot biztosit a Sari telepiilésrészen lévé Ipari Parkhoz, valamint az északi ipari
tertletekhez.

Jelent8s szerkezetalakitd helyi utak

— aBugyit, Tatarszentgyorggyel 6sszekot6 5202. jeld ut, mely a varos belsd kozuti tengelye. A hdrom
telepllésrész e mentén nétt 6ssze, igy a varosrészekben eltérd elnevezés(: Sari varosrészben Szent
Janos Ut, Fels6-Dabason F6 Ut, Alsé-Dabason Szent Istvan Ut, a Gyéni telepilésrészen pedig Kossuth
Lajos ut.
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— Pilis felé vezet6 4606. jeld ut, mely Dabason Barték Béla uUtként a varoson belil keresztiranyu
kapcsolatot biztosit, és az M5 és a 4. sz. f6Ut felé az orszdgos haldzat egyik {6 megkozelitésiiranya.

— A 46108. szamu, Indrcsi Ut Sari varosrészen, az 52108. szdmu, Vasut Ut pedig Gyon varosrészen
biztosit keresztirdnyu kapcsolatot

Egyedi, kiilonleges telepiilésszerkezeti elemek

A 33/2018. (XIl. 17.) 6nkormanyzati rendelet szerkezeti jelent8séggel bird terileteket nyilvanitott
telepilésképi szempontbdl kiemelten fontos terlletekké, melyek kdzul helyi jelent&ségl torténelmi terilet
Gyodn varosrészen a Luther negyed, valamint Alsé-Dabas telepiilésrészen a Kulturdlis negyed, ahol szamos
nemesi kdria épilt, melyekbe kdzcélu funkcidk létesultek.

Emlitésre méltd egyes varosi utcak, kozterlletek szabdlyozasi szélessége, terlletfeltardsi strukturdja,
melynek kdszonhetben kellemes téraranyok, zoldebb kdzteriletek névelik a telepilés értékét.

A teleplilés terileti terjeszkedését nagyban befolyasolja a telepllés terlletének mintegy 40%-at kitevd
honvédelmi terllet a délnyugati részen, valamint a Sari telepllésrészen |étesilt Ipari Park.

Dabas varos a Duna volgyi f6csatorna vizgyljt6teriletén helyezkedik el, ezdltal a fécsatornahoz
kapcsoloddan szamos vizfolyds, mélyfekvés(, vizesed6 terllet befolydsolja a beépitési lehet&ségeket.

2.2.3 Tajszerkezet

Dabas Pest megye egyik legnagyobb telepllése. A terméterilet nagysaga jelent8s, korilbelll az igazgatasi
tertlet 50%-a. A termd&terlleten belll korulbelll 50% az erd6terlletek és a mez&gazdasagi teriletek
aranya. A kivett tertletek aranya 54% feletti, melyek jelentés bioldgiailag aktiv fellleteteket jelentenek:
gyepeket, ligeteket, erdéket, vizenyds, mocsaras terlleteket, melyek természetvédelmi szempontbdl is
értékes teruletek. A gylmolcsos, sz618s terlletek a kertes teriletekkel egyutt sem érik el az 0,2%-ot,
ezeken kivil elenyész@ nadas terullet is taldlhatdé a teleptlésen.

Bl =265k
Gylmdlcsisil és bogydsok
Legeldlk
Komplex mivelési szerkezet
Elsddlegesen mezdogazdasagi tertletek
Lombleveld erddk
Bl Tiileveld erddk
WVegyes erddk
Termeszetes gyepek és termeészetkdzeli rétek
Atmeneti erdfs-cserjés teriiletek

M Osszefiiggd telepiilés szerkezet
B Ipari vagy kereskedelmi teriiletek
Ml T5zeqldpok

Természet kozeli teriiletek

A telepllés terlletének 60%-a orszagos és helyi védettséget élvez, ezek donté hanyadat a “Natura 2000”7,
orszagos védettségl természeti terlletek és az okoldgiai
haldzat puffer terllete adja. A Duna egykori hordalékan
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kialakult pusztagyepes homokbuckak kozott turjdnosok, laprétek és laperdék mozaikja. Természetvédelmi
szempontbdl legjelentdsebb orszagos jelentEségl ex-lege védett terllet a belterilettl déinyugatiirdnyban
fekvd Dabasi Turjanos Természetvédelmi Terllet. A kilterllet északi részén taldlhato rét-legel6 és ligetes,
erdds teriiletek az Ocsai Tajvédelmi korzet részét képezik. Védettek a belteriiletts| déinyugatra fekvd féként
honvédségi terlletek, a Dunavolgyi fécsatorna menti térség, valamint az 5-6s Ut északkeleti oldalan fekvd
erd6folt is. Dabas hatdraban a Mantelekt6l délre esé terlleten kilonleges madar- és rovarvilagu 6sborékas
buckadk hizédnak. A helyi védett természeti terlletek: Dabas pusztatemplomanak dombja, gydni strandot
ovez6 eperfas terllet, a kuridk és templomok kertjeinek ndvényzete és a Tanuld utca mindkét oldalan 1évé
platansor.

MezG6gazdasagi teriiletek

Altaldnos mez6égazdasagi teriiltek és azokon belll a nagytablas szantoteriletek a belteriilet északi és déli
oldaldn korulbelll azonos aranyban teriilnek el. A mez6gazdasagi terlletek elsédleges rendeltetése a
novénytermesztés, valamint az allattartds és az ezekhez a tevékenységekhez kapcsolodd raktarozas,
terményfeldolgozas feltételeinek biztositdsa. Dabas teriletén nyilvantartott sz6l6- és gylimolcstermdhelyi
kataszteri terlletek taldlhatdak.

Erdék

Dabas dsszterlletének erddsiltsége megkdzeliti a telepilés terlletének 30%-at. Az erd6k tdbbnyire a
kilterllet déli, délnyugati részén alkotnak 6sszefliggd foltokat, illetve megemlitendd északkeleten a
Turjanos erdéfoltja. Az erd6teriletek jelent8s része természetvédelmi vagy tajvédelmi terlleten fekszik,
Osszetétellket tekintve lombleveld, tllevell vagy vegyes erddk, illetve tézeglapok.

2.3 TERULETFELHASZNALAS

Dabas Varos kozigazgatasi terllete a telepllésszerkezeti tervben rogzitettek szerint altaldnos és sajatos
hasznalat szerinti teriletfelhasznalasi egységekben keriilt meghatdrozdsra, melyek esetében a beépitésre
szant terlletek azok, amelyeken bellli épitési vezetekben a telkek megengedett beépitettsége legaldbb
10% és igy a beépitésre nem szant terlletek azok, amelyeken belili dvezetekben a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10%.

Az aldbbiakban meghatarozott sajatos haszndlat szerinti beépitésre szdnt és beépitésre nem szant
terlletfelhaszndlasi egységek jellemz&i a 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) alapjan keriiletek
meghatarozasra, melynek 6sszefoglalasat az aldbbi tablazat mutatja be:
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MEGENGEDETT
TERULETFELHASZNALAS | TERULETFELHASZNALAS Es AZONOsITOsA | EGNAGYOBB KOZMO-
BEEPITESI VESITETTSEG
altalanos hasznalat sajatos hasznalat SURUSEG MERTEKE
m2/m?
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Kisvarosias lakotertlet Lk 1,2 teljes
Kertvarosias lakotertlet Lke 0,6 teljes
LAKO | Kertvarosias lakéteriilet tervezett Lke/T 0,6 teljes
Falusias lakéteriilet Lf 0,5 részleges
Falusias lakoteriilet tervezett Lf/T 0,5 részleges
Telepiléskozpont vegyes terilet Vit 2,0 teljes
VEGYES ‘tl':rljzzf.];té:kézpont vegyes teriilet Vi/T 24 s
L(:rri;selzedelmi, szolgéltatd gazdasagi Gksz 20 s
L(:rr;elzlzet(li\llr:zi;:olgéItat(’) gazdasagi Gksz/T 20 s
GAZDASAGI | Ipari gazdasagi teriilet Gip 1,5 részleges
Ipari gazdasagi terilet tervezett Gip/T 15 részleges
Altaldnos gazdasagi teriilet G 2,0 részleges
Altaldnos gazdasagi teriilet tervezett G/T 2,0 részleges
Teleplléstizemeltetés K-tti 1,5 teljes
Sportterilet K-sp 2,0 részleges
Strand, szabadid6 kézpont K-st 2,0 részleges
Rekreacids terulet K-rek 2,0 részleges
Temetd K-t 0,5 részleges
o Temetd bbvités K-t/T 0,5 részleges
KULONLEGES
BEEPITESRE Hulladéklerako K-h 1,0 részleges
SZANT | Hulladékleraké tervezett K-h/T 1,0 részleges
Fémhulladék Gjrahasznositd K-hf 1,5 részleges
Banya K-b 0,5 részleges
Honvédelmi teriilet K-ht 0,5 részleges
pomp sreyetenist | g | os
Kispuska I6tér K- 0,5 részleges
Mez6gazdasagi Gizemi terilet K-ma 0,5 részleges

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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Varosi tér Kb-vt - részleges
Rekredcids terulet Kb-rek - részleges
KULONLEGES
BEEPITESRE Banya Kb-b - részleges
NEM SZANT | Kert Kb-kert - részleges
megujuld energiaforras hasznositdsat .
(14 e Kb-me - részleges
szolgald terilet
Védelmi erdd Ev - -
Gazdasagi erdé Eg - -
ERDO
Kozjoléti erdd Ek - -
Honvédelmi célu erdé Ev-h - -
Kézpark Zkp - -
Kodzpark — Uj beépitésre szant terilet Zko* _ _
kijel6léshez kapcsolodo i
Kozpark — hitéleti célu Zkp-h -
ZOLD
0 Kozpark — rekreacio Zkp-rek - -
Kozpark — telepllésizemeltetés Zkp-tu
Kozkert Zkk - -
Kozkert — hitéleti célu Zkk-h - -
ViZGAZDALKODASI Vlzﬁolyas, csatorna, to vizgazdalkodasi v ) )
terilete
Altalanos mez6gazdasagi teriilet Ma - -
MEZGGAZDASAGI
Altaldnos mezégazdasagi teriilet — rét Ma-r - -
Vasuti teriilet KOk - -
KOZLEKEDESI
Kézlekedési teriilet KOu - -

A szerkezeti tervben a nem tavlatiként meghatédrozott terlletfelhasznaldsok alkalmazasdnak részletes
szabdlyai:

- a kialakult beépitett tertletek kialakult rendeltetéseknek és beépitési jellemz&knek megfelels
besoroléasa,

- a még beépitetlen, de a szerkezeti tervben rogzitett terlletfelhasznalasnak megfeleléen
kiszabdlyozott és épitési dvezetbe, Gvezetbe sorolt teriletek.

A szerkezeti tervben meghatédrozott tervezett (tavlati) teriletfelhaszndlas alkalmazdsanak részletes
szabdlyai:

- Atervezett (tavlati) terlletfelhaszndldsba sorolt terlletek mindazon teriletek, amelyek tervezett
terlletfelhasznalasnak megfelel§ szabalyozasa még nem tortént meg (a szabdlyozas ezeken a

terlleteken a terUletek kialakult rendeltetése és beépitési jellemzéi alapjan kertl meghatarozasra).

- Atavlati (tervezett) tertletfelhaszndldssal érintett terlletek tekintetében a kialakult dllapot szerinti

terUletfelhasznaldast is meghatdrozza a terv, amely terilletfelhaszndlasnak megfelelGen
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szabdlyozhato a terllet a helyi épitési szabdlyzatban a tdvlati terlletfelhaszndldasnak megfeleld
szabdlyozasig.

- A terlletfelhasznalasi és terlletrendezéssel 0Osszefliggd terileti mérlegek a tavlati
terlletfelhaszndldas  figyelembevételével késziltek, igy a tavlati teriletfelhaszndlds
figyelembevételével torténd szabalyozds soran a telepllésszerkezeti terv mddositdsa nem
szUkséges.

- A tavlati (tervezett) terlletfelhaszndldssal érintett teriletnek megfelel6 szabdlyozds a
terUletfelhasznaldsi egységen belll Gtemezetten, részteriletekre is torténhet.

KOZIGAZGATASI TERULET, KULTERULET, BELTERULET ES A BELTERULETI HATAR MODOSITASA

TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETEN* HEKTAR
A teljes kozigazgatasi terilet: 16 602,46
A jelenlegi belterilet: 1630,68
A jelenlegi kiilterilet: 14971,78

*hivatalos allami alapadatok alapjan

2.3.1 Beépitésre szant teriiletek

LAKOTERULETEK

Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

Az OTEK 12.§-a szerint

LA kisvdrosias lakdteriilet stirii beépitésd, tébb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es beépitési
magassdgot meg nem haladd els6sorban lakd rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgdl. Kisvdrosias lakdteriileten
elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil - kereskedelmi, szolgdltato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészségiigyi,
szocidlis, kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato, szdllds jellegd, igazgatdsi, iroda és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A szerkezeti terv kisvarosias lakoterulet tertletfelhasznaladst jelol a Bartok Béla Ut — Semmelweis utca —
Meder utca, Falu Tamas — Erkel Ferenc utca — M4djus 1. utca altal hatdrolt, mar beépitett terileten.

Kisvdrosias lakoterlletbe kerilt a Kossuth Laszld utcdban lévé volt pékség terllete, valamint a még
beépitetlen Csarnok utca — Ond vezér Utja altal hatarolt terdlet.

A beépitett tertleten négyféle lakdtomb tipus hatarozhatd meg:

- 1 emeletes magastetds éplletek, szimmetrikus homlokzattal: Semmelweis u.; Falu Tamas u., Majus 1 u.;
- 2 emeletes lapostet6s épulletek: Bartdk Béla ut;

- 3 emeletes lapostetds, U alaprajzu éplletek: Szintes utca; szimmetrikus épuletek: Erkel Ferenc utca

- 4 emeletes erkélyes lakdtomb, magastetds raépitéssel: Semmelweis, Meder utca.
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A kozrefogott terileteken ligetes kdrnyezet teszi élhetGbbé a kdrnyezetet.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke) és tavlati kertvarosias lakoteriilet (Lke/T)

Az OTEK 13.§-a szerint

A kertvdrosias lakdteriilet laza beépitésd, 6sszefiiggs nagy kertes, tébb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald,
7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladd elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgdl. A
kertvdrosias lakdtertileten elhelyezhetd éplilet — a lakd rendeltetésen kiviil — a helyi lakossdg elldtdsat szolgalo
kereskedelmi, szolgdltatd, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, szdllds jellegli és sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas kertvdrosias lakéteriletei elszértan helyezkednek el, a kertvarosias és a falusias lakoteruletek kozotti

kalonbozBséget a szabalyos telekméretek és a telkenként megvaldsithaté lakdsszam jelenti.

A terilleten a lakoépiletek mellett, templomok, kdridk, polgdri hdzak és paraszthazak is megtaldlhatok.
Jelenleg is tobb régi épllet atalakitott, jellegét vesztett formaban ma is all. Jellemz6 a féslis beépités, az
utcdra meréleges épllet elhelyezés.

A kuridk esetében ligetesebb az épitett kornyezet, vegyes a beépitési mod, hangsulyos az udvar és kert
megjelenése.

Az éplletek jellemzéen foldszintesek, nyeregtetd és kontyolt teté forma a jellemz6, oromfalas (fa, vakolt,
diszitett) kialakitdssal, oszlopos tornacokkal, a hatso kertben jellemz&ek a gazdasagi épuletek.

Nagyobb, egybefliggd, még beépitetlen kertvarosias lakoterlletet a tervezett varoskdzpont terlletén:
Vasartér utca — Bem Jozsef utca — Bem Jozsef kdz — Csatorna ((0135/71) hrsz.)) kozott, a Zlinszky utca —
Bartok Béla ut — Vorésmarty Mihaly Ut — Kaszonyi Daniel utca kozotti, valamint a Koztarsasag utcatoél és a
Vak Bottyan utcatdl délre esé teriileteken jeldl a szerkezetei terv.

Falusias lakéteriilet (Lf) és tavlati falusias lakéterilet (Lf/T)

Az OTEK 14.§-a szerint

LA falusias lakdteriilet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassdgu lakoépliletek, a mezd- és az erdbgazdasdgi
épitmények, tovdbbd a lakossdgot szolgdlo, kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld kereskedelmi, szolgdltato
épitmények elhelyezésére szolgdl. A falusias lakoteriileten elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil —a mezs- és
erdbégazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaro gazdasdgi tevékenységi célu, kereskedelmi,
szolgadltatd, szdllds jellegl, igazgatdsi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis, kulturdlis, kézbsségi
szorakoztato és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

A kilonallé telepllésrészek: Dabas-Besnyd, Sz6l6hegy, Oreg orszagut, Dabasi sz8l6k telepiilésrészek

terlletei tartoznak ebbe a tertletfelhasznalasba.

Sari, Dabas, valamint Gyon varosrészek lakéterileteinek nagyobb részét ebben a terlletfelhasznalasi
kategoridban hatarozza meg a szerkezeti terv.

Nagy kiterjedésU tervezett falusias lakoterilet Gyoni varosrészen kerUlt kijelolésre.

A teriletfelhaszndlds tertletén altaldnos a falusias utcakép, vegyes az arculat, a telepulésképi megjelenés.
Az utcavonalak sok esetben szabalytalanok, egyes terlleteken a keskeny utcdk jellemz&ek. A telkek mérete
700-1500 m? kdzott véltozik, jellemz8 az oldalhatdros beépités, az el6kertben diszkerttel, a hatsokertben
konyhakerttel.
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A beépitettségben a foldszintes telepités a jellemzd, az éplletmagassag 5 m korll hatdrozhatd meg. Az
egyszerl épllet tomegek nyereg, satortetések, esetenként jelennek meg az 6sszetett éplletformak.

Jellemzd melléképuletek a nyari konyha, az allat-6lak, a raktarak, és gardzs éplletek. Egyes varosrészekben
fellelhet6k még a vidéki létformara jellemz6 kerti kut, gémes kut.

VEGYES TERULETEK

Dabas vegyes terlletei teleplléskdzponti vegyes terlletekre korlatozdédnak, 6nallé intézmény teriletek
nem kerilnek meghatarozasra.

Telepiiléskozpont teriilet (Vt) és tavlati telepiiléskdzpont teriilet (Vt/T)
Az OTEK 16.§-a szerint

LA telepliléskézpont teriilet els6sorban lakd és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgald éplilet elhelyezésére
szolgdl, amely nincs zavard hatdssal a lako rendeltetésre. A teleplilésk6zpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako
rendeltetésen kiviil - kereskedelmi, szolgdltatd, szdllds, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célt haszndlat az
elsédleges egyéb kézésségi szdrakoztato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis, kulturdlis, kézésségi
szOrakoztatd és sport rendeltetést is tartalmazhat.”

Dabas Varos varoskdzpontja a Bartok Béla it mentén, valamint attol északra 1évé terileteken alakul ki, ahol
szamos kereskedelmi-szolgdltatasi funkcio és egészségligyi, oktatdsi, helyi térvényhozasi, igazgatasi
intézmény talalhatdé. A feldjitott f6tér, a tobbszintes éplletek, valamint a Bartdk Béla ut kézponti szerepe
belvarost jelentd telepiiléskdzpontot eredményezett.

Tovabbi Teleplléskozpont teriletek jellemz&en az intézmények terlletei, az intenzivebb beépitésl vegyes
rendeltetést tartalmazd tombok, valamint a varosrészek (Sari, Gyon, Dabas-Sz616) alkbzponti szerepének
er@sitése érdekében azok kdzpontjai.

A terlletekre jellemz6 a véltozd méretl telkek, valamint a kisebb utcdk altal hatarolt lakétombok.
A tobbnyire magastetés (nyereg-, satortetd) kialakitasu, foldszintes és emeletes épulletek mellett, lapos
tet8sek is fellelhet6ek. FEként a Bartdk Béla Uit mentén szamos varosiasoddst szimbolizald épulet jelenik
meg. A teleplléskdzpont vegyes terlletekre tobbnyire a kertvarosi terlletfelhasznalasu tombokre jellemzé
beépitési struktura figyelheté meg.

— Meglévé teleplléskdzponti tertletek:

e a varoskdzpontban a Bartok Béla Ut mindkét oldala, a Bartdk Béla Ut és a szennyviztisztitd kozotti,
meég beépitetlen tertlet, valamint a Szent Istvan Utnak a Kossuth Laszlé utca és Klapka utca kdzotti
szakasza;

e Sari varosrészen a II. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskola terilete és a hozza tartozd bévitési terllet;
o |pari Parkkal szemkdzt, az 5-6s szamu féut tuloldalan [évé beépitetlen terilet;

o Fels6-Dabason a Kossuth Zsuzsanna Szakképzd6 Iskola és Kollégium terllete a Jozsef Attila
utcédban;

e az ezzel szomszédos Allat és kirakodd vasar terllete a Vasartér utcéban;
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e Gydn varosrészen a Vasut Ut — Kossuth Lajos Ut- Luther utca kozotti tomb;
e a Gyoni Géza Altalanos Iskola;
e a strand terllete melletti Lazi-to liget rendezvénykdzpont terllete;
e 3 Szent Istvan Ut — Mdricz kert utca kozotti tertlet;
e 3 Sziraki Pal utca melletti tombok;
tovabbi, jelentésebb teleplléskdzpont teriletfelhasznalasba soroldsok:

e a Il. Rakdczi Ferenc Altaldnos Iskoldval szemkozt 1évs Szent Janos Ut — Rakdczi Ferenc utca &ltal
hatarolt kdzponti terllet;

e Gydnon a volt sport terllet a Kérhaz utca Vacsi Ut altal hatarolt teriileten;

e Dabas-Sz816 MUvel6dési hdz, hozza kapcsoldddan a Tinddi utca mentén 1évé telkek.
— Tervezett teleplléskdzponti tertletek:

o Kiss Erng utcai Dabasi Sporttelep terllete;

e a Meder utcanal 1évé gazfogd allomas terilete, valamint a szomszédos telek;

e Gyoni strand és a Lazi-td liget kozotti terilet;

e Hold utcanal 1évé ipartelep (betonlizem) terllete;

e a Tancsics Mihdly utcaban lévd, kozosségi hazterilete mellett [évé telek

e 3 Sari Katolikus Iskola melletti b&vitési tertlet.

GAZDASAGI TERULETEK

Dabas kozigazgatdsi terlletén a gazdasagi terlletek az aldbbi rendeltetések szerint keriltek
differencialasra:

- kereskedelmi, szolgdltatd terllet;
- ipariterllet;

- altalanos terilet;

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz) és tavlati kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz/T)
Az OTEK 19.§-a szerint

LA kereskedelmi, szolgdltaté tertilet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasdgi tevékenységi célu
épliletek elhelyezésére szolgdl. A kereskedelmi, szolgdltato teriileten 6nadllo lakd rendeltetésdi éplilet nem helyezhetd
el, de a gazdasdgi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgalo lakds
kialakithato.”

Dabason a kereskedelmi és szolgaltato terlletek j6l megkozelithetek, féként az 5-6s szamu f6Ut mentén
helyezkednek el. Ezeken a terlleteken az éplletdllomanyt a gazdasagi, kereskedelmi, szallitmanyozasi

funkcidval rendelkezd raktdrak, lerakatok, és kiszolgalod éplletek alkotjak.

A teriletekre a szabadon all6 beépitési méd jellemz6, valtozd méretd telkeken.
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Atelepullésszerkezetiterv nagyobb, 6sszefliggs kereskedelmi, szolgaltato tertletfelhasznalast jeldl az aldbbi
terlleteken

— Meglévé (Gksz):

e Sari Ipari Park terUletén 1év6; még beépitetlen terlletek

e a varoskdzpontban a szennyviztisztitd mellett és attdl északnyugatra l1évé;

® az 5-0s szamu f6Ut Vasartér u., Kdpolna u., Vasut ut, illetve Vonat utcak kozott 1évé

tertletek,

e Dabasi sz616k varosrésztsl északnyugatra az Eszaki Ipari Park teriiletén 1évé terilet
— Tervezett (Gksz/T):

® 5-0s szamu f6Ut mentén a Kdpolna u. és a Vasut utnal 1évé terlletek;

® a szennyviztisztitd tertlete

Ipari teriilet (Gip) és tavlati ipari teriilet (Gip/T)
Az OTEK 20.§-a szerint

LAz ipari tertilet, olyan gazdasdgi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek mds beépitésre szant teriileten
nem helyezheték el. Az ipari tertilet lehet:

e kdrnyezetre jelentds hatdst gyakorld tertilet,

e egyéb teriilet.
A kérnyezetre jelent8s hatdst gyakorld ipari teriilet a kiilbnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fertézéveszélyes),
blizds vagy nagy zajjal jard gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl.
Az egyéb ipari teriilet elsGsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a telepiilésgazddlkodds épitményei elhelyezésére
szolgadl.
A kérnyezetre jelentls hatdst gyakorlo ipartertileten lakds nem helyezhet el. Az eqyéb ipari gazdasdgi teriileten a
gazdasdgi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakdsok
helyezheték el, 6nallo lakd rendeltetésd épiilet nem helyezhetd el.”
A Gip terlletfelhaszndlds tartalmazza az egyéb ipari gazdasagi terileteket is (Gip-e), ezeket a szabdlyozasi

terv differencialja.

Dabason az ipari jellegl létesitményekre a funkcionalitds jellemz8. Ezeken a terlleteken az épulet-
allomanyt a gazdasagi, kereskedelmi, szallitmanyozasi funkcidval rendelkez csarnokok, szerel6 Gzemek,
raktarak, lerakatok és kiszolgald épuletek alkotjak.

A teriiletek jellemz&en j6l megkdzelithet8ek, f6bb utak mentén (5-6s szamu f8ut, Oregorszagut) vagy az
ezekhez kapcsolddd utak mentén helyezkednek el. A terlletekre a szabadon allé beépitési mod jellemzé,
valtozd méretl telkeken. Az épliletek tdmegét tekintve elsésorban funkcionalista tdmegalakitas a jellemzd.
Altaldnos a lapos és alacsony hajlasszogli teték alkalmazésa.

— Atelepllésszerkezeti terven jelolt nagyobb, dsszefliggd ipari terllet terlletfelhasznalas (Gip):

e Sdri Ipari Park tertlete, melynek nagyobb része még beépitetlen;
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® 5-0s szamu f6Uut mentén Sz6l6hegy telepllésrésztdl nyugatra 1évé meglévd és tervezett ipari
teriletek;

o Alsd-Dabas varosrészen az 5-6s szamu féuttol délre, a Dinnyés Lajos utca mentén;

e Eszaki ipari teriilet, mely az 5-6s szamu f6Uttdl északra, az Oreg orszagut mentén és Dabasi sz616k
varosrész kozott elhelyezkedd nagyrészt beépitetlen tertlet;

e Tatarszentgyorgyi Ut menti beépitett telephelyek.
— Tervezett (Gip/T):
e a Diego és a Vacsi Ut kozotti tervezett ipari terllet;
e Az OregorszagUt telepiilésrész mentén az Eszaki ipari teriileten;

® 5-0s szamu f6ut mentén Sz6l6hegy telepllésrész magassagaban.

Altaldnos gazdasagi teriilet (G) és tavlati altalanos gazdasagi teriilet (G/T)
Az OTEK 20/A.§-a szerint

LAz dltaldnos gazdasagi teriilet kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorld ipari és gazdasdgi tevékenységi célu, tovabbd
kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetésdi épitmények elhelyezésére szolgdl.
Az dltalanos gazdasdgi tertileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.”

— Atelepllésszerkezeti terven jelolt dltaldnos gazdasagi tertletek (G):

e a Diego Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. telephelyének terilete;

e Andrassy utca mentén, a Bibor utcatdl délre |évé terllet;

e Wellis Magyarorszag Zrt. fejlesztési tertilete a Manteleki Ut mentén
— Tervezett (G/T):

e Dabasi sz6l6k sport teriilete a Damjanich és Sz6l6si utca kozott;

KULONLEGES TERULETEK

Az OTEK 24.§-a szerint

LA kiilénleges teriiletbe azok a tertiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik miatt jelentds
hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is védelmet igényelnek. A
kilénleges teriiletek céljat és fajtdjat a teleplilésszerkezeti tervben, a beépitési elGirdsokat a helyi épitési szabadlyzatban
kell meghatdrozni.”

Banya teriilet (K-b)

A szerkezeti tervlapon banyaterlletként kerllt meghatarozasra a Dabas északnyugati részén, a XX.
csatornatél északra taldlhatd ,,Dabas 1. - homok, kavics" védnevi banyatelek terllete, melynek jogositottja
DKB Godspeed Kft. (1181 Budapest, Ménesi Ut 39).
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Hulladékleraké (K-h), és tavlati Hulladékleraké teriilet (K-h/T)

A telepllésszerkezeti terv hulladéklerakd tertletfelhaszndlasban hatdrozza meg az Indrcsi kdzigazgatasi
hatdr mentén fekvd, jelenleg mikodo regionalis hulladéklerakd telep és annak bdvitési terlletét.

Fémhulladék ujrahasznosité (K-hf)

A fémhulladék ujrahasznositd terlletfelhasznalast Kakucs telepllés kozigazgatdsi hatarhoz kozel a
vasUtvonal mentén, a 0766/1-2 hrsz.-U telken hatdrozza meg a szerkezeti terv.

Honvédelmi teriilet (K-ht)

Honvédelmi terilet teriletfelhaszndldsba kerilt a varos déli — délnyugati részét lefedd, nagy kiterjedésd
honvédelmi terllet. A honvédelmi terllet, a Magyar Honvédség Bakony Harckiképzd Kozpont bazisaként
mdkodtetett nagy kiterjedés(, intenziv katonai haszndlat alatt allé egyesitett Kézponti L6- és Gyakorldtér
és Kiképz6bazis terilete.

Kispuska IGtér (K-I)

A honvédelmi terllet és a beltertlet kozotti részen — Fels6-Dabas és Gydn varosrészek magassagaban — két
kisebb terilet( kispuska 16tér (0368/1 hrsz. részterllete, 0332/21 hrsz.) tartozik a K-I tertletfelhasznalasi
kategdriaba.

Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

A Szerkezeti terv a varos délirészén, a Tatdrszentgyorgy Uttdl keletre [évé sertéstelep teriletét jeldli ebben
a tertletfelhasznalasi kategdriaban.

Rekredacios teriilet (K-rek)

A szerkezeti terv a rekreacios tertlet tertletfelhasznaldsban a Malév té mellett [évS 0416/1 hrsz.-U telket,
a Fels6dabasi reformatus temetdtél délre az Andrassy utca mentén |évd, valamint a tervezett varoskdzpont
teriletén, a szennyviztisztité telept6l nyugatra 1évé terlleteket hatarozza meg ebben a
terlletfelhaszndldsban.

Sportteriilet (K-sp)

A telepllés sportpalyakkal viszonylag jol ellatott, szinte minden telepllésrészen taldlhatd. Ezek
fenntartdsardl az  egyesiletek gondoskodnak. Sporttertlet teriletfelhaszndlasban  kerultek
meghatarozasra:

— Sariban FC Dabas SE futballpalyaterilete
— Dabas varoskdzpontjaban, a Dabasi Sportcsarnok terilete (2247/3 hrsz.) gondozott sportpalya;
— Tatarszentgyorgyi Ut menti terilet

— Margit utcai moégotti majornal 1évé, jelenleg lovardaként mikodé és a szomszédos teriletek;

Strand, szabadidé6 kézpont (K-st)
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A K-st tertletfelhasznalasba a strand terllete tartozik, mely a Gydni telepiilésrész DNy-i szélén talalhato, és
a Godor utcardl kozelithet6 meg.

Szennyviziszap elhelyezésére szolgalo teriilet (Nyarfas 6ntozéteriilet) (K-szv)

A szerkezeti tervben, a szennyviztisztitd teleptdl EK-i irdnyban az 5-6s Uttdl északra, a Budapest—
Lajosmizse—Kecskemét-vasutvonal mellett kerilt kijelolésre a tisztitott szennyviz elhelyezésére szolgald
nyarfas ont6z6 telep, valamint bdvitési terilete.

P

Temeté6 (K-t), és temetd bévitési teriilet (K-t/T)

Mindegyik telepllésrésznek 6nallé temetdje van, melyek az alabbiak:

Sari telepllésrészen az ipari teriilet és a csatorna kozott talalhatd, a Tabani Ut északnyugati
irdnyaba kapcsolddik hozza bévitési terllet (0427/1 és 0427/2 hrsz.);

— @Gyodni telepllésrészen a Szélmalom utcdban, nyugati irdnyba kapcsolddik hozza bdévitési terilet
(4187 hrsz.);

— Dabas telepllésrészen az 5-6s Uttdl északra, a Szabadsag Uton (0185/6 és 0185/7 hrsz.);
— Dabasi sz6l6k telepiilésrészen az Arpad utcédban (8101 hrsz.)

A fentieken kivil a Gydni strandtdl keletre a 4721, 4722/1 hrsz.-G telkeken és nyugatra a 01250/1-2 hrsz.-
U telken hatdroz meg temetd terlletfelhasznalast a szerkezeti terv. A meglévé és tervezett temetdk
terUletei K-t és K-t/T teruletfelhasznalasba kerultek.

Telepiilésiizemeltetés (K-tii)

Belterlleten a Bartok Béla Uttdl délre 1évs, a Zlinszky utca mentén taldlhatd vizm( teriletek (2494/2,
2492/6, 2492/2 hrsz.) tartoznak ebbe a tertletfelhasznélasba.

2.3.2 Beépitésre nem szant teriiletek
ZOLDTERULET

Az OTEK 27.§-a szerint

LA zéldteriilet dllanddan névényzettel fedett kézteriilet (kbzpark, kézkert), amely a telepiilés klimatikus viszonyainak
megdrzését, javitdsat, 6koldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja. A zéldteriiletnek k6zutrdl,
kéztérrdl kbzvetleniil - kerekesszékkel és gyermekkocsival is - megkdzelithetének és haszndlhatdonak kell lennie. A
zéldteriileten elhelyezhetd a terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges épitmény és vendégldto rendeltetést
tartalmazo épiilet. A zéldteriilet telkén éplilet legfeliebb 7,50 m beépitési magassdggal helyezhetd el. Az egyes
zoldteriiletek legkisebb zéldfeliileti ardnya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mértéke a sajatos
haszndlatok szerint a kévetkezd:
e  kozkert esetében
0 a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
0 alegkisebb zéldfeliilet: 60%,
e  kézpark esetében
0 a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
0 alegkisebb zéldfeliilet: 70%.”
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Koézpark terilete (Zkp)

Kozpark teriletfelhaszndldsba kerlltek a tobb funkciot szolgdld, legaldbb 1 ha nagysdgu olyan
kdzhaszndlatu kozterlleti zoldterlletek, amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, és amelyet
barki hasznalhat. Zkp terlletfelhasznalasba kerult:

- az Ujszilottek Ligete (0413/4 hrsz. egy része);

- Alsédabas varosrészben, a Huba vezér Utja és Ond vezér Utja kozotti terllet egy része
(0923/137 hrsz.), és

- avaroskdzpont terlletén a Dabasi Sportcsarnoktdl északnyugatra [évé terilet.

Koézpark (Zkp*) uj beépitésre szant teriilet kijeloléshez kapcsolddé zoldteriilet

- alJubileumi Park tertlete, és

- a tervezett varoskozpont terlltén [évd szennyviztelept8l északnyugatra lévé csatorna
melletti terUlet.

A Z-kp* terlletek kiterjedése nagyban meghaladja a Trtv. 12. § (3) bekezdése szerint meghatdrozott
szikséges mértéket, igy a TSZT hatalybalépését kovetben a Z-kp* teriiletfelhaszndlasi egységen belll
fennmaradd 1,960 ha terilet figyelembe veheté a mdodositdssal létrejové Uj beépitésre szant terilet(ek)
kijelolése soran, a Trtv. 12.§ (3) bekezdésében foglalt kovetelmény tekintetében.

Ezen Uj beépitésre szant teriiletet meghatdrozd moédositas soran az aldbbi tablazat modositando, a Z-kp*
terUletfelhasznaldsi egységbdl figyelembe vett terlleti mérték megjelenitésével, és — amennyiben van — a
tovédbbiakban felhasznédlhatd terilet mértékével.

a TSZT dllapota | Z-kp* Z-kp* teriiletfelhaszndlds Z-kp* tertiletfelhasznalds
teriiletfelhaszndlds teriiletébdl a TSZT teriiletébdl a TSZT
Osszes terlilete hatdlybalépésekor a hatdlybalépésekor a
Trtv. 12. § (3) bekezdés Trtv. 12. § (3) bekezdés alapjdn

alapjdn figyelembe vett tertilet | a tovdbbiakban figyelembe
vehetd teriilet

eredeti TSZT 2,41 ha 0,419 ha 1,9960 ha

Hitéleti célu kézpark (Zkp-h)

Az egyhdzi tulajdonban lév6 kozosség szamara megnyitott kozosségi zoldterlletek és kegyeleti
parkok terllete:

- AF6 Ut — Andréssy utca kozott [évé felsé-dabasi temetd terilete ((99/2, /17-18) hrsz.)
- ARégi Reformatus temetd Alsé-Dabas varosrészben ((2523/3) hrsz.)

Koézpark — rekredcio (Zkp-rek)

Rekreacios célu kdzparkok

- aPaskom 1. teljes teriilete, a Szent Jakab sétany (0407/1 hrsz.);
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- aPaskom 2.0405/1 hrsz.-U része.
Koézpark — telepiilésiizemeltetés (Zkp-tii)

A telepiilésiizemeltetést szolgdld kozosségi zoldteriilet a Wesselényi utca Arok utca kozotti
mocsaras, mély fekvés(i teriilet, a csatornak dsszefolyd része a 2995/1, 2995/2 hrsz.-u telkeken.

Kozkert (Zkk)

A kozkert egy meghatdrozott f6 funkciot (jaték, sport, pihenés stb.) szolgdld, 1 ha-ndl kisebb tertlet( és
legaldbb 15 m oldalméret(, kozterileti zoldterllet, amelyet barki hasznalhat.

Kozkert (Zkk)

- A27-escsatorna ((0135/71) hrsz.) kiontési zénaja a Bem Jézsef utca 5-6s szamu féut kozotti
szakaszon;

- Manteleki és Lap utca kozotti tertletek (704/1, 706 hrsz.).

Hitéleti célu kozkert (Zkk-h)

Az egyhdzi tulajdonban lévl kdzosség szamara megnyitott kozdsségi zoldterlletek és kegyeleti
parkok terilete:

- Régikatolikus temetd (2493 hrsz.);
- Védett temetd (2552/1 hrsz.);
- Régitemetd, apaca sirok (3882/6 hrsz.);

- Zsid6 temetd (4500 hrsz.).

ERDOTERULETEK

Az OTEK 28.§-a szerint

,Az erdGteriilet erdd céljdra szolgdlo terlilet. Az erdd teriiletfelhaszndldsi célja szerint:
® védelmi,
® gazdasdgi,
®  kozjoléti
lehet. A védelmi erdében - az erdei kilaté, a magasles, tovabbd a honvédelmi rendeltetésii erd6ben a honvédelmi és
katonai épliletek kivételével - épliletet elhelyezni nem lehet. Az erdétertilet telkén:
® gazdasdgi rendeltetésii erdéteriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel,
® kbzjoléti rendeltetésti erdéteriileten legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.”

Az erdéterlletek kijeldlésekor a szerkezeti terv figyelembe vette a teriletek mUvelési dgi besorolasat, a
valds (meglévd) tertletfelhasznalast, valamint PMKH Erd&gazdalkodasi FSosztaly adatszolgdltatdsa szerinti
—védelmi, gazdasagi —rendeltetést.

Erdéteriilet gazdasagi (Eg)

A szerkezeti terv egybefliggs, nagyobb kiterjedés(i gazdasagi erdGteriletet a varos keleti részén,
Hernad, Orkény és Taborfalva telepiilések hatarai mentén jeldl.
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Erdéterilet védelmi (Ev)

Védelmi erdéteriiletek elszértan helyezkednek el a véros kiiltertletén, tobbek kozott az Ocsai
Tajvédelmi Korzet, a Dabasi Turjanos Természetvédelmi terlleteken, valamint Gyon varosrészt
délrél hataroldan.

Kozjoléti erdd (Ek)

Az 5-6s szamu f6ut és az Indarcsi Ut kozotti erdGterilet (023 hrsz. egy része);

Honvédelmi erd6 (Ev-h)

A varos délnyugati honvédelmi terileten 1év6, erdGteriletek kerlltek ebbe a teriiletfelhaszndlasi
kategdriaba.

Az Ev-h terlletek kiterjedése nagyban meghaladja a Trtv. 12. § (3) bekezdése szerint meghatérozott
szlkséges mértéket, igy a TSZT hatalybalépését kdvetGen az Ev-h teriletfelhaszndlasi egységes belil
fennmaradd 3192,432 ha terilet figyelembe vehet6 a modositdssal [étrejové Uj beépitésre szant terllet(ek)
kijelolése soran, a Trtv. 12.§ (3) bekezdésében foglalt kovetelmény tekintetében.

Ezen Uj beépitésre szant terlletet meghatdrozd maddositds sordn az aldbbi tablazat médositandd, az Ev-h
terlletfelhaszndldsi egységbdl figyelembe vett terlleti mérték megjelenitésével, és —amennyiben van — a
tovabbiakban felhasznalhatd terilet mértékével.

a TSZT dllapota | Ev-h teriiletfelhaszndlds | Ev-h teriiletfelhaszndlds Ev-h tertiletfelhaszndlas
osszes tertilete tertiletébdl a TSZT tertiletébdl a TSZT
hatdlybalépésekor a hatdlybalépésekor a
Trtv. 12. § (3) bekezdés Trtv. 12. § (3) bekezdés alapjdn a
alapjan figyelembe vett teriilet | tovdbbiakban figyelembe vehetd
tertilet
eredeti TSZT 3196,67 ha 4,449 ha 3192,221 ha

TERULET KIMUTATAS

lehatarolt erd6tertlet a tervezett

) TSZT-n
erd6gazdalkodasi térséga | OTrT szerinti _ elers (ha)
megyei terv szerint erdsk dvezete tertiletfelhasznalas
ha ha Y erd6k
(ha) (ha) (ha) 6sszes erdd . .
. 25 Ovezetében
terlletfelhasznalas 2/
lévd

1701,2 (Eg, Ek, Ev)
1880,3 1729,4* 64,8 1664,6*
+3196,45 (Ev-h)

29



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

Az OTEK 29.§ (1) és (2) bekezdése szerint

LA mezO6gazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds és dllattenyésztés és a haldszat, tovdbbd az ezekkel
kapcsolatos, a sajdt termék feldolgozdsdra, tdroldsdra és drusitdsdra szolgdld épitmények helyezhetbk el. A
mezd8gazdasdgi tertilet:

e  kertes,

e Jdltaldnos
mezdbgazdasdgi tertilet lehet.”
A mez6gazdasagi teriletek elsédleges rendeltetése a novénytermesztés, valamint az allattartds és az

ezekhez a tevékenységekhez kapcsolddd raktdrozas, terményfeldolgozas feltételeinek biztositasa.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

Az M3 terlletfelhasznalasi kategdridba tartoznak a jelenleg is m(ivelés alatt allé, szantd mdvelési
agu teriletek.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet — rét (Ma-r)

A szerkezeti terv Ma-r terlletfelhasznaldsba a nagyobb egybefliggd tajgazdalkodassal dsszefliggd
rét, legel§ terlleteket a honvédelmi terllet és a belterilet kozott elhelyezkedd Dabasi-Turjanos
természetvédelmi teriilethez kapcsolddo és a véros északi részén, az Ocsai Tajvédelmi korzethez
tartozo terileteken jeldl.

ViZGAZDALKODASI TERULETEK (V)

Az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint:
LA terlileten épitményt elhelyezni csak a kiilén jogszabdlyokban foglaltak szerint lehet.”

Vizgazdalkodasi terllet terlletfelhaszndlasban kerilt meghatdrozasra a telepllésen lévé minden patak
meder és parti sdv, a kdzcélu nyilt csatornak és arkok medre és parti sdvja. Ide tartozik még a Duna-Volgyi
fécsatorna részét képez6, hozza csatlakozo csatornak terlletei, valamint a Manteleki horgaszté vizfelllete.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Az OTEK 30/B.§ el6irasai alapjan

LA kiilbnleges beépitésre nem szdnt terliletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatdst gyakorolnak a kérnyezetiikre vagy a kérnyezetiik megengedett kiilsé hatdsaitdl is
védelmet igényelnek. A kiilénleges beépitésre nem szdnt teriileten éplilet - legfeliebb 10%-ig - a helyi épitési
szabdlyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el.”

Banya (Kb-b)

A szerkezeti terv kilonleges beépitésre nem szant banyateriletként jeloli a ,Dabas 1. - homok, kavics"
védnev( banyatelekhez kapcsolédd még nem hasznositott teriileteket. (0453/20-25 hrsz.)

Kert (Kb-kert)

A szerkezeti terv a Peszéri (t, valamint a (4718) hrsz.-U terilet kozott |évé mélyfekvésl magankertként
terlleteket jel6li ebben a terlletfelhasznalasban.

30



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Rekreacio (Kb-rek)

Rekreaciods teriuletként kerilt meghatarozasra a (0418) hrsz.-on taldlhatd Horgdsztd terilletének parti
terilete.

Vdrosi tér (Kb-Vt)

Dabas Varos Polgdrmesteri Hivatal el6tti, nemrégiben felUjitott Szent Istvan teret hatdrozza meg varosi
térként. A varosi tér Uj burkolati kialakitassal, viz architekturaval, utcabutorokkal a telepilés kdzponti tere,
amelyet intézmény éplletek térfala hatarol.

Megujulé energiaforras hasznositasat szolgalo teriilet (Kb-me)

A terlletfelhaszndlds a megujuld energiaparkok elhelyezésének lehet6ségét biztositja a varosban. Jelenleg
az 5. szamu f6uttdél nyugatra, a Sari Ipari Parktdl délre 1év6 0442/96-97 hrsz.-U napelempark telkeit,
valamint a Sz6l6hegyi Uttdl északnyugatra |év6é napelempark telkeinek egy részét hatdrozza meg a
szerkezeti terv ebben a teriletfelhaszndldsban.

Arborétum (Kb-arb)

Szabdlyozasi tervi szint( tertletfelhasznalas.

KOZLEKEDESI TERULETEK

Az OTEK 26.§-a szerint

LA kbzlekedés és a kézmdii elhelyezésére szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kézut, a kerékpdrut, a gépjarmd
vdrakozohely (parkold) - a kéztertiletnek nem mindsiilé telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut (sétdny),
kéztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kbrnyezetvédelmi épitményei, a kézuti, a k6téttpadlyds, a vizi
és a légi kbzlekedés, tovdbbad a kézmd és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgdl.”

Kozut teriilete (Kou)

A szerkezeti tervben a kozuti kozlekedési terlletként meghatdrozott terlletek alapvetéen kozut
elhelyezése céljara szolgalnak. Ezen terlletfelhasznalasba sorolt terlletek a meglévé és tervezett orszagos
féutak, mellékutak, valamint a helyi gy(jt6-utak terlletei.

Vasut teriilete (Kok)

Kotottpalyas kozlekedési teriilet a Budapest — Lajosmizse — Kecskemét 142-es MAV vasUtvonal- zémében
egyvaganyu, nem villamositott MAV vasuti mellékvonal terilete.

2.4 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
TAJVEDELEM

Dabas teleptlés szerkezetében tajrendezési szempontbdl a hosszd tavu cél a kilénbozé tertlethaszndlatok
kozotti egyensuly fenntartdsa. Els6dleges a természet kozeli terlletek azonositdsa és lehataroladsa, a
term&fold védelme, az atlagosnal jobb mindségl termeszté teriletek (jo és kivald termdShelyi adottsagu
erd6teriletek, magas aranykorona érték( szanték, sz616- és gyimolcskataszterben szereplé 1. és ll. osztalyu
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terlletek) tertleti védelme és azok mdvelésben tartdsa. Ezek mellett tovabbi cél, az erd&siiltségi arany
megtartdsa a hagyomadnyos tdjhasznalati formak megbrzése, valamint a zoldfellleti-rendszer haldzati
fejlesztése a telepilési klima és az egészségesebb kornyezet érdekében. Mindezek szem el6tt tartdsaval a
kiltertleten a tovabbi beépitési lehetGségeket szigoru keretek kozott kell meghatdrozni. A kiltertleti
gazddlkoddsra nézve a szennyezd tevékenységeket korlatozni, a nagy felszinrendezéssel jard
tevékenységeket pedig tiltani sziikséges.

Orszdgos Teriiletrendezési Terv — Tdjképvédelmi teriilet évezete

Lehatdrolasat és az Ovezeti szabalyait a 2018. évi CXXXIX. Térvény 88.§-dban megfogalmazott felhatalmazo
rendelkezések értelmében a terlletrendezésért felels miniszter rendeletben allapitotta meg.

Egyedi tdjértékek

A 33/2010. (VII.29.) 6nkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete rogziti a telepiilés egyedi tajértékeit: szamos

szobrot, kdpolnat, k6keresztet, feszlletet, id8s, értékes fat, fasort, természeti értéket (rét, gyep, hegy),
kuria-kertet, temetét.

TERMESZETVEDELEM

A természet kozeli adllapotban fennmaradt teriletekrél az orszdgos és nemzetkdzi természetvédelem
gondoskodik. Dabas 6ssztertletének tobb mint felét fedi le valamilyen szint( természetvédelmi besorolas.
Ezek k6zul a Natura 2000 terileti védettség nemzetkozi szintl, a Duna-Ipoly Nemzeti Parkhoz, illetve az
orszagos Okoldgiai haldzathoz valé tartozas és az ex lege védelem nemzeti szintl védettséget jelent. A helyi
védelem alatt all6 természeti értékeket a teleplléskép védelmérdl szolé 33/2018. (XI1.17.) dnkormanyzati
rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.

Nemzetkozi jelentdségli taji és természeti értékek

Natura 2000 teriiletek Kiilonleges természet-megdrzési teriiletek
. NATURA 2000 - kilonleges
N természetmeqgdrzésiteriletek

A Turjanvidék Natura 2000 terilet tobb mint 12.000 ha-os. A terilet
= déli részét képezi a Dabasi Turjanos Természetvédelmi Terllet is,
mely orszagos védelem alatt is all.

Orszagos jelentdségli taji és természeti értékek

A Dabasi Turjanos Természetvédelmi Teriilet orszagos védelem alatt all, teriilete 146 ha. Az Ocsai
Tajvédelmi Korzet orszagos jelent8ségli egyedi védelem alatt all6 teriilet.
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Orszdgos Okoldgiai Hdlézat évezetei — Magteriilet évezete, Okoldgiai folyosé évezete,
Pufferteriilet 6vezete

- Okolégiai halozat magteriiletének Svezete
Okolégiai haldzat dkolagiai folyosdjénak dvezete
Qkoldgiai halozat pufferteriletének ovezete

Alaptérkepi elemek

Frm—

i : Megyehatar

I:\ Telepiilés kbzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

A -
\Herna

G

Orszagos Terilletrendezési Terv — Okoldgiai  haldzat
magterilletének, okoldgiai folyosdjanak és puffertertletének
Ovezete

Dabas terlletét az OTrT 3./1. melléklet mindhdarom Ovezete érinti. A teleplilés nagy részét az 6koldgiai
haldzat puffer terlletének dvezete fedile, a peremteriileteket az 6koldgiai haldzat magterilete és dkoldgiai
folyosodja is érinti.

A magteriilet évezete

» (2) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki,
kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilete és az
6koldgiai haldzat ékoldgiai folyosdja kériilzdrja, tovdbbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.”

,(5) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének évezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj

célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem |étesithets, a meglévd kiilfejtéses miivelés(i
bdnyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai hdldozat magteriiletének dvezetében az erémlivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiser6mii
létesithetd éplileten elhelyezve.”

Az 6kolégiai folyosd évezete

,(2) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak 6vezetében uj beépitésre szdant teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilet és
az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyosé kériilzdrja, tovabbad
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b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.”

4(5) Az 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
6vezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek nem létesithets, meglévd kiilfejtéses
mlivelés(i banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.”

A pufferteriilet 6vezete

,(2) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével - a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a
szomszédos magteriilet vagy ékoldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fiiggetleniil is
kijelélheté.

(4) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté. Az dvezetben
célkitermel6hely nem létesithetd.”

Ex lege védett értékek

Turjanvidék Natura 2000 terilet déli részét képezi a Dabasi Turjanos Természetvédelmi Terllet, ennek egy
részén ex lege védett lapteriletek is taldlhatoak.

Helyi jelentGségli természeti értékek

A telepiléskép védelmérdl szold 33/2018. (XI1.17.) 6nkormanyzati rendelet 4. sz. melléklete szerinti helyi
védelem alatt all6 természeti értékek Dabason:

1) Régészeti anyagot rejts terlletek: Dabas-pusztatemplom domb (hrsz. 019)

2) Gyodni-strandot dvez§ intenziv zoldteritlet — ,eperfés tertlet” (hrsz. 01251/19)

3) Parragh-ténal lévé kocsanyos tolgy (hrsz. 2247/3)

4) Kuridk, templomok, tajhazak kertjeinek névényzete

5) Tancsics Mihaly Gimnazium melletti Tanuld utca mindkét oldalan 1évé platansor (hrsz. 2269/2,5)
6) Szent Istvan Uti platanok (hrsz. 4955)

7) Luther utcai gesztenyefak, gombkéris fak (hrsz. 4422)

8) Jubileumi park (hrsz. 2194/5)

9) Szent Jakab sétany terllete (0407/1 hrsz.)
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2.5 ZOLDFELULETI RENDSZER

Dabas zoldfellleti rendszere biztositja a telepllés természetes él6hely-haldzatdnak osszefliggbségét. A
zoldfellleti rendszer elemeinek jelent&s kondicionaldé szerepe van: kedvezéen befolydsoljak a klimat, a
levegémin@séget, a vizhaztartasi viszonyokat, a felszin alatti vizek min&ségét, ezért fennmaradasukrol és
fenntartasukrél TSZT szinten is gondoskodni kell.

Dabas zoldfellleti-rendszerének meghatdrozdé kiltertleti elemei az erdSteriletek, szantok, rétek, legeldk,
gylimolcsosok, kertek. Az erd6k védelme mind az 6koldgiai hdlézat védelme-, mind a kérnyezetminéség
szempontjabdl is alapvetd fontossagu. A TSZT négy teriletfelhasznalasi kategdridban hatdrozza meg az
erd6ket: védelmi-, gazdasagi-, kozjoléti- és honvédelmi célu erdbket kilonboztet meg.

Az erdéteriletek mellett mez6gazdasagi terlletek is jelentds zoldfellleti elemek. Ezek nagyobb részén
nagytablas szantofoldi termelés folyik, kisebb részén gylimolcsdsok és sz6l6s teriletek huzodnak. Az
altaldnos mez6gazdasagi terlleteken (Ma) kivil 6koldgiai szempontbdl értékesek a természet kozeli rétek
és legel6k is, melyek kilon tertletfelhasznaladsi besoroldst (Ma-r) kaptak a TSZT-n.

A kiltertlet nagykiterjedésl zoldfellletei a vonalas zoldfellleti elemekkel kapcsolddnak a belterilet
zoldfellleteihez. Az utakat, utcdkat és vizfolydsokat kiséré ndévénysavok, fasorok, erdésavok szintén donté
szerepet jatszanak a telepllés 6sszefliggd zoldfellleti-rendszerének kialakitdsaban, megtartdsuk,
fejlesztésik hosszutdavon szikséges. A TSZT terlletfelhaszndldsi rendszere megtartva az el6z6
telepllésrendezési eszkdzokben mar kijeldlt zoldterlleteket biztositja a kilonbdzE funkcioju zoldfellletek
fennmaraddsat és ez altal Dabas beltertletének megfelel zoldfellleti elldtottsagat és kertvarosias
karakterét.

Dabas zoldfelllet-fejlesztési céljai kozott szerepel: a szabad kdzosségi terek, telepllésrészenkénti féterek,
vasarterek egységes arculattal torténd fejlesztése. Ezek mellett megemlitend6 a Jubileumi park rekredciés
célu fejlesztése, az iskolak és évodak kertjeinek fejlesztése, a kegyeleti park és a templomok kertjeinek,
illetve a régi temeték rendezése, a Gyodni strand zoldfellletének, a sportpalydk és jatszoterek
zoldfellleteinek fejlesztése, a Malév-td kornyékének rekreacids célu hasznositdsa. Dabason kilonleges
jelent8séggel bir a szamos kuria kertjeinek fejlesztése, az egyedi tajértékek kornyezetének fejlesztése, azok
turisztikai haldzatba kapcsoldsa. Mindezekhez megfelel§ keretet biztosit az Uj TSZT.

2.6 OROKSEGVEDELEM

Az épitett 6rokség értékeinek és a régészeti terlletek részletes bemutatdsat az Orokségvédelmi
Hatastanulmany tartalmazza részletesen.

2.6.1 Nemzetkozi miiemlékvédelem

Dabas kozigazgatasi terliletén nem taldlhatd az UNESCO kulturalis vagy természeti vildgorokségi helyszinek
kozé felvett objektum vagy terllet, és nem is szerepel a magyarorszagi varomanyosi helyszineket felsorolo,
a Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérél sz616 27/2015. (VI. 2.) MvM rendeletben sem.
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2.6.2 Orszagos miiemlékvédelem

MUEMLEKEK
SORSZAM ES cim TORZSSZAM HRSZ. OROKSEGVEDELMI
MEGNEVEZES AZONOSITO BIRSAG KATEGORIAJA, A
VEDES IDEJE, MODJA
1. Klasszicista Bajcsy-Zsilinszky u. | 6960/14873 | 2181 I.
sirkévek (3 db) 22509/1958. EM
120344/1958. MM
2. Dinnyés Pal-kuria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6958/6961 | 2190 I.
4, 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
3. Rakoczi-kuria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6959/6962 | 2228 I.
5. 22509/1958. EM
120344/1958. MM
4. Reformatus Bajcsy-Zsilinszky u. | 6960/6960 | 2181 I.
templom 22509/1958. EM
120344/1958. MM
5. Gombay-Dinnyés- | Bajcsy-Zsilinszky u. | 6961/6964 | 2158 Il
kdria 14. 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
6. Halasz Jen6-kuria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6962/6963 | 2208 I.
11. 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
7. Rémai katolikus Szent Janos Ut 6963/6989 666 Il
templom 22509/1958. EM
120344/1958. MM
8. | Baghy-kuria F6 Ut 54. 6965/6988 | 1718 .
9. Haldsz Balint-kuria | Szent Istvan Ut 65. | 6966/6977 | 4945/1, 4945/2 Il
10. | Régi Nemzeti Szent Istvan Ut 58 6967/6976 2637 Il
Casino 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
11. | Osi Haldsz-kuria Tancsics Mihaly 6969/6979 | 2701/3 I.
utca 1. 22509/1958. EM
120344/1958. MM,
15/2018. (XI.17.) MvM
12. | DoOmotor-kuria Ady Endre koz 6. 6970/6959 | 2724/2 I.
863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM],
5/2015. (II. 2.) MvM
13. | Haldsz Kdzmér- Szent Istvan Ut 88. | 6971/6978 | 2730/2 Il
kdria
14. | Haldsz Moricz- Kossuth Lajos Ut 7. | 6972/6982 4795 l.

kuria
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863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
15. | Reformatus GYON, Kossuth 6973/6981 | 4792 Il
templom Lajos U 9.
16. | Zlinszky-kuria Kossuth Lajos ut 6975/6984 | 4531 I.
87. 22509/1958. EM
120344/1958. MM,
14297/1960. EM[-MM]
17. | Damjan-kdria Kossuth Lajos ut 6976/6985 | 4524 I.
97. 22509/1958. EM
120344/1958. MM
18. | Radimeczky-kuria Lakos dr. utca 21. 6978/6971 | 2170/2,2170/1 I.
863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
19. | Halasz-kuria Lakos dr. utca 27. 6979/6972 2160 Il
(lakohaz) 863-4/1953. FOM,
22509/1958. EM
120344/1958. MM
20. | Kossuth Laszld-hdz | Kossuth Laszlo u. 6980/6968 | 45 Il
19.
21. | Haldsz-kuria Bajcsy-Zsilinszky u. | 6981/6965 2203/1, 2203/3 1.
(zeneiskola) 19.
22. | Bereczky-kuria Lakos dr. u. 13. 6982/6970 2625 Il.
(volt Marx u. 5.)
23. | Mészoly-kuria Viola u. 2. 6983/6980 1913/2, 1914/1, 1.
1913/1, 1913/3,
1914/2
24. | Haldsz Zoltan-kuria | Gyén, Sziv u. 3. 6984/6987 | 3016/1, 3016/2 M.
25. | Biegner-Halasz Ravasz Laszl6 utca | 6986/6973 2180 Il
Olivér-kuria 2. 22509/1958. EM
120344/1958. MM
26. | Pethd-haz Ravasz Laszlo utca | 6987/6974 2179 Il.
4.

A 2016. januar 1 el6tt Un.
orokségvédelmi birsagrol sz6l6 191/2001. (X. 18.) Korm. rendelet mddositasardl hatadlyba lépése 6ta, 2016.

ll. birsagkategoriaba sorolt miemlékek, a 446/2015. (XIl. 28.) Korm. rendelet az

januar 1 -jétdl nyilvantartott mtemléki értéknek min&silnek.

NYILVANTARTOTT MUEMLEKI ERTEKKENT VEDETT

Mdiiemléki jelentdségti teriilet, mliemléki kornyezet

lege mlemléki
kérnyezete

1. Radimeczky-kuria ex- 6978/17998 | 2142, 2143, 2145,
lege miemléki 2146, 2162/2, 2169,
kornyezete 2171, 2173, 2174,

2176, 2153
2. DOomotor-kuria ex- 6970/29027 | 2724/1, 2724/3, 2721,

2711, 2710, 2708/1,
2707/2, 2740, 2739,
2738,2737,2725
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3. Reformatus 6960/29028 | 2154/4, 2168, 2180,
templom ex-lege 2182, 2215/1, 2225,
mdemléki 2226,2228
kérnyezete

4. Dinnyés Pal-kuria ex- 6958/29029 | 2189, 2188, 2191,
lege mdemléki 2183, 2231, 2154/4
jelentdségl terilete

5. Rékdczi-kuria ex-lege 6959/29030 | 2154/4, 2181, 2182,
mdemléki 2183, 2189, 2226,
kérnyezete 2227,2230/1, 2230/2,

2231

6. Haldsz Jené-kuria ex- 6962/29031 | 2154/4, 2159, 2161,
lege mlemléki 2207, 2209, 2210,
kérnyezete 2211

7. | Gombay-Dinnyés- 6961/29032 | 2154/4, 2157, 2159,
kuria ex-lege 2160, 2207, 2205,
mdemléki 2206
kérnyezete

8. Haldsz-kuria 6979/29038 | 2150, 2153, 2156,
(lakohaz) ex-lege 2157, 2158, 2159,
mdemléki 2161, 2163, 2164
kérnyezete

9. Biegner-Halasz 6986/29040 | 2163, 2164, 2166,
Olivér-kuria ex-lege 2168, 2169, 2179,
mUemléki 2181, 2182, 2183,
kdrnyezete 2185

10. | Régi Nemzeti Casino 6967/29044 | 2366/1, 2635/2,
ex-lege mlemléki 2636/2, 2639, 2640,
kornyezete 2641/1, 2642, 2643,

2644, 4945/1, 4945/2,
4946, 4955

11. | volt 6si Halasz kuria 6969/29048 | 2698, 2699, 2700, 15/2018. (X11.17.) MvM
mUemléki 2702, 2706/10,
kornyezete 2706/5, 2706/7,

2706/8, 2706/9, 4764,
4885, 4887/1, 4887/2,
4888, 4889, 2701/1,
2701/2

12. | Haldsz Moéricz-kuria 6972/29051 | 3236, 4786/5, 4787,
ex-lege mlemléki 4792, 4793/1,
kornyezete 4793/36, 4794, 4796,

3207/2, 3208, 3209,
3210, 3224, 3235,
3207/1

13. | Zlinszky-kuria ex-lege 6975/29055 | 4235, 4236, 4238,

mlemléki
kérnyezete

4422, 4423, 4424,
4425/1, 4426/1,
4427/1, 4427/4, 4478,
4516/6, 4517, 4520,
4523,4528/1, 4529,
4530, 4532, 4533,
4534/2, 4535, 4536,
4537, 4538/1
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14. | Damjan-kuria ex-lege 6976/29058 | 4433, 4478, 4506,
mdemléki 4507, 4508, 4509,
kornyezete 4513/2, 4514, 4521,

4522, 4523, 4525,
4526, 4527, 4528/1

15. | Rémai katolikus 6963/29061 | 1290/1, 766/2, 767,
templom ex-lege 1105, 1102/3, 1102/1,
mUemléki 678, 667/1, 665
kérnyezete

HELY!I VEDETTSEGU INGATLANOK, TERULETEK

REGESZETI TERULETEK, LELOHELYEK

Sorsz.

AZONOSITO

TERULET NEVE

HRSZ

1

34324

Dabas (Gydn)

0328/13,0323/1, 0319/32, 0319/30, 0319/31, 0319/33,
0319/20, 0320/1, 0320/2, 0328/26, 0328/24, 0328/23,
0328/22,0328/21, 0328/20, 0328/19, 0328/18, 0320/3,
0317/1,0328/12, 0320/4, 0328/11, 0328/10, 0317/3,
0317/2, 0316, 0328/25, 0328/32, 0322/1, 0324/9,
0319/25, 0319/24, 0319/22,0319/23, 0319/18,
0319/28, 0319/26, 0319/27,0319/29, 0319/14,
0319/15, 0324/4, 0328/27, 0328/31, 0328/28, 0319/7,
0319/17, 0319/16, 0319/10, 4187, 4479, 0319/8,
0319/6, 0328/17, 0328/16, 0328/15, 0328/14, 0319/34,
0319/2,0319/3,0319/4, 0319/5, 0319/1, 0319/35
0319/39, 0319/38, 0319/11, 0319/12, 0319/9, 0328/30,
01226, 0328/63, 0328/69, 0328/68, 0328/33

34326

Fertalyos-foldek,
Templom-domb

2362/7, 2362/9, 2345/2

34330

Dabas 3. lelShely

0332/20

34331

Dabas 4/1. lel6hely

0157/15, 0157/9, 0157/8, 0157/12, 0157/13, 0157/14,
0157/11, 0157/10

34332

Dabas 4/2. lel6hely

0157/6, 0157/9, 0842/20, 0842/4, 0157/5, 0157/4,
0157/10, 0842/22, 0842/21

34334

Dabas 5. lelShely

0183/10, 0183/11, 0183/12,0183/13, 0183/14,
0183/15, 0183/16, 0183/17,0183/18, 0183/19,
0183/20, 0183/21, 0183/22,0183/23, 0183/24,
0183/25, 0183/26, 0183/27,0183/28, 0183/29, 0183/8,
0183/9, 0185/31, 0185/30, 0183/40, 0898, 0183/105,
0183/106, 0183/41, 0183/39, 0183/38, 0183/37,
0183/108, 0183/35, 0183/101, 0183/103, 0183/32,
0183/31, 0183/30

34335

Dabas 7/1. lel6hely

0430/17, 0430/18, 0430/19, 0430/20, 0430/24, 0220/4,
0430/9, 0430/16, 0430/15, 0430/14, 0430/13, 0430/12,
0430/11, 0430/10, 0434/29,0212/1, 0430/26, 0430/25,
0430/23, 0430/22, 0430/21, 0431

34336

Dabas 7/2. lel6hely

0434/41, 0434/42, 0434/43, 0434/44, 0434/45,
0434/47, 0434/46

34337

Dabas 7/3. lel6hely

0434/17,0434/18, 0434/19, 0434/20, 0434/21,
0434/22,0434/23, 0434/24,0434/25
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10.

41282

Gyon, Pap-hegy

0332/21, 0332/20, 0332/28,0332/29, 0332/23

11.

41298

GOboly-jaras

0720/1

12.

54541

Ménteleki u. 2.

665, 666, 667/1, 678, 1290/1, 766/2

13.

54543

Fertalyos-foldek

0139/3, 0140, 0141, 0145/8, 0145/9, 2362/9, 7800/2,
7800/3

14.

54544

Kozép-domb

2256/15,0135/10, 0135/11, 0135/12, 0135/14,
0135/15, 0135/16, 0135/17,0135/18, 0135/19,
0135/20, 0135/21, 0135/22,0135/23, 0135/41,
0135/42,0135/43, 0135/44,0135/2, 0135/3, 0135/4,
0135/5, 2257/43,2257/44, 2257/45, 2257/46, 2257/47,
2257/48, 2257/49, 2257/50, 2272/35, 2272/38, 0135/1,
2261/2,2262/2,2262/1, 2263/1, 2263/2, 2264/1, 2265,
2266/4, 2269/2, 2270, 0135/40, 0135/6, 0135/7, 0135/8,
0135/9, 0135/13, 0135/68, 0135/67, 0135/60, 0135/24,
0135/27,0135/26, 0135/25, 0135/28, 0135/54,
0135/55, 0135/56, 0135/30, 0135/29, 2267/3, 2266/3,
2256/1, 2258/2, 2258/3, 2261/1, 2260, 2257/12, 2245,
2272/34,2256/2,2257/17, 2257/31, 2292/2, 2292/1,
2291, 2290, 2289, 2272/3, 2257/29, 2257/30, 2257/16,
2257/15, 2257/14,2257/11, 2256/4, 2256/16, 2256/14,
2256/32, 2257/55, 2256/29, 2256/30, 2256/31,
2256/33, 2256/34, 2256/35, 2257/51, 2257/52, 2257/54

15.

54545

Nagyturjan-Varsziget

054/1

16.

54546

Hosszuhat-dilé

061/2,061/3

17.

54547

Sari vadaszhaz

0402/10, 0402/11, 0402/5, 0402/6, 0402/7, 0402/8,
0402/9, 0402/4

18.

54548

Balint-fold

0126/2,0126/3,0126/4

19.

54549

MOL kuttél Ny-ra

0121, 0126/15, 0129, 0142/35, 0144/1, 0144/10,
0144/2,0144/3, 7800/5, 0142/25, 0144/4, 0144/5,
0144/6,0144/7,0144/8,0144/9, 5431/6, 0139/3, 0140,
0141, 2362/7, 2257/46, 2257/47, 2257/48, 2257/49,
2257/50, 0135/41, 0135/42, 0135/43, 0135/44,
0135/40, 2345/2, 2256/15, 0746/2, 0143, 0144/11,
0142/36,0142/41,0142/2,0142/3,0746/3, 0138/1,
0142/20, 0135/54, 0135/55, 0135/56, 0135/57,
0142/19, 0135/70, 0142/30,0142/29, 0142/28,
0142/27,0142/26,0142/31,0142/33,0142/24,
0142/18,0142/17,0142/9, 0142/11, 0142/10, 0142/15,
0142/16,0142/8,0142/7,0142/6, 0142/5, 0142/4,
0142/34, 2345/3,2256/4, 2256/16, 2256/14, 2256/13,
2256/17,7800/1, 7800/2, 7800/3

20.

54550

Fertalyos-foldek I.

0145/21,0145/22

21.

54551

Fertalyos-foldek II.

0145/10, 0145/14, 0145/9

22.

54552

Mantelek-homokbanya

0369/12, 0371, 0369/8

23.

54553

Templom-dombtdl K-re

0139/3, 0140, 0145/2, 0145/3, 0145/4, 0145/5, 0145/6,
0145/7,0145/9, 2362/4, 0146

24.

54556

Gyoén, Halasz Boldizsar
kertje

3013, 3014, 3015, 3016/1, 3016/2, 3342, 3012, 3018,
3011

25.

54557

Telek-ddl8

0328/14, 0328/15, 0328/16, 0328/17, 0328/13

26.

54558

Telek-d(il6, Templom-
domb

4204, 4205, 4206, 0319/1, 4202/2, 4202/3, 4207, 4208,
4209, 4210

27.

54559

Gyoéni temetd mellett |I.

0319/11, 0319/9

28.

54560

Gyodni temetd mellett II.

0319/38, 0319/12
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29. 54561 Gyoni temetd mellett | 0319/8, 0319/9, 0319/20
1.

30. 54562 Gyon - Telek-ddlé 1l1. 0328/53, 0328/55

31. 54563 Fels6besnyd, inarcsi Ut 011/20, 5331, 5332, 5333, 5334, 5335/1, 5335/2,
5335/3, 5336, 5337, 5309/1, 5323/8, 5330

32. 54565 Evangélikus temetd, | 01250/1, 01250/2, 01252, 0338/5, 0342/35, 0332/12,

Gyon 0332/19, 0332/20, 0338/4, 0338/3, 0338/8, 0337,

0338/7

33. 54566 Rektor-hegy 0332/24,0720/1

34, 54567 Gyon, Telek-d(ilé 4674, 4684, 4685, 4686, 0324/13, 0324/2, 4675, 4669/3,
4664, 4672, 4671, 4670, 4673, 4663, 4660, 4659

35. 54568 Gyon 0319/1, 0319/2, 0319/3, 0319/34, 0319/35, 0319/4,
0319/5, 0319/6, 0319/7, 0319/8, 0323/2, 0324/10,
0324/5, 0324/6, 4195, 4196, 4197, 4198, 4199, 4200,
4201, 4202/1, 4202/2, 4202/3, 4204, 4205, 4206, 4207,
4208, 4209, 4210, 4211,4212,4213,4214, 4479, 4480,
4481, 4482, 4483, 4484, 4485, 4486, 4487/2, 4488,
4489, 4490, 4491, 4492, 4497/3, 4497/6, 4497/7,
0323/1, 01226, 0319/20, 0324/11, 4497/4, 4497/5,
4497/1, 4502/2, 4487/1, 4187

36. 54569 Gyon - Telek-ddlé 1. 0328/30, 0328/41, 0328/43, 0328/44, 0328/45,
0328/46, 0328/47, 0328/29

37. 57838 Babad 1. 0442/95, 0442/87

38. 57840 Kils6-Mantelek 0720/34

39. 57841 Telek 2 0444/5

40. 58636 Bottlik-tanya 0157/29, 0157/30

41. 58637 Felsé Székes-dUild 0157/21, 0157/24, 0157/26, 0157/20

42. 58638 5. szamu Ut mellett 2350/2, 2351, 2362/1, 2353, 2354/2, 2355, 2356,
2360/1, 2361/2, 2352, 2357/2, 2359, 2361/1, 2360/2

43, 595000 Szennyviztelep mellett 0135/68, 0135/63, 0135/24, 0135/64, 0135/27,
0135/26, 0135/25, 0135/28, 0135/65, 0135/66,
0135/30, 0135/29

44, 61778 Telek-ddlé Il. 0444/5, 0444/2

45, 66971 Babad 0442/95, 0442/63, 0442/83, 0442/84, 0442/85,
0442/86, 0442/57, 0442/58, 0442/59, 0442/60,
0442/61, 0442/62

46. 72227 Kis-foldek 0720/34

47. 73323 Vencelkei-dUlé 011/17,011/11, 09/35,011/15, 011/13, 011/14, 011/12,
011/16

48. 74873 Oreg orszaguti ddil6 0179/89, 0179/90

49, 74875 Dabasi sz6l6k 0203/94

41




UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2.7 KOZLEKEDES

KOzZUTI HALOZATI KAPCSOLATOK

2.7.1 Orszagos uthalozat

A telepllés szerkezeti vazat alkotd orszédgos utakkal kapcsolatos |ényegi valtozds nem tervezett. Dabast az
alabbi orszagos utak érintik:

— 5sz. Budapest-Szeged-Roszke elsérendi f6ut,
— 5202j. Taksony-Kecskemét dsszekotd Ut,

—  4604j. Soroksar-Orkény 6sszekodts ut,

— 4606j. Pilis-Dabas 6sszeko6té ut,

— 46108]. Ujhartyan-Sari bekots at,

— 46306j. Dabas allomashoz vezet6 ut,

— 52106j. Sari bekots ut,

— 52108j. Gyén-Dabas Sz6l6k bekots t,

— 52109j. Gyon-Orkény bekotd ut.

A magasabb rendU tervek szerint a kdzigazgatasi terllet északi részén fog dthaladni a tervezett 100sz. f6ut.
A nyomvonal egyel6re elvi szinten ismert, ezért terlletigény nélkul épll be a telepllésrendezési
eszkozokbe.

— 100sz. féut Bicske térsége (M1) - Szazhalombatta - Ujhartyan (M5)

2.7.2 Telepiilési uthalozat

A belterlleti utcahaldzat legfontosabb elemeit is az orszagos utak képezik. Az orszagos utakhoz helyi
gydjtéut haldézat kapcsolodik.

Helyi gy(ijt6ut szerepet tolt be

— aVorosmarty Mihaly Ut.-Sz616 u. dtvonal,
— a Bartok Béla Ut északkeleti és délnyugati szakasza (a kozépsé forgalomcsillapitott szakasz kikerdl

ebbdl az Utkategdriabal),

és tervezetten

— Sariban az 5sz. f6utat és a Bugyi utat kdzvetlenil 6sszekdté Kandod Kdlman utca,

— akdzpontirészen a varoskdzpontot északrél elkerild, és az 5sz. f6uUttdl északkeletre 1évé tervezett
gazdasagi terlleteket is felfdz6 dj ut,

— az el6bbit a Bartok Béla Uttal 6sszekoté Semmelweis utca,

— Gydnon a Vacsi Ut nyomvonaldn kijel6lt, egészen a 4604j. Utig elvezetd Uj ut.

F6bb kozlekedési csomdpontok

A fontosabb kozlekedési csomodpontok az 5sz. f6uton taldlhaté csomodpontok. A tervezett gyljtéutak kozdl
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— Sariban a Bugyi Utig meghosszabbitani tervezett Kandd Kalman utca,
— Dabason a Bartok Béla uttal parhuzamos tervezett északnyugati gy(jtéut
kapcsolodik a féut kdrforgalmu csomodpontjahoz.
Jelz6lampas csomdpont az 5sz. Ut és a 4606j. Ut (Bartok Béla Ut) csomdpontja.
Orszagos uton Uj csomoépont tervezett
— az 5202j. uton a Kandd Kalman utca kikotésénél,
— atervezett északnyugati gydjt6ut csatlakozdsanal az 5202j. dton (F6 Uton), és a 4606j. Uton,
— a Gydn-i Vacsi utca nyomvonalan kijelolt gydjtéut csatlakozasanal a 4604j. Uton.

Atelepiilés kbzpontjaban épilt (Vorosmarty Mihaly Ut-Bartdk Béla at), illetve tervezett (Vorosmarty Mihaly
Ut-Vasut ut) korforgalmaknak elsésorban forgalomcsillapitds, forgalombiztonsdg szempontjabdl van
jelent8sége.

2.7.3 Kozosségi kozlekedés

KOzZUTI KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A kozuti tomegkozlekedést tovabbra is az elévarosi és helykozi autébuszviszonylatok biztositjak. A jaratok
Utvonala, megalléi a teriletfejlesztésekhez kapcsoldddan bdvithetbek.

KOTOTTPALYAS HALOZAT

Dabas vasuti kozlekedését a Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal, a MAV 142-es szamu vonala
biztositja. Dabason vasutallomas, Gydnon vasuti megallé van.

A vonalon fejlesztések varhatdak, villamosithatjak a teljes vonalat, megujulhat a palya, korszerUsitik az
allomasokat. A fejlesztés esetleges teriletigényére egyelGre nincsenek adatok, igy a vasutvonal a meglév§
terlletével szerepel a telepllésrendezési eszkdzokben.

A magasabb rend( tervek szerint Dabas kozigazgatasi tertletének északi részén tervezett egyéb orszagos
torzshaldzati vasuti palya (VO — Budapestet délrdl kertilé vasutvonal: Szarliget — Szar — Bodmér — Vértesacsa
—Vereb — Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachaza —Bugyi — Dabas —Ujhartyan — Ceglédbercel)
fog athaladni. A tavlati vasutvonal elvi nyomvonallal, teriletigény nélkul épil be a telepilésrendezési
eszkdzokbe.

2.7.4 Kerékparos és fobb gyalogos kozlekedés

A varosban kerékparsav/kerékparut haldzat épult ki az 5202j. Ut mentén, a Bartdk Béla Ut mentén, a
Voérésmarty Mihaly dton és Sariban a 46108j. it mentén Fels6besnydig.

A megyei terv szerint térségi kerékparut lesz az 5202j. it mentén haladd, majd a 4606j. Utra forduld
kerékparos utvonal.

Uj helyi kerékpdros utvonal kiépitése a Vasut Uton (a Kossuth Lajos Gttdl a Vérésmarty Mihaly dtig), a Gydn
vasUtallomds és a Dabasi sz6l6k kozott, valamint a Semmelweis-Parragh utcdban, és az északnyugati
gyUjt6ut mentén tervezett.
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A gyalogos kozlekedés terén a még hianyzd jarddk megépitésére van szikség. A balesetveszélyesen
meredek fald, keskeny burkolt drkok helyett zart csapadékviz elvezetés, vagy rdccsal fedett nyilt drok
javasolt.

2.7.5 Parkolas

A parkolast az OTEK, és a HESZ el@irasai szerint kell megoldani.

2.8 KOZMUELLATAS

Dabas a jol kozmUvesitett telepllések kozé tartozik. Kozmdelldtdsra Dabas teriiletén a vizellatas, a
szennyvizelvezetés mellett, a villamosenergia ellatas, a foldgazellatas és az elektronikus hirkozlés halézati
rendszere is rendelkezésre all. A villamosenergia elldtas elméletileg teljes korl a telepllésen, mig a
vezetékes ivovizzel elldtott lakdsok ardnya megkdzeliti a 90%-ot, a szennyvizhaldzatra csatlakozé lakdsok
aranya pedig a 80%-ot. Dabas lakdsainak bd 80%-a csatlakozik a telepilési foldgdzelldtd hdldzathoz,
valamint tobb lakasban a hdigényt is villamos energidval biztositjak, igy a teljes kdzmdellatassal rendelkezé
lakdsok ardnya a belterileten majdnem teljes kérlnek tekinthetd, és az aranyt csak a kultertleti ingatlanok
rontjak le.

Dabas terlletén a kertes hazas beépités a jellemzd, még az elméletileg teleplléskdzponti vegyes
terlleteken is valdjaban kertes hazak alinak. Ebbél kovetkezéen a lakdslrliség meglehetésen alacsony még
a telepllés belteriletén is, igy az egy telekre es§ kozm(iellatasi/kozmiépitési/kozmikarbantartasi koltség
relativ magas.

lelenleg sokan ingdznak Dabasrdl f6leg Budapest irdnydba. A lakossdg helyben tartdsahoz a telepulés
élhetévé-lakhatéva tételén felil helyben munkahelyet is kell biztositani, valamint az intézményi
infrastruktura-fejlesztéssel is eredmények érhetéek el.

A teleplléstervezé figyelembe véve a telepllés adottsdgait, a hatadlyos terveket néhdny helyen a
terUletfelhasznalds valtoztatdsat javasolja. A tervezett mddositasok a telepllés életképességének és
fejlédésének segitésére munkahely teremtését és kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az Uj fejlesztésre
javasolt terlleteken az elvarhaté komfort biztositdsara, valamint a kornyezetvédelmiigények kielégitésére,
a fenntarthatd fejlédést segit6, megfeleld kdzmdellatast kell biztositani és ehhez kell a kozm(ihaldzat
fejlesztési igényeit meghatdrozni, valamint a szikséges feltételeket majd a helyi épitési szabdlyzataban
rogziteni.

A beépitésre szant tertleteken tavlatilag a teljes kozmdellatas biztositasa szikséges. A kozmUellatas, vagy
kdzvetlendl csatlakozva a mar Gzemel6 haldzati rendszerekhez, vagy a meglévé haldzatok kisebb-nagyobb
tovdbbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terileteken, amelyre emberi tartdzkoddast szolgald épilet
elhelyezése nem javasolt, kozmUellatas kiépitése nem szikséges.

A beépitésre nem szant hasznositasu — emberi tartézkodasra szolgdlé épulet elhelyezését megengedé —
terlleteken, a kozszolgdltatasként csak a villamosenergia biztositasa szlkséges, egyéb kdzmdigények

/////
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Az érintett terlletek kdzUl tobb esetében a jelentkezd kozmdigények nem Uj kozmUigényként jelentkeznek
a telepilési kozmdhaldzatokon, csak jogszabalyi valtozds miatt kerilnek a terlletek Uj dvezetbe.
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Fejlesztési terlleteken tavlatban jelentkez6
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kézmdigény

A telepUllésszinten varhato tavlati 6sszes tobblet igények csak a szolgdltaté felé elézetes jelzésre alkalmas
adatok és a gerinchdaldzat fejlesztése esetén azok paramétereinek a meghatdrozdsara szolgdlhatnak,
valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére szolgdlnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint a prognosztizalt tobblet igényekbdl a tervezés tavlatdig realisan kb. azok
20-30 %-anak a tényleges jelentkezése varhato. Igy a kozmdifejlesztési javaslat készitése szempontjabdl
kielégitend§ igényként a tervezés tavlatdig redlisan jelentkez§ igények kielégithetdségét kell figyelembe
venni, viszont szamolni kell az életszinvonal és a haztartdsok felszereltségének béviilésébdl eredd

igénynovekedésekkel is.
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Dabas terililetén a tervezés tavlataban varhatéan 630

jelentkezé kozmdigény

A kozmU-lUzemeltetSk egy-egy beruhdzdshoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatarozzdk majd
meg az igénynovekedés kielégitési lehet6ségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutdasanak
varhato Uteméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az Uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzmiihdlézat megléte, vagy
kiépitése az Uj igényl6 telkéig és arrél kdzmdlvenként a bekotések, a fogadd helyek és mérShelyek
megépitése, masrészt vizi kozmdlveknél a kdzmlifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakézmiveknél és
az elektronikus hirkozlésnél is a szolgdltatdkkal vald megallapodas megkotése, amelyben a szolgdltatdk a
szolgdltatds mdszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.
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2.8.1 Vizellatas

A telepllés vizellatasat a helyi kozpontu Dakov Kft. biztositja. Dabas vizelldtasanak bazisai a telepllésen
Gzemeld sajat kutak.

A teleplilés belsé vizellatd rendszere alapvetden korvezetékes rendszerrel épilt ki, de a kiltertletek felé
kifuté utcaknal taldlhaté néhany adgvezeték is, amelyekben pangd vizes éallapotok alakulhatnak ki. A
telepiilésen 6 helyszinen Gzemel vizmUkut, de a vizellatas f6leg a Moricz kert utca végénél létesitett X.-es
szamu kutbol kitermelt vizzel térténik.

Az elldtd haldzat vezetékeinek a jellemzé mérete a telepllés tobb pontjan is Gzemel& vizmUkutaknak
kdszonhet&en az NA 100-as méret kdrnyékén taldlhatd vezetékekkel épiilt ki.

A régebben épitett vizeloszté haldzatokban tobb ac vezeték Gzemel, az Ujabban épitett vezetékszakaszok
mar m(ianyag alapanyagu csovekbdl épilt. A régebbi épitési vezetékek ma mar nem korszeriek,
rekonstrukcids igényikkel szamolni kell a jovében.

A telepllésrendez6 altal prognosztizalt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezd Uj vizigény a jelenlegi
vizbazisokrdél varhatoan kielégithetd lesz, bar az északon tervezett komoly gazdasagi terllet elldtdsahoz
esetleg egy Uj vizmUkut |étesitése, vagy a meglévé vizvezetékhdldzat vezetékeinek nagyobbakra cserélése
esetleg sziikséges lehet.

A tervezett moédositasokkal érintett telkek tulnyomd része mar jelenleg is rendelkezik vezetékes
ivovizellatassal, vagy a kozelikben Uzemel mar ivovizvezeték. Jelentds mértékd haldzatfejlesztés a
beltertlettdl tavol tervezett B44, B14, G13, B3, B25 és G8 mddositasok kapcsan szlikséges.

A vizelldtd haldzatot a javasolt beépitésre szant terlletként fejlesztésre javasolt teriiletek irdnyaba tovabb
kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet korvezetékes modon.

A tlziviz ellatas biztositdsa érdekében 100-as paraméterd vezetéknél kisebb atmérdjd vezeték épitése nem
javasolhaté és az agazati elBirdsok szerinti slrlségben a fold feletti tliziviz csapok elhelyezésérdl is
gondoskodni kell.

Amennyiben egy épulet tlziviz igénye meghaladja a kézhaldzatrdl vételezhetd vizmennyiséget, akkor a
helyi potlasrol, helyi tlziviz tarolé medence létesitésérdl is gondoskodni kell.

Atelepilésen talajviz, illetve az elsé vizadé réteghdl vald vizkivételre els6dlegesen locsolasi célra jelenleg is
tobb hazi kdt Gzemel. A kézmU szolgdltatdsi torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kut csak
engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m?3/év vizkivételig és a rendeletben el8irtak
figyelembevételével, az engedélyt a telepllés jegyzdje adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az
engedélyezd a vizligyi hatdsag.

2.8.2 Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepilésre még jellemzébb a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok
részben burkoltan éplltek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folyokak biztositjak. A nyilt arkokkal,
folyokakkal 6sszegyjtott vizek befogaddja a telepiilésen dthaladé Duna-Tisza csatorna.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangoldasa nem mindenhol megoldott, igy néhany
helyen az drkok szikkaszté arkokként Gizemelnek. Tobb helyen a nem megfelel§ slrlségl karbantartas miatt
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az arkok medre feliszapolddott, ndvényzettel benétt, a mértékadd vizmennyiségek szallitdsara igy nem
alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy tertletigénylek, a gépjarm( behajték (ateresz, hidmutargy)
gyakran rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer illetve utcakép.

A vizelvezet6 rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepilésfejlesztési elképzelések
megvaldsulasa esetén, a telepiilésen a burkolt fellletek aranya (épitmények, utak, parkolok, stb.) varhatdan
novekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kdvetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége né, a lefutasi
ideje csokken.

Ezért minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethet§ségét annak a befogadojdig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6 haldzatot kell alkalmassa tenni a
tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi
telken bellli zdportarozo létesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan
vizhozammal a befogadd drokba-vizfolydsba vezetni, amelyet a szallitds Utjan a vizelvezet6 rendszer
kiontésmentesen fogadni tud. Ennek meghatdrozdsat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a
tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszer( csapadékvizgyijté haldzatban sem maradhatnak pangé vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithaté ki. A nyilt arok feletti kocsi behajtok az arok
vizszallité képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatdrozni, hogy az viz-
visszaduzzasztdst ne okozzon, a vizszallitds akaddlymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtoknak kialakitasat korlatozni, szabalyozni kell.

A telepulés bel- és kultertletén egyarant lehet8leg az utépitéshez, Utrekonstrukcidhoz csatlakozdan kell a
felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitdsat, atépitését megoldani.

2.8.3 Szennyviz elvezetés

A 27/2004. (XIl. 25.) KWWM rendelet alapjan Dabas a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti
vizmin&ség védelmi terlleten fekvs telepllések kdzé tartozik, igy a szennyviz kdzcsatornds elvezetésének
és kezelésének minél teljesebb korld megoldasa a telepllés fontos feladata.

Dabason elvalasztott rendszer( szennyvizelvezetd haldzat Gzemel. A hdldzattal 6sszegy(ijtott szennyvizek a
dabasi szennyviztisztitd telepen kerilnek megtisztitasra.

A tervezett moddositdsokkal érintett telkek tulnyomd része mar jelenleg is rendelkezik kozhaldzati
szennyvizelvezetéssel. Jelent8s mértékd haldzatfejlesztés a beltertlettdl tavol tervezett B44, B14, G13, B3,
B25 és G8 mddositasok kapcsan sziikséges.

2.8.4 Energiaellatas, villamosenergia ellatas

Dabas energiaellatdsara a villamosenergia ellatason kivil a telepilés belterlletén a foldgazellatds all
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer( vezetékes termikus energiaellatds lehet6sége biztositott.
A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozdk kozil a szén, fa, olaj/PB-gaz hasznalata termikus célra jelenleg is és
varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.
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A teleplilés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatdrozasanal alapveté szempont a varhatd
fenntartds kérdése. Az energiaelldtdssal szemben elvart igény, annak kornyezetbardt, minél kisebb
kornyezet terhelés(i megoldasa mellett, hogy automatikus Gzemvitelre alkalmas legyen, mikézben az egyes
ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditandd koltségek jelentds hanyadot jelentenek. Ezért
meg kell vizsgdlni, hogy a kozhaldzatrdl torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban
megoldani. Az elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasd miszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényén kivil a koltségek csokkentheték helyi beszerzés, termelés
alkalmazasdval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megujuld energiahordozék alkalmasak. A megujuld energiahordozok kozil a telepllés foldrajzi adottsaga
alapjan a nap és a fold energiajanak hasznositasi lehetdségét érdemes figyelembe venni.

A megujuld energidjat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
egyéni gazdasagi lehetdségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositdsaval a
kdzhaldzati energiahordozd felhasznalast, beruhdzasi koltségei azonban lassan térilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2021. januar 1-ét6l Uj épuletekre mar a kozel nulla energiaigény( épliletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az épllet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz8 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megujuld
energiaforrasbadl kell biztositani.

Ez aldl csak abban az esetben kap felmentést az épilet, ha megfelel az éplletek energetikai jellemz&inek
tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdésben foglaltak valamelyikének.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megujulo
energiahordozék szakaszos rendelkezésre dllasa folytan nem teljesithetd allanddan, igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozékkal is ki kell tudni elégiteni a cslcs energiaigényeket. A megujuld
energiahordozo hasznositasan keresztll az adott éven belll kell teljesiteni az el&irt ardnyt.

Villamosenergia ellatas

Dabas villamosenergia ellatasanak egyetemes szolgéltatéja az NKM Aramszolgaltatd Zrt. A vezetékhalézat
izemeltetje az ELMU-EMASZ Elosztohaldzati Kft. A telepiilés fogyasztdinak villamosenergia elldtasét az
Ocsa kozigazgatési teriiletén (izemelS ,Fels6babad” 132/22 kV-os aldllomas, valamint az Ujhartyan
tertletén 2019 sordn lGzembe helyezett 132/22 kV-os aldllomas biztositja. Mindkét aldllomas a Dabas
kdzigazgatasi terlletén is athaladd Soroksar — Dunaujvaros kozotti térségi 132 kV-os haldzatra csatlakozik.

A telepllés kozigazgatasi tertletén dthalad a MAVIR Zrt. altal Gzemeltetett, oszlopokra fektetett Albertirsa
— Martonvasar kozotti 400 kV-os dtviteli tavvezeték.

A villamosenergia ellatds tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozok
hasznositasanak térnyerésével, a terjedd naperéml(ivek alkalmazasaval a villamosenergia ellatas jelent8s
hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy
kalkuldlhat6, hogy az éves villamosenergia fogyasztds, akar 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkdzi megallapodasok és hazai
el6irdsok is rogzitik.
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A megujulé energiahordozéval a villamosenergia termelés id6jaras fliggs, ezért a miszaki csatlakozast a
teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfelel6en kell méretezni, bar az Uj igény 25 %-a
napenergiaval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas pedig kb. 30 %-kal csdkkenthetd.

A villamosenergia ellatast a kdzhaldzatrdl is tudni kell biztositani, igy a haldzatfejlesztést annak igényére
kell megoldani. A villamosenergia szolgdltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz
szUkséges kozhdldzat fejlesztést a szolgaltatdnak sajat beruhdzasként kell megoldani, a fogyasztdval
szolgaltatasi megallapodast kdthet, amelyben rogzitheti a szolgaltatds feltételeit.

A varhaté villamosenergia igény novekedés kielégitését elsédlegesen a meglevé haldzat igénybevételével
kell megoldani. A meglevd transzformator allomashelyeken, a transzformator allomdsok atépitésével,
illetve a nagyobb villamosenergia igényndvekedés teriletének sulypontjanal Uj dllomashely |étesitésével
kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést megvaldsitani.

A tervezés tavlatdig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladd Uj tobblet igény jelentkezne, vagy Uj
jelentésebb villamosenergia igény( terllethasznositdst szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a
szolgdltatoval egyeztetni, a szolgdltatd arra kilon hatdrozza meg a szlikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrél induld kisfesziltségl elosztéhdldzatrél lehet az egyes fogyasztok ellatasat
megoldani.

A telepilésen meglevd kozép- és kisfesziltségl haldzat oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre. A helyi
épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfelel6en Uj haldzatépités, dsszhangban az iparagi elGirdssal, mar
csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A telepllés mar beépitett igy mar ellatott terlletein a tervezés tavlataig varhatdan a haldzatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Ezeken a terlleteken arra kell torekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra keriljon
fektetésre valamennyi, az utcdban haladd vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkozlési haldzat,
hogy Ujabb oszlopsor ne kerlljon elhelyezésre.

A telepilés beltertletén Uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozdassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
haldzatfektetési mod atalakitdsi lehetdségét majd a bekotések minél kisebb aranya korlatozzak.

A telepllés vonzasdnak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is sziikséges. A kozlekedés, a vagyon
és a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kdzvildgitdsnak. Az
Uj kozvilagitasi haldzatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épitheték, lampatestek emelhetik ki a terllet
l[atvanyat. Egyéb terlleteken marad a tartéoszlopra szerelt ldmpafejekkel torténé megyvilagitds, de ezek
kozott is lehet arculat-alakitobb, igényesebb ldmpafejet kivalasztani.

A Dabas északi részén tervezett gazdasagi terilet folott keresztilhalad két nagyfesziltségli tavvezeték is. A
132 kV-os tavvezeték kivaltasa foldkabel alkalmazdsdval nem tul nagy feladat, viszont a 400 kV-os
tavvezeték kivaltasara még nem rendelkezik az iparag kidolgozott megoldassal, igy a 400 kV-os tavvezetéket
csak szabadvezetékként lehetne kivaltani plusz oszlopok létesitésével. Megfontolandd, hogy a gazdasagi
terllet Uthaldzatat a 400 kV-os vezeték nyomvonalaban jeloljék ki, igy a tavvezetéket nem kellene kivaltani,
amivel sok pénzt meg lehetne spoérolni.
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2.8.5 Foldgazellatas

Dabas foldgazellatdsanak egyetemes szolgdltatdja az NKM Foldgazhalézati Zrt. A vezetékhdldzat
UizemeltetSje az TIGAZ-DSO Foldgéazelosztd Kft. Dabas gazelldtdsanak bdazisa az FGSZ Zrt. Ujhartyan
terlletén Uzemel8 nagy-/nagykozép-nyomasu gazatado allomasa, ami az Algys — Vecsés DN 600 és Vecsés
— Varosfold DN 700 nagynyomasu gazszallitd célvezetékekrsl van kozvetlenll bekotve. A gdzatado
allomastdl induld nagykdzép-nyomasu vezetékekrdl latjak el Dabas gazfogadd allomésait. Ujhartyan
iranyabol Dabas kozigazgatasi hatarat egy DN 315-0s nagykdzép-nyomdasu vezeték éri el, ami egy DN 250-
es ée egy DN 160-as dgra valik szét. A nagyobbik vezeték |atja el Dabas terlletének tdlnyomd részét, mig a
kisebbik vezeték Dabasi sz616k gazellatasat biztositja.

A gazfogadoktdl induld elosztéhdldzatok kdzépnyomasuak, igy az egyes telkek bekotése kdzépnyomason
torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomascsokkentékkel allitjdk el a kisnyomasu foldgazt, amellyel
kdzvetlen lehet a fogyasztoi igényeket kielégiteni. Az egyedi nyomasszabdlyozok altaldban az el6kertben
nyertek elhelyezést, de taldlhaté haz falsikjara szerelt nyomadsszabalyozd is.

A villamosenergia ellatds fejezetében leirtakhoz hasonldan a foldgazellatas fejlesztésének tervezésénél is
figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozék hasznositdsanak térnyerésével, a terjedd
naperémdivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldh6 hasznositdsanak igénybevételével a foldgaz igény
jelent6s hanyadat, a megujuld energiahordozok hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag gy
kalkuldlhatd, hogy az éves foldgazfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold
energidjanak hasznositdsaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhdzasoknal mar el6irds, hogy a csucsigény
25 %-4t legaldbb meguljuld energiahordozd hasznositasaval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchalézatrdl varhatdan ki lehet elégiteni. Ha a gazfogadod-
nyomascsdkkentd kiterheltté valna, akkor annak kapacitdsbévitése vdlhat sziikségessé.

A beépitésre szant terllethasznositasu fejlesztési terlletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely a mar
kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezheté kozvetlen bekotéssel, részben a meglevé elosztohaldzat
tovabbépitésével biztosithato.

A telepllésen a gdzelosztds tavlatilag is kdzépnyomasu elosztdhaldzattal javasolt, igy a kisnyomdsu géz
el6allitdsa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomdsszabdlyozdkkal torténik. A hazi
nyomasszabalyozdk telepitésénél az arculatformalds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozétdl induld kisnyomasu haldzatrdél lehet kbzvetlendl a fogyasztoi igényeket kielégiteni. A
Martonvasari hatarnal tervezett gazdasagi terlletfejlesztés foldgazellatasat a kozeli nagykdzép-nyomasu
vezetékrél célszerli megoldani.

Dabas kozigazgatasi terlletét északon keresztezi 3 szénhidrogén széllitovezeték nyomvonala, amik egy
csordadban haladnak. Ezek az Algy6 — Szdzhalombatta DN 300-as k&olajvezeték, valamint a Szazhalombatta
— Szajol DN 150-es és DN 300-as termékvezeték. Ezeket a vezetékeket kdz0s egyesitett 35 méter kordli
véddétavolsaguk helyigényével egyltt keresztezik az északi részen tervezett gazdasagi teriletet, igy a
fejlesztési teriletrdl a kivaltasuk szikséges.
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2.8.6 Megujuld energiahordozé hasznositasi lehetésége

Energiagazddlkodasi szinten is érintGen tavlatilag redlisan a megujuld energiahordozdk kdzil a nap, illetve
a fold energidja hasznosithatd. A telepllés természeti adottsaga, hogy 2000 korili a napos érak szama,
ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritds érhetd el. Az aktiv hasznositas a
napkollektorok és a naperémdvek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az
épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontdéva valni.

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és el6-, utéflitési szezonban temperald flitésre
forditanddé koztzemi energiafelhaszndlds csokkenthetd. A naperémdivekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazdsdval a tobblet termelt villamosenergia
egyszerlen a kozhdldézatra terhelhets, hidany esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kozhaldzati
vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositdsdnak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id&jarastdl
valé fligg8séget. lgy az igények kielégithetéségét a hagyomdanyos energiahordozdkkal is ki kell tudni
elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhaszndlds csokkentésében jatszik jelentds
szerepet, amely a fenntartdsi koltségek csdkkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositds az épiletek tajoldsaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani U]
éplletek elhelyezésénél, az Uj éplletek j6l megtervezett telepitésével. Az éplilet kedvezébb tajolasan kivil
egyéb épitészeti elemek alkalmazdsdval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté
napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az Uj épuletek tervei a
passziv napenergia hasznositasara torekedve készilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a
szemléletnek az alkalmazasa.

A f6ld energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozok hasznalata csokkenthetd, de
lassabb megtérilése nem segiti terjesztését.

2.8.7 Vezetékes elektronikus hirkozlés

Dabas vezetékes elektronikus tavkozlési ellatasat jelenleg Vodafone Magyarorszag Zrt. A telepllés
vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa a budapesti szekunder kézpont ala tartozé monori elhelyezkedés(
primer kdzpont. A telepllés a 29-es tavhivd szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo
halézathoz.

A telepllésen belll kiépitett vezetékes hirkozI6 haldzatok a telepllés belterlletét teljes mértékben lefedi,
az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tdv és misorelosztasi) szolgaltatds bar miszaki megjelenésében kdzm jellegd,
szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatdsa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés
alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valdsitja meg. A tervezett
fejlesztési teriletek elldtasa is ennek igénybevételével torténhet.

A halozatfejlesztés Uj fejlesztési terlileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithatd meg. Mar ellatott
terlleten ahol a gyengearamu elosztohaldzat fold feletti elhelyezés(, ott is Uj elektronikus hirkozlési haldzat
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épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathatd, ha a meglévé szabadvezetékes haldézat fizikai
infrastrukturajat az adott célra nem tudja hasznositani.

2.8.8 Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

Atavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok hasznélata. Ennek elméletileg tertleti korlatja
nincs. A telepilésen lGzemeld és a tagabb térségben elhelyezett |étesitmények, antenndk segitségével,
valamennyi vezeték nélkuli tdvkozlési és mdisorelosztd szolgaltatd megfelel6 vételi lehetéséget tud
biztositani.

A megfelel§ vételi viszonyokhoz sziikséges antenndk ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi minéség
javitdsa és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb m(iszaki berendezések megjelenésével
tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhato ki. Az antenna elhelyezésének szabalyozasaval biztositani
lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepilés arculatdt se befolydsolja hatranyosan,
mikdzben mindségi szolgdltatds alljon rendelkezésre.

2.9 KORNYEZETVEDELEM

A Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi terv készitésekor elsédleges szempont Dabas tajhasznalatanak olyan
alakitdsa, amely biztositja a meglévé kornyezeti értékek védelmét, a kornyezeti elemek jé allapotanak
meglrzését és lehetdség szerint allapotuk javitasat.

2.9.1 Afelszini- és felszin alatti viz-, talajvédelem

Felszini vizek szempontjabdl Dabas érzékeny térség, mivel szdmos mély fekvésd, lefolyastalan terilet
taldlhato itt. A varos hidrogeoldgiai adottsdgaibdl, valamint a kdzelmult szennyezéseibdl addddan a felszin
alatti vizkészlet veszélyeztetett.

A varos sikvidéki fekvése miatt a csapadékviz elvezetés nem megoldott. A keletkezett csapadékvizek az utak
mentén kialakitott szikkasztd arkokban keriltek elszikkasztasra, melynek kovetkeztében tobb esetben
megemelkedett a talajviz, és belvizes elontések keletkeztek. A csatornazottsag emelése elsésorban felszin
alatti vizvédelmi szempontbdl fontos, a kornyezeti veszélyeztetés mértéke a csatorndzottsag
ndvekedésével egyidejlleg csdkken.

2.9.2 Hulladékkezelés

A fold- és talajvédelemre, illetve ezzel 6sszefliggésben a felszini- és felszin alatti vizkészlet és vizmin&ség
védelmére jelentds hatassal van a hulladékgydljtés és -kezelés, illetve a hulladékartalmatlanitas. A folyékony
hulladékok kezelése a szennyviztisztito telepen megoldott.

2.9.3 Levegotisztasag védelem

A kornyezeti kdrok kozlul a vdros légszennyezettségét a kdzlekedési eredetl terhelés hatdrozza meg. A
porszennyezés okozdja szintén a kozlekedés, illetve a koérnyez6 homokdombok okozta deflacid. A
mez6gazdalkodasbdl szarmazd porszennyezés is szamottevd.
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Az 5. sz. f6Ut jelenlegi nyomvonalvezetése telepllési kornyezetvédelmi szempontbdl kedvezd, jellemzéen
a beépitett terilet keleti szélén halad. Az uralkodo szélirdny sem sulyosbitja a légszennyezés eloszlasat. A
jov6ében az 5.sz. f6ut beltertlettél tavolabb vezetett elkerll6 szakaszanak megépitésével a varos
levegltisztasdga tovabb javulhatna. A Bartdk Béla Ut kozlekedési eredet(i porterhelése Ut menti
novénytelepitéssel csdkkenthetd

2.9.4 Zaj-ésrezgésvédelem

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl kritikus, helyhez kotott, allandd létesitmény vagy pontforras nem
taldlhatd és nem is tervezett Dabason. A zajterhelés legjelent&sebb forrasa az 5. szamu f6ut, melynek
jelentés atmend forgalma, az Ut menti intenziv beépités( terlletrészeken szamottevd zajterhelést okoz.
JelentBs zajkibocsatdsu ipari-gazdasagi telephely a lakéterlleten és annak kozelében nem miikodik. A
beépitésre szant terlleti fejlesztések kdvetkeztében nem varhatdak olyan mérték( forgalmi valtozasok,
melyek a meglévl kozlekedési eredetli zajterhelést jelentésen befolydsolndk. A kozlekedési eredet(
zajterhelés csokkenése a kozlekedéshaldzati fejlesztésektdl varhato, elsésorban a tervezett 5-0s elkerdlé Ut
megvaldsuldsa esetén.

2.10 VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK, KORLATOZASOK

2.10.1 Kozlekedési teriiletek védoteriilete

Az OTEK 38.§ (8), (9), (10) bekezdései szerint az aldbbi orszdgos kozlekedési elemeknél keriilt
meghatarozasa védGtavolsag:

- F6utak esetében a védd6tavolsag 50-50m,

- Orszagos torzshaldzati vasuti palya esetében a védG6tavolsdg a széls6 vaganyatol szamitott 50 m.
2.10.2 Kézmiiteriiletek védoéteriilete és véddsavja
VIZELLATAS

o \Vizgépészeti létesitmények és mUtargyak terlletei

e VizmUkutak vizbazisvédelmi tertletei

SZENNYVIZELVEZETES, KEZELES

e Szennyviztisztitd telep és 300 m-es intenziv szaghatdsvédelmi terilete

e Szennyvizatemel6 m(itargyak és esetleges szaghatasvédelmi tertletik

FELSZiNI ViZELVEZETES ES CSAPADEKViZ ELVEZETES

e Onkormanyzati kezelés(i csapadékviz elvezetést szolgald &rkok, csatornak, tavak 3-3 m-es
karbantartd savjai
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VILLAMOSENERGIA ELLATAS

e Albertirsa — Martonvasar 400 kV-os villamos atviteli halézat, és oszloptengelyétél mért 35,5-35,5
m-es biztonsagi sav

e Soroksar—Dunaujvaros kozotti 132kV-os villamos féelosztd haldzat ledgazdsa, és oszloptengelyétdl
mért 19-19 m-es biztonsagi dvezete

SZENHIDROGENELLATAS

o Algy6 — Szdzhalombatta DN 300-as kdolajvezeték szomszédos vezetékekkel kozos 18-18 m-es
biztonsagi 6vezete

e Szazhalombatta — Szajol DN 150-es termékvezeték szomszédos vezetékekkel kdzos 18-18 m-es
biztonsagi 6vezete

e Szazhalombatta — Szajol DN 300-as termékvezeték szomszédos vezetékekkel kdzos 18-18 m-es
biztonsagi 6vezete

o Nagykdzép-nyomasu foldgaz féelosztovezeték, és csGpalasttdl mért 7-7 m-es biztonsagi dvezete

e Gazfogado és nyomascsokkentd mitargyak

ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

o vezeték nélkili elektronikus hirkodzlési szolgaltatok létesitménye

2.10.3 Egyéb védaoteriiletek, korlatozasok

Atelepllésszerkezeti terv a magasabb szint( és egyéb helyi jogszabdlyokbdl kovetkezéen az aldbbi védelmi
és korlatozo elemeket mutatja be tdjékoztatd elemként:

Magds jogszabdllyal illetve hatdsdgi dontéssel megdllapitott elemek

e védGtavolsagok
Orékségvédelem

e nyilvantartott régészeti lelGhely terllete és hatara,

e helyitertleti védelem alatt all6 teriletek,

e helyi egyedi védelem alatt allé elemek
Természetvédelem

e NATURA 2000 terdlet,

e orszagos Okoldgiai haldzat magterilet,

e orszagos Okoldgiai hdlézat dkoldgiai folyoso,
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e orszagos Okologiai haldzat pufferterlet,
o exlege védett érték,
e helyijelent6ségl taji-, és természetvédelmi érték

Talaj és vizvédelem

e belvizjarta terllet hatdra (2011)
Infrastruktura

e kozuti véd6tavolsag hatara,

o kozmllétesitmények véd6tavolsaga

Egyéb

e kerékparut tervezett nyomvonala
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3 A VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK

Dabas Telepulésszerkezeti Tervének megallapitasardl sz616
.[2021. (........ ) Kt. szdmu hatérozatanak

3. melléklete
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3.1 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Aszerkezeti terv leirdsanak 3. (Kozigazgatasi terilet, kiiltertlet, belteriilet és a belterileti hatar médositasa)
és a 4. (Terlletfelhaszndlds) fejezete a korabbi hatalyos allapothoz képesti f6bb valtozasok bemutatdsat
mar tartalmazza, ebben a fejezetben a valtozasok rovid bemutatdsa szerepel. A valtozdsok kilon
térképeken kerlltek abrazolasra kalon-kilon a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek
tekintetében.

A kordbbi telepiilésszerkezeti tervhez képest térténd valtozasok részletes bemutatasa

A korabbi szerkezeti tervhez képest a jelen tervben rogzitett dllapot nem mutat radikalis szerkezeti
valtozast. A tervezett mddositasok elsGsorban a kialakult allapot pontos rogzitésébdl, a megvaltozott
jogszabalyi keretek, illetve a mar kijeldlt fejlesztési irdnyok racionalizalasabdl, és Gtemezett felhasznalds
lehetdségének meghatarozasabol erednek.

DABAS KOZSEG KOZIGAZGATASI HATARAN BELULI*

Beépitésre szant teriletek 5915,30 ha
Beépitésre nem szant terlletek 10687,16 ha
Kozigazgatasi tertilet 16602,46

*hivatalos foldhivatali alaptérkép alapjan

Képvisel6-testiileti dontéssel rendelkez6 valtozasok bemutatasa

- Uj beépitésre szdnt teriiletek kijellése és a beépitésre szdnt tertiletfelhaszndldsi egységek kbzotti
tertiletfelhaszndlds vdltds

- A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységbdl beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolds és a beépitésre nem szdnt teriiletfelhaszndldsi egységek kébzotti
tertiletfelhaszndlds vdltds
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3.1.1 teriiletfelhasznalas rendszere

s 1

Az OTEK elGirdsaina

k figyelembevétel az alabbi terlletfelhasznaldsi rendszer kerilt meghatarozasra.

TERULETFELHASZNALAS RENDSZER VALTOZASANAK BEMUTATASA

TERULETFELHASZNALASI ) KORABBI TSZTI ) U) TSZT TERULETFELHASZNALASA
KATEGORIA TERULETFELHASZNALASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lk Lk
Kisvarosias lakotertlet Kisvarosias lakoterulet
Lk
Kisvarosias lakéterilet tervezett :
Lke Lke
. Kertvérosias lakoterilet Kertvarosias lakéterulet
LAKO
Lke Lke/T
Kertvérosias lakoterilet tervezett Kertvérosias lakoterilet tervezett
Lf Lf
Falusias lakéterilet Falusias lakéterilet
Lf Lf/T
Falusias lakdterllet tervezett Falusias lakdterilet tervezett
Vt Vt
Telepliléskozpont vegyes terlilet Telepuléskézpont vegyes terilet
VEGYES
Vt Vt/T
Telepllésk6zpont vegyes terilet tervezett Teleplléskozpont vegyes terilet tervezett
Tavlati iparfejlesztési terulet -
Gksz Gksz
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi terilet Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
) G’ksz . P Gksz/T
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terllet . et o
Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet tervezett
tervezett
Gksz-km
Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet - -
Kézm(i telephelyek
GAZDASAGI Gip Gip
Ipari gazdasagi terilet Ipari gazdasagi terulet
Gip Gip/T
Ipari gazdasagi teriilet tervezett Ipari gazdasagi terllet tervezett
G
) altaldnos gazdasagi terllet
G/T
) altalanos gazdasagi terilet tervezett
Gip-sz
Ipari-gazdasagi terllet-szennyviztisztito )
Kb K-b
Banya Banya
Kh K-h
Hulladéklerakd Hulladéklerako
Kh K-h/T
Hulladékleraké tervezett Hulladéklerako tervezett
K-hf
A Fémhulladék ujrahasznositd Fémhulladék Gjrahasznosito
KULONLEGES
BEEPITESRE Kht Keht
P Honvédség Honvédség
SZANT
Kl K-1
Kispuska I6tér Kispuska I6tér
K-rek
) Rekreacids terilet
Krek
Rekreacids terilet tervezett )
Ksp K-sp
Sportterilet Sportterilet
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Kst K-st
Strand, szabadid6 kézpont Strand, szabadidé kézpont
Ksz

Szabadidé sportkézpont

Kszv
Szennyviziszap elhelyezésére szolgald teriilet
(Nyarfas 6ntoz6terilet)

K-szv
Szennyviziszap elhelyezésére szolgdlo tertlet (Nyarfas
ontozéterilet)

Kt K-t
Temetd Temetd
Kt K-t/T
Temetd bévités Temetd bévités
K-tu
) Telepulésiizemeltetés
K-mu K-mu

MezGgazdasagi Uizemi terllet

MezGgazdasagi Uzemi terilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kb-vt
) Varosi tér
- Kb-rek
KULQN,LE,GES ) Rekredcids terulet
BEEPITESRE
: Kb-b
NEM SZANT - 2
Banya
Kb-kert
) Kert
Ev Ev
Védelmi erdd Védelmi erdd
Eg Eg
. Gazdasagi erdd Gazdasagi erdd
ERDO
Ek
i Kozj6léti erds
Ev-h
) Honvédelmi erd6
Zkp Zkp
Kézpark Kozpark
Zkp*
- K6zpark — Uj beépitésre szant tertletkijel6léshez
kapcsolédd
Zkp-h
) Kézpark — hitéleti célu
ZOLD Zkp-rek
) K&zpark - rekredcio
Zkp-ti
) Kozpark - telepulésizemeltetés
Zkk Zkk
Kozkert Kozkert
Zke Zkk-h
Kegyeleti park Kozkert - hitéleti célu
VizZGAZDALKODASI v v
Vizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi terilete Vizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi terilete
Ma Ma
« P Altaldnos mezégazdasagi teriilet Altaldanos mezdgazdasagi teriilet
MEZOGAZDASAGI -
Ma-r
) Altalanos mez8gazdasagi teriilet - rét
Kok Kok
" , Vasutterilet Vasutterilet
KOZLEKEDESI

Kéu
Kozlekedési terilet

Kéu
Kozlekedési terilet

59




UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

3.1.2 Valtozasok bemutatasa

TELEPULESRENDEZESI VALTOZASOK

MODOSITAS TIPUSA:

UJ BSZT

BNSZT

BSZTV

BNSZTV

Uj beépitésre szant terilet kijelolése
beépitésre nem szant teriletbe valé visszasorolas
beépitésre szant terllet tertletfelhasznalas valtasa

beépitésre nem szant terllet teriletfelhasznalas véltasa
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Onkormanyzata

(Dabasi sz616k teleplilési alkozpont)

MODOSITAS SZAMA ES PR . . , e HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGJE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
ONKORMANYZATI KERELMEK
Ev Gksz
Ma Gksz
UJ BSZT M3 Lke
Ma K-Rek
Ko Vit
Al Modern varoskdzpont kialakitdsa az 5-0s szamu féat — ou
A2’ Dabas Varos Vasartér utca — Bem Jozsef utca — BNSZTV Ma Zkp*
; Onkormanyzata Bem Jézsef koz (1895 hrsz.) — 2243/2 hrsz. csatorna — Gip-szv Gksz/T
A33 , L A e Lt saet e
2243/1 hrsz. Gt — Bartok Béla ut kozotti teriilet
Gksz Vit
Lke Vi
BSZTV
Ksz Vit
Ksz K-sp
Vit K-sp
Dabas Varos T.oslkerF: len:szky ut.ca - I?artok Béla ut — Vorosmf:\rfy . Lk Lke
A3 " , Mihaly ut — Kaszonyi Daniel utca (2552/2 hrsz.) kozotti BSZTV
Onkormanyzata . . .
27-es zart csatorna melletti telektomb Lke Lf
A Dabas Varos 950/2 hrsz. (FC Dabas melletti terilet) BSZTV Lke K-sp
Onkormanyzata 0221/2 hrsz. BNSZT Gksz/t %
A8 .. Dabas Yams 4261 hrsz. (Gydni bucsutér) BSZTV Ksp Vit
Onkormanyzata
Dabas Varos . . (s
A9 . . (0418) hrsz. részteriilet (Malév-t9) BNSZTV \Y Kb-rek
Onkormanyzata
, 5870, 5872, 5873, 5957, 5958, 5959, 5960/13, 5964/2,
Dabas Varos
A24 5964/4-5, 5965, 5966 hrsz. BSZTV Lf Vit
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MODOSITAS SZAMA ES P . . , ko ot HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZOJE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
A25, Dabas Varos Rakéczi Ferenc utca — Szent Janos Ut 1104, 1105 hrsz.- Lf vt
= . , . . .. BSZTV
A7 Onkormanyzata U telkek altal hatarolt tomb
Lke Vt
4 BSZTV Lke Lf
A29 .. Dabas Yaros Kulturalis negyed, Luther negyed
Onkormanyzata BSZTV Vit Lf
4 UJ BSZT E K-t
A32 .. Dabas Yaros 0427/2 hrsz. (Sari temetd)
Onkormanyzata BNSZTV E Kou
A38 Dabas Varos 09/8, 08/9, 09/10 hrsz. (Margit utca mogotti terlet) UJ BSZT Ma K-sp
Onkorményzata 09/1, 09/50 hrsz. BSZTV Gip K-sp
Dabas Varos o, - .
A39 Onkormanyzata 2492/2,2492/6, 2494/2 hrsz. (vizm( telephely) UJ BSZT \Y K-ta
Dabas Varos . « .
A40 Onkormanyzata 27 hrsz. (Kiss Erné utcai sporttelep) BSZTV Ksp Vt/T
Dabas Varos Peszéri utca Zlinszky koz 0324/13 hrsz., 0324/3 hrsz.-u EETANS vt e
A42 - , telkek, a (4718) hrsz.-u kozteriilet, és a Szirdki Pal utca
Onkormanyzata (Ital hatarolt telektdmb
aftal hataroft telektom BNSZTV Ma Kb-kert
A44  Dabas Varos 3865/51 hrsz. (Gyoni Géza Alt. Iskola) BSZTV Vit Lf
Onkormanyzata
Dabas Varos s .
A51 . , 0203/60 hrsz. (Dabasi sz6l6k sport terilet) BSZTV Ksp G/T
Onkormanyzata
A59 Dabas Varos R (s .
() Onkormanyzata 5799, 5805 hrsz. (Dabasi sz616k, Mogyoréds koz) UJ BSZT E Lf
Dabas Varos - . .
A62 - , Sari Presszo telkei: 1080, 1081 hrsz. BSZTV Lke Vit
Onkormanyzata
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Onkormanyzata

(Dabasi sz8l6k, Toldi Mikl6s u. és Arpad u. kozott)

MODOSITAS SZAMA ES ) . . . . . PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
R MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA s TS
A63  Dabas Varos 019/5 hrsz. (Dabas-Sari, Inarcsi Gt) BNSZT Lf Ma
Onkormanyzata
AGA Dabas Varos 0205/4, 0205/10, 0205/12, 0205/15 hrsz. BNSZT Lf Ma

,B” LAKOSSAGI KERELMEK

Orsolya kérelme

o1 Dabas Food Kft., 01029/124-01029/125, 01029/95 hrsz. 0J BSZT Ma G
Kosztolanyi Ferenc 152-153 hrsz. BSZTV Lf G
B2 |ngat|antu|ajdonos: 01029/118'01029/119 hrsz. l:” BSZT Ma K-Rek
Jakab Barnabas 137-138 hrsz. BSZTV Lf K-Rek
3 Diego Kft., 0251/1 részteriilet, 0251/3,0249/3-0249/7 hrsz. 0) BSZT E G
Pincési Endre 0255/7, 0254 hrsz. BSZTV Gip G
GPJ-Immo Kft.,
B8 Gugyerasné Hanusch 3796/5, 3797 hrsz. BSZTV Lf Vit
Rozsa 1. sz. kérelme
Ingatlantulajdonos: .
B9 Bende Gabor 0205/6 hrsz. UJ BSZT Eg Lf
GPJ-Immo Kft.,
B11 Gugyerasné Hanusch 1711 hrsz. BSZTV Lke Vit
Rozsa 2. sz. kérelme
B13  Dabas Varos 4531/1 hrsz. BSZTV Lf Lke
Onkormanyzata
G.A. Management Kft.,
B14 Pappné dr. Dégi 0437/62 hrsz. UJ BSZT E Gip
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MODOSITAS SZAMA ES e , . ) PP HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
B15 Gordiusz Kft., 4796, 4797, 4798/22 hrsz. BSZTV Lke Vit
Molnar Janos kérelme
B18 Ingatlantulajdonos: 3545/1, 0502/1, 0500/1 hrsz. BSZTV Lf Gksz
Pavics Laszlo
. Ma
B19 Holecz Csaba 0124/42 hrsz. 0) BSZT Lf
1. sz. kérelme E
Holecz Csaba .
B19/b 2 <7 kérelme 0124/36 hrsz. BSZTV Gksz/T Gip
B20 DKB Godspeed Kft. 0453/20-25 hrsz. BNSZTV Ma Kb-b
B22 Dabas Tej Kft. 0923/4 hrsz. részterulet BSZTV Gip Lf
Ingatlantulajdonos: - .
B25 Harasztosi Beatrix 0171/31, 0171/32 hrsz. UJ BSZT Ma Gip
Patent-Bau Bt,,
B26 Lakos Zoltanné 6520/4, 6520/5, 6520/6, 6520/7, 6520/9, 6520/10 BSZTV Lf Lk
, hrsz.
kérelme
icokiné Jurdszik £ UJ BSZT Ma Gip
B31 Garajszkiné Juraszik Eva 0157/48, 0157/48 hrsz.
Metal 99 Kft. BSZTV Lf Gip
B32 ElsS Pesti Malom- és 2110 hrsz. BSZTV Lke Lk
SutGipari Zrt.
B35 Patina Epit Zrt., 2441 hrsz. BSZTV Lk Vi
Lakos Zoltan kérelme
Gyoni ABC Kft.,
Gugyerasné Hanusch 4800/6-7, 4798/21 hrsz. BSZTV Lke, Gip Vit
B39 Rézsa kérelme
Dabas Varos .
Onkormanyzata 4798/23 hrsz. BSZTV Gip Vt/T
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MODOSITAS SZAMA ES e . . ) I HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGJE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
Steel-Transz Kft.,
B40 Suhajda Tamas 0439/9 hrsz. BNSZTV E Ma
1. sz. kérelme
DMSZ Invest Kft.,
B41 i 2242 hrsz. BSZTV Lke Vt
Surman Csaba kérelme
pap | CoehAntal, Fritz Eva és 0923/219, 0923/220 hrsz. BSZTV Gip Vit
Majoros Katalin.
B43  Dabas Varos 3511, 3795/2 hrsz. BSZTV Lf Vt
Onkormanyzata
Steel-Transz Kft.,
B44 Suhajda Tamas 0439/10-11, 0439/13-15 hrsz. UJ BSZT Ma Gip/T
2. sz. kérelme
B46 Babel Jézsef kérelme 0529 hrsz. UJ BSZT Ek Lf
GAZDASAGI| TERULETEK
Gl .. Dabas Yams 7513/14 hrsz. részterilet BSZTV Gksz/T Gip
Onkormanyzata
G2  Dabas Varos 011/20 hrsz. BNSZT Gksz Ma
Onkormanyzata
G4 Dabas Varos 0142/32-35,0142/37,0142/40 hrsz BSZTV Gksz/T Gi
Onkormanyzata ’ ’ : P
G8  Dabas Varos 0176/9 hrsz. U) BSZT E Gksz
Onkormanyzata
Dabas Varos
G13 Onkormanyzata 0328/59 hrsz. BSZTV Gksz/T K-sp
Dabas Varos . aia .. fe sl s e
G20 - , Dabasi sz616k, Damjanich utcatol délre 1évé teriiletek BNSZT Lf/T Ma
Onkormanyzata
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MODOSITAS SZAMA ES P . . , ko ot HATALYOS TERULET- TERVEZETT TERULET-
KEZDEMENYEZGIE MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TOMB, TELEK MODOSITAS TIPUSA FELHASZNALAS FELHASZNALAS
G24 . Dabas Yaros Oreg orszagut melletti ipari teriiletek BNSZT Gip Ma
Onkormanyzata
Dabas Varos " L S .
.. BNSZT
G25 Onkormanyzata Oreg orszagut melletti ipari teriletek S Gip Ma
ZOLDTERULETEK
71 _ Dabas Varos 504/1 hrsz. 0) BSZT z Lke
Onkormanyzata
. UJ BSZT VA K-sp,
73  Dabas Varos 2247/3 hrsz. -
Onkormanyzata UJ BSZT z Vi
" Dabas Varos (2253/1) hrsz. UJ BSZT z Vt
Onkorményzata (2269/5) hrsz. BNSZTV z Kb-Vt
75  Dabas Varos 0923/137 hrsz. - részterilet 0) BSZT z Lf
Onkormanyzata
. Ek,
76  Dabas Varos 023 hrsz. részteriilet BNSZTV z
Onkormanyzata Eg
Dabas Varos
27 Onkormanyzata (0407/1) hrsz. BNSZT Lf Zkp-rek
710  Dabas Varos 2982/2 hrsz. BNSZT Lf Zkp-til
Onkormanyzata
711  Dabas Varos 3882/7, 3882/8 hrsz. 0J BSZT z Lf
Onkormanyzata
712  Dabas Varos 99/11 hrsz. BSZTV Lf Vit
Onkormanyzata
713 _ Dabas Varos (2523/3) hrsz. részteriilet U) BSZT Zke Lke/T
Onkormanyzata
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3.1.3 A TELEPULES KORABBI TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

A hatdlyos Telepulésszerkezeti Terv terllet-felhaszndldsi mérleget nem tartalmaz. Az aldbbi terileti mérleg
a hatdlyos telepllésszerkezeti terv jelen tervezési feladathoz Ujraszerkesztett digitalis valtozata alapjan
kerdlt kidolgozdsra. A terileti mérleg a tervezés sordn eszkozolt teriletfelhaszndlasi valtozasokkal
kapcsolatos jogszabalyi kbvetelményeknek vald megfelelés igazoldsdhoz nélkilozhetetlen.

DABAS VAROS KORABBI TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLETGE

TERULETE TERULETARANY
ha %

TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA 2

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoterilet

Kisvarosias lakéterilet Lk 116260,66 11,62 0,07
o L meglévé 1710190,21 171,02 1,03
Kertvarosias lakoterllet Lke
tervezett 293132,77 29,31 0,18
) . meglévd 8230259,07 823,03 4,96
Falusias lakoterilet Lf
tervezett 2467131,04 246,71 1,49
) meglévd 697228,15 69,72 0,42
Telepliléskdzpont vegyes terilet Vit
tervezett 162264,91 16,23 0,10
Gazdasagi terilet
Tavlati iparfejlesztési terilet 1159339,97 115,93 0,70
Kereskedelmi, szolgéltaté meglévs Gz 388164,33 38,82 0,23
gazdasagi terulet tervezett 628588,90 62,86 0,38
K?resliedelmh szolgdltatd gazdasagi teriilet - Gksz-km 395,69 0,04 0,0002
Kozmd telephelyek
. — meglévd ) 3612843,41 361,28 2,18
Ipari gazdasagi terllet Gip
tervezett 1668611,81 166,86 1,01
Ipari-gazdasagi terilet-szennyviztisztitd Gip-szv 9799,84 0,98 0,01
Kulonleges beépitésre szant terilet
Sportterilet Ksp 97454,2 9,75 0,06
Strand, szabadid§ kézpont Kst 114274,06 11,43 0,07
Rekreacids terllet - tervezett Krek 73228,67 7,32 0,04
meglévd 183141,10 18,31 0,11
Temetd Kt
bévités 73689,10 7,36 0,04
Hulladékleraks meglévd Kh 63907,78 6,39 0,04
tervezett 210527,14 21,05 0,13
Fémhulladék Ujrahasznosité Kf 137203,63 13,72 0,08
Banya - tervezett Kb 91856,44 9,18 0,06
Honvédség Kht 66468732,53 6646,87 40,04
Szennyviziszap elhelyezésére meglévs 261853,57 26,19 0,16
szolgdlo tertlet (Nyarfas Kszv
ontozGterilet) tervezett 194927,71 19,49 0,12
Szabadid6kdzpont Ksz 28381,02 2,84 0,02
Kispuska |Gtér KI 7198,09 0,72 0,004
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Mez8gazdasagi lizemi terllet K-ma
OSSZESEN | 89150592,75 8915,04 53,70
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Erd&terilet
E 17207295,84 1720,73 10,36
Erd6
védelmi Ev 21115,49 2,11 0,01
Zoldterilet
meglévd 92631,16 9,26 0,06
Kozpark z
tervezett 658493,84 65,85 0,40
Kegyeleti park Zke 48709,19 4,87 0,03
Vizgazdalkodasi terilet
Vizfolyas, csatorna vizgazdalkodasi teriilete Y 2148590,71 214,86 1,29
Mez6gazdasagi terilet
Altaldnos mezGgazdasagi teriilet Ma 50899237,92 5089,92 30,66
Mez6gazdasagi- ipari vegyes terilet (15% max.
beépithetGséggel, erdGteriletb8l mezégazdasagi Ma 163329,11 16,33 0,10
terlletbe sorolas)
Korlatozott-mez6gazdasagi terilet Ma-k 28756,79 2,88 0,02
Kozlekedési terilet
Vasutterilet KOk 186163,12 18,62 0,11
Kozlekedési teriilet KOu 9647,39 0,96 0,01
| s | s | s
Vegyes forgalmu kézlekedési terilet - 6684,17 0,67 0,004
OSSZESEN | 76874062,57 7687,4 46,30
TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK TERULETE | 166024655,3 16602,4 100
TELJES TERULET | 166024648,4 16602,4 100
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4 A TELEPULES TERULETFELHASZNALASI TERULETI MERLEGE

Dabas Telepilésszerkezeti Tervének megallapitasardl sz6l6
../2021. (......) Kt. sz&mU hatdrozatanak

4, melléklete
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4.1 ATELEPULES (A SZERKEZETI TERV) TERULETFELHASZNALASI TERULETI
MERLEGE

DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLETGE
TERULETE TERULETARANY

TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA

m? %

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéterilet

Kisvarosias lakéterilet Lk 55656,6544 5,57 0,03
Kertvarosias lakoteriilet Lke 1527189,5817 152,72 0,92
Kertvarosias lakoteriilet tervezett Lke/T 184242,8835 18,42 0,11
Falusias lakoéterilet Lf 10250331,6005 1025,03 6,17
Falusias lakoterilet tervezett Lf/T 626882,6102 62,69 0,38

Vegyes teriilet

Telepiiléskézpont vegyes teriilet Vt 972638,3552 97,26 0,59

Telepiiléskézpont vegyes teriilet tervezett Vt/T 80204,0676 8,02 0,05

Gazdasagi terilet

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet Gksz 681129,3024 68,11 0,41
L(:rrveesr:tc:elmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz/T 464287,3468 46,43 0,28
Ipari gazdasagi terilet Gip 5304485,7732 530,45 3,19
Ipari gazdasagi teriilet tervezett Gip/T 2487374,7178 248,74 1,50
Altaldnos gazdasagi teriilet G 307682,4333 30,77 0,19
Altalanos gazdasagi teriilet tervezett G/T 8685,3047 0,87 0,01
Kulonleges beépitésre szant terilet
Sportterilet K-sp 229006,0393 22,90 0,14
Strand, szabadidé kézpont K-st 115440,5674 11,54 0,07
Rekreacios teriilet K-rek 102307,1667 10,23 0,06
Temet6 K-t 246016,7764 24,60 0,15
Temet6 bdvités K-t/T 23666,9962 2,37 0,01
Hulladéklerako K-h 125397,5433 12,54 0,08
Hulladéklerakd tervezett K-h/T 148871,2045 14,89 0,09
Fémhulladék ujrahasznosito K-hf 124586,7902 12,46 0,08
Banya K-b 91856,4410 9,19 0,06
Honvédség K-ht 34524228,2284 3452,42 20,79
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DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLETGE

. L " TERULETE TERULETARANY
TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA |
m? %
Certlet nyirtas ontoncteray | e | 4ssor00ees | assi | 027
Kispuska I6tér K- 7198,0856 0,72 0,004
Teleplilésizemeltetés K-t 18129,5184 1,81 0,01
MezG8gazdasagi Gzemi terilet K-mua 23744,2561 2,37 0,01
OSSZESEN | 59186310,3113 | 5918,63 35,65
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kulonleges beépitésre nem szant terilet
Banya Kb-b 93983,5898 9,40 0,06
Kert Kb-kert 78136,1412 7,81 0,05
Rekreacios teriilet Kb-rek 139944,3501 13,99 0,08
Varosi tér Kb-Vt 2847,9212 0,28 0,002
Sl\ils;ggl';jllglczerulz:ergiaforrés hasznositasat Kb-Me 103979,3536 10,40 0,06
Erd&terilet
Védelmi erd6 Ev 5951304,5482 595,13 3,58
Gazdasagi erdd Eg 10912288,6642 1091,23 6,57
Kozjoléti erdd Ek 182329,4447 18,23 0,11
Honvédelmi erdé Ev-h 31966701,7547 3196,67 19,25
Zoldterilet
Kozpark Zkp 225615,0810 22,56 0,14
E:;E;;:(é;é Uj beépitésre szant terllethez Zkp* 24146,3551 241 0,01
Kozpark — hitéleti célu Zkp-h 33548,8573 3,35 0,02
Kozpark — rekreacio Zkp-rek 383972,5676 38,40 0,23
Kozpark — telepiiléstizemeltetés Zkp-tl 26738,8109 2,67 0,02
Kozkert Zkk 29097,3061 2,91 0,02
Kozkert — hitéleti célu Zkk-h 15066,3060 1,51 0,01
Vizgazdalkodasi terilet
Vizfolyds, csatorna vizgazdalkodasi teriilete Y 2033945,1304 203,39 1,23
MezGgazdasagi terllet
Altalanos mezGgazdasagi teriilet Ma 36116379,1582 | 3611,64 21,75
Altalanos mezGgazdasagi teriilet — rét Ma-r 14077806,3299 1407,78 8,48
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DABAS VAROS TERULETFELHASZNALAS TERULETI MERLETGE

TERULETFELHASZNALAS ES AZONOSITOJA

Kozlekedési terilet

TERULETE

mZ

TERULETARANY
%

Vasutteriilet KOk 183295,9227 18,33 0,11
Kozlekedési teriilet KOu 4257210,4695 425,72 2,56
OSSZESEN | 106838338,0624 | 10683,83 64,35
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TERULETE | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TELJES TERULET | 166024648,3737 | 16602,46 100,00
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG ES A TELJES TEI.R.ULET 0 e e
KULONBOZETE ’ ’
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5 A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Dabas Telepilésszerkezeti Tervének megallapitasardl sz6l6
.[2021. (........ ) Kt. szamU hatarozatanak

5. melléklete
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TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK BEMUTATASA

5.1 AZ OTRT ES A PMTRT ADTA TERULETI FEJLESZTESI LEHETOSEGEK, A
TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES
IGAZOLASA

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi CXXXIX. Torvény (a
tovabbiakban: Trtv.) 2019. marcius 16-an |épett hatélyba. A térvény rendelkezéseit alkalmazni kell a megyei
terlletrendezési terv, a telepulésfejlesztési koncepcid, az integralt telepulésfejlesztési stratégia, a
telepllésrendezési eszkdzok és a telepllésképi rendelet készitése és elfogaddsa soran. A toérvény masodik
része tartalmazza az Orszagos Teriletrendezési Tervet (OTrT).

Orszagos tertletfelhasznalasi kategoriak

sevhanaszeamy [ Ecdoazdiikodasiterseg

Q' -
\ » Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

e
—
— F&at (meglévd)
Pem——— Féut (tervezett)
crxww

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

- K&olajszallitd vezeték (meglévs)

Termékvezeték (meglévd)

iV Megyehatar Vizi létesitmények
- a
I:l Teleplilés kozigazgatasi hatara — Orszagos jelentdségli csatorna (meglévé)

OTrT 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti tervének kivagata

A Trtv. 2. melléklete szerint Dabas teriiletét érint6 orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk a kovetkezék:

o erd6gazddlkodasi térség,
e mez8gazdasagi térség,
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e vizgazdalkodasi térség,
o telepUllésitérség.

A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK ES OVEZETEK

A TERULETFELHASZNALAST ERINTO ALTALANOS ALKALMAZASI SZABALYOK

Trtv.: ,90. §(1) E torvény rendelkezéseit - figyelemmel az (1a) bekezdésben foglaltakra is - a
hatalybalépését kbvetSen indult 3. § (1) és (3) bekezdés szerinti eljarasokban kell alkalmazni.

(1a) Ha e rendelkezés hatalybalépésekor - a telepllésrendezési eszkb6z modositdsanal - az érintett
allamigazgatdsi szervet elsé alkalommal mar megkeresték, a telepllési 6nkormanyzat valaszthat, hogy e
torvény és a végrehajtasara kiadott miniszteri rendelet térségi teriletfelhaszndldsi és Ovezeti szabdlyait,
vagy a 2019. marcius 14-én hatalyos Orszdgos Terlletrendezési Tervrél, Budapesti Agglomeracio
Terilletrendezési Tervérél és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervérdl szold torvények
térségi terlletfelhaszndldsi és Ovezeti szabalyait alkalmazza. A telepllésrendezési eszk6zok e bekezdés
szerinti mdodositdsa nem mentesiti a telepllési onkormanyzatot a 91. § (2) bekezdésében, 92. § (1)
bekezdésében és 93. § (1) bekezdésében foglalt kdtelezettségének teljesitése aldl.

(2) A megyei teriiletrendezési terv hatalya ald tartozé telepuilésrendezési eszkoz tekintetében az olyan
beépitésre szant teriiletet, amelyet a jogszer(ien elfogadott telepllésrendezési eszk6z e torvény
kihirdetése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen teriiletnek kell tekinteni,
kivéve, ha ez a terilet a 2. melléklet szerinti Orszédg Szerkezeti Tervében a 4/1-4/11. melléklet szerinti
orszagos jelent8ségld mUszaki infrastruktura-halézatok vagy egyedi épitmények terlletére esik.

(3) A 4/1-4/11. mellékletet az e torvény hatadlybalépését kovetSen indult kozigazgatasi hatdsagi
eljarasokban alkalmazni kell.”

5.2 A TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

A Trtv. 11. § - dnak figyelembevételével a telepilési tertletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran Dabas
telepilésen a (PMTrT altal meghatarozott) megyei teriletfelhasznalasi kategodriakat kell figyelembe venni,
a térségi dvezeti szabalyok egydttes figyelembevétele mellett.

APMTIT szerkezeti terve szerint Dabas telepUlési térséggel, mez6gazdasagi, erd6gazdasagi, vizgazdalkodasi
és sajatos teriletfelhaszndlasu térséggel érintett.

TERSEGI TERULET-FELHASZNALASI -
MEGYE! TFH KATEGORIAK

KATEGORIAK
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TELEPULESI 2410,5 ha 14,5 %
SAJATOS 6714,3 ha 40,4%
ERDOGAZDALKODASI 1880,3 ha 11,3%
MEZOGAZDASAGI 5530,0 ha 333%
VIZGAZDALKODASI 67,3 ha 0,4%
DABAS 16602,4 ha 100 %

Térségi teriletfelhasznalasi kategoridk terileti adatai

Forrds: www.pestmegye.hu, PMTrT

=S
4 s
3
"I;a!arszen!g»%

Kozlekedési halézatok és egyedi épitmények

S FoOt (meglévs)
#  FB0t tervezett)

/ Egyéb orszagos torzshaldzati vasdti palya (megléve)

/" Egyéb orszégos tBrzshilézati vasiti palya (tervezett)

Térségl kerékparit-vonal (megléva)

Térségi kerékparit-vonal (tervezett)

Vizi ltesitmények

A Orszdgos jelentiségl ceatorna (meglév)

Energetikai halézatok &8 egyedi épitmények

& 400 kV-os dtvitell haldzati tivwezeték (megléva)

Termékvazaték (megléva)

Faldghrszallitd veretik (meghivd)

Hulladékgazdélkodasi letesitmények

8 Térségi hulladék-kezeld (meglévd)
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Alaptérképi elemek

#  Budapesti Agglomericld hatira

Telepllés kbzigazgatisi hatdra

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

- Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

5.2.1 Telepiilési térség teriileteinek a vizsgalata

OTrT. 5. § (2) bekezdés szerint ,3. teleplilési térség: az orszdgos és a megyei terliletrendezési tervben

megdllapitott teriiletfelhaszndldsi kategdria,

amelybe a vizgazdalkoddsi

térségbe és a sajdtos

tertiletfelhaszndldsu térségbe tartozo terliletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a beltertileten

kiviili beépitésre szant tertiletek tartoznak.”

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategdridk tertletén belll a telepdlési

terlletfelhaszndlasi egységek kijeldlése soran

d) a telepiilési térség teriletén barmely telepiilési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd;
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Térségi teriiletfelhasznalési kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasu térség

Erdogazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

- “ ‘
- ek
\/ _ 3 st e
4 b G Vizgazdalkodasi térség
Ll N PMTIT 2.

melléklet: Pest megye szerkezeti tervének kivdgata

A tervezett TSZT a telepilési térség terlletén belll legnagyobb részben beépitésre szant terileteket
hatdaroz meg. A tervezett TSZT a hatdlyos TSZT-ben beépitésre szant terlleteket felllvizsgalja, és egyes
terlletek esetében visszalépést hatdroz meg. A tervezett TSZT az OTrT alapjan a telepulési térségbe nem
sorolt beépitésre szant — és visszalépésre nem meghatdrozott — terlleteket tovabbra is beépitésre szant
terlletként jeldli.
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Telepulési térség - (PMTrT)

Sajatos teriletfelhasznalasd térség -
{(PMTIT)

Erdégazdalkodasi térség - (PMTrT)

Mezdégazdasagi térség - (PMTrT)

Vizgazdalkod4asi térség - (PMTrT)

]
]
L
]
]

: Beépitésre szant teriilet (hatdlyos TSZT szerint megtartott)

I:I Beépitésre szant teriilet - (tervezett TSZT, Ui kijeldlés)
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5.2.2 Beépitésre szant teriiletek Kijelolésére vonatkozéo koévetelmények a
tervezéshez

Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése

Trtv. ,12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terllet kijelolését nem tiltja, a telepllésrendezési
eszkdzben Uj beépitésre szant terlletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldIni:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepilési teriilethez,

b) az U] beépitésre szant terllet kijelolése nem okozza a kilonbozé teleplilések beépitésre szant
terlileteinek 6sszentvését, és

c)* Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keril sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelel§ beépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez8s
terulet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terllet — tervezett rendeltetésnek megfelel§ — igénybevétele ardanytalanul nagy
terhet jelentene annak véarhatod koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terillet kijelolésével egyidejlileg a teriletndvekmény legkevesebb 5%-anak
megfelel§ kiterjedés, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terllettel kapcsolatban |évé
zoldterUletet, - gazdasagi vagy kulonleges terilet kijelolése esetén zoldterlletet vagy véderdét - kell
kijelolni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott
terlleten nem valdsithatd meg, akkor a zoldteriletet vagy a véderdd teriiletét a telepilés arra alkalmas
mas teriletén kell kijel6Ini.

13. § (1) Borvidéki telepuilés borsz8l6 term&helyi katasztere I-Il. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet —
a kllonleges mez&gazdasagi Uzemi terllet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

(2) Az Orszadgos Gyumolcs Termdhely Kataszter |. és Il. osztdlyu terlleteihez tartozd foldrészlet — a
kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant tertletté.”

A tervezett TSZT-ben meghatdrozott Uj beépitésre szant terlletek kijeldlése megfelel a Trtv. 12. § (1)
bekezdés a), b) és c) pontjaiban foglalt kévetelményeknek:

- minden kijeldlés csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,
- egyik kijel6lés sem okozza a telepllések 6sszendvését,
- atelepilési térségben nincs a rendeltetéseknek megfelel§ barnamezds terlet.

ATrtv. 12.§ (3) bekezdése alapjan az Uj beépitésre szant terliletekhez tartozé zoldterilet illetve erd6terilet
kijelolések rovid osszefoglald igazoldsa az alabbi tdblazatban Iathatd (a részletes igazolds az ,Aldtdmaszto
javaslat Il. 17 kotet, ,,2.2.2 Beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozd kovetelmények a tervezéshez”
fejezete tartalmazza).
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tovabbiakb
Mosi ij bsz,t, teriilete teriilet "teru/et y Gsszes fe/haszlna/h
sorszdma | madositds 5 bsszesen (Mdd. teriilete até
i) (m2) /ha/ sorszéma) (m2) /ha/ tervezett
Zkp*
Al, A2, | Lke 12925,71 646,29 Al terlleten
A33 vt 11602,23 | 580,11 belul TSZT-n
Zkp* jellel jelolt
A59 Lf 11540,2 577 teriiletfel-
71 Lke 1072,4 53,6 hasznalasi
73 Vi 5628,9 281,45 egységek
74 Vit 818 41 24146,36
4186,6 m2 m?
Z5 Lf 5614 281 1,9960 ha
711 Lf 1908,7 95,4 0,419 ha
713 Lke/T 3319 166 2,415 ha
BS Lf 1467,5 73,4
B19 Lf 10978,93 549
5824,43+
5154,50
B46 Lf 16848,04 842,40
tovdbbiakb
, ) 5%-nyi 5%:nyi 5% kijelolés Evh tf. an ,
Mad. Uj bszt ) , teriilet helye Gsszes felhaszndlh
) o teriilete terilet ) . ,
sorszéma | mddositds 5 dsszesen (Méd. terdlete ato
(m2) (m2) /ha/ sorszdma) (m2) /ha/ tervezett
Ev-h
Al, A2, | Gksz 94931,18 4746,56 Az OTrT és a
A33 K-Rek 27727,5 1386,38 PMTIT kovetel-
ményeinek a
A32 K-t 8259,67 413 «
megfelel6en az
A38 K-sp 14399 720 Erdészeti adat-
A39 K-td 12275 613,75 szolgaltatas
figyelembe- 31966701,7
G8 Gk 14628,9 731,5 > !
> 44485,51 vételével 547m?2;
Z3 K-sp 21393 1069,65 m2 beépitésre 3192,221h
. B} X a
B1 G 5180 259 s,z.ant teru!gt?ol 3196,67 ha
B2 K-Rek 13983 70 4,449 ha | Ujonnan kijelolt
Ev-h terilet
B3 G 198640,9 9932,05
B14 Gip 50707,28 25354
B25 Gip 34876,6 1743,83
B31 Gip 42089,35 2104,5
B44 Gip/T 561838,81 | 28091,94
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Zoldterulet kijeldlés az Gj beépitésre szant terllet kijeldléséhez kapcsoléddan

A Trtv. 12. § (3) bekezdésében szerepl§ kdvetelményre figyelemmel, az Ujonnan — Uj beépitésre szant
terlletként — kijelolt lakod és vegyes terlletfelhasznaldsu teriletek tekintetében sziikségessé valé 5%-nyi
zoldterUlet biztositdsara az Uj varoskozpont terlletén és kozvetlen kdrnyezetében kerilnek kijeldlésre Z-
kp* terlletfelhaszndldsu tertletek. Mivel az Uj beépitésre szant teriletek kiterjedése nem jelent8s, az 5%-
nyi terlletek &sszevonasra kerllnek annak érdekében, hogy rendeltetésszerlien haszndlhatd
kdzpark(ok)valdsuljanak meg, erre a Trtv. 12. § (3) bekezdésének masodik mondata lehet&séget biztosit.

Védelmi erdé6 kijelolés az 4j beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsoléddan

A Trtv. 12. § (3) bekezdésében szereplé kovetelményre figyelemmel, az Ujonnan kijelolt gazdasagi és
kalonleges teriletfelhaszndldsu terlletek tekintetében szlikségessé vald 5%-nyi védelmi erdd biztositdsara
a volt kildnleges beépitésre szant katonai terlleten kerllnek kijeldlésre Ev-h teriletfelhaszndldsu
terdletek.

A fentiek alapjan az Uj beépitésre szant terilet kijelolések Osszessége megfelel a Trtv. 12. § (3)
bekezdésében foglalt kovetelményeknek.

Borvidéki telepllés borsz6l6 termdShelyi katasztere I-Il. osztalyd tertletein illetve Orszdgos Gylimolcs
Termd&hely Kataszter |. és Il. osztalyu terlletein nem kerUl kijeldlésre Uj beépitésre szant terilet, igy a
tervezet megfelel a Trtv. 13. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt kdvetelményeknek.
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5.2.3 Sajatos teriiletfelhasznalasu térség teriileteinek a vizsgalata

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategoridk tertletén belll a telepilési
terlletfelhaszndldsi egységek kijeldlése soran

e) a sajatos terlletfelhasznalasu térség teriiletét a terlilet tervezett felhaszndlasanak megfeleléen
honvédelmi, kulonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézményterilet telepulési
teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

Tersegi ‘eriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési terség

- Sajatos toriletfelhasznalésy térség
- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

=i,
z o 4 .
A)
:I;atérazemg&%

=
N

PMTrT térségi szerkezeti terv (kivonat)
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onnss vings T ERD s

[rT———

= =
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Tervezett TSZT szerkezeti tervlap - tertletfelhasznalasok

A tervezett TSZT a sajatos terlletfelhaszndldsu térségen teriletén belll legnagyobb részben kilonleges
beépitésre szant honvédelmi (K-ht), honvédelmi célu erdéterilet (Ev-h), a f6Uttdl északra a nyarfas 6nt6z4
tertletén beldl kilonleges beépitésre szant szennyviziszap elhelyezésére szolgald teriletet (K-szv), a
hulladéklerakd tertletén kuldnleges beépitésre szant hulladéklerako teriletet (K-h), a szennyviztisztitd
tertletén tervezett kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terlletet (Gksz/T) és a Sari ipari parktdl délre
kilonleges beépitésre szant banya (K-b) teriletfelhaszna

terlletfelhaszndlason belll vizgazddlkodasi terilet nem jeldlhetd ki, igy a meglévd, vizgazdalkodasi

ast hatdroz meg. Mivel ezen térségi
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terlletfelhasznaldsba sorolandd természetes vizfolydsok a szerkezeti tervlapon vonalas elemmel (,,orszagos
illetve telepilési jelent6ségli csatorna”) keriilnek meghatarozasra.

A fentiek alapjan a tervezett TSZT megfelel Trtv. 11. § e) pontjaban meghatarozott kdvetelménynek.

5.2.4 Erdégazdalkodasi térség teriileteinek (és az erdoteriiletek) vizsgalata

A szerkezeti tervlap terlletfelhaszndlasi rendszerének a meghatdrozasa — az ingatlan-nyilvantartdsi adatok
mellett — alapvet&en az aldbbi magasabb jogszabdlyok és kdvetelmények alapjan tortént:

1. azerddrél, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol széld 2009. évi XXXVII. torvény (Ev);

2. az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszagos teriletfelhasznalasi
kategoridk) szerinti erdégazdalkodasi térség terilete;

3. az Orszdgos Terlletrendezési Tervben megéllapitott orszagos évezetek kézul az erdék
Ovezete;

4. az Orszagos Terlletrendezési Tervben megdllapitott orszagos 6vezetek kozil az
erdételepitésre javasolt teriiletek Ovezete;

5. aPest Megyei Teriletrendezési Terv (PMTIT) 2. melléklete (megyei terlletfelhasznalasi
kategoridk) szerinti erdégazdalkodasi térség terilete;

6. Atelepllés hatalyos Telepllésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.4./1. OTRT - ERDOGAZDALKODASI TERSEG

,OTrT. 4. § 7. erdbgazddlkoddsi térséqg: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben
megdllapitott tertiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe azok a - telepiilési térségen, illetve a kiemelt térségi
és megyei terliletrendezési tervek esetében a sajdtos terliletfelhaszndldsu térségen kiviil esé - Orszdgos
Erdédlloméany Adattdrban szerepl6 erdd és erddgazdalkoddsi célokat kézvetlendl szolgdlo foldterdiletek,
valamint erddtelepitésre javasolt teriletek tartoznak, amelyek erdégazddlkoddsra hosszu tdvon és
fenntarthaté modon alkalmasak, vagy amelyeken a jévében az erdételepités a term&helyi adottsdgok és a

kérnyezetvédelmi szempontok alapjan kedvezé, illetve javasolt.”
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OTrT— erd6gazdalkodasi tér

% \Q Vizi |étesitmények

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térség

Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési térség
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
— Gyorsforgalmi at (meglévé)
—_ Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
— Féut (meglévd)
e—— Féut (tervezett)

e===w  Nagysebességd vasitvonal (tervezett)
Kunpeszér N\ ; ; i P oy
oo . Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévé)
A Crwwn

i Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)
A

AN B
> 3 I 3 HOpYACKa
AN i w2 )

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

K&olajszallitd vezeték (meglévé)

Alaptérképi elemek

prm— ) Termékvezeték (meglévd)

i i Megyehatar

I:l Telepiles kbsigazaatasi batits — Orszagos jelentéségli csatorna (meglévd)

Kovetelmények

A telepilési terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordan a PmTrT terUletfelhasznalasi kategdridkkal
valé egyezés vizsgdlata szlkséges. A PMTrT az orszagos terUletfelhasznalasi kategériak
figyelembevételével készil, ezért a telepulés terlletfelhasznaldsi kategdridkkal kapcsolatos
kdvetelményei a megyei tertletfelhasznalashoz vald igazodas rész alatt kerdl kifejtésre.
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5.2.4./2. OTRT OVEZETEK — ERDOK OVEZETE

ATrtv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszdgos ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan
a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozdsardl szolé 9/2019. (VI. 14.))
MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) dltal megallapitott orszagos oOvezetek kozll az
erdéteriletek kijel6lése soran az aldbbiakat szlikséges vizsgalni:

3.3. melléklet — Erd6k ovezete

- Erdék ovezete

Alaptérképi elemek

: i Megyehatar

| ‘ Telepllés kozigazgatési hatara

.............

Telepulési térség

Kovetelmények

Trtv. 29. § Az erdbk Ovezetébe tartozé terlleteket az adott telepiilésnek a telepllésrendezési eszkdzében
legalabb 95%-ban erdéterilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatalybalépését
megel6z8en kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérsl és az
erddgazdalkoddsrol szold 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriletek, tovabba az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udil8korzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepUlési térség terlletein lévé erd6k ovezetének teriletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.

30. § Az erd6k ovezetében kilfejtéses muvelésl banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet.
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MEGFELELOSEG IGAZOLASA

g\jg:tzéeg;n;aiisg OTrT szerinti erd6k 6vezetén eltérés
. belll a tervezett TSZT-n OTrT szerint erd6k Ovezete, tervezett
terUletek lehatarolt erdéteriletek TSZT-n nem erdé
(m2) (ha) (%)

a hatalyos 17294033,7931 16646368,9480 647664,8451

terven 1729,4 1664,6 64,8
jogszerUen

kijelolt
beépitésre

szant 100 96,3 3,7
terlletek
teriletével
csokkentett

A fentiek alapjan a tervezett TSZT megfelel Trtv. 29. §- dban meghatarozott kbvetelménynek. A tervezet
abban az esetben is megfelel a jelzett kovetelménynek, ha a hatdlyos tervben mar jogszerlen kijelolt
beépitésre szant teriletek nem keriilnek levonasra, ebben az esetben az erd6k dvezetébe tartozo terlletek
tertletén kijelolt erd6k sszterllete is nagyobb, mint az dvezet tertletének 96%-a.

5.2.4/3. OTRT OVEZETEK — ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

3.3. melléklet — Erd&telepitésre javasolt teriilet Gvezete

Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Teleplilesi térseg

| Kunpeszér
SN

Kovetelmények

MvM rendelet 3. § (1) A telepllésrendezési eszkdzok készitése sordn az Orszagos ErdSallomany Adattarban
nem szerepl6 erdétertlet teriletfelhaszndlasi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal
0sszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil — az erd6telepitésre javasolt terilet
Ovezet terlletén javasolt kijeldlni.

Az erdbtelepitésre javasolt terilet dvezetében erdd teriletfelhasznaldas nem kerdl kijel6lésre, az dvezet
tertletén a mdvelési agnak megfelel6en mez&gazdasagi teriletfelhasznalasu terlleteket jeldl a tervezett
TSZT. Atervezet megfelel az MvM 3. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelményeknek.
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- OTT - erd6k Svezete
ADATSZOLGALTATAS ALAPJAN eltéré teriiletfelhasznélas
- erdéteriilet

7 tervezett TSZT - erdd a hatalyos TSZT-n jogszer(en kijelolt beépitésre szant teriletek,
% melyek a Trtv. 29. § alapjan, figyelmen kivil hagyando erdék

. teriiletfelhasznélas
’ Gvezetébe tartozd tertiletek
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5.2.4./4. PMTRT — ERDOGAZDALKODASI TERSEG

PMTrT- erd6gazdalkoddasi térség

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség
- Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasdgi térség

Vizgazdalkodasi térség

il
==/
\/

;Ihltﬂrsze ntg\ygn@ ‘:‘ S

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terilletfelhasznalasi kategoridk tertletén belll a telepulési
teriletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a)* az erd6gazdalkodasi térségben az erdéteriilet terlletfelhaszndlasi egységet a térséget lefeds erdSk dvezetére
vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell lehatérolni;

TERULET KIMUTATAS

lehatdrolt erdéterilet a tervezett
P . e o (x TSZT-n
erdégazdalkodasi térség a OTrT szerinti eltérd (ha)
megyei terv szerint erd6k ovezete terlletfelhasznalas _
(ha) (ha) (ha) dsszes erdd . erdo,k
. (14 Ovezetében
teriletfelhasznalas  x
lévé
1701,2 (Eg, Ek, Ev)
* *
1880,3 1729,4 64,8 +3196,45 (Ev-h) 1664,6

*nem szamitva a hatdlyos TSZT-n kordbban jogszerilen kijelolt beépitésre szant terileteket, lasd el6z6
kifejtés

90


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj7id6f62

UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepllési térség - (PMTrT)

Sajatos teriletfelhasznaldsy térség -
(PMTIT)

Erd6gazdalkodasi térség - (PMTrT)

Mezégazdasagi térség - (PMTIT)

Vizgazdalkodasi térség - (PMTrT)

AL

Erdé teriletfelhasznalas - (TSZT)

: eltérés (PMTrT erdSgazdalkodasi térség -
TSZT NEM erdd teriletfelhasznalas terilet)
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5.2.5 Mezo6gazdasagi térség teriileteinek vizsgalata

A szerkezeti tervlap tertletfelhasznalasi rendszerének a meghatédrozasa — az ingatlan-nyilvantartasi adatok
mellett — alapvet8en az aldbbi magasabb jogszabalyok és kdvetelmények alapjan tortént:

1. az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszagos terlletfelhasznalasi
kategoridk) szerinti mez6gazdasagi térség;

2. aPest Megyei Teriletrendezési Terv (PMTIT) 2. melléklete (megyei terlletfelhasznalasi
kategdridk) szerinti mezdgazdasagi térség;

3. Atelepllés hatalyos TelepUllésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.5./1. OTRT - MEZOGAZDASAGI TERSEG

OTrT 5.§ (2) bekezdés ,1. mezbgazdasdgi térség: az orszdgos és megyei teriiletrendezési tervben
megdllapitott teriiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe elsGsorban szdntd, gyep - ingatlan-nyilvantartds
szerint rét, legel6 mivelési dgba sorolt teriiletek -, sz616, gyilimdlcsos és kert teriiletek tartoznak, és amelyen
a mezdégazdasdgi funkcid hosszu tdvu fenntartdsa indokolt.”

OTrT— mezdgazdasagi térség

R £ . M Orszagos teriletfelhasznalasi kategoridk

sé v h.a 3 ,24t ElquaﬁdéikﬁdéSI téz'séq

¥ _ '\ " :'-; .‘ Mezégazdasagi térség
&2 - ? NE Vizgazdalkodasi térség
WK aks % i ’&\3 Teleplilési térség
o\ Kozlekedési halozatok &s egyedi epitmények
Gyorsforgalmi at (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Féut (meglévé)
Féit (tervezett)
Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

EETT

Eqyéb orszdgos térzshalézati vasiti palya (tervezett)
N~ Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Kunpeszeér«N"*
|. - & -

K&olajszallitd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)
.‘I =,

Vizi létesitmények

at‘érs'zeﬁg e I
H 1™ L] :i (9 [LE
LY , .1‘. \.‘"‘u\. -

Orszagos jelentéségli csatorna (meglévé)

Alaptérképi elemek
-

i ; Megyehatar

I:l Teleplilés kozigazgatasi hatara

Kovetelmények

92



UJ TFK ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepulési tertletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a PMTrT teriletfelhasznalasi kategodridkkal vald
egyezés vizsgalata szikséges. A PMTrT az orszagos teriletfelhasznaldsi kategdriak figyelembevételével készilt,

ezért a telepulés teruletfelhasznalasi kategodridkkal kapcsolatos kovetelményei a megyei tertletfelhaszndlashoz
valé igazodas rész alatt kerdl kifejtésre.

5.2.5./2. PMTRT - MEZOGAZDASAGI TERSEG

PMTrT— mez6gazdasagi térség

Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilé | I

Telepiilési térség

Sajatos tertletfelhasznalasu térség

Erddgazdalkodasi térseg

Mezbgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térseg

oot L
X
-~/ i &
\

=

< S
Vi » " -
A
"I'ptérszenm&%

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriletén bellil a telepulési
terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

b) a mezdgazdasagi térség terlletének legaldabb 75%-at elsédlegesen a mez8gazdasagi terllet telepilési
teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkozeli terilet, — nagyvarosias lakéterilet
és vegyes terilet kivételével — beépitésre szant terllet vagy kulonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet terlletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;
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TERULET KIMUTATAS

mezdOgazdasagi térség a

eltérd teruletfelhasznalas

lehatdrolt mez&gazdasagi teriilet a

PMTTT terv szerint PMTrT Ma tervezett TSZT-n PMTrT ma térségen
TSZT nem Ma belll 1évé
ha 5530,0 656,39 4873,61
% 100 11,9 88,1

A TSZT tervezete az aldbbi térségi terlleti mérleg alapjan megfelel a TrTv. 11. §- ban foglalt
kdvetelménynek.

,b) a fennmaradd rész természetkézeli teriilet, - nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes terlilet kivételével -

beépitésre szant tertilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo tertilet

teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;”

A tervezet ezen teriileteken meghatdroz beépitésre nem szant Kb-Me (megujulé energiaforras

hasznositasat szolgald) teriiletet, tovabba beépitésre nem szant Kb-b (banya) terlletet, illetve a hatalyos

telepllésszerkezeti terv alapjan Zkp-rek (kdzpark — rekreacio), és V (vizgazdalkodasi) terlletet, tovabba a

varoskodzponthoz kapcsoldddan Ujonnan Gksz (kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi) teriletet.

.F.Ilrll.l'

= w5
BN

tervezett TSZT (Kb-b)

tervezett TSZT (Zkp-rek, V)
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Harom teriletegység nem felel meg a Trtv-ben foglalt kévetelményeknek, amely terlleteket az aldbbi dbra
piros jeloléssel tartalmazza. A kilonleges beépitésre nem szant, vizgazdalkodasi illetve zoldteriletek

meghatarozasat a kovetkez6k indokoljdk:

- 1. Afennalld napelemparkok TSZT-ben térténé meghatarozasat és rogzitését az OTEK irja eld, igy a
Kb-Me terlletfelhasznaladsi egységek kijelolése jogszabaly alapjan indokolt.

- 2.AKb-bjell banya terlletek kijel6lése érvényes hatdsagi engedély alapjan tortént.

- 3. Avizgazdalkodasi terllet és a zoldterUllet meglévé teriletfelhasznalasu terlletek.
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Telepiilési térség - (PMTrT)

Sajatos teriletfelhasznaldsd térség -
(PMTrT)

Erdégazdalkodasi térség - (PMTrT)

]
o
]
]
]

Mezégazdasagi térség - (PMTrT) ‘ Mezégazdasagi terillet - (tervezett TSZT)
Vizgazdalkodsi térség - (PMTIT) : eltérés (PMTrT mezdgazdasagi térség
- TSZT NEM mezégazdasagi terilet)
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5.2.6 Vizgazdalkodasi térség teriileteinek vizsgalata

A szerkezeti tervlap terilletfelhasznalasi rendszerének a meghatdrozasa, - az ingatlan-nyilvantartasi adatok
mellett, - alapvetSen az aldbbi magasabb jogszabalyok és kovetelmények alapjan tortént:

1. az Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) 2. melléklete (orszagos terlletfelhasznalasi
kategdriak) szerinti vizgazdalkodasi térség

2. aPest Megyei Teriletrendezési Terv (PMTrT) 2. melléklete (megyei terlletfelhasznalasi
kategdridk) szerinti vizgazdalkodasi térség

3. Atelepllés hatalyos Telepllésszerkezeti terve (TSZT)

5.2.6./1. OTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

OTrT 4. ,56. vizgazddlkoddsi térség: orszdgos, kiemelt térségi és megyei terliiletrendezési tervben
megadllapitott tertiletfelhaszndldsi kategdria, amelybe Magyarorszdg vizfolydsai, dlldvizei, illetve azok parti
sdvjai tartoznak.”

OTrT— vizgazdalkodasi térség

£ < M Orszagos terlletfelhasznélasi kategoridk

Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdasagi térség
Vizgazdéalkodasi térség
Telepllési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi at (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)
Féut (meglévé)
Féit (tervezett)
Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)

EETT

Egyéb orszégos térzshaldzati vasiti pélya (tervezett)

Kunpes-zxér.;_\ . Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
PR 2 . f K8olajszallitd vezeték (meglévd)
" B> Vi 'Eé.bp{j

;.

Termékvezeték (meglévd)

A -
b o

.y -af'é,r:s'ze#t;g Ongyiell Vizilétesitmények
oF KW Sl =

Alaptérképi elemek

Orszéagos jelentéségli csatorna (meglévé)

Megyehatar

I:l Teleplilés kozigazgatasi hatara

Kovetelmények
A telepllési tertletfelhasznalasi egységek kijeldlése sordn a PMTrT terlletfelhasznaldsi kategoridkkal vald

egyezés vizsgalata szUkséges. A PMTrT az orszagos terlletfelhasznaldsi kategdriak figyelembevételével készlt,

ezért a telepllés tertletfelhasznaldsi kategdridkkal kapcsolatos kovetelményei a megyei teriletfelhaszna-lashoz

vald igazodas rész alatt kerdl kifejtésre.
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5.2.6./2. PMTRT — ViZGAZDALKODASI TERSEG

PMTrT— vizgazdalkodasi térség

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelnaszndlasu térség
- Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

O eltérd teruletfelhasznalds vizgazdalkodasi teriileten

e

V3 W . -
Ptarszenm&% ~

T n
-/ Y
AV}

Kovetelmények

Trtv. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznaldsi kategoridk teriletén belll a telepllési
terlletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran

c) a vizgazdalkodasi térség terlletét - e torvény hatalybalépését megeldz8en mar jogszerlen kijelolt beépitésre
szadnt terlletek kivételével - vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi céla erdéteriilet, vizgazdalkodasi céld
mez&gazdasagi tertilet, természetkozeli terllet, tovabba kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
céld teriilet vagy honvédelmi céli erd8teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mdkodési
terlletével érintett vizligyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

A vizgazddlkodasi térség terilleteit a tervezet — az aldbbiak kivételekkel — vizgazddlkodasi
terUletfelhasznaldsban hatarozza meg:

1. K-ht (honvédelmi) teriletfelhasznalasba sorolt teriletek
2. Dabas-Gyon Strand teriletének egy része
3. Malév-to terllete

A PMTrT terlleti mérleg kisebb terilletet hataroz meg térmértékben mint a PMTrT-n jel6lt kiterjedés, a
terlleti mérleg az OTrT —n jelolt vizgazddlkodasi térségnek felel meg.

1. K-hv tertletfelhasznaldasba sorolt tertletek
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A terlUletek megfelelnek a Trtv. 11. § c) pontjdban foglalt kovetelményeknek, miszerint vizgazddlkodasi
térségen belll kiilénleges honvédelmi, katonai teriletfelhasznalas kijel6lhetd.

2. A Dabas-Gyoni Strand terilete megfelel a Trtv. 11. § c¢) pontjdban foglalt kévetelményeknek, miszerint
az e torvény hatdlybalépését megel6z6en mar jogszerlen kijelolt beépitésre szant terlletek pontositasa
nem szlkséges.

ey

Hatalyos PMTrT Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

3. Malév-t6 terlilete a PMTrT térségi szerkezeti tervében rogzitett térségi teriletfelhaszndldsnak nem, de
az OTrT-ben pontosabban rogzitett térségi tertletfelhasznalasnak megfelel. Az 6nkormanyzat a Malév —té
partvonalat korbefogd szdrazulatot kulonleges beépitésre nem szant terlletként tervezi szabalyozni, mivel
a vizfelllet teriletének kiterjedését nem kivanja béviteni.

A tervezet megfelel az OTRT térségi teriletfelhaszndlasdnak, ugyanakkor a 11. § c¢) pont alapjan a
vizgazdalkodasi térség lehatdroldsa a vizlgyi igazgatasi szervvel egyeztetve pontosithatd.

Orto foto Hatalyos TSZT
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Hatalyos OTrT Hatalyos PMTrT
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Tervezett TSZT

A TSZT tervezete a fentiek figyelembevételével és a Trtv. 2021. julius 1-én hatalyba [épé mddositasanak
figyelembevételével megfelel a TrTv. 11. § c) pontban foglalt kovetelménynek.

5.3 TERSEGI OVEZETEK VIZSGALATA

5.3.1 Az Orszagos Teriiletrendezési Terv - OTrT - orszagos 6vezetei

ATrtv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszdgos ovezetei és a Trtv. 19.§ (4) bekezdése alapjan
a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet (a tovdabbiakban: MvM rendelet) altal megallapitott orszagos dvezetek kozil az aldbbiak
érintik Dabas kozigazgatasi terlletét:

1. Okolégiai haldzat magteriiletének 6vezete 6. Erd6k dvezete

2. Okoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak 7. Erd&telepitésre javasolt terllet Gvezete
Ovezete 8. Tajképvédelmi terllet Gvezete

3. Okoldgiai héldzat pufferteriiletének dvezete 10. VizminGség-védelmi terllet 6vezete

5. J6 termd&helyi adottsagl szantdk dvezete 13. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete

A Dabast érint6 orszagos évezetek
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3.1 melléklet Okoldgiai haldzat magtertletének Ovezete

3.1 melléklet - Okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak Ovezete
3.1. melléklet — Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Inarcs » Orszégos tkolbgiai hildzat
//f
Kakucs ’ - Magtertlet

e d
1 Ujleng)
A

— \
., Uihartya

Okolagial folyoss
Pufferteriilet
Alaptérképi slemek:
- " megyehatar
4 BATrT hatara
telepiilés kizigargatdsi hatara

telepilésl térség

vizhellibet, wisfolyas

Kovetelmények

Trtv. 25. § (1) Az 6koldgiai halézat magteriiletének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy
a Budapesti Agglomeréacid Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg — csak olyan megyei teriletfelhasznaldsi kategdria és megyei Gvezet, valamint a
telepllésrendezési eszkdézokben olyan Ovezet és épitési dvezet jelolhet6 ki, amely az Okoldgiai hdldzat
magterilete és az okoldgiai haldzat okoldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli él6helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdlézat magteriletének dvezetében Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai halézat magterilete, vagy az 6koldgiai haldzat magterilete és az 6kologiai
haldzat 6koldgiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egylttes fenndlldsa esetén beépitésre szant terilet az allami féépitészi
hatédskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljdrasa sordn kiadott
teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki. Az eljdrds soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai
haldzat magterllet és az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosd természetes és természetkozeli éléhelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

4) Az okolégiai haldzat magteriletének Ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haléozatok
elemeinek nyomvonala a magterilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok mukodését nem akadalyozéd miiszaki megoldasok alkalmazdasaval jelélheték ki és
helyezhetdék el.

(5) Az oOkoldgiai haldzat magterlletének Ovezetében bdanyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben U
célkitermelShely és kilfejtéses miuivelésli banyatelek nem létesithetd, a meglévd kilfejtéses mdivelési
banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.

(6) Az Okoldgiai halozat magteriletének ovezetében az erémdlvek kozil csak haztartasi méretl kiserém
|étesithetd éplleten elhelyezve.

Trtv. 26. § (1) Az 6koldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezetében — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
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térséget hatdroz meg — csak olyan megyei terlletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepUlésrendezési eszkozokben olyan Gvezet és épitési dvezet jeldlhet ki, amely az 6koldgiai haldzat
magteriilete és az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdja természetes és természetkdzeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve,
ha

a) a telepulési terlletet az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosd vagy az 6koldgiai hdldzat magterilet és az
okoldgiai haldzat 6kologiai folyosod korilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fennélldsa esetén a beépitésre szant terllet csak az allami
féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatdsagi eljarasa soran
kiadott tertletfelhasznélasi engedélye alapjan jelélhet6 ki. Az eljards sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az
okoldgiai halézat magtertlet és az Okologiai haldzat okoldgiai folyosd természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(4) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haldzatok
elemeinek nyomvonala, tovdbbda az erémdlvek az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magterllet természetes
él6helyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozd
mUszaki megolddsok alkalmazasaval jelolhetSk ki és helyezhet6k el.

(5) Az okologiai halozat okoldgiai folyosdjanak Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozdé elGirdasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az Ovezetben U
célkitermelShely és kilfejtéses mlvelésl banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses mivelésl banyatelek
horizontélisan nem bévithetd.

Trtv. 27. § (1) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt UdilSkorzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hatdroz meg — csak olyan megyei teriletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet, valamint a
telepUlésrendezési eszkozokben olyan Gvezet és épitési dvezet jeldlhet ki, amely az 6koldgiai haldzat
magtertilete, 6koldgiai folyosdja és pufferterilete Gvezetek természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai halézat puffertertletének dvezetében — a (3) bekezdésben meghatirozott feltétel kivételével —
a telepllésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy oOkoldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai haldzat puffertertletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz
meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl figgetlendl is kijelolhetd.

(4) Az okoldgiai halézat pufferteriletének ovezetében banydszati tevékenység folytatdasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazasdval engedélyezhetd. Az Ovezetben
célkitermelShely nem |étesithetd.
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Az Okoldgiai haldzati elemek lehatérolasanak csekély mérték(i pontositdsa torténik egyes ingatlanok
esetében, minden esetben a lehatarolas telekhatarra torténé igazitasaval, az aldbbiak szerint:
1. Lakto Kft. (Rét utca)

hatalyos TSZT
7
il >
H—L -
e "
-
5
~ =
P #
d f'
iy .ﬁ'lﬂ
’-f‘.‘l ""L::'\.\ i
e . 5
d
1 N N
K|
X N
iis ARVAY T W] a-L
tervezett TSZT
Erintettség Natura2000, magteralet — |[{]{]1}
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2. Pick major (Manteleki ut)

\r
e
X

Ff ‘ ]

alaptérkép légifotoval hatalyos TSZT
"q_
~ 1
hN
b K-ht -~ T
u )
e
=
7o
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b
K-ht™
) M,
Eich
oy
En
tervezett TSZT

Erintettség

puffertertlet @

3. Margit utca
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\\._! \ oA
LA ), 3

e |

b
A

alaptérkép légifotéval ha-télyos TSZT
"‘ '..'ﬂ‘ # o 2A T
%l
qP%

A

Gl i

‘ 1T A = |

tervezett TSZT

Erintettség magterdlet ([T

4. Sari lpari Park
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hatalyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség Okoldgiai folyosd
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5. Olivia Kft. (Manteleki ut)
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alaptérkép légifotéval hatalyos TSZT
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tervezett TSZT
Erintettség magterilet I
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6. D-Meat Kft. (Tatarszentgyorgyi ut)

alaptérkép légifotoval hatalyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség Natura2000, Okoldgiai folyosd m
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7. Kisfaludy utca vége

alaptérkép légifotdval

M-

tervezett TSZT

Erintettség Natura2000, magterulet M
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8. Parragh-t6 kornyéke

hatalyos TSZT

tervezett TSZT

Erintettség Magtertlet (]I

A pontositds a 2245 hrsz-U telek esetében indokolt, annak érdekében, hogy a telek egy dvezetben legyen
meghatarozhatd. A 2245 hrsz-U telek kivett anyaggddor, telepllési térségben taldlhatd belterileti,
onkormanyzati tulajdonban Iévé ingatlan.

A telek a hatalyos telepilésrendezési eszkdzokben felében kildnleges beépitésre szant regionalis
szabadid§ sportkdzpont terllet, felében zoldterilet.
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A fent jelzett pontositasokkal érintett tertletek lehatérolasa

A tervezet — a fentiek alapjan — az Okoldgiai hdldzati elemekkel kapcsolatos Trtv és MvM
kdvetelményeinek megfelel.
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3.2. melléklet — J6 termé&helyi adottsdgu szantdk dvezete

—
Zr-'

ugyi

Indrcs

\H Orké
Kunpeszér
a -

Alaptérképi elemek

J6 termbhelyi adottsagl szantok dvezete

Megyehatar
Telepllés kézigazgatasi hatara

Telepllési térség

Kovetelmények

MvM. rendelet 2. §

engedélyezhetd.

(1) A telepulésrendezési

eszkozok készitése soran a mez6gazdasagi terllet
tertletfelhaszndlasi egység terlletét elsGsorban — a kivald termdéhelyi adottsdgl szantdk dvezete mellett —a jo
term&helyi adottsagu szantok dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A jo termbhelyi adottsagl szantok ovezetében U] kilfejtéses muvelésl banyatelek megallapitdasa és
banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazésaval

A j6 termdhelyi adottsdgu szantok oOvezetének terlletét a tervezet M3 terlletfelhaszndlasban és

Ovezetben hatdrozza meg, igy a tervezet megfelel az MvM rendelet 2. § (1) bekezdésében foglalt

kovetelményeknek.

3.3. melléklet — Erd6k 6vezete

kifejtése az 5.2.4./2. fejezetben

3.3. melléklet — Erd&telepitésre javasolt terllet Gvezete

kifejtése az 5.2.4./3. fejezetben
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3.4. melléklet — Tajképvédelmi teriilet Gvezete

\ { 2
/\ ,,f> Inarcs/\ Vg Tajképvédelmi terillet dvezete

ke = " / Kakucs\,/\* :

e <§ Alaptérképi elemek

Bugyi Kbartyén }\Ujler Megyehatar

/ Z\ Telepiilés kozigazgatasi hatara
Dabas Hernad {\ Telepiilési térség

A
8| 7-" Orkény 4
, :
n ,’ Kunpeszér b’
/‘ ‘{ aborfa

Kovetelmények

MvM rendelet 4. § (1) A tdjképvédelmi terilet ovezete terlletére a megye teriletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepulés teljes
kdzigazgatdsi terlletére készUl6 telepllésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni
a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyltteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi terllet Ovezetével érintett terlletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaradasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a teriletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a teleplléskép védelmérdl széld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepulésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a telepllésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktura-
haldzatokat, tovabba az erémliveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos tdjhasznalat

fennmaraddasat nem veszélyeztet6 miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

A PMTrIT és az MvM rendelet mellékletei a tajképvédelmi dvezet terlleti lehatarolasanak tekintetében
dsszhangban vannak, azonban az adatszolgdltatasként kapott lehatarolas ezektdl eltér.

Atervezetben —a Trtv 22. §-nak megfelelen — a tdjképvédelmi teriilet dvezet teriiletének lehataroldsa
a PMTIT szerkezeti terve szerinti telepllési térség lehatarolasanak a figyelembevételével pontositasra
kerul, az aldbbiak figyelembevételével:

Az adatszolgaltatasban szereplé lehatarolds — a PMTrT lehataroldsatél eltéréen — nagy kiterjedés(
honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetet érint. Az OTEK 32. § (2) bekezdése értelmében, ,A
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi épitmények valamennyi épitési évezetben, illetve
ovezetben - a telek megengedett beépitett teriiletére és beépitési magassdgdra e rendeletben, tovdbbd
a helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott el6irdsokra tekintet nélkdil - elhelyezhetdk.”

Az OTEK hivatkozott el6irdsanak és az érintett teriilet fennallé rendeltetésének a figyelembevételével a
katonai terlletekre a tervezet a térségi dvezet lehatarolasanak a pontositdsara tesz javaslatot.
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% ADATSZOLGALTATAS ALAPIAN - TAjképvédelmi terilet dvezete

s ADATSZOLGALTATAS ALARIAN - Tajképvédel mi terillet dvezete sikénve i terilet &
//////4 JLET |Ta|kepvede\m| terilet dvezete (PMTFT)

Tajképvédelmi terilet Gvezete (PMTHT) l:l eltérés Honvedelmi teriileten (ADATSZOLGALTATAS - PMTTT)

[ ]eitéres Honvedelmi tertileten (ADATSZOLGALTATAS - PITrT) FEE :D%]SZtQ}GALT:TAS ALAPJAN - Honvédelmi és katonai céld
erulet ovezelie
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3.6. melléklet — Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete

I}Za Vizmin&ség-védelmi teriilet Svezete
Alaptérképi elemek
’ Megyehatér
P Teleplilés kézigazgatasi hatara
Telepiilési térseg
i . Orkény
\pa) . }\
: f Kunpeszér ‘\’\ \
-

Kovetelmények

MvM rendelet 5. § (1) A vizminGség-védelmi terilet Gvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten belili kezelésének feltételeirdl a megye terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin&ség-védelmi terilet dvezetébe tartozo telepllések telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) Avizmin&ség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banydszati szempontbadl kivett
helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A helyi épitési szabalyzat meghatdrozza a szlikséges vizvédelmi elBirdasokat. A tervezet a fent jelzett
kovetelményeknek megfelel.
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3.8. melléklet - Honvédelmi és katonai céli terllet 6vezete

- Honvédelmi és katonai c&l terilet dvezete altal érintett telepilések

Alaptérképi elemek

Megyehatar

Telepulés kbzigazgatasi hatara

Telepllési térség

Kovetelmények

Trtv. 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet dvezetét a telepllésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az dvezet (1) bekezdés alapjan lehatérolt teriletét a telepulésrendezési eszkdzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden terlletfelhasznalasi kategoridban — beépfitésre szant vagy
beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé terllet
teruletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdétertlet tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriletfelhaszndlasi egység kijeldlésének mddositasa csak a honvédelemért felelés
miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.

- Honvédelmi &s katonai c&ld terilet dvezete altal érintett telepilasek

ADATSZOLGALTATAS ALAPJAN - Honvédelmi teriilet

Killonleges - honvédelmi terilet (TSZT)

% Honvédelmi céla erdbterilet - (TSZT)

A tervezet a szdoban forgd terileteket K-hv és Ev-h teriletfelhaszndldsban és épitési dvezetben, dvezetben
hatdrozza meg, igy az megfelel a Trtv. fent jelzett kdvetelményeinek.
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A PMTRT SZERINTI TERSEGI OVEZETEK

A megyei Ovezetekre vonatkozé altaldnos el6irdsokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet allapitja meg.

Dabas Varos kdzigazgatasat NEM érint6 megyei dvezetek:

e Tanyas teriletek dvezete

e Foldtani veszélyforras terlletének dvezete
e Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek:

Innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének dvezete
Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

Kertes mez&gazdasagi terlletek dvezete

5.3.2 Dabas varosat érinté megyei 6vezetek

Az egyedileg meghatédrozott megyei dvezetekre vonatkozd szabdlyokat a PmTrT 10/2020. (VI1.30.) szamu Ok
rendelete hatdrozza meg.

3.9. melléklet — Asvanyi nyersanyag vagyon 6vezete

B Asvanyi nyersanyagvagyon
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

-

___ /" megyehaiar
teleplilés kozigazgatasi hatéra
teleplilési térség
gyorsforgalmi ut
Toar
téraégi Gaszekitd Gt
melléhat

,T?atérszuntgyérgy

vizfellilet, vizfolyds

Kovetelmények

lehetetleniti el.

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepllésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan teruletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhet6 ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
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A tervezet az asvanyi nyersanyagvagyon terlleteit kilonleges beépitésre szant és beépitésre nem szant

banya teruletfelhasznéldsban hatarozza meg, igy megfelel a fent jelzett kbvetelményeknek.

3.10. melléklet — Rendszeresen belvizjarta tertlet 6vezete

~,
N
Inares . .
k Rendszeresen
Kakdes, belvizjarta teriilet
¢ ,'f {
N1 Alaptérképi elemek:
\\unnmya:\ ,
N X /° megyehatar
% \ \
b= hY \
Dabas \\ “ telepllés kozigazgatasi hatéra
™ 3“9'““ teleplilést térsbg
II ‘
g gyorsforgalmi ot
I \\\c —
\ } ToaL
\ ol T
NZe TNl téraégi Baszekts ot
\\
,T/atérszentgyérgy mellékat
vizfellilet, vizfolyas

Kovetelmények

MvM rendelet 9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet ovezetében Uj beépitésre szant terllet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a m(ik&dési tertiletével érintett vizligyi igazgatdsi szerv a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

Az érintett terlleteken a tervezet Uj beépitésre szant terileteket nem hatdroz meg.

3.13. melléklet — Egyedileg meghatarozott megyei dvezet - klimavaltozdsnak fokozottan kitett tertletek évezete

Klimavaltozasnak
fokozottan Kitett teriilet
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

/" megyehatar

teleplilés kozigazgatasi hatéra

teleplilési térség

I
{ .
/] gyorsforgalmi ut
\
' ‘\ I oot
/ Neord —
/ el it |
_____ A\ y/ N téraégi Gaazehdts Ot
P v ;
7 ,'l/altérszentgyérgy —

vizfellilet, vizfolyds

Kovetelmények
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PMTrT rendelet ,12. § (1) A klimavaltozdsnak fokozottan kitett tertletek (Homokhatsag) ovezetébe tartozo
telepiilések: Dunaharaszti, Alsénémedi, Ocsa, Inarcs, Bugyi, Dabas, Tatarszentgyorgy, Kakucs, Ujhartyén,
Ujlengyel, Nyaregyhaza, Danszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tapidsz4l8s, Tortel, Jaszkarajend, Kocsér, Pilis,
Albertirsa, Herndd, Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Taborfalva, Csemd, Nagyk&ros, Nyarsapat.

(2) Az bvezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégiaja és
telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, modositasa soran

a) a vizek helyben tartasara és helyben torténé felhasznélasara,
b) a teleplilés zoldfellileteinek bdvitésére,

c) ateleptlés zoldfellletein és a beépitésre szant tertileteken a lombkoronaarany, egyben az arnyékolt feltletek
ndvelésére szolgald elSirasokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepilésrendezési eszkdzokben a mezévédd erdbsavokkal korllvett mezégazdasagi mivelés alatt alld
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatarozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
¢) a benapozottsagi szempontok egyittes mérlegelése alapjan.

(4) Az bvezettel érintett telepllések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepllésfejlesztési stratégidja és
telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgdlata, mddositasa soran, az dvezet szantdteriletein mezévéds
erdésdvok telepitését kell el6irni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatarozott tdblaméretet elérd, vagy
meghalado teriletre.

A tervezet a fenti kovetelmények figyelembevételével kerllt kidolgozasra. A telepilésképi rendeletbe ill§
szabalyozas a telepilésképi szabdlyozas felllvizsgalatakor relevans.
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OSSZEFOGLALO A TERULETRENDEZESI TERVEK TEKINTETEBEN

erdégazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT

mez8gazdasagi térség IGEN BIZTOSITOTT
g I‘E az OTrT térségi szerkezeti
= (@] vizgazdalkodasi térség IGEN tervének figyelembevételével
N megfelel
ﬁ telepllési térség IGEN BIZTOSITOTT
E erdégazdalkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT
E mezdGgazdasagi térség IGEN BIZTOSITOTT
= E vizgazddlkodasi térség IGEN BIZTOSITOTT
= §_ telepllési térség IGEN BIZTOSITOTT
legalabb 5 ha nagysagu sajatos IGEN BIZTOSITOTT
terlletfelhasznalasu térség
Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete IGEN BIZTOSITOTT
okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosojanak dvezete IGEN BIZTOSITOTT
Okoldgiai haldzat pufferteriletének dvezete IGEN BIZTOSITOTT
kivald termdhelyi adottsagu szantok dvezete NEM -
- j6 termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete IGEN BIZTOSITOTT
8 erdék 6vezete IGEN BIZTOSITOTT
= erdGtelepitésre javasolt terilet Ovezete IGEN BIZTOSITOTT
% tajképvédelmi terllet dvezete IGEN BIZTOSITOTT
vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos NEM -
teruletek dvezete
E vizmindség-védelmi teriilet ovezete IGEN BIZTOSITOTT
= nagyvizi meder dvezete NEM -
:% honvédelmi és katonai célu terilet vezete IGEN BIZTOS(TOTT
G asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete IGEN BIZTOSITOTT
E rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete IGEN BIZTOSITOTT
= tanyas terlletek dvezete NEM -
foldtani veszélyforras teriilet 6vezete NEM -
innovdcios-technoldgiai fejlesztés tamogatott NEM i
= céltertletének dvezete
<9 logisztikai fejlesztések tdmogatott -
. o . NEM
= célterlletének dvezete
turisztikai fejlesztések tdmogatott -
. . .. NEM
célterlletének Ovezete
kertes mez&gazdasagi tertletek dvezete NEM -
klimavaltozasnak fokozottan kitett terlletek IGEN BIZTOSITOTT
Ovezete
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6 A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

Dabas Telepulésszerkezeti Tervének megallapitasardl sz616
12021, (........ ) Kt. szamu hatarozatanak

6. melléklete
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6.1 A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szél6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 7.8 (2) b) bekezdése
alapjan az ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepilés kozigazgatasi
terlletének — a kilon jogszabdly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitas (BIA) értéke az atmindsités eldtti
aktivitds értékhez képest nem csokkenhet”. A BIA érték definidldsdnak kifejezett szandéka az volt, hogy
ésszerlvé, takarékossa tegye a gazddlkodast a terilettel, a termd&folddel, a telepulésen 1évé bioldgiailag
aktiv feltletekkel.

TN

szamitdsrol szold, azdta hatdlyon kiviil helyezett 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan kerdlt kiszamitasra..

Az Ujonnan hatalyba 1ép6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének
és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél 78. § (5)
bekezdése alapjan a Telepllésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig torténd modositasakor a tertletek
bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsa soran a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési dvezetek
alatt beépitésre szant terileteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szant terileteket kell érteni, az alabbi
szamolas e rendelet alapjan médosult.

A tablazatban rogzitett adatok és az aldtamasztd javaslatokban bemutatott valtozasok alapjan az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérsl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7.§ (2) b) bekezdésében
meghatarozott kdvetelmény teljesdl:

6.2 A BIOLOGIAI AKTVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

. HATALYOS TSZT TERULET TERVEZETT TSZT
TERULET- = = =
o TERULET BIA . . | TERULET BIA
. FELHASZNALAS 3
FELHASZNALAS (HA) AT BIA HA) | MUTATS BIA

BEEPITESRE SZANT TERULET: BEEPITESRE SZANT TERULET:
LAKOTERULET LAKOTERULET
kisvarosias kisvarosias
(LK) 11,62 1,2 (LK) 5,57 1,2
kertvarosias 171,02 27 kertvdrosias 152,72 2,7 412,34
(Lke) (Lke)
kertvarosias kertvarosias
TERVEZETT 29,31 2,7 TERVEZETT 18,42 2,7
(Lke/T) (Lke/T)
falusias 823,03 24 | 197597 | falusias 102503 | 2,4 | 2460,07
(Lf) (Lf)
falusias falusias
TERVEZETT 246,71 2,4 TERVEZETT 62,69 2,4 150,46
(LF/T) (LF/T)
VEGYES TERULET VEGYES TERULET
teleplléskodzpont 69.72 0,5 teleplléskdzpont 97,26 0,5
(Vt) (Vt)
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telepuléskozpont telepiléskozpont
TERVEZETT 16,23 0,5 8,12 TERVEZETT 8,02 0,5 4,01
(Vt/T) (Vt/T)
GAZDASAGI TERULET GAZDASAGI TERULET
tav[au iparfejlesztési 115,93 0,4 46,37 i i i )
terilet
kereskedelmi, kereskedelmi,
szolgaltatd 38,82 0,4 15,53 szolgaltatod 68,11 0,4 27,24
(Gksz) (Gksz)
kereskedelmi, kereskedelmi,
szolgaltatd szolgaltatd
TERVEZETT 62,86 0,4 25,14 TERVEZETT 46,43 0,4 18,57
(Gksz) (Gksz)
kereskedelmi,
szolgaltatd
gazdasagi terllet — 0,04 0,4 0,02 - - - -
K6zm telephelyek
(Gksz-km)
Ipari-gazdasag| 361,28 0,2 72,26 | IPari-gazdasagi 530,45 | 0,2 106,09
(Gip) (Gip)
ipari-gazdasagi ipari-gazdasagi
TERVEZETT 166,86 0,2 33,37 TERVEZETT 248,74 0,2 49,75
(Gip) (Gip)
ipari-gazdasagi
terdlet= 0,98 0,2 0,20 : . . -
szennyviztisztito
(Gip-szv)
altalanos
- - - - gazdasagi terllet 30,77 0,4 12,31
(G)
altalanos
gazdasagi terllet
i i i i TERVEZETT 0,87 04 0,35
(G/T)
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET
sporttertlet 9,75 3 29,25 sporttertlet 229 3 68,70
(K-sp) (K-sp)
strand, szabadidé strand, szabadid§
kdzpont 11,43 3 34,29 kdzpont 11,54 3 34,62
(K-st) (K-st)
i i i i rekreacios terilet 10,23 3 30,60
(K-rek)
rekreacios terilet
tervezett 7,32 3 21,96 - - - -
(K-rek)
temetd 18 31 3 5493 |emeto 24,6 3 73,80
(K-t) ! ! (K-t) ! !
temetd bévités temetd bévités
(kt/T) 7,36 3 22,08 (k1)) 2,37 3 7,11
hulladéklerako hulladéklerako
(K-h) 6,39 0,1 0,64 (K-h) 12,54 0,1 1,25
hulladéklerako hulladéklerako
TERVEZETT 21,05 0,1 2,11 TERVEZETT 14,89 0,1 1,49
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(K/T) (K-h/T)

fémhulladék fémhulladék

Ujrahasznositd 13,72 0,1 1,37 Ujrahasznositd 12,46 0,1 1,25

(K-hf) (K-hf)

banya banya

(K-b) 9,18 0,1 0,92 (K-b) 9,19 0,1 0,92

honvédség honvédség

(K-ht) 6646,87 1,5 9970,31 (K-ht) 3452,42 1,5 5178,63

szennyviziszap szennyviziszap

elhelyezésre elhelyezésre

szollgallo terilet 26,19 15 39.29 szollgallo terdlet 4551 15 68,27

(nyarfas (nyarfas

ontozGterilet) ontoz6terilet)

(K-szv) (K-szv)

szennyviziszap

elhelyezésre

szol}gal{o terdlet 19,49 15 29,24 i i i )

(nyarfas

ontozGterilet)

(K-szv) tervezett

regionalis

szabadidd 2,84 3 8,52 . . . -

sportkoézpont

(K-sz)

kispuska I6tér 0,72 3 216 kispuska I6tér 0,72 3 216

(K-1) (K-I)
telepiléstizemelt

- - - - etés (K-ti) 1,81 1,5 2,72
mezG6gazdasagi

- - - - Uzemi tertlet 2,37 0,7 1,66
(K-m)

OSSZESEN 8915,03 13575,12 | OSSZESEN 5918,63 8819,50

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

banya
(Kb-b)

9,40

0,2

1,88

kert
(Kb-kert)

7,81

3,2

24,99

rekredcids terilet
(Kb-rek)

13,99

83,94

varosi tér
(Kb-Vt)

0,28

0,3

0,08

megujuld
energiaforras
hasznositdsat
szolgalo terdlet
(Kb-Me)

10,4

3,2

33,28

ERDOTERULET

ERDOTERULET

védelmi erdd
(Ev)

2,11

18,99

védelmi erdd
(Ev)

594,03

5346,27
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gazdasagi erdd

erdéterdlet (E) 1720,73 9 15486,57 (Eg) 1091,23 9 9821,07
i i i i kozjoléti erd6 18,23 9 164,07
(Ek)
i i i i honvédelmi erdd 3196,67 9 28770,03
(Ev-h)
ZOLDTERULET ZOLDTERULET
kozpark | 3\ alatt | 9,26 6 55,56 | Kozpark 22,56 8 180,48
(2) (Zkp)
kozpark |3 haalatt 2,13 6 12,78
TERVE- - - - -
3 ha
ZETT (2) 63,72 8 509,76
felett
kdzpark — Uj
beépitésre szant
- - - - . 2,41 6 14,46
tertlethez
kapcsolodd (Zkp*)
kozpark — hitéleti
- - - - céld (Zkp-h) 3,35 6 20,10
kozpark —
- - - - rekreacio (Zkp- 38,40 8 307,20
rek)
kdzpark-
i i i i tel(epulesuzemelt 267 6 16,02
etés
(Zkp-ti)
Kozkert
- - - - (2kKk) 2,91 6 17,46
kegyeleti park kozkert - hitéleti
(Zke) 4,87 6 29,22 célt (Zkk-h) 1,51 6 9,06
VIZGAZDALKODASI TERULET VIZGAZDALKODAS TERULETE
(V) 214,86 7 1504,02 | (V) 203,39 7 1423,73
MEZOGAZDASAGI TERULET MEZOGAZDASAGI TERULET
dltalanos 508902 | 3,7 | 1883270 |t3l4N0s 3611,64 37 | 13363,07
(M3) (M3)
mez6gazdasagi-
ipari vegyes terulet
(15% max.
beépithet8séggel,
erd6teriletbdl 16,33 3.7 60,42
mezG6gazdasagi
teriletbe sorolas)
(M3)
Korlatozott —
mezCgazdasag] 2,88 37 | 1066 . . . -
terilet
(Ma-k)
: : : . |dtelénos-rét | 445778 | 37 | 520879

(Mé-r)

KOZLEKEDESI TERULET

KOZLEKEDES!I TERULET
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vasut vasut

(KOK) 18,62 0,6 11,17 (KOK) 18,33 0,6 11,00
kozlekedési kozlekedési

(KOu) 0,96 0,5 0,48 (KOu) 425,72 0,5 212,86
OSSZESEN 7147,06 36532,67 | OSSZESEN 10683,83 65030
KOZIGAZGATASI KOZIGAZGATASI

e oy 16062,09 50107,79 i e 16602,46 73849,34

DABAS KOZSEG UJ TELEPULESSZERKEZETI TERVEBEN — a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv
figyelembevételével — AZ UJONNAN BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIELOLESEVEL EGYIDEJULEG, A
TELEPULES KOZIGAZGATASI TERULETENEK — a kiilon jogszabaly alapjan szamitott — BIOLOGIAI AKTIVITAS
ERTEKE az 4tmindsités elbtti aktivitas értékhez képest NEM CSOKKEN.

A BIOLOGIAI AKTVITAS ERTEK VALTOZASA

HATALYOS SZERKEZETI TERV SZERINTI BIA ERTEK 50107,79
UJ SZERKEZETI TERV SZERINTI BIA ERTEK 73849,34
BIA ERTEK VALTOZASA +23741,55

127
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7 MELLEKLETEK

7.1 KEPVISELOTESTULETI DONTESEK A VALTOZASOKROL

DABAS VAROS ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE
Dabas, Szent Istvén tér 1/b.

Szam: HIV/12- 102/2020.
KIVONAT
Késziilt: Dabas Véros Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete 2020. jinius 30-4n megtartott
iilésének jegyzOkonyvebol.
Kihagyva a kihagyandok.

A Képvisel6-testiilet 10 igen és 2 nem szavazattal az alibbi hatdrozatot hozza:

79/2020 (V1.30.) szami OK. HATAROZAT

Dabas Véros Onkorményzata Képviselo-testiiletének 275/2018.(X1.22.)

sz. Ok. hatarozataval kezdeményezett 0 telepiilésrendezési eszkdzok

kidolgozasdnak szitkséges dontés-elokészité dokumentum tervezetében

szerepld teriiletfelhaszndlas valtozasokat elézetesen - a mellékelt

dokumentumban szerepl sorszamokhoz tartozo egyedi dontések szerint

- timogatja, ezzel Gsszefliggésben:

a) felkéri a Polgdrmestert a ,B” kérelmekkel Osszefliggésben a
vonatkozo telepiilésrendezési szerzddések eldkészitésére;

b) felhatalmazza a Tervezdket a telepiilésrendezési eszkozdok ezen
valtozasokat tartalmazo kidolgozasara, a véleményezési szakasz
egyeztetésére alkalmas dokumentumokat elGkészitésére.

A Képviselé-testiilet megbizza a Polgarmestert az a) és b) pontokkal
dsszefliggd telepiilésrendezési feladatok ellatasaval.

Felelos: Készegi Zoltan polgarmester
Hatarid6: 2020.szeptember 30.

Kmft.

jegyzd polgarmester

\}\6, ( C)Q Qﬂ S
Rig rFl'r Roicsik Renata oOszegi Zoltdn
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