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Dabas telepiilésrendezési eszkozeinek eseti modositasa
gazdasagi fejlesztés megvalositasa érdekében

Bevezetd, a modositas sziikségességének alatamasztasa

Dabas Varos Képviseld-testiilete 37/2020. (05.04.) szamu OK. hatarozataban déntétt
a hatalyos telepuilésrendezési eszkozok moédositasanak sziikségességérodl, és arrol,
hogy a valtozasra kijelolt tertiletet kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja, gazdasagi
fejlesztés megvalositasa érdekében. A  tervezett rendezési szandékok a
teleptilésfejlesztési koncepciojaban foglaltakkal 6sszhangban vannak.

A telepiilésrendezési eljaras

A teleptiilésrendezési eszkdéz0k modositasanak egyeztetése a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt teleptilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési
eszké6zdkrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan, a Tr. 42. § szerinti targyalasos eljarassal torténik, tekintettel arra, hogy a
modositasokat a Tr. 32. § (6) bekezdés c) pontja szerint a képviselé-testiilet déntésével
kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitott tertileten, beruhazas megvaldsitasa miatt
indokolt.

A Tr. 42. § (1) bekezdése alapjan targyalasos eljaras esetén a polgarmester a
teleptilésrendezési eszkdz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz
kezdeményezése el6tt véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint.

A tervezet partnerségi egyeztetése a Tr.-ben és Dabas Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szoléo 16/2017. (V. 24.) szamu
oénkormdnyzati rendeletében (a tovabbiakban: partnerségi rendelet) foglalt
kovetelmények alapjan torténik.

A tervezettel kapcsolatosan a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalati
eljaras sziukségességének eldéntésére vonatkozo kezdeményezése megtoértént, az
onkormanyzat, a tervezet kidolgozoi és a rendezésben érintettek a beérkezett
vélemények alapjan dontenek a koOrnyezeti vizsgalat lefolytatasardl, a koérnyezeti
értékelés készitésérdl.

Dabas hatalyos helyi épitési szabalyzata a 24 /2006. (VI.22.) Kt. rendelettel keruilt
elfogadasra, igy az, a Tr. 45. § (1) bekezdése alapjan 2021. december 31-ig
alkalmazhato. A Tr. 45. § (2) bekezdése alapjan ,a 2012. december 31-én hatalyban
lévé, tovabba a 2012. december 31-ét megelézéen hatalyban 1évé jogszabalyok alapjan
elfogadott teleptlésrendezési eszk6zok 2021. december 31-ig torténé modositasa a VI.
fejezet eljarasi szabalyai szerint, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleptilésrendezési tartalmi koévetelményeinek é€s jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténhet.”

Jelen dokumentacio a partnerségi egyeztetés dokumentuma.
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1. A modositassal érintett teriilet bemutatasa

1.1. A rendezéssel érintett teriilet elhelyezkedése és a modositas teriileti hatalya

1. dbra - a rendezéssel érintett tertilet Dabas kézigazgatdsi hatdaran bellil

A mobdositassal érintett tertilet (0315/24-29 hrsz.) a telepulés kultertiletén, a
beépitésre szant tertleteitdl kissé tavolabb, mezégazdasagi hasznositasu, erdésult és
tanya tertiletek altal hataroltan, a teleptlés kozponti tertiletérél D-i iranyban
helyezkedik el. A tertlet a Tatarszentgyorgyi utrol leagazé mezdégazdasagi duléuton
(01215 hrsz.) keresztul kozelitheté meg.

Az ingatlanok természetes személy tulajdonaban vannak és muvelés alatt allo, 7-es
mindségi osztalyl szantéd tertiletek, melyek koztil a 0315/25-26 hrsz-u telkeken
Osszesen harom mezdgazdasagi épitmény talalhaté.

targyalasos eljaras, végso véleményezeési szakasz - partnerségi egyeztetés -
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1.2. A rendezéssel érintett teriilet 6sszefoglalé vizsgalata

JELLEMZO TERULETHASZNALAT KIALAKULT BEEPITES

A rendezéssel érintett tertilet jelenleg
hasznalaton kivali mezégazdasagi
tertilet, melyen romos allapotu istallok
allnak.

A  0315/24-29 hrsz-u ingatlanok
magantulajdonban vannak.

A terulet kozlekedési feltarasat a
Tatarszentgyorgyi utrol leagazo
mezOégazdasagi tertletek elérhetéségét
szolgalé oOnkormanyzati utak (01215
hrsz-1, majd a 01186 hrsz-u kivett
kozlekedési célu tertletek) biztositjak.

ALTALANOS TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

A rendezéssel érintett terlleten talalhato
foldszintes épuletek leromlott allapotuk és a
tertileten val6 elhelyezkedésiik ok&n bontésra
kerulnek.

Ssz. Epiilet/ funkcié Brutt6 teriilet

(m?)
Meglévo éptiletek
1. istallo 125
2. istallo 135
3. istallo 135
Osszesen
Epiiletek alapteriilete 395

A telkek, - a 0315/25-26 hrsz-u ingatlanok kivételével, - zoldfeltileti mértéke 100 %-
os. A 0315/25 hrsz-u ingatlan zoéldfeltileti mértéke 93,5 % (3705,9592 m?), mig a
0315/26 hrsz-u ingatlan zoldfeltleti mértéke 96,5% (3846,0603 m?2).
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A telek hianyos koézmuellatasa biztositott. A villamos-energiaellatas koéziizemi
szolgaltatassal, az ivo és technoloégiai viz, a szennyviztisztitas és elhelyezése, tovabba
a csapadékviz elhelyezése egyedi megoldassal torténik.

beépitésnél
legkisebb beépithetd alkalmazhato beépités- beépitésnél
telek legnagyobb nél alkalmazhato
beépitettség alkalmaz-
hato
" ) 5pitési ; =
Ovezet ) & ?‘,’ bererf)o‘l;esz ‘ ‘ legkisebb kilsegb b leg-
2 a %) terepszint | terepszint zold- L nagyobb
g 3 2 felett alatt feliileti epitmeny épitmény-
) Q Q . magas- p
= N S ardny s magassdg
(m?) (m) | (m) (%) (%) (%) (m) (m)
. szaba- 3,0 5,0
Ma-f2 10.000 donalls 3,0 - -
telek kialakult beépitettség TS A
magassdg
8 §’ S | beepitesi kil‘;?’l‘”llt l
HRSZ. = a @ b terepszint | terepszint | zodldfeliilet . eg-
g % %’ g felett alatt Lo nagyobb
= a S
(m?) m | (m (%) (%) (%) (m) (m)
0315/24 3959,64 27 149 - 0 0 100 - -
0315/25 | 3960,96 | 26 | 152 ;jZZ s 6,5 0 93,5 ~3,5 ~4,5
0315/26 | 3986,06 | 25 | 157 ;izz ;O 3,5 0 96,5 ~3,5 ~4,5
43 159
0315/27 3931,60 (10) (71) - 0 0 100 - -
0315/28 3949,95 48 78 - 0 0 100 - -
0315/29 3956,05 46 86 - 0 0 100 - -
véderd6 kijelélésére javasolt ingatlanok
0315/23 8000,07 56 140 - 0 0 100 - -
0315/22 9900,71 42 223 - 0 0 100 - -
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2. A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok megallapitasai a rendezéssel
érintett teriiletre vonatkozé6an

2.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat relevans
tartalmai

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 154/2006. (VI.22.) Kt. sz.
hatarozattal fogadta el Dabas Varos Telepuilésszerkezeti Tervét (a tovabbiakban: TSZT).
A rendezés alapja a 2006 év oOta tObbszér modosult TSZT (modositasokkal nem
Osszeszerkesztett valtozata), a modositasok a tervezés soran figyelembevételre
kertltek.

Dabas Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 24 /2006. (VI.22.) rendelettel
fogadta el Dabas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: HESZ). A rendezés
alapja a 2006 év ota tébbszor modosult HESZ 6sszeszerkesztett valtozata.

1. MEZOGAZDASAGI ALLATTARTO TELEP (UZEMI TERULET)
LETESITESE

. " WK
W o, .

E m... TN A
A '\/ﬂ

alaptérkéb TSZT kivonat SZT kivonat

A telepiilésszerkezeti terv a tervezett allattarto telepet (telephelyet) Ma jeli altalanos
mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasban hatarozza meg. A TSZT ezen
tertiletek kozé sorolja a korlatozott hasznalatu altalanos mezdégazdasagi tertileteket és
az agrarturizmus és farmgazdasagi tertileteket, azonban térképi megjelenitésben nem
differencialja. Az Ma tertletek sajatos hasznalat szerinti bontasa a hatalyos
teleptilésrendezési eszkdzdk rendszere szerint a HESZ-ben térténik.

A véderdd kijelolésére javasolt Ma jeli altalanos mezégazdasagi tertlet
tertuletfelhasznalasu ingatlanok, a 0315/22-23 hrsz-u szant6 (6-os minéségi osztaly)
és rét (5-6s mindségi osztaly) muivelési agu telkek, melyek a fejleszté tulajdonaban allo
ingatlanok a tervezett telephely kozvetlen szomszédsagaban.
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Az orszagos Okologiai halozat tertiletének hatara az ingatlanok déli hataran lévé ut
taloldalan huzodik, de a rendezéssel érintett ingatlanokat védelmi és korlatozo elemek
nem érintik.

Részlet a 2006-ban készitett Dabas teleptilésrendezési tervének modositasa széveges
munkarészének ,A tertiletfelhasznalas egyes elemeinek részletezése” cimu fejezetébdl:

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A mezdgazdasagi teriiletek rendezésenek célja egyrészt a termeloteriiletek megdvasa, masrészt a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése. Mindezt tajrendezési, tajvédelmi szempontok figyelembe
vetelével, tovabba torekedve az Gkologiailag értékesebb teriiletek megovasara, illetve miivelési ag
valtozas esetén ebbe az iranyba torténd elmozdulasra.

A mezOgazdasagi tertleteknél alapvetden Gvezet és szabalyozasi médositasok torténtek:

—  csokkent az ovezetek szama, a korabbi tervben jeldlt MA, MGY és MT ovezetek dsszevonasra
keriiltek Ma-k (korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi terulet) dvezetbe, az MF és
MK ovezet helyett lett Ma-f1 és Ma-f2 (agrarturizmus és farmgazdasagi terilet)

- A farmgazdasagi és a korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi teriletek kdézdtt néhany
részterileten tortént ovezeti atsorolas. Az 5-6s Ut északi oldalan lévé gazdasagi terileti
fejlesztések kozé ékelddd terlletek a korabbi farmgazdasagi dvezetbdl (MF) visszakertltek a
korlatozott hasznalatu (Ma-k) mezdgazdasagi teriletek kozé. A Sar telepulésrésztdl ENy-ra
fekvd, az okoldgiai halézaton kivil esé mezdgazdasagi teriiletek farmgazdasagi (Ma-f1)
ovezetbe kertltek atsorolasra.

Korlatozott hasznalatu altalanos mezdgazdasagi (Ma-k) teriiletek

Az ovezetbe elsGsorban azok a fokent szanto, kisebb részt gyep miivelési agu mezogazdasaqgi
terilletek keriiliek besorolasra, ahol taviati telepulésfejlesztési, telepiilésszerkezeti, dkologial és
tajvédelmi megfontolasokbdl a foldrészlet nagysagatol fiiggetlenil sem lako-, sem gazdasaqi
épiilet nem helyezhett el. Az Gvezetbe tartozd dkologiailag értékesebb, gyep és nadas mivelési
agu teriiletek teriilet megdvasara fokozott figyelmet kell forditani.

Agrarturizmus és farmgazdasagi (Ma-f) teriiletek

Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriletek kertitek besorolasra, ahol az agrarturizmus (mint pl.
lovastanyak), valamint a csaladi agrargazdalkodasi egysegek megtelepedésének eldsegitese
érdekében indokolt a fanmgazdasagi teriiletek kialakitasa.

Nagyobb tertletigény(i gazdalkodasi egysegek kialakitisa az Ma-f1 ovezetben lehetséges. E
terilleteken lako- és gazdasagi épilet az dsszességeben 10 hektart meghaladé birtoktest terilet
(azonos csaladi mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban lévd, de Kkilénallo
termdfoldteruletek egyiittese), vagy onalléan legalabb 3 hektaros teleknagysag felett helyezhetd el.
Kisuzemi gazdalkodasi egységek (tanyak) kialakitasara az Ma-f2 dvezet nyujt lehetdséget. It a
legkisebb beépithetd teleknagysag 1 hektar.

TERMESZETI ERTEKEK VEDELME

A telepiiles teriletének mintegy 60%-a all természeti védelem alatt, melyek dontd hanyadat az
Natura 2000 és orszagos okologiai halozat terilletei, valamint az orszagos védettségl természeti
tertletek teszik ki
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A szabalyozasi

tervlap a modositassal érintett ingatlanokat Ma-f2 jelti altalanos

mez6égazdasagi 6vezetben hatarozza meg.

A telkeket szabalyozasi vonal, illetve egyéb védelmi korlatozé elem nem érinti. Az
orszagos Okologiai halozat a tertilettél délre talalhaté gazdasagi erdétertileteket érinti.

A HESZ a moédositassal érintett ingatlanokat Ma-f2 jelti ,altalanos mezégazdasagi
ovezet (kistizemi tanyas gazdasagi tertiletek)” elnevezésti 6vezetben hatarozza meg.

Alapvetéen az alabbiakban idézett eldirasok érvényesek:

(...)

Az Ma-12 jeli iltalinos mezigazdasagi dvezet
{(kisiizemi tanvas gazdasagi teriiletek)

52.8.
Owezeti jel Ma-£2
Beepitesi mod Szabadon
allo
A legkisebb beépitheto telek terilete (m?) 10.000
A legkisebb beépitheto telek szélessége (m) -
A legkisebb beépitheto telek mélvsége (m) -
A beépitésnél alkalmazhato legnagvobb beépitettség terepszint felett (o) 3.0
A beépitésnél alkalmazhato legnagvobb beépitettség terepszint alatt (%4) 3.0
A beépitésnél alkalmazhato legnagvobb brutto szintterileti mutato (épilet | 0,06
m?telek m?)
A beépitesnél alkalmazhato legnagvobb épitménymagassag (m) 5.0
A beépitésnél alkalmazhatd legkisebb épitménvmagassdg (m) -
A beépitésnel alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany (%0) -

1.

[l

Az tvezetben elsdsorban a mezdgazdasagi miveleshez kapcsolodd épitmények
helyezhettk el. Az OTEK-ban é&s a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési)
feltetelek teljesilése esetén lakoépilet is |etesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb
eqy lakas engedélyezhetd. Az dvezetben mas jellegl, nem mezdgazdasagi céld
épllet nem helyezhetd el.

A 10,000 m?-nel kisebb teriletd telkeken a mar meglévo beépités fenntarthato,
ujjacpithetd. de tovabbi névelése (alapteriilet bovités. emeletracpites,
tetoterbeépités) nem engedélvezhetd.

A beépitésre alkalmas méretl telken a meglévd és tervezett létesitménvek Gsszes
alapteriilete nem haladja meg az 1000 m2+t. Gazdasdgi épitmény a meglévo, illetve
szerkezeti terven abrazolt tervezett belterilet hatartol 200m-en belil nem
helvezhetd el.

Az dvezetben kialakithato birtokkézpont, az Ma-f1 jeli dvezet birtokkdzpont
kialakitdsdra vonatkozd feltételeinek teljesiilése esetén.

tavolsagon belil nem helvezheto el.

A telkek utcai telekhatdran csak kartalanitasi igénv kizarasaval és labazat nélkili
kialakitasu, attirt kerités engedélvezheto.

A lakoépiilet csak magastetos lkialakitasu lehet. A tetd tetohajlisszége 35-45 fok
kozott vilaszthato meg.

Az Gvezetben az alabbi melléképttmenvek, letesitménvek helvezhetok el
kézmibecsatlakozasi mutirgy; kézmipotle mitargy; hulladéktartalv-tarolo
{legfeljebb 2.0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrénv (legfeljebb 040 m-es
mélységgel); kerti épitménv (hinta, csiszda, homokozd, szdkélnit, pihenés és jarek
céljara szolgdld miitirgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkili terasz); kerti wviz- és fiirdomedence, napkollektor; kerti épitett

10
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vetiilettel; hdztartdsi céli kemence, hisfiistdld, jégverem, zéldségverem, foliasdtor;
tragvatarolo, komposztalo; silo, omlesztett anvag-, folvadék- és gaztdrolo; kerti
szelkerck, antenna oszlop, zaszlotarto oszlop

9 Mai-f2 Gvezetben az orszdgos erdoallomany adattiraban nvilvantartott
erdoteriiletkent jeldlt terilet beépitése az erdokre wonatkozo jogszabalvok
figvelembevételével tortenhet.”

10, Ma-f2 Gvezetben a kiilteriileti kdzutak 50 méteres védotavolsaggal erintett
ingatlanckon az ut tengelvétol mert 30 méteren belil epiilet nem helyezheto el, 20
meteren belil kerités epitmeény nem helvezheto el”

2.2. Osszefoglalé értékelés

A HESZ a moédositassal érintett ingatlanokat Ma-f2 jeli1 ,altalanos mezégazdasagi
ovezet (kistizemi tanyas gazdasagi tertiletek)” 6vezetben hatarozza meg.

A HESZ 6vezeti besorolasa nem teszi lehetévé a fejlesztési szandékok maradéktalan
megvalositasat, mivel a tervezett funkcié fenntarthaté mukoédéséhez sziikséges
beépitettség meghaladja az Ma-f2 jelll 6vezetben megengedett maximalis 3%-o0s
beépithetdséget.

2.2. A hatalyos telepiilésrendezési kovetelményekkel kapcsolatos megallapitas

A tervezett beépitettség mértéke okan (ami meghaladja a 10 %-ot) a fejlesztéssel érintett
tertileten a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) modositasaval 1) beépitésre szant
tertlet kijelolése szikséges, a tervezett sertéstelep rendeltetése miatt, kiilonleges
beépitésre szant tertilet tertiletfelhasznalas, és a helyi épitési szabalyzat (HESZ)
modositasaval egyedi kiilonleges épitési ovezet képzésével.

Az 1j beépitésre szant kijelolésével Osszefliggésben figyelembe kell venni, — tébbek
kozott - a tertiletrendezési és a tajrendezési szakagi kovetelményeket, amelyek tovabbi
TSZT modositast tesznek sziikségessé, az alabbiak szerint:
- erdéterilet kijelolése az Gj beépitésre szant tertiletét lefedd térmeérték 5%-anak
aranyaban;
- erddterulet kijelolése a beépitésre szant tertilet kijel6lésbdl adodo BIA érték
potlasara.

11



Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

II. ALATAMASZTO JAVASLATOK

3. A fejlesztési igény és a tervezett allapot

A fejlesztési tertiletre, - amely a jelzett telkek 6sszevonasabol keletkez6é 0315/29 hrsz-
U telken, - létesitendd sertéstelep épitészeti-muiszaki terveit a HEKET KFT. késziti.

A HEKET Kift. altal atadott mtiszaki dokumentumok alapjan, és figyelembevételével
kertltek kidolgozasra a teleptilésrendezési javaslatok.

A teruletre az alabbi tervezett helyszinrajz (beépitési terv) készult, az itt szerepld
beépitési alapadatok kertltek felhasznalasra a fejezet kidolgozasahoz.

‘ . 031532 27 telekatar |
vadnaies keritég

1. si6tarde I‘ — OB 4
= s 2 i
2- Tercld kapu i 0315/31 i, 1
3 Nyt fect szn ! o 2 I
¢ Laalos setbezsimtanar w5 | it
5 - Fisztaté kozoti mészkdzizaléx - o |3 | g,
=S wachalos kerites - i)
G- kel caap £
- £ teleknatar [E] |
7- Takarmény e ¢ 1588 %32 m) | E _—— 1 J
§ - Teralt folyosé = - = -] — ] £,
Q 2 e 0315/24
8- Karam { facszlopos 1. 6 mvadnals) | « ‘
10- Fiaztatsk i
o~ " |
11 ideiglenes agyalirold =
g iz ) | o353
12 - Betonlabazatos Wmar kerités ™
s I
|
g |
- = "
a7 telekhatar |
R
g vadhdlos kerltds
felekhatar = =
i |
. "’U“ fart kit
ki 5‘ fart kit
= kil takarmér\,'téva[d
27 R )
I "
-
—— hrsz.: 31512929
temar kerltés sl r
Firyes 18T e & B
S AT meglévs
—Fs tiziviz tarnza

ideiglenes tragyatarols
(vb lemez)

12 - Betanlabazatos tomor kerites

4682

beton Abazatos

Tomor keritds telekhatsr

A telephely kialakitasa érdekében a 0315/24-29 hrsz-u ingatlanok Osszevonasra
kerultek, a telekalakitasi eljaras lezarult. A keletkezé Uj telek a 0315/29 hrsz-u
ingatlan, melynek - a telekdsszevonast kévetd tertilete - 23.745 m?2.
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Vadltozdsi vazrajz a 0315/24-29 hrsz-u telkekre

sr7

0315/30

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elétti allapot Véaltozas utani allapot _g
Alrésziet Teriilet Alrészlet Terllet Sl §
- ; zolgalm :
Hrsz g AK | Hrs 3 AK .
jol| mov. aga | €| ha. m? 2 | mav. aga g| ranm egyéb jogok | §
=
T Z k] T 5 [ 7 L:j 7 Ll 12 13 L)
0315/24 Szante |7 0.3960 1.39 | 0315/20 Szantod T 23744 8.31
0315/25 Szanté |7| 0.3961| 1.39 Kzségi gylijts 00001 | 0.01
0315/26 Szénte |7 0.3986 140
031527 Szantd |7 0.3932 1,38
0315/28 Széntd |7 0.3950 1.38
0315/29 Szanto |7 0.3956 1.38
Osszesen: 23745 832 23745 | 832

targyalasos eljaras, végso véleményezési szakasz - partnerségi egyeztetés -
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Az yjonnan Dbevezetni tervezett kulénleges mezégazdasagi Uzemi tertlet
tertletfelhasznalas és épitési Ovezet tertiletén a sertéstelep kialakitasa soran
takarmanytarolé sator, tragyatarolo és fiaztatéo épitmények, illetve éptiletnek nem
minéstlé karam épitmények elhelyezése tervezett. A javasolt beépitési mod szabadon
allo, ennek megfeleléen az épitési hely meghatarozasa soran

- az elékert: 5,0 méter;

- az oldalkert: a legkisebb telepitési tavolsag az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint;

- a hatsokert: a legkisebb telepitési tavolsag az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint.

1. Takarmanytarol6 sator
2. Tragyatarolo
3. Fiaztatok

A karamok, épuiletnek nem mindsiilé épitmények, a fenti abra szabad tertiletén kapnak
helyet, a telekhatar mentén sorban rendezve, egységes kialakitassal.

Ssz. | Epuilet/funkcié | brutté alaptertilet (m2)
Tervezett épiiletek

1. takarmanytarolé sator 450
2. tragyatarolo 270
3. fiaztatok 6000
Ssz. | Epiilet/ funkcié szintszdam epimeny-

magassdg (m)

Tervezett épiiletek

1. takarmanytarolé sator féldszintes -

2. tragyatarolo féldszintes -

3. fiaztatok foldszintes 4,2 m

14
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Feltilet m?2 %
épitmények altal elfoglalt tertilet 6720 28,30
burkolt feltilet 4861 20,47
zoldfelulet 12165 51,23
legkisebb . legnagyobb
OTEK kialakithaté beénitési mod llfe%"‘;ti‘t’t"sl;b zlzfl’(j’;f‘esﬁgft épitmény-
telektertilet (SETPIESL 1T1e) P 9 magassdag
(m?) (%) (%) (m)
Kmii - szabadon 40 40 12,5*
allé
gjonnan tervezett
HRSZ Kialakitdsra kerild | oo o0 | e woidfoinlet P S
. telek tertilete eépitest mo b 9 P y
magassdag
(m?) (%) (%) (m)
0315/29 23.745 sza(’,fl‘llgion 28,30 51,23 4,2

*: A tervezett épitménymagassag mértéke lehetéséget teremt a késébbiekben nagyobb

léptékt takarmanytarolo vagy egyéb technolégiai épitmény megvaldsitasara.

A sertéstelep

(telephely)

megvalositasa érdekében az épitési
meghatarozott Kmii jeli kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi
teriilet teriiletfelhasznalas és épitési ovezetben keriil bevezetésre, a TSZT-ben

illetve a HESZ-ben, errél részletese a 6. fejezetben.

telken Wjonnan
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4. Teriiletrendezési tervekkel valo Osszefiiggések bemutatasa és
osszhangjanak igazolasa

A telepluiléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetéségét alapvetéen a
hatalyban 1évé magasabb szintli tervek hatarozzak meg. Dabas varos
teleptilésrendezési eszkozei részleges modositasanak tertletrendezési szemponta
elemzése érdekében az alabbi tertiletrendezési terveket kell megvizsgalni.

Hatalyos teriiletrendezési tervek:

e Magyarorszag és kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.)

0 Trtv. masodik része foglalja magaba az Orszagos Terulletrendezési Tervet
(OTrT)

e Pest Megye Onkormanyzata KézgyUlésének 5/2012. (V.10.) énkormanyzati
rendelete Pest Megye Teruletrendezési Tervérdl (PmTrT)

Az OTrT 91. §-a alapjan
»,91. § (1) A megyei teriiletrendezési terveknek az e torvénnyel valéo 6sszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal

a) az Orszdag Szerkezeti Terve dltal kijelélt orszdgos jelentéségii miiszaki infrastruktira-
hdlézatokat és egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet
eldirdsainak alkalmazdsaval, valamint az Orszdag Szerkezeti Tervében meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell kijel6lni,

b) a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriakon beliil a 11. § eldirasait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes
teriiletfelhasznalasu térség és az épitmények altal igénybe vett térség esetében az
Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. térvény 2019. marcius 14-

Pyl

én hatalyos eléirasait kell figyelembe venni,

c) azokat az orszdgos dvezeteket, amelyeket a megyei tertiletrendezési terv alkalmaz,
azonban e térvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem
dallapit meg, a teleptilésrendezési eszkdzdk készitésénél, moédositasanal mdr nem kell
alkalmazni,

d) azokra az orszdgos dvezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv alkalmaz,
azonban a rd vonatkozo elbirasokat e térvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti
miniszteri rendelet médositotta, a teleptilésrendezési eszk6zbk készitésénél, médositasandl
mar e térvény és a miniszteri rendelet dvezeti eldirdsait kell alkalmazni,

e) azokat a megyei Svezeteket, amelyeket a megyei tertiletrendezési terv megdllapit,
azonban e térvény nem dllapit meg, a teleptilésrendezési eszkézbk készitésénél,
modositasanal mar nem kell alkalmazni,

f) azokra a megyei dvezetekre, amelyeket a megyei tertiletrendezési terv megdllapit,
azonban a ra vonatkozé elbirasokat e térvény maodositotta, a telepiilésrendezési eszkdzdk
készitésénél, médositasandl mar e térvény 6vezeti elbirdsait kell alkalmazni,

g) * azon Uj orszdgos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket e térvény vagy a 88.
§ (2) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (orszdgos 6vezetként
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dllapit meg, vagy megyei tertiletrendezési tervben valéd megdllapitasdrél rendelkezik),
azonban a megyei teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazdsra vagy
megdllapitdsra, a teleptilésrendezési eszk6zdk készitésénél, médositasandl a 22. §-ban és
a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatdrolni, és rdjuk e térvény, illetve a 88.
§ (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri rendelet dvezeti elbirdsait kell alkalmazni.”

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén
beliil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdoéteriilet teriiletfelhasznalasi egységet a
térséget lefedé erdék ovezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozoé szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni;

b) a mezdgazdasdgi térség teriiletének legalabb 75%-dt elsédlegesen a mezbégazdasagi
tertilet teleptilési tertiletfelhasznadldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradé rész
természetkdzeli tertilet, - nagyvdrosias lakoétertilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre
szant tertilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
tertilet tertiletfelhaszndldasi egységbe sorolhato;

c) a vizgazddlkoddsi térség tertiletét - e térvény hatdlybalépését megelézéen mar
jogszertien kijelélt beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazddlkoddsi tertilet,
vizgazddlkoddsi célu erddéteriilet, vizgazddlkoddsi célu mezdgazdasdagi teriilet,
természetkdzeli tertilet, tovabbad kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi céli
tertilet vagy honvédelmi célu erdétertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, és a
miukddési tertiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség tertiletén barmely teleptilési tertiletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd;

e) a sajdatos tertiletfelhasznadldsu térség tertiletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak
megfeleléen honvédelmi, kiilénleges, kézlekedési, erdd-, gazdasdgi vagy intézménytertilet
teleptilési tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

4.1. Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszag Szerkezeti terve meghatarozza az orszagos tertletfelhasznalas rendszerét, a
teleptilések térbeli rendjét, az orszagos muszaki infrastruktura-halozatok és egyedi
épitmények térbeli rendjét, és ezek dsszefliggéseit.

| 2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE |
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Alaptérképi elemek

l:l Teleplilés kozigazgatasi hatéara

Orszagos terlletfelhasznalasi kategériak

., %

Sevhanaszt:

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepdilési térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

==  Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
=  Gyorsforgalmi it (tervezett)
—_— F&at (meglévd)
Pre—— Féat (tervezett)
txxam Nagysebességl vasitvonal (tervezett)
o Egyéb orszagos torzshalézati vasiti palya (megléve)
: e Egyéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (tervezett)
Kunpeszerog\ : g < Energetikai halézatok és egyedi épitmények
o . = 2R "| ——  Kéolajszallito vezeték (meglévs)
N\ ; Termékvezeték (meglévé)
. N4 ’a‘t_'afsjﬂe\ntg "u WS | Vizi létesitmények

Orszagos jelentéségli csatorna (meglévd)

Megyehatar

Az TrTv. 2. melléklete szerint Dabas tertiletét érinté orszagos tertiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

Erdégazdalkodasi térség;
Mezbégazdasagi térség;
Vizgazdalkodasi térség;
Teleptilési térség.

A modositassal érintett teriilet mezdgazdasagi térségben fekszik.

Dabas tertuiletét érinté kozlekedési halozatok az OTrT 2. Melléklete szerint a
kovetkezdk:

Meglévé fout -5-0s f6ut Budapest-Kecskemét-Szeged-Roszke kozott

Meglév6 egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya — Budapest —-Lajosmizse —
Kecskemét 142-es MAV vasutvonal- zémében egyvaganyd, nem villamositott
MAV vasuti mellékvonal

Tervezett egyéb orszagos tdrzshalozati vasuti palya — VO — Budapestet délrdl
kerlil6 vasutvonal: Szarliget — Szar — Bodmér — Vértestarcsa — Vereb — Baracska
— Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachaza -Bugyi — Dabas —Ujhartyan —
Ceglédbercel

Dabas tertiletét érinté energetikai halézatok:

Meglév6 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

Meglévo koéolajszallito vezeték (Algyé-Palmonostora — Kecskemét — Pusztavacs —
Szazhalombatta)

Meglévo termékvezeték (Kecskemét)

Meglévo orszagos jelentéségti csatorna (Duna-Tisza csatorna — Dunaharaszti — Dabas)
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A modositassal érintett teriiletet az orszagos miiszaki infrastruktiura-halézat
egyetlen eleme sem érinti.

A Trtv. részeként az Orszagos Terlletrendezési Terv orszagos ovezetei és a Trtv. 19.§
(4) bekezdése alapjan a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM
rendelet) altal megallapitott orszagos 6vezetek kozlil az alabbiak nem érintik Dabas
kozigazgatasi teruletét:

e Kivalo termdhelyi adottsagu szantok évezete (OTrT.);

o Vilagdrokseégi és vilagorokségi varomanyos tertiletek 6vezete (OTrT);
o Nagyvizi meder 6vezete (MvM rendelet);

e VTT-tarozok 6vezete (MvM rendelet).

- Okolégiai haldzat magteriiletének dvezete
Okolégiai haldzat dkoldgiai folyossjanak dvezete
Okologiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

i ; Megyehatér

|:| Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség

OTrT 3./1. melléklet: Okologiai halozat
magteruletének, o6kologiai folyosdjanak és
puffertertiletének ovezete

A modositassal érintett teriilet az
orszagos okologaiai halézat
purfferteriiletének ovezetén fekszik.

A  tervezett teriiletfelhasznalas a
szomszédos magteriilet vagy okologiai
folyoso természeti értékeit, biologiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem
veszélyezteti. A tervezett létesitmény a

meglévo mezodgazdasagi
teriiletfelhasznalason beliil is
megvaldsithato lenne, a Kmii

teriiletfelhasznalas kizarolag a tervezett
beépitettségi mérték okan indokolt,
mivel birtokkozpont megvaldsitasara
nincs lehetéség. A tervezett rendeltetés
maradéktalanul oJsszeegyeztetheté a
teriilet fennallo teriiletfelhasznalasaval.

»27. § (1) Az okologtat halozat pufferteriiletének ovezetében - kivéve, ahol az
Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei
tertiletfelhaszndldsi kategoria és megyei oGvezet, valamint a telepiilésrendezési
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eszkozokben olyan ovezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az okologiai
halozat magteriilete, 6kologiai folyosodja és pufferteriilete ovezetek természetes
és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az oOkologiai halozat pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben
meghatdrozott feltétel kivételével - a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy
Okologiai folyosoé természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Skolégiai halézat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant tertilet a (2)
bekezdésben meghatdrozott feltételektdl fliggetlentil is kijelolhetd.

(4) Az 6kolégiai halozat puffertertiletének dvezetében banydszati tevékenység folytatdasa
a badanydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazdsdaval

engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermeldhely nem létesithetd.”

7 i
- Erdék évezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar
| TelepUlés kozigazgatasi hatara

Telepllési térség

OTrT 3./3. melléklet: Erdék ovezete
A modositassal érintett teriiletet nem
érinti.

- Honvédelmi &5 katonai céli terllet dvezete altal érintett telepllések

Alaptérképi elemek

i i Megyehatar

[,
Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Telepiilési térség

OTrT 3./5. melléklet: Honvédelmi és
katonai célu tertilet 6vezete
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A modositassal érintett teriillet az
orszagos honvédelmi és katonai céla
teriilet ovezetén fekszik.

A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben a tényleges honvédelmi és
katonai célu teriiletek Kht jeli
kiilonleges beépitésre szant honvédség
teriilet teriiletfelhasznalasban keriiltek
meghatarozasra, melyek a telepiilés déli
teriileteit fedik le. A Kht teriiletek a
modositassal érintett teriiletet nem
érintik, sem kozvetleniil sem kozvetve.

»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertiletét a telepiilésrendezési eszk6z6kben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhaszndldsi kategoriaban -
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdant kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgdlé tertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

b) a zdart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddtertilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott tertilet az erddk 6vezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznaldsi egység kijelélésének moédositasa csak a
honvédelemért felelds miniszter hozzdjdruldsdaval lehetséges.”

Inarcs

Kunpeszér

Jé termdhelyi adottsaga szantok dvezete

Alaptérképi elemek

i i Megyehatar
s ——d

—
Teleplilés kdzigazgatasi hatara

Teleplilési térség

MvM 1. melléklet: J6 terméhelyi adottsagua
szantok ovezete

A modositassal érintett teriiletet nem
érinti.
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Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete

//

Indrcs
/ Alaptérképi elemek
NS S Kakucs \ P

Megyehatar

\
b B
: e
Bugyi \
4
\

Telepiilés kézigazgatasi hatara

Telepiilési térseg

Dabas Hernad ¢
\ rkeny MvM 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt
tertilet Ovezete
H Kunpeszér A modositassal érintett teriiletet nem
T~l~n—4 érinti.

Tajképvédelmi terilet dvezete
Alaptérképi elemek

gimiimmmine i
i : Megyehatar
—
| | T ~ A

elepllés kozigazgatasi hatara
| | pules gazg

Teleplilési térség

PEbc \Hernéd

\
,(3“\4/\
oaj
_{ Kunpeszér

MvM 3. melléklet: Tajképvédelmi tertilet
Ovezete

22

Orkény <
A modositassal érintett teriilet a tajképvédelmi teriilet ovezetén fekszik. A
fejlesztés a tajképvédelmi szempontokat figyelembe véve keriil megvalositasra,
a telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozasra keriil az egyedi
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai.

»4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye tertiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleptilés teljes
kézigazgatdsi tertiletére késziilé telepiilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tajhasznadlat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett tertiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a teleptiléskép
védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a teleptiléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi

rendeletben (a tovabbiakban: teleptilésképi rendelet) a teleptilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet S6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A tajképuvédelmi teriilet évezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a tdjképi egység megorzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok
alkalmazdsdaval kell megvaldsitani.”
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mdics el I SR
$ - Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete

Alaptérképi elemek

M

Megyehatar

I:] Telepllés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térseg

MvM 4. melléklet: Vizminéség-védelmi
tertlet 6vezete

A modositassal érintett teriiletet nem
Kunpeszér érinti.

4.2. Pest Megye Teriiletrendezési Terve

A megyei tertletrendezési terv alapveté célja, hogy meghatarozza a megye egyes
térségei tertilet-felhasznalasanak feltételeit, a muszaki infrastruktura-halézatok és
egyedi épitmények 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthato fejlédésre,
valamint a térség tertleti, taji, természeti adottsagaira. Az OTrT elbirasait alapvetéen
a Pest Megyei Teruletrendezési Terv (PMTrT) hivatott értelmezni, pontositani.

W virosias telepiilési téreég
Hagyomanyosan vidéki telepilési térség
Vegyes teriiletfelhasznalasi térség
M Epitmények altal igénybe vett térség
M Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Kaziti kozlekedési haldzat
—Gyorsforgalmi ut
=Fdut
—Teérseqi jelentdsegid mellékat
—Egyéb burkolt Gt
Villamosenergia atviteli halézat
==750 kV dtviteli hldzat tdvvezeték eleme
400 kV atviteli haldzat tavwezeték eleme
—220 kv dtviteli hildzat tdvvezeték eleme
—Atvitelt befolydsolé 120 kv elosztd haldzat
~~Térsegi elldtast biztositd 120 kV elosztd haldzat
Szénhidrogén szallitdvezeték
—=Nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitdvezeték
—~Térségi szénhidrogeén szallitdvezeték
| vasiiti kozlekedési hilézat
—Nagysebesséqii vasitvonal
==A transzeurdpai vasuti druszallitasi haldzat részeként mikiodd orszdges torzshdlozati vasitwona
—=Egyéh orszigos térzshilézati vasitvonal
—Vasiti mellékvonal

PMTrT 2. melléklet: Térségi szerkezeti
terv

Az PMTIT 2. melléklete szerint Dabas tertiletét érinté megyei tertletfelhasznalasi
kategoriak a koévetkezdk:

Varosias telepuilési térség;

Vegyes teruletfelhasznalasu térség;
Epitmények altal igénybe vett térség;
Erdégazdalkodasi térség;
Mez6égazdasagi térség;
Vizgazdalkodasi térség.

targyalasos eljaras, végso véleményezeési szakasz - partnerségi egyeztetés -
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A moédositassal érintett teriilet vegyes teriiletfelhasznalasu és erdégazdalkodasi
térségben fekszik. A miszaki infrastruktiara halézatok kozlekedési és kozmiu
elemeinek vonatkozasaban a modositassal érintett teriiletet kozvetleniil
egyetlen elem sem érinti.

A modositassal érintett tertleten vegyes
tertletfelhasznalasu térségben
18.955,0721 m?2 kulonleges beépitésre
szant mezdgazdasagi Uzemi terllet és
13.121,7604 m?2 védelmi erddtertilet
kertl kijelolésre.

A modositassal érintett terlleten
erdégazdalkodasi térségben 4846,9129
m?2 kuilonleges beépitésre szant
mezdgazdasagi  Uzemi  tertlet  és
932,9984 m?2 védelmi erdéteriilet kertil
kijelolésre.

A Kmii és Ev teriiletfelhasznalasok
tervezett kijelolése a teriiletrendezési
jogszabalyokkal nem ellentétesek, a
teriileti mérleg igazolasat lasd lentebb.
Az OTIT 91.8 (1) b) alpontja szerint a vegyes tertiletfelhasznalasu térség esetében az
Orszagos Teruletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. térvény 2019. marcius 14-én
hatalyos eldirasait kell figyelembe venni, mely alapjan:

»,6.8 (2) A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a
telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kévetkezé szabdlyokat
kell alkalmazni:

a)l19 az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 75%-ban erddtertilet tertiletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni;

b) a mezbégazdasdagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasdgi tertilet, beépitésre szdnt
kiilénleges honvédelmi tertilet, beépitésre nem szdant kiilbnleges honvédelmi teriilet vagy
természetkdzeli teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvdrosias
lakotertilet és vegyes tertilet tertiletfelhaszndldsi egység nem jeldlhetd ki;

c) a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi teriilet,
erdoteriilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoéteriilet kivételével barmely
telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

e) a vizgazddlkoddsi térséget legalabb 85%-ban vizgazddlkoddsi teriilet vagy
természetkézeli tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

f] az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti teleptilési
tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos tertiletfelhaszndldsi kategoridkra vonatkozé szabdlyoknak a kiemelt térség
vagy a megye teriiletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhaszndldasi
szabdlyoknak a teleptilés kézigazgatdsi tertiletére vetitve kell teljestilnitik.”

Az OTrT 11.§ a) Az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet tertiletfelhasznalasi
egységet a térséget lefedé erdék oGvezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az
erddtelepitésre javasolt tertilet 6vezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell
lehatarolni, mely alapjan:
OTrT ,29. § Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkozében legalabb 95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megelbézden kijelolt beépitésre szdant




Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

tertiletek, valamint az erddrdl, az erdé védelmérdl és az erdbgazddlkoddsrol szolo 2009. évi
XXXVIIL. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt teleptilési térség teriiletein lévé erdSk bvezetének
tertiletét a szamitdasndl figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk 6vezetében kiilfejtéses mivelésti banyatelket megdllapitani és banydszati
tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet.”

»3. 8 (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nem szereplé erdéteriilet teriiletfelhasznadlasi egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal é6sszhangban — a természeti és
kulturdlis o6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet
teriiletén javasolt kijelolni.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya ald tartozé telepiilések teleptilésrendezési
eszkdzeiben az erddtelepitésre javasolt tertilet bvezet tertiletén az (1) bekezdésben foglaltak
mellett beépitésre szdant tertilet nem jelélhetd ki, és erddteriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolds esetén

a) az erddtelepités meguvaldsulasdig csak az erdételepités
tertilethaszndlat folytathato, valamint

b) erddtelepitést elsédlegesen az éléhelynek megfeleld, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl dllé erddfoltok megdrzésével kell végezni.”

lehetéségét megdrzé

Az djonnan kijelolt védelmi erdoteriilet a fejleszto altal biztositott teriileten
keriil megvalodsitasra.

Az alabbi tablazat a térségi teriiletfelhasznalas igazolasat mutatja be:

Térsési A korabbi Jelen
.. € ..-_. | Teriillet | Korlatoz Felhasznal- | modositas | modositas | Maradva
teriiletfelhasznalasi h . haté K . 2
kategbridk (ha) as ato ok soran soran ny
felhasznalt | felhasznalt
Telepiilési térség 2416,33 - - - - -
Vegyes 85%
.. P 15% 0,16% 1,01% 14,69%
terule‘tfe‘lha‘sznalas 1248,59 | 1061,30h 187,29ha ha 1,9ha 183.3%ha
u térség a
‘E!utmenyek ?ltz}l 30,12 ) ) ) _ )
igénybevett térség
85%
Erdégazdalkodasi 15% 0,003% 0,009% 14,98%
térség 5256,96 446%42}1 788,54ha 0,2ha 0,48 ha | 787,86ha
85% 14,89%
Mezogazdasagi 15% 0,11% ) ’
o 7627,16 648(;,09h 1144,07ha 8.33ha 113581,74h
Vizgazdalkodasi 23.6 85% 15% na ) i
térség ’ 20,06ha 3,54ha )
Dab.a.ts.varos t‘el_.|es 16602,7
kozigazgatasi
.. 6
teriilete

A PMT(T altal meghatarozott térségi 6vezeteket nem kell figyelembe venni a Trtv.
hatalyba lépése 6ta, ugyanis az orszagos és a megyei terv 6sszhangba hozatalaig a Trtv.
részeként az OTrT és a MvM rendelet altal megallapitott orszagos ovezeteket sztikséges
figyelembe venni a Trtv. és az MvM rendelet alkalmazasi szabalyaival:
91. § (1) A megyei teriiletrendezési terveknek az e torvénnyel valé osszhangba
hozatalaig a telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal
a) az Orszdag Szerkezeti Terve dltal kijelélt orszdgos jelentéségii muszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet



https://optijus.hu/optijus/lawtext/A0900037.TV#sidlawrefP(4)B(2)
https://optijus.hu/optijus/lawtext/A0900037.TV#sidlawrefP(4)B(2)
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eldirdsainak alkalmazdsaval, valamint az Orszag Szerkezeti Tervében meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlni,

b) a megyei tertiletrendezési tervben megdllapitott térségi teriiletfelhaszndldsi kategéridkon
beliil a 11. § elbirasait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes teriiletfelhaszndldsu térség és
az épitmények dltal igénybe vett térség esetében az Orszdgos Terliletrendezési Tervrdl
52016 2003. évi XXVI. térvény 2019. marcius 14-én hatdlyos eldirasait kell figyelembe venni,
c) azokat az orszagos ovezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv
alkalmaz, azonban e torvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri
rendelet nem allapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal mar nem kell alkalmazni,

d) azokra az orszagos oOvezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv
alkalmaz, azonban a ra vonatkozé eléirasokat e torvény vagy a 88. § (2) bekezdés
a) pontja szerinti miniszteri rendelet modositotta, a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésénél, modositasanal mar e torvény és a miniszteri rendelet o6vezeti
eléirasait kell alkalmazni,

e) azokat a megyei oOvezeteket, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv
megallapit, azonban e térvény nem allapit meg, a telepiilésrendezési eszkozok
készitésénél, médositasanal mar nem kell alkalmazni,

f) azokra a megyei ovezetekre, amelyeket a megyei teriiletrendezési terv
megallapit, azonban a ra vonatkozo elbirasokat e torvény moédositotta, a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasandal mar e térvény ovezeti
eldirasait kell alkalmazni,

g) azon Uj orszdgos, kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket e térvény vagy a 88.
§ (2) bekezdés a) vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (orszdgos 6vezetként
dllapit meg, vagy megyei teriiletrendezési tervben valé megdllapitasarél rendelkezik),
azonban a megyei teriiletrendezési tervben még nem keriiltek alkalmazdsra vagy
megdllapitdsra, a teleptilésrendezési eszkdzdk készitésénél, médositdsandl a 22. §-ban és
a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatdrolni, és rdjuk e térvény, illetve a 88.
§ (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri rendelet 6vezeti elbirdsait kell alkalmazni.
2) A megyei tertiletrendezési terv hatdlya ald tartozé teleptilésrendezési eszkézbket 2021.
december 31-ig feliilvizsgdlni és sziikség esetén maédositani kell.”

A PMTIT Trtv-vel valo 6sszhangba hozatala folyamatban van, az 4j terv véleményezési
anyaga elkészult, melynek tervlapjai (térségi szerkezeti terv és Ovezetek) az
alabbiakban tajékoztatasként megjelenitésre kertilnek.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak és telepiilésrendszer elemei
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

() Térségi térszervezé kézpont

PMTrT tervezet — Térségi Szerkezeti Terv
(kivonat) és jelmagyarazat (lent)
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Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Wagysebessegii vasitvonal (tervezett)

Gyorsforgalmi ut (tervezett)
Egyeb orszagos torzshalézati vasuti palya (meglévé)

Féut (meglévd)
Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)

Fout (tervezett)
Orszagos vas(ti mellékvonal (meglévd)

Tervezett fouti elkeriilé
Térségi repuldtér (meglévd)

Térségi szerepli 0sszekdtd it (meglévd)
Orszagos kerékparut-vonal (tervezett)

SEENAANN

re e e
Térségi szerepii 05szekdtd Ut (tervezett)
Térségi kerékparut-vonal (tervezett)

Mellékat (meglévo)

érségi kikots (meglévs)

Mellékut (tervezett)
Kompatkel6hely (meglévd)

Orszagos jelentdségii csatorna (meglévs) Veszélyeshulladék-lerako (meglévd)

NNEESNNNNNNN

Elsdrendii arviz-védelmi févédvonal (meglévd) . S e s -
(meglév) Radioaktiv-hulladék-tarol6é |meglévd)

+5-50 MW névleges teljesitd-képességii eromi (meglévo)

Térségi hulladék-kezeld (meaglévi)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévad)

Orszaghatar

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Megyehatar

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléva)

Budapesti Agglomeracic hatara

K IK\ K @ -] * 3

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszto halézat (meglévo)

KKKKKE

Kaolajszallito vezeték (meglévo) Telepiilés kOZIgaZgaléSI hatéra

Termékvezeték (meglévs)

\
A

Foldgazszallito vezeték (meglévo)

Foldgazeloszté vezeték (megléve)

A PMTrT tervezet altal meghatarozott megyei 6vezetek koziil az alabbiak nem érintik
Dabas kozigazgatasi teruletét:

— Tanyas terlletek dvezete,

— Foldtani veszélyforras terllet Gvezete,

— Innovécids-technologiai fejlesztés timogatott célteriiletének dvezete,

— Logisztikai fejlesztések tamogatott célterlletének dvezete,

— Turisztikai fejlesztések tAmogatott célteriiletének dvezete,

— Kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete.
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B Asvanyi nyersanyagvagyon
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

___ /" megyehatar

_/ telepulesi kozigazgatas| hatar
[/ teleplilési terilet

_/ gyorsforgalmi Ut

__ /7 faut

" \érségi dsszekotd it

PMTT tervezet 9. melléklet: Asvanyi
nyersanyag vagyon ovezete

I Rendszeresen
belvizjarta teriilet

Alaptérképi elemek:

___ /" megyehatar

7 telepiilési kézigazgatasi hatar
[ telepiilésiteriilet

___/ gyorsforgalmi it

it

" \érségi dsszekotd it

PMTrT tervezet 10. melléklet:
Rendszeresen belvizjarta tertilet 6vezete

[ Térségi zéldhalozat
fejlesztés célteriilete

Alaptérképi elemek:

___ /" megyehatar

7 telepllesi kozigazgatasi hatar
[ teleplilési teriilet

__/ gyorsforgalmi Gt

it

" térségi dsszekdtd Ot

PMTrT tervezet 13/5. melléklet: Térségi
z6ldhalozat fejlesztés céltertiletének
ovezete

Klimavaltozasnak
fokozottan kitett terlilet
altal érintett telepiilés

Alaptérképi elemek:

__ /" megyehatar

7 telepllesi kozigazgatasi hatar
[ teleplilési teriilet

__ /" ayorsforgalmi (t

oot

" \érségi dsszekotd it

PMTrT tervezet 13/6. melléklet:

Klimavaltozasnak fokozottan kitett
tertiletek Ovezete

targyalasos eljaras, végso véleményezési szakasz - partnerségi egyeztetés -



Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

5. A tervezett (Kmii jeld) kiilonleges beépitésre szant mezdégazdasagi iizemi
teriilet teriiletfelhasznalas meghatarozasanak feltételei

Az Mtrt. 12. §- a alapjan Uj beépitésre szant tertilet az alabbi feltételek mellett
jelolheté ki:
»12. 8§ (1) Ha jogszabdly tUj beépitésre szdant teriilet kijeldlését nem tiltja, a
teleptilésrendezési eszkézben 1j beépitésre szdant teriiletet a kévetkezd szempontok
mérlegelése alapjan kell kijeldlni:
a) az uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévé teleptilési tertilethez,
b) az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem okozza a ktilénbdzé teleptilések beépitésre
szdnt tertileteinek 6sszenévését, és
¢) uj beépitésre szant tertilet kijeldlésére csak akkor kertil sor, ha a teleptilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy
olyan haszndlaton kiviil kertilt vagy alulhasznositott, dltalaban leromlott fizikai dllapotban
lévé teriilet, amely a tervezett rendeltetésnek megfelelne.
(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévd beépitésre szdnt tertilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté kéltsége miatt.
(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelelé kiterjedésti, legalibb 50%-dban az tjonnan kijelolt
beépitésre szant tertilettel kapcsolatban lévé zdldtertiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges
teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot - kell kijelélni. Ha a zdldtertilet
vagy véderdd kijeldlése az uj beépitésre szdant tertilet rendeltetése miatt az adott tertileten
nem valdsithaté meg, akkor a zdldtertiletet vagy a véderdd tertiletét a teleptilés arra
alkalmas mds tertiletén kell kijeldlni.
Az idézett terlletrendezési kovetelmények alapjan a széban forgé 23.745 m?2
telektertiletht 0315/29 hrsz-u telek beépitésre szant tertiletté térténd kijeloléséhez, a
telek tertiletének 5%-anak megfelelé kiterjedésti teruileten, vagyis 1187,25 mZ2-en
zoldteruletet vagy vedderdot kell kijeldlni.
A tervezett fejlesztés tulajdonosi elképzelés, zoldtertilet kijel6lésére az dnkormanyzat
nem hatarozott meg alkalmas tertletet, tovabba a tertilet elhelyezkedése és rendeltetése
okan a zoldtertilet kijelolése nem tamogathaté, igy a hivatkozott tertiletrendezési
kovetelményeknek valo megfelelést védderdé kijeldléssel javasolt meghatarozni.

HRSZ muvelési telek tertilete beépitett / hatalyos tervezett
’ ag (ha) beépitetlen tertiletfelhasznalas tertiletfelhasznalas
altaldnos ktilonleges beépitésre
0315/29 Sz 7 23.745 beépitett . NI szant mezbégazdasagi
mezdgazdasdgi tertilet . >
lizemi tertilet
0315/23 Sz 6 8000 beépitetlen . altalar}o‘? . véderdd
mezbgazdasagi tertilet
R5 6897 beépitetlen . alt;lar}o; il véderdé6
0315/22 mezogazdasag: tertilet
Sz 6 3004 beépitetlen altalanos altalanos
P mezbgazdasdagi tertilet mezbgazdasdgi tertilet




Dabas teleptilésrendezési eszkozeinek a modositasa 1 résztertileten

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a
»(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése - kiilbnésen a természet- és a
kérmyezetvédelem, az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az dar- és
belvizvédelem, valamint a termdfélddel és a teriiletekkel valé takarékos bdands - érdekében
az alabbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:
a) a teleptilésfejlesztés és a telepiilésrendezés sordn a telepltilés teljes kézigazgatdsi
tertiletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszert és drtalommentes elvezetését
biztositani kell, részbeni ésszegytijtése és helyben tartdsa biztositdasdnak az adottsdgok és
a lehetéségek szerinti figyelembevételével,
b) * ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csokkenhet,
c) a teleptilések beépitésre szdant tertileteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szdnt tertiletekbdl dllo gyurivel kell kértilvenni, a telepiilések
6sszendvésének elkertilése érdekében,
d) a terméféld igénybevételével jard, tjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelélésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl szolo térvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb
minéségu terméfold-tertiletek jelblhetdk ki,
e) a teleplilések beépitésre szant tertilete csak olyan tertiletfelhaszndlds céljara névelheto,
amilyen célra a teleptilés mar beépitésre kijel6lt tertiletén beliil nincs megfeleld tertilet.”

A teruiletek biolégiai aktivitasértékének (a tovabbiakban: BIA) szamitasarol a 9/2007.
(IV. 3.) Otm. rendelet (a tovabbiakban: Otm.) szol. Az Otm. alapjan sziikséges az Uj
beépitésre szant tertilet kijeloléséhez kapcsolodo BIA érték egyenleget biztositani,
melyhez az OTM rendelet 1. melléklete szerinti tertiletfelhasznalasi egységek biologiai
aktivitasérték mutatoéi kertilnek felhasznalasra.

A BIA érték szamitasa (tertiletfelhasznalas alapn):

telek . .
HRSZ. tertilete i hatalyos » érvényes BIA ) tervezett » terv}eet}t BIA
m2 (ha) tertiletfelhasznalas érték tertiletfelhasznadlds érték
Kmii - kiilénleges
0315/29 23.745 Ma - daltalanos 3,7 x2,3745 = beépitésre szant 0,7 x 2,3745 =
2,3745 mezbégazdasagi tertilet 8,78565 mezbgazdasdgi tizemi 1,66215
tertilet
8000 Ma - daltalanos 3,7 x 0,8000 = . M 9 x 0,8000 =
0315/23 0,8 mezégazdasdgi tertilet 2,96 BEv - véderds 7,2000
szlsr{tiz 3004 Ma - dltalanos 3,7 x 0,3004 = Ma - dltaldnos 3,7 x 0,3004 =
’ 0,3004 mezbégazdasagi tertilet 1,11148 mezbgazdasagi tertilet 1,11148
alrészlete
031;2{22 6897 Ma - altalanos 3,7 x 6897 = Ev - véderdd 9 x 0,6897 =
. 0,6897 mezbégazdasdgi tertilet 2,55189 6,2073
alrészlete
HATALYOS BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK 15,40902
TERVEZETT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK 16,18093
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZAS +0,77191
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6. Telepiilésrendezési javaslat

MEZOGAZDASAGI ALLATTARTO TELEP (UZEMI TERULET)
LETESITESE

TSZT modositas: a TSZT Kmu jelt tertiletfelhasznalas kijel6lése indokolt a tervezett
fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében, illetve az 1) beépitésre szant terulet
kijeloléséhez kapcsolodoan Ev tertletfelhasznalas (Ma> Kmu és Ev)

HESZ médositas: A telephelyre a HESZ-ben 1j épitési 6vezet kertil meghatarozasra
Kmu jelu épitési 6vezet bevezetésével. (Ma-f2 > Kmu)

TSZT médositas javaslata

SZT médositds Jjavaslata
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7. A telepiilésrendezés kornyezeti hatasa

A TELEPULESRENDEZES KORNYEZETI

HATASA

A tervezett telepuilésrendezési eszk6zok modositasarol kijelentheté a 2/2005. (I. 11.)
Korm. rendelet 2. szamu melléklet szempontjait figyelembe véve, hogy a hatasok és a
hatastertlet jellemz6i alapjan nem okoznak negativ valtozast.

A tervezett létesitmény a meglévé mezégazdasagi tertletfelhasznalason beldl is
megvalosithato lenne, a Kmu teruletfelhasznalas kizarolag a tervezett beépitettségi
meérték okan indokolt, mivel birtokkdzpont megvaldsitasara nincs lehetéség. A
tervezett rendeltetés maradéktalanul Osszeegyeztethetd a tertlet fennallo
tertiletfelhasznalasaval, igy a teleplilésrendezési eszkd6z modositasa a meglévd
tertiletfelhasznalasban megvalosithato rendeltetéseken kivil Gj rendeltetést létrehozo
tertiletfelhasznalast nem eszk6z0l sem a tervezéssel, sem modositassal érintett
tertileten beldl. A modositas Tovabba:

1.A természeti erdforras felhasznalasanak meértéke a telepltilésrendezési
tervmoédositasok tekintetében nem valtozik, a modositas — tertletfelhasznalasi
egység kialakitasara lehetéséget biztosito — vegyes telepiilési térségben talalhato.

2.A jelenlegi tevékenységek késébbi megvalositasa lehetéségének a tevékenység
telepitési helyére, jellegére, méretére, mtikddési feltételeire vonatkozoan nem
korlatozza.

3.A hatalyos tervekhez képest a fenntarthaté fejlédést a modositasok nem
akadalyozzak, a szabalyozasai eléirasok tovabbra is tamogatjak azt.

4.A hatalyos jogszabalyok és a HESZ el6irasainak betartasaval, tudatos
magatartas feltételezésével a modositasok 1j koérnyezeti problémakat nem
generalnak.

S5.A telepuilésrendezési tervmodositasi szandékok nem akadalyozzak, és nem
korlatozzak a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok (mint pl. a
hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal 6sszefiiggd tervek, programok stb.)
végrehajtasat.

6.A varhato kornyezeti hatasok idétartama, gyakorisaga és bekovetkezésének
valoszinlisége, visszafordithatosaga  tekintetében a  telepuilésrendezési
tervmodositasokat illetéen

nem adédhatnak 6ssze,

nem erdsithetik egymast,

orszaghataron at nem terjednek;

nem idéznek el6 olyan koérnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi

egészseégre, a kornyezetre kockazatot jelenthetnek.

7.A varhato kornyezeti hatasok nagysagrendje és teruleti kiterjedése alapjan
(féldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve) nem érintenek értékes
teruletet.

8.A telepulésrendezési eszk6z modositasaval érintett tertileten a kdérnyezetvédelmi
hatarértékeket eléré vagy azt meghalado igénybevételrél, kibocsatasrol, illetve
szennyezettségrol a teleptilésnek, tervezéknek nincs tudomasa.

poop
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9.A varhato kornyezeti hatasok a teleplilésrendezési tervezés és egyeztetés
keretében is kell6 mértékben elére jelezheték és kezelhetdk.

10. A terv altal megvalosulo elképzelések nem idéznek el6 az emberi
egészségre koérnyezetre kockazatot jelenté hatasokat.
11. A tervezett szabalyozas megfelel Trtv.-nek, valamint Megye

Tertiletrendezési Tervérdl szoloé 5/2012. (V.10.) 6nkormanyzati rendeletnek.
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III. Jovahagyand6 munkarészek

8. A telepiilésszerkezeti terv modositasa
Hatarozat-tervezet

Dabas Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2020 (.....) sz. hatarozata
Dabas Varos 154/2006. (VI.22.) Kt. sz. hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Dabas Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdérnyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. §-ban foglaltak alapjan, a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva, az alabbi déntést hozza:

1. Dabas kozigazgatasi tertiletére vonatkozéan elfogadja és jovahagyja jelen
hatarozat 1. sz. mellékletét: Dabas Teleptilésszerkezeti Tervének modosito tervlap
részletét.

2. Jelen hatarozattal elfogadott, 1. pont szerinti TSZT modositassal

a) a telepulés kozigazgatasi tertiletére vetitett biologiai aktivitas érték

névekménye + 0,77191;

b) a Pest Megyei Tertiletrendezési Terv térségi tertiletfelhasznalasi kategoriait

érinté igénybevétel az alabbiak szerint torténik:

Aot Jelen
. Teérségl | periilet | Korlitoz | Felhasznil- | médositis | Maradva
teriiletfelhasznalasi h . haté -
kategéridk (ha) as ato soran ny
felhasznalt
Telepiilési térség 2416,33 - - - -
Vegyes 85%
.. P 15% 1,01% 14,69%
terule‘tfe‘lha‘sznalas 1248,59 | 1061,30h 187,29ha 1.9ha 183,3%ha
u terseg a
Epitmények altal
N . 30,12 - - - -
igénybevett térség
. . . 85%
Erdoégazdalkodasi 15% 0,009% 14,98%
térség 5256,96 4462{’42}1 788,54ha 0,48 ha 787,86ha
" . 85% 14,89%
Mezogazdasagi 15% ’
o 7627,16 648(:09h 1144,07ha - 1 13581,74h
Vizgazdalkodasi 23.6 85% 15% ) )
térség i 20,06ha 3,54ha
Dabfls.varos t‘el..les 16602,7
kozigazgatasi
.. 6
teriilete
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3. E hatarozat elfogadasat kovetéen a telepuilés kozigazgatasi tertiletén késziild
szabalyozasi terveket a modositott Teleptilésszerkezeti Tervvel 6sszhangban kell
elkésziteni.

Jelen hatarozat a kozlését kovetd napon 1ép hatalyba.

A képvisel6-testulet felkéri a jegyzét, hogy jelen teleptilésszerkezeti terv modositasarol
sz010 hatarozat kozlését az elfogadast kovetd legkésébb 10. napon tegye meg.

Felel6s: polgarmester
Hataridd: azonnal
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1. sz. melléklet: Dabas Telepiilésszerkezeti Tervének modosito tervlap részlete

targyalasos eljaras, végso véleményezeési szakasz - partnerségi egyeztetés -
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11. A helyi épitési szabalyzat modositasa

Dabas Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2020. (....) kt. rendelete

Dabas Helyi Epitési Szabalyzataroél sz616
24 /2006. (VI.22.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Dabas Onkorményzatanak Képviselé-testiillete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban  meghatarozott eredeti jogalkot6éi  hataskérében, Magyarorszag — helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérodl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. §. (1) bekezdésében
foglalt feladatkorében eljarva, a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
a 13. § (1) bekezdésében, valamint a teleptlésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleptilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes sajatos
jogintézményekrél széolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 32. § (1)
bekezdés c) pont és 32. § (6) bekezdése a) pont szerinti eljarasban a Tr. 9. szamu mellékletben
megjelolt véleményezési jogkoérben eljaré szervek, és az érintett tertileti és teleptilési
onkormanyzatok, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint a partnerek véleményének
kikérésével Dabas Helyi Epitési Szabalyzatar6l szolo 24 /2006. (VI.22.) énkormanyzati
rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) a kdvetkezék szerint médositja:

1. §

Jelen rendelet melléklete az 1m. sz. melléklet: SZT-8m jelt1 Szabalyozasi Tervlap részlet.

2.8

(2) Dabas Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé 24 /2006. (VI.22.) énkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §-a (1a) bekezdése a kévetkezd h) ponttal egészul ki:

»,h) a 18m. sz. melléklet: SZT-8m jelti Szabalyozasi Tervlap részlet.”

3. 8§
(1) A Rendelet kiegészul a kévetkezd 40/A. § - val:

»40/A. §
Kmii jeli kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési ovezete

(1) A Kmu jelti, mezégazdasagi tizemi tertilet épitési 6vezetébe olyan tertiletek tartoznak, ahol
a helyi mez6gazdasagfejleszt6 beruhazasok épitményei helyezheték el, vegyes
funkciokkal, rendeltetésekkel.

(3) A Kmdu jeld épitési 6vezet tertiletén az alabbi rendeltetések és a rendeltetéseket kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el:

a) a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céltl rendeltetések,
raktarak,

b) a noévénytermesztést, az allattartast és allattenyésztést kiszolgalé rendeltetések,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo épitmények,

c) gépjarmuvek elhelyezését biztositoé épitmény,
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(4)
(5)

d) 6nallé parkoloétertilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmtvek és az

ilyeneket szallité jarmtivek szamara,

e) az a) - d) pontokban meghatarozott rendeltetéseket kiszolgalo rendeltetések.

A Kmt jelt épitési 6vezet tertiletén telkenként t6bb 6nallé éptilet, épitmény elhelyezhetd.
A Kmt épitési 6vezetben betartandé telekalakitasi és beépitési el6irasokat az alabbi tablazat

tartalmazza:

Epitési 6vezet jele Kmii

Beépitési mod szabadonallo

A telek megengedett legkisebb kialakithato tertilete 10 000

A megengedett legnagyobb beépitési mérték (%) 40

A megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mérték 60

A megengedett legkisebb zéldfeliileti mérték 40

Az éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassdaga 12,5

(10)

Az 6vezetben kialakitott épitési telken - az Gitemezett term6f6ld-felhasznalas érdekében -
a szantdé muvelési agban 1évé foldrészlet mtivelési aganak megvaltoztatasa - a végleges
mas célu hasznositas - itemezetten is megvalosithato, az épitési telken belil az épitéssel
érintett tertiletek Utemezett mtivelés aléli kivonasaval. Az 6vezetben tanya telek is
kialakithaté.

Az dvezetben

a) az elékert mértéke: 5,0 méter;

b) az oldalkert mértéke: a legkisebb telepitési tavolsag az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint;
c) a hatsokert mértéke: a legkisebb telepitési tavolsag az OTEK 36. § (2) bekezdése szerint.
Az éptletek legmagasabb pontja nem lehet nagyobb a megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértékénél. A megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke a
rendeltetések kiszolgal6 technolégiai épitmények megvaldsitasa esetén tulléphetd, ebben
az esetben az épitmény legmagasabb pontja maximum 20,0 méter lehet.

Az o6vezetben a kozmuvesitettség hianyos. Az Ovezetben furt kut és koézmutipotlo
berendezés (zart rendszerti szennyviztarozo) telepithetd. A kdézmuiellatasban a meguajulo
energiaforrasok alkalmazhaték. Az energiaellatas, az elektromos energiaszolgaltatas
légkabellel is kiépithetd, a magasabb szintt jogszabalyi eléirasok figyelembevételével.

Az ovezetben kerités telekhataron és telken beltil barhol elhelyezheté. Kerités épitése a
koztertleti telekhataron nem koételez6. Amennyiben az Ovezetben 1évé épitési telek 8
méternél keskenyebb koézlekedési célu koztertilethez kapcsolodik a csatlakozé kozteriileti
telekhatarra kerités nem telepithetd, ebben az esetben a 3. § (26) bekezdését kell
alkalmazni.

Az 6vezetben maganut csak a kialakult kozlekedési célu koztertlet szélesitése érdekében
alakithato ki. A maganut, és a kozmuellatast szolgalo mutargyak elhelyezésére szolgalo
telkek telekmérete lehet kisebb, mint az 6vezetben meghatarozott kialakithato legkisebb
telektertilet mérete.

Amennyiben egy, az Ovezethez tartozé telek vagy telekrész tobb oOvezetben kerult
meghatarozasra, az 6vezetre meghatarozott paraméter a telek 6vezetre esé térmértékeére
kell, hogy érvényesuljon.”

4. §

A Rendelet

a) 3. § (26) bekezdésében a ,mélysége nem” széveg helyébe a ,mélysége — kivéve, ha az

Ovezeti eldiras masképpen nem rendelkezik — nem” szoveg;

b) 31. § (1) bekezdésében a ,,(KI)” széveg helyébe a ,(KI)”, Mez6égazdasagi tizemi (Kmu)”

szoveg;

c) 31. 8§ (3) bekezdésében a ,tertiletek” szoveg helyébe a ,tertuletek, - kivéve a Kmu tertletét,

5.8
Zar6 rendelkezések
A rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
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Jegyz6
Zaradék:
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Jegyz6
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