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I

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedt Faktorhaz Zrt. vigrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: F579744/2),

Majorszki Monika Heléna ados cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelicket, hogy a kavetelés(ek)
behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban All6 ingatlanta a birosigi végrehajtdsrol sz016 1994.évi LI térvény (tovibbiakban: Vhi) 141.
§ ériclmében arverést tlzok ki.

Az alapligyben a végrehajtst dr. Vig Gibor kbzjegyzd 14026/1730433/2014/3 szami hatérozata alapjan dr. Vig Gabor kizjegyzé a(z)
14026/1770785/2014/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOZUZEMI SZERZODES cimen fennally 34 674 Ft
fokovetelés ¢€s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtist dgyek:
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NKM Energia Zrt. ' Majorszki Ménika Heléna 0285.V.0142/2010 szamlatartozds 187 648 Ft
(5000044778 (2009-02-27)} .

Dijbeszedd Faktorhdz Zrt. Majorszki Monika Heléna 0285.V.0873/2010 dijtartozis 21 404 Fs
(F-579744/1)

EOS FAKT OR MAGYARORSZAG ZRT Majerszki Monika Heléna 0079.V.2246/2012 KOLCSONT ART OZAS 22758 079 Tt
EOS FAKT OR MAGYARORSZAG ZRT Majorszki Ménika Heléna 079.V.1384/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 30 694 Ft
INTRUM Zrt. Majorszki Ménika Heléna 079.V.1554/2023 KOLCSONOSSZEG 190 491 Ft

cime: 2370 Dabas, Toldi Miklés utca 80.,
megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet,
fekvése: Dabas belteriilet,

helyrajzi szama: 6669/2.

fulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: Dabas belterfileti kivett, beépitetlen teriilet, melynek alapteriilete 2158 négyzetméter.

ineatian tel _ Jal keriil Arveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 730 000 Ft,
arverési elbleg: 273 000 Ft,
Heitkiiszdb: 55 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az alabbi tablizat tartalmazza. '

A véprehajtdi letétl bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672.

Az étutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a véprehajtasi figyszdmot, az FAR &ital generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, belitlrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (benflakéval) elére egyezteteft iddpontban
lehet megickinteni,
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.18.-t6l 2026.04.19. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.18. 2026.03.10. 08:00 2457000 Ft.
2. szakasz 2026.03.10. 08:00 2026.03.30. 08:00 1911 000 Fi.
3. szakasz 2026.03.30. 08:00 2026.04.15, 08:00 1365 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart, Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az &rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat éckezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimél dron vagy afélott érkezett-e ervényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az rverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejeztdését megelézd it percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az Arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektromikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras 1dGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalckaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlana a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabilyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban ériékesitendd - 2 lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dmkorményzatnak frverfsen
gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgdr Torvénykonyvidl szold 2013. évi V. torvény {tovibbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévisirlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyskorolni, e jogit kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sorin a kiilonbdz3 jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kdzott serrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz tészt és az egyikiik a legmagasably dsszegli, érvényes vételi ajaniat vonatkozisiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tdbbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb Gsszegit vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd f tulajdonos milajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinii terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuléd haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeft tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
felelbssége kizdrt Hletve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa soran az
eljird végrehaitdnak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszondivezeti jog{okirdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feliegyzett tények az arverési vételt kdvetSen tdrlésre nem kerfilnek.

E korben az mgatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tAmasztoit esetleges peresitett vagy peren kiviill igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli &s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljird végrehajto kifejezetten felbivia a icitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetimények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltdltatt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszmdldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigdért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felel8sséggel A felhaszndld tadomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetményekben és drverésekral
5z6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenii a vagyontirgy tulajdonsigamak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérbl a vagyontirgy fizikai, milszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelBsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kijvetelés jogosultja - tGbb kivetelés esetén valamemnyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercjli
maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtisi eljfris(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, figy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajtd a licitnapldt lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekloddket/drverezéket, hogy a fentl birosagi végrehajtis fitjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl mincs tudomdsa. Egyes kizfizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjin, jelen eljrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nerm érvényesithetd!

Eljard végrehaji6 kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesziésérdl vagy korlatozasardl
nines tudemdsa. Ett6l fiiggedeniil az drverési vevs, mint az mgatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrdl szo16 58/2013. {11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢&s rendeletek rendelkezései alapjdn az imgatlan vonatkozdsiban fenmdllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazohi a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kdzzétételérdl. Az arverss
kizhirré tételéhez flizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kibzzétételi iddtartam) fizddik
Nem tekinthetd kézzétetmek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzstételi idGtartam 10%-it meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet a fefhasznaldk szdmdra.
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" Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

s Az ingatlanta vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte]l idStartama alatt, elektronikus fiton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu iniernetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az drverezBk elekironikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldl
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezSk elektronikus mnyilvéntartasiba béarmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az

i Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverez8k

: elektronikus nyilvntartdsiba torténd bejegyzés &s az adatviltozas bejegyzése az drverez( adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatisa és a

bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus -Arverési Rendszer drverezdként toriénd hasznilatihoz szikséges felhasznloi
nevet &s jelszdt az eljird végrebajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672 szamti végrehajtdl letéti szamlara &s az eldleg a letéti szamldn jovairasra keriilt.

Ha az arverezd ingallanszerzése engedélyhez kititt, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd haszndlatbhoz az is szikséges, hogy az

ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csaioldsra keriiljon. Az aktivalis utin, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld

lezdrasaig az akiivilt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajdnlat Osszegének megadasival elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan togziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licimapléban. Nem teszi

kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott

licitkiisz8b Bsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinoes és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérisinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus

Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldfrasa céljabol a végrehajtd iroddjiban a felhivas kézhezvételédl szamitott 15

napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellepét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairasdnak napjatdl -

ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15

napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztia, eldlégét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhaf;—]:_ia ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos korilmény

indokoltta teszi. . k

Ha az &rverési vevs az &rverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitisat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell

tartani. A mésodik drverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezs nem drverezhet.

Ha a tovabbi Arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajaniatként megtett akkor a killonbdzetet a

mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg &t a kilonbozet megiéritésére kitelezi!

Ha a Vht 155.§ (1} bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 135 napon

beliil folyamatos drverezés ranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kGvetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények nyilvimtartasabél

az arverssi hirdetiényt &s a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrl (az drverezBkre vonatkozo jogszabaly: rendelkezések, a vételi ajanlatiéiel feltételel &s tartama, a

vételir megfizetése, ismételt drverés lartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a

htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 158 § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hivdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasiato]l — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerSs birosagi hatdrozat
kézhezvereletGl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéinek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidgsrél sz6lé 1994, évi LIIL térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elbterfescif jogdt vagy jogos érdekés I6nyegesen sért§ intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eli.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetéhelrdl szole 1990. évi XCIIL torvény (frv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdagi Fizetési Portairol inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdyg elidrasi tlleték bescedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (bivésagon rendscevesitett , sdarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgsmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetftablijin a vételi ajanlattéte]l idftartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlanitgyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.02.04. Tiszielettel:

dr. Berki Andras
onallo birésagi végrehajto
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