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Végrehajtoi iigyszam(ok): 416.V.0286/2024/128
{beadvanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentl] tiintesse fel!)

DABAS VAROS Onkorményzata (LEH DR
2370 Dabas, Szent Ltér 1/b. 3A0964D

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: V-TMKHO02000081),

Garajszki Istvin adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanta a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitfizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
clieltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szernt keriilt sor. A Vht.
159.§ {6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapugyben a végrehajtést dr. Galintai Gergely kozjegyzd 22018/(731227/2623/3 szimi hatirozata alapjan_dr. Galantai Gergely
kizjegyzi a(z) 22018/0/70038/2024/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fenmalld
11 217 360 Ft fBkdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.
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MXK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Garajszki Istvan 0416.V.1137/2008 tartozas 101 858 Ft
MKEK Magyar Koveteléskezel§ Zrt. Garajszki Istvan 0416.V.1744/2009 TARTOZAS 11 655 344 Ft

cime: 2373 Dabas, Honvéd utca 32., megnevezése: kiwett lakohaz, udvar
fekvése: DABAS BELTERULET, helyrajzi szama: 3742

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

foldhivatali nyilvintartés szerinti teritlete: 1036 nm

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 240 000 Ft,

arverési eloleg: 4 224 000 Ft,

licitkiiszob: 422 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, melynek
bsszegeii illetve a szakaszok kezdd és befejezi idépontjat az alabbi tiblizat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az Atutalasi megblzason kizleményként minden esethen tiintesse fel a végrehajtisi iigyszimot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyezteteit idipontban
lehet megtekinteni.

Kérem az arverési érdeklodéket, hogy az Arverési eldleg és az aktivaldsi kérelem benyiajtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megeldzien legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett Flektronikus
Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajsdnlai( ok) Osszege:
Kezdé idGpont: Befejezd idipont; Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege: ‘ “
1. szakasz 2026.03.01. 2026.03.21. 09:00 42 240 000 Fi.
2. szakasz 2026.03.21. 09:00 2026.04.10. 09:00 42 240 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.190. 09:00 2026.04.30. 09:00 42 240 000 Ft. L

Az arverés (licitilas) a veteli ajanlattételi idStartam wvégéix tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afdlott érkezett-¢ érvényes vételi ajantat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kiwvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattéieltd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idBpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét awtomatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hiny szizalékédban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt eléthetd a
felhasznalék szamara

A lakémgatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokydl sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepillési Snkormanyzamak arverésen
gyakorolhaté elSdrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonosidrs az elévisdrlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorothatja, amit el8arverezési jognak kell teldnteni. Ha tulajdonestirs kivan
clbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja, Az drverczés
sordn a kiildnbzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb elGarverezésre jogosult
vesz 1837t €5 az egyikik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tSbbi elarverszésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozisaban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, lizarolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajids ald vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1} bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terbelheti rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelGsségét kizaga. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljiras lefolytatdsa sordn az
eljird végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlanmal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztotl esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tadmaszthatd.

Az eljard végrebaijto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért és a képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem fﬁzc’:’wdik Az ingatlan valgs természetbeni éllapota a képfelvételt('jl eltérhet Az ingat[an
Asverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: 4z FAR nyllmnmﬂasazba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetménvekben és
drverésekrol sz0l6 egyéb tdjékostatisokban az drverésre meghirdetett vagyonldrgy adatainak feltiinietése nem jelenti a vagyentirgy tulojdonsigainak
telfes korit ismertetését, a kizzétetel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miszaki dllapotaérr, minbségéért, tovibbi a
vagyontargy felhaszndlo 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért villalt feleifsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kivetelést &s jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tdbb kovetelés eseién valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erefli
magdnokiraital bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajid a licitnaplot lezdna és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a lcitnapl lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositoft koveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a ’mIa_]donJogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetien felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozisardl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetienil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tlajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz61d 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szold 58/2013. (1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazafi térvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizm{i-szolgiltatd felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektrenikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérBl. Az drverds
kozhirré téieléhez {iiz0d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapléd lezdrisiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az Arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kzzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhets a fcfhasznakok szamdra.

" . . 2N cof
Az ingatlanra vételi a]anlatot a veteh a_]anlattetel 1d0tartama alate, elektromkus uton, a Magyar B1rosag1 Vegrehajtm Kar altal mikddtetett
kttps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbél megéallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsdval Az arverezik elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznilatinak feltéieleit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezbk
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, szemelyesen, barmely onallé birosagi illetve tirvényszéki végrehajténdl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenmi
kivino felhaszndld mér szerepel az drverez&k nyilvéntartsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektromikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatihoz szitkséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a véprehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalia a OTP Budapesti r., Monor, 1174205@28454143  szimi végrehajtoi letéti szimlira és az eldleg a letéti szémlin




* jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elekironikus drverési rendszer drverezoként térténd hasznalatihoz az is

szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan roeziti, és cgyidejilleg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob Osszegével az eldzileg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezérasinak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev drverezdt, mint Arverési vevst a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldfrisa céljabol a végrehajto irodajdban a felhivias kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzGkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szarftote 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letét szamlara; ha ezt elmulasztya, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Bsszege vagy mas fontos koridmény
indokoltts teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikerielenségének megallapitdsit kovetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A mdasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birsag 6t a killénbzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) poatja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertefen volt az drverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsjtasira keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimapld lezdrdsét kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironilus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverési8l (az arverezGkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel és tartama, a
vételir megfizetése, isméteit Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus &rverdsi hirdetmények nyilvantartésiban eléthettk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Yht 139§ {7) bekerdése szerint a becsértek ismérelt mogdliapitdsa irfnt kévelem bedrkezdsdt kivvetd mumkanapon a végrehajtd &k az
ingatian folyamatos drvercrése irdnii hirdetményét az elektronikug drverési hirdetimények nyilvintartdsabdl, a beesériék ismételt
meghliapitdsatd] — végrehaitdsi lafogis elbterioszitse esetén pedig a becsérick targviban hozott jogerfis birdsdgi hatdrozat
kérherviteleid! — srdmitott 30 napon belill pedip kizrdieszi az tamételten mesdilapiton beesérték alapidn elkészitett, folvamaios drverezés
irdnti B hirdetrményt. Ha a kérelem bedrkezésenek id8pontidban az drverdei hirdetmény mdr kizzétételre kerfilt, a véorehaitd az drverés

befejerésdt kiverden sikertelen drverds esetdn intdrkedik a becsertéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megdlapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasral szols 1994. évi LIIL térvény (Vht} 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterfeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesitésitSl szimitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elf.
4 kifogdst a végrehajtandl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetélekrdl szold 1990. évi XCHIL torvémy (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlve! inditott utaldssal, kdzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljavdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutqlisi meghizds (bivdsdgon rendszeresitet! , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi fellivas
A Vht, 145, § (I) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, bogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kiézponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajdinlattéte]l idiiartamara tegye kizzé, majd annak lejarta widn torilje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2026.01.23.

dr. Nagy Szandra
émallé birdsags végrehajto-helyettes
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