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DABAS VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE IRRNALERIN
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B. 39CABEA

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

oo

OTP Faktoring Kiiveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Erés Istvin Gydrgyné adés ellen megindult végrehajtasi ligy{ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsdgl végrehajtastdl szolo 1994.6vi LIL torvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést thzok ki. )

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) Birdsag 14014/17907/2018 szanmi hatarozata alapjén a(z) Birésag a(z) 14014/(7907/2018 szimon
kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenndll 19 376 088 Ft fokovetelés &s jarutékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi Gigyek:
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EOS Fakior Magyarorszig Zrt. (F11433985) Erds Istvan Gydrgyné 416.V.3751/2014 kblcsdnbsszeg 497 081 Ft
EQS Faktor Magyarorszig Zrt. (F11433985) Erds Istvan Gydrgy 416.V.3749/2014 kolcsdnbsszeg 497 081 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezels Zrt. Erds Istvan Gybrgy 416.V.1304/2019 KOLCSONTARTOZAS 19 376 088 Ft

cime: 2373 Dabas, Orkényi it 39, megnevezése: kivett lakéhdz, ndvar,
fekvése: DABAS BELTERULET, helyrajzi szama: 7116.

tulajdoni hanyad: 2/2,

jellege: Iakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenmzd tulajdonsigai: Foldszintes, kozepes llapotd, beton alapozdsi, vilyog falazath, nad tefds ingatlan. Nincs
aldpineézve. Kiizmil: viz, villany, gaz,
Tulajdoni lap szerinti teriilete: 1079 nm.

Az ingatlan kozérdekii hasznélati joggal (vezetékjog) terhelten, bekdltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 350 000 Ft,

drverési eldleg: 4 235 400 Ft,

licitkiiszoh: 424 GO0 Ft.

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idOpornitjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszdmla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt cgyedi
kearaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szarmat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elire egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajinlattéte]l helye: a https //arveres mbvk.hu mternet(:lmen a Magyar Blrosagl Vegreha]tm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

A fényképfelvétel tijé koztatd jellegii, az ajanlateé tel elbtt az ingatlan tényleges dllapotirdl valamint
elhelyezkedéséril személyesen gydzédjon meg!!

Kérem az arverési érdeklddiket, hogy az Arverési elileg és az aktivilisi kérelem benyijtdsat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befe;ezeset megelozien legaiabb 3
munkanappal teljesitsék.
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyahb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.12.29. 2026.01.18. 11:00 42 350 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.18.11:60 2026.02.07. 11:00 42 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.07.11:00 2026.02.27. 11:00 42 350 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajaplattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben kerillnek
meghatérozésra. Ha az &rverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel amra, hogy az arverés befejezddik a Heitnapld a Vht 145/B.§ (5) pontia alapjan anmtomatikusan lezarisra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bdrmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 Ot percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer 2 lcitnapldt automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérheté a fethaszndlok szamdra, és azt a kezdG és befejezd idGpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdliozhet6 allapotban értékesitendS - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak Arverdsen
gyakorolbatd elGarverezési joga van. A Polgin Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk} 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsdban elfarverezési jogot nem gyakorothat, kizirélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tchet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzt 0j tnlajdonos mlajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
mgatlan-nyitvintartdsba bejegyczve. Az mgatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaris lefolytatisa sorin az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
mngatlan-nyilvantartsba az mgatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelfsség nem
terheli és a végrehaptoval szemben ilyen igény nem tAmaszihaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felbivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingaflannal kapcsolatban feltéltdt
képfelvitel kifejezetten tajckoztatd jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltbltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
lazart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizGdik Az ingatlan valds természetbeni allapote a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valédisigdért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndléd tndomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverédsi hirdetményekben &s drverésekrpl
szblé egyéb tijékoztatisokban az arverésie meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes karii
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotiért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 4lftal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valameniyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t18bb kdvetelés esetén valamemmyi joposult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbad a végrehajtisi eljaras(ok) koltségel kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehaijté a Heitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon. '

Téjékoztatom az eérdeklddGket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtis Gtidn behajtandd, az értékesiiendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajidnak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjn, jelen eljirison kiviil - a talajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd! .

Eljaré végrehajté kifejezetten felhfvja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatss felfiiggeszicsérdl vagy korlatozasirsl
nincs tudomésa. Ett3] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint Takossdgi
felhasznild a vizomi-szolgiltatdsrol szoloé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése &s egyes egyéb dgazati térvények &s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fennills dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds felolddsaval &s a vizmii-szolgiltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisaban vald kdzzétételérSl Az frverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasalg torténd kbzzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kbdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt clérhets a felhasznalok szaméara.
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Az ingatlanra vétell ajanlatot a v idGtartama tt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrtéi Kar altal mikoddtetett

https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elcktronikus Arverési Rendszetben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téieléhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megillapitott és aktivale felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer drverezfként torténé hasznalatinak fcltééej:,lezit rogzitd felhaszndlisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverczék




clelronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelo arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezo, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzO6kdnyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koérlilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6é 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartisdbél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szélo 1994, évi LII térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdasi eljaras szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benvijtani a végrehajtdast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirdsdagon rendszeresitett , sdarga csekk”) haszndlardval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.
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