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DABAS VAROS Onkorményzata 01 AR
2370 Dabas, Szent I.tér 1/b. 3BY2Fa9

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Bank Nyrt végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 550059268),
Lakatos Ferenc adds cllen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrdl sz6l6 1994.évi LI torvény (iovébbiakban: Vht} 141. §
értelmében drverést titzok la.
A végrehajtist DR. HOLLY ZSUZSANNA kizjegyzd szimi hatirozata alapjin DR. HOLLY ZSUZSANNA kozjegyzé a(z)
11021/ii/505/2013 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fenn4llé 4 262 854 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtdsa irdnt.

cirme: 2371 Dabas, Nefelejes w. 45., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: DABAS BELTERULET, helyrajzi szama: 5257.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai &s jellenwd tulajdonsagai: Foldhivatali nyilvintartas szerinti teriileie: 1188 nm.

Az épiilet foldszintes, alapozisa vag, falazata (égla, tetdzete cserép, nincs aldpincézve. Helyiségek: 2 szoba, 1 fiirdidszoba, 1 konyha, 1
egyeb mellékhelyiség.

Kiizmii: viz, szennyviz, villany, giz.

Tulajdoni lap szerint kivett beépitetlen teriilet, adé-¢s éreékbizonyitvany alapjan lakéh:iz talalhato a foldrészleten.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetéen keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 000 000 Ft,

drverési elbleg: 2 600 000 Ft,

hcitkiiszdb: 260 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajantat a kakialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és belejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéfi bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az FAR dltal gemerilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan felovését és helyrajzi szhmat.

Az ingatlant kiilsdé szemrevételezéssel barmikoer, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdenossal (bentlakdval) elire egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.
A fényképfelvétel tijékoztatd jellegii, az ajinlattétel eldft az ingatlan tényleges allapotirs] valamint
elhelyezkedésérél személyesen gydzddjon meg!!
Kérem az arverési érdeklédoket, hogy az arverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyajtasat - a 13/2021. (X,
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal teljesitsék

126.10.04.-t6] 2026 :
0s

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir

miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

agi Végrehajtéi Kar dltal

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat{ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.04. 2026.10.24. 10:00 23 400 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.24. 10:00 2026.11.13. 10:00 18 200 000 Et.
3. szakasz 2026.11.13.10:.00 1 2026.12.03. 10:00 13 000 000 Ft.




Az frverés (licitdlds) a vételi ajdnlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglalizknak megfeleltien keriiimek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajantat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
ameghatdrozott minimdl dron vagy aflétt érkezett-¢ Srvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitmapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezérdsra kertil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megeldz6 ot percen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a leziris idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékiban volt elérhett a felhasznilok szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévisdrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolbatja. Az Arverezés
sordn a killénboz jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. IHa az &rverésen tibb eldarverszésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi elGarverezésre jogosnlt
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d} pontja szerint az ingatlant tethelheti tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozédsdban a végrehajid
felelidssége kizdrt illetve a végrehaijtd felellsségét kizdrja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos todomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetOen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresiiett vagy peren kivili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az mgatlannal kapesolatban feltdlioet
kepfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltGhott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igéoy
kizart, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megickiniése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitild és arverési vevd terhére esilc. Az Flekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznidlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethaszndld wdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrtl
5z6l0 egyéb tajekoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részerfl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiéri, minGségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hisnyossigaiért nem vallalt felelGsséget.

Thjekoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyl kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonil megflizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelds esetén valamennyi jogosult egyiiitesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyfté erejii
maginokirattal bejelenti(k) Metdleg kéri(k) az drverés clhalasztisat, tovabbd a végrehajtdsi eljiras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlaitételi idétartam vége eldtt a vegrehajtd a licitmaplot lezéga és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard véprehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dBket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken felil a végrehajionak egyéb kdwvetelésrdl nincs tudomdisa. Egyes kbziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmdlld kveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
ervényesithetik, mely jelen eljariashan semmilyen modon nem &rvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmﬁ-szolgéltatés felfigpesztéséril vagy korlatozisardl
nincs tudomdsa. Ett8} fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznld a vizml-szolgéltatdsrél sz6lé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl s2016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése & egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndflé dijtartozasinak, valamint a
korlitozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallithsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételerdl. Az Arverss
kozhirré tételéhez fliz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a Yicitmapld lezdrisdig torténs kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tckintheté kozzétettnek az drverés, ha az elcktronikus Adrverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet$ a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvinoes. diimentesen megtekinthetd.
Az mgatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elekfronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/arveres mbvk hu internetcimen elérthet Elekironikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéher sziikséges drverezéi
mindségben tdrténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és akiivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezékeént torténé hasznalatinak feltételeit 1ogzit6 felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés €s az adatviltozas bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellet, személyesen, birmely 6ndlld birdsagi illetve torvémyszéki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a vétel: ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal
megelézden clbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer srverezOként t5rénd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet &s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezdé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld drverési elGleget a végrehajidnal
letétbe helyezie, vagy dmtalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szam végrehajtol letétl szimléra és az cldleg a letéti szAmlén
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverési rendszer drverezOként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az Arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsiig az aktivalt feThasznaldi nevének és jelszavanglygvalamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus dton vételi




* ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban, Nem teszi
kzz a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éricl a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatrozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzbleg kdzzétett vétell ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idOpontjdban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevét a veégrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elOlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirasinak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslatial tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint amnak jogerdre emelkedéséiol - szamitott 15
napon belil befizetnd vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszii.
A vegrebajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kérillmény
indokolita teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon bekil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyck az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajaniatként megteit akkor a kiilénbozeict a
mulasztd drverdsi vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsijtasara kertl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd liciinaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezéikre vonatlozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk bu internetcimen

A Vit 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa ivanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajic
térii az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdallapitasdtol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételéidl — szdmitort 30 napon belifl pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsértéh alapidn elkészitett, folvamatos
arverezés ivanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az arverési hivdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8} bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL tarvény (Vhi) 217, § (1} bekezdése qlapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elfterjesztd jogat vagy jogos érdekef lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtdndl kell benyuftant a végrehajtdst foganatosiié birdsdgnak cimezve. Az illetékekrSl szold 1990, évi XCIII torvény (liv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds ilieréke 15.000 Ft, amelyef az Itv. 74. § alapjdn a Bircsagi Fizetési Portalro! inditott utaldssal, kozvetlen banii arutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiteft ,sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az mgatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem afz) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetéedblijan a vételi ajinlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.09.10. Tisztelettel:

dr. Nagy Vanda
onalld birdsagi végrehaijtd-helyettes
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