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DABAS VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE MR AURRL
2370 Dabas, Szent Istvan tér 1/B3. 3ABBDZ6

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Bank Nyrt. vegrehajtast kéré (hivatkozési szama: KM10-1R5-0001),

Kovics Sindor ados cllen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés{ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szold 1994.évi LIL tdrvény (tovibbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tilzdk ki.

A végrehajtast DR. BAJCSAY TAMAS kozjegyzd 714/2006 szimm hatirozata alapjan DR. BAJCSAY TAMAS kizjegyzd a(z)
14014/17729/2010/1 szamon kidllitott vegrehajthatd okirattal rendelte el, pénztartozds cimen fenndllé 2 937 066 Fi fokovetelés és
jarulékai behajtisa irant.

cime: 2373 Dabas, Kossuth Lajos it 145/a. "feliilvizsgdlat alatt”, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
fekwése: Dabas belteriilet, helyrajzi szima: 4146/4

tulajdoni hinyad: 2/2 (1/2 +1/2)

jellege: nem lakédingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 1700 nm

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 850 000 Ft,

drverési elfleg: 1 085 000 Fi,

licitkiiszob: 109 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltdsi dr 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idfpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Budapesti r., Moner, 11742056-21454143.

Az itutalisi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iéigyszimot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevitelezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bent]aknval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Kérem az arverési érdeklodiket, hogy az arverési elileg és az aktivilasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. {X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajinlattétel helye: a hitps://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett Hektronikus

Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszepge:
Kezdd idépont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.06. 2026.04.26. 11:00 9 765 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.26. 11:00 2026.05.16. 11:00 7 595 000 Ft.
3. szakasz 2626.05.16. 11:00 2026.06.05. 11:00 5 425 000 Ft.

Az 4rverés (licithlds) a vételi afinlatiételi idOtartam végdig tart. Az “Arverés szakaszal a Vhi. 145/B. §-ban foglaltnknak megfelelden keriilnck
meghatrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatirozott minima4l dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénal:}t:'ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.



" Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
iHletve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a lcitnaplé a Vht. 145/B.§ (5} pontja alapjin automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeléz8 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat ¢rkezik az dTverss
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szadmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt clérheté a
felhasznalék szimara
A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bek{ltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvr6l szblo 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drvercezés
soran a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kdzott soirend és rangsor nem &rvényesiil. Ha az drverésen tdbb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverczésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajaniat vonatkozasdban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb dsszegli vételi ajdnlatot tehet.
Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd ¥ tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyirttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatésa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.
Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban fela1t6tt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizz'irt ésa képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fﬁzt")djk Az ingatlan val()s természetbeni éllapota a képfelvételt{'il eltérhet. Az ingat]an megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznélék tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és Arverdsekrdl
52010 egyéb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltimtetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes karii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehaitd vagy a kar részérll a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mim&ségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hiAnyossidgaiért nem vallalt feleldsséget.
Tajékoziatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelest és jarulékait kizdrolag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ergji
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéni(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vétel:
ejanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezanga és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodBket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tlajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositott kdveteléseken felitl a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!
Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgdliatas felfiiggesztéséril vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetlent] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgiltatdst igénybe vevd tnlajdonos, mint lakossagi
felhaszniléd a vizmil-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72,8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tirvények és rendeleick rendelkezéser alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozisanak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmil-szolgdltatis visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
fele.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tétel¢hez fiiz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd!] a licitnapld lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kbzzétételi idGtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-dt meghaladd
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartisa nyvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az mgatlanra vétell ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar Altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektromikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiaba bejegyzett felhasznild jogosult az e célbdl megillapitott és aktivalt felhasznalgi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az 4rverezOk elekfronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténéd hasmalatinak feltételeit rogzits felhasznildsi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverczé adatainak igazoldsdra szolgld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané fethasznalé mar szerepel az irverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megeldzen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikns Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznilatihoz szitkséges felhagznaldi
nevet és jelszdt az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az 4rverez6 az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfeleld drverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atatalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szidm végrehajtoi letétl szdmlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra kerfilt. Ha az drverezd mgatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer drverezfként tdrténd haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedeély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalis utan, az arverezf, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezirasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, & egyidejilleg kGzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszOb Osszegével az elbzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot'tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapi6 nvilvines és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirisdnak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatsotl tzartc'u arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd fethivja az Flektronikus




Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzGkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15

,hapon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyvamatos arverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezveételeétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
diverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabdlyait és az
elérerjesztd jogar vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsagon rendszeresitett |, sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekwvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kozponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2026.03.18.

dr. Nagy Szandra
Onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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